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Stenhus Fastigheter i Norden AB
Jan Ohgren
Advokatfirman Glimstedt

Avyttringspris och anskaffningsutgift med anledning av
utbyte ar 2021 av aktier och teckningsoptioner i
MaxFastigheter i Sverige AB mot aktier i Stenhus Fastigheter i
Norden AB

Ni har stillt en fraga om avyttringspris och anskaffningsutgift med anledning av utbytet ar
2021 av aktier och teckningsoptioner i MaxFastigheter 1 Sverige AB, organisationsnummer
556937-5487 (MaxFastigheter), mot aktier i Stenhus Fastigheter 1 Norden AB,
organisationsnummer 559269-9507 (Stenhus Fastigheter).

Erbjudandet

Erbjudandet innebar att f6r en aktie 1 MaxFastigheter erholls tre aktier i Stenhus Fastigheter.
For en teckningsoption 1 MaxFastigheter erh6lls en aktie 1 Stenhus Fastigheter.

Stenhus Fastigheter férklarade budet pa MaxFastigheter ovillkorat den 29 juni 2021 och
torlingde acceptperioden till och med den 13 juli 2021. Budet forlingde slutligen till den 16
augusti 2021.

Skatteregler

Nir aktiedgaren byter bort aktier och teckningsoptioner anses aktiedgaren ha salt aktierna f6r
ett pris som motsvarar virdet av de aktier m.m. aktiedgaren har fatt i utbyte. Vinst ska
beskattas och avdrag for forlust kan komma i fraga. De tillbytta aktierna anses képta for
virdet av de aktier och/eller teckningsoptioner aktiedgaren limnar ifrdn sig. I allminhet ir
detta virde detsamma som virdet av de tillbytta aktierna. Virdering sker med utgangspunkt i
virdet den dag bada parter dr bundna av avtalet. Under vissa férutsittningar kan
berikningen av vinst skjutas framat genom framskjuten beskattning eller genom uppskov
nir det giller vinst f6r juridiska personer.

Framskjuten beskattning

I det fall reglerna om uppskov med beskattningen vid andelsbyten ar tillimpliga pa aktiebytet
ska fysiska personers och dédsbons vinst eller forlust skjutas framat genom s.k. framskjuten
beskattning. Hela omkostnadsbeloppet £6r den avyttrade aktien 6vergar pa den mottagna
aktien.

Uppskov

I det fall da bla. en juridisk person genomfér ett motsvarande andelsbyte ska reglerna f6r
uppskov av kapitalvinsten tillimpas. Omkostnadsbeloppet f6r de mottagna aktierna kommer
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att vara de mottagna aktiernas marknadsvarde vid tidpunkten for avyttring av de bortbytta
aktierna.

Berikningar
Anmidilan den 28 maj — 28 juni 2021

Stenhus Fastigheter meddelade den 29 juni att bolaget beslutat att fullfélja erbjudandet. De
som dgde aktier och/eller teckningsoptioner som accepterade erbjudandet under denna
petiod anses ha silt aktierna/teckningsoptionerna den 29 juni 2021. Ligsta betalkurs for
aktien i Stenhus Fastigheter var den 29 juni 14,12 kronor.

Varje aktie som bytts bort under den ordinarie anmilningsperioden anses vara sald for (3 x
14,12 =) 42,36 kronor. Detta virde giller inte for fysiska personer och dédsbon.

Varje teckningsoption som bytts bort under den ordinarie anmalningsperioden anses vara
sald f6r 14,12 kronor.

Anmidilan den 29 juni — 13 juli 2021

De som dgde aktier och/eller teckningsoptioner som accepterade erbjudandet under denna
period anses ha salt aktierna/teckningsoptionerna den dag da anmailan gjordes. Om en dgare
till aktien/teckningsoptionen inte kan visa vilken dag anmailan gjordes fir denne anvinda sig
av ett uppskattat virde. Vid denna virdering bér man utga ifran medianen av den ligsta
betalkursen for en aktie i Stenhus Fastigheter under den forlingda acceptfristen.

Medianvirdet f6r denna period, beriknat efter ligsta betalkurs, var 15,06 kronor.

Varje aktie som bytts bort under denna anmalningsperiod anses vara sald f6r (3 x 15,06 =)
45,18 kronor. Detta virde giller inte for fysiska personer och dédsbon.

Vatje teckningsoption som bytts bort under denna anmalningsperiod anses vara sald f6r
15,06 kronot.

Anmidilan den 14 juli — 16 angusti 2021

De som dgde aktier och/eller teckningsoptioner som accepterade erbjudandet under denna
period anses ha salt aktierna den dag da anmalan gjordes. Om en dgare till
aktien/teckningsoptionen inte kan visa vilken dag anmailan gjordes fir denne anvinda sig av
ett uppskattat virde. Vid denna virdering bér man utgi ifrin medianen av den ligsta
betalkursen for en aktie i Stenhus Fastigheter under den forlingda acceptfristen.

Medianvirdet f6r denna period, beriknat efter ligsta betalkurs, var 15,26 kronor.

Varje aktie som bytts bort under denna anmalningsperiod anses vara sald f6r (3 x 15,26 =)
45,78 kronor. Detta virde giller inte for fysiska personer och dédsbon.

Varje teckningsoption som bytts bort under denna anmilningsperiod anses vara sald fér
15,26 kronor.

Deklarationen for 2021
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Byte av aktier

Stenhus Fastigheter har uppgett att reglerna om uppskov med beskattningen vid andelsbyten
ar tillimpliga pa aktiebytet. I sa fall ska fysiska personers och dédsbons vinst eller forlust
skjutas framat genom s.k. framskjuten beskattning. Hela omkostnadsbeloppet f6r de
avyttrade aktierna i MaxFastigheter Overgar pa de mottagna aktierna i Stenhus Fastigheter.

Juridiska personer (med undantag f6r dodsbon) kan vid vinst begira uppskov med
beskattningen av vinsten. Omkostnadsbeloppet f6r de mottagna aktierna i Stenhus
Fastigheter anses vara det varde som aktierna 1 MaxFastigheter anses vara salda for under
aktuell acceptperiod.

Byte teckningsoptioner

Reglerna om framskjuten beskattning och uppskov giller inte vid byte av teckningsoptioner
varfor bytet ska redovisas i deklarationen som en avyttring.

Vid accept innan den 29 juni 2021 bor avyttringspriset for en teckningsoption vara 14,12
kronor. Tillbytt aktie i Stenhus Fastigheter anses vara kopt for 14,12 kronor.

Vid accept den 29 juni — 13 juli 2021 boér avyttringspriset £6r en teckningsoption vara 15,06
kronor. Tillbytt aktie i Stenhus Fastigheter anses vara kopt f6r 15,06 kronor.

Vid accept den 14 juli — 16 augusti 2021 bor avyttringspriset for en teckningsoption vara
15,26 kronor. Tillbytt aktie i Stenhus Fastigheter anses vara kopt for 15,26 kronor.



