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19 Byggnadsverksamhet —
Fastighetsforvaltning

19.1 Allmant

Med byggnadsverksamhet forstas i princip att i en yrkesmassig
verksamhet tjdnst utfors pa nagot som enligt ML utgor
fastighet. Saddan verksamhet kan bedrivas utétriktat, for egen
rikning (egen regi) eller i en kombination av dessa. Den utat-
riktade verksamheten (entreprenadtjdnsterna) beskattas som
tillhandahallande av byggtjanster. Byggande i egen regi blir i
vissa fall foremadl for uttagsbeskattning enligt 2 kap. 7 § ML.
Sadan uttagsbeskattning omfattar dd bade egenproducerade
byggtjanster och forviarvade sddana nér de avser egen fastighet
som utgor tillgdng 1 byggnadsrorelse. Samtidigt foreligger
avdragsritt enligt allmédnna regler bade for ingdende moms pa
material och for ingdende moms avseende forvirvade
byggtjénster.

Enligt artikel 13 B g i sjétte direktivet undantas frén beskatt-
ning tillhandahallande av byggnader eller delar ddrav och den
mark pa vilken de stdr, utom sddant som beskrivs i artikel 4.3 a
i sjéitte direktivet. Av denna artikel framgar att tillhanda-
hallande fore forsta inflyttningen av byggnader eller delar av
byggnader och den mark de star pa ska beskattas. Detta
innebér att forsdljningen av nyproducerade byggnader och
mark dartill samt obebyggd mark som utgér byggnadstomt
beskattas enligt direktivet.

EG har i anslutningsfordraget medgett Sverige att &ven
fortsdttningsvis fd undanta frén skatteplikt bl.a. tillhanda-
hallande av nyproducerade byggnader. Bestimmelserna i ML
om uttagsbeskattning vid egen regi har bedémts medfora en
motsvarande beskattning av tillhandahallande av nyprodu-
cerade byggnader.

Till skillnad frdn vad som giller enligt direktivet beskattas
séledes inte omsittning av nyproducerade byggnader. Beskatt-
ning pa byggomradet sker endast som tjansteomsittning,
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antingen som entreprenad, egen regi eller fastighetsforvaltande
tjénster enligt foljande stycke.

Om uttagsbeskattning inte ska ske enligt ovan kan i stillet
sédan bli aktuell enligt 2 kap. 8 § ML sésom vid t.ex. fastig-
hetsforvaltning. Med fastighetsforvaltning forstds bl.a. att
byggnadsarbeten, underhall, stidning och annan fastighets-
skotsel utfors pa fastighet. Aven den som i egen regi utan att
bedriva utatriktad byggnadsverksamhet later uppfora byggnad
for forsdljning kan bli foremal for uttagsbeskattning enligt
reglerna for fastighetsforvaltning. Uttagsbeskattning vid fastig-
hetsforvaltning m.m. omfattar endast egna utforda tjénster och
medfor foljaktligen inte avdragsritt for forvdarvade bygg-
tjanster. Forutséttning for uttagsbeskattning enligt nimnda lag-
rum &r att tjinsterna utfors pa en egen fastighet som anvénds i
verksamhet som inte medfor skattskyldighet och att nedlagda
lonekostnader inkl. sociala kostnader under beskattningsaret
overstiger 150 000 kr. Den kategori som frimst blir féremal
for beskattning enligt reglerna om fastighetsforvaltning &r
bostadsuthyrningsforetag, banker, forsékringsbolag och andra
som bedriver verksamhet som inte medfor skattskyldighet.

Vid byggnadsverksamhet och fastighetsférvaltning upp-
kommer fragor om bl.a. foljande

— verksamhetens art, dvs. om den kan karaktiriseras som
byggnadsverksamhet eller 4r att anse som fastighets-
forvaltning,

— vad som forstds med fastighet,

— omfattningen av begreppet byggtjénst,

— skatteplikt for forskott och a conto,

— tidpunkt for slutbesiktning eller ddrmed jimforlig atgérd,

— om betalningar kan betraktas som utldgg for bestillaren och
dérmed vara undantagna fran skatteplikt,

— skatteplikt for skadestdnd och viten,

— redovisning vid konkurs,

— skatteplikt for erlagda réntor,

— uttagsbeskattning vid byggnadsverksamhet,

— uttagsbeskattning vid fastighetsforvaltning.



Tredimensionell
fastighets-
indelning

Fast egendom
ar jord

Byggnadsverksamhet — Fastighetsforvaltning, Avsnitt 19 505

Inom byggnadsbranschen finns &dven anledning att upp-
mirksamma fragan om en verksamhet ska anses som anstéll-
ning eller som néringsverksamhet. De aktuella bestimmelserna
rorande denna fraga behandlas i avsnitt 8.

Tjanster som avser en fastighet 4r omsatta inom landet, om
fastigheten dr beldgen i1 Sverige.

Nér en utlindsk fOretagare omsitter byggtjanster till en i
Sverige momsregistrerad kdpare blir kdparen i normalfallet
skattskyldig, dvs. ska redovisa momsen for de hédr omsatta
byggtjénsterna.

Se vidare avsnitt 11.3.1.

19.2 Fastighetsbegreppet

Det fastighetsbegrepp som tillimpas i ML ansluter sig i princip
till vad som enligt jordabalken (JB) rdknas som fast egendom.
Vissa avvikelser forekommer dock. I det foljande presenteras
forst JB:s regler och darefter ML:s regler.

Den 1 januari 2004 infordes nya regler om s& kallad tre-
dimensionell fastighetsindelning. Detta innebér att fastigheter i
vissa fall ska kunna avgrinsas ocksé i vertikalplanet, dvs. i
h6jd- och djupled. Syftet ar att skapa battre forutséttningar for
sddant fastighetsutnyttjande didr olika verksamhetsutovare
utnyttjar skilda plan inom en fastighet (s.k. tredimensionellt
fastighetsutnyttjande). En fastighet ska alltsd i fortsdttningen
inte behova omfatta ndgon mark.

19.2.1 Jordabalken

Enligt 1 kap. 1 § JB ér fast egendom jord. Jorden &r indelad i
fastigheter. En fastighet avgrinsas antingen horisontellt eller
bade horisontellt och vertikalt. Till fastighet hor vissa foremal
eller anordningar som &r anbragta inom fastigheten. Vad som
har tillforts en byggnad rdknas i1 princip som tillbehdr till
byggnaden om det dr dgnat till stadigvarande bruk for denna.
Om olika delar av en byggnad hor till skilda fastigheter hor
tillbehoret till den del av byggnaden dédr det finns.
Bestdmmelserna om vad som ér tillbehor till fastigheten ater-
finns i 2 kap. JB. Sadana tillbehor indelas i féljande tre grupper

— fastighetstillbehor (2 kap. 1 § JB),
— byggnadstillbehor (2 kap. 2 § JB),
— industritillbehor (2 kap. 3 § IB).
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19.2.2 Fastighetstillbehor

Av 2kap. 1§ JB framgar att till fastighet hor byggnad,
ledning, stingsel och annan anldggning som anbragts inom
fastigheten for stadigvarande bruk, pd rot stdende trdd och
andra vixter och naturlig godsel. Dessa tillbehor tillhor
fastigheten endast i de fall de tillforts fastigheten av
fastighetsdgaren (jfr 2 kap. 4 § JB).

Vidare framgar av 2 kap. 1§ JB att till fastighet hor dven
séddan byggnad eller annan anldggning som ar uppford utanfor
fastigheten, om den &r avsedd for stadigvarande bruk vid
utdvning av servitut till forman for fastigheten och icke hor till
den fastighet dir den finns. Detsamma géller i fraga om
ledning for vilken beviljats ledningsritt, om vid forréttning
enligt ledningsrattslagen (1973:1144) forordnats att ratten ska
hora till fastigheten.

Till byggnad hinfors bl.a. murar, broar och bryggor. En
husliknande anldggning betraktas som byggnad dven nér den
ar Dbeligen under jordytan, exempelvis kiosker och
stationsanldggningar vid tunnelbanor.

Byggnad ridknas som fastighet om den anbragts for stadig-
varande bruk. Tillfallig byggnad anses siledes inte utgora
fastighet.

EG-domstolen har i malet C-315/00, Maierhofer, uttalat att
tolkningen av begreppet uthyrning av fastighet, och didrmed
indirekt vad som utgdr fastighet, ska goras utifrdn
gemenskapsréttsliga begrepp. En upplételse av nedmonterbara
prefabricerade byggnader, som inte med ldtthet kan flyttas,
utgdr enligt domstolen uthyrning av fastighet. Domstolen
framhaller dven att det saknar betydelse om byggnaderna ska
avldgsnas nér hyresavtalet 16pt ut och ateruppforas pa annan
mark och om tillhandahédllandet omfattar bdde mark och
byggnad eller endast byggnaden. Begreppet tillfidllig byggnad
far ddrmed fran momssynpunkt en delvis &ndrad innebdrd.
Exempel pa tillfalliga byggnader ar flyttbara baracker,
manskapsbodar och tillfalligt uppforda skjul och kojor. Som
framgdr av ovanstiende avgorande i1 EG-domstolen &r
konstruktionen det som &r avgorande for om fraga ska anses
vara om tillféllig byggnad (’inte med latthet kan flyttas™).

SRN har i férhandsbesked 2004-06-18 avseende bl.a. en fraga
om frivillig skattskyldighet beddomt vissa bostadsmoduler som
fastighet i ML:s mening. De tre bostadsmodulerna var
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placerade pé plint- eller balkgrund. Tiden for att resa dem och
att utfora kompletteringsarbeten uppgick till tva- till tre veckor.
Det krivdes tre personer per modul samt maskinell hjilp.
Modulerna var anslutna till det allmidnna elndtet och till
kommunalt vatten och avlopp.

Det &r inte nddvandigt att en byggnad har blivit sammanfogad
med marken. Som byggnad riknas sdledes en oljecistern av
plat som inte ar fastad vid marken utan som hélls kvar av sin
egen tyngd.

Till ledning réknas alla slag av yttre ledningar vare sig de ar
avsedda for elektricitet, gas, vatten eller annat. Ledningar som
ar dragna i en byggnad hénfors till byggnadstillbehor.

Andra slag av anldggningar &r t.ex. vissa transportanordningar
sdsom ridls och syllar och i mark anbragta foreméal for
stadigvarande bruk, samt fotbollsmél, fasta bénkar och
lekstdllningar. Ytterligare exempel pa anldggningar &r cisterner
och kéllare, i den mén dessa inte rdknas som byggnader.

19.2.3 Byggnadstillbehor
Av 2 kap. 2 § JB framgar foljande:

”Till byggnad hor saddan fast inredning och annat
varmed byggnaden blivit forsedd, om det ar dgnat till
stadigvarande bruk for byggnaden eller del av denna,
sasom fast avbalkning, hiss, ledstang, ledning for vatten,
virme, ljus eller annat med kranar, kontakter och annan
sddan utrustning, vdrmepanna, element till vérme-
ledning, kamin, kakelugn, innanfonster, markis, brand-
redskap, civilforsvarsmateriel och nyckel.

I enlighet med vad som sdgs i forsta stycket hor
dérjimte i regel till byggnad, savitt angér

1. bostad: badkar och annan sanitetsanldggning, spis,
viarmeskdp och kylskdp samt maskin for tvitt eller
mangling,

2. butikslokal: hylla, disk och skyltfénsteranordning,
3. samlingslokal: estrad och sittplatsanordning,

4. ekonomibyggnad till jordbruk: anordning for
utfodring av djur och anldggning for maskinmj6lkning,

5. fabrikslokal: kylsystem och flaktmaskineri.”
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Om olika delar av en byggnad hor till skilda fastigheter, hor ett
sédant foremal som ndmns ovan till den del av byggnaden dér
det finns.

Reservdel och dubblett till foremal som avses i 2 kap. 2 § 1 st.
eller 2 st. JB hor ej till byggnaden.

Betraffande reservdel och dubblett kan det papekas att nyckel
till fastighet jamte dubblett rdknas som tillbehor till fastigheten
endast ndr de har anskaffats av fastighetsdgaren.

Allmént géller att ett byggnadstillbehdr ska framsta som en sa
typisk inredningsdetalj, att man kan anta att dven en ny dgare
eller nyttjare av byggnaden med samma huvudsakliga
inriktning av byggnadens anvandning har bruk for byggnads-
tillbehoret. Aven vad som ir dgnat till stadigvarande bruk for
en del av en byggnad ska anses utgdra byggnadstillbehor.

Tillbehoret ska vidare ha blivit anbringat i ett sddant samband
med byggnaden som svarar mot tillbehdrets dndamals-
gemenskap med byggnaden. Om varor av denna typ lagras for
framtida installation i en byggnad medfor detta inte att de far
karaktir av byggnadstillbehor.

En exklusiv inredning, som bara &r avsedd att tjdna ett mera
tillfalligt behov, anses inte som byggnadstillbehor.

Tillbehor som tillfalligt tas bort fran en byggnad, exempelvis
for reparation, forlorar inte sin egenskap av tillbehor till
byggnad.

19.2.4 Industritillbehor

Enligt 2 kap. 3 § JB hor till fastighet som helt eller delvis ér
inrdttad for industriell verksamhet:

"utdver vad som foljer av 1 och 2 §§ (fastighets-
respektive byggnadstillbehor), maskiner och annan
utrustning som tillforts fastigheten for att anvéndas i
verksamheten huvudsakligen pa denna. Sddan egendom
hor dock inte till fastigheten, om &dgaren har avgett
forklaring hdrom och forklaringen &r inskriven i fastig-
hetsboken enligt 24 kap. Fordon, kontorsutrustning och
handverktyg hor inte i ndgot fall till fastigheten.”

2 kap. 3 § JB dr underordnad i forhallande till 2 kap. 1 och
2 §§ JB. Anknytningsobjektet dr fastigheten som séddan. Som
industritillbehor rdknas dven redskap av skilda slag som béade
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anvinds och mestadels forvaras i det fria, exempelvis lyft-
kranar.

Med industriell verksamhet avses produktion av varor med
maskinella hjdlpmedel. Négot minimikrav betrdffande rorel-
sens storlek och omfattning har inte stillts upp. Hantverk som
bedrivs utan maskinell utrustning, reparationsrorelse och
laboratorieverksamhet riknas normalt inte till industriell
verksamhet. Sa ldnge fastigheten behéller sin karaktdr av att
vara inrdttad for industriell verksamhet kvarstar fastighetens
egenskap av industritillbehor utan hinder av att driften har
lagts ned.

19.3 ML:s fastighetsbegrepp

Med vara forstas enligt 1 kap. 6 § ML bl.a. fastighet. Vad som
forstds med fastighet enligt ML framgar av 1 kap. 11 § ML.
Av praktiska skil har i ML gjorts en del avvikelser fran JB:s
fastighetsbegrepp. Dessa avvikelser innebdr bade utvidgningar
och inskrénkningar i forhallande till JB.

Verksamhetstillbehor omfattas ocksd numera av fastighets-
begreppet pa samma sétt som andra byggnadstillbehor. Genom
undantagsreglerna i 3 kap. 3§ ML &ar dock beskattnings-
konsekvenserna vid upplatelse eller overlitelse av verksam-
hetstillbehor desamma som tidigare.

Med verksamhetstillbehor forstas enligt 1 kap. 12 § ML:

“annan maskin, utrustning eller sérskild inredning 4n
industritillbehdr, om den tillférts sddan byggnad eller
del av byggnad, som é&r inrdttad for annat dn bostads-
andamal och om den anskaffats for att direkt nyttjas i
sarskild verksamhet som bedrivs pé fastigheten.”

11 kap. 11 § ML gors en utvidgning. Som fastighet anses dven
byggnader, ledningar, stingsel och liknande anldggning som
for stadigvarande bruk har anbragts i eller ovan jord och som
tillhor annan &n &dgaren till jorden. Detta giller dven for
byggnadstillbehdr. Aven byggnadstillbehdr som dgs av annan
an byggnadens #gare anses sdledes som fastighet i ML i
motsats till JB. Jfr avsnitt 19.2.2.

Industritillbehor utgdér annan vara an fastighet enligt ML. Detta
ar séledes en inskridnkning av JB:s fastighetsbegrepp (1 kap.
11§ 1p. ML).



510 Byggnadsverksamhet — Fastighetsforvaltning, Avsnitt 19

Sammanfattning
fastighets-
begreppet

Byggtjinst

Enligt Skatteverkets uppfattning kan foljande sammanfattning
goras av vad som omfattas av fastighetsbegreppet enligt ML:

a. jord,

b. byggnad, ledning, stdngsel och annan anlidggning som
anbragts i eller ovan jord for stadigvarande bruk, pa rot stdende
trdd och andra véxter,

c. fast inredning och annat varmed byggnad forsetts, om det &r
dgnat till stadigvarande bruk for byggnaden eller del av denna,
sdsom fast avbalkning, hiss, ledstdng, ledning for vatten,
viarme, ljus eller annat med kranar, kontakter och annan sadan
utrustning, virmepanna, element till virmeledning, kamin,
kakelugn, innanfonster, markis, brandredskap,
civilférsvarsmaterial och nyckel,

d. annan maskin, utrustning eller sdrskild inredning #&n
industritillbehdr, om den tillforts sddan byggnad eller del av
byggnad, som &r inrdttad for annat dn bostadsindaméal och om
den anskaffats for att direkt nyttjas i sirskild verksamhet som
bedrivs pa fastigheten.

I enlighet hdarmed rdknas i bostad som fastighet &ven badkar
och annan sanitetsanldggning, spis, virmeskdp och kylskép
samt maskin for tvitt eller mangling.

Utrustning for vatten, avlopp, sanitet, virme, elektricitet eller
liknande av sédant slag som normalt installeras i
bostadsbyggnad riknas som fastighet 4ven om utrustningen
tillforts annan byggnad.

Elspis, kylskap, frysskap av hushallstyp som installerats exem-
pelvis i sjukhus utgér dirfor allménna byggnadstillbehor, medan
daremot motsvarande installationer av annan konstruktion som
installerats i storkdk inom sjukhuset utgor verksamhetstillbehor.
Av samma skdl rdknas VVS-installationerna i exempelvis
badrum i hotellbyggnad som allménna byggnadstillbehor.

I bilaga 18 anger Skatteverket exempel pa vad som utgor
byggnads- och verksambhetstillbehor (dvs. fastighet dven enligt
ML). En &versikt dver fastighetsbegreppet enligt JB, IL och
ML éterfinns i bilaga 19.

19.4  Definition av vissa begrepp

Numera dr endast tjdnster vars omséttning undantas fran
skatteplikt uppridknade i ML. Detta medfor att det inte ldngre
finns ndgon definition i ML av begreppet byggtjanster. Med
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s.k. byggtjanst bor i princip forstds arbeten som utférs pa vad
som &r att anse som fastighet enligt ML. Som byggtjanst anses
dérmed tjdnst som avser t.ex.

1. projektering, ritning och konstruktion av fastighet,

2. mark och innefattar undersdkning, planering, jordbearbet-
ning, jordforbattring, schaktning, sprangning, borrning,
drénering, utfyllning eller ytbeldggning,

3. byggnad, annan anldggning som utgor fastighet enligt ML,
stangsel eller dylikt och innefattar uppforande, anldggande,
rivning, reparation, dndring, underhéll eller rengdring.

Tjénster sdsom lokalstddning, fonsterputsning, renhallning och
annan fastighetsskotsel faller ddremot inte in under definitionen.

Till skattskyldiga som utfor byggtjdnster bor siledes rdknas
savil byggnadsforetag, anldggningsforetag som bygghant-
verksforetag.

Uttag av tjanster avseende fastighet som inte &r tillgang i
verksamheten bedéms enligt reglerna i 2 kap. 5 § 1 p. ML.

Uttagsbeskattning vid egenregiarbeten inom byggsektorn kan
bli aktuellt antingen i byggnadsrorelse (2 kap. 7 § ML) eller i
fastighetsforvaltning (2 kap. 8 § ML). En forutséttning for att
det ska ske enligt reglerna for byggnadsrorelse &r att det i
verksamheten bade tillhandahalls byggtjanster &t andra
(entreprenader) och tjinster pd egna fastigheter (egenregi).
Bedrivs inte nagon utétriktad verksamhet, t.ex. nidr byggnads-
rorelsen endast bestdr av innehav av fastigheter, sker inte
ndgon uttagsbeskattning enligt 2 kap. 7 § ML. Uttagsbeskatt-
ning kan dock i detta fall aktualiseras enligt reglerna i 2 kap.
8 § ML avseende fastighetsforvaltning &dven om tjdnsterna ar
hénforliga till uppforande av fastighet for avyttring.

I nuvarande ML finns inte ndgon definition av begreppet
yrkesméssig byggnadsverksamhet. Yrkesméssig byggnads-
verksamhet knyter an till begreppet byggnadsrorelse.
Bedomningen ska goras utifrdn IL:s regler och med en EG-
konform tolkning. Se om begreppet byggnadsrorelse i Hand-
ledning for beskattning och formdégenhet m.m. vid 2005 ars
taxering — del 3 (SKV 336), avsnitt 8. Nagon &ndring mot
tidigare av begreppet yrkesméssig byggnadsverksamhet har
dock inte varit avsikten (se prop. 1993/94:99 s. 145).

Fore ikrafttradandet av den nuvarande ML kriavdes att mer 4n
5 % av foretagets byggnadstjénster skulle vara utatriktade, dvs.
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riktade mot utomstaende bestillare, for att verksamheten over-
huvudtaget skulle anses som yrkesmidssig byggnads-
verksamhet. Skatteverket anser att &ven ML uppstéller krav pa
att den utatriktade verksamheten inte far vara av alltfor
obetydlig omfattning for att uttagsbeskattning enligt 2 kap. 7 §
ML ska ske.

Byggforetag som har en ringa utétriktad byggverksamhet bor
foljaktligen fortfarande anses bedriva sévil verksamhet som
medfor skattskyldighet (entreprenad) och sadan fastighets-
forvaltning som eventuellt medfor skattskyldighet enligt 2 kap.
8 § ML. Vad giller avdragsritt for ingdende moms medfor
detta att sddan foreligger for den utatriktade verksamheten
(entreprenad) medan didremot att for forvérv till fastighets-
forvaltningen foreligger i princip inte avdragsrétt. Foretaget
bedriver s.k. blandad verksamhet. Betriffande avdragsritten
vid s.k. blandad verksambhet (se avsnitt 15.4).

19.5  Byggnads- och
anlaggningsentreprenad

Med byggnads- och anldggningsentreprenad menas utférandet
av byggtjénster etc. pa annans fastighet, dvs. 4t ndgon utom-
stdende. Detta innebédr att en entreprenad ses som ett
skattepliktigt tillhandahdllande av en tjénst. En byggnads- eller
anldggningsentreprenad regleras vanligtvis parterna emellan
genom ett kontrakt som upprittats med de allménna standard-
villkoren inom byggbranschen som bas. De senast publicerade
avtalsvillkoren dr Allminna bestdmmelser for byggnads-,
anldggnings- och installationsentreprenader (AB 04).

AB 04 trdder inte i kraft ndgon speciell dag, utan de géller forst
da tva parter avtalat om att de ska tillimpas. Under en
overgangsperiod kommer darfor savdal AB 92 som AB 04 att
anvindas.

Med utomstdende menas att ett reellt tvdpartsforhéllande
foreligger. Aven da avtalet dr mellan koncernbolag, intresse-
foretag etc. foreligger ett tvapartsforhallande.

Tjénsterna &t utomstaende kan utféras med egna anstéllda eller
med helt eller delvis anlitande av underentreprendrer. Det
maste dock vara friga om ett verkligt entreprenaddtagande
med eget ansvar for entreprenaden. Om uppdraget (avtalet)
mera har karaktir av formedling av tjanster, kan det inte anses
vara fraga om yrkesmaissig byggnadsverksamhet.
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Skattskyldigheten omfattar dven varor i form av byggnads-
material och liknande som tillhandahélls i samband med
tjénsten.

Enligt Skatteverkets uppfattning ska som byggnads- och
anldggningsentreprenad rdknas ny-, till- eller ombyggnads-
arbeten liksom egentliga reparations- eller underhallsarbeten
av fastighet. Detta giller oberoende av kostnaderna for i
entreprenaden ingéende egentligt byggmaterial, byggelement
och andra varor och oavsett om den skattskyldiges atagande &r
att anse som totalentreprenad eller delentreprenad.

19.5.1 Beskattningsunderlaget vid byggnads- och
anliggningsentreprenad samt for 4t annan
utford byggtjinst

Enligt grundregeln i 7kap. 2§ ML utgdrs beskattnings-
underlaget av erséttningen exkl. moms. Ersdttningen bestims
pa grundval av avtalet mellan siljare och kdpare.

KR 1 Goteborg har i dom 2003-01-08, mal nr 2811-2000,
bedomt foljande omstdndigheter. Ett byggbolag triffade entre-
prenadavtal med en bostadsrittsforening om uppférande av en
byggnad. I samband hirmed O&verldt bolaget marken till
foreningen. Det pris bolaget erholl for mark oversteg vida det
pris bolaget samma dag erlagt for marken. Samtidigt understeg
entreprenadpriset den kostnad bolaget hade for entreprenaden.
SKM godtog inte att marken stigit i viarde fran ca 5 miljoner kr
till ca 28 miljoner kr samtidigt som en betydande forlust
uppkom pa entreprenaden. KR fann att endast den del av ersitt-
ningen som beldpte pa marken kunde undantas vid bestim-
mande av underlaget for utgaende moms pa entreprenaden.

Vissa utldgg it bestéllaren, dvs. kostnader som ligger vid sidan
av entreprenadétagandet, ska brytas ut och inte riknas med i
entreprendrens beskattningsunderlag.

Det ska vara fraga om faktiska utligg i ML:s mening for
bestéllarens rikning. Nagot pélidgg for entreprendrens egna
administrationskostnader eller annat byggmaéstarpéldgg godtas
inte. Det maste saledes foreligga en beloppsméssig Overens-
stimmelse mellan det faktiska utligget och det frdn beskatt-
ningsunderlaget utbrutna beloppet. Sjdlva  betalnings-
forpliktelsen ska vara riktad mot bestéllaren, dvs. faktura eller
motsvarande ska vara utstédlld pa bestéllaren. Kopia av fakturor
ska bifogas den faktura entreprendren utstéller.
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Som exempel pa sddana utldgg som utgor faktiska utligg och
ddrmed inte behover tas med i1 entreprendrens beskatt-
ningsunderlag kan ndmnas

— markanskaffningskostnad,

— ersittning for gatumark,

— evakueringskostnader,

— fastighetsbildningskostnader,

— lagfartskostnader,

— inteckningskostnader,

— tomtrattsavgild,

— premier for byggherreforsakring.
Hérutover kan foljande exempel ndmnas.

Kommuns uttagande av gatukostnadsersittning bor inte anses
utgdra ersittning for nagot skattepliktigt tillhandahallande av
tjanst (jfr RSV:s skrivelser 1991-06-17, dnr D29-1644-90 och
1991-06-19, dnr 6604-91/D29).

Kommunen debiterar moms pa anslutningsavgifter. 1 det fall
en entreprendr gor ett utligg for bestéllaren avseende anslut-
ningsavgift ingdr momsen som del i utldgget och entreprendren
har dé inte avdragsritt for ingdende moms avseende utldgget.

Réntor och kreditivkostnader far anses som utldgg endast om
bestillaren star som lantagare. Réntor som beldper pa lan som
entreprendren sjélv har tagit for att finansiera entreprenaden
ska dock ingé i beskattningsunderlaget.

19.5.1.1 Skadestind och vite

Om en entreprendr erhdller ersittning for helt eller delvis inte
fullgjord prestation eller for uteblivet arbete, dvs. ersittning av
skadestandskaraktidr, medfor sddan ersdttning normalt inte
skattskyldighet. En forutsittning hérfor ar dock att en sddan
ersittning debiteras sérskilt. Detta torde gilla oavsett om
sadant skadestand &r avtalat eller ej.

I friga om andra skadestand och viten inom byggnadsindustrin
kan man skilja pd & ena sidan sddana som gar frin
séljare/entreprenor till kopare/bestéllare och 4 andra sidan
saddana som gar fran kopare/bestillare till séljare/entreprendr.
Skadestand och viten frén entreprendr/séljare utgr ofta genom
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prisnedséttningar, medan skadestdnd och viten frén kdpare/
bestéllare ofta sker i form av pristilldgg.

Enligt 5 kap. 3 § AB 04 ska entreprendren om han 6verskrider
kontraktstiden utge vite enligt kontraktet. Ett sddant vite brukar
raknas av fran entreprenadsumman.

Réttsndmnden ansag i ett forhandsbesked (RSV Im 1973:28)
att kontraktsbestimmelsen enligt 5 kap. 1 § AB 72, som da
giéllde, fick anses utgdra en metod for prisangivelse, dér det
slutliga priset faststdlldes i forhallande till tidpunkten for den
kontrakterade entreprenadens fardigstdllande. P4 grund hérav
forklarade ndmnden att prisnedséttningen skulle — oavsett om
den bendmndes vite (skadestdnd) — beaktas vid bestimmande
av det beskattningsunderlag for vilket moms skulle utgd.
Moms skulle dérfor inte utgd & vitesbeloppet, varfor vitet
skulle avriaknas fran beskattningsunderlaget.

Enligt Skap. 4§ ABO04 har entreprendren ritt till s.k.
forldngningserséttning for skada som han &sambkas till foljd av
vissa angivna hinder. Forlangningserséttning torde utgora en
skattepliktig omséttning och bor darfor inrdknas i1 beskatt-
ningsunderlaget.

I ett forhandsbesked (RSV Im 1973:30) provade rattsndmnden
fradgan om vite som utgatt vid leveransforsening fick avridknas
frdn beskattningsunderlaget. 1 detta fall, som avsdg kdp av
komplett tillverkning, leverans och montage av travers, skulle
vite utga enligt orderbekriftelse med viss procent per paborjad
vecka. Ndmnden fann att underlaget skulle berdknas utan
avdrag for vad som erlagts i form av vite vid forsenad
leverans.

Nedsittning av entreprenadsumma pé grund av fel eller brist
ska avrdknas fran beskattningsunderlaget.

19.5.2 Skatt- och redovisningsskyldighetens intride

Enligt 1kap. 3§ ML intrdder skattskyldighet nir en vara
levereras, en tjénst tillhandahdlls eller ett uttag sker. Erhalls
dessforinnan ett forskott for en bestdlld vara eller tjanst
intrider skatt skyldigheten nér forskottet inflyter kontant eller
pad annat sdtt kommer den skattskyldige tillgodo. Bestim-
melserna om skattskyldighetens intrdde dr avgorande for vilka
beskattningsregler som géller for en viss transaktion.

KR i Goteborg har i dom 2003-04-07, mal nr 1743-2002,
ansett att en entreprenad ska ses som ett tillhandahallande av
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Slutbesiktning
eller motsvarande

en tjdnst i sin helhet. Detta innebar att bestillaren medgavs
avdragsritt for leverans av material for arbetets utférande forst
i och med att faktura mottagits och betalning erlagts (13 kap.
20 § ML). Parterna hade avtalat om att entreprendren skulle
fakturera materialleverans och byggtjinster var for sig.

For entreprenadarbeten anses tillhandahéallandet ske wvid
tidpunkten for godkénd slutbesiktning eller nir bestillaren pa
annat sitt har godként entreprenaden. Med slutbesiktning
menas begreppet slutbesiktning enligt standardvillkoren inom
byggbranschen AB 92 eller AB 04. Normalt utférs en
slutbesiktning som vid godkénnande innebér att entreprenaden
overlamnas till Dbestéllaren. Slutbesiktningen, dvs. god-
kidnnandet av entreprenaden medfor bl.a. foljande réttsverk-
ningar: entreprenaden avldmnas till bestéllaren, garantitiden
borjar 16pa, entreprendren dger rétt till slutlikvid.

Enligt 7 kap. 12 § AB 04 har parterna mdjlighet att avtala om
att avlimnandet ska genomfGras pd annat sitt 4n genom slut-
besiktning. En entreprenad anses dd godkdnd och dverlamnad
ndr forutsdttningarna for godkénnande enligt avtalet é&r
uppfyllda.

Detta dr en &ndring jamfort med motsvarande reglering i
AB 92.

Skattskyldigheten vid entreprenadarbeten intrader saledes dels
vid tidpunkten for mottagandet av en forskotts- eller a conto-
betalning, dels vid slutbesiktning eller motsvarande.

Detta giller oavsett om parterna avtalat om att arbetet ska
utforas till fast pris eller pd l0pande rikning. Avtal om fast pris
eller Iopande rdkning &r enbart tvd olika sétt att komma
Overens om pris och betalningsplan vid entreprenad. I vissa
situationer, t.ex. vid intressegemenskap mellan bestdllaren och
entreprendren kan slutbesiktning dock ha underlatits. En med
slutbesiktning liknande besiktning eller inflyttning kan i
sddana fall jimstdllas med slutbesiktning.

Enligt Skatteverkets uppfattning giller:

For tjdnst som avser fastighet, t.ex. byggnadsentreprenad,
traffas ofta avtal om sérskild slutbesiktning. I sddant fall far
tillhandahallandet normalt anses ha skett vid tidpunkten for
slutbesiktningen eller vad som avtalats pa annat sitt enligt
7 kap. 12 § AB 04. Om sédan besiktning eller avlimnande pa
annat sitt inte har avtalats far tillhandahéllandet anses ha &gt
rum nér bestillaren godként den utforda tjénsten.
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I samband med storre byggnadsentreprenader kan
slutbesiktning enligt avtal omfatta endast viss del av den totala
entreprenaden (s.k. etappbygge). 1 sadana fall bor tillhanda-
hallande kunna anses ha skett i samband med slutbesiktning av
den férdigstéllda etappen.

Enligt 13 kap. 14§ ML sédrbehandlas byggnads- och
anldggningsentreprenad sd att redovisningen av moms pa
forskott och a conton far ansta enligt foljande:

Om den som utfor byggnads- eller anldggningsentreprenad har
fatt betalning i forskott eller a conto intrdder redovisnings-
skyldighet for skatt som beldper pa sddan betalning senast tva
manader efter det att slutbesiktning eller ddrmed jamforlig
atgird vidtagits. Motsvarande giller 1 frAga om betalning i
forskott eller a conto for leverans av vara som tillhandahalls
enligt avtal som avser byggnads- eller anliggningsentreprenad.
Om slutfaktura utfirdas innan de tvd manaderna gétt till &nda
géller inte dessa regler. Redovisningen ska da omfatta dven
den moms som beldper pa forskotten.

Nér byggtjinsterna omsitts av en utldndsk foretagare blir en i
Sverige momsregistrerad forvirvare i1 normalfallet skatt-
skyldig, dvs. ska redovisa momsen for de hiar omsatta bygg-
tjansterna. Nagon mojlighet foreligger da inte for forvarvaren
med att vinta med redovisning av momsen enligt 13 kap. 14 §
ML. Detta beroende pa att den svenske forvédrvaren av
tjdnsterna inte tillhandahéllit byggtjénsterna.

I det fall den skattskyldige viljer att pa forskotts- eller a conto-
faktura debitera utgdende moms ska denna redovisas enligt de
allménna reglerna i 13 kap. 6 § ML, dvs. den period da
a conto-betalningen tagits emot. A conto-fakturan #&r en
begiran om betalning innan tillhandahallandet skett. Skatt-
skyldighet intrdder forst nir betalning tagits emot. Da
redovisningsskyldighet inte kan foreligga innan skattskyldighet
uppkommit medfor utfardandet av den momsbédrande a conto-
fakturan inte redovisningsskyldighet.

Vid konkurs och overldtelse av verksamhet géller sirskilda
regler enligt 13 kap. 10 och 11 §§ ML.

KR 1 Goteborg har i dom 1998-07-02, mal nr 2525-2526-1995,
bedomt foljande omsténdigheter. En byggnation, som avsag
uppforande av ca 105 lagenheter och en gruppbostad, uppfordes
etappvis med 25-30 ldgenheter per ar. Bestéllaren av
entreprenaden tog byggnaderna i ansprak for uthyrning efter
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varje fardigstilld etapp. Slutbesiktning dgde rum forst nir
samtliga etapper var avslutade. KR fann att det forhéllandet att
bestéllaren tagit byggnaderna i ansprak var en med slut-
besiktning jamforlig atgird och att redovisningsskyldighet dér-
med intritt successivt for respektive fardigstilld byggnadsetapp.

KR i Goteborg har i dom 2001-06-07, mal nr 2356-1999,
bedomt foljande omsténdigheter. Ett byggforetag hade pé
uppdrag av ett dotterbolag uppfort en byggnad bestaende av
tva plan. Etapp 1, som bestod av nedre plan och ett kontorsrum
pa ovre plan, fardigstilldes under 1993 och fakturerades med
momsdebitering. Det fortsatta arbetet med etapp 2 avstannade
eftersom hyresgist till lokalerna saknades och hyresgist-
anpassning dirfor inte var mojlig. Bestdllaren av entrepre-
naden hade inte tagit lokalerna som ingick i etapp 2 i ansprék.
LR i Goteborg ansag att redovisningsskyldighet for utgaende
moms pa erhéllna forskott intrdtt i och med att arbetet pé etapp
2 av byggnaden hade avstannat. KR instdimde i LR:s
beddmning.

I RA 1999 ref. 31 har provats nir redovisningsskyldighet for
skatt pd a conto-fakturor intrdder for ett byggforetag vid
bestéllarens konkurs och arbetena dédrmed avbryts. RR fann att
bestimmelsen i davarande 5a§ 4st. GML (motsvarande
13 kap. 10§ 1st. ML) inte var tillimplig eftersom det var
bestéillaren som forsatts i konkurs och inte entreprendren.
Redovisningsskyldigheten behdvde didrmed inte fullgdras
forrdn inom tvd manader fran det att arbetena avbrutits, dvs.
den med slutbesiktning jamforliga handelsen.

Om entreprendren inte 16pande debiterat moms pa forskotts-
och a conto-fakturorna och bestéllaren gar i konkurs blir entre-
prendren likvil redovisningsskyldig fér den moms som beldper
pad faktiskt erhallna betalningar. Forskotten och a contona
anses i sddana fall innehalla moms. Se vidare avsnitt 41.

Om en skattskyldig forsatts i konkurs eller dverlater sin verk-
samhet intridder redovisningsskyldighet vid konkursen respek-
tive vid Overlatelsen. Bestimmelserna om konkurs behandlas i
avsnitt 41 och reglerna avseende Overldtelse av entreprenad
nedan.

Vid byte av bestéllare har enligt 8 kap. i AB 04 entreprendren
under vissa forutsdttningar rétt att hdva kontraktet sdvitt avser
aterstdende arbeten. Héver entreprendren kontraktet sker
normalt en virdering av vad som utférts och vad som ska
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gottskrivas entreprendren. Entreprendren kan dven ha ritt till
skadesténd for den skada han lidit pa grund av hdvningen.

Om entreprenaden hdvs far redovisningsskyldigheten f{or
forskott och a conton anses intrida senast tva ménader fran det
entreprenaden hévts.

RSV har i en skrivelse 1992-09-30, dnr 14404-92/212, angaende
Overlatelse av entreprenadverksambhet bl.a. uttalat foljande:

”En  skattskyldig som utfor byggnads- eller
anldggningsentreprenad dr ... redovisningsskyldig for
betalning 1 forskott eller a conto senast tva manader
efter slutbesiktning eller ddrmed jaimforlig atgérd.

2.2 Overlatelse av verksamhet

Vid verksamhetsoverlatelse géller séledes ... att dver-
latelse av verksamhet &r den sista affdrshindelsen i
verksamheten varfor séljaren 1 samband med
Overlatelsen ska uppritta bokslut. Vidare anges att skatt
pa vid tidpunkten for overlatelsen obetalda fakturor for
vilka redovisningsskyldighet tidigare inte intrdtt, bor
redovisas av sdljaren 1 deklarationen for den redo-
visningsperiod under vilken dverlételsen sker.

Att siljaren ska uppritta bokslut i samband med
Overlatelsen innebér att avrdkning dessforinnan maste
goras pad samtliga pdglende ej slutfakturerade
entreprenader. D4 entreprenaderna séledes avslutas for
entreprendrens vidkommande bor denne upprétta slut-
avrakning lampligen i form av slutfaktura pa respektive
bestéllare. En sddan faktura bér da innehélla
sammanlagda virdet pd nedlagda arbeten pa vilket
belopp mervirdesskatt ska berdknas. Entreprenoren far
genom Overldtelsen till annan entreprendr, efter
godkdnnande av bestéllaren, anses ha fullfoljt sitt
atagande gentemot bestéllaren. Nagon ytterligare
leverans kommer inte att ske. Entreprendren far dven
anses ha en redovisningsskyldighet gentemot bestéllaren
som visar hur mycket som &r upparbetat utav erhéllna
forskott. Att eventuella krav som framkommer i en
sddan slutavrdkning kan komma att regleras mellan
entreprendrerna ~ foranleder inte  nagon  annan
bedomning. For erhillna a conto-betalningar och for-
skott ska mervérdesskatten berdknas efter den skattesats
som gillde ndr skattskyldigheten for dessa intrddde. Pa
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eventuella tillkommande krav berdknas skatten efter den
skattesats som géller vid faktureringstillfallet.

Redovisningsskyldigheten intrdder 1 samband med
entreprendrens slutfakturering. I normalfallet blir detta
aktuellt for den redovisningsperiod under vilken
overlatelsen sker.

2.3 Overlatelse av enstaka entreprenad

Tillvigagangssittet blir 1 allminhet detsamma vid
Overlatelse av en enstaka entreprenad. Néagot bokslut
behdver naturligtvis inte upprittas i samband hérmed,
men en vinstavrikning ska i normalfallet goras av den
avyttrade entreprenaden. Skattskyldigheten och redo-
visningsskyldigheten blir i1 dessa fall inte annorlunda an
vad som redovisats i foregdende avsnitt.

Antag att forutsittningarna ar foljande.

Entreprenér B intrdder i1 entreprendr A:s stille och
godkénns av bestéllaren som ddrmed medger att B
fortsdtter As resterande del av entreprenaden pa i ovrigt
lika villkor som A. Ett nytt entreprenadavtal kan i och
med detta anses ha ingétts mellan B och bestdllaren. A
har levererat vad denne ska och &r 16st fran kontraktet i
och med att B trader in och godkénns av bestéllaren.

Av RSV:s rekommendationer géllande vérdering av
pagaende arbeten hos skattskyldiga som bedriver
byggnadsrorelse m.m. (RSV Dt 1991:25) framgar bl.a.
foljande under avsnitt 6.

Ett arbete bor anses som avslutat i och med att slutlig
ekonomisk uppgorelse triffats eller bort ha triffats
enligt de avtalsvillkor mellan parterna som far anses
normala inom branschen. Den omstindigheten att
exempelvis garantidtagande foreligger eller att vissa
mindre arbeten éterstar att utfora, utgor i regel inte skél
att anse arbetet som pagéende.

A dr redovisningsskyldig for den skatt som beldper pa
vad som dr upparbetat vid dverlatelsetillfallet. A ska da i
enlighet med 16 § GML [numera 11 kap. 1§ ML]
lampligen stdlla ut en mervéardesskattebdrande faktura
pa bestdllaren, da atagandet ar avslutat for As
vidkommande.
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B blir redovisningsskyldig for sin del av entreprenaden
enligt de regler som géller for byggforetag 1 allménhet.

I vissa fall kan forekomma att erséittning utgér for
Overtagande av en pagéende entreprenad. Till den del
Bs eventuella erséttning till A avser dvertagande av
fordran gentemot bestéllaren foreligger ingen mer-
virdesskattepliktig omséttning. Nagon mervérdesskatt
ska da inte tas ut med anledning hirav. Om B déremot
av A Overtar annan vara eller tjanst som &r skattepliktig
blir denna del av dverlatelsen skattepliktig enligt van-
liga regler. Fraga kan dock vara om sddan Overlételse
for vilken undantag fran skatteplikt foreligger i enlighet
med 8 § 18 GML [numera 3 kap. 25 § ML].”

Niér det géller slutredovisning av en entreprenad (andra belopp
an forskott och aconton) giller de vanliga reglerna for
redovisningsskyldighetens intrdde i 13 kap. 6 § ML.

Redovisningsskyldigheten intrdder ndr en affdrshindelse,
genom vilken skattskyldighet har intrétt, enligt god redo-
visningssed bokfors eller borde ha bokforts. Det innebar, vad
avser byggbranschen, i praktiken att slutredovisningen kan
ansta till dess entreprenaden &r avslutad och entreprendrens
fordran har preciserats i en slutfaktura. I normalfallet skickas
slutfaktura nagra dagar efter slutbesiktning dock senast ndgon
manad efter slutbesiktning. Vad avser tilldggs- och &ndrings-
arbeten finns i AB 04 en regel som sdger att dylika arbeten
maste faktureras inom sex manader fran slutbesiktning annars
preskriberas denna fordran. Av praktiska skdl har denna
sexmanadersgrins dven fatt styra senaste tidpunkt for slut-
fakturering. Vidare hénvisas till Handledning for beskattning
av inkomst och formogenhet vid 2005 &rs taxering — del 3
(SKV 336), avsnitt 8.2 vad avser resultatavrakning och god
redovisningssed.

I RA 1986 ref. 125 har provats nir en faktura enligt god
redovisningssed borde ha bokforts. Ett foretag utfirdade den
19 oktober 1978 en slutfaktura avseende en entreprenad.
Fakturan avsindes till bestdllaren den 25 oktober 1978 men
bokfordes forst i nistfoljande manad. RR slog fast att det inte
kunde komma i frdga att grundnotera utgdende fakturor
avseende anldggningsarbeten senare &n per den dag dé faktura
sénds till kunden. Momsen enligt slutfakturan hade dérfor bort
redovisas i deklarationen for redovisningsperioden oktober
1978.
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Om en entreprenad omfattar flera avskiljbara etapper eller
huvuddelar bor redovisningsskyldighetens intrdde bedomas for
varje huvuddel eller etapp for sig. Betridffande definition av
termen huvuddel giéller begreppsbestdmningen i AB 04.
Begreppet etapp dr mer formlost dn termen huvuddel. Typiskt
for etapp ar ett successivt ianspraktagande av en avskiljbar del
av en entreprenad utan att sirskild kontraktssumma finns for
etappen.

KR i Jonkoping har i dom 2002-01-14, mal nr 3744-3745-
1999, 1 mal om skattetilldgg funnit, att en entreprenad, som
avsag uppforande av tre broar, utgjorde ett sddant projekt som
kunnat fardigstéllas i sjilvstindiga delar. For de a conto-
betalningar som var hénforliga till de tva broar som kunde tas i
bruk efter slutbesiktningen inf6ll redovisningsskyldigheten
senast tvd manader fran slutbesiktningen.

LR i Mariestad har 2001-09-26, mal nr 1879—-1880-00, avgjort
tvd mél avseende markarbeten. I det ena malet hade foretaget i
fraga atagit sig att dels fardigstdlla en markyta for byggnation,
dels efter det att byggnaden uppforts av en annan entreprendr,
anldgga parkeringsplatser samt planteringar. I det andra malet
hade foretaget atagit sig att anldgga vatten- och avlopps-
ledningar &t en kommun. Efter det att ledningarna hade tagits i
bruk av kommunen i september 1998 aterstod arbeten med
anldggning av grismatta samt asfaltering. P4 grund av
véderforhallanden utfordes dessa arbeten inte forrdn varen
1999. LR beddmde att bada projekten fick anses bestd av tva
avskiljbara etapper.

Se dven ovan refererade domar fran KR i Goteborg avseende
slutbesiktning och dédrmed jamforlig &tgérd.

Vid vissa ersittningsformer utgir indexreglering grundad pa
kostnadsutvecklingen. Ibland faktureras en sadan indexjuste-
ring efter det att slutfaktura skickats. Séddana indexrelaterade
ersittningar utgdr en del av entreprenaden och ska séledes inga
i beskattningsunderlaget. Ibland utgar index som a conto-
belopp, men vanligtvis som en del i slutfakturan. Indexets
karaktér styr om det ska beskattas enligt a conto-reglerna eller
enligt reglerna for slutfaktura.

Andrings- och tilliggsarbeten som har en direkt koppling till
entreprenaden samt bonusbelopp (som erhélls for exempelvis
gott utfort arbete) anses utgéra del av entreprenaden och
redovisas som del av denna. Om &ndrings- och tilliggsarbeten
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inte anses vara en del av entreprenaden ska moms, som beloper
pa dessa arbeten, redovisas sasom for ett sirskilt dtagande.

Andrings- och tilliggsarbeten regleras i 2 kap. 3-8 §§ AB 04.

Sammanfattningsvis géller att forskott och a conto beskattas
senast tvd manader efter godkind slutbesiktning eller ddrmed
jamforlig atgdrd, om moms inte debiterats 16pande. Om
bestillaren gar i konkurs ska moms &ndé redovisas pa faktiskt
uppburna betalningar. I de fall moms debiterats i férskotts- och
a conto-fakturorna redovisas den enligt de allménna bestdm-
melserna i ML. For resterande oreglerad del av entrepre-
nader/byggtjinster giller de allménna bestimmelserna i ML.
Skattskyldigheten intrdder for denna del 1 allménhet nér presta-
tionen &r avslutad och godkind. Slutfakturering och dédrmed
redovisningsskyldighet ska ske enligt god redovisningssed.
God redovisningssed i byggbranschen &r att i nira anslutning
till slutbesiktning utsdnda slutfakturan. Vad avser tillaggs- och
andringsarbeten finns i AB 04 en preskriptionstid om att
fakturering maste goras inom sex manader fran slutbesiktning.
Av praktiska skdl har denna sexmanadersgrians dven fatt styra
senaste tidpunkt for slutfakturering.

19.6  Byggnadsverksamhet i egen regi

Med egen regi avses i1 princip att byggnader uppfors i
yrkesmaéssig byggnadsverksamhet av den som &ger marken
eller disponerar den med nyttjanderatt eller tomtrétt. Till egen
regi rdknas bade uppforande av bostadshus och hus med
kommersiella lokaler for egen forvaltning eller forsdljning.
Egenregiarbeten omfattar dven exempelvis underhélls-,
reparations- eller forbattringsarbeten som utfors pa drift- och
forvaltningsfastigheter, dvs. uttag av byggtjanster och bygg-
nadsvaror. Vid egenregiarbeten finns inte ndgot entreprenad-
avtal eftersom det inte foreligger nagot tvapartsforhdllande.
Det dr saledes inte fraga om négot tvapartsforhallande nir en
verksamhetsgren utfér byggnadsarbeten 4t en annan
verksamhetsgren inom ett och samma foretag. Déremot fore-
ligger ett tvapartsforhallande om ett bolag i en koncern utfor
byggnadsarbeten at ett annat foretag inom samma koncern.

Det forekommer att en byggnation startar upp som
egenregiproduktion for att fore fardigstillandet overgé till att
bli entreprenad. Detta forfaringssatt dr vanligt bl.a. i samband
med Overlételse av fastighet till en nybildad bostadsritts-
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Helhetsbedomning

forening. Ett entreprenadavtal traffas da i regel mellan bygg-
foretaget och foreningen.

Foljande tidsaxel kan illustrera en sadan problemstillning.

Start Overlatelse Byggnation
byggnation fastighet klar

>
Egen regi Entreprenad

Detta forhéllande regleras inte i lagtexten. Enligt Skatteverkets
uppfattning géller:

Det é&r wvanligt att ett byggnadsforetag som bedriver
nyproduktion for avsalu forsdljer en fastighet innan den é&r
fardigbyggd. Fastigheten far da vanligen inte tilltridas av
koparen forrdn byggnadsarbetena &r avslutade. Ofta sker
fardigstéllandet genom ett vid forsdljningen upprittat
entreprenadavtal.

Formellt sett innebér forfarandet skattskyldighet for uttag av
skattepliktiga tjanster fram till forsdljningsdagen. Det som
dérefter utfors utgdr tillhandahallande av utatriktade tjénster
for vilka beskattningsvirdet ska bestimmas med ledning av
vederlaget enligt entreprenadavtalet. Det dr darfor forenat med
praktiska svarigheter att skatta av varje del for sig.
Skatteverket anser déarfor att man i dessa fall far betrakta hela
produktionen som ett arbete utfort i egenregi under forut-
séttning att byggnationen i allt vésentligt framstatt som egen-
regiproduktion. Det innebér att hela produktionen under dessa
forhéllanden fir beskattas enligt bestimmelserna i 2 kap. 7 §
ML. Reglerna om beskattningsunderlagets bestimmande och
redovisningsskyldighetens intrdde vid uttag av tjédnst inom den
yrkesmiéssiga byggnadsverksamheten blir ddrmed tillimpliga.

En helhetsbedomning far séledes ske for att avgdra om
byggnationen i allt vidsentligt framstatt som en egenregi-
produktion dvs. hur stor del av den som skett fore respektive
efter overlatelsen av fastigheten.

Byggnadsforetaget far dock avskatta varje del for sig enligt de
olika beskattningsreglerna. Det maste 1 sddana fall finnas ett
fullgott underlag f6r hur momsen berdknats och hur den
redovisats for de bada delarna.

KR i Stockholm har 2002-03-05, mal nr 4885-2000, bedomt att
arbete som pédbdrjas i egen regi men avslutas som entreprenad
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ska beskattas enligt reglerna for entreprenadverksamhet da
endast en liten del av arbetet utforts i egen regi. Av projektets
totala kostnader var endast en mindre del hédnforliga till tiden
fore entreprenadkontraktens upprittande och de arbeten som
hade utforts vid den tidpunkten var av begrinsad omfattning.
For att avgéra om en byggnation skett i egen regi eller pa
entreprenad maste en helhetsbeddmning goras av omstindig-
heterna 1 det aktuella fallet. Relevanta omsténdigheter dr savél
tidsaspekten som kostnadsaspekten samt dven vilka arbeten som
faktiskt utforts fore respektive efter det att entreprenadavtalen
slots. Det forhallandet att byggforetaget innehaft fastigheten en
lang tid innan entreprenadavtal slutits saknade relevans.

Skatteverket har i skrivelse 2004-12-21, dnr
130 740083-04/111, uttalat att skattskyldighet for moms inte
foreligger for en verksamhet som innebér att oinredda vindar
forvérvas 1 form av bostadsrétter som sedan, efter ombyggnad
till lagenheter, forsiljs. Anledningen &r att det inte uppkommer
nagon skattepliktig omséttning i en sddan verksamhet. Skatte-
verkets bedomning grundar sig pa forutsdttningen att bygg-
foretaget kan forvérva bostadsritterna innan byggnadsarbetena
paborjas och att det foreligger en rittsligt giltig upplatelse av
dessa till byggforetaget. Nagon avdragsratt foreligger da inte
for forvarv av varor och tjénster till denna verksamhet.

19.6.1 Uttag av byggtjinster och byggnadsvaror

Uttagsbeskattning vid egen regi enligt 2 kap. 7 § ML kommer i
frdga ndr den som tillhandahdller byggtjdnster &t andra i sin
verksamhet utfor sddana tjanster pa egna fastigheter. Reglerna
ar olika for fastigheter som enligt inkomstskattelagen utgor
lagertillgdngar respektive inte dr sddana tillgdngar i verk-
samheten.

Enligt artikel 6.3 1 sjétte direktivet far en skattskyldigs
tillhandahallande av en tjénst &t sitt foretag behandlas som till-
handahéllande av tjinst mot vederlag om moms pé tjénsten
inte skulle ha varit helt avdragsgill, om den hade tillhanda-
héllits av en annan skattskyldig. Uttagsbeskattning ska enligt
direktivet sdledes inte ske nér den skattskyldige skulle ha full
avdragsritt for ett motsvarande forvirv fran annan
skattskyldig. Bestdmmelsen i 2 kap. 7§ 3st. ML om att
uttagsbeskattning inte ska ske till den del tjénsterna hinfor sig
till en fastighet som anvinds i verksamhet som medfor
skattskyldighet har dérfor ansetts gilla bade fastigheter som
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Fastighet som
utgor lagertillgang
i verksamheten

2 kap.7§1st. ML

Fastighet som inte
r lagertillgang i
verksamheten

2 kap. 7 § 3 st. ML

utgor lagertillgdngar respektive inte dr sadana tillgangar i
verksamheten.

De tjénster som omfattas av uttagsbeskattning dr av foljande
slag

— byggnads- och anldggningsarbeten, inrdknat reparationer
och underhall, samt

— ritning, projektering, konstruktioner eller jaimforliga tjénster.

Uttagsbeskattning ska goras bade i samband med ny-, till- eller
ombyggnad av egna fastigheter och i samband med reparation
och underhall.

Fastigheter 1 byggnadsrorelse utgdér i regel lagertillgangar,
eftersom presumtionen dr att den som bedriver byggnads-
rorelse forvérvar fastigheter som ett led i rorelsen. Detta géller
oavsett i vilken foretagsform rorelsen bedrivs. Undantagna &r
fastigheter som uppenbarligen forvérvats for att till
huvudsaklig del anvindas stadigvarande i annan nérings-
verksamhet &n fastighetsforvaltning eller som saknar samband
med byggnadsrorelsen. En privatbostadsfastighet utgér inte
tillgang 1 en byggnadsrorelse. Se vidare 27 kap. 4-5 §§ IL.

Uttagsbeskattningen enligt 2 kap. 7 § 1 st. ML avser sévil egna
som upphandlade tjanster. Till den del fastigheten anvinds i
verksamhet som medfor skattskyldighet sker ingen
uttagsbeskattning. Avdragsrétt foreligger for den ingédende
moms som erlagts for upphandlade tjanster.

Exempel

En forvaltningsfastighet (hyresfastighet) i en bygg-
nadsrorelse omfattas till en del av frivillig skatt-
skyldighet for lokalupplatelse. Detta medfor att uttags-
beskattning endast ska ske for byggtjanster till den del
sddana utfors pé de lokaler som inte omfattas av den
frivilliga skattskyldigheten. Om uttagsbeskattning ska
ske omfattar den sdvél egna som upphandlade tjénster.

Fastighet som inte utgdr lagertillgang &r fastighet som
uppenbarligen forvérvats for att till huvudsaklig del anvédndas
stadigvarande 1 annan ndringsverksamhet &n fastighets-
forvaltning eller som saknar samband med byggnadsrorelsen.
En fastighet som stadigvarande ska anvindas som kontor eller
lagerlokal 1 byggnadsrorelsen dr exempel pa fastighet som inte
utgor lagerfastighet. Se vidare 27 kap. 5 § IL.
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Uttagsbeskattningen enligt 2 kap. 7 § 3 st. ML omfattar endast
de egna tjanster som byggforetaget tillfor fastighet som ar en
tillgdng i verksamheten. Aven i detta fall giller att till den del
fastigheten anvénds i verksamhet som medfor skattskyldighet
sker ingen uttagsbeskattning. Kopta tjanster uttagsbeskattas
inte. Tillférs sadana tjanster fastigheten bedoms avdragsritten
for den ingdende momsen fOr dessa enligt allminna
bestimmelser.

Exempel

I en byggnadsrorelse utfors egna byggtjinster pd en
fastighet som anvénds till kontor i verksamheten. Viss
upphandling sker ocksa av byggtjanster till fastigheten.
D& fastigheten anvdnds i1 verksamhet som medfor
skattskyldighet ska de egna byggtjansterna som tillfors
fastigheten inte uttagsbeskattas. For de upphandlade
tjdnsterna foreligger avdragsrétt.

Se dven exempel i avsnitt 19.8.

Nér byggforetag i egen regi uppfor villabyggnader sker detta
normalt for forsdljning av byggnaderna. Efter fardigstéllandet
och under tiden fram till forséljning visas huset for intresserade
kopare. En sddan byggnad utgor inte ett s.k. visningshus i den
betydelse som behandlas nedan.

Med s.k. visningshus avses sddan byggnad som inte uppfors
for att sédljas utan for att anvdndas som visningsobjekt i
marknadsforingssyfte for verksamheten. Att forhallandena é&r
sddana far beddmas med hénsyn till forhallandena i1 det
enskilda fallet. RR har i avgérandena RA 2003 ref. 100 I och II
uttalat att ratt till avdrag for ingdende moms kan foreligga dven
for byggnad med karaktir av en bostad. Se vidare avsnitt
15.2.10.2. Om en saddan byggnad endast anvénds for visnings-
dndamal och sasom kontor, dvs. enbart for verksamheten och
inget boende forekommer, bor avdragsforbudet for
stadigvarande bostad inte bli tillimpligt. Detta innebdr da
ocksa att uttagsbeskattning enligt 2 kap. 7 § ML inte ska ske.
Vid &ndrad anvindning eller forsiljning av visningshuset kan
jdmkningsreglerna enligt 8 a kap. ML bli tillimpliga.

Det ar vanligt att en yrkesméssig byggnadsverksamhet och
egenregiarbeten kombineras med egen fastighetsforvaltning.
Detta medfor att uttagsbeskattning i princip dven kan bli
aktuell enligt 2 kap. 8 § ML.
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Allméant

Definition

Direkta kostnader

2 kap. 7 och 8 §§ ML kan med avseende pa byggnads- och
anldggningsarbeten konkurrera med varandra da fastighets-
dgaren dr ett byggforetag. I sddana fall har uttagsregeln i 2 kap.
7 § ML foretrdade. 1 6vrigt géller att arbetets karaktir styr om
2 kap. 7 eller 8 §§ ML ska tillimpas. Saddana tjdnster som
lokalstddning, fonsterputsning etc. kan endast bli féoremal for
uttagsbeskattning enligt 2 kap. 8§ ML. Betriffande
uttagsbeskattning for fastighetsforvaltning, se avsnitt 19.7.

19.6.2 Beskattningsunderlag vid egenregiproduktion

Vid uttag giller i allminhet att underlaget for beskattning
utgors av inkops- eller sjilvkostnadspriset. Vid uttag av tjénst
som avser fastighet utgors beskattningsunderlaget av beloppet
avseende nedanstdende komponenter enligt sérregeln 1 7 kap.
5§ ML

— nedlagda direkta och indirekta kostnader,

— berdknad rinta pé eget kapital som lagts ner i produktions-
apparaten som anvéants for tjénsterna,

— virdet av den skattskyldiges personliga arbete.

P4 detta underlag ska utgdende moms redovisas med 25 %.
Den ingdende momsen pa kdp av material, underentreprenader
etc. dr avdragsgill.

19.6.2.1 Nedlagda kostnader

Nedlagda kostnader avser sévdl direkta som indirekta
kostnader. Med direkta kostnader forstas sddana kostnader som
den skattskyldige i sina rikenskaper naturligt hinfor till ett
projekt och som han aktiverar som tillgang pa ett sidrskilt
konto, exempelvis som ny-, till- eller ombyggnadskostnader
for en fastighet, eller som hanfor sig till en viss typ av
verksambhet, t.ex. kostnad for reparation eller underhall av en
viss fastighet. Med indirekta kostnader avses sddana kostnader
som inte direkt kan hénforas till vissa objekt, utan som madste
fordelas efter en viss schablon pa olika forekommande projekt.

Enligt Skatteverkets uppfattning utgor bl.a. foljande kostnader
direkta kostnader

— kostnader som avser sdvil byggnadsmaterial som annat
material (t.ex. forbrukningsmaterial) avsett for installation i
fastigheten,
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16ner och andra erséttningar (traktamenten, reseerséttningar
m.m.) till arbetare och arbetsledare pa arbetsplatsen,

socialforsékringsavgifter och andra arbetsgivaravgifter som
ar hanforliga till arbetare och arbetsledare pa arbetsplatsen,

arkitekt-, konstruktions- och kontrollkostnader till
utomstdende,

méitningskostnader,

anslutningskostnader for vatten, avlopp, véirme och
elektricitet, maskinhyror till utomstaende,

kostnader for lejda transporter,

kostnader for underentreprenader.

Enligt Skatteverkets uppfattning &r foljande exempel pa
indirekta kostnader

l6ner och andra erséttningar till personal i forrdd och
administration,  socialforsdkringsavgifter ~och andra
arbetsgivaravgifter for personal i forrdd och administration,

byggforskningsavgifter och andra forskningskostnader,
kostnader for egna transporter,

kostnader for avskrivning och underhéll av maskiner och
inventarier,

verktygskostnader,
riantekostnader,

forsakringskostnader av annat slag 4n de som ingér i
arbetsgivaravgifter.

Vissa kostnader ska inte réknas in i uttagsvirdet. Detta géller
t.ex. kostnader for

markanskaffning,

tomtrattsavgéld,

inteckningskostnad,

ranta pa byggnadskreditiv eller motsvarande,
fastighetsbildningskostnader,

lagfartskostnader.
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Projektorienterad
redovisning

Fordelning av
direkta kostnader

Fordelning av
indirekta
kostnader

Rénta pa lianat
kapital beskattas
normalt inte

Bestdmmelserna om att beskattningsunderlaget bl.a. utgdrs av
nedlagda kostnader innebdr att redovisningen maéste vara
projektorienterad, dvs. bokforingen dr sd ordnad att beskatt-
ningsunderlaget kan beréknas utifrdn vad som &r bokfort pd
olika fastigheter. Den projektorienterade redovisningen kan
tillimpas bade vid ny-, till- och ombyggnad och vid storre
reparationsarbeten.

Betraffande god redovisningssed och sirredovisning av projekt
hinvisas till Handledning for beskattning och formogenhet
m.m. vid 2005 ars taxering — del 3 (SKV 336), avsnitt 8.2.

De direkta kostnaderna kan normalt fordelas pa de projekt de
ar hanforliga till. Om sé inte &r fallet far kostnaderna i stéllet
fordelas efter skélig grund.

De indirekta kostnaderna later sig mera séllan fordelas direkt
pa olika projekt. Kostnaderna kan ockséd i manga fall vara
svara att bestimma. Det bor déarfor finnas en mgjlighet att
schablonméssigt gora paslag for indirekta kostnader vid
bestdmmande av beskattningsunderlaget.

Péslaget for indirekta kostnader bor normalt kunna berdknas
med utgéngspunkt i forhallandet mellan indirekta och direkta
kostnader néstforegaende beskattningsar. Denna relation —
uttryckt i procent — bor kunna anvindas som ett matt pa de
indirekta kostnaderna nésta beskattningsar dd en ny berdkning
gors.

Erfarenhetsméssigt brukar péslaget for indirekta kostnader
inom den yrkesmissiga byggnadsverksamheten ligga i
intervallet 5-7 %. Detta grundas pa uppgifter frdn bygg-
entreprendrerna samt erfarenheter gjorda vid utarbetandet av
RSV:s anvisningar, RSV Dt 1983:2. De indirekta kostnadernas
storlek kan dock wvariera kraftigt beroende pa foretagets
struktur och arbetssatt.

19.6.2.2 Rintor

En betydande kostnadspost vid storre byggnadsarbeten, ofta
med lang upparbetningstid, &r réntor som utgir pa upptagna
byggnadskreditiv och ridntor pa i fastigheten bundet kapital.
Vid entreprenadverksamhet dr det vanligen bestéllaren som
svarar for sddana réntekostnader och entreprendrens arbeten
finansieras med forskotts- och a conto-betalningar. Rénte-
kostnaden undantas dérigenom fran beskattning.
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Motsvarande bor gilla dven vid byggnation 1 egen regi.
Skattskyldigheten intrdder i takt med att arbetena utfors, dvs. i
takt med att kostnaderna ldggs ned. Réntor som avser
finansieringen av sddana delar av ett pdgaende arbete for vilka
skattskyldighet har intrdtt ska da inte ingé i beskattningsvardet
for darefter uttagna tjénster (se prop. 1978/79:141 s. 66). Det
innebdr att rdntor pa byggnadskreditiv och andra rdntor som &r
hianforliga till de direkta produktionskostnaderna inte ska
inrdknas i beskattningsunderlaget.

Déremot ska skélig rinta pa det egna (ej lanade) kapitalet som
ar bundet i anldggningstillgdngar och varulager rdknas in i
beskattningsunderlaget. I 7 kap. 5 § ML har detta berdknings-
sétt uttryckts som berdknad rénta.

Foretag som internfakturerar vissa tjdnster, t.ex. maskinhyror,
har som regel redan i internhyran lagt in kapitalkostnaden for
maskinen. Med ett sddant forfarande ingar réntan pa eget
kapital héanforligt till maskinen redan i de indirekta kost-
naderna och nagot ytterligare péslag for rinta hanforligt till
maskinen ska inte ske. Foretag som ddremot inte alls fordelar
de indirekta kostnaderna pad projekten méste i péaslaget for
indirekta kostnader inrdkna skélig del av rantekostnaderna for
anldggningstillgdngar m.m.

Enligt Skatteverkets uppfattning géller foljande betrdffande
ranteberdkning:

I atskilliga fall ingar en berdknad skélig rdnta pa eget kapital 1
internfaktureringar mellan olika avdelningar 1 ett
byggnadsforetag. En sddan berdkning bor godtas vid
saluvdrdets bestimmande. Om rédnta pa eget kapital ej kan
berdknas utan storre svérigheter bor — med hénsyn till att en
sddan rénta brukar vara relativt liten — rédntan kunna bestimmas
pa ett schablonméssigt sétt. I normalfallet bor rdntan kunna
bestdmmas till 0,5 % péa de direkta och indirekta kostnaderna.

19.6.2.3 Eget arbete och fordelning av indirekta
kostnader

I beskattningsunderlaget ska ocksd ingd virdet av eget
personligt arbete. Detta bor bestimmas till vad det skulle kosta
att avlona personal for motsvarande arbetsuppgifter. Av detta
foljer att dven berdknade arbetsgivaravgifter och andra kost-
nader ska rdknas med pa samma sitt som om man i stillet
skulle haft anstélld personal till arbetsuppgifterna.
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Fordelning av
indirekta
kostnader

Berékning av virdet av eget arbete blir endast aktuellt fér den
som driver verksamhet som enskild firma eller for deldgare i
enkelt bolag och handelsbolag. Virdet av eget arbete dr ingen
kostnad 1 foretaget men utgdr en tillkommande post till beskatt-
ningsunderlaget. Det utgor séledes varken en direkt eller indirekt
kostnad och ska dérfor inte ingé i rdnteberdkningen.

Utredning bor goras hur stor del av de nedlagda kostnaderna
som beloper pé kostnader som inte ska medriknas i beskatt-
ningsunderlaget (jfr utgifter enligt grupp 1 nedan vilka normalt
ar att hinfora till utligg vid entreprenadarbeten) och sédana
kostnader som ska uttagsbeskattas. De indirekta kostnaderna &r
ofta i sin helhet hanforliga till grupp 2.

Sammanstéllningen nedan utgér exempel pé& kostnads-
fordelning i byggnadsverksamhet som utfors i egen regi.

Kostnadsslag

Grupp 1

Markanskaffning

Fastighetsbildning

Tomtréttsavgild

Inteckning

Rénta pa byggnadskreditiv och motsv.
Evakuering

Gatukostnadsbidrag
Anslutningsavgifter

Grupp 2

Projektering

Yttre markarbeten

Yttre ledningar for va, el och tele
Andel i indirekta kostnader
Husschakt

Husbyggnad

Installationer 1 byggnader
Malning

Sadd och plantering av tomtmark

Grupp 3

Utrustning, inredning o.d. som enligt ML inte rdknas som
fastighetstillbehor



Skattskyldig-
hetens intride

Redovisnings-
skyldighetens
intride

Ny-, till- eller
ombyggnad

Kunna tas i bruk
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19.6.3 Skatt- och redovisningsskyldighetens intride vid
byggnation i egen regi

For alla uttagna byggnadsarbeten intrdder 1 princip
skattskyldigheten successivt i takt med att tjénsterna tas ut.
Detta betyder att skattskyldigheten intrdder nir en spik slas i,
ndr malarfargen appliceras pa viggen osv. Bestimmelserna om
skattskyldighetens intride &r avgorande for vilka beskatt-
ningsregler som géller for en viss transaktion (1 kap. 3 § ML).

Om de uttagna tjdnsterna till stérre delen (minst 50 %) avser ny-,
till- eller ombyggnad intrdder redovisningsskyldigheten senast
tvd ménader efter det att den fastighet eller del ddrav som uttaget
avser har kunnat tas i bruk (13 kap. 6 och 13 §§ ML).

Skatteverket anser att vid bedomningen av om tjdnst till storre
delen avser ny-, till- eller ombyggnad bor hdnsyn tas endast till
séddana nedlagda kostnader som ingér i beskattningsvérdet for
de uttagna tjansterna.

Om det inte ar frAga om en yrkesmadssig byggnadsverksamhet
eller om tjénsterna inte till storre delen avser ny-, till- eller
ombyggnad intrdder redovisningsskyldigheten i takt med att
uttag sker (1 kap. 3 § och 13 kap. 12 § ML).

Begreppet ny-, till- eller ombyggnad i ML bor ges samma
innebord som i IL. Momsredovisningen ska grundas pa en i
forvdg foretagen provning av  forutsdttningarna  for
reparationsavdrag enligt inkomsttaxeringsreglerna. Dominerar
reparationsandelen ska saledes redovisning av moms ske for
respektive redovisningsperiod under vilken tjdnsten nedlagts.

Grénsdragningen mellan reparation/underhéll eller ombyggnad
ar oftast svar. Det dr dock karaktiren av de utforda arbetena
som &r avgorande.

Vad som ska forstds med att en fastighet har “kunnat tas i
bruk” har inte ndrmare definierats. Foljande tillimpning bor
gilla enligt Skatteverkets mening.

Om ett smahus eller en annan byggnad ska férdigstéllas enligt
en kommande kdpares 6nskemal kan redovisningsskyldigheten
ansta till dess fardigstdllandet har skett, under forutsittning att
de aterstiende kostnaderna inte dr obetydliga.

Om édndamalet med uppforandet &r att silja ett “skalfardigt
hus” dér koparen sedan fardigstéller detta far inte redovis-
ningsskyldigheten skjutas upp i avvaktan pé fardigstéllandet.
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Etapp

Konkurs

Sirskild handling
over gjorda uttag

I 6vrigt torde en fastighet kunna tas i bruk d& den ar klar for
inflyttning eller klar for sitt &ndamal. Om vissa delar kvarstar,
t.ex. yttre arbeten som tradgardsarbeten och gangbanor, ska
fastigheten 4ndé anses ha tagits i bruk.

Som tumregel for uttrycket “kunnat tas i bruk” kan en
fardigstillande- respektive inflyttningsgrad om 75-80 %
anvindas.

Vad giller uttagsbeskattning av byggnation i etapper har
departementschefen i prop. 1978/79:33 s. 139 uttalat foljande:

“Aven nir det giller storre egenregiprojekt som
fardigstéllts i delar, vilka successivt kan tas i bruk for
avsett dndamal, anser jag att redovisningsskyldigheten
ska intrdda for de tjdnster som har uttagits for fardig-
stilld del. Detta innebdr en anpassning till vad jag
tidigare har foreslagit om redovisningsskyldighet for
uppburna forskott och a conto-likvider vid entreprenad-
arbeten som fardigstéllts i etapper.”

Uttagsbeskattning bor grunda sig péd av byggforetaget
upprittad projektredovisning. Om projektredovisning saknas
méiste annan tillforlitlig sammanstillning finnas. Kan
uttagsbeskattningen inte berdknas tillforlitligt utifran bokféring
eller 6vriga sammanstéllningar kan den i stéllet faststéllas efter
skélig grund.

Om en skattskyldig forsétts i konkurs intrdder redovisningsskyl-
digheten 1 samband med konkursutbrottet for alla arbeten for
vilka skattskyldighet tidigare hade intrdtt. Se vidare avsnitt 18.

Angdende forsdljning av fastighet med oavslutade egen-
regiarbeten, se avsnitt 19.6.

19.6.4 Avdragsriitt vid forvarv av fastighet som i
byggnadsrorelse uppforts i egen regi

For att mojliggéra avdragsritt for ingdende moms for en
kopare av en fastighet som har uppforts i egen regi, kan
koparen begdra att f4 en handling av siljaren. Enligt 8 kap.
19 § 1 st. ML ska ett byggforetag som séljer en fastighet, som
utgdr en lagertillgang i byggnadsverksamheten och som inte
har tagits i bruk av séljaren, utfirda en handling vid
forsdljningen. Handlingen ska utfardas endast om kd&paren
begir det. Av handlingen ska framga den utgaende moms som
sdljaren har redovisat eller har att redovisa for gjorda
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skattepliktiga uttag av tjdnster for fastigheten (8 kap. 19 § 2 st.
ML).

For att skatten ska vara avdragsgill, enligt 8 kap. ML, eller
medfora ritt till aterbetalning, enligt 10 kap. ML, for koparen
krivs givetvis att fastigheten anvénds i en verksamhet som
medfor skattskyldighet eller rétt till aterbetalning.

19.6.5 Byggnadsforetags dndrade anvindning av
fastighet som uppforts i egen regi

Nér en fastighet som ingétt i byggnadsrorelsen foranlett
uttagsbeskattning enligt 2 kap. 7 § ML fér enligt 8 kap. 4 § 6 p.
ML avdrag goras hos byggnadsforetaget om fastigheten senare
kommer att anvindas i verksamhet som medfor skatt-
skyldighet. P& detta sdtt mojliggors dven for en fastighetségare
som uttagsbeskattats for byggkostnad att fa tillbaka denna skatt
om fastighetsidgaren dvergar till att anvdnda fastigheten i t.ex.
skattepliktig uthyrning.

19.6.6 Byggnadsforetags utbetalning av ersittning for
ackordskontroll

Fackforbundens ackordskontroll dr normalt tjénster tillhanda-
héllna forbundens medlemmar. Arbetsgivaren utbetalar
ersittning (méitnings- och granskningsavgifter) for den
anstilldes rdkning och gor sedan ett avdrag pd lonen. Det
forhallandet att arbetsgivaren atar sig att betala avgifterna
medfor inte att tjédnsterna utgor en anskaffning i verksamheten.
Arbetsgivaren har darfér normalt inte avdragsritt for den
moms som beloper pd avgifterna, d& det dr den anstélldes
kostnad och inte arbetsgivarens.

19.7  Fastighetsforvaltning

Fastighetsforvaltning kan innefatta en miangd olika tjénster och
prestationer. Det kan vara frdga om tekniska tjanster
exempelvis byte, underhdll och mindre reparationer, men
ocksd kamerala uppdrag t.ex. administration av hyres-
uppborden. Aven fastighetsskétsel i form av stidning och ren-
hallning &r fastighetsforvaltande arbetsuppgifter. Omséttning
av samtliga dessa tjédnster omfattas av skatteplikt enligt ML.

Néamnda fastighetsforvaltningstjanster kan upphandlas av
fastighetsdgaren eller utforas av denne sjdlv genom anstélld
personal. Det &r inte ovanligt att storre fastighetsdgare som
kreditinstitut, kommuner och byggforetag skoter hela sin
fastighetsforvaltning med egen personal, s.k. egen regi.
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Konkurrens-
neutralitet

Komplementirs
fastighetsforvalt-
ningstjanster

Redovisnings-
skyldighetens
intride

En fastighetsdgare som handlar upp olika tjénster till sin
fastighetsforvaltning far betala moms péd de upphandlade
tjdnsterna. Momsen &r inte avdragsgill hos fastighetsdgaren om
inte fastigheten omfattas av frivillig skattskyldighet. For den
som &dger och forvaltar t.ex. bostadsfastigheter eller fastigheter
som hyrs ut till hyresgést som inte bedriver verksamhet som
medfor skattskyldighet finns inte forutséttningar for frivillig
skattskyldighet och momsen pa de upphandlade tjénsterna blir
dérfor en kostnad i fastighetsdgarens verksamhet.

RR har i RA 1994 not. 302 fastslagit att redan innehavet av en
néringsfastighet konstituerar yrkesméssig verksamhet och
foljaktligen skattskyldighet for uttag. Fraga var om en stiftelse
som bedrev en verksamhet som 1 sig inte utgjorde
néringsverksamhet.

I det fall tjinsterna utférs med egen personal skulle — i
avsaknad av sirskilda regler — nagon kostnad for moms for
arbetskostnaderna inte uppkomma. For att uppnd kon-
kurrensneutralitet i valet mellan upphandlade tjanster och
tjdnster 1 egen regi har man darfor infort regler om
uttagsbeskattning i vissa fall nér tjinsterna utfors i egen regi.

RR har 1 dom 2005-02-17, mal nr 7395-03, faststillt ett
forhandsbesked om en komplementérs fastighetsforvaltnings-
tjiinster. SRN hade funnit att en komplementérs kamerala
forvaltning och fastighetsforvaltning, for kommanditbolags
rakning, inte medfor att nagra tjanster i momshénseende har
omsatts och att skattskyldighet till moms inte heller uppstér for
verksamheten. Enligt bolagsavtalet ska komplementiren
ensamt svara for fOrvaltningen av kommanditbolagens
fastigheter samt skdta deras administrativa goromdl. Den
kamerala forvaltningen och fastighetsskdtseln  ansédgs
omfattade av komplementirens forvaltning av kommandit-
bolagens angeldgenheter i egenskap av bolagsman. Darfor var
de belopp som uppbars att anse som del i bolagens resultat och
inte ersittning enligt avtal med kommanditbolagen for nagra
tillhandahallna tjanster som medfor skattskyldighet. Utdver
forvaltningen av “egna” fastigheter skulle komplementéren
tillhandahalla fastighetsforvaltningstjanster till utomstaende.
Se dven i avsnitt 9.3 om vinstandelar fran kommanditbolag.

Vid fastighetsforvaltning intrdder tidpunkten f6r redo-
visningsskyldigheten enligt allmidnna bestdmmelser (13 kap.
12 § ML). Detta innebir att uttagen ska redovisas successivt i
takt med att de dger rum.
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Foljande arbeten ska uttagsbeskattas enligt 2 kap. 8 § ML nér
de wutfors 1 egen regi, dvs. med egna anstillda, om
verksamheten i Gvrigt inte medfor skattskyldighet

— byggnads- och anldggningsarbeten, inrdknat reparationer
och underhall,

— ritning, projektering, konstruktion eller dédrmed jamforlig
tjénst,

— lokalstddning, fonsterputsning, renhéllning eller annan
fastighetsskotsel.

For byggforetag, utan utatriktad byggnadsverksamhet, kan
dérfor denna bestdimmelse bli tillimplig t.ex. ndr byggnad
renoveras/uppfors for forsiljning.

Arbeten som avser den ekonomiska forvaltningen, dvs.
hyresredovisning och liknande kameralt och administrativt
arbete, omfattas inte av reglerna om uttagsbeskattning.

RR har i tvd domar 2004-06-09, RA 2004 ref. 36 och RA 2004
not. 116, bedomt om vissa arbetsuppgifter som utfors av
anstilld personal ska foranleda uttagsbeskattning enligt
bestdmmelser i GML vilka motsvaras av nuvarande 2 kap. 8 §
ML. Av domskélen i de bdda domarna framgar att syftet med
bestimmelserna om uttagsbeskattning &r att skapa neutralitet
mellan arbeten i egen regi och upphandlade arbeten (prop.
1989/90:111 s. 92). Det framgér av artikel 6.3 i sjétte direktivet
att enligt EG-rdtten dr det grundldggande kravet for att
uppritthlla bestdmmelser om uttagsbeskattning att en
snedvridning av konkurrensen didrmed hindras. Enligt RR:s
mening innebdr detta att det inte kan komma i friga att
uttagsbeskatta tjinster som inte kan (separat eller som en del
av en entreprenad) upphandlas fran utomstdende. Mot
bakgrund av det angivna syftet med bestdmmelserna maste
dessa anses omfatta dven tjanster som utgér en del av eller ett
led i wutférandet av sddana tjanster som anges i
bestdmmelserna. Kamerala och administrativa tjanster som é&r
eller utgor ett led i d4garens egen fastighetsforvaltning ska inte
foranleda uttagsbeskattning.

Malet RA 2004 ref. 36 gillde en bostadsstiftelse. Denna hade
anstilld personal som tog fram beslutsunderlag for planerade
ny-, till- och ombyggnader, utférde allmén planering i
energifragor och detta arbete utgjorde underlag for beslut
avseende energi- och miljofragor. Vidare hade stiftelsen
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personal som ansvarade for hyresgéststyrt underhall, utvindigt
underhall och utforde besiktningar vid hyresgists avflyttning.
RR uttalade att de arbetsuppgifter som avsdg framtagande av
beslutsunderlag for planerade ny-, till- eller ombyggnader och
energiplanering utgdr en del av eller ett led i utférandet av
byggnads- och anldggningsarbeten m.m. RR anség déremot att
arbete med hyresgéststyrt underhall, utvindigt underhéll och
besiktningar vid hyresgists avflyttning ndrmast ar att hanfora
till kamerala och administrativa arbeten som utgér ett led i
stiftelsens egen fastighetsforvaltning.

Det andra malet, RA 2004 not. 116, gillde ett bolag som med
anstilld personal utforde arbete avseende byggledning,
projektering och projektledning liksom aterrapportering av fel-
anméilningar. Vidare hade bolaget personal for besiktningarna
som utfors i samband med hyresgésts avflyttning, telefonjour-
verksamheten och kontakterna med entreprendrer. RR uttalade
att de arbetsuppgifter som betecknats som byggledning,
projektering och projektledning liksom &terrapportering av
felanmélningar utgdér en del av eller ett led i utférandet av
byggnadsarbeten, fastighetsskdtsel m.m. och dérfor omfattades
av uttagsbeskattning. RR ansdg déiremot att besiktningarna
som utfors i samband med hyresgésts avflyttning, telefon-
jourverksamheten och kontakterna med entreprendrer nirmast
ar tjanster att hénfora till kamerala och administrativa arbeten
som utgor ett led i bolagets egen fastighetsforvaltning.

Tjénster som har ett direkt samband med byggnation, repa-
ration och anléggningsarbeten som utférs med egen personal
omfattas séledes av uttagsbeskattningen. Exempel pa detta &r
byggledning, projektering och projektledning. Motsvarande
géller for framtagande av underlag for planerade byggnads-
eller anldggningsarbeten. Fastighetsskotares konkreta arbete
med reparation och underhall av fastighet dr ocksd sédan
teknisk forvaltning som ska ingd i uttagsbeskattningen.

Till kamerala och administrativa tjanster som &r eller utgor ett
led 1 d4garens egen fastighetsforvaltning hanfors arbete som av-
ser hyresuppbord, hyresavtal, férhandling med hyresgéster, av-
lasning av vatten och el, bokforing, betalning av fakturor m.m.

For att kunna faststélla beskattningsunderlaget ar det av vikt att
uppgifter finns som visar vilka tjénster som faktiskt har utforts
och de diarmed forenade kostnaderna. I sammanhanget ska
ndmnas att dven kostnadselement for eventuella arbetsledare
och s.k. overheadkostnader avseende den tekniska forvalt-
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ningen bor ingd i beskattningsunderlaget for uttagsbeskatt-
ningen. Beskattningen &r begrénsad till arbeten som den skatt-
skyldige utfor i sin egenskap av fastighetsdgare. En fastighets-
dgande banks stidning av banklokalerna uttagsbeskattas
exempelvis inte.

Uttagsbeskattning kan endast ske om nedlagda 16nekostnader,
inrdknat avgifter som grundas pa 16nekostnaderna for arbetena,
overstiger 150 000 kr for beskattningsaret.

KR i Sundsvall har i dom 2000-03-22, mal nr 1410- och 1417-
1997, ansett att hela Ilonekostnaden ska medrdknas 1
underlaget, dven om erséttning utgatt i form av l0nebidrag.
Statlig 16negaranti ska inte inrdknas i beloppet. RR beslutade
2002-11-15 att inte meddela provningstillstdind. KR 1
Jonkoping har i dom 2004-12-02, mal nr 157-158-02, ansett att
en lonebidragsanstilld pd grund av sitt handikapp inte utfort
fastighetsskotsel. 1 KR:s dom behandlas inte fragan om ett
lonebidrag ska reducera beskattningsunderlaget. Domen kan
med hinsyn till detta och de speciella omstidndigheterna inte
anses vigledande for andra fall nér 16nebidrag utgar.

RR har i ett dverklagat forhandsbesked, RA 1995 ref. 60,
ansett att sjuklon, enligt lagen (1981:691) om sjuklon, ska inga
i Dbeskattningsunderlaget. Vad giller berdkningen av
150 000 kronorsgransen har RSV i skrivelse 1991-11-14, dnr
27295-91/D29, uttalat foljande:

”De avgifter som avses dr inte endast arbets-
givaravgifter enligt lagen (1968:691) om socialavgifter
utan dven andra avgifter som belastar arbetsgivaren
enligt offentligrittsliga bestimmelser eller enligt avtal.
Bestdmmelsen i ML omfattar saledes &ven t.ex. avgifter
av sadant slag som anges i lagen (1989:484) om
arbetsmiljoavgift.”

I specialmotiveringen i prop. 1989/90:111 s.214 uttalas
foljande:

”Beloppsgransen avser givetvis sammanlagda 16ne-
kostnaden vid arbeten pa flera fastigheter. Om flera
personer dger en fastighet, sd giller beloppsgrinsen
deldgarnas sammanlagda l6nekostnader.”

Fraga uppkommer hur underlaget ska berdknas i det fall en
fysisk person, A, dger en hyresfastighet till 100 % dér det
aktuella beloppet uppgér till 130 000 kr. Samtidigt &r A
deldgare (1/4) i en annan hyresfastighet diar det sammanlagda
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Ej uttagsbeskatt-
ning i vissa fall

beloppet uppgar till 160 000 kr varav A:s andel hérav utgor
40 000 kr. Eftersom A:s totala belopp uppgér till 170 000 kr
(130 000 + 40 000), dvs. overstiger 150 000 kr bor uttags-
beskattning ske for A:s vidkommande. En forutséttning vid
berdkningen av underlaget bor sdledes enligt Skatteverkets
mening vara att de olika fastigheternas sammanlagda belopp
beaktas.

En forutséttning for uttagsbeskattning &r att arbetena i fraga
utfors pd en fastighet som é&r tillgdng i en yrkesmaéssig
verksamhet som inte medfor skattskyldighet till moms eller
medfor rétt till aterbetalning av moms. Uttagsbeskattning kan
séledes bli aktuell hos i princip alla fastighetsédgare som i egen
regi later utfora arbeten pé en fastighet som &r néringsfastighet.

Uttagsbeskattning ska saledes inte ske for arbeten pa en
fastighet eller fastighetsdel som omfattas av frivillig skatt-
skyldighet. Uttagsbeskattning ska heller inte ske ndr arbetena
utfors pa en fastighet som fastighetsdgaren anvénder i en
verksamhet som medfor skattskyldighet eller i en verksamhet
dér ratt till aterbetalning av moms foreligger, exempelvis
kontors-, affirs- och fabriksfastigheter. Detta beror pa att
ingdende moms pa upphandlade tjinster till sédana fastigheter
ar avdragsgill.

Uttagsbeskattning triffar siledes frimst arbeten pd bostads-
fastigheter och pa lokaler som inte omfattas av beslut om
frivillig skattskyldighet. Det noteras att del av fastighet kan
omfattas av s.k. frivillig skattskyldighet. Endast den del som inte
omfattas av siddan frivillig skattskyldighet blir d& foremal for
uttagsbeskattning. Uttagsbeskattningen omfattar t.ex. ocksa en
kommuns arbeten i egen regi om arbetena avser stadigvarande
bostad med undantag av tjénster i frdga om sédana boende-
former som anges i 5 kap. 5§ 2 st. och 5kap. 7 § 3 st. social-
tjanstlagen (2001:453) samt 9 § 8 och 9 lagen om stdd till vissa
funktionshindrade (1993:387) (jfr 3 kap. 29 § 2 st. ML).

RR har i dom 2004-05-24, RA 2004 not. 94, faststillt ett
forhandsbesked om uttagsbeskattning enligt 2 kap. 8 § ML.
Fragan var om uttagsbeskattning ska ske for tjanster som utfors
pa fastighet som till en del omfattas av frivillig skattskyldighet.
SRN hade uttalat att forutsittning foreligger for uttagsbeskatt-
ning till den del fastighet anvénds for uthyrning som inte
medfor skattskyldighet. Det forhéllandet att andra delar av
fastigheten omfattas av frivillig skattskyldighet hindrar alltsa
inte att uttagsbeskattning ska ske.



Metod 1

Den s.k. SABO
rekommenda-
tionen

Beskattnings-
underlag enligt
Metod I
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Uttagsbeskattningen kan ske enligt tv metoder.

Den ena metoden, metod I, innebédr att fastighetsdgaren
redovisar utgdende moms pa ett pa visst sitt berdknat virde av
de utforda arbetena. Anvinds denna metod far fastighetségaren
avdrag for ingdende moms pa material, tjinster m.m. som
forvarvats for arbetet. Avdrag medges ocksa for ingdende
moms pd maskiner och andra inventarier i den mén de anvénts
for arbetena. Avdrag medges t.ex. for ingdende moms
avseende inkop av grésklippare vid inkopstillfillet trots att
utgdende moms berdknas pa vardeminskningen for varje ar.

RSV har i skrivelse 1999-10-04, dnr 9442-99/901, uttalat att
ML inte ger utrymme for nagra schablonavdrag vid
berdkningen av virdet av de uttagna tjdnsterna. Vidare uttalas
att RSV inte till ndgon del sanktionerat den s.k. SABO-
rekommendationen.

Beskattningsunderlaget bestdms som summan av foljande
komponenter enligt 7 kap. 5 § 1 st. ML

1. nedlagda kostnader,

2. berdknad rinta pd eget kapital, annat &n lanat, som é&r
nedlagt i1 varulager och andra tillgdngar &n omséttningstill-
gangar som anvénds for tjdnsterna, samt

3. vérdet av arbete som den skattskyldige personligen utfort.

Med nedlagda kostnader avses sévél direkta som indirekta
kostnader hanforliga till arbetet, sisom materialkostnader, 16n
etc. till den personal som utfort arbetet. Kopta
fastighetstjdnster ska inte ingd i beskattningsunderlaget. Andra
kopta tjénster sdsom reparation av maskin eller dylikt &r
kostnadselement som déremot ska riknas med. Avdrag medges
for den ingdende momsen pé dessa kostnadselement.

Med berdknad rianta avses vérdet av uteblivna rénteintékter pa
det kapital som dr bundet i produktionsapparaten sdsom
varulager, maskiner m.m. En schablonmissigt berdknad rinta
om 0,5 % av de direkta och indirekta kostnaderna kan enligt
Skatteverkets mening i flertalet fall anses vara rimlig. Rinta pa
byggnadskreditiv eller motsvarande produktionsriantor ska
déremot inte réknas in i beskattningsunderlaget.

Virdet av eget arbete avser det fallet da fastighetsdgaren ar en
fysisk person som sjilv utfor arbeten pa fastigheten.
Motsvarande géller nér deldgare i enkelt bolag eller HB utfor
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Metod 11

Beskattnings
underlag enligt
Metod II

arbete pa bolagets fastighet. Virdet av den egna arbetsinsatsen
ska da medriknas i beskattningsunderlaget.

Pa det berdknade underlaget ska utgdaende moms redovisas
med 25 %. Den ingdende momsen pd kop av material och
annat ir avdragsgill under forutséttning att kostnadselementet
ska ingé i beskattningsunderlaget.

Den andra metoden, metod II, for uttagsbeskattningen ar en
forenklad modell. Denna alternativmetod framgar av 7 kap. 5 §
2 st. ML.

Om fastighetsidgaren begir det fir enligt denna metod beskatt-
ningsunderlaget bestdmmas till Ionekostnaderna for tjdnsterna,
inrdknat de skatter och sociala avgifter som grundas pa
lonekostnaderna. P& detta underlag ska utgdende moms
redovisas med 25 %.

Anvinds metod II far avdrag inte, till skillnad for vad som
géller vid tillampningen av metod I, goras for ingdende moms
pa material, maskiner etc. Detta framgér av 8 kap. 9 § 1 st. 4 p.
ML.

19.8 Exempel

Exempel 1

Bygg AB bedriver utdtriktad byggnadsverksambhet.
Egen fastighet, som utgor tillgdng i rorelsen och i sin
helhet anviands i1 den skattepliktiga verksamheten,
tillfors byggtjdnster genom savil bolagets egna anstillda
som genom upphandlade byggtjanster. Eftersom
fastigheten ar en tillgdng, som i sin helhet nyttjas i den
skattepliktiga verksamheten, sker inte nagon uttags-
beskattning av egenproducerade tjdnster. Forvérvade
byggtjanster till en fastighet, som utgoér sddan tillgang,
uttagsbeskattas inte i ett sddant hér fall. Bolaget har
avdragsritt for ingdende moms péa forvirvade tjanster.

Hade fastigheten bara till viss del nyttjats i verksamhet
som  medfor  skattskyldighet skulle  diremot
uttagsbeskattning skett for egenproducerade tjanster
hinforliga till 6vrig del. Avdragsritt hade inte forelegat
for momsen pa kopta tjénster till sistndmnda del.

Exempel 2

Bygg AB bedriver utatriktad byggnadsverksamhet.
I tider av lagkonjunktur forvérvar bolaget mark och
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uppfor i egen regi byggnader for forséljning. Vissa
byggnadsarbeten utfors av underentreprendrer.

Eftersom fastigheterna dr att anse som lagertillgéngar i
byggnadsrorelse enligt inkomstskattelagen ska bolaget
uttagsbeskattas for sévdl egenproducerade som
forvarvade byggtjanster. Detta medfor att bolaget har
avdragsritt for ingdende moms pé fOrvdrvade
byggtjénster.

Exempel 3

Bygg AB bedriver utatriktad byggnadsverksamhet.
Bolaget har latit uppfora ndgra villabyggnader som i
byggnadsrorelsen utgdr lagertillgéngar enligt inkomst-
skattelagen. I avvaktan pd forséljning dr fastigheterna
foremél for sedvanlig fastighetsskotsel. Lonekostnad for
egen anstdlld personal for den tekniska fastighets-
forvaltningen  Overstiger under  beskattningsaret
150 000 kr.

Nér respektive byggnad ar fardigstdlld och bolaget
uttagsbeskattats for byggtjénsterna ingar fastigheten inte
langre 1 verksamhet som medfor skattskyldighet.
Bolaget ska da uttagsbeskattas for fastighetsforvaltning
eftersom sadana tjanster tillforts fastighet som inte
anvinds 1 verksamhet som medfor skattskyldighet.

Exempel 4

Husrenoverarna HB bedriver ingen utétriktad byggnads-
verksamhet. Bolaget liter genom underentreprendrer
restaurera egna fastigheter infor framtida forsdljningar.

Bolaget bedriver inte verksamhet som medfor
skattskyldighet. Bolaget har inte avdragsritt for
upphandlade byggtjanster. Bolaget ska endast uttags-
beskattas for eventuell fastighetsforvaltning om
lonekostnad for egen personal for sddan forvaltning
under beskattningsaret dverstiger 150 000 kr.

Exempel 5

Husrenoverarna HB  bedriver ingen  utatriktad
byggnadsverksamhet. Bolaget later med egen anstilld
personal uppfora en byggnad for forsiljning.

Bolaget ska uttagsbeskattas for uppforandet av
byggnaden om lonekostnad under beskattningsaret for
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egen anstilld personal for detta arbete tillsammans med
eventuell ovrig fastighetsforvaltning avseende bolagets
fastigheter, som anvénds i verksamhet som inte medfor
skattskyldighet, dverstiger 150 000 kr.
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