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Sammanfattning

Nista allminna fastighetstaxering av smahusenheter genomférs under ar 2021.

I promemorian foreslas att fastighetstaxeringsférordningen (1993:1199) dandras
sa att underklasserna for beldgenhetsklass 3 (strandnira) avskaffas och att fasta
virdeserier for beligenhetsklasserna 2-3 inférs. Detta innebdr vissa dndringar i
utformningen av FB-tabellen. Dirutéver utokas SO-tabellen f6r smahus med tre
nya virdearsklasser: 2017, 2018 och 2019 med anledning av att nivaaret flyttats
fram tre ar.

Bilagorna i férordningen redovisas av forenklingsskal enbarti foreslagen lydelse.
Nuvarande lydelse har siledes utelimnats.

Andringarna foreslas trida ikraft den 1 juni 2020.
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1 Forslag till forordning om andring i
fastighetstaxeringsforordningen (1993:1199)

Hirigenom forskrivs i fraga om fastighetstaxeringsforordningen (1993:1199) att

1 kap. 35 a § samt bilagorna 1 och 13 ska ha féljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

1 kap.
35af'

Riktvardet f6r tomtmark avseende smahus ska, om inte annat féreskrivs i 35 d
och 35 e §§, bestimmas med utgangspunkt i det virde och de 6vriga uppgifter
f6r en normaltomt som anges i riktvirdeangivelsen.

Riktvirdeangivelsen far endast avse féljande till taxeringsvirdeniva anpassade

varden for normaltomten:

1. Om virdet inte 6verstiger 500 000 kronor: 5, 10, 15, 20, 30, 40, 50, 60, 70,
80, 90, 100, 120, 140, 160, 180, 200, 225, 250, 275, 300, 350, 400, 450 och 500

tusen kronot.

2. Om virdet 6verstiger 500 000 kronor: virde 1 hela 50 000-tal kronor.

3. Om virdet 6verstiger 1 000 000 kronor: virde 1 hela 100 000-tal kronor.

4. Om virdet 6verstiger 2 000 000 kronor: virde 1 hela 200 000-tal kronor.

Det ska for de i 12 kap. 3 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152) angivna
virdefaktorerna vatten och avlopp, fastighetsrittsliga foérhallanden, typ av
bebyggelse och nirhet till strand finnas féljande antal klasser:

Vatten och avlopp

Sex klasser (VA-klasser)

Fastighetsrittsliga forhallanden Tva klasser for virderingsenheter beligna i
grupphusomrade och tre klasser for Ovriga
virderingsenheter (FR-klasser)

Typ av bebyggelse

Narhet till strand

For tomtmark avseende smahus ska
en tabell 6ver beligenhetstaktorer (FB-
tabell) upprittas. Den ska for var och
en av beligenhetsklasserna 2 och 3
(strandnira), wnderklasserna till klass 3
och beligenhetsklassen 4 (inte strand
eller strandnara) utvisa en
beligenhetstaktor znom intervallet 1,0—
9,9. Beldgenhetsfaktorn for
normaltomten ska vara 1,0. I bilaga 13
anges hur FB-tabellen ska utformas
och hur virdefaktorn nirhet till strand
ska klassindelas. I riktvirdeangivelsen
ska  belagenhetsfaktor —anges for

! Senaste lydelse 2011:444.

Tre klasser (bebyggelseklasser)
Fyra klasser (beligenhetsklasser)

For tomtmark avseende sméahus ska
en tabell 6ver beldgenhetsfaktorer (FB-
tabell) upprittas. Den ska for var och
en av beligenhetsklasserna 2 och 3
(strandnira) och belagenhetsklassen 4
(inte strand eller strandnira) utvisa en
belagenhetstaktor 7 e fast vérdeserie inom
intervallet 1,0-10,0. De ska finnas 56
beldgenhetsfaktorer i en fast vardeserie. Dessa
ska vara 1,0, 1,10, 1,20, 1,30, 1,40, 1,50,
1,60, 1,70, 1,80, 1,90, 2,0, 2,10, 2,20,
2,30, 2,40, 2,50, 2,60, 2,70, 2,80, 2,90,
3,0, 3,10 3,20, 3,30, 3,40, 3,50, 3,60,
3,70, 3,80, 3,90, 4,0, 4,20, 4,40, 4,60,
4,80, 5,0, 5,25, 5,50, 5,75, 6,0, 6,25,
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belagenhetsklassen 1 (strand) och for
beliagenhetsklassen 2 (strandnira).

6,50, 6,75, 7,0, 7,25, 7,50, 7,75, 8,0,
8,25, 8,50, 8,75, 9,0, 9,25, 9,50, 9,75 och
10,0. Beldgenhetsfaktorn for
normaltomten ska vara 1,0. I bilaga 13
anges hur FB-tabellen ska utformas
och hur virdefaktorn nirhet till strand
ska klassindelas. I riktvirdeangivelsen
ska  beligenhetsfaktor anges for
beliagenhetsklassen 1 (strand) och for
belagenhetsklassen 2 (strandnira).

1. Denna forordning trader 1 kraft den 1 juni 2020.
2. Forordningen tillimpas forsta gaingen vid allman fastighetstaxering 2021.
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Foreslagen lydelse Bilaga 1

TABELL FOR ALDERSINVERKAN SO-TABELL S

ALDERSINVERKAN 65

Vérdear | Standardpoéang

0-8 9-14 | 15-20 | 21-23 | 24-26 | 27-28 | 29-30 | 31-32 | 33-34 | 35-39 | 40-46 | 47-49 | 50-52 | 53-55 | 56-59

19-
18
17
16
15
14
13
12

10
09
08
07

05-06

03-04

01-02

99-00

97-98

95-96

93-94

91-92

89-90

86-88

83-85

80-82

77-79

74-76

70-73

65-69

60-64

50-59

40-49

29-39




Vardear

ALDERSINVERKAN 70

Standardpoang

0-8

9-14

15-20

21-23

24-26

27-28

29-30

31-32

33-34

35-39

40-46

47-49

50-52

53-55

56-59

18
17
16
15
14
13
12
11
10
09
08
07

05-06

03-04

01-02

99-00

97-98

95-96

93-94

91-92

89-90

86-88

83-85

80-82

77-79

74-76

70-73

65-69

60-64

50-59

40-49

29-39
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Vardear

ALDERSINVERKAN 75

Standardpoang

0-8

9-14

15-20

21-23

24-26

27-28

29-30

31-32

33-34

35-39

40-46

47-49

50-52

53-55

56-59

18
17
16
15
14
13
12
11
10
09
08
07

05-06

03-04

01-02

99-00

97-98

95-96

93-94

91-92

89-90

86-88

83-85

80-82

77-79

74-76

70-73

65-69

60-64

50-59

40-49

29-39
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Vardear

ALDERSINVERKAN 80

Standardpoang

0-8

9-14

15-20

21-23

24-26

27-28

29-30

31-32

33-34

35-39

40-46

47-49

50-52

53-55

56-59

18
17
16
15
14
13
12
11
10
09
08
07

05-06

03-04

01-02

99-00

97-98

95-96

93-94

91-92

89-90

86-88

83-85

80-82

77-79

74-76

70-73

65-69

60-64

50-59

40-49

29-39
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Vardear

ALDERSINVERKAN 85

Standardpoang

0-8

9-14

15-20

21-23

24-26

27-28

29-30

31-32

33-34

35-39

40-46

47-49

50-52

53-55

56-59

18
17
16
15
14
13
12
11
10
09
08
07

05-06

03-04

01-02

99-00

97-98

95-96

93-94

91-92

89-90

86-88

83-85

80-82

77-79

74-76

70-73

65-69

60-64

50-59

40-49

29-39
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Vardear

ALDERSINVERKAN 90

Standardpoang

0-8

9-14

15-20

21-23

24-26

27-28

29-30

31-32

33-34

35-39

40-46

47-49

50-52

53-55

56-59

18
17
16
15
14
13
12
11
10
09
08
07

05-06

03-04

01-02

99-00

97-98

95-96

93-94

91-92

89-90

86-88

83-85

80-82

77-79

74-76

70-73

65-69

60-64

50-59

40-49

29-39




TABELL OVER BELAGENHETSFAKTORER

Bilaga 13

FB-tabell
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Beldgenhetsfaktorer for beldgenhetsklasserna 2-4

Klass 2 (strandnéra) Klass 3 (strandnéra)

Klass 4 (inte
strandnéra

strand eller




2 Bakgrund

Allmin fastighetstaxering, férkortad AFT, av smahus sker vart sjitte ar. Nasta AFT
for smahusenheter sker ar 2021 (AFT21). Arbetet med fastighetstaxering regleras i
fastighetstaxeringslagen (1979:1152), forkortad FTL, och 1
fastighetstaxeringsforordningen (1993:1199), férkortad FTF.

I Skatteverkets foreskrifter om  forberedelsearbetet infér AFT21
(SKVES 2019:9) ges Lantmiteriet i uppgift att limna forslag till varderingsmetoder,
klassindelning av virdefaktorer och virdetabeller f6r smahusenheter.

Forslagen 1 promemorian avser dels att marknadsanpassa FB-tabellen och dels
att anpassa regelverket til det nivair som giller vid den allminna
fastighetstaxeringen av smahusenheter AFT21. Nivaaret ska enligt FTL vara andra
aret fore det ar da allmin eller forenklad fastighetstaxering sker. Anpassning av
nivdaret bygger framforallt pa analyser av kopeskillingsstatistik och dr en atgird
som foretas vid varje allmin och forenklad fastighetstaxering.

Ikrafttridandet bor mot bakgrund av tidplanen f6r den allminna
fastighetstaxeringen sittas till den 1 juni 2020.
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3 Overviagande och férslag

3.1 Andringar i fastighetstaxeringsférordningen och
bilagor.

Forslag: Underklasserna for beldgenhetsklass 3 (strandnira) avskaffas.
Dirutéver ska intervallet 1,0-9,9 f6r beligenhetsfaktorerna i FB-tabellen ut6kas
til 1,0-10,0. En fast virdeserie om 56 olika beligenhetsfaktorer for
beligenhetsklasserna 2-3 ska inféras. Dessa belagenhetsfaktorer ska vara: 1,0,
1,10, 1,20, 1,30, 1,40, 1,50, 1,60, 1,70, 1,80, 1,90, 2,0, 2,10, 2,20, 2,30, 2,40, 2,50,
2,60, 2,70, 2,80, 2,90, 3,0, 3,10 3,20, 3,30, 3,40, 3,50, 3,60, 3,70, 3,80, 3,90, 4,0,
4,20, 4,40, 4,60, 4,80, 5,0, 5,25, 5,50, 5,75, 6,0, 6,25, 6,50, 6,75, 7,0, 7,25, 7,50,
7,75, 8,0, 8,25, 8,50, 8,75, 9,0, 9,25, 9,50, 9,75 och 10,0.
SO-tabellen f6r smahus utokas med tre nya virdearsklasser: 17, 18 och 19.

Skilen for férslaget: Utformningen av tabell 6ver beligenhetsfaktorer (FB-tabell)
framgar av 1 kap. 35 a § 4 stycket fastighetstaxeringsférordningen (1993:1199),
torkortad FTF. I bilaga 13 anges hur FB-tabellen ska utformas och hur
virdefaktorn nirhet till strand ska klassindelas.

FB-tabellen 1 bilaga 13 till FIF visar beligenhetsfaktorerna for
belagenhetsklasserna 2-3 (strandnira) och beligenhetsklassen 4 (inte strand eller
strandnira). Faktorerna anvinds for att korrigera normaltomtens virde med
hinsyn till tomtens ndrhet till strand. Belidgenhetsklass 3 innehaller tva
underklasser. Den ena underklassen anger riktvirde f6r normaltomten som har ett
virde om mer an 750 000 kronor och den andra underklassen anger riktvirde for
normaltomten som har ett virde om mindre dn eller lika med 750 000 kronor.

Sedan underklasserna  inférdes 1 samband med den foérenklade
fastighetstaxeringen 2012 (FFT'12), har tomtvirdetabellen férdndrats vilket har lett
till nya omfordelningar mellan mark- och byggnadsvirdena dven 1
hognivaiomraden. Under den senaste smahustaxeringen har det skett relativt stora
sainkningar av markvirdena i framforallt hogniviomraden vilket innebir att
behovet av differentieringen av beldgenhetsfaktorerna for klass 3 ér inte lingre
aktuellt. Mot bakgrund av detta och gjorda kopeskillingsanalyser foreslas att
underklasserna till beldgenhetsklass 3 avskaffas.

Det tillatna intervallet for beldgenhetsfaktorerna i FB-tabellen ska motsvara
1,0—9,9. Faktorn for belidgenhetsklassen 4 ska alltid vara lika med 1,0. Under
forberedelsearbetet har det visat sig att FB-tabellen behéver marknadsanpassas.
Virderingsprecisionen med ett intervall 1,0-9,9 bor darfor forbattras och
harmoniseras med den virdeserie som tillimpas fér nivafaktorer fér smahus
(S-nivafaktorerna). Mot bakgrund av detta féreslas att intervallet 1,0-9,9 forlings
till 1,0-10,0 samt att en fast viardeserie med 56 olika beligenhetsfaktorer infors.
Virdeserien bor innehilla foljande beligenhetsfaktorer: 1,0, 1,10, 1,20, 1,30, 1,40,
1,50, 1,60, 1,70, 1,80, 1,90, 2,0, 2,10, 2,20, 2,30, 2,40, 2,50, 2,60, 2,70, 2,80, 2,90,
3,0, 3,10 3,20, 3,30, 3,40, 3,50, 3,60, 3,70, 3,80, 3,90, 4,0, 4,20, 4,40, 4,60, 4,80, 5,0,
5,25, 5,50, 5,75, 6,0, 6,25, 6,50, 6,75, 7,0, 7,25, 7,50, 7,75, 8,0, 8,25, 8,50, 8,75, 9,0,
9,25, 9,50, 9,75 och 10,0.

Utformningen av tabell f6r aldersinverkan (SO-tabeller S) f6r smahus ingdende
1 smahusenhet framgar av 1 kap. 6 § FTT. Med anledning av att nivaaret har flyttats
fram tre ar bor SO-tabellerna S utékas med tre nya vardearsklasser: 17, 18 och 19.
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Forfattningsforsiag

Forslaget foranleder dndringar i 1 kap. 35 a § fjirde stycket FTTF samt i SO-
tabeller S 1 bilaga 1 och FB-tabell 1 bilaga 13.

3.2 Ikrafttradandebestammelser

| Forslag: De foreslagna bestimmelserna ska triida i kraft den 1 juni 2020 |

Skilen for forslaget: lkrafttradandet bér mot bakgrund av tidplanen for den
allminna fastighetstaxeringen sittas till den 1 juni 2020.



4 Konsekvensanalys

Promemorians forslag syftar dels till att marknadsanpassa FB-tabellen, dels till att
anpassa regelverket till det nivaar som galler vid den allmidnna fastighetstaxeringen
av smahusenheter 2021.

De  grundliggande  reglerna  om  fastighetstaxering  finns i
fastighetstaxeringslagen (1979:1152), forkortad FTL, och
fastighetstaxeringsforordningen (1993:1199), forkortad FTIF. De forberedande
atgirder som ska férega en allmin eller en forenklad fastighetstaxering ar till stor
del reglerade genom bestimmelser i FTL och FTF. Dessa bestimmelser finns
frimst 1 19 kap. FTL och 3 kap. FTF. Infér varje ny taxering hemstiller
Skatteverket ~om  de  foérordningsindringar  som  behovs. Om
férordningsindringarna inte genomfdors innebir det att fastighetstaxeringen inte
kan genomféras pad det sitt som lagen anger.

De nya taxeringsvardena ska grundas pa den genomsnittliga virdenivan under
2019 (nivaaret). I denna promemoria forslas darfor vissa forandringar 1 FTF med
anledning av detta.

4.1 Offentligfinansiella effekter

Syftet med dterkommande fastighetstaxering ar att fanga upp de férandringar som
sker i marknadsvirdet 6ver tid. Taxeringsvirdet ska motsvara 75 procent av
marknadsvirdet. En offentligfinansiell effekt uppkommer dirfor inte pa grund av
de foreslagna foérordningsiandringarna utan for att marknadsvirdet férandras.
Skatteverket bedomer dock att forslagen inte kommer att ge upphov till nigon
offentligfinansiell effekt.

4.2 Konsekvenser for enskilda och foretag

De foreslagna férordningsandringarna innebir ingen 6kning av den administrativa
bérdan eller nagra andra effekter for foretag. Inte heller bedoms forslagen medféra
nagra konsekvenser for enskilda.

4.3 Konsekvenser for Skatteverket och de allmanna
forvaltningsdomstolarna

Forslagen bedoms inte medféra nagra konsekvenser for Skatteverket eller de
allminna férvaltningsdomstolarna.

4.4  Ovriga effekter

Forslaget bedéms inte ha nagon paverkan pa det kommunala sjilvstyret,
sysselsattningen och offentlig service 1 olika delar av landet, jimstilldhet,
integrationen, brottslighet och det brottsférebyggande arbetet, inkomstférdelning
eller milj6.

Forslaget bedoms vara férenligt med EU-ritten.
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