Deklarera ditt hyreshus ratt
sa far du ratt fastighetsavgift
eller fastighetsskatt!

Med dessa upplysningar far du en fortryckt
deklarationsblankett for fastighetstaxering
av ditt hyreshus.

Nyheter

Det finns tre viktiga nyheter i den férenklade fastig-
hetstaxeringen 2010 av hyreshusenheter.

= Skatteverket har uppréttat fardiga forslag till fastig-
hetstaxering for sddana hyreshus som bestar av enbart
bostader samt for obebyggda tomter, i de fall dar alla
nodvandiga uppgifter redan finns i véara register.

= Antalet bostadslagenheter ska nu alltid bestimmas
for varje byggnadsenhet som innehaller bostader.
Uppgiften ska anvandas fér berdkning av kommunal
fastighetsavgift.

= Den genomsnittliga bruksvardehyran? i vardeomradet
(dar fastigheten ligger) ska som huvudregel ligga till
grund for bostadsbyggnadsvérdet.

“Fastighetsdeklaration” eller ”Forslag”

Om du har fatt en blankett med rubriken "Fastighets-
deklaration” maste du deklarera, skriva under och sanda
tillbaka blanketten till Skatteverkets inlasningscentral
senast den 2 november 2009. Postadressen finns pa
blankettens framsida.

Har du daremot fatt en blankett med rubriken "Férslag”
behover du bara kontrollera de fortryckta uppgifterna.
Stammer allting ska du inte skicka tillbaka blanketten till
Skatteverket. Om ingen uppgift behéver dndras, kommer
forslaget att bli ett beslut om ditt nya taxeringsvarde 2010.

Om du behéver dndra nagon uppgift i forslaget, eller
gora nagot annat papekande, ska du skriva in den nya
uppgiften i blanketten. Underteckna och sand tillbaka
blanketten till Skatteverkets inlasningscentral senast
den 2 november 2009.

Ar ni flera som ager fastigheten?

Om ni ar flera som ager fastigheten ar det en av er som
for allas rakning ar blankettmottagare.

Aven om det finns flera delagare, récker det att en fastig-
hetsdeklaration lamnas till Skatteverket.

Ager du inte fastigheten langre?

Det ar den som ar &gare till fastigheten den 1 november
2009 som ska deklarera den. Om du da inte ar dgare
langre, ber vi dig att snarast géra nagot av foljande:

= Ge blanketten och det hér upplysningsbladet till den
nya agaren.

= Ring Skatteverket pa telefon 0771-567 567 och be att fa
komma till fastighetstaxeringen. Dar kan du fa hjalp
med vad du behdver gora.

Hinner du inte?

Om du inte hinner skicka in blanketten i tid kan du
anstka om anstand. Ansokningsblankett finns pa
www.skatteverket.se eller pa vara servicekontor.
Ansdk helst innan den 20 oktober!

Behover du mer information

for att deklarera?

Besok var webbplats ...

Ga in pd www.skatteverket.se. Valj "Fastighetstaxering”
och "Hyreshus 2010”.

Skatteverkets information om fastighetstaxering finns
numera bara pa Internet. Skatteverket kommer inte
langre att ta fram nagon sarskild deklarationsbroschyr
eller broschyr med genomsnittshyror.

... eller ring oss
Du kan &ven ringa till Skatteverket pa telefon 0771-567 567.

Skriv inte utanfor

”Ovriga upplysningar”!

Meddelanden till Skatteverket pa blanketten ska du bara
skriva i rutan "Ovriga upplysningar”. Detta beror pa att

blanketten ska lasas maskinellt. Om rutan inte racker till,
bifoga ett separat brev i stéllet.



Forklaringar till blanketten

Om det finns flera tomter eller byggnader pa fastigheten
an vad som far plats har, maste dessa deklareras pa ytter-
ligare blanketter. Kontakta Skatteverket pa telefon 0771-
778 778 for att fa foljeblanketter till fastighetsdeklarationen.

Tomtmark och byggnadsenhet

Varderingsenhetsnummer och byggnadsenhetsnummer
fortrycks av Skatteverket.

Alla byggnader med samma vardear bor redovisas till-
sammans som en byggnadsenhet.

Bostéader
Antal bostadslagenheter, totalt

Varje befintlig bostadslagenhet ska réknas med. Det har
ingen betydelse om bostadslagenheterna upplats med
hyresratt eller bostadsrétt eller annat.

Boarea, total m2 (BOA)

Uppgiften ska avse boarean for samtliga bostadslagen-
heter i byggnadsenheten, uthyrda saval som outhyrda.

Genomsnittshyra, kr/m?

Huvudregel: Bostadsbyggnadsvardet ska vid denna fas-
tighetstaxering i férsta hand grundas p& den genom-
snittliga bruksvardehyran 2008 inom det varde-
omrade dar fastigheten ligger (genomsnittshyra).

Deklarationsblanketten &r fortryckt med den genom-
snittshyra i kr/m2 som Skatteverket rekommenderar for
vardeomradet och byggnadsenhetens vardear2.

Skatteverket har i allmanna rad (SKV A 2009:18) beslutat
om rekommenderade genomsnittshyror. Beloppen publi-
ceras pa www.skatteverket.se.

Undantagsregel: Om genomsnittshyran skiljer sig fran
bruksvardehyran ar 2008 for din byggnad med mer &n
20 % (av bruksvardehyran), ska din bruksvardehyra
ligga till grund for bostadsbyggnadsvardet i stéllet for
genomsnittshyran.

1 Med bruksvardehyra enligt 9 kap. 3 § fastighetstaxeringslagen
(1979:1152) samt Skatteverkets foreskrifter (SKVFS 2009:16) och
allmanna rad (SKV A 2009:18) avses hyra som kan anses som
skalig med hansyn till lagenhetens bruksvarde enligt 12 kap.

55 § jordabalken (hyreslagen). Vid bedémningen av bruksvardet
ska i forsta hand jamforelse goras med likvardiga lagenheter pa
orten som forvaltas av allmannyttiga bostadsféretag.

Aven stavningen ”bruksvardeshyra” kan férekomma, bl.a. i
avgdranden i kammarratt och regeringsratten, forarbeten,
myndighetspublikationer och i andra publikationer med
lagkommentarer.

Om du ska anvanda undantagsregeln, ska du rakna ut
och fyllai din totala bruksvardehyra 2008 i faltet
"Beraknad total arshyra (1 000-tal kr)”.

Ar daremot skillnaden mellan genomsnittshyran och
bruksvéardehyran hégst 20 % av bruksvardehyran,
ska du inte anvanda undantagsregeln. Da ska genom-
snittshyran fortfarande ligga till grund fér bostadsbygg-
nadsvardet.

Bestdammelserna om anvéandande av genomsnittshyra
for bostader finns i 3 och 7 §§ i Skatteverkets foreskrifter
(SKVFS 2009:16).

Beraknad total arshyra (1 000-tal kr)

Nar total &rshyra ar fortryckt, har Skatteverket beraknat
arshyran utifrdn rekommenderad genomsnittshyra och
den senaste uppgiften om byggnadsenhetens totala bo-
area som vi har i vara register.

Om du andrar uppgiften om beraknad arshyra, tank pa
att arshyran har ska inkludera beraknad hyra for eventu-
ella vakanser. Du bor ocksé skriva under "Ovriga upplys-
ningar” vad din &ndring av uppgiften grundar sig pa.

Vakanta areor, m2 (BOA)

Har du outhyrda lagenheter den 1 januari 2010,
redovisar du boarean for dessa vakanser héar. Skatteverket
kommer da att préva om vakansgraden i ditt hyreshus
avviker sa mycket fran den normala vakansgraden i varde-
omradet att riktvardet for byggnaden kan justeras ned.

Lokaler

For lokaler &r huvudregeln att marknadsmassig? hyra
ska ligga till grund for lokalbyggnadsvérdet.

For lokalerna inom byggnadsenheten ska uppgifterna
delas upp och redovisas separat for de lokaler som

= ar uthyrda till marknadsmassig hyra

= ar uthyrda men inte till marknadsmassig hyra, eller
ar anvanda for fastighetsagarens eget bruk eller annat
liknande

= ar outhyrda och darfor utgor vakanser.

2 Genomsnittshyran vid fastighetstaxeringen 2010 har bestamts
med ledning av den sammansattning och storlek av bostads-
lagenheter som &r typisk inom respektive hyresomrade och
vardearsintervall.

3 Marknadsmassig hyra bestams vid fastighetstaxeringen normalt
till den faktiskt utgdende hyran fér samtliga lokaler inom
byggnadsenheten som ar uthyrda p& marknadsmassiga villkor.
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