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Forsaljning av smahus

Information, exempel och blanketter

I den hir broschyren beskriver vi bland annat

¢ hur du som har salt ditt smahus (villa, kedjehus, radhus eller fritidshus)
eller dgarligenhet 2011 ska deklarera forsiljningen och begira uppskov
med beskattning av vinst pa blankett K5

e hur du som fick preliminirt uppskov i deklarationen 2011 ska redovisa
det 2012 pa blankett K2

¢ hur du som har ett uppskovsbelopp sedan tidigare frivilligt kan aterfora
det pa blankett K2

¢ hur man aterfor uppskovsbeloppet om bostaden overgar till ny dgare
genom arv, testamente, gava eller bodelning. Redovisning gor du pa
blankett K2.

Vet du vilka fordelar du har
om du redovisar din forséljning
eller ditt uppskov pa Internet?
Las mer pa sidan 3.
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Deklarera forsaljningen

De allra flesta villor, kedjehus, radhus eller fritids-
hus (sméhus) som siljs dr privatbostadsfastigheter.
Dessa forsiljningar ska redovisas pa blankett K5
"Forsiljning — Sméahus”. Detta giller dven sméahus
som ligger pa annans mark. Fran och med 2009
finns dven sa kallade dgarldgenhetsfastigheter
(dgarldgenheter), som ocksa kan vara privatbostads-
fastigheter. Pa sidan 21 finns utforlig information om
vad som ir en privatbostadsfastighet.

Om den salda fastigheten 4r en niringsfastighet ska
den redovisas pa blankett K7 ”Forsiljning — Ndrings-
fastighet”. Se broschyren "Forsiljning av ndrings-
fastighet” (SKV 313). Forsiljning av tomtmark ska
vanligtvis redovisas pa blankett K7, se sidan 22.

Nar ska forsaljningen deklareras?
Forsiljning av ett sméhus ska deklareras for det
inkomstar dé ett bindande avtal (kopekontrakt) har

triffats. Betalningstidpunkt och tilltriade saknar
betydelse. Har du silt ett smahus genom ett kope-
kontrakt daterat under ar 2011 ska du ta upp vinsten
eller forlusten i deklarationen 2012, dven om du inte
far betalt forrdn ar 2012.

Ersattning i samband med

bodelning eller arvskifte

Har du fatt ersittning for en fastighet i samband med
bodelning vid skilsméissa, dd samboférhallande upp-
hort (bodelningslikvid) eller i samband med arvskifte
(skifteslikvid)? Detta riknas inte som ersittning vid
forsadljning och du ska inte gora ndgon redovisning
pa blankett K5. Har du eller den avlidna uppskov
med beskattning av vinst sedan tidigare? Lis dé pa
sidan 28 vad som hinder med uppskovsbeloppet i
samband med bodelning och arv.

Om du kdéper en ny
bostad kan du under vissa
forutsattningar fa gora ett avdrag
for uppskovsbelopp fran din vinst pa
den salda bostaden (= skjuta fram
beskattningen helt eller delvis).
Se sidan 7.

— Inkopspris

Forsaljningspris
- Maklararvode

Sa har raknar du ut vinst eller forlust pa din forsaljning

- Forbattringsutgifter
= Vinst eller forlust

+ Aterforing av uppskovsbelopp

Vinst

Skatten ar 22 % av den vinst som ska beskattas detta
ar (22/30 av vinsten ska tas upp och skattesatsen ar
30 %).

Exempel: Vinsten ar 100 000 kr och skatten blir da

22000 kr (100000 kr x 22/30 x 30 %).

Vinst eller forlust

Forlust

Du far skattereduktion med 15 %* av forlusten
(halva forlusten far dras av och procentsatsen for
skattereduktion ar 30%).

Exempel: Forlusten ér 50000 kr och skattereduk-
tionen blir da 7500 kr (50000 kr x 50 % x 30 %).
Du far alltsa tillbaka 15 % av foérlusten*.

*Las dock om underskott av kapital pa sidan 32.

P4 sidorna 4-16 visar vi hur du steg for steg fyller i
blanketterna

e K5 "Forsiljning — Smahus”

e K2 ”Uppskov - bostad”

e "Forbattringsutgifter” (hjdlpblankett SKV 2197).

Information om skattereglerna och forklaringar av
begrepp finns pa sidorna 21-31.

Pa sidan 31 finns mer information om hur du raknar
ut skatten.

Obs! Den hir broschyren ger éversiktlig information
och ska inte betraktas som lagtext i imnet. Ytterligare
information hittar du pd www.skatteverket.se.
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Deklarera pa Internet

Med e-legitimation kan du deklarera din forsiljning av smahus och
dgarldgenhet och begira uppskov med beskattning av vinst pa Internet.

Fordel®”

pé blankett K5.

kapital.

senare tillfdlle.

¢ Fastighetsbeteckning och den ersittning som du fatt 4r ifyllda pa ritt plats

o Aterforing av ett eventuellt uppskovsbelopp ir redan ifylld pa blankett K5.
e Programmet riaknar ut och flyttar alla delsummor automatiskt.

e Du far vinst eller forlust automatiskt utrdknad.

e Du far hjidlp med att rikna ut underskott eller 6verskott i inkomstslaget

® Dukan bérja att deklarera, spara dina uppgifter och sedan fortsitta vid ett

Med e-legitimation kan du ocksd limna blankett K2
pa Internet nir du ska

¢ redovisa ett preliminirt uppskov fran foregaende ar
e gira en frivillig aterforing av uppskov

e gira aterforing av uppskov vid arv, testamente,
gava, bodelning eller forsiljning av ersittnings-
bostad i utlandet

¢ limna uppgift om ersittningsbostad i utlandet.

Du kan inte deklarera med hjilp av sdkerhetskoder,
eftersom du méste lidgga till uppgifter i deklarationen.

Hur gor du?

Ga in pA www.skatteverket.se (Logga in, e-tjinster
= Vilj e-tjanst » Inkomstdeklaration 1). Dir finns
information om hur du gar vidare.

Nir du ska redovisa forsidljningen behover du dina
kopekontrakt fran bade kdpet och forsiljningen.
Vidare behover du uppgifter om lagfartskostnader,
inteckningskostnader, miklararvode och andra
kostnader fran kopet eller forsiljningen. Dessutom
behover du dina kvitton och fakturor fran eventuella
forbattringar.

Deklarera garna pa
Internet aven om din maklare

Du kan berzkna dina forbittringsutgifter pa hjilpblan-
ketten "Forbittringsutgifter” (SKV 2197). Blanketten
finns i tvd exemplar i mitten av broschyren.

Det gar ocksi att ladda ner blanketten fran var webb-
plats eller bestiilla den pa var servicetelefon. Du ska
inte skicka in blanketten, men bor spara den efter-
som Skatteverket kan begira in en redogorelse for
forbattringsutgifterna.

Sa har skaffar du e-legitimation

Du kan skaffa e-legitimation om du 4r Internetkund
hos Danske Bank, Handelsbanken, ICA Banken, Ikano
Bank, Liansforsidkringar Bank, Nordea, SEB,
Skandiabanken, Sparbanken Syd, Sparbanken Ore-
sund eller Swedbank.

Om du inte dr Internetkund hos ndgon av dessa banker
kan du gé in pa Nordeas eller Telias webbplatser och
ldsa hur du ska gora for att skaffa e-legitimation.

Mer information finns pd www.skatteverket.se
och pd www.e-legitimation.se.

har hjalpt dig att fylla i en blankett.
Du behover bara fora 6ver uppgif-
terna till din Internetbilaga.

Deklarant: Mattsson, Anders 620108-263%7 Sesslonstid kvan 39518
Inkorntdak | sration: Bil mgp e 1

Bankkonto Ckcka in

-rweouungra Billagor  Andra - Skatteutrdkning Mina uppiftar

qor > Bllags K3

i Information

Du ska nu fylla i bilagan Fors&lining av privatbostad. Folj anvisningarma Gverst pd varje sida. Las i hislpen om du &r osaker p3
vad du bahover fylla i, Tank pd att spara med jamna mellanrum| Tiden du har kvar innan det sker automatisk uthoganing
redovizas vid "Sessionstid kvar”,

Har kan du g4 till bilagans olika avsnitt om det 5r ndgot du vill Sndra eller 1agga till. For att du ska kunna valja avsnithet
“Uppskoy” kravs att du har en vinst som medfdr att du kan stka uppskov. Den vinst eller forlust som beraknats fors
automatiskt dver till huvudblanketten




Forsaljning av smahus

Har visar vi hur du steg for steg fyller i blankett K5.

;nlrilan du borjar att fylla i blanketten tar du fram kopekontrakt, kvitton
akturor m.m. samt specifikationen till inkomstdeklarationen. ’

Hor du elegitinnation

-~1.
kan du 153mnd blonketten ‘:atteverket
p3 Internet!
g’ﬁ\ skatteverket Forsaljning
Smahus

Inkomstar

2011

Du som har salt smahus eller agarlagenhet som ar
privatbostadsfasﬁghet ska lamna den har blanketten.
Lamna den tillsammans med Inkomstdeklaration 1.
Information om hur du fyller i blanketten finns i broschyren
"Férsaljning av smahus”, SKV 379. Ange belopp i hela
krontal.

Den skattskyldiges namn

A. Uppgifter om den salda fastigheten

Fastighetens beteckning

Bosatt pa fastigheten

Fastigheten har anvants for eget eller del av inne-
narstaendes permanent- eller fritidsboende till . havstiden

Som inkopspris har anvants
@ - 150 % av fastighetens taxeringsvarde for ar 1952

B. Berikna vinst eller forlust

1. Forsaljningspris (enligt kopekontrakt)

2. Utgifter for forsaljningen (maklararvode m.m.)
3. InkOpspris, lagfartskostnad m.m.

4. Férbattringsutgifter: ny-, till- eller ombyggnad '

5. Forbattringsutgifter: forbattrande reparation och underhall !

6. Vinst eller forlust pa forséljningen

7. Din andel i procent % Din andel i kronor

8. Aterféring av uppskovsbelopp *

9. Vinst

39 Datum da blanketten fylls i 98 Numrering vid flera K5

Inkomstdeklaration
Inkomstaret 2011 1 2012

K5
2012

elopp ar fel, stryk det och fyll i ratt b
0 ) elo|
et ifyllda beloppet och din andring. PP

Personnummer Kapital
grmm Belopp i kronor
50
51
privatbostad
54
B fondandelar
4 avsnitt D,
64
K®. 65

Obs!

Om ni ar flera delagare som har salt fastig-
heten fyller du i de belopp som galler for
hela fastigheten vid avsnitt B punkterna
1-6. Vid punkterna 7-10 fyller du i de
belopp som galler fér din andel.

S_kulle ni ha férvarvat era andelar vid olika
tlsipunkter och till olika pris eller ni av
nagon anledning ska ta upp utgifter med
olika belopp, fyller du i stallet i de belopp
som galler fér din andel vid avsnitt B

punkterna 1-10.

10. Forlust

. Berikna din andel av takbeloppet for preliminért eller slutligt uppskovsbelopp

parT

Ko

K8

88

Cc
% Y
1 450 000 kr x din andel i procent av den salda fastigheten

D. Redovisa ditt avdrag for preliminart uppskovsbelopp
Obs! Fyll inte i uppgifter har om du inte ska gora avdrag. Gor du avdrag for preliminart uppskov
ska nasta sida inte fyllas i. Utredning om uppskovsbeloppet gor du pa blankett K2 néasta ar.

11-10

1. Vinst fran avsnitt B p. 9

Obs!

O_m inte hela fastigheten ar sald, utan bara
d.!n apdel, fyller du i de belopp som galler
for din andel vid avsnitt B punkterna 1-10.

J

2. Avdrag fér preliminart uppskovsbelopp 3
Det lagsta beloppet av B p. 9 (vinst) och C (takbelopp)

3. Vinst att beskatta detta ar

1 Hjalpblankett SKV 2197 kan anvéndas for att sammanstalla forbattringsutgifterna. Du far inte gora avdrag for den del
av forbattringsutgiften som motsvaras av skattereduktion. Detta géller ‘skattereduktion for bredband och, i vissa fall,
skattereduktion for ROT-arbete. Se broschyren "Férsaljning av smahus", SKV 379.

2 Uppgift om uppskovsbeloppet finns pa specifikationen som bifogas Inkomstdeklaration 1.

3 Uppskovsbeloppet far inte vara lagre &n 50 000 kr utom i vissa fall. Se broschyren "Forsaljning av smahus", SKV 379.

sKv 2105 22 01

K5 Lamna garna bilagan via e-tjansten Inkomstdeklaration 1 ("e-INK"), www.skatteverket.se

Fér 6ver beloppet till ruta 65
pa Inkomstdeklaration 1

K5-1

Tax.ar

2012

Skriv under pa
baksidan!
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Sa har fyller du i sidan 1 pa blankett K5

(1) Ange datum nir blanketten fylldes i och gor
numrering om du limnar flera blanketter K5.

(2) Fylli ditt namn och personnummer.

A.Uppgifter om den salda fastigheten

(3) Hir fyller du i den silda fastighetens beteckning.
Ange vilket datum du kopte respektive silde
fastigheten. Dessa uppgifter finns pa kopekon-
trakten (ange inte kopebrevens datum). Om du
har drvt fastigheten, fatt den i gava eller genom
bodelning, ska du fylla i de uppgifter som géllde
for den tidigare dgaren. Fyll ocksa i hur fastig-
heten har anvints samt under vilken period du
varit bosatt i den. Om du har silt en fastighet
som du inte har bott i, t.ex. ett fritidshus, sitter
du ett kryssirutan ”Ej bosatt”.

(@) Hir kryssar du i vilket inkopspris du har anvint:
antingen 150 % av fastighetens taxeringsvirde
for ar 1952 eller kopeskillingen enligt kopekon-
traktet. Lds mer pé sidan 23.

B. Berakna vinst eller forlust

(®) Forsaljningspris
Fylli forsiljningspriset vid punkt 1 (ruta 01).
Uppgift om detta finns pa kopekontraktet. Vid
punkt 2 (ruta 07) gor du avdrag for utgifter du
hafti samband med forsiljningen av fastigheten,
t.ex. miklararvode, virderingskostnad och
homestaging. Observera att du inte far avdrag
for allt som ingar i miklararvode och home-
staging. Lds didrfor mer pé sidan 22.

Redovisa hela forsiljningspriset. Om inte hela
fastigheten har salts, du har t.ex. salt bara din
andel, ska du bara fylla i det som du salt din
andel for. Se dven nedan vid (8).

(6) Inkdpspris och lagfartskostnad

Fylli priset du kopte fastigheten for vid punkt 3
(ruta02). Men forst ldgger du till utgifter for lag-
fart och eventuella pantbrev. Har du 4rvt fastig-
heten, fatt den i gava eller genom bodelning ska
du anvinda den tidigare dgarens ink6pspris. For
fastigheter som 4r kopta fore 1952 kan inkops-
priset berdknas till 150 % av fastighetens taxe-
ringsvirde ar 1952.

Redovisa hela inkopspriset. Om inte hela fastighe-
ten har salts, du har t.ex. silt bara din andel, ska du
dock inte fylla i hela inkopspriset. Se dven vid (8).

Exempel: Lennart drvde sitt fordldrahem
hosten 2004. Lennart vet att huset koptes varen
1965 for 100 000 kr. Vid bouppteckningen virde-
rades huset till 500 000 kr. Lennart redovisar
100000 kr som inkopspris och varen 1965 som
inkopsdatum. Han far inte anvinda virdet fran
bouppteckningen som inkopspris.

(1) Forbattringsutgifter

Hir gor du avdrag for forbattringsutgifter,

dvs. utgifter for ny-, till- eller ombyggnad och
utgifter for forbattrande reparationer och under-
hall. Utgifterna méaste sammanlagt uppga till
minst 5000 kr per ar.

I vissa fall far du inte gora avdrag for den del
av din utgift som motsvaras av skattereduktion
for ROT-arbete m.m. Lds mer pa sidan 23.

Forbattringsutgifterna kan du specificera och
summera pa hjilpblanketten "Forbittringsutgif-
ter” (SKV 2197). For 6ver summorna till punkt 4
(ruta03) och punkt5 (ruta04). Lds mer pé sidan 6
hur du fyller i hjdlpblanketten och vad du kan
gora avdrag for. Exempel finns pa sidan 18.

Vinst eller forlust och agarandel

Nir du riknat ut om det blir en vinst eller en for-
lust pa forsiljningen av fastigheten ska du dela
upp vinsten eller forlusten utifran din dgda andel
av fastigheten. Forst fyller du i din andel i pro-
cent och direfter fyller du i din andel i kronor.

Exempel: Du och din sambo dgde fastigheten till-
sammans. Vinsten pa forsiljningen r 100 000 kr.
Din andel i procent dr d& 50 % och din andel i
kronor dr 50 000 kr.

Om du dgde hela fastigheten nir den saldes, ska
du fylla i hela vinsten eller forlusten.

(9 Aterféring av uppskovsbelopp

Har du fitt uppskov med vinsten fran en tidigare
forsiljning ska du nu aterfora (redovisa) det
beloppet hir. Var ni flera dgare till den bostaden
tar du upp din del av uppskovet hir.

Det uppskov som du ska aterfora framgar av
specifikationen som du fatt tillsammans med
inkomstdeklarationen. Fyll i beloppet fran spe-
cifikationen (uppskovet) vid punkt 8 (ruta 09).
Se dven information pa sidan 27, vid "Forsilj-
ning av ersittningsbostaden”.

Vinst eller forlust

Nu rdknar du ut om du far en vinst eller en for-
lust pa din forsiljning.

Om du har gjort en vinst och inte vill ha eller
kan fa uppskov, for du 6ver hela beloppet till
ruta 65 pa inkomstdeklarationen. Skatteverket
reducerar sedan automatiskt vinsten till 22/30.

Om du har gjort en forlust, for du 6ver hela
beloppet till ruta 85 pa inkomstdeklarationen.
Skatteverket reducerar sedan automatisk for-
lusten till 50 %.

Om du har gjort en vinst och tdnker begira upp-
skov, méaste du forst kontrollera om du uppfyller
kraven for uppskov. Fortsitt i sa fall till sidan 7!

Webbplats skatteverket.se ¢ Servicetelefon 020-567 000




Sa hdr sammanstaller du dina forbattringsutgifter
pa hjdlpblanketten "Forbattringsutgifter”

Forbattringsutgifter

Du kan fa avdrag for forbittringsutgifter, men bara for de ar dé utgifterna sammanlagt varit
minst 5 000 kr. Med forbittringsutgifter menas dels utgifter for ny-, till- eller ombyggnad
och dels utgifter for forbattrande reparation och underhéll. Du far dven rikna med tidigare
dgares forbittringsutgifter om du har forvirvat fastigheten genom arv, géva, bodelning och

liknande.

(1) utgifter for ny-, till- () utgifter for férbattrande
eller ombyggnad reparation eller underhall
Med ny-, till- och ombyggnad menas: Till skillnad fran ny-, till- och ombyggnad far
Nybyggnad: Nyuppforande av byggnad. du bara avdrag for forbittrande reparation
Tillbyggnad: Utokning av byggnadens eller underhall som du har gjort under fér-
volym. sdljningsaret och de senaste fem aren
Ombyggnad: Andring av byggnadens fore forsidljningsaret, dvs. aren 2006 till

konstruktion, planlosning eller funktion. 2011.

Nigra exempel pa For att fé. avdrag kr.'aivs dessutorr} att fastig-
ny-, till- eller ombyggnad: heten ir i bittre skick néir. du siljer den 4n
’ lati b > . nir du kopte den. Om fastigheten var ny-

* Ipsta ation av bergvarme (se dven byggd nir du kdpte den kan du inte fa avdrag

sidan 18). for forbéttrande reparationer och underhall.

i T.ex. 4r en omtapetsering inte en forbitt-
¢ Ombyggnad av kok (vdsentliga férand- rande reparation, utan den aterstiller endast

ringar och omdisponeringar av koket). det som forbrukats under innehavstiden. Se
¢ Byggnation av bastu (fanns inte tidigare). ocksé exemplet pa sidan 18.

¢ Byggnation av altan (fanns inte tidigare).

¢ Braskamin (fanns inte tidigare).

Forsikringsersittning

Se ocksa utforligare exempel pa sidan 18. och skattereduktion
Du kan f4 avdrag for ny-, till- eller ombygg- Har du fatt ersittning fran forsiakringsbolag
nader som gjorts ar 1952 eller senare. eller skattereduktion for ROT-arbeten m.m.?

Forsdakringsersittning ska minska ditt avdrag.
Skattereduktion ska i vissa fall paverka ditt
avdrag for forbittringsutgifter. Lds mer pa

sidan 23.
@U!giﬂer for forbattrande reparationer ogh__qnderh?ll . (;_ . i Hjalp-
som innebér att egendomen &r i battre skick vid forsaljningen an vid kopet RN skatteverket Forbattrlngsutglfter blankett

Tnkomstar

av néringsfastighet", SKV 313,

di
Forsalning av smahus”, | Blanketten ska inte lamnas till Skatteverket men bér sparas
ining eftersom Skatteverket kan begéra in en redogérelse for
forbittri

Den skattskyldiges namn

Fastighetens beteckning eller bostadsratisforeningens namn

Aret fore for-
séljningsaret

[Utgiﬁer for forba i och i pa sidan 2.

@Utgifter for ny-, till-, eller ombyggnad

2010

Ar for utgiften | Utgiften avser Belopp*

Andra aret
fore forsélj-
ningsaret

Borja med att sortera och sammanstilla dina kvitton per forbéttringsatgird och forbatt-
ringsar. Har du t.ex. byggt till ett garage sammanstiller du kvittona for just det bygget.
Har du dessutom byggt en altan gor du den sammanstillningen pa samma sitt. Pa blan-
ketten fyller du sedan i vilket &r du hade utgiften, vad utgiften avser och den sammanlagda
utgiften under aret for forbittringséatgidrden. Se dven exempel pa sidan 18.

2007

Tredje aret
fore forsilj-
ningsaret

Har du haft en utgift for forbittrande reparation eller underhall méste du dessutom ta still-
ning till om nagon del av utgiften konsumerats genom alder och brukande. Du kan bara fa
avdrag for den del som inte dr forbrukad vid forsiljningstidpunkten ("Avdragsgill del av
beloppet” pa blankettsida 2).

2008

Information om
( forbattringsutgifter finns ocksa
N\._ Pa www.skatteverket.se

Femte aret
fore forslj-
ningsaret
aldre utgifter
an sa &r inte
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Avdrag for uppskovsbelopp

Det finns i vissa fall en mojlighet att skjuta fram be-
skattningen av vinsten eller delar av vinsten i stillet
for att betala skatt pa vinsten i samband med forsilj-
ningen om du har salt en bostad (ursprungsbostad)
och har kopt eller avser att k6pa en ny bostad (ersitt-
ningsbostad). Du ska i sa fall géra ett avdrag for upp-
skovsbelopp fran den vinst som du har rdknat fram.

Vad innebar det att ha uppskov

med beskattning av vinst?

Den vinst som du har uppskov med beskattning av
uppskovsbeloppet, ska aterforas (=beskattas) i
inkomstdeklarationen senast nir du siljer din ersitt-
ningsbostad. Du har ritt att frivilligt dterfora hela
eller delar av uppskovsbeloppet tidigare. Se sidan 29.
Ett uppskovsbelopp maste aterforas tidigare dn vid
forsidljningen om ersittningsbostaden évergar till ny
dgare via arv, testamente, giva eller bodelning (med
vissa undantag). Lis mer pa sidan 28.

Numera ska du arligen betala en skatt pa ca 0,5% av
uppskovsbeloppet. Lis mer pa sidan 30.

Vad kravs fér att fa gora ett

avdrag for uppskovsbelopp?

Vill du gora ett avdrag for uppskovsbelopp ska du
forst kontrollera om den salda bostaden (ursprungs-
bostaden) uppfyller forutsittningarna (varit din privat-
bostad och riknas som permanentbostad).

Du maste ha bott i bostaden antingen

e minst ett &r omedelbart fore férsiljningen (minst
ett ar fore den dag du skriver pa kopekontraktet)

eller
* minst tre av de senaste fem aren.

Har du kopt en ersittningsbostad innan du salde din
ursprungsbostad finns en specialregel. Lis vidare
under rubriken "Den silda bostaden” pa sidan 25.

Om ovanstiende forutsittningar dr uppfyllda gar

du vidare och kollar forutsittningarna for den nya
bostaden (ersittningsbostaden), bl.a. vad som kan
vara ersittningsbostad och nir inkop och inflyttning
ska ha skett. Lis vidare under rubriken "Den nya
bostaden” pa sidan 25.

Nar ska avdraget for uppskovsbelopp vara
preliminart och nar ska det vara slutligt om
bostaden har salts 2011?

Avdrag for preliminirt uppskovsbelopp kan du
vilja att gora om du senast den 31 december 2011

¢ inte kopt en ny bostad (ersittningsbostad) men
avser att gora det senast den 31 december 2012

eller

¢ kopt en ny bostad (ersiattningsbostad) men inte
bosatt dig dir senast den 2 maj 2012 men kommer
att gora det senast den 2 maj 2013

eller

¢ har kopt en ny fastighet eller har en gammal
fastighet (sméahus eller tomt dir det uppfors ett
smahus eller en dgarligenhet) och du avser att
ligga ner utgifter for ny-, till- eller ombyggnad
(inte reparation och underhall) pa fastigheten
under tiden mellan den 3 maj 2012 och den 2 maj
2013.

For att du ska kunna gora avdrag for slutligt upp-
skovsbelopp ska du ha kopt en ny bostad (ersittnings-
bostad) senast den 31 december 2011 och du ska ha
bosatt dig dir senast den 2 maj 2012. Bostaden ska
dessutom vara ett smahus, en dgarldgenhet eller en
bostadsritt i ett privatbostadsforetag och ligga i
Sverige eller annat land inom EES-omrédet.

Hur stort kan avdraget fér uppskovsbelopp
bli om bostaden har salts 2011?

Ett avdrag (preliminért eller slutligt)

e kan aldrig bli hogre dn takbeloppet, som dr
1450000 kr x 4gd andel av den salda bostaden.

e fir inte vara ldgre 4n 50 000 kr*. Beloppet giiller
varje deldgare for sig.

Ett avdrag for preliminért uppskovsbelopp ir lika
stort som din andel av vinsten. Ar din andel av tak-
beloppet ldgre 4n din andel av vinsten blir avdraget i
stillet lika stort som din andel av takbeloppet.

Avdrag for slutligt uppskovsbelopp:

e Om du har kopt en ny bostad dir inkopspriset 4r
minst lika stort som forséljningspriset (minskat med
utgifter for forsiljningen) for den gamla bostaden
blir ditt avdrag maximalt lika stort som din andel
avvinsten. Ar din andel av takbeloppet ligre in
din andel av vinsten dr avdraget i stillet maxime-
rat till ditt takbelopp.

e Om du har kopt en ny bostad med ldgre inkGpspris
4n forsiljningspriset (minskat med utgifter for
forsidljningen) for den gamla bostaden 4r avdraget
maximerat till ett belopp som motsvarar din andel
av vinsten minskad med prisskillnaden mellan den
gamla och den nya bostaden (beriknad pa din
andel av den gamla och den nya bostaden). Ar din
andel av takbeloppet ldgre dn detta belopp far av-
draget inte vara storre dn takbeloppet.

¢ Du kan vilja hur stort ditt slutliga uppskovsbelopp
ska vara inom ramen for hogsta (se ovan) och ligsta
avdragsbelopp (50000 kr).

* I vissa tvangsforsiljningsfall far avdraget vara lagre.
Lis pé sidan 25.
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Sa har begar du avdrag pa blankett K5 (avsnitt C till 1)
e Vill du begira avdrag for preliminirt uppskovsbelopp fyller du enbarti avsnitt C och D pé sidan 1.
Nista ar ska du fylla i blankett K2.
e Vill du begira avdrag for slutligt uppskovsbelopp och har kopt en ny bostad som ir lika dyr eller
dyrare dn den gamla bostaden fyller du i avsnitt C pa sidan 1, ett av avsnitten E-G och avsnitt I pa
sidan 2. Har du kopt en ny bostad som ir billigare d4n den gamla bostaden fyller i du avsnitt C pa
sidan 1, ett av avsnitten E-G, avsnitt H och I pa sidan 2.
C. Berdkna din andel av tak- (1) Rikna ut ditt takbelopp genom att multiplicera

beloppet for preliminart eller
slutligt uppskovsbelopp

Uppskovsbeloppet ir begrinsat till takbeloppet,

1450000 kr med den andel, i procent, som du
dgde av den salda bostaden. Fyll i din andel i
procent av den silda bostaden hir.

vilket innebir att det inte far 6verstiga 1450 000 kr (© Hir fyller du i det utréknade takbeloppet. Nar

x din andel av den salda bostaden. Begrinsningen
giiller savil preliminidra som slutliga uppskovs-
belopp. Har du #gt hela den salda bostaden kan
ditt uppskovsbelopp aldrig bli mer 4n 1450000 kr
och har du exempelvis idgt halva bostaden si kan
uppskovsbeloppet som hogst bli 725000 kr.

Den del av din vinst som overstiger takbeloppet
ska beskattas detta ar.

du sedan ska fylla i ditt avdrag for antingen
preliminirt uppskovsbelopp i avsnitt D eller
slutligt uppskovsbelopp i avsnitt I méaste du

kontrollera om takbeloppet dr ldgre 4n din vinst.

Begir du avdrag for slutligt uppskov och den
nya bostaden ir billigare 4n den sdlda maste
du dessutom kontrollera om takbeloppet ér
ldgre 4n det belopp som du har rdknat ut i
avsnitt H.
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Preliminart uppskov

D. Redovisa ditt avdrag for
preliminart uppskovsbelopp

(3) Om du uppfyller alla forutsittningar for att
fa gora avdrag for uppskovsbelopp och har
kommit fram till att detta ska vara preliminirt
sa fyller du i vinsten fran avsnitt B punkt 9
(ruta 10) vid punkt 1i avsnitt D.

(4) Avdraget for preliminirt uppskovsbelopp blir
lika stort som din vinst om inte din andel av tak-
beloppet som du rdknade ut i avsnitt C dr ldgre
4n vinsten.

Vid punkt 2 i avsnitt D fyller du darfor i det
lagsta beloppet av vinsten vid punkt 1 och tak-
beloppet i avsnitt C (du kan inte vilja att begira
avdrag for preliminirt uppskovsbelopp med
delar av vinsten utan avdraget dr antingen
vinsten eller takbeloppet).

(5) Ar ditt uppskovsbelopp lika stort som vinsten
redovisar du noll vid punkt 3.

Skulle vinsten overstiga ditt takbelopp redo-
visar du den vinst som aterstar och som ska
beskattas detta ar vid punkt 3 och for sedan
over den till ruta 65 pa Inkomstdeklaration 1.

Exempel: Du och din man har sélt en villa som
var och en har #gt till hilften med en vinst pa
1800000 kr. Du vill begira avdrag for prelimi-
nirt uppskovsbelopp. Din andel 50 % av vinsten
4r 900000 kr (D punkt 1). Du har riknat ut din
andel av takbeloppet under avsnitt C till
725000 kr (1450000 kr x din andel 50 % av den
salda villan). Eftersom takbeloppet i det hir
fallet 4r ldgre dn vinsten sa fyller du i

725000 kr vid D punkt 2. Vinsten som aterstar
och ska beskattas detta ar dr (D punkt 3)
175000 kr (900000 kr — 725000 kr).

175000 kr fors over till ruta 65 pa Inkomst-
deklaration 1.

Vad hiander med ditt preliminara
uppskov nasta ar (deklarationen 2013)?
Du ska inte fylla i ndgra ytterligare uppgifter pa
blankett K51 ar. Det gor du i stéllet i ndsta ars
deklaration pa blankett K2.

Skulle du inte skaffa en ersittningsbostad senast
den 31 december 2012 eller inte flytta in i ersitt-
ningsbostaden senast den 2 maj 2013 kommer det
preliminira uppskovsbeloppet att aterforas till
beskattning. Koper du en ny bostad dir inkops-
priset dr ldgre dn forsiljningspriset for den salda
bostaden kommer det preliminira uppskovet del-
vis att aterforas till beskattning. Det aterfors helt
om prisskillnaden mellan den gamla och den nya
bostaden ir lika stor eller storre 4n vinsten vid for-
sdljningen.

En schablonintikt pa 1,67 % av ditt preliminira
uppskovsbelopp kommer dessutom att tas upp
som en kapitalinkomst i inkomstdeklarationen.
Skatten pa schablonintikten dr 30 % (detta mot-
svarar en skatt pa ca 0,5 % av sjdlva uppskovs-
beloppet).

Slutligt uppskov

Har du kommit fram till att du uppfyller alla for-
utsittningar for att f gora avdrag for slutligt upp-
skovsbelopp, ska du fylla i uppgifter pa sidan 2 pa
blankett K5. Borja med att beridkna din andel av
takbeloppet i avsnitt C pa sidan 1.

(6) Har fyller du i ditt personnummer. Direfter
fyller du i uppgifter i ett av avsnitten E, F
eller G.

E. Om din nya bostad ar ett
smahus eller en dgarlagenhet

(7) Om din nya bostad ir ett smahus eller en dgar-
ligenhet i Sverige fyller du forst i fastighetens
beteckning, inkopsdatum (enligt kopekon-
traktet) samt datum for bosittning.

Fylli priset du kopte den nya fastigheten for.
Beloppet finns pa kopekontraktet. Ligg ocksa
till kostnad for lagfart, pantbrev m.m. Ar
fastigheten kopt fore den 1 januari 2010 - lids
forst under rubriken "Inkopspris” (Gammal
fastighet) pé sidan 26.

(9) Har du haft utgifter for ny-, till- eller ombygg-
nad av den nya bostaden ldgger du till den sum-
man hir. Ar fastigheten kopt fore den 1 januari
2010 - l4s forst under rubriken “Inkopspris”
(Gammal fastighet) pa sidan 26. Observera att
du inte far rikna med kostnader for repara-
tioner och underhall, t.ex. tapetsering eller om-
malning av den nya fastigheten.

Du far inte ta med den del av din utgift som
motsvaras av skattereduktion for ROT-arbete.
Lis mer pa sidan 26.

Nir du rdknat ut det totala inképspriset for den
nya fastigheten ska du sedan fylla i din andel
i procent. Du fyller ocksé i din andel i kronor
iruta12.

Exempel: Du och din make 4ger ert nya hus
tillsammans (50 % vardera). Ni kopte det for
1500000 kr. Din andel i procent 4r da 50%
och din andel i kronor 4dr 750 000 kr (ruta 12).

F. Om din nya bostad
ar en bostadsratt

(1) Om din nya bostad #r en bostadsritt i Sverige
borjar du med att fylla i uppgifter om bostadsrétts-
foreningens namn och organisationsnummer,
ligenhetens beteckning, inképsdatum (enligt
kopekontraktet) samt datum for bosittning.
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(2) Fylli priset du kopte ligenheten for minskat
med eventuellt tillgodohavande pé inre repara-
tionsfond. Ink6pspriset finns pa kopekontraktet.
Nir den nya bostaden #r en bostadsritt fir du
inte rikna in eventuella ny-, till- eller ombygg-
nadsatgirder i inkopspriset. Du far inte heller
rikna med kostnader for reparationer och
underhall, som t.ex. tapetsering eller ommal-
ning av den nya ligenheten. Om kopet av
bostadsritten avser upplételsen fran bostads-
foretaget, dvs. en nyproducerad ldigenhet, och
du har betalat for tillval av inredning och
utrustning till bostadsforetaget far utgifterna
for tillvalen riaknas med i inkopspriset. Har
utgifterna for tillvalen i stillet betalats till
byggentreprendren, enligt separat avtal, far
betalningen inte riknas med.

(13) Hir fyller du i din andel i procent samt din
andel i kronor i ruta 13.

Exempel: Du dger din nya bostadsritt ensam.
Du har kopt den for 500 000 kr. Din andel i
procent dr da 100 % och din andel i kronor &r
500000 kr (ruta 13).

G.Om din nya bostad
finns utomlands

Har du kopt en ny bostad utomlands inom EES-
omradet (ej i Sverige) ska du limna uppgift hir.

Ange vilken typ av bostad det #r och vilken
beteckning som boendeformen har i hemlandet.

(15 Fylli vilket land bostaden finns i.
Fyllibostadens fullstindiga adress.

(17) Om bostaden ir ett smahus, ange fastighetens
fullstindiga beteckning.

Om bostaden ir en ligenhet, ange ligenhetens
fullstindiga beteckning.

Fylli inkopsdatum enligt kopekontraktet.
Fylli datum for bosittning.

@1) Fylli priset du kopte bostaden for. Beloppet
finns pa kopekontraktet. Om priset dr angetti
annan valuta dn svenska kronor ska du rdkna
om beloppet. Du ska di anvinda omriknings-
kursen till svenska kronor som gillde dagen
for kopekontraktet. Ligg ocksa till kostnad
for lagfart, pantbrev m.m. — dven dessa belopp
omriknade till svenska kronor for den dag du
hade kostnaden.

@2 Hir fyller duidin andel i procent samt din
andel i kronoriruta 14.

Observera att du ska redovisa din andel av den
nya bostaden enligt kopekontraktet hir. Redo-
visar du ndgot annat 4n vad som framgéar av

kontraktet, méste du kunna visa att du betrak-

tas som #gare till den redovisade andelen av
bostaden i det land dir den nya bostaden finns.

H. Om din nya bostad ar
billigare dn den salda bostaden

Hir riaknar du ut hur stort ditt slutliga upp-
skovsbelopp blir om den nya bostaden &r billi-
gare dn den salda, dvs. inkopspriset for din
nya bostad dr ldgre dn den salda bostadens
forsidljningspris. D4 kan du inte f4 uppskov
med beskattning av hela vinsten.

Du riaknar ut uppskovsbeloppet genom att
minska din vinst (inklusive eventuellt tidigare
uppskovsbelopp) med skillnaden mellan for-
sdljningspriset for din gamla och inkopspriset
for din nya bostad. Om den nya bostaden ir bil-
ligare #n den salda kommer du ha en pluspost
(inkopspriset for den nya bostaden 24)) som 4r
ldgre 4n minusposten (forsiljningspriset for
den gamla bostaden 29) i din utrikning = pris-
skillnaden som du ska dra bort fran vinsten.

@3 Fyllivinsten i avsnitt B punkt 9 (ruta 10) som
finns pé framsidan av blankett K5.

Hir fyller du i din andel av ink6pspriset for den
nya bostaden. Beloppet himtar du vid E punkt
4, F punkt 2 eller G punkt 2.

5 Fylli din andel av forsiljningspriset minskat
med utgifter for forsiljningen (méklararvode
m.m.) fér din gamla bostad. Hela forsiljnings-
priset och hela miklararvodet m.m. har du pa
framsidan av blankett K5 i avsnitt B punkt 1
och 2.

Exempel: Du och din man har salt villan for
500000 kr (avsnitt B punkt 1) och miklar-
arvodet dr 15000 kr (avsnitt B punkt 2). Efter-
som ni Ager hilften var ska du vid @) redovisa
242500 ([500000-15000] x 50 %).

Om utridkningen ger ett positivt belopp (+)
som dr minst 50 000 kr vid punkt 4 gar du
vidare till avsnitt I for att begira avdrag for upp-

skovsbelopp (se vid 29)).

Du kan inte fa uppskov med beskattning av
nagon del av vinsten om ditt uppskovsbelopp ar
ldagre dn 50 000 kr. Vid tvangsforsiljning racker
det dock om uppskovsbeloppet dr 10 000 kr for
att fa avdrag (se sidan 25 vad som avses med
tvangsforsiljning)

10 Webbplats skatteverket.se ¢ Servicetelefon 020-567 000




Exempel 1: Du har silt en villa som du har dgt
till 50 %. Din andel av vinsten dr 500 000 kr
(punkt 1) och din andel av forsiljningspriset
4ar 1200 000 kr (punkt 3). Du koper en bo-
stadsritt (100 %) for 1 000 000 kr (punkt 2).
Detta innebir en prisskillnad pa 200 000 kr
mellan din gamla och din nya bostad
(1200000 kr—-1 000000 kr). Du minskar vin-
sten 500 000 kr med prisskillnaden 200 000 kr
(500 000 kr + 1 000 000 kr 24) — 1 200 000 kr
9). Beloppet, 300 000 kr, som du d4 far vid
punkt 4 4r ditt maximala uppskovsbelopp, efter-
som din andel av takbeloppet i avsnitt C 4r
hogre, dvs. 725 000 kr (1 450 000 kr x 50 %).

Om utrdkningen ger ett belopp vid punkt 4
som dr lagre dn 50 000 kr (10 000 kr vid
tvangsforsiljning) eller dr negativt (-),
innebir det att du inte kan gora ndgot avdrag
for uppskovsbelopp. Ar beloppet negativt ir
prisskillnaden mellan den gamla och den nya
bostaden storre dn din vinst. Du ska i sa fall
fora 6ver vinsten fran avsnitt B punkt 9
till ruta 65 pa Inkomstdeklaration 1.

Exempel 2: Du har silt en villa f6r 1500000 kr
(punkt 3) med en vinst pa 600 000 kr (punkt 1).
Du koper en bostadsritt for 800000 kr (punkt 2).
Prisskillnaden mellan den gamla och nya
bostaden dr 700 000 kr i detta fall (1500000 kr
—800000 kr). Om vinsten 600000 kr minskas
med prisskillnaden 700 000 kr far du ett nega-
tivt () belopp pa 100 000 kr. Eftersom pris-
skillnaden ir storre dn vinsten kan du inte
gora nagot avdrag for uppskovsbelopp, utan
for over vinsten 600 000 kr till ruta 65 pa
Inkomstdeklaration 1.

. Redovisa ditt avdrag
for slutligt uppskovsbelopp

@7) Fyllivinsten fran avsnitt B punkt 9 (ruta 10)

hir.

Hir ska du fylla i ditt avdrag for slutligt upp-

skovsbelopp.

Du kan vilja att gora avdrag med maximalt
belopp (Maxbeloppet). Om du vill beskatta
en storre del av vinsten detta ar 4n vad du
maéste, viljer du i stillet att gora avdrag med
ett ldgre belopp dn det maximala. Du far dock
inte gora ett ldgre avdrag 4n med Minimi-
beloppet som dr 50 000 kr (10 000 kr vid
tvangsforsilining). Se forklaring vid H @6). pa
sidan 10.

Maximalt uppskovsbelopp ir det ldgsta
beloppet av:

— vinsten som du har fyllti vid punkt 1
(fran avsnitt B punkt 9)

— takbeloppet som du har riknat ut vid
avsnitt C

— positivt belopp (+) som du har riknat ut vid
avsnitt H punkt 4 om den nya bostaden ar
billigare in den salda bostaden.

Du kan, och viljer att gora ett avdrag
som é&r lika stort som vinsten

Om du gor ett avdrag for uppskovsbelopp som
4r lika stort som vinsten redovisar du uppskovs-
beloppet vid punkt 2 (ruta 30). Vid @9 punkt 3
(ruta 15) fyller du i 0 kr. Du ska inte fora 6ver
nagot belopp till ruta 65 pa Inkomstdeklara-
tion 1!

Du maste gora, eller viljer att gora, ett
avdrag som ar lagre an vinsten

Om du gor ett avdrag for slutligt uppskovs-
belopp som bara ér en del av vinsten (for att
den nya bostaden ir billigare, takbeloppet dr
ldgre dn vinsten eller om du vill ha uppskov
med endast en del av vinsten) ska du redovisa
uppskovsbeloppet vid punkt 2 (ruta 30). For
sedan over den 9 vinst som aterstar (punkt1
minus punkt 2) vid punkt 3 (ruta 15) och som
ska beskattas detta ar till ruta 65 pa Inkomst-
deklaration 1.

Fortsittning pa exempel 1 vid 26):

Din andel av vinsten fran villaforsiljningen,
som du fyllerivid punkt 11 avsnitt I, dr

500 000 kr. Du vill gora avdrag for slutligt
uppskovsbelopp med maximalt belopp. Ditt
uppskovsbelopp blir alltsa det ldgsta beloppet
av vinsten (500 000 kr), beloppet i avsnitt H
(300 000 kr) och takbeloppet (725 000 kr),
dvs. beloppet i avsnitt H 300 000 kr. Du fyller i
300 000 kr vid punkt 2. Den vinst som &terstar
vid punkt 3 och som ska beskattas detta ar 4r
200 000 kr (500 000 kr —300 000 kr). Du for
over 200 000 kr till ruta 65 pa Inkomstdekla-
ration 1.

Senast nir du siljer din ersittningsbostad
ska det avdragna uppskovsbeloppet aterforas
(=beskattas) i inkomstdeklarationen. Upp-
gift om uppskovsbeloppet kommer att finnas
pa specifikationen till inkomstdeklarationen
ar 2013.
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Preliminart uppskov i deklarationen 2011

Om du fick ett preliminidrt uppskov med beskatt-

ning av vinst i inkomstdeklarationen 2011 ska du * Lika dyr eller dyrare ersittningsbostad. Om

limna blankett K2 ”U - " ti it
famna plankett K2 20;1)12)'skov bostad” tillsammans - kéﬁt en ny bostad senast den 31 december 2011
oc
Is)oé f.yller o blanlfetten - !aos.e.ltt dig pa (.1.enna senast den 2 maj 2012 och
B 1 <k du alltid fylla { uppgifter om den bo- —inkopspriset for den nya bostaden 4r lika hogt
stoad dt silde 20101 aventtt A. Omn dut ska fylla eller hogre 4n forsiljningspriset for den bostgad
nagot av avs.nittten B, Celler D pa sidan 1 eller hur som du salde 2010
g:iska fylla i sidan 2 beror p4 vilken situation du fyller du forst i ett av avsnitten B, C eller D pa sidan
. é S?dfm redovisar du ditt slutliga uppskov i avsnitt
¢ Ingen grsﬁttningsbostad eller bosatt for sent. pasidan 2.
gln(li s::lelrrrllf e};zroll{;jp tﬁn ny bostad senast den e Eget val att aterfora hela det preliminira
31 decermber 201 agnir (t’r(ril du har kop t en ny uppskovsbeloppet till beskattning
e oAb s s men vl gl d it efrs
2012, har du inte ritt till nagot slutligt uppskov det prelimind R uppelovsbeloppe ?tt i
ol D : o : : ‘ a}ra uppskovsbeloppet till beskattnin
o Dl Dbl
uppskovsbeloppet till beskattning i avsnitt F. A f
. Bil!igare ereittningsbostad. Om du har ]I:a sidorna 13-16 visar vi hur du steg for steg fyller i
— kopt en ny bostad senast den . fanlett 2.
31 december 2011 och

— bosatt dig pa denna senast den
2maj 2012 och
- 1'r.1k6pspriset for den nya bostaden dr
ldgre dn forsidljningspriset for den
bostad som du salde 2010
f¥ller du forsti avsnitt E pa sidan 2. Dir
rakqar du ut om du har ritt till ndgot
slutligt uppskovsbelopp.

K2
g’ﬁ\ Skatteverket Uppskov - bostad
Slutligt/aterforing/uppgift 2012

@ m o

Bu som har et preliminért uppskov som ska bli slutligt
D ot Sterforas ska lamna den har blanketten. Blankstion
O e famnas av dig som frivligt vil terfora uppskovs-
Detopp eller om uppskovsbelopp maste aterforas vid arv,
DO e, gava. bodelning eller vid forsalining av ersatt
Mngsbostad | utlandet eller nar du infygar att du bt kvar
e imingabostad i utlandet. Lamna den tilsammans med
Inkomstdeklaration 1.

o om hur du fyller i finns i
A Xining av bostadsrat”, SKV 321 resp. tForsalining av
auAhus", SKV 379. Ange belopp i hela krontal

T

A. Uppgifter om den salda bostaden

eller namn for

)

Om du far ett positivt belopp vid punkt 4
fo'rtsatte.r du till avsnitt G for att redovisa
ditt slutliga uppskovsbelopp. Fylli sa fall

o.cksﬁ iett av avsnitten B, C eller D pa
sidan 1.

B. Om din nya bostad ar ett smahus eller en agarlagenhet - fyll i hér

Fastighetens beteckning TnkGpsdatum enligt kpekontrakt Datum for bosatining

1. Inkdpspris, lagfartskostnad m.m.

Om belopp.et vid punkt 4 ddremot blir noll
eller.negatlvt har du inte ritt till ndgot
slutligt uppskov utan maste aterfoéra hela

det preliminira uppskovsbeloppet i
avsnitt F.

3. Totalt inképspris

Q PG @

% Din andel i kronor

4. Din andel i procent

Om din nya bostad &r en bostadsritt - fyll i har

C.
Fm————
Lagenhetens beteckning TnkGpsdatum enligt kopekontrakt Datum for bosatining

D. Om din nya bostad finns utomlands - fyll i har
Typ av bostad Boendeformens beteckning i hemlandet Land @
[__|smahus [ |Lagenhet

dens adress

©

1. Inkdpspris (minus inre reparationsfond)

% Din andel i kronor

2. Din andel i procent

H
- a/u
=4 ‘/ e ql‘h mé-ﬁo 12 Tagennetens beteckning TrkGpsdatum enligt KopeKontrak Datum for bosatning m

kon du 13nmha
plonketten Pa°
Internet!

1. Inkdpspris, lagfartskostnad m.m. 2 —
2. Din andel i procent % Din andel i kronor _

T pu far inte ta med den del av ulgiften som motsvaras v <kattereduktion for ROT-arbete. Se broschyrerna som

namns i rutan i dvre vanstra hornet.
2 ifandsk fastighet som motsvarar ett svenskt smanus eller agariagenhet ska du dven ta med utgift for ny-» till

eller ombyggnad

SKV 2102 06 066@6@® 6@

K2-1

K2 Lamnagéama bilagan via e-jansten Inkomstdeklaration 1 ("e-INK"), www.skatteverket.se
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Sa har fyller du i sidan 1 pa blankett K2

(1) Ange datum nir blanketten fylldes i.
(2) Fylli ditt namn och personnummer.

A.Uppgifter om den
salda bostaden

(3) Hir fyller du i beteckningen pa den fastighet
som du sélde 2010 eller om du salt en bostads-
rittsligenhet, namnet pa bostadsrittsfore-
ningen.

B. Om din nya bostad ar ett smahus
eller en agarlagenhet

(4) Om din nya bostad ir ett smahus eller en sgar-
ldigenhet i Sverige borjar du med att fylla i upp-
gifter om fastighetens beteckning, inkops-
datum (enligt kopekontraktet) samt datum for
bosittning.

(5) Fylli priset du kopte den nya fastigheten for.
Beloppet finns pa kopekontraktet. Ligg ocksa
till kostnad for lagfart, pantbrev m.m. Ar
fastigheten kopt fére den 1 januari 2009 ldser
du forst under rubriken "Inkopspris” (Gammal
fastighet) pa sidan 26.

(6) Har du haft utgifter for ny-, till- eller ombygg-
nad av den nya bostaden, ligger du till summan
hér. Du far inte ta med den del av din utgift
som motsvaras av skattereduktion for ROT-
arbete. Lis mer pa sidan 26. Ar fastigheten
kopt fore den 1 januari 2009 ldser du forst
under rubriken "Inképspris” (Gammal fastig-
het) pa sidan 26. Observera att du inte far
rikna med kostnader for reparationer och
underhéill som t.ex. tapetsering eller ommal-
ning av den nya fastigheten.

(7) Nir du riknat ut det totala inkopspriset fér den
nya fastigheten ska du fyllai din andel i procent.
Fyll ocksé i din andel i kronor i ruta 01.

C.Om din nya bostad
ar en bostadsratt

Om din nya bostad dr en bostadsritt i Sverige
borjar du med att fylla i uppgifter om bostads-
riattsforeningens namn och organisationsnum-
mer, ligenhetens beteckning, inképsdatum
(enligt k6pekontraktet) samt datum for bositt-
ning.

(9) Fylli priset du kopte ligenheten for minskat
med eventuellt tillgodohavande pé inre repa-
rationsfond. Beloppet finns pa kopekontraktet.
Nir den nya bostaden &r en bostadsritt far du
inte rikna in eventuella ny-, till- eller ombygg-

nadskostnader i inkopspriset. Du far inte heller
rikna med kostnader for reparationer och under-
hall som t.ex. tapetsering eller ommalning av
den nya ligenheten. Om kipet av bostadsritten
avser upplatelsen fran bostadsforetaget, dvs. en
nyproducerad ligenhet, och du har betalat for
tillval av inredning och utrustning till bostads-
foretaget far utgifterna for tillvalen riknas
med iinkopspriset. Har utgifterna for tillvalen
i stdllet betalats till byggentreprendren, enligt
separat avtal, far betalningen inte riknas med.

Nir du rdknat ut det totala inkopspriset for den
nya ligenheten ska du fylla i din andel i procent.
Fyll ocksé i din andel i kronor i ruta 02.

D.Om din nya bostad
finns utomlands

Har du kopt en ny bostad utomlands inom EES-
omradet (ej i Sverige)ska du limna uppgift hir.

(1) Ange vilken typ av bostad det 4r och vilken
beteckning som boendeformen har i hemlandet.

(2 Fyllivilket land bostaden finns i.
(13) Fylli bostadens fullstindiga adress.

Om bostaden dr ett smahus, ange fastighetens
fullstindiga beteckning.

(15 Om bostaden #r en ligenhet, ange ligenhetens
fullstindiga beteckning.

Fylli inkopsdatum enligt kopekontraktet.
(17) Fylli datum for bosittning.

Fylli priset du kopte bostaden for. Beloppet
finns pa kopekontraktet. Om priset 4r angett
iannan valuta 4n svenska kronor ska beloppet
raknas om. Du ska di anvinda omriknings-
kursen till svenska kronor som géllde dagen
for kopekontraktet. Ligg ocksé till kostnad
for lagfart, pantbrev m.m. — dven dessa belopp
omriknade till svenska kronor for den dag du
hade kostnaden.

Nir du rdknat ut det totala inképspriset for den
nya bostaden ska du fylla i din andel i procent.
Fyll ocksé i din andel i kronor i ruta 03.

Observera att du ska redovisa din andel av
den nya bostaden enligt kpekontraktet hir.
Redovisar du ndgot annat dn vad som framgéar
av kontraktet, maste du kunna visa att du
betraktas som dgare till den redovisade
andelen av bostaden i det land dir den nya
bostaden finns.

Webbplats skatteverket.se ¢ Servicetelefon 020-567 000
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Blankett K2, sidan 2

@ E. Om din nya bostad &r billigare &dn den salda bostaden - fyll i har

Personnummer

@ 1. Vinst vid 2011 ars taxering ®

@ 2. Inkdpspris for ny bostad (smahus/agarlagenhet B p. 4,
bostadsrétt C p. 2 eller bostad utomlands D p. 2)

3. Forsaljningspris minskat med utgifter for férsaljningen *

@ 4. Positivt eller negativt belopp +/-

+

+

Ar beloppet noll eller
negativt kan du inte fa nagot
slutligt uppskov. Aterfor det

preliminéra uppskovsbe-
loppet fran 2011 ars taxering

i avsnitt F. Ar beloppet
positivt fortsatt till avsnitt G.

F. Aterféring av hela det preliminira uppskovsbeloppet fran 2011 ars taxering till beskattning 5

@

Preliminart uppskovsbelopp fran 2011 ars taxering ©

10

For dver beloppet till ruta 657
pa Inkomstdeklaration 1

G. Redovisa ditt slutliga uppskov nar uppskovsbeloppet var preliminért vid 2011 ars taxering

1. Preliminart uppskovsbelopp fran 2011 ars taxering ©

2. Slutligt uppskovsbelopp

Maxbelopp: Det prelimindra uppskovsbeloppet © eller
beloppet i E p.4 om det &r lagre (om du har fyllt i avsnitt E)
Minimibelopp: 50 000 kr °

04
+

1"

@ 3. Uppskovsbelopp att beskatta detta ar

05

Fér éver beloppet till ruta 65 &
pa Inkomstdeklaration 1

- Frivillig aterféring

H. Aterféring av slutligt uppskovsbelopp som du fatt vid 2011 ars taxering eller tidigare till beskattning

- Erséttningsbostaden har vergatt till ny &gare genom arv, testamente, gava eller bodelning ©
- Forsaljning av ersattningsbostad i utlandet (nar forsaljningen inte ska redovisas pa annan blankett)

Fastighetsbeteckning, namn pa bostadsrattsforening eller utlandsk lagenhetsbeteckning

1. Nuvarande uppskovsbelopp

2. Uppskovsbelopp som aterfors till beskattning (minst
20 000 kr eller resterande belopp vid frivillig aterforing)

3. Kvarvarande uppskovsbelopp

For éver beloppet till ruta
65 ' pa Inkomstdeklaration 1

Fylli ditt personnummer.

E. Om din nya bostad ar billigare
an den salda bostaden

@1) Hir rdknar du ut hur stort ditt slutliga upp-
skovsbelopp blir om den nya bostaden ir billi-
gare 4n den sélda, dvs. inkopspriset for din nya
bostad ir ldgre dn den salda bostadens forsilj-
ningspris. Da kan du inte fa uppskov med
beskattning av hela vinsten.

Du riknar ut det slutliga uppskovsbeloppet
genom att minska din vinst fran deklarationen
2011 med skillnaden mellan forsiljningspriset
for den salda och inkdpspriset for din nya
bostad. Om den nya bostaden ir billigare 4n
den sélda kommer du ha en pluspost (inkops-
priset f6r den nya bostaden @3)) som ir ligre 4n
minusposten (forsiljningspriset for den gamla
bostaden 24) i din utridkning = prisskillnaden
som du ska dra bort fran vinsten.

@2 Hir fyller du i din vinst fran deklarationen
2011. Du hdmtar uppgiften fran blankett K5
avsnitt B punkt 9 (ruta 10).

Sa har fyller du i sidan 2 pa blankett K2

3 Fylli din andel av inkopspriset for den nya

bostaden. Beloppet himtar du vid avsnitt B
punkt 4, avsnitt C punkt 2 eller D punkt 2 pa
sidan 1 av blankett K2. Se dven 7, 10 eller 19
pa sidan 13 i den hir broschyren.

Hir fyller du i din andel av forsiljningspriset

minskat med utgifter for forsiljningen (méklar-
arvode m.m.) for din gamla bostad. Hela forsalj-
ningspriset och hela miklararvodet m.m. har
du vid punkt 1 (ruta 01) och punkt 2 (ruta 07)

i avsnitt B pa blankett K5 i deklarationen 2011.

Exempel: Du och din fru silde ert radhus for
1000000 kr (ruta 01) och miklararvodet var
50000 kr (ruta 07). Eftersom ni 4gde hilften
var ska du redovisa 475000 kr ([1000000 kr
-50000kr] x50%) vid 24.

(25 Om utrikningen ger ett positivt belopp (+)

gar du vidare till avsnitt G for att redovisa ditt
slutliga uppskovsbelopp. Det positiva belop-
pet blir ditt slutliga uppskovsbelopp om inte
det preliminira uppskovsbeloppet fran dekla-
rationen 2011 4r lédgre (se vid ).
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Exempel 1: Du sélde en villa under 2010 som
du sdgde till 50 %. Din andel av forsiljnings-
priset var 1 500 000 kr (punkt 3). Du har kopt
en bostadsritt (100 %) under 2011 for

1300 000 kr (punkt 2). Skillnaden mellan for-
siljningspriset for den gamla bostaden och
den nya dr 200 000 kr (1 500 000 kr —

1300 000 kr). Den vinst som du redovisade i
avsnitt B punkt 9i deklarationen 2011 var

700 000 kr (punkt 1). Du fick preliminirt upp-
skov med samma belopp. Du minskar vinsten
700 000 kr med prisskillnaden 200 000 kr

(700 000 kr + 1 300 000 kr @3) — 1 500 000 kr @2).
Beloppet, 500 000 kr, som du da far vid punkt 4
blir ditt maximala slutliga uppskovsbelopp
eftersom det dr ldgre 4n det preliminira upp-
skovsbeloppet. Du fortsitter till avsnitt G for att
redovisa det slutliga uppskovsbeloppet.

Ger utrikningen ett belopp som dr negativt
() eller noll ir prisskillnaden mellan den
gamla och den nya bostaden storre #n eller
lika med vinsten fran inkomstdeklarationen
2011. Da har du alltsa inte ritt till ndgot slut-
ligt uppskovsbelopp utan maste aterfora hela
det preliminira uppskovsbeloppet till beskatt-
ning. Ga i sa fall vidare till avsnitt F.

Exempel 2: Du sélde din villa 2010 for
2500000 kr (punkt 3) och har under ar 2011
kopt en bostadsritt for 2000 000 kr (punkt 2).
Skillnaden mellan forsidljningspriset for den
gamla bostaden och inkopspriset fér den nya
4r 500000 kr (2 500 000 -2 000 000). Din vinst
iavsnitt B punkt 9 (ruta 10) pa blankett K5i
deklarationen 2011 var 400 000 kr (punkt 1).
Du fick preliminirt uppskov med samma
belopp i deklarationen 2011. Om du minskar
vinsten 400 000 kr med prisskillnaden

500 000 kr far du ett negativt belopp pa (-)
100 000 kr vid punkt 4. Har dr prisskillnaden
storre dn vinsten och du kan darfor inte fa
nagot slutligt uppskovsbelopp. Du fortsitter
till avsnitt F for att aterfora hela det prelimi-
nira uppskovsbeloppet till beskattning.

F. Aterféring av hela det prelimi-
nara uppskovsbeloppet fran
2011 ars taxering till beskattning

Detta avsnitt ska du fyllai om du méste dterfora

hela det preliminira uppskovsbeloppet fran
inkomstdeklarationen 2011 till beskattning.

Det maste du gora om du:

e inte har kopt en ny bostad senast den 31
december 2011 eller

e inte har flyttat in i den nya bostaden senast
den 2 maj 2012 eller

¢ om beloppet i avsnitt E punkt 4 4r noll eller
negativt (se vid 29)

Hir kan du ocksa aterfora hela det preliminira
uppskovsbeloppet om du inte vill ha nagot slut-
ligt uppskovsbelopp.

@7) Det preliminira uppskovsbeloppet hittar du

pa den specifikation som bifogas Inkomst-
deklaration 1. Fyll i beloppet i ruta 10 och for
ddrefter over det till ruta 65 pa Inkomst-
deklaration 1.

Fortsattning pa exempel 2 vid @9): Eftersom
beloppet i avsnitt E punkt 4 4dr negativt méste
du aterfora hela det preliminira uppskovs-
beloppet, 400 000 kr, fran deklarationen 2011.
Du fyller i beloppet i avsnitt F ruta 10 och for
over det till ruta 65 pa Inkomstdeklaration 1.

. Redovisa ditt slutliga uppskov

ndr uppskovsbeloppet var preli-
mindrt vid 2011 ars taxering

I avsnitt G redovisar du ditt slutliga uppskov.

Du behéver inte ta hidnsyn till takbeloppet hir
(14s mer om takbeloppet pa sidan 8). Om din
vinst 6versteg din andel av takbeloppet

1450 000 kr i deklarationen 2011, begrinsa-
des ditt preliminira uppskovsbelopp till din
andel av takbeloppet redan d&. Har du rdknat
ut ett uppskovsbelopp i avsnitt E som dr hogre
in det preliminira, kan ditt slutliga uppskov
darfor inte bli storre dn det preliminira efter-
som uppskovsbeloppet inte far overstiga tak-
beloppet. Ditt maximala slutliga uppskovsbe-
lopp blir alltsa det ldgsta beloppet av prelimi-
nirt uppskovsbelopp och det belopp du raknat
fram i avsnitt E ifall du har képt en ny bostad
som 4r billigare 4n den salda.

Exempel: Du silde en villa 2010 som du dgde
till 50 % och har under 2011 kopt en bostadsritt
med ett inkopspris som dr 100 000 kr ldgre dn
din andel av forsiljningspriset for den silda vil-
lan. Vinsten som du riknade fram pé blankett
K5 i deklarationen 2011 4r 1 000 000 kr. Du har
raknat ut och fyllt i beloppet 900 000 kr i avsnitt
E punkt 4 pa blankett K2 (vinsten 1 000 000 kr —
prisskillnaden 100 000 kr). Du fick preliminirt
uppskov med beskattning av vinsten i deklara-
tionen 2011, men ditt uppskovsbelopp blev bara
725 000 kr eftersom vinsten oversteg din andel
av davarande takbelopp (takbeloppet

1450 000 kr x 50 % = 725 000 kr). Eftersom upp-
skovsbeloppet inte far overstiga takbeloppet
begrinsas ocksa ditt slutliga uppskovsbelopp
till 725 000 kr, aven om du har riknat fram ett
hogre belopp i avsnitt E.
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Fylli det prelimindra uppskovsbeloppet fran

deklarationen 2011 vid punkt 1 (ruta 04). Du
hittar det pa specifikationen som bifogas
Inkomstdeklaration 1

Hir ska du bestiamma ditt slutliga uppskovsbe-

lopp. Du kan vilja maximalt uppskovsbelopp
(Maxbeloppet), som ir det ligsta beloppet av
det preliminira uppskovsbeloppet fran dekla-
rationen 2011 och det belopp som du har rik-
nat ut i avsnitt E punkt 4 om den nya bostaden
4r billigare in den salda (se vid @1).

Har du kopt en ny bostad, dir inkopspriset dr
minst lika hogt som forsiljningspriset for den
salda, 4r maxbeloppet detsamma som ditt preli-
minira uppskovsbelopp fran deklarationen 2011.

Vill du beskatta en del av det preliminéra upp-
skovsbeloppet i deklarationen 2012 dven om du
inte méaste, viljer du ett slutligt uppskovsbelopp
som ir ldgre dn maxbeloppet. I sa fall far det
slutliga uppskovsbeloppet inte understiga Mini-
mibeloppet som 4r 50 000 kr. Om du har riknat
ut ett belopp i avsnitt E punkt 4 som ir ldgre 4n
50 000 kan du dock inte vilja ett annat slutligt
uppskovsbelopp dn beloppet i avsnitt E.

Fyll i ditt slutliga uppskovsbelopp vid punkt 2
(ruta 11).

@1) Har rdknar du ut och fyller i den del av det pre-

liminira uppskovsbeloppet som ska beskattas
detta ar, dvs. i deklarationen 2012.

Om det slutliga uppskovsbeloppet (punkt 2) dr
lika hogt som det preliminira (punkt 1) ska
inte ndgon del av uppskovsbeloppet beskattas.
FyllisafalliO (noll) vid punkt 3 (ruta 05). Da
ska du inte fora 6ver nagot belopp till Inkomst-
deklaration 1!

Om det slutliga uppskovsbeloppet ir ldgre dn
det preliminira fyller du i det belopp som ska
beskattas vid punkt 3 (ruta 05). For dérefter
over beloppet till ruta 65 pa Inkomstdeklara-
tion 1.

Om du redovisade vinsten pa blankett K12 i fore-
géende ars deklaration 14s forst informationen
som framgar av fotnot punkt 8 pd blankett K2.

Fortsattning pa exempel 1 vid @9): Du
fyller i det preliminiira uppskovsbeloppet fran
deklarationen 2011, 700 000 kr, vid punkt 1 i
avsnitt G. Den nya bostaden ir billigare 4n den
salda och du har riknat ut ditt maximala upp-
skovsbelopp i avsnitt E punkt 4 till 500 000 kr.
Detta belopp fyller du i vid punkt 2. Beloppet vid
punkt 3, 200 000 kr (700 000 kr — 500 000 kr), 4r
den del av det preliminira uppskovsbeloppet
som du maste aterfora till beskattning i deklara-
tionen 2012. Det belopp som aterfors ar alltsa

den del av vinsten fran deklarationen 2011 som
du inte kan f4 slutligt uppskov med beskattning
av. Du for 6ver beloppet 200 000 kr till ruta 65
pa inkomstdeklaration 1.

Uppgift om uppskovsbeloppet kommer
att finnas pa specifikationen till inkomst-
deklarationen ar 2013.

Schablonintdkt pa preliminért
uppskovsbelopp

Bestimmelserna om schablonintikt pa prelimi-
nért uppskovsbelopp har ocksé dndrats fran
och med deklarationen 2011. Denna dndring
innebir att du i deklarationen 2012 ska ta upp
en schablonintidkt pa 1,67 % av hela det prelimi-
nira uppskovsbeloppet fran deklarationen 2011
som kapitalinkomst. Schablonintikten berik-
nas alltsd pa hela det preliminira uppskovs-
belopp som du har med dig vid ingdngen av
inkomstéret 2011, oavsett om du aterfor nagon
del av uppskovsbeloppet till beskattning eller
inte. Tidigare bestimmelser innebar att du inte
skulle berdkna nagon schablonintikt pa en
sadan del av det preliminira uppskovsbeloppet
som aterfordes till beskattning.

Schablonintikten dr normalt redan ifylld pa din
deklarationsblankett och ingér i beloppet vid
ruta 50. Eftersom schablonintikten dr en kapi-
talinkomst tas skatt ut med 30 % av intékten.
Det innebir att du betalar en skatt som 4r

ca 0,5 % av ditt preliminzra uppskovsbelopp.

16
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Exempel: Forsaljning av villa képt 1970 och sald 2011

Bjorn och hans

hustru Anita kopte S Skatteverket go[ial jning 2:)(12
. .o mahus
1970 el'l Vllla for Dy som har salt slméhus eller &garlagenhet som ar Inkomstar
. E;\;ﬁar:ta)odsetidgasughet sk:éacjmna den har blanketten. 2011
120 000 kr- Vlllan Information om hur dulfy\ler i l:l::l?etten finns i broéchyren 39 Dzm;",‘zb';‘z‘e}f;"“ 98 Numrering vid flera K5
"Forséljning av smahus", SKV 379. Ange belopp i hela —¢ =

byggdes 1954. 1 \ ontl
Septemb er 2 01 1 Den skattskyldiges namn Personnummer
saldes villan for Gjorn Torrs 460625-5411
2290000 kr. Qstg‘gtfngs]:jfet:; ::‘21 den salda fastigheten

i : Harpunen 1
BJ Orn OCh Anlta \nk;sdatﬁenhg( kopekontrakt Fdrsé\jningsda(éﬂ enligt kopekontrakt
redovisar forsilj- 17700625 - 20110710

1 A 1 Bosatt pa fastigheten , 20-0 ‘0’ 20"""3& Ej bosatt
nlngen pa’ Va’r Sln Fastigheten har anvants for eget eller ‘pmcent , hela inne- del av inne- fro.m. to.m.

narstaendes permanent- eller fritidsboende till avstiden avstiden

blankett K5. Som \nkbpsprisphar anvants ﬂﬂ @ havstd l:l havstid

_| 150 % av fastighetens taxeringsvarde for ar 1952

ﬂ kopeskillingen enligt képekontrakt

B. Berdkna vinst eller forlust

50 %

7. Din andel i procent
8. Aterféring av uppskovsbelopp 2
9. Vinst

10. Forlust

1. Forsaljningspris (enligt kopekontrakt)
[

2. Utgifter for forséljningen (maklararvode m.m.) @ -

3. Inkdpspris, lagfartskostnad m.m.

4, Forbattringsutgifter: ny-, till- eller ombyggnad '

5. Forbattringsutgifter: forbattrande reparation och underhall '

6. Vinst eller forlust pa forsaljningen

01
OJk 2290000
87600
02
®| 121200
03
@ - 455 #lo
04
10 000
® - 1615470
Din andel i kronor |= @ gﬂ? ?45
09 Fér dver beloppet till ruta 65
+ pa Inkomstdeklaration 1 eller
10 fortsétt nedan i avsnitt C till |
DL 8ozz45 |» maisesiueg
" For 6ver beloppet till ruta 85
= pa Inkomstdeklaration 1

Sa har fyller Bjorn i sidan 1 pa blankett K5

(1) Forséljningspris

Bjorn borjar med att redovisa forsaljningspriset.
Han redovisar hela férsaljningspriset, inte bara
sin egen del. Uppgiften finns pa képekontraktet.
Bjorn fyller i 2290000 kr vid punkt 1 (ruta 01).

Utgifter for forsdljningen

Bjorn gor avdrag for utgifter de har haft i sam-
band med forsaljningen av huset. Han fyller i
maklararvodet 87 600 kr vid punkt 2 (ruta 07).

Inkdpspris

Bjorn och Anita kopte villan for 120000 kr
och lagfartskostnaden var 1200 kr. Han fyller
i 121200 kr (120000 kr + 1200 kr) vid punkt 3
(ruta 02).

Forbattringsutgifter

Bjorn redovisar sedan forbattringsutgifterna.
Han gar igenom kvitton, fakturor m.m. Pa hjalp-
blanketten sammanstiller han utgifterna
for ny-, till- eller ombyggnader och forbatt-
rande reparationer. Se pa sidan 18 hur Bjorn
redovisar forbattringsutgifterna.

Nar Bjorn summerat forbattringsutgifterna for
han 6ver 455 710 kr till punkt 4 (ruta 03) och
10000 kr till punkt 5 (ruta 04).

(5) Vinst eller forlust pa férsiljningen
Bjorn raknar ut att vinsten blir 1615490 kr.

(6) Eftersom Bjorn ager 50 % av villan raknar han
ut att hans andel av vinsten blir 807 745 kr
(50 % x 1615490 kr).

(@ Vinst eller forlust
Bjorn har inget uppskov att aterféra vid punkt 8.
Han flyttar bara sin vinst, 807 745 kr, till punkt 9
"Vinst".

Avdrag for uppskovsbelopp
Bjorn har under 2011 képt en ny bostad och vill
gora avdrag for uppskovsbelopp. Las mer pa
sidan 19 hur Bjorn fyller i sidan 1 och 2 pa blan-
kett K5 och hur han berdknar avdraget.

Webbplats skatteverket.se ¢ Servicetelefon 020-567 000
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Exempel: Forbdéttringsutgifter

Bjorn och Anita tar fram sina kvitton och fakturor och sammanstiller
utgifterna for ny-, till- eller ombyggnader och forb4ttrande reparationer.

Sa har fyller Bjorn
i hjalpblanketten

1980

Ombyggnad av kok. 60000 kr
Diskmaskin installerades
(fanns inte tidigare). 6000 kr

Kommentar: Koksytan har fordubblats
genom att vaggen mot matrummet
har rivits och den nya koéksinredningen
vasentligt har disponerats om samt &ven
utdkats jamfort med tidigare. Nya el-
ledningar och avlopp har installerats
pga. flyttning av diskbank och spis. Hela
kostnaden anses har vara ombyggnad.
Bjorn fyller i 66 000 kr pa sidan 1.

1984

Byte av tvattmaskin. 5915 kr

Kommentar: Byte av tvattmaskin ar
ingen forbattring utan reparation och
underhall. Bjérn och Anita har dess-
utom haft utgiften tidigare an femte
aret innan forsaljningsaret. De kan dar-
for inte fa avdrag for detta.

1992

Installation av kabel-tv. 4100 kr

Kommentar: Eftersom kabel-tv inte
funnits tidigare blir detta en forbattring.
Men beloppet ar lagre an 5000 kr och
darfor far Bjorn och Anita inget
avdrag.

1996

I samband med en vattenskada valde
man att helt bygga om badrummet i
kallaren. Ledningar drogs om for att
flytta handfat och installera dusch.
Taket sanktes for att installera spottar.
Golvvarme installerades. Bjérn och
Anita fick 7 500 kr i ersattning fran
forsakringsbolaget 75000 kr

Kommentar: Bjorn och Anita far
avdrag med 67 500 kr (75000 kr —
7500 kr). Ersattningen fran forsak-
ringsbolaget ska minska férbattrings-
utgifterna. Se sidan 23. Bjorn fyller i
67 500 kr pasidan 1.

1997
En bergvarmepump instal-
lerades och den trasiga

oljepannan togs bort. 95000 kr

Kommentar: Totala kostnaden for byte
av uppvarmningssystem var 95000 kr.
Kostnaden for att byta till ny oljepanna
skulle uppga till 44500 kr. Merkostnaden
for att byta till varmepump, 50500kr,
kan Bjérn och Anita fa avdrag fér som
ombyggnadskostnad. Bjorn fyller i
50500 kr pasidan 1.

G P Hjalp-
S Skatteverket Forbattringsutgifter b|‘-,1nkpeu
Inkomstar
. 2001 |
Du som salt bostadsrétt eller fastighet kan dina
forbéttringsutgifter pa denna hjlpblankett.
Ytterligare information finns | broschyrema "Férsalining av sméhus”, i s il 5
Hjalp- C%x;,7;;S‘,:g;;-’;feq‘@s;;g?;dsm“-SKV 2o F°’“"“"9) Oersom Skatoverke! Kan bogara i on 16dogorol
blankett
Do 6% G Persormume?
SKV 2197 g)o”r'n drnd 460625-3411
g beteckning eller namn
[Utgifter for forbattrande reparationer och underhall redovisas pa sidan 2.
Utgifter for ny-, till-, eller ombyggnad
g}trgiifnt:;bf_aé;{g’ Ar for utgiften | Utgiften avser Belopp*
1780 | Ombyggrnad av kok 66 000
Ar for utgiften | Utg
1776 Badryrn i kdllore 672500
Férsljnings- N —
aret . 1997 Installotion dv bergvirme 50 500
[ 2006 Installotion av braskamin 23000
201 1 2ol Tillbyaonad 248 210
Aret fore for- | |
siljningsaret
2010
mm—
Andra aret -
et // Observera! ~
2007 || Bjorn far endast gora ;.avdrag h
T tioner oC
S for forbattrande repara bl
e i \ underhall som han gjor

- aren 2006 till 2011. _
2008 | | N

Flarde aret | |
fore forsilj-
ningsaret
Avgar: Férsikrings- eller skadeersattning som éverstiger utgifterna |-
°
. z 5 ' , Summa 455 710
2007 = For dver beloppet till avsnitt B, p. 4 pa blankett K5, K6, K7 eller K8 | =
O * Beloppet for forbattrande reparationer och underhall maste tillsammans med beloppet for ny-, till- eller ombyggnad
8 uppga il totalt minst 5 000 kr per ar for att Gverhuvudtaget vara avaragsgilt.
5 Dufar len del av forbéttringsutgif v skattereduktion. Detta galler skattereduk-
F:r'é"fo.fs";f,_ L 2 gion o a fall, skatteredukiion for R du fatt forsakrings- eller skadeersatining far du
0 ) b wdrag for den del av ‘som verstiger ersatt Skulle
ningsaret < h it utgiften redovisar du dverskjutande belopp under "Avgar” ovan. Se broschyrera som namns i rutan i
(aldre utgifter | 1 @ ovre vanstra homet.
an sa arinte
T

Avgar: Forsakrings- eller som dverstiger utgifterna |-

10 000

Summa
For dver beloppet till avsnitt B, p. 5 pa blankett K5, K6, K7 eller K8 | =

* Beloppet for forbattrande reparationer och underhall maste tillsammans med beloppet for ny-, til- eller ombyggnad
uppga tll totalt minst 5 000 kr per ar for att dverhuvudtaget vara avdragsgilt
1av "

2006
Braskamin kdptes och installerades. 23000 kr
Skorstenen renoverades. 25000 kr

Kommentar: Installation av braskamin ar en ombyggnad. Renoveringen av
skorstenen kostade 25000 kr. Bjorn uppskattar att 10000 kr darav ar en for-
battrande reparation eftersom ena skorstenspipan var trasig redan vid kdpet.

Bjorn fyller i 23000 kr som avser braskaminen, pa forsta sidan. Pa sidan 2
vid Femte aret innan férséljningsaret, fyller Bjorn i 25000kr i den
vanstra kolumnen och 10000 kr i den hégra kolumnen.

2011
Huset byggdes till med 20 kvm 308710 kr

Kommentar: Kostnaden for tillbyggnaden &r 308 710 kr varav 120000 kr
ar arbetskostnad. Foretaget de anlitade drog av 60 000 kr fran bruttobe-
loppet i fakturan och Bjérn och Anita betalade 248 710 kr (308 710 — 60 000).
60 000 kr (halva arbetskostnaden) ar Bjorns och Anitas preliminara skatte-
reduktion for ROT-arbete enligt den sa kallade fakturamodellen (féretaget
rapporterar till Skatteverket att de vill utnyttja skattereduktionen med
30000 kr var). Bjorn och Anita far avdrag med det belopp de har betalat,
248710 kr. Den arbetskostnad (60000 kr) som motsvaras av skattereduk-
tionen ar inte avdragsgill. Bjorn fyller i 248 710 kr pa sidan 1.

Bjorn summerar sina forbattringsutgifter pa forsta sidan och for éver
455710 kr till ruta 03 pa framsidan av blankett K5. Fran hjalpblankettens
andra sida for Bjorn éver 10000 kr till ruta 04 pa framsidan av blankett K5.




Exempel: Avdrag for uppskovsbelopp

Bjorn och hans hustru Anita kopte en bostadsrittsldgenhet i for-
eningen Senioren for 1600 000 kr. Kopekontraktet skrevs pa den
2 oktober 2011. De flyttade till ligenheten den 1 december 2011.

Bjorn och Anita viljer att géra avdrag for slutligt uppskovsbelopp
efter att ha kontrollerat att de uppfyller forutsittningarna for att
fa uppskov (se forutsiattningar for uppskov pa sidan 24-27).
Eftersom de kopte en ny bostad och dven bosatte sig diar under
samma ar som de salde sin villa, kan de gora avdrag for slutligt
uppskovsbelopp. De fyller i var sin blankett K5, sidan 1 och 2.

Sa har fyller Bjorn i sidan 1 pa blankett K5

(1) Bjérn borjar med att rakna
ut takbeloppet. Takbeloppet
ar vad hans uppskovsbelopp
som allra hogst kan bli. Han
multiplicerar 1450000 kr
med den andel, 50 %, som
han dgde av den salda
villan och kommer fram

11-10

% 25
@ 1450 000 kr x din andel i procent av den salda fastigheten ! 5& ': ?25 200

Ei
10. Forlust =

Fér éver beloppet till ruta 85
pa ion 1

C. Berdkna din andel av takbeloppet fér preliminart eller slutligt uppskovsbelopp

D. Redo_vis_a ditt avdrag for preliminart uppskovsbelopp
Obs! Fyll |n‘te |_uppgiﬂer hér om du inte ska géra avdrag. Gér du avdrag for preliminért uppskov
ska ndsta sida inte fyllas i. Utredning om uppskovsbeloppet gor du pa blankett K2 nasta ar.

1. Vinst fran avsnitt B p. 9

2. Avdrag f6r preliminart uppskovsbelopp 3

till att hans takbelopp ar
725000 kr.

Blankett K5, sidan 1

Sa har fyller Bjorn i sidan 2 pa blankett K5

(2) Om din nya bostad &r en bostadsritt
I avsnitt F fyller Bjorn i uppgifter om lagenheten
som han kopte tillsammans med sin hustru (ersatt-
ningsbostaden). Han fyller i hela inkdpspriset,
1600000 kr, och anger sin andel till 50 % respek-
tive 800000 kr.

(3) Om din nya bostad &r
billigare &n den salda bostaden
Eftersom ink&pspriset pa den nya bostaden var
lagre an forsaljningspriset for den salda bostaden
ska han aven fylla i uppgifter under avsnitt H.

Bjorn borjar med att fylla i vinsten 807 745 kr
(avsnitt B ruta 10) vid punkt 1. Darefter fyller han
i inkdpspriset 800000 kr (avsnitt F ruta 13) vid
punkt 2 och sedan 1101200 kr vid punkt 3. Belop-
pet vid punkt 3 &r hans andel, 50 %, av forsalj-
ningspriset (avsnitt B ruta 01), 2290000 kr,
minskat med foérsaljningsutgifterna, 87 600 kr
(avsnitt B ruta 07). Det belopp som han rdaknar ut
och fyller i vid punkt 4 ar 506 545 kr. Eftersom
beloppet ar minst 50 000 kr kan han ga vidare
till avsnitt | och gora avdrag for slutligt upp-
skovsbelopp.

(4) Redovisa ditt avdrag for
slutligt uppskovsbelopp
Bjorn fyller i vinsten 807 745 kr (avsnitt B ruta 10)
vid punkt 1.

Darefter ska Bjorn bestamma sitt uppskovsbelopp.
Han vill skjuta upp beskattningen av vinsten med
sa stort belopp som mojligt. Darfor valjer han
att gora avdrag med maxbeloppet. Han maste
jamfora sin andel av takbeloppet 725000 kr med
beloppet, 506 545 kr, som han raknade ut i
avsnitt H, och vinsten 807 745 kr. Det ar det lagsta
av dessa tre belopp som han far géra avdrag med.
Det lagsta beloppet ar 506 545 kr. Det fyller han
i vid punkt 2. Eftersom avdraget ar mindre an
vinsten sa réaknar Bjorn ut att den del av vinsten
som ska beskattas blir 301200 kr (807 745 kr —
506 545 kr) och fyller i beloppet vid punkt 3.
Sist for Bjorn over vinsten som ska beskattas,
301200 kr, till ruta 65 pa Inkomstdeklaration 1.

Bjorn maste senast nar han saljer sin ersattnings-
bostad ta upp uppskovsbeloppet, 506 545 kr i
inkomstdeklarationen som aterfort uppskovs-
belopp. En schablonintakt pa 1,67 % av upp-
skovsbeloppet (= 8459 kr) kommer att vara ifylld
som kapitalinkomst (vid rutan for ranta, utdel-
ning m.m.) i nasta ars inkomstdeklaration. Skatten
pa schablonintakten ar 30 % (motsvarar en skatt
pa ca 0,5 % av sjalva uppskovsbeloppet). Uppgift
om uppskovsbeloppets storlek kommer att finnas
pa den specifikation som Bjorn far tillsammans
med inkomstdeklarationen ar 2013.
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Blankett K5, sidan 2

Slutligt uppskov

E. Om din nya bostad &r ett smahus eller en dgarléagenhet - fyll i har

Personnummer

Fastighetens beteckning

InkBpsdatum enligt kpekontrakt

Datum for bosattning

1. Inkopspris, lagfartskostnad m.m.

2. Utgift for ny-, till- eller ombyggnad *

3. Totalt inkdpspris

4. Din andel i procent % Din andel i kronor

F. Om din nya bostad ar en bostadsritt - fyll i har

Bosladsratisforeningens namn

Grganisationsnummer

Inkomstéaret 2011

Inkomstdeklaration 1

2012

Brf. Senioren 299700-0024
Lagenhetens beteckning Ink&psdatum enligt képekontrakt Datum fér bosattning leverket fyllt i. Om ett belopp &
17, 1o . opp & fel, stryk det och fyll i rétt beloj
2011-10-02 2011-1z-01 et, dvs. summan av det ifyllda beloppet och din andring. PP
1. Inkopspris (minus inre reparationsfond) 1600 000 @ Inkomster - Kapital
13
" . Vi " . _ 00 000 Rénteinkomster, utdelnii .m.
2. Din andel i procent 50 % Din andel i kronor |= 8 inst enligt blankett oS Belopp i kronor
. K4 avsnitt C och k9 50
G. Om din nya bostad finns utomlands - fyll i har @avsnitt B,
Typ av bostad Boendeformens beteckning i hemlandet Land 51
Smahus [ ] Lagenhet Overskott vid uthyming av privatbostad
Bostadens adress inst fondandelar m.m.
inst enligt blankett
. 4 avsnitt A och B,
Fastighetens beteckning 10, K10A K12 54
vsnitt B och K13,
Lagenhetens beteckning InkBpsdatum enligt kpekontrakt Datum for bosattning inst ] marknadsnoterade fondandelar
n.m. Vinst enligt blankett K4 avsnitt D,
9 avsnitt A, K12
vsnitt E och 64
1. Inkdpspris, lagfartskostnad m.m. 5 15A/B.
14 inst_enllg( blankett K5 och K6. 65
2. Din andel i procent % Din andel i kronor |= terfort uppskov fran blankett K2. 301 200
75,
H. Om din nya bostad &r billigare dn den salda bostaden - fyll i har inst enligt blankett K7 och k8
) 8 .
1. Vinst fran avsnitt B p. 9 + B0z 745 L D Avdrag - Kapital
Ar beloppet ligre dn
2. Inkopspris for ny bostad (smahus/agarlagenhet E p.4, B00 000 50 000 kr 7 eller negativt } }
bostadsratt F p. 2 eller bostad utomlands G p. 2) + kan du inte gdra nagot anteutgifter m.m.
avdrag for uppskovsbelopp. Grlust enligt
1101 200 Fér over vinsten i avsnitt lankett K4 avspj 53
3. Férsaljningspris minskat med utgifter for férsaljningen © - B p. 9till ruta 65 pa Inkomst- °°h| K9 asufft B.
. rvaltnipg€utgifier
- . Ar beloppet minst 50 000 kr Irag endast for den del 61
4. Positivt eller negativt belopp +/- |= 506 545 fortsétt till avsnitt 1. iger 1.000 kr. Fy//rtoe}glbg/os;/.;gt.
irlust lon_dandelar m.m.
1. Redovisa ditt avdrag for slutligt uppskovsbelopp "a”vss‘ne‘.{;'}g‘%aoﬂke“
Obs! Fyll inte i uppgifter har om du inte ska géra avdrag. 2 avsnitt B 81
h K13.
1. Vinst fran avsnitt B p. 9 + 807 745 . st of marknadsnoterade fondandelar
" m. Forlust enli
Z.Gvd:gl for sll;ll\glt uppskgvlsbelopp 55, st 30 iy avsnmu[s), i’;‘g\‘b'a”ke“ ;
axbelopp: det lagsta beloppet av B p. 9 (vinst), Eylli Kovsbel - 2 avsnitt E och 3
C (takbelopp) och H p. 4 (om du har fyllt i avsnitt H) 506 545 rogonon o max om 5A/B.
ini 50 000 kr 7 - fimibelopp g 35
15 301 200 P For dver beloppet tl ruta 65 lust enligt blankett K5 och K6
3. Vinst att detta ar = pé Inkomstdeklaration 1 BN 88
4 Du far inte ta med den del av utgiften som motsvaras av skattereduktion for ROT-arbete. Se broschyren o flust enligt blankett K7 och k8
"Férséljning av smahus”, SKV 379. S
5 Fér utlandsk fastighet som motsvarar ett svenskt smahus eller dgarlagenhet ska du dven ta med utgift for ny-, till- & i Srekri q
bttt Utlandsk forsakring - Avkastningsskatt
§ Férsaliningspris (p. 1) minus utgifter for forséljningen (p. 2) i avsnitt B x din andel. > Btteunderlag for
7 Uppskovsbeloppet far inte vara lagre &n 50 000 kr utom i vissa fall. Se broschyren "Férsaljning av smahus”, SKV 379. b bitalférsakring

K5-2

Btteunderlag for
Isionsférsakring
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. Person-/Organisationsnummer | Famansforetag

Skriv under pa
baksidan!
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Privatbostadsfastighet

Hir nedan finns skattereglerna for privatbostadsfastighet utforligt
beskrivna. Information om reglerna for naringsfastigheter, t.ex.
lantbruk eller skog, finns i broschyren "Forsiljning av nirings-

fastighet” (SKV 313).

Klassificering i tva steg

Det dr bara fysiska personer och dédsbon som kan
dga en privatbostad. Fastigheter som dgs av andra
juridiska personer dn dédsbon 4r alltid naringsfastig-
heter. En fastighet dr antingen en privatbostadsfastig-
het eller en ndringsfastighet. Tva forutsittningar
ska vara uppfyllda for att en fastighet ska betecknas
som privatbostadsfastighet.

1. Det ska vara friga om ett smahus, en dgarligen-
het eller tomtmark till smahus eller dgarlédgen-
het. For smahus pa lantbruk giller dessutom att
endast sddana hus som dr inrittade till bostad at en
eller tva familjer kan vara privatbostadsfastighet.

2.Smahuset eller dgarligenheten ska vara en privat-
bostad. Nir det géller tomtmark for smahus eller
dgarligenhet ska avsikten vara att marken ska
bebyggas med en privatbostad.

Steg 1 - fastigheten ska
vara ett smahus eller en
agarlagenhet

Vid fastighetstaxeringen avgors om en fastighet

ska betecknas som smahus. Med smahus menas

en- och tvafamiljshus, t.ex. villa, radhus eller fritids-
hus. Smahus kan ligga pa husidgarens egen mark, pa
mark med tomtritt (smédhusenhet) eller pa annans
mark (hus pa ofri grund). Fran och med den 1 maj
2009 kan du dga en dgarldgenhetsfastighet. En dgar-
lagenhetsfastighet 4r en tredimensionell fastighet
(en fastighet som #r avgrinsad bade horisontellt och
vertikalt) som inte #r avsedd att rymma annat dn en
enda bostadsldgenhet. Vid fastighetstaxeringen
betecknas sjilva ligenheten som dgarligenhet om
ligenheten &r inrittad till bostad at en enda familj.

Smahus pa lantbruk. En- och tvafamiljshus med
tillhorande tomtmark pa lantbruk, t.ex. mangards-
byggnader, riknas som smahus om de anvinds som
bostad for dgaren eller narstiende. Hus som ligger
pa lantbruk och som #r inrittade for bostad ét tre
till tio familjer kan vid fastighetstaxering betecknas
som smahus, men saddana hus kan inte vara privat-
bostad.

Hus eller dgarlagenhet som har byggts om.
Fastighetstaxeringen sker pd grundval av fastighetens
anvindning och beskaffenhet vid drets ingdng. En
fastighet som vid arets ingdng ritteligen motsvarar

Webbplats skatteverket.se

ett smahus, en dgarligenhet eller ett hyreshus, behél-
ler ocksa den karaktiren under hela det innevarande
beskattningsaret. Ombyggnad eller annan dndring
av en fastighet kommer alltsa vid inkomstbeskatt-
ningen fa betydelse forst for pafoljande beskattningsar.

Smahus eller dgarldgenhet utomlands. For smahus
eller dgarlidgenhet utomlands giller normalt samma
regler som for sméahus eller dgarldgenhet i Sverige.

Steg 2 - smahuset eller
agarlagenheten ska vara
en privatbostad

Smahus (en- eller tvafamiljshus) och dgarligenheter
kan klassificeras som privatbostad. Ett smahus eller
en dgarligenhet kan anvindas bade for dgarens bo-
stadsindamal och for ndringsverksamhet. Ett eller
flera rum kan t.ex. vara uthyrda till ndgon som inte dr
nérstaende eller anviandas till annat dn bostad, medan
dgaren sjdlv bor i resten av huset. Vid bedomningen
avom det 4r frdga om privatbostad eller inte dr anvind-
ningssittet eller tinkt anvindningssitt avgérande.
Med anvindningssitt menas anvindning av ytan i
huset eller dgarligenheten och inte husets eller dgar-
ligenhetens anvindning i tiden. Férhallandena vid
forsiljningstillfdllet avgor om den silda bostaden dr
en privatbostad eller inte.

Enfamiljshus eller dgarlidgenhet. Om Zgaren eller
nirstaende till 6verviagande del, mer 4n 50 %, anvinder
ett enfamiljshus eller en dgarldgenhet for permanent-
eller fritidsboende 4r det en privatbostad. Smahuset

eller dgarlidgenheten ska da klassificeras som privat-
bostad.

Tvafamiljshus. For tvafamiljshus giller att huset ska
anvindas till visentlig del, minst 40 %, for permanent-
eller fritidsboende av dgaren eller nirstaende.

Avsikt

Det 4r tillrdckligt att dgaren eller hans néirstaende
avser att anvinda huset eller dgarligenheten som
bostad for att det ska riknas som privatbostad. Att
bostaden varit uthyrd viss tid till nAgon utomstaende
hindrar inte att den i vissa fall 4r en privatbostad for
dgaren. Detta forutsitter dock att dgaren eller nir-
stdende inom 6verskadlig tid ska anvinda huset eller
dgarligenheten som bostad for egen del. Omstindig-
heterna i det enskilda fallet avgér om bostaden ska
raknas som privatbostad.
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Troghetsregeln

Troghetsregeln innebir att bostaden — om inte
dgaren onskar annat — forblir privatbostad som
liangst till utgdngen av andra aret efter det att forut-
sdttningarna for att vara privatbostad egentligen
upphort. Troghetsregeln kan ocksé anvidndas nir en
privatbostad 6vergétt till en ny dgare genom arv,
testamente, bodelning eller gava.

Exempel

Anders ager ett smahus. Den 1 juli 2010 flyttade
han darifran och hyrde ut huset till ndgon som inte
ar narstaende till honom. Anders maste sélja huset
senast den 31 december 2012 for att det ska beskat-
tas som privatbostad vid férsaljningen.

Fysiska personer och dédsbon

Trots att ett dodsbo idr en juridisk person kan en
bostad som var privatbostad for den avlidne forbli
privatbostad for dodsboet till utgdngen av tredje
kalenderaret efter dodsaret. Darefter blir bostaden
niringsfastighet om den fortfarande dgs av dods-
boet. Reglerna for niringsfastighet finns i broschyren
"Forsiljning av ndringsfastighet” (SKV 313).

Agaren eller hans nérstaende

Aven om inte dgaren anvinder bostaden sjilv riknas
den som privatbostad om nagon nirstaende till honom
anviander den som bostad.

Med nirstaende avses make, registrerad partner, for-
ilder, mor- och farférildrar, avkomling och avkomlings
make, syskon, syskons make och avkomling samt
dodsbo som den skattskyldige eller ndgon av de ovan
nimnda personerna ir deligare i.

Med make jimstills sambo om parterna har eller
har haft gemensamma barn eller om de tidigare har
varit gifta med varandra. Med avkomling avses barn
och barnbarn etc. liksom styvbarn och fosterbarn.

Forsaljning av tomtmark

Forsiljning av mark ska vanligtvis redovisas som for-
siljning av en niringsfastighet pa blankett K7. Undan-
tagsvis kan forsiljning redovisas enligt reglerna for
privatbostadsfastighet om det under forsiljningsaret
eller ndgot av de tva foregdende aren har funnits en
konkret och pavisbar avsikt att tomten skulle bebyggas
med en bostad for siljarens eller dennes nirstadendes
boende (privatbostad).

Bedomningen av om forsiljningen ska redovisas
som privatbostadsfastighet eller som en nirings-
fastighet, gors vid dagen for forsiljningen. Sker for-
sdljningen till en nirstiende som har for avsikt att
bebygga tomten for bostadsindamal, da ska beskatt-
ningen ske enligt reglerna for forsiljning av privat-
bostadsfastighet. Om forsiljningen diremot sker till
en person som inte dr nirstadende, da ska beskatt-
ningen ske enligt reglerna for niringsfastighet. Reg-
lerna for niringsfastighet finns i broschyren "For-
siljning av niringsfastighet” (SKV 313).

Berakna vinst eller forlust

Forsdljningspris

Som forsiljningspris (kopeskilling) riknas det pris
som avtalats mellan siljare och kopare i képekontrak-
tet. Vid byte anses marknadsvirdet av den tillbytta
egendomen (t.ex. en annan villa eller bostadsriitt)
som forsiljningspris.

Utgifter for forsdljningen

Som utgifter for forsiljningen riknas

¢ miklararvode och annan forsiljningsprovision

¢ advokatkostnader

o utgift for att tillfdlligt inreda bostaden infor
forsiljningen, s.k. homestaging

o utgift for virdering av bostaden och andra
utgifter som siljaren haft for forsiljningen.

Utgifter for homestaging infor en visning och
miklararvode far du normalt avdrag for som utgift
for forsdljningen vid berdkning av vinst. Rétten till

avdrag som utgift for forsdljningen 4r dock bero-
ende av vilka tjanster som ingar i homestaging och
miklararvodet, dvs. du kan i ménga fall inte fa
avdrag for allt som ingar.

Homestaging

Homestaging innebir att en bostad gors mer attrak-
tiv infor en visning vid en forsiljning. Rétten till av-
drag som utgift for forsiljningen ir beroende av vilka
tjanster som inredningsforetaget gjort. Du kan fa
avdrag for den del av utgifterna som avser

¢ konsultation och fotografering

* ommoblering

¢ lan eller hyra av mdébler, mattor, konst, gardiner
etc. under visningen.

Du kan inte fa avdrag for t.ex. stidning, flyttning, trad-
géardsskotsel och andra privata kostnader. Utgifter
for reparation och underhall av bostaden, t.ex. tapet-
sering eller malning, kan du inte fa avdrag for som
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utgift for forsiljningen. Rétten till avdrag for t.ex.
tapetsering far i stdllet bedomas enligt reglerna for
forbittringsutgifter.

Idag 4r det vanligt att det, utover sjilva maklar-
arvodet, ocksé ingéar ersittning for t.ex. forsdkring
mot dolda fel, flyttstidning, flyttning m.m. i det
belopp du betalar till midklaren. Om du har rtt till
avdrag eller inte beror pa vad som ingéar i beloppet.
Du kan fi avdrag for den del av utgifterna som av-
ser sjidlva miklararvodet och t.ex. premie for dolda
fel. Du kan ddremot inte far avdrag for den del av
utgifterna som avser t.ex. stidning och flyttning.

InkOGpspris, lagfarts-
kosthad m.m.

Iinkopspris och lagfartskostnad ingar

¢ kopeskillingen for bostaden (med mark)
¢ inkdpsprovision och dylikt

¢ lagfartskostnad

o utgift for inteckning i fastigheten.

Om fastigheten har forvirvats genom arv eller gava
overtar forvirvaren den tidigare dgarens inkopspris.

Schablonmaissigt inkopspris. For fastigheter som
4r anskaffade fore 1952 beriknas inkopspriset som
om fastigheten hade kopts den 1 januari 1952. Inkops-
priset ska da beridknas till 150 % av fastighetens taxe-
ringsvirde ar 1952. Kan du visa att inkopspriset for
fastigheten oversteg 150 % av 1952 ars taxeringsvirde,
far du anvinda det verkliga inkopspriset.

Skatteupplysningen, telefon 0771-567 567, kan
upplysa dig om hur du far fram fastighetens taxe-
ringsvirde for ar 1952. Information finns ocksa pa
www.skatteverket.se.

Forbattringsutgifter

Du far rikna med forbittringsutgifterna for de ar
da utgifterna sammanlagt har varit minst 5 000 kr.
Lis mer om forbittringsutgifter pa sidan 6. Dér, och
pa sidan 18 finns exempel pa forbittringsutgifter. Det
finns ocksa information pa www.skatteverket.se

Skattereduktioner och bidrag

Ersittning fran forsdkringsbolag. Forsikrings-
ersittning och annan liknande skadeersittning for
skada pa privatbostadsfastighet 4r normalt inte
skattepliktig. Du fir géra avdrag for forbittringsut-
gifterna endast om utgifterna overstigit den ersitt-
ning som du har fiatt. Om forsikringsersittningen
har overstigit de utgifter som du har lagt ned for att
avhjilpa skadan, ska du minska inkopspriset med
skillnaden mellan ersittningen och utgifterna.
Under "Avgar” pa hjidlpblanketten "Forbittrings-
utgifter” kan du i forsta hand dra bort den 6verskju-
tande delen fran andra forbattringsutgifter.

Skattereduktion for ROT-arbete m.m.
Har du fatt skattereduktion eller bidrag for ROT-
arbete (reparation/underhall, om- och tillbyggnad)
m.m. har du i vissa fall inte ritt att géra avdrag for
den del av utgiften som motsvaras av skattereduk-
tion eller bidrag. Se tabellen nederst pa denna sida.

ROT-arbete utfort den 8 december 2008 och
senare. For tiden 8 december 2008 — 31 december
2009 kunde du begira skattereduktion pa blankett
SKV 4501 eller deklarationsbilaga K47 om du sjilv
betalade hela arbetskostnaden. Skattereduktionen
har tillgodoforts pa slutskattebeskedet 2011. Har drar
du bort den tillgodoforda skattereduktionen fran fak-
turabeloppet och redovisar nettobeloppet som for-
bittringsutgift.

Fakturamodellen, som har tillimpats fran och med
den 1 juli 2009, innebir att du far en preliminir
skattereduktion redan nir arbetet utférs genom att
bara betala halva arbetskostnaden. D4 dr huvud-
regeln att du gor avdrag for det belopp du har betalat
till utforaren som forbattringsutgift. Har du fatt
preliminir skattereduktion for en avdragsgill forbitt-
ringsutgift, men har tillgodoforts slutlig skattereduk-
tion pé slutskattebeskedet med ett ligre belopp in
vad du totalt har fatt som preliminir skattereduktion
under aret? D4 ska du i stillet reducera fakturans
bruttobelopp med den slutliga skattereduktionen nér
du berdknar din avdragsgilla forbittringsutgift. Efter-
som beloppet “skattereduktion for husarbete” pa
slutskattebeskedet kan innehalla savil skattereduk-
tion for hushallsarbete (stidning m.m.) som skatte-
reduktion for avdragsgillt och icke avdragsgillt

Typ av skattereduktion eller bidrag Nar du har kunnat | Om utgifterna for de skattereduktions-/
fa skattereduktion/ | bidragsgrundande arbetena dras av ska
bidrag de minskas med skattereduktion/bidrag

Skattereduktion for byggnadsarbete pa 1993-1994 Nej

bostadshus (ROT-avdrag) 1996-1999
2004-2005

ROT-bidrag for ombyggnadsutgifter 1995-1996 Ja

Skattereduktion fér bredband 2001-2007 Ja

Skattereduktion for vissa miljoforbattrande | 2004-2006 Nej

installationer (Milj6-ROT)

Skattereduktion for husarbete (ROT-arbete) | 8 dec 2008- Ja
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ROT-arbete kan du dven bli tvungen att dela upp den
slutliga skattereduktionen. Skattereduktion enligt
fakturamodellen far anses tillgodoford i samma tids-
f6ljd som du fatt den preliminira skattereduktionen.
Du kan kontrollera tidsféljden med hjilp av de med-
delanden som Skatteverket har skickat till dig nir du
har fatt preliminir skattereduktion. Se foljande
exempel:

Exempel - fakturamodellen

Karin har salt sin villa 2011 och ska sammanstalla
sina avdragsgilla forbattringsutgifter. Hon vill
gora avdrag for en tillbyggnadsutgift (veranda)
som hon har haft ar 2010. Totalt pris for tillbyggna-
den ar 45 000 kr varav arbetskostnaden 30 000 kr.
Byggfirman drog av halva arbetskostnaden

15 000 kr (Karins preliminara skattereduktion) och
hon betalade 30 000 kr.

Karin har fatt preliminar skattereduktion med
sammanlagt 40 000 kr under 2010, men slutskatte-
beskedet 2011 visar att hennes slutliga skattere-
duktion foér husarbete bara &ar 35 000 kr. Karin fick
preliminar skattereduktion med 1 000 kr for stad-
ning i augusti 2010, 24 000 kr for malningsarbete i
september (icke avdragsgill utgift for reparation
och underhall) och 15 000 kr for tillbyggnaden av
verandan i november (=40 000 kr). Eftersom hon
fick preliminar skattereduktion foér stadning och
malningsarbete forst, far 10 000 kr av den slutliga
skattereduktionen anses falla pa tillbyggnaden
(35000 - 1 000 - 24 000). Karin gor darfor avdrag
med 35 000 kr for tillbyggnaden som forbattrings-
utgift (totalt pris 45 000 kr minus slutlig skattere-
duktion 10 000 kr).

Om du har lamnat in blankett K5 till Skatteverket
och minskat dina forbittringsutgifter i blanketten
med skattereduktion och du sedan inte blir tillgodo-
ford skattereduktionen (helt eller delvis), t.ex. pa
grund av att den slutliga skatten inte ricker till,
finns det majlighet att limna en rittelse av blankett
Kb5. Har du fatt ditt slutskattebesked fir du i stéllet
begira omprovning av din taxering (senast 2017 for
deklarationen 2012).

Forsaljning till underpris

Du far bara gora avdrag for en forlust om den 4r verklig.
Du far inte gora avdrag for en forlust som uppkommer
pa grund av en forsiljning av fastighet till underpris,

om du inte visar att forsiljningen gjorts utan avsikt
att gora en formogenhetsoverforing till mottagaren.

Siljaren av en fastighet kan inte heller dra av for en
forlust som beror pé att han har fatt 6verta en hyres-
ligenhet av koparen.

En 6verlatelse anses normalt vara en gdva om en
fastighet siljs till ett pris som understiger taxerings-
viardet. Om didremot fastighetens marknadsvirde
understiger taxeringsvirdet nir den siljs anses over-
latelsen vara en forsiljning. Siljs fastigheten till ett
pris som motsvarar eller 6verstiger taxeringsvirdet
anses overlatelsen vara en forsiljning. Det saknar
betydelse hur parterna sjilva betecknat 6verlatelse-
avtalet.

Exempel

Nisse vill sélja sin villa till Pelle fé6r 3000000 kr.
Nisse kopte villan for ett par ar sedan for
2750000 kr.

Pelle har en hyreslagenhet som ligger centralt och
Nisse vill dverta lagenheten. Nisse minskar forsalj-
ningspriset till 2600000 kr i kdpekontraktet, efter-
som han far 6verta Pelles hyreslagenhet.

Nar Nisse redovisar forsaljningen kommer han fram
till en forlust pa 150000 kr (2600000 - 2750 000).
Han far inte dra av denna forlust i deklarationen.

Avdrag for uppskovs-
belopp vid vinst

Om du képer en ny bostad kan du under vissa forut-
sdttningar fi avdrag med uppskovsbelopp fran
vinsten for den bostad som du har salt. Pa sidan 7
finns en sammanfattning av forutsittningarna for att
fa avdrag for preliminirt eller slutligt uppskovsbe-
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lopp och pa sidorna 8-16 finns information om hur
du fyller i blanketterna nir du vill ha avdrag for upp-
skovsbelopp. Hir nedan finns en utforligare beskriv-
ning av reglerna.
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Inga dispensmaojligheter
Skatteverket har inga moéjligheter att ge dispens fran
de krav som redovisas hir. Om kraven inte uppfylls,
kan du alltsa inte gora avdrag for uppskovsbelopp
fran vinsten.

Uppskovsbeloppet

For att du ska kunna fa avdrag med uppskovsbelopp
maste detta vara minst 50 000 kr. Beloppet giller
varje siljare (deldgare) for sig. Om du har ett preli-
minirt uppskov och inkopspriset for den nya bosta-
den medfor att det slutliga uppskovsbeloppet under-
stiger 50 000 kr kan avdrag medges med detta ligre
belopp. I vissa tvangsforsiljningsfall (se under rub-
riken "Tvangsforsiljning”) ricker det att uppskovs-
beloppet dr 10 000 kr for att du ska kunna fa avdrag.

Den salda bostaden

Det stills tva krav pa den salda bostaden (ursprungs-
bostaden). Dels ska den vara ett smahus eller en dgar-
ligenhet som ér privatbostad, dels ska den ha uppfyllt
villkoren for att ha varit permanentbostad.

Smahus och agarlagenhet

Uppskov kan du fa bara om den sélda bostaden ir ett
smahus eller en dgarligenhet som varit privatbo-
stad. Vad som menas med privatbostad har forklarats
pa sidan 21. Bostad i Sverige eller i annat land inom
EES-omradet kan vara ursprungsbostad. Daremot
kan inte en bostad utanfor EES-omradet, t.ex. en
bostad i Schweiz, vara ursprungsbostad.

Permanentbostad

Den sélda bostaden ska ha varit siljarens permanent-
bostad. Med permanentbostad menas hir att séljaren
ska ha bottibostaden

¢ antingen minst ett ar omedelbart fore forsiljningen
e eller minst tre av de senaste fem aren.

Reglerna betyder att man inte kan fa uppskov vid for-
siljning av andra bost#der dn permanentbostidder. En
forsdljning av t.ex. en fritidsbostad ger inte ritt till upp-
skov. Obs! Bosittningstid rdknas fram till kopekon-
traktsdatum. Den tid siljaren bor kvar efter att kon-
traktet har skrivits riknas inte som bosittningstid.

Exempel

I bérjan av november 2011 sdlde Mustafa sitt hus
som han flyttade in i den 1 december 2010. Képe-
kontraktet skrevs den 10 november 2011 och till-
tradet till villan bestamdes till den 1 februari 2012.

Mustafa képer ett nytt hus i december 2011 och han
vill ha uppskov med vinsten, 100 000 kr. Mustafas
bosattningstid raknas mellan inflyttningsdagen
den 1 december 2010 och forsaljningsdagen den
10 november 2011. Tilltradesdagen saknar betydelse.
Eftersom Mustafa inte bott i huset minst ett ar
fore forséljningen kan han inte gora avdrag for
uppskovsbelopp.

Om man redan har kopt den nya bostaden innan man
har salt den tidigare bostaden, kan man fa frdgan om
den tidigare bostaden var permanentbostad bedomd
efter forhallandena vid kopet av den nya bostaden.

Exempel

Johan har bott i ett hus fran januari 2009 till mars
2011. Da flyttar han till en bostadsratt som han
képte 10 januari 2011. Han séljer huset och skriver
képekontrakt den 1 november 2011. Johan har
inte bott i huset ett ar omedelbart fére férsaljningen
den 1 november och inte heller tre av de senaste
fem aren. Daremot har han bott dar ett ar omedel-
bart fére kopet av bostadsratten den 10 januari
2011. Johan kan darfor begara att det salda huset
ska anses som hans permanentbostad.

Bostidder som dgs av dodsbo vid forsiljningen kan
inte vara permanentbostider.

Tvangsforsaljning

I vissa tvangsforsiljningsfall kan en bostad fa riknas
som permanentbostad trots att siljaren inte varit bosatt
ddr minst ett ar. Det fordras da bara att han bor i bo-
staden vid forsiljningen. Detta giller foljande tvé fall:

¢ Vid forsiljning genom expropriation eller liknande
forfarande eller annars under siddana férhallanden
att tvangsforsiljning maste anses vara for handen
(forutsatt att det inte skiligen kan antas att forsalj-
ningen skulle ha d4gt rum #ven om tvang inte fore-
legat).

e Vid forsiljning till staten dirfor att bostaden inte
kan bebos utan pétaglig oldgenhet pa grund av
flygbuller.

Om en fastighet blir inlost enligt t.ex. miljobalken dr
det fraga om sadan expropriation som kan gora att
uppskovsreglerna blir tillimpliga.

Den nya bostaden

Den nya bostaden (ersittningsbostaden) méste upp-
fylla vissa krav for att man ska kunna fa uppskov med
vinsten pa den sédlda bostaden (ursprungsbostaden).
Med forvirv menas hir i férsta hand kop, men du
kan dven forvirva en ersittningsbostad genom arv,
géava och bodelning under forutsittning att det sker
mot ersittning, t.ex. en skifteslikvid.

Bostad i Sverige
En fastighet kan vara ersittningsbostad (ny bostad)
om den vid forvirvet 4r

e smahus med mark (smahusenhet)

¢ smahus pd annans mark

e smahus pa lantbruk (t.ex. mangardsbyggnad)

e dgarldgenhet

o tomt dir det byggs ett smahus eller en dgarligenhet.

Vad som menas med sméhus eller dgarligenhet, se
sidan 21.
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En bostadsritt kan vara ersittningsbostad om den
vid forvirvet dr en bostad i ett privatbostadsforetag.
Aven en nyproducerad bostadsritt, som inte dr
bostad i ett privatbostadsforetag vid forvirvet, kan
vara ersittningsbostad. Bostadsritt i en dnnu inte
fardigstilld byggnad kan utgora ersittningsbostad
om forvirvet sker efter det att nybyggnationen har
pagatti sddan omfattning att arbetet kan bedomas
som en byggnad under uppforande.

Bostad utomlands

Det 4r numera mojligt att gora avdrag for uppskovs-
belopp dven vid kop av ny bostad utanfor Sverige.
Bostaden maste dock ligga inom EES-omradet. Det
ir t.ex. inte mojligt att goéra avdrag for uppskovsbelopp
om man har kopt en ny bostad i Thailand. Den nya
bostaden utomlands méaste uppfylla samma krav som
de svenska bostdderna, dvs. vara ett smahus, en dgar-
lagenhet eller en bostadsritt. Begreppet smahus kan
ivissa fall aven omfatta i utlandet direktigda ligen-
heter (dgarldigenheter).

EES-omradet bestar ar 2011 av de 27 EU-linderna
(Belgien, Bulgarien, Cypern, Danmark, Estland,
Finland, Frankrike, Grekland, Irland, Italien, Lett-
land, Litauen, Luxemburg, Malta, Nederldnderna,
Polen, Portugal, Ruménien, Slovakien, Slovenien,
Spanien, Storbritannien, Sverige, Tjeckien, Tysk-
land, Ungern och Osterrike), samt Island, Liechten-
stein och Norge.

Lids mer om uppgiftsskyldighet for ersittningsbostad
utomlands pa sidan 30.

Tidpunkt for kopet

Den nya bostaden maste ha forvirvats

¢ tidigast aret fore det ar di du salde din bostad
e senast dret efter det ar da du sélde din bostad.
Tiden rdaknas hir i kalenderar.

Gammal fastighet. Fastighet (smahus, fritidshus
eller tomtmark for smahus) som forvirvats (kop m.m.)
tidigare in aret fore det ar du silde din bostad kan
bli ersdttningsbostad. Detta giller om ny-, till- eller
ombyggnad (inte reparationer och underhall) har
gjorts under tiden mellan den 1 januari aret fore
forsidljningen och den 2 maj andra aret efter forsilj-
ningen. I dessa fall anses fastigheten vara forviarvad
den 1januari aret fore det ar da du salde din bostad.

Bosattning

Du maéste ha bosatt dig i den nya bostaden (ersitt-
ningsbostaden) senast den 2 maj andra éret efter det
att du salde den tidigare bostaden. Obs! En fritids-
bostad, t.ex. sommarstuga, kan normalt inte vara
ersittningsbostad.

Flera ersattningsbostader
Om du forvirvat flera nya bostider, som var och en
uppfyller kraven for att vara en ersittningsbostad, kan

du fritt vilja vilken som ska vara din ersittningsbo-
stad nér du gor avdrag for uppskovsbelopp.

InkOpspris
Iinkopspriset for den nya bostaden riknar du in
inkopsprovision, stimpelskatt och liknande utgifter.

Om den nya bostaden ir ett smahus pa lantbruk,
far du som inkopspris endast rikna med den del av
inkopspriset for fastigheten som hor till smahuset
med mark. Denna fordelning kan du vanligtvis gora
med hjilp av fastighetens taxeringsvirde.

Om den nya bostaden &r ett smahus eller en dgar-
lagenhet, far utgifter for ny-, till- och ombyggnad
raknas med i inkopspriset. Du ska ha haft utgifterna
for sddana atgirder senast den 2 maj andra aret efter
forsiljningen av den tidigare bostaden. Utgifter for
reparation och underhall far inte alls rdknas in i inkops-
priset. Om du har fatt eller ansokt om skattereduk-
tion fér ROT-arbete utfort den 8 december 2008 och
senare far du inte ta med den del av utgiften for till-
och ombyggnad som motsvaras av skattereduktion.
Lis under rubriken "ROT-arbete utfort den 8 decem-
ber 2008 och senare” pa sidan 23. Dir framgar hur
du ska redovisa dina forbattringsutgifter med hinsyn
till skattereduktionen. Du gor pd samma sitt med
utgifter for till- och ombyggnad som ska ldggas till
inkopspriset.

Gammal fastighet. For fastighet som forvirvats
(k6p m.m.) tidigare #n aret fore det ar ursprungs-
bostaden séldes far endast utgifter for ny-, till- eller
ombyggnad riaknas in. De utgifter som far tas med
ska du ha haft under tiden mellan den 1 januari aret
fore forsidljningen och den 2 maj andra ret efter for-
siljningen av den tidigare bostaden. Inkopspriset for
fastigheten far i detta fall inte tas upp.

Exempel

Erik har salt sin villa for 500000 kr och gjort en vinst
pa 100000 kr.

Han bosatter sig i sitt fritidshus som han éger sedan
manga ar. Erik har under aret byggt om och byggt
till fritidshuset f6r 600000 kr.

Nar det galler uppskov far Erik inte ta upp inképs-
priset for fritidshuset, 25000 kr, men daremot ut-
gifterna féor om- och tillbyggnaden 600000 kr. Erik
kan darmed fa uppskov med hela vinsten for villan.

Dodsbon

Som huvudregel giller inte uppskovsmajligheterna for
dodsbon. Ett dodsbo kan dnda fa uppskov om den som

e silt sin bostad dor innan han képt en ny bostad,
forutsatt att hans make eller sambo koper en ny
bostad och sjilv uppfyller bosittningskraven
(bade for den gamla och den nya bostaden).
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¢ kopt en ny bostad dér innan han bosatt sig dir,
forutsatt att hans make eller sambo sjilv uppfyller
bosittningskraven (bade fér den gamla och den
nya bostaden). I detta fall fordras dessutom att
den nya bostaden, nir den efterlevande bositter
sig dir, antingen 4dgs av dodsboet eller har 6ver-
gatt till den efterlevande genom arv, testamente
eller bodelning med anledning av den andres dod.

I dessa fall krivs att den efterlevande ger sitt med-
givande till att den forvirvade bostaden ska riknas
som ersittningsbostad (ny bostad) vid dédsboets
taxering.

Aterféring av uppskovsbelopp

I vissa situationer méste uppskovsbeloppet aterforas (beskattas):

e vid forsiljning av ersittningsbostaden

e vid overlatelse av ersdttningsbostaden genom arv, testamente, gava
och bodelning (med vissa undantag). Behover aterforing inte goras
overfors uppskovsbeloppet till den nya dgaren.

Det finns ocksa mojlighet att frivilligt aterfora hela eller delar av uppskovs-

beloppet innan en forsiljning.

Forsaljning av
ersattningsbostaden

Har du fatt uppskov med vinsten fran en tidigare
forsiljning ska du aterfora det nir den nya bostaden
(ersdttningsbostaden) har sélts. Uppgift om eventuellt
uppskov finns pa specifikationen som du far tillsam-
mans med inkomstdeklarationen. Uppskovsbeloppet
tas upp vid avsnitt B punkt 8 pa blankett K5 nir du
redovisar forsiljningen av ersittningsbostaden.

Exempel

Inger salde sin gamla villa 1995 f6r 600 000 kr
och gjorde da en vinst pa 100000 kr (600000 kr
—500000 kr). Samma ar képte hon en ny villa for
650000 kr. Inger uppfyllde darmed villkoren for
att fa helt uppskovsavdrag och hennes uppskov
(obeskattade vinst) var 100000 kr.

| september 2011 saljer Inger villan och flyttar

till en hyreslagenhet. Nar Inger redovisar forsalj-
ningen av villan i deklarationen 2012 maste hon
lagga till (aterfora) uppskovsbeloppet, 100000 kr
vid avsnitt B punkt 8 pa blankett K5.

Forsdljning av ersattnings-
bostad i utlandet

Du 4dr normalt inte skattskyldig i Sverige for vinsten
fran den salda bostaden om du dr bosatt utomlands,
begrinsat skattskyldig i Sverige, och har silt en ut-

lindsk bostad som blev din ersittningsbostad nir
du tidigare ar begirde uppskov med beskattning av
vinst. Du ska ddremot beskattas for hela eller delar
av uppskovsbeloppet om bostaden eller del av denna
overgar till ny d4gare genom forsiljning, byte eller
liknande. Skulle det ha uppstatt en kapitalforlust vid
forsidljningen av den utlindska ersittningsbostaden
ska forlusten dras av fran uppskovsbeloppet innan
det tas upp till beskattning.

Koper du en ny ersittningsbostad inom EES-omradet
(se sidan 26) i samband med forsiljning av din gamla
ersittningsbostad i utlandet (EES-omrédet), kan du
begira uppskov pa nytt 4ven om du inte ska beskattas
for vinst pa den gamla ersittningsbostaden i Sverige.
Det innebir i princip att du kan fa uppskov med be-
skattning av det tidigare uppskovsbeloppet pa nytt.
Du maste dock ta hidnsyn till takbelopp (sidan 8) och
den begriansning av uppskovet som en billigare ersitt-
ningsbostad innebir (sidan 10). Dessutom maste du
ta hidnsyn till bestimmelserna om ldgsta uppskovs-
belopp (sidan 25) och bosittning pa ursprungsbostad
och ersittningsbostad (sidorna 25-26).

Behdover du inte deklarera forsidljningen pa annan
blankett aterfor du uppskovsbeloppet pa blankett
K2. Du fyller bara i namn, personnummer och
avsnitt H.
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Arv, testamente,
gava eller bodelning

Uppskovsbeloppet, eller delar av detta, méste nu-
mera aterféras om den bostad som uppskovsbeloppet
giller (ersittningsbostaden) overgér till ny dgare,
helt eller delvis, genom arv, testamente, géva eller
bodelning den 1 januari 2008 eller senare. Aterfor-
ingen redovisas i inkomstdeklarationen som limnas
for det inkomstar da bostaden 6vergar (6vergar bo-
staden exempelvis till ny digare genom gava under
2011 sa ska aterforingen goras i deklarationen 2012).
Bestimmelsen giller savil svenska som utlindska
ersittningsbostider. Overlatarens nuvarande upp-
skovsbelopp finns pa specifikationen till inkomst-
deklarationen.

Undantag frén aterforing:

¢ om bostaden overgar till make, sambo eller
hemmavarande barn under 18 ar* genom arv eller
testamente
eller

¢ om bostaden 6vergar genom bodelning med
anledning av att ett samboforhallande upphor,
skilsmissa eller makens eller sambons dod.

Sker bodelning under bestidende dktenskap ska upp-
skovsbeloppet diremot aterforas.

Vid de undantagna typerna av 6verlatelse kan man,
om sa 6nskas, gora en frivillig dterforing (se avsnittet
"Frivillig aterforing av uppskovsbelopp”). Lis ocksa
om uppgiftsskyldigheten nedan.

Aterforingen redovisar du pa blankett K2. Fyll i namn,
personnummer och avsnitt H.

Obs! Den som tar emot en bostad genom arv,
testamente, gava eller bodelning 6vertar alltid den
tidigare dgarens inkopspris m.m. for den éverlatna
delen oavsett om uppskovsbeloppet har aterfors till
beskattning hos den tidigare dgaren eller inte.

*Vid tidpunkten for arvlitarens dodsfall.

Exempel

Sune har ett uppskovsbelopp pa 675 200 kr som galler
fastigheten Torpet 5. (Beloppet finns pa specifika-
tionen som bifogas inkomstdeklarationen.) Fastig-
hetens marknadsvarde ar 2 400 000 kr. Den 15 juni
2011 overlater han halva fastigheten till sin sambo
som gava (samboférhallandet har inte upphort).
Marknadsvardet for den 6verlatna delen ar

1200 000 kr. Sune maste darfor aterféra 337 600 kr
(675 200 kr x 1 200 000 kr/2 400 000 kr) av uppskovs-
beloppet till beskattning i deklarationen 2012. Han
fyller i blankett K2 avsnitt H.

H. Aterféring av slutligt uppskovsbelopp som du fatt vid 2011 ars taxering eller tidigare till beskattning.

Bostadens beteckning fyller Sune i pa férsta radeni
avsnitt H. Det belopp 337 600 kr som maste aterféras
fyller Sune i vid punkt 2 och for 6ver till ruta 65 pa
Inkomstdeklaration 1. Se blankett K2 nedan.

Den skatt som Sune ska betala pa det aterférda upp-
skovsbeloppet ar 74 272 kr (337 600 kr x 22/30 x 30 %),
dvs. 22 % av det aterférda beloppet.

- Frivillig aterféring

- Ersattningsbostaden har 6vergatt till ny &gare genom arv, testamente, gava eller bodelning 1
- Forsaljning av erséattningsbostad i utlandet (nér férsaljningen inte ska redovisas pa annan blankett)

Fastighetsbeteckning, namn pa bostadsrattsforening eller utlandsk lagenhetsbeteckning

Torpet 5
1. Nuvarande uppskovsbelopp + 675 200
_|2. Uppskovsbelopp som aterfors till beskattning (minst 06 3372600 For éver beloppet till ruta
*| 20 000 kr eller resterande belopp vid frivillig aterforing) - 65 ' pa Inkomstdeklaration 1
**| 3. Kvarvarande uppskovsbelopp = 332 600

* Om du aterfoér uppskovsbelopp som avser nérings-
fastighet eller naringsbostadsratt ska du i stallet fora
over beloppet fran ruta 06 till ruta 75 i Inkomstdeklara-
tion 1. Om uppskovsbeloppet som du aterfoér avser en
bostadsratt i en s.k. odkta bostadsrattsférening ska du
i stallet fora 6ver beloppet fran ruta 06 till ruta 64 i
Inkomstdeklaration 1.

** Det kvarvarande uppskovsbeloppet som du raknat
fram vid punkten 3, blir det belopp som till nasta ars
deklaration ligger som underlag for schablonintakten
pa 1,67 % (las mer pa sidan 30).
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Uppgiftsskyldighet vid over-
latelse genom arv, testamente
eller bodelning nar aterféring
inte behover goéras

I de fall ddr uppskovsbeloppet inte behover dterforas
till beskattning nir ersittningsbostaden 6vergar till
ny dgare vid arv, testamente eller bodelning (se ovan)
sé overgar uppskovsbeloppet i stillet till den nya
dgaren. Dodsboet eller 6verlataren ska diarfor limna
uppgifter under ”Ovriga upplysningar” i inkomst-
deklarationen om beteckning pa den 6verlatna
bostaden (dven bostadsrittsforeningens namn och
organisationsnummer om det dr en bostadsritt),
uppskovsbeloppets storlek samt den nya dgarens
namn, adress och person-/organisationsnummer.

Frivillig aterféring
av uppskovsbelopp

Om du har uppskov med beskattning av vinst, ett
uppskovsbelopp, fran en tidigare forsiljning av
bostad kan du vilja att frivilligt terfoéra hela eller
delar av det till beskattning innan bostaden siljs.
Ditt nuvarande uppskovsbelopp hittar du pa specifi-
kationen till inkomstdeklarationen.

Frivillig aterforing gor du pa blankett K2, pa sidan 2
i avsnitt H.

Obs! De ar dé du viljer att gora en frivillig aterforing
maste det aterforda beloppet vara minst 20 000 kr.
Om du har kvar ett uppskovsbelopp som understiger
20000 kr méste du aterfora hela beloppet. Har du
exempelvis kvar ett uppskovsbelopp som dr 18 000 kr,
far du endast gora frivillig aterforing med hela
beloppet, dvs. 18000 kr.

Exempel

Mats har ett uppskovsbelopp pa 275320 kr fran en
forsaljning 2002. (Beloppet finns pa specifikationen
som bifogats inkomstdeklarationen.) Mats vill ater-
féra 60000 kr av sitt uppskov i deklarationen 2012
och han fyller darfor i blankett K2. Nar han fyllt i
namn och personnummer pa sidan 1 fyller han i
fastighetsbeteckningen, Granen 2, pa férsta raden i
avsnitt H. Det aterférda beloppet (punkt 2),

H. Aterforing av slutligt uppskovsbelopp som du fatt vid 2011 ars taxering eller tidigare till beskattning.

60000 kr, for Mats over till ruta 65 pa Inkomstdekla-
ration 1. Se blankett K2 nedan.

Den skatt som Mats ska betala pa grund av det
aterforda uppskovsbeloppet blir 13200 kr
(60000 kr x 22/30 x 30 %), dvs. skatten ar 22 % av
det aterférda uppskovsbeloppet.

- Frivillig aterforing

- Ersattningsbostaden har évergétt till ny &gare genom arv, testamente, gava eller bodelning ©
- Forsaljning av ersattningsbostad i utlandet (nér forséljningen inte ska redovisas pa annan blankett)

Fastighetsbeteckning, namn pa bostadsrattsforening eller utlandsk lagenhetsbeteckning

Gronen 2
1. Nuvarande uppskovsbelopp + 275 320
.| 2. Uppskovsbelopp som aterfors till beskattning (minst 06 Fér 6ver beloppet till ruta
20 000 kr eller resterande belopp vid frivillig aterforing) 60 000 65 " pa Inkomstdeklaration 1
3. Kvarvarande uppskovsbelopp = 215 320

* Om du aterfoér uppskovsbelopp som avser narings-
fastighet eller naringsbostadsratt ska du i stallet fora
over beloppet fran ruta 06 till ruta 75 i Inkomstdeklara-
tion 1. Om uppskovsbeloppet som du aterfor avser en
bostadsratt i en s.k. odkta bostadsrattsférening ska du
i stallet fora over beloppet fran ruta 06 till ruta 64 i
Inkomstdeklaration 1.

** Det kvarvarande uppskovsbeloppet som du réknat
fram vid punkten 3, blir det belopp som till nasta ars
deklaration ligger som underlag fér schablonintakten
pa 1,67 % (las mer pa sidan 30).

Behover du gora en skatte-
inbetalning vid aterforing
av uppskovsbelopp?

Har du gjort en frivillig &terforing av uppskovsbe-
lopp eller aterforing i samband med arv, testamente,

Webbplats skatteverket.se

gava eller bodelning eller vid férsiljning av ersitt-
ningsbostad i utlandet kan du bli tvungen att gora en
extra skatteinbetalning for att undvika kostnads-
ranta om du berdknar att fa ett underskott pa skatte-
kontot. Se vidare under avsnittet ”Sa hir riaknar du
ut skatten” pa sidan 31.
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Schablonintakt
pa uppskovsbelopp

Du som har fatt uppskov med beskattning av vinst vid
bostadsoverlatelse ska numera, varje ar, betala skatt
pa uppskovsbeloppet. Du pafors en schablonintikt i
inkomstslaget kapital som dr 1,67 % av det uppskovs-
belopp som du har kvar vid ingdngen av inkomstaret.
Skatt tas ut med 30 % av schablonintikten (motsvarar
en skatt pa cirka 0,5 % av uppskovsbeloppet).

I deklarationen 2012 kommer du som har

o ett slutligt uppskovsbelopp fran deklarationen
2011 eller tidigare, eller

¢ ett preliminirt uppskovsbelopp fran deklara-
tionen 2011

att f en schablonintikt ifylld pA Inkomstdeklara-
tion 1.

Den ingéar i beloppet ”"Rinteinkomster, utdelningar
m.m.” (vid ruta 50) pa sidan 1. L4s mer om schablon-
intidkt pa preliminirt uppskovsbelopp pa sidan 16.

Den ifyllda schablonintdktens storlek, liksom upp-
skovsbeloppets storlek, framgar av specifikationen
till inkomstdeklarationen.

Begir du avdrag for uppskovsbelopp i deklarationen
2012 kommer schablonintikt att paforas forst i
deklarationen 2013.

Du kan inte paverka schablonintiktens storlek vid
2012 ars inkomsttaxering om du gor en aterforing av
uppskovsbeloppet (frivillig eller i samband med arv,
testamente, giva, bodelning eller forsiljning av
ersittningsbostaden) i deklarationen 2012, utan det
4r forsti deklarationen 2013 som schablonintzikten
paverkas av en sadan aterforing.

Uppgiftsskyldighet for dig som
har ersattningsbostad i utlandet

Har du fatt avdrag for uppskovsbelopp och skaffat en
ersittningsbostad i utlandet ska du arligen limna in
uppgifter till Skatteverket. Ar dgandeforhéllandena
desamma som vid forvirvet av ersittningsbostaden
ska du som #r deklarationsskyldig i Sverige bifoga
blankett K2 till inkomstdeklarationen. Du fyller i sa
falli namn och personnummer och sitter ett kryss
iruta 21iavsnitt I, pa sidan 2 pa blankett K2. Skulle
sgandeforhallandena ha dndrats kanske du maste

aterfora uppskovsbeloppet till beskattning. Lis i
avsnitten "Forsiljning av ersittningsbostad i utlan-
det” och "Arv, testamente, gava eller bodelning” pa
sidorna 27-28.

Liamnar du inte ndgra som helst uppgifter om
dgandeforhallandena i din inkomstdeklaration kan
Skatteverket komma att aterfora uppskovsbeloppet
till beskattning.

Fastighetsavgift
och fastighetsskatt

Du som har ett sméahus som dr uppfort ska betala
fastighetsavgift. Har du en obebyggd tomt eller tomt
med ett smahus under uppforande ska du i stillet
betala fastighetsskatt.

Fastighetsavgiften dr 6 512 kr for varje bostadsbygg-
nad med tillhorande tomtmark men hogst 0,75 % av
taxeringsvirdet (byggnadsvirdet och tomtmarks-
virdet) vid inkomsttaxeringen 2012. Fastighetsskat-

ten dr 1% av taxeringsvirdet. For smahus utan bygg-
nadsvirde dr det bara virdet pa tomtmarken som lig-
ger till grund for berdkning av fastighetsavgiften.
Avgiften 4dr 6 512 kr men hogst 0,75 % av det taxerade
markvirdet. Byggnad pé annan dgares mark (bygg-
nad pa ofri grund) dr 16s egendom, men ska jimstil-
las med fastighet nir det géller fastighetsskatt och
fastighetsavgift.
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For byggnad pé ofri grund ir avgiften maximalt

3 256 kr men hogst 0,75 % av taxerat byggnadsvirde.
For tomtmark (t.ex. arrendetomt) som 4r bebyggd
enbart med smahus som har en annan dgare ir
avgiften maximalt 3 256 kr men hogst 0,75 % av taxe-
rat markvirde.

Observera att lagfart saknas for byggnad pé ofri
grund. Vid dgarfordndring bor i stdllet en kopia pa
overlatelsehandlingen limnas in till Skatteverket.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt ska betalas for
hela kalenderaret (2011) av den som ir sdgare till
fastigheten den 1 januari 2011. Har du sélt en fastig-
het ddr d4ganderitten 6vergatt senare dn 1 januari
2011 ska du saledes betala fastighetsavgift eller fast-
ighetskatt for hela 2011. Aganderitten 6vergér nor-
malt pa kopekontraktets datum om inget annat har
avtalats om tidpunkten for dganderittsovergiangen.
Fordelningen av fastighetsavgift eller fastighets-
skatt mellan siljare och kopare far regleras i sam-
band med upprittandet av kopekontraktet eftersom
nagon fordelning inte kan goras i inkomstdeklaratio-
nen.

Mer information om fastighetsavgift och fastighets-
skatt finns i broschyrerna:

¢ "Dags att deklarera” (SKV 325). Bestill pa var
servicetelefon, direktval 7101.

¢ "Fastighetsavgift och fastighetsskatt” (SKV 296).
Bestiill pa var servicetelefon, direktval 7501.

Exempel

Arne séljer sin villa med taxeringsvardet 1800000 kr
till Erik. Kopekontrakt upprattas den 1 juni 2011.

| kopekontraktet har Arne och Erik avtalat om att
dganderattsdvergangen ska ske forst pa tilltrades-
dagen den 1 september 2011. Arne redovisar for-
saljningen i inkomstdeklarationen 2012.

Eftersom Arne dger fastigheten den 1 januari 2011
ska han betala fastighetsavgift med 6 512 kr fér
hela ar 2011 vid inkomsttaxeringen 2012 (0,75 % av
taxeringsvardet 1800000 kr blir 13500 kr). Under-
laget for fastighetsavgiften ar ifyllt pa inkomst-
deklarationen 2012 med 851600 kr (0,75 % av
851600 = 6512 kr).

I samband med kdpet avtalar de om att Erik ska
kompensera Arne for den fastighetsavgift, 2170 kr
(6512 kr x 4/12), som Arne far betala for tiden efter
adganderattsovergangen (1 september—31 december
2011). Arne ska inte redovisa kompensationen i
inkomstdeklarationen.

Sa har raknar du ut skatten

Vinst

Vinsten vid forsiljning av tillgangar, t.ex. fastighet,
4r inkomst av kapital. Ett aterfort uppskovsbelopp
tas ocksa upp som vinst. Skatten i inkomstslaget
kapital dr 30 %.

Vid forsiljning av smahus 4r skatten dock endast 22 %
av vinsten (skattepliktig del 22/30 x 30 %). Normalt
beskattas ett aterfort uppskovsbelopp pa samma sitt,
men har du tagit upp ett terfort uppskovsbelopp i
ruta 75 pa Inkomstdeklaration 1 4r skatten 27 % av
uppskovsbeloppet (skattepliktig del 90 % x 30%). Har
du tagit upp det aterforda beloppeti ruta 64 pa Inkomst-
deklaration 1 dr skatten i stillet 30 % av uppskovsbe-
loppet (skattepliktig del 100 % x 30 %).

I exemplet pa sidan 19 beriknades Bjorns vinst till
301200 kr (efter avdrag for uppskovsbelopp). Den
vinst som ska beskattas 4dr 220 880 kr

(301200 krx 22/30).

Den skattepliktiga delen av vinsten, 220 880 kr, riknas
samman med Bjorns andra kapitalinkomster och med
ovriga utgifter som han har haft i inkomstslaget kapi-
tal. Bjorn har haft rinteutgifter pa 50 000 kr och inga

andra inkomster av kapital 4n vinsten. Nettot, inkomst
av kapital, beskattas med en statlig skatt pa 30 %.

Bjorn har fatt preliminir skattereduktion for ROT-
arbete enligt fakturamodellen med 30 000 kr. Bjérn
far slutlig skattereduktion med samma belopp efter-
som skattereduktionen inte 6verstiger Bjorns sam-
manlagda skatt.

Beskattningsbar for-
varvsinkomst (I6n m.m.) | Kapital

Vinst + 220880
Ranteutgift - 50000
Inkomst
av kapital = 170880
Skattesats 30%
Statlig och kommunal
inkomstskatt = 100000 | Skatt = 51264

Sammanlagd skatt 100000 + 51264 = 151264 kr
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Forlust

Om du far en forlust vid forsiljning av ett sméhus far
du avdrag med endast 50 % av forlusten. Om férlusten
tillsammans med dina 6vriga inkomster och utgifter
i kapital leder till ett underskott av kapital, far du
avdrag for dettaiform av en skattereduktion vid skatte-
utrdkningen.

Om Bjorn i stillet gjort en forlust pa 88 000 kr
(44000 kr eller 50 % av forlusten far han avdrag for)
vid forsiljningen blir resultatet féljande:

Beskattningsbar for-
varvsinkomst (I6n m.m.) | Kapital
Forlust - 44000
Ranteutgift - 50000
Underskott
av kapital = 94000
Statlig och kommunal Skattereduk-
inkomstskatt = 100000 | tion 30 % = 28200
Sammanlagd skatt 100000 — 282200 = 71 800 kr

P4 underskott av kapital far du skattereduktion
med 30% om underskottet dr hogst 100000 kr. Om
underskottet av kapital 4r storre dn 100 000 kr dr

skattereduktionen 30 % av 100 000 kr, dvs. 30000 kr,
plus 21 % av den del av underskottet som overstiger
100000 kr.

Ocksa hir far Bjorn slutlig skattereduktion for ROT-
arbete med samma belopp som den preliminira
(30000 kr). Skattereduktionen overstiger inte Bjorns
sammanlagda skatt.

Behover du gora
en skatteinbetalning?

Om du berzknar att fi ett underskott pa skattekontot
som kommer att 6verstiga 20 000 kr kan du géra
en extra skatteinbetalning for att undvika kostnads-
rianta. Inbetalningen ska var bokford pa Skattever-
kets plus- eller bankgiro senast den 13 februari
2012.

Om ditt underskott pa skattekontot i stillet kom-
mer att uppga till hogst 20 000 kr, kan du ocksi
gora en skatteinbetalning for att undvika kostnads-
rianta. Denna inbetalning ska ddremot vara bokford
pa Skatteverkets plus- eller bankgiro senast den

3 maj 2012.

Mer information om skatteutrakning och inbetalning
av skatt finns bland annat i broschyren "Dags att
deklarera” (SKV 325) och i ”Skatteutridknings-
broschyren” (SKV 425).

Behover du hjalp?

Vi har informationstriffar for dig som ska deklarera
din forsiljning av smahus eller dgarligenhet. Dir
géar viigenom hur du ska fylla i blankett K5.

Ga in pa www.skatteverket.se/infotraffar och
vilj "Informationstriffar”. Dir ser du nir vi har en
informationstriff som passar dig.

Sjalvbetjining dygnet runt
Webbplats: skatteverket.se
Servicetelefon: 020-567 000

Personlig service
Ring Skatteupplysningen,
inom Sverige: 0771-567 567
fran utlandet: +46 8 564 85160

é@ﬁ\ Skatteverket

SKV 379 utgava 18. Utgiven i januari 2012.
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