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Forord

Handledningen for mervirdesskatt behandlar materiella
bestdmmelser som ror mervirdesskatt. Denna upplaga utgér
fran bestimmelserna 1 mervérdesskattelagen i dess lydelse den
1 januari 2007.

Handledningen bestar av tva delar. Del 1 behandlar allménna
bestdmmelser om mervirdesskatt sdsom skattskyldighet,
omsittningsland,  beskattningsunderlag och  avdragsritt
(avsnitten 1—18). Del 2 behandlar vissa speciella omraden
sdsom uthyrning av verksamhetslokal, jimkning, sjukvard,
kultur och marginalbeskattning (avsnitten 19—41). Samtliga
bilagor och forteckningar aterfinns i del 2.

I handledningen hinvisas till skrivelser fran Skatteverket och
davarande Riksskatteverket. Det visentliga i skrivelserna har
da atergivits 1 texten. Vidare refereras domar fran Regerings-
ritten och kammarrétterna samt forhandsbesked meddelade av
Skatterdattsnamnden. Forhandsbeskeden dr som regel sekretess-
belagda och kan dérfor inte rekvireras. Diremot publicerar
Skatteverket referat av meddelade forhandsbesked. Handled-
ning for mervéirdesskatt, de senaste arens skrivelser och ratts-
fallsreferat samt annan information om mervérdesskatt iter-
finns dven péd Skatteverkets webbplats (www.skatteverket.se)

I handledningen refereras ocksa domar meddelade av EG-
domstolen. Dessa domar aterfinns pd EG-domstolens webb-
plats (www.curia.europa.eu/sv/index.htm).

Handledningen &r i forsta hand avsedd att anvindas inom
Skatteverket 1 samband med mervirdesbeskattning och vid
utbildning. Handledningen kan dock dven vara av intresse for
andra som i sitt arbete behdver information om mervéardesskatt.

Bestimmelserna som ror mervirdesskatteforfarandet behand-
las 1 handledningen for mervirdesskatteforfarandet (SKV 555).

Solna 1 mars 2007

Vilhelm Andersson
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19 Byggnadsverksamhet —
Fastighetsforvaltning

19.1 Allmant

Med byggnadsverksamhet forstas i princip att i en yrkesmassig
verksamhet tjdnst utfors pa nagot som enligt ML utgor
fastighet. Saddan verksamhet kan bedrivas utétriktat, for egen
rikning (egen regi) eller i en kombination av dessa. Den utat-
riktade verksamheten (entreprenadtjdnsterna) beskattas som
tillhandahallande av byggtjanster. Byggande i egen regi blir i
vissa fall foremadl for uttagsbeskattning enligt 2 kap. 7 § ML.
Sadan uttagsbeskattning omfattar dd bade egenproducerade
byggtjanster och forviarvade sddana nér de avser egen fastighet
som utgor tillgdng 1 byggnadsrorelse. Samtidigt foreligger
avdragsritt enligt allménna regler bade for ingdende skatt pa
material och for ingdende skatt avseende forvirvade bygg-
tjénster.

Enligt artikel 135.1 j i mervardesskattedirektivet undantas fran
beskattning tillhandahéllande av byggnader eller delar dirav
och den mark de star pa, utom sddana leveranser som avses i
artikel 12.1 a. Av denna artikel framgér att leverans fore forsta
besittningstagandet av en byggnad eller delar av en byggnad
och den mark byggnaden star pa far beskattas. Detta innebar
att forséljningen av nyproducerade byggnader och mark dartill
samt obebyggd mark som utgdr byggnadstomt far beskattas
enligt direktivet.

EG har enligt artikel 380 i mervirdesskattedirektivet medgett
att Sverige far fortsétta att undanta fran skatteplikt bl.a. till-
handahallande av nyproducerade byggnader. Bestimmelserna i
ML om uttagsbeskattning vid egen regi har bedomts medfora
en motsvarande beskattning av tillhandahéllande av nyprodu-
cerade byggnader.

Till skillnad frdn vad som giller enligt direktivet beskattas
séledes inte omsittning av nyproducerade byggnader. Beskatt-
ning pa byggomradet sker endast som tjansteomsittning,
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antingen som entreprenad, egen regi eller fastighetsforvaltande
tjénster enligt foljande stycke.

Om uttagsbeskattning inte ska ske enligt reglerna i 2 kap. 7 §
ML kan i stillet uttagsbeskattning enligt 2 kap. 8 § ML bli
aktuell sdsom vid tex. fastighetsforvaltning. Med
fastighetsforvaltning forstds bl.a. att byggnadsarbeten, under-
hall, stadning och annan fastighetsskotsel utfors pa fastighet.
Aven den som i egen regi utan att bedriva utitriktad
byggnadsverksamhet later uppfora byggnad for forsiljning kan
bli foremél for uttagsbeskattning enligt reglerna for fastighets-
forvaltning. Uttagsbeskattning vid fastighetsforvaltning m.m.
omfattar endast egna utforda tjanster och medfor foljaktligen
inte avdragsritt for forvirvade byggtjénster. Forutséttning for
uttagsbeskattning enligt nimnda lagrum é&r att tjédnsterna utfors
pd en egen fastighet som anvidnds i verksamhet som inte
medfor skattskyldighet och att nedlagda I6nekostnader inkl.
sociala kostnader under beskattningsaret overstiger 150 000 kr.
Den kategori som framst blir foremal for beskattning enligt
reglerna om fastighetsférvaltning &r bostadsuthyrningsforetag,
banker, forsékringsbolag och andra som bedriver verksamhet
som inte medfor skattskyldighet.

Vid byggnadsverksamhet och fastighetsforvaltning upp-
kommer fragor om bl.a. foljande

— verksamhetens art, dvs. om den kan karaktdriseras som
byggnadsverksamhet eller &r att anse som fastighetsforvalt-
ning,

— vad som forstas med fastighet,

— omfattningen av begreppet byggtjénst,

— skatteplikt for forskott och a conto,

— tidpunkt for slutbesiktning eller ddrmed jamforlig atgérd,

— om betalningar kan betraktas som utldgg for bestillaren och
ddrmed vara undantagna fran skatteplikt,

— skatteplikt for skadestdnd och viten,

— redovisning vid konkurs,

— skatteplikt for erlagda réntor,

— uttagsbeskattning vid byggnadsverksamhet,

— uttagsbeskattning vid fastighetsforvaltning.
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Inom byggnadsbranschen finns dven anledning att uppmérk-
samma frdgan om en verksamhet ska anses som anstillning
eller som niringsverksamhet. De aktuella bestimmelserna
rorande denna fraga behandlas i avsnitt 8.

Tjanster som avser en fastighet 4r omsatta inom landet, om
fastigheten dr beldgen i1 Sverige.

Niér en utldndsk foretagare omsétter byggtjédnster till en kdpare
som &r registrerad till mervirdesskatt i Sverige blir kdparen i
normalfallet skattskyldig, dvs. ska redovisa mervardesskatten
for de har omsatta byggtjansterna.

Se vidare avsnitt 11.3.1.

19.2  Mervirdesskattelagens fastighets-

begrepp
19.2.1 Allmant

Vad som forstds med fastighet enligt ML framgér av 1 kap.
11§ ML. Detta innebdr att JB:s fastighetsbegrepp utgor
grunden for ML:s fastighetsbegrepp.

Av JB framgar att fast egendom é&r jord och denna ér indelad i
fastigheter. Vidare framgér att till fastighet hor fastighetstill-
behor, byggnadstillbehor samt 1 vissa fall dven industritillbehdr.

I ML har gjorts en del avvikelser fran JB:s fastighetsbegrepp.
Dessa avvikelser innebdr bade utvidgningar och inskrank-
ningar i forhallande till JB.

Som fastighet anses dven byggnader, ledningar, stingsel och
liknande anldggning som for stadigvarande bruk har anbragts i
eller ovan jord och som tillhoér annan &n &dgaren till jorden.
Detta giller dven for byggnadstillbehér. Aven byggnads-
tillbehor som dgs av annan dn byggnadens édgare anses séledes
som fastighet i ML i motsats till JB.

Industritillbehdr utgdér annan vara an fastighet enligt ML. Detta
dr saledes en inskrdankning av JB:s fastighetsbegrepp.

Verksamhetstillbehor &r en sidrskild definition enligt 1 kap.
12 § ML av vissa tillbehor, som utgdr byggnadstillbehor enligt
JB och som dérfor omfattas av fastighetsbegreppet.

I det foljande presenteras forst JB:s regler och dédrefter vad
som utgor verksamhetstillbehor enligt ML.
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Fast egendom
ar jord

Tredimensionell
fastighetsindelning

Byggnad/Stiingsel

19.2.2 Jordabalken

Enligt 1 kap. 1 § JB ér fast egendom jord. Jorden &r indelad i
fastigheter.

Det dr mgjligt att bilda fastighet genom s.k. tredimensionell
fastighetsindelning. Detta innebdér att fastigheter i vissa fall ska
kunna avgrénsas ocksa i vertikalplanet, dvs. 1 h6jd och djupled.
Se vidare om detta i Skatteverkets skrivelse 2005-12-20, dnr
131 695183-05/111.

Till fastighet hor vissa foremél eller anordningar som &r
anbragta inom fastigheten. Vad som har tillférts en byggnad
raknas i1 princip som tillbehor till byggnaden om det dr dgnat
till stadigvarande bruk for denna. Om olika delar av en
byggnad hor till skilda fastigheter hor tillbehoret till den del av
byggnaden dir det finns. Bestimmelserna om vad som é&r
tillbehor till fastigheten aterfinns i 2 kap. JB. Sadana tillbehor
indelas 1 f6ljande tre grupper

— fastighetstillbehor (2 kap. 1 § JB),
— byggnadstillbehor (2 kap. 2 § JB),
— industritillbehor (2 kap. 3 § JB).
19.2.2.1 Fastighetstillbehor

Av 2kap. 1§ JB framgar att till fastighet hér byggnad,
ledning, stingsel och annan anldggning som anbragts inom
fastigheten for stadigvarande bruk, pd rot stdende trdd och
andra véxter och naturlig gédsel. Dessa tillbehor tillhor fastig-
heten endast i de fall de tillforts fastigheten av fastighetséigaren
(jfr 2 kap. 4 § JB).

Vidare framgar av 2 kap. 1§ JB att till fastighet hor dven
saddan byggnad eller annan anldggning som ar uppford utanfor
fastigheten, om den &r avsedd for stadigvarande bruk vid
utdvning av servitut till forman for fastigheten och inte hor till
den fastighet dér den finns. Detsamma giller i friga om
ledning for vilken beviljats ledningsritt, om vid forréttning
enligt ledningsréttslagen (1973:1144) forordnats att ritten ska
hora till fastigheten.

Till byggnad hénfors bl.a. murar, broar och bryggor. En
husliknande anldggning betraktas som byggnad dven nér den
ar beldgen under jordytan, exempelvis kiosker och stations-
anldggningar vid tunnelbanor.
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Byggnad rdknas som fastighet om den anbragts for stadig-
varande bruk. Tillfallig byggnad anses siledes inte utgora
fastighet.

EG-domstolen har 1 malet C-315/00, Maierhofer, uttalat att
tolkningen av begreppet uthyrning av fastighet, och ddrmed
indirekt vad som utgor fastighet, ska goras utifrdn gemen-
skapsrittsliga begrepp. En upplatelse av nedmonterbara
prefabricerade byggnader, som inte med ldtthet kan flyttas,
utgdr enligt domstolen uthyrning av fastighet. Domstolen
framhaller dven att det saknar betydelse om byggnaderna ska
avldgsnas nér hyresavtalet 16pt ut och ateruppforas pa annan
mark och om tillhandahallandet omfattar bade mark och
byggnad eller endast byggnaden. Begreppet tillfédllig byggnad
far dirmed fran mervirdesskattesynpunkt en delvis dndrad
innebord. Exempel pé tillfilliga byggnader ar flyttbara
baracker, manskapsbodar och tillfalligt uppforda skjul och
kojor. Som framgar av ovanstdende avgdrande i EG-domstolen
ar konstruktionen det som ar avgérande for om fraga ska anses
vara om tillféllig byggnad (’inte med latthet kan flyttas™).

RR har i RA 2005 not. 78, faststillt ett forhandsbesked
avseende bl.a. en fraga om frivillig skattskyldighet och bedomt
vissa bostadsmoduler som fastighet i ML:s mening. De tre
bostadsmodulerna var placerade péd plint- eller balkgrund.
Tiden for att resa dem och att utféra kompletteringsarbeten
uppgick till tva- till tre veckor. Det kravdes tre personer per
modul samt maskinell hjilp. Modulerna var anslutna till det
allménna elnétet och till kommunalt vatten och avlopp.

Det &r inte nddvandigt att en byggnad har blivit sammanfogad
med marken. Som byggnad rdknas sdledes en oljecistern av
plat som inte dr fiastad vid marken utan som hélls kvar av sin
egen tyngd.

Till ledning réknas alla slag av yttre ledningar vare sig de &r
avsedda for elektricitet, gas, vatten eller annat. Ledningar som
ar dragna i en byggnad hénfors till byggnadstillbehor.

Andra slag av anldggningar &r t.ex. vissa transportanordningar
sdsom réls och syllar och i mark anbragta foremal for stadig-
varande bruk, samt fotbollsmal, fasta bédnkar och lek-
stillningar. Ytterligare exempel pé anldggningar &dr cisterner
och kallare, 1 den mén dessa inte rdknas som byggnader.
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19.2.2.2 Byggnadstillbehor
Av 2 kap. 2 § JB framgar foljande:

”Till byggnad hor saddan fast inredning och annat
varmed byggnaden blivit forsedd, om det ar dgnat till
stadigvarande bruk for byggnaden eller del av denna,
sasom fast avbalkning, hiss, ledstang, ledning for vatten,
viarme, ljus eller annat med kranar, kontakter och annan
sadan utrustning, vidrmepanna, element till virme-
ledning, kamin, kakelugn, innanfonster, markis, brand-
redskap, civilforsvarsmateriel och nyckel.

I enlighet med vad som sédgs i forsta stycket hor
déarjamte 1 regel till byggnad, savitt angar

1. bostad: badkar och annan sanitetsanldggning, spis,
viarmeskdp och kylskdp samt maskin for tvitt eller
mangling,

2. butikslokal: hylla, disk och skyltfénsteranordning,
3. samlingslokal: estrad och sittplatsanordning,

4. ekonomibyggnad till jordbruk: anordning for utfod-
ring av djur och anldggning for maskinmj6lkning,

5. fabrikslokal: kylsystem och fldktmaskineri.”

Om olika delar av en byggnad hor till skilda fastigheter, hor ett
sédant foremal som ndmns ovan till den del av byggnaden dér
det finns.

Reservdel och dubblett till foremal som avses i 2 kap. 2 § 1 st.
eller 2 st. JB hor ej till byggnaden.

Betraffande reservdel och dubblett kan det papekas att nyckel
till fastighet jamte dubblett raknas som tillbehdr till fastigheten
endast ndr de har anskaffats av fastighetsdgaren.

Allmént géller att ett byggnadstillbehor ska framstd som en s
typisk inredningsdetalj, att man kan anta att dven en ny dgare
eller nyttjare av byggnaden med samma huvudsakliga inrikt-
ning av byggnadens anvédndning har bruk for byggnadstill-
behoret. Aven vad som ir dgnat till stadigvarande bruk for en
del av en byggnad ska anses utgdra byggnadstillbehor.

Tillbehoret ska vidare ha blivit anbringat i ett sddant samband
med byggnaden som svarar mot tillbehorets dndamalsgemen-
skap med byggnaden. Om varor av denna typ lagras for
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framtida installation i en byggnad medfor detta inte att de far
karaktir av byggnadstillbehor.

En exklusiv inredning, som bara dr avsedd att tjdna ett mera
tillfalligt behov, anses inte som byggnadstillbehor.

Tillbehor som tillfalligt tas bort fran en byggnad, exempelvis for
reparation, forlorar inte sin egenskap av tillbehor till byggnad.

19.2.2.3 Industritillbehor

Enligt 2 kap. 3 § JB hor till fastighet som helt eller delvis &r
inrdttad for industriell verksamhet:

“utdver vad som fOljer av 1 och 2 §§ (fastighets-
respektive byggnadstillbehor), maskiner och annan
utrustning som tillforts fastigheten for att anvéndas i
verksamheten huvudsakligen pa denna. Sadan egendom
hor dock inte till fastigheten, om &garen har avgett
forklaring hdarom och forklaringen &r inskriven i fastig-
hetsboken enligt 24 kap. Fordon, kontorsutrustning och
handverktyg hor inte i ndgot fall till fastigheten.”

2 kap. 3 § JB ar underordnad i forhéallande till 2 kap. 1 och 2 §§
JB. Anknytningsobjektet dr fastigheten som sadan. Som
industritillbehor rdknas dven redskap av skilda slag som béde
anvéands och mestadels forvaras i det fria, exempelvis lyftkranar.

Med industriell verksamhet avses produktion av varor med
maskinella hjilpmedel. Ndgot minimikrav betrdffande rorelsens
storlek och omfattning har inte stéllts upp. Hantverk som
bedrivs utan maskinell utrustning, reparationsrorelse och labora-
torieverksamhet rdknas normalt inte till industriell verksamhet.
Sa lidnge fastigheten behéller sin karaktér av att vara inrdttad for
industriell verksamhet kvarstar fastighetens egenskap av
industritillbehor utan hinder av att driften har lagts ned.

19.2.3 Verksamhetstillbehor
Med verksamhetstillbehor forstas enligt 1 kap. 12 § ML:

”annan maskin, utrustning eller sérskild inredning 4n
industritillbehdr, om den tillforts sddan byggnad eller
del av byggnad, som ér inrittad for annat dn bostads-
dndamal och om den anskaffats for att direkt nyttjas i
sdrskild verksamhet som bedrivs pé fastigheten.”

Verksamhetstillbehor &r en sérskild definition enligt ML av
vissa tillbehor, som utgdr byggnadstillbehor enligt JB och som
darfor omfattas av fastighetsbegreppet. Genom undantags-
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reglerna i 3 kap. 3 § ML beskattas dock upplatelse eller dver-
latelse av verksambhetstillbehor.

Verksamhetstillbehér &r andra maskiner, utrustningar och
sérskild inredning &n industritillbehdr. De ska ha tillforts annan
byggnad &n bostadsbyggnad och de ska ha anskaffats for att
direkt anvindas i sirskild verksamhet som bedrivs i byggnaden.

Som exempel pa verksamhetstillbehdr kan ndmnas storkoks-
utrustning i restaurang och hylla och disk i butikslokal.

KR 1 Jonkoping har i dom 2006-04-28, mal nr 3608-04, ansett
att ett flyttbart idrottsgolv inte anbragts inom fastigheten pa ett
sédant sitt att det kan utgora en del av fastigheten. Av samma
skdl ansag KR att golvet inte heller har tillforts byggnaden pa
ett sadant sétt att det utgdr verksamhetstillbehor. I arenan kan
golvet ldggas pé isen i antingen A- eller B-hallen i samband
med gymnastik under sommartriningen, nir handboll spelas
eller ndr hallen ar uthyrd for konserter. Under den storsta delen
av aret forvaras golvet dock i nedmonterat skick.

19.2.4 Sammanfattning av ML:s fastighetsbegrepp

Fastighetsbegreppet enligt ML omfattar direkt enligt
bestdmmelserna i JB och ML f6ljande:

a. jord,

b. byggnad, ledning, stingsel och annan anldggning som
anbragts i eller ovan jord for stadigvarande bruk, pa rot
staende trdd och andra vaxter,

c. fast inredning och annat varmed byggnad forsetts, om det
ar dgnat till stadigvarande bruk for byggnaden eller del av
denna, sdsom fast avbalkning, hiss, ledstang, ledning for
vatten, virme, ljus eller annat med kranar, kontakter och
annan sidan utrustning, virmepanna, element till virme-
ledning, kamin, kakelugn, innanfonster, markis, brand-
redskap, civilforsvarsmaterial och nyckel,

d. annan maskin, utrustning eller sérskild inredning &n
industritillbehdr, om den tillforts sddan byggnad eller del
av byggnad, som &r inrittad for annat &n bostadsdndamal
och om den anskaffats for att direkt nyttjas i sérskild verk-
samhet som bedrivs pa fastigheten.

I enlighet hdrmed riknas i bostad som fastighet &ven badkar
och annan sanitetsanldggning, spis, vdarmeskap och kylskép
samt maskin for tvitt eller mangling.
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Utrustning for vatten, avlopp, sanitet, virme, elektricitet eller
liknande av sadant slag som normalt installeras i bostads-
byggnad rdknas som fastighet 4ven om utrustningen tillforts
annan byggnad.

Elspis, kylskap, frysskép av hushallstyp som installerats exem-
pelvis i sjukhus utgor dérfor allménna byggnadstillbehor, medan
ddremot motsvarande installationer av annan konstruktion som
installerats i storkok inom sjukhuset utgor verksamhetstillbehor.
Av samma skdl rdknas VVS-installationerna i exempelvis
badrum i hotellbyggnad som allménna byggnadstillbehor.

I bilaga 18 anger Skatteverket exempel pad vad som utgor
byggnads- och verksambhetstillbehor (dvs. fastighet dven enligt
ML). En oversikt dver fastighetsbegreppet enligt JB, IL och
ML éterfinns i bilaga 19.

19.3  Definition av vissa begrepp

Begreppet byggtjanst definieras inte i ML. Med s.k. byggtjénst
bor dock i princip forstas arbeten som utfors pa vad som ar att
anse som fastighet enligt ML. Som byggtjénst anses ddrmed
tjinst som avser t.ex.

1. projektering, ritning och konstruktion av fastighet,

2. mark och innefattar undersokning, planering, jordbearbet-
ning, jordforbéttring, schaktning, springning, borrning,
drénering, utfyllning eller ytbeldggning,

3. byggnad, annan anlidggning som utgor fastighet enligt ML,
stangsel eller dylikt och innefattar uppférande, anlédggande,
rivning, reparation, dndring, underhall eller rengoring.

Tjénster sdsom lokalstddning, fonsterputsning, renhallning och
annan fastighetsskdtsel faller ddremot inte in under definitionen.

Till skattskyldiga som utfér byggtjédnster bor siledes rdknas
savil byggnadsforetag, anldggningsforetag som bygghant-
verksforetag.

Nir ett byggforetag utfor en byggtjénst anses det byggmaterial,
som byggforetaget tillhandahéller i samband med tjdnsten, som
underordnat byggtjansten.

Uttag av tjanster avseende fastighet som inte &r tillgdng i
verksamheten bedoms enligt reglernai 2 kap. 5 § 1 st. 1 p. ML.
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Uttagsbeskattning vid egenregiarbeten inom byggsektorn kan
bli aktuellt antingen i byggnadsrorelse (2 kap. 7 § ML) eller i
fastighetsforvaltning (2 kap. 8 § ML). En forutséttning for att
det ska ske enligt reglerna for byggnadsrorelse ér att det i verk-
samheten béade tillhandahalls byggtjénster at andra (entrepre-
nader) och tjanster pa egna fastigheter (egenregi) . Bedrivs inte
nagon utétriktad verksambhet, t.ex. nir byggnadsrorelsen endast
bestér av innehav av fastigheter, sker inte nagon uttagsbeskatt-
ning enligt 2 kap. 7 § ML. Uttagsbeskattning kan dock 1 detta
fall aktualiseras enligt reglerna 1 2 kap. 8 § ML avseende
fastighetsforvaltning dven om tjdnsterna &r hanforliga till
uppforande av fastighet for avyttring.

I nuvarande ML finns inte ndgon definition av begreppet
yrkesméssig byggnadsverksamhet. Yrkesméssig byggnads-
verksamhet knyter an till begreppet byggnadsrorelse. Bedom-
ningen ska goras utifran IL:s regler och med en EG-konform
tolkning. Se om begreppet byggnadsrorelse i Handledning for
beskattning och formdgenhet m.m. vid 2007 ars taxering — del
3 (SKV 336), avsnitt 8. Nagon &ndring mot tidigare av
begreppet yrkesmassig byggnadsverksamhet har dock inte
varit avsikten (se prop. 1993/94:99 s. 145).

Fore ikrafttradandet av den nuvarande ML krdvdes att mer dn
5 % av foretagets byggnadstjénster skulle vara utétriktade, dvs.
riktade mot utomstaende bestillare, for att verksamheten Gver-
huvudtaget skulle anses som yrkesmassig byggnadsverksamhet.
Skatteverket anser att &ven ML uppstiller krav pa att den utét-
riktade verksamheten inte far vara av alltfor obetydlig om-
fattning for att uttagsbeskattning enligt 2 kap. 7 § ML ska ske.

Byggforetag som har en ringa utatriktad byggverksamhet bor
foljaktligen fortfarande anses bedriva sdvil verksamhet som
medfor skattskyldighet (entreprenad) och sadan fastighets-
forvaltning som eventuellt medfor skattskyldighet enligt 2 kap.
8 § ML. Vad giller avdragsritt for ingdende skatt medfor detta
att sddan foreligger for den utatriktade verksamheten
(entreprenad) medan ddremot att for forvérv till fastighets-
forvaltningen foreligger i princip inte avdragsrétt. Foretaget
bedriver s.k. blandad verksamhet. Betriffande avdragsritten
vid s.k. blandad verksambhet (se avsnitt 15.4).
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19.4  Byggnads- och anlaggnings-
entreprenad

Med byggnads- och anldggningsentreprenad menas utférandet
av byggtjénster etc. pa annans fastighet, dvs. 4t ndgon utom-
stdende. Detta innebér att en entreprenad ses som ett skatte-
pliktigt tillhandahédllande av en tjidnst. En byggnads- eller
anldggningsentreprenad regleras vanligtvis parterna emellan
genom ett kontrakt som upprittats med de allménna standard-
villkoren inom byggbranschen som bas. De senast publicerade
avtalsvillkoren dr Allminna bestdmmelser for byggnads-,
anldggnings- och installationsentreprenader (AB 04).

AB 04 trdder inte i kraft ndgon speciell dag, utan de géller forst
dad tva parter avtalat om att de ska tillimpas. Under en
overgangsperiod kommer darfor savdal AB 92 som AB 04 att
anvindas.

Med utomstiende menas att ett reellt tvapartsforhéllande
foreligger. Aven da avtalet dr mellan koncernbolag, intresse-
foretag etc. foreligger ett tvapartsforhallande.

Tjénsterna &t utomstaende kan utféras med egna anstéllda eller
med helt eller delvis anlitande av underentreprendrer. Det
maste dock vara friga om ett verkligt entreprenadatagande
med eget ansvar for entreprenaden. Om uppdraget (avtalet)
mera har karaktir av formedling av tjanster, kan det inte anses
vara frdga om yrkesmissig byggnadsverksamhet.

Skattskyldigheten omfattar dven varor i form av byggnads-
material och liknande som tillhandahélls i samband med
tjénsten.

Enligt Skatteverkets uppfattning ska som byggnads- och
anldggningsentreprenad rdknas ny-, till- eller ombyggnads-
arbeten liksom egentliga reparations- eller underhallsarbeten
av fastighet. Detta giller oberoende av kostnaderna for i
entreprenaden ingfende egentligt byggmaterial, byggelement
och andra varor och oavsett om den skattskyldiges atagande &r
att anse som totalentreprenad eller delentreprenad.

Fran och med den 1 juli 2007 géller nya regler om omvénd
skattskyldighet inom byggsektorn. Den omvéinda skatt-
skyldigheten géller nér vissa foretag koper sdrskilt uppriknade
tjénster. En ndrmare redogorelse for de nya reglerna finns i
avsnitt 19.4.3.
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19.4.1 Beskattningsunderlaget vid byggnads- och
anliggningsentreprenad samt for it annan
utford byggtjinst

Enligt grundregeln i 7 kap. 2 § ML utgdrs beskattningsunder-
laget av ersdttningen exkl. mervérdesskatt. Ersdttningen
bestdims pa grundval av avtalet mellan séljare och kopare. Se
vidare avsnitt 12.

Det kan noteras att uttag av vissa tjdnster pa fastighetsomradet
(arbeten i egen regi) uttagsbeskattas enligt 2 kap. 7 och 8 §§
ML. Beskattningsunderlaget berdknas da pa sérskilt sétt enligt
bestimmelserna i 7 kap. 5 § ML.

KR 1 Goteborg har i dom 2003-01-08, mal nr 2811-2000,
bedomt foljande omstdndigheter. Ett byggbolag triffade entre-
prenadavtal med en bostadsréttsforening om uppforande av en
byggnad. I samma avtal overlét bolaget marken till foreningen.
I avtalet véirderades marken till ett belopp som vida Gversteg det
pris bolaget samma dag erlagt for marken. Samtidigt understeg
ersittningen for entreprenaden den kostnad bolaget hade for
entreprenaden. SKM godtog inte att marken samma dag stigit i
vérde frdn ca 5 miljoner kr till ca 28 miljoner kr samtidigt som
en betydande forlust uppkom pa entreprenaden. KR fann att
marknadspriset pa marken uppgick till det belopp som bolaget
erlagt vid forvérvet och att endast detta belopp kunde avridknas
fran den totala erséttningen vid bestimmande av beskattnings-
underlaget for entreprenaden.

19.4.1.1 Utligg

Vissa utldgg it bestéllaren, dvs. kostnader som ligger vid sidan
av entreprenadédtagandet, ska brytas ut och inte riknas med i
entreprendrens beskattningsunderlag.

Det ska vara friga om faktiska utligg i ML:s mening for
bestéllarens rdkning. Nagot példgg for entreprendrens egna
administrationskostnader eller annat byggmaéstarpéldgg godtas
inte. Det maste sdledes foreligga en beloppsméssig Overens-
stimmelse mellan det faktiska utldgget och det fran beskatt-
ningsunderlaget utbrutna beloppet. Sjilva betalningsforpliktel-
sen ska vara riktad mot bestdllaren, dvs. faktura eller mot-
svarande ska vara utstélld pa bestillaren. Kopia av fakturor ska
bifogas den faktura entreprendren utstiller.

Som exempel péd sddana utligg som utgdr faktiska utligg och
dédrmed inte behover tas med i entreprendrens beskattnings-
underlag kan ndmnas
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— markanskaffningskostnad,

— ersittning for gatumark,

— evakueringskostnader,

— fastighetsbildningskostnader,

— lagfartskostnader,

— inteckningskostnader,

— tomtrattsavgild,

— premier for byggherreforsikring.
Hérutover kan foljande exempel ndmnas.

Kommuns uttagande av gatukostnadsersittning bor inte anses
utgdra ersittning for nagot skattepliktigt tillhandahallande av
tjanst (jfr RSV:s skrivelser 1991-06-17, dnr D29-1644-90 och
1991-06-19, dnr 6604-91/D29).

Kommunen debiterar mervérdesskatt pa anslutningsavgifter.
I det fall en entreprendr gor ett utldgg for bestillaren avseende
anslutningsavgift ingdr mervéirdesskatten som del i utldgget
och entreprendren har dé inte avdragsritt for ingdende skatt
avseende utlidgget.

Réntor och kreditivkostnader far anses som utligg endast om
bestéllaren stdr som lantagare. Réntor som beldper pa lan som
entreprendren sjdlv har tagit for att finansiera entreprenaden
ska dock ingé i beskattningsunderlaget.

19.4.1.2 Skadestand och vite

Om en entreprendr erhaller ersdttning for helt eller delvis inte
fullgjord prestation eller for uteblivet arbete, dvs. ersdttning av
skadestdndskaraktdr, medfor sddan erséttning normalt inte
skattskyldighet. En forutsattning harfor dr dock att en siddan
ersdttning debiteras sarskilt. Detta torde gélla oavsett om
sadant skadestand &r avtalat eller ej.

I frdga om andra skadestand och viten inom byggnadsindustrin
kan man skilja pad & ena sidan sddana som gar fran séljare/
entreprendr till kopare/bestéllare och & andra sidan sddana som
gér fran kopare/bestillare till séljare/entreprenor. Skadestand
och viten fran entreprendr/sdljare utgér ofta genom pris-
nedséttningar, medan skadestdind och viten frén kopare/
bestillare ofta sker i form av pristilldgg.
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Enligt 5 kap. 3 § AB 04 ska entreprendren om han overskrider
kontraktstiden utge vite enligt kontraktet. Ett sadant vite brukar
raknas av fran entreprenadsumman.

Réttsndmnden ansag i ett forhandsbesked (RSV Im 1973:28)
att motsvarande kontraktsbestimmelse enligt 5 kap. 1 § AB 72,
som da gillde, fick anses utgora en metod for prisangivelse,
dar det slutliga priset faststdlldes i forhallande till tidpunkten
for den kontrakterade entreprenadens fardigstillande. P4 grund
hiarav forklarade ndmnden att prisnedséttningen skulle —
oavsett om den bendmndes vite (skadestdnd) — beaktas vid
bestimmande av det beskattningsunderlag for vilket mer-
vardesskatt skulle utgd. Denna typ av vite ska alltsé ses som en
sddan prisnedsittning som ska avrdknas frén beskattnings-
underlaget.

Enligt 5 kap. 4 § AB 04 har entreprendren ritt till s.k. forlang-
ningsersattning for skada som han &samkas till f6ljd av vissa
angivna hinder. Forlingningsersittning torde utgdra en skatte-
pliktig omséttning och bor dirfor inrdknas i beskattnings-
underlaget.

I ett forhandsbesked (RSV Im 1973:30) prévade rittsndmnden
fragan om vite som utgatt vid leveransforsening fick avriknas
fran beskattningsunderlaget. 1 detta fall, som avsag kop av
komplett tillverkning, leverans och montage av travers, skulle
vite utga enligt orderbekriftelse med viss procent per paborjad
vecka. Namnden fann att underlaget skulle beréknas utan avdrag
for vad som erlagts i form av vite vid forsenad leverans.

Nedsittning av entreprenadsumma pé grund av fel eller brist
ska avriknas fran beskattningsunderlaget.

19.4.2 Skatt- och redovisningsskyldighetens intriade

Enligt 1kap. 3§ ML intrdder skattskyldighet nidr en vara
levereras, en tjénst tillhandahélls eller ett uttag sker. Erhélls
dessforinnan ett forskott for en bestdlld vara eller tjéanst
intrdder skattskyldigheten nér forskottet inflyter kontant eller
pd annat sitt kommer den skattskyldige tillgodo. Bestdm-
melserna om skattskyldighetens intrdde ar avgorande for vilka
beskattningsregler som géller for en viss transaktion.

KR i Goteborg har i dom 2003-04-07, mal nr 1743-2002,
ansett att en entreprenad ska ses som ett tillhandahallande av
en tjdnst 1 sin helhet. Detta innebar att bestéllaren medgavs
avdragsritt for leverans av material for arbetets utférande forst
i och med att faktura mottagits och betalning erlagts (13 kap.
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20 § ML). Parterna hade avtalat om att entreprendren skulle
fakturera materialleverans och byggtjinster var for sig.

For entreprenadarbeten anses tillhandahallandet ske vid tid-
punkten for godkind slutbesiktning eller nér bestéllaren pé
annat sitt har godként entreprenaden. Med slutbesiktning
menas begreppet slutbesiktning enligt standardvillkoren inom
byggbranschen AB 92 eller AB 04. Normalt utférs en slut-
besiktning som vid godkédnnande innebir att entreprenaden
overlamnas till Dbestéllaren. Slutbesiktningen, dvs. god-
kidnnandet av entreprenaden medfor bl.a. foljande réttsverk-
ningar: entreprenaden avldmnas till bestéllaren, garantitiden
borjar 10pa, entreprendren dger rétt till slutlikvid.

Enligt 7 kap. 12 § AB 04 har parterna mdjlighet att avtala om
att avlimnandet ska genomfGras pd annat sitt 4n genom slut-
besiktning. En entreprenad anses dd godkénd och dverlamnad
ndr forutsdttningarna for godkdnnande enligt avtalet é&r
uppfyllda.

Detta &r en &ndring jamfort med motsvarande reglering i
AB 92.

Skattskyldigheten vid entreprenadarbeten intrader saledes dels
vid tidpunkten for mottagandet av en forskotts- eller a conto-
betalning, dels vid slutbesiktning eller motsvarande.

Detta giller oavsett om parterna avtalat om att arbetet ska
utforas till fast pris eller pd I0pande rikning. Avtal om fast pris
eller Iopande rdkning dr enbart tvd olika sétt att komma
Overens om pris och betalningsplan vid entreprenad. I vissa
situationer, t.ex. vid intressegemenskap mellan bestdllaren och
entreprendren kan slutbesiktning dock ha underlatits. En med
slutbesiktning liknande besiktning eller inflyttning kan i
sédana fall jimstdllas med slutbesiktning.

Enligt Skatteverkets uppfattning giller:

For tjdnst som avser fastighet, t.ex. byggnadsentreprenad,
triffas ofta avtal om sérskild slutbesiktning. I sddant fall far
tillhandahallandet normalt anses ha skett vid tidpunkten for
slutbesiktningen eller vad som avtalats pa annat sitt enligt
7 kap. 12 § AB 04. Om sédan besiktning eller avlimnande pa
annat sitt inte har avtalats far tillhandahéllandet anses ha &gt
rum nér bestillaren godként den utforda tjénsten.

I samband med storre byggnadsentreprenader kan slut-
besiktning enligt avtal omfatta endast viss del av den totala
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entreprenaden (s.k. etappbygge). I saddana fall bor tillhanda-
hallande kunna anses ha skett i samband med slutbesiktning av
den fardigstéllda etappen.

Enligt 13 kap. 14 § ML sérbehandlas byggnads- och anldgg-
ningsentreprenad sd att redovisningen av mervardesskatt pa
forskott och a conton far ansta enligt foljande:

Om den som utfor byggnads- eller anldggningsentreprenad har
fatt betalning i forskott eller a conto intridder redovisnings-
skyldighet for skatt som beldper pa sadan betalning senast tva
manader efter det att slutbesiktning eller ddrmed jamforlig
atgird vidtagits. Motsvarande giller i fraga om betalning 1i
forskott eller a conto for leverans av vara som tillhandahélls
enligt avtal som avser byggnads- eller anliggningsentreprenad.
Om slutfaktura utfirdas innan de tvd ménaderna gétt till anda
géller inte dessa regler. Redovisningen ska da omfatta dven
den merviardesskatt som beldper pa forskotten.

Nér byggtjansterna omsitts av en utlindsk foretagare blir en 1
Sverige till mervardesskatt registrerad forvarvare i normalfallet
skattskyldig, dvs. ska redovisa mervirdesskatten for de hér
omsatta byggtjinsterna. Ndgon mojlighet foreligger déd inte for
forviarvaren med att vinta med redovisning av mervirdesskatten
enligt 13 kap. 14 § ML. Detta beror pa att det inte dr den
svenske forvéirvaren som utfort byggtjansterna. Fran och med
den 1 juli 2007 géller dock en ny lydelse av 13 kap. 14 § ML
som innebdr att bestimmelsen dven kan tillimpas ndr en
forvérvare ska redovisa mervirdesskatten.

I det fall den skattskyldige véljer att pa forskotts- eller a conto-
faktura debitera utgdende skatt ska denna redovisas enligt de
allménna reglerna i 13 kap. 6 § ML, dvs. den period da
a conto-betalningen tagits emot. A conto-fakturan 4r en
begiran om betalning innan tillhandahallandet skett. Skatt-
skyldighet intrdder forst ndr betalning tagits emot. Da redo-
visningsskyldighet inte kan fOreligga innan skattskyldighet
uppkommit medfor utfardandet av den mervardesskattebdrande
a conto-fakturan inte redovisningsskyldighet.

Vid konkurs och Overlitelse av verksamhet giller sérskilda
regler enligt 13 kap. 10 och 11 §§ ML.

KR 1 Goteborg har i dom 1998-07-02, mal nr 2525-2526-1995,
bedomt foljande omstindigheter. En byggnation, som avség
uppforande av ca 105 lagenheter och en gruppbostad, uppfordes
etappvis med 25-30 ldgenheter per ar. Bestéllaren av
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entreprenaden tog byggnaderna i ansprdk for uthyrning efter
varje fardigstéilld etapp. Slutbesiktning dgde rum forst nér
samtliga etapper var avslutade. KR fann att det forhéllandet att
bestillaren tagit byggnaderna i1 ansprak var en med slutbesikt-
ning jamforlig atgird och att redovisningsskyldighet ddarmed
intrdtt successivt for respektive fardigstélld byggnadsetapp.

KR 1 Goteborg har i dom 2001-06-07, mal nr 2356-1999,
bedomt foljande omsténdigheter. Ett byggforetag hade pa upp-
drag av ett dotterbolag uppfort en byggnad bestdende av tva
plan. Etapp 1, som bestod av nedre plan och ett kontorsrum pé
ovre plan, fardigstilldes under 1993 och fakturerades med
mervardesskattedebitering. Det fortsatta arbetet med etapp 2
avstannade eftersom hyresgist till lokalerna saknades och hyres-
géstanpassning dirfor inte var mdjlig. Bestéllaren av entrepre-
naden hade inte tagit lokalerna som ingick i etapp 2 i1 ansprak.
LR i Goteborg ansag att redovisningsskyldighet for utgaende
skatt pa erhéllna forskott intrétt i och med att arbetet pa etapp 2
av byggnaden hade avstannat. KR instdimde i LR:s bedomning.

I RA 1999 ref. 31 har provats nir redovisningsskyldighet for
skatt pd a conto-fakturor intrdder for ett byggforetag vid
bestéllarens konkurs och arbetena dédrmed avbryts. RR fann att
bestimmelsen i1 davarande 5a§ 4st. GML (motsvarande
13 kap. 10§ 1st. ML) inte var tillimplig eftersom det var
bestillaren som forsatts i konkurs och inte entreprendren.
Redovisningsskyldigheten behdvde didrmed inte fullgdras
forrdn inom tvd manader fran det att arbetena avbrutits, dvs.
den med slutbesiktning jamforliga handelsen.

Om entreprendren inte l6pande debiterat mervirdesskatt pa
forskotts- och a conto-fakturorna och bestéllaren gér i konkurs
blir entreprendren likvdl redovisningsskyldig for den
mervirdesskatt som beloper pad faktiskt erhallna betalningar.
Forskotten och acontona anses i1 sddana fall innehélla
mervirdesskatt. Se vidare avsnitt 41.

Om en skattskyldig forsétts i konkurs eller 6verlater sin verk-
samhet intrdder redovisningsskyldighet vid konkursen respek-
tive vid Overlatelsen. Bestimmelserna om konkurs behandlas i
avsnitt 41 och reglerna avseende Gverldtelse av entreprenad
nedan.

Vid byte av bestéllare har enligt 8 kap. i AB 04 entreprendren
under vissa forutsittningar ritt att hiva kontraktet savitt avser
aterstaende arbeten. Héver entreprendren kontraktet sker
normalt en virdering av vad som utforts och vad som ska gott-
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skrivas entreprendren. Entreprendren kan dven ha ritt till
skadesténd for den skada han lidit pa grund av hdvningen.

Om entreprenaden hdvs far redovisningsskyldigheten f{or
forskott och a conton anses intrida senast tva ménader fran det
entreprenaden hévts.

RSV har i en skrivelse 1992-09-30, dnr 14404-92/212, angaende
overlatelse av entreprenadverksamhet bl.a. uttalat foljande:

”En skattskyldig som utfor byggnads- eller anldggnings-
entreprenad &r ... redovisningsskyldig for betalning i
forskott eller aconto senast tvd manader efter
slutbesiktning eller ddrmed jamforlig atgérd.

2.2 Overlatelse av verksamhet

Vid verksamhetsoverlatelse géller séledes ... att over-
latelse av verksamhet &r den sista affdrshdndelsen i
verksamheten varfor séljaren i samband med Over-
latelsen ska uppritta bokslut. Vidare anges att skatt pa
vid tidpunkten for Overlatelsen obetalda fakturor for
vilka redovisningsskyldighet tidigare inte intrdtt, bor
redovisas av sdljaren 1 deklarationen for den redo-
visningsperiod under vilken dverlételsen sker.

Att siljaren ska uppritta bokslut i samband med
Overlatelsen innebér att avridkning dessforinnan maste
goras pd samtliga pagéende ej slutfakturerade entre-
prenader. D4 entreprenaderna séledes avslutas for
entreprendrens vidkommande bor denne upprétta slut-
avrakning lampligen i form av slutfaktura pa respektive
bestéllare. En sddan faktura bér d4 innehélla samman-
lagda vérdet pa nedlagda arbeten pé vilket belopp
mervirdesskatt ska berdknas. Entreprenéren far genom
overlatelsen till annan entreprendr, efter godkénnande
av bestillaren, anses ha fullfoljt sitt atagande gentemot
bestdllaren. Négon ytterligare leverans kommer inte att
ske. Entreprendren far dven anses ha en redovisnings-
skyldighet gentemot bestdllaren som visar hur mycket
som &r upparbetat utav erhallna forskott. Att eventuella
krav som framkommer i en sddan slutavrikning kan
komma att regleras mellan entreprendrerna foranleder
inte nagon annan beddmning. For erhéllna a conto-
betalningar och forskott ska mervirdesskatten berdknas
efter den skattesats som géllde nér skattskyldigheten for
dessa intrdidde. P& eventuella tillkommande krav
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berdknas skatten efter den skattesats som géller vid
faktureringstillfallet.

Redovisningsskyldigheten intrdder 1 samband med
entreprendrens slutfakturering. I normalfallet blir detta
aktuellt for den redovisningsperiod under vilken 6ver-
latelsen sker.

2.3 Overlatelse av verksamhet

Tillvigagangssittet blir 1 allminhet detsamma vid
Overlatelse av en enstaka entreprenad. Néagot bokslut
behdver naturligtvis inte upprittas i samband hérmed,
men en vinstavrikning ska i normalfallet goras av den
avyttrade entreprenaden. Skattskyldigheten och redo-
visningsskyldigheten blir i1 dessa fall inte annorlunda an
vad som redovisats i foregdende avsnitt.

Antag att forutsittningarna ar foljande.

Entreprenér B intrdder i entreprenér A:s stille och
godkénns av bestéllaren som ddrmed medger att B
fortsdtter As resterande del av entreprenaden pa i ovrigt
lika villkor som A. Ett nytt entreprenadavtal kan i och
med detta anses ha ingétts mellan B och bestdllaren. A
har levererat vad denne ska och &r 16st fran kontraktet i
och med att B trader in och godkénns av bestéllaren.

Av RSV:s rekommendationer géllande vérdering av
pagaende arbeten hos skattskyldiga som bedriver
byggnadsrorelse m.m. (RSV Dt 1991:25) framgar bl.a.
foljande under avsnitt 6.

Ett arbete bor anses som avslutat i och med att slutlig
ekonomisk uppgorelse triffats eller bort ha triffats
enligt de avtalsvillkor mellan parterna som far anses
normala inom branschen. Den omstindigheten att
exempelvis garantidtagande foreligger eller att vissa
mindre arbeten éterstar att utfora, utgor i regel inte skél
att anse arbetet som pagéende.

A dr redovisningsskyldig for den skatt som beldper pa
vad som dr upparbetat vid dverlatelsetillfallet. A ska da i
enlighet med 16 § GML [numera 11 kap. 1§ ML]
lampligen stdlla ut en mervéardesskattebdrande faktura
pa bestdllaren, da atagandet ar avslutat for As
vidkommande.
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B blir redovisningsskyldig for sin del av entreprenaden
enligt de regler som géller for byggforetag 1 allménhet.

I vissa fall kan forekomma att erséttning utgér for
Overtagande av en pagéende entreprenad. Till den del
Bs eventuella erséttning till A avser dvertagande av
fordran gentemot bestéllaren foreligger ingen mer-
virdesskattepliktig omséttning. Nagon mervérdesskatt
ska da inte tas ut med anledning hirav. Om B déremot
av A Overtar annan vara eller tjanst som &r skattepliktig
blir denna del av dverlatelsen skattepliktig enligt van-
liga regler. Fradga kan dock vara om sddan Overlételse
for vilken undantag fran skatteplikt foreligger i enlighet
med 8 § 18 GML [numera 3 kap. 25 § ML].”

Slutredovisning av  Nar det géller slutredovisning av en entreprenad (andra belopp
en entreprenad an forskott och aconton) giller de vanliga reglerna for
redovisningsskyldighetens intrdde i 13 kap. 6 § ML.

God redovisnings-  Redovisningsskyldigheten intrdder nér en affirshdndelse, genom

sed vilken skattskyldighet har intréitt, enligt god redovisningssed
bokfors eller borde ha bokforts. Det innebdr, vad avser
byggbranschen, 1 praktiken att slutredovisningen kan ansté till
dess entreprenaden dr avslutad och entreprendrens fordran har
preciserats i en slutfaktura. I normalfallet skickas slutfaktura
ndgra dagar efter slutbesiktning dock senast ndgon ménad efter
slutbesiktning. Vad avser tilldggs- och dndringsarbeten finns i
AB 04 en regel som sédger att dylika arbeten maste faktureras
inom sex ménader fran slutbesiktning annars preskriberas denna
fordran. Av praktiska skl har denna sexmanadersgréns dven fétt
styra senaste tidpunkt for slutfakturering. Vidare hénvisas till
Handledning for beskattning av inkomst och férmdgenhet vid
2007 ars taxering — del 3 (SKV 336), avsnitt 8.2 vad avser
resultatavrikning och god redovisningssed.

I RA 1986 ref. 125 har provats nir en faktura enligt god
redovisningssed borde ha bokforts. Ett foretag utfirdade den
19 oktober 1978 en slutfaktura avseende en entreprenad.
Fakturan avséndes till bestéllaren den 25 oktober 1978 men
bokfordes forst i ndstfdljande manad. RR slog fast att det inte
kunde komma i frdga att grundnotera utgdende fakturor
avseende anldggningsarbeten senare dn per den dag dé faktura
sdnds till kunden. Mervérdesskatten enligt slutfakturan hade
dérfor bort redovisas i deklarationen for redovisningsperioden
oktober 1978.
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Om en entreprenad omfattar flera avskiljbara etapper eller
huvuddelar bor redovisningsskyldighetens intrdde bedomas for
varje huvuddel eller etapp for sig. Betrdffande definition av
termen huvuddel géller begreppsbestdmningen i AB 04.
Begreppet etapp dr mer formlost dn termen huvuddel. Typiskt
for etapp ar ett successivt ianspraktagande av en avskiljbar del
av en entreprenad utan att sdrskild kontraktssumma finns for
etappen.

KR 1 Jonkoping har i dom 2002-01-14, mal nr 3744-3745-
1999, 1 mal om skattetilldgg funnit, att en entreprenad, som
avsag uppforande av tre broar, utgjorde ett sddant projekt som
kunnat fardigstéllas i sjilvstindiga delar. For de a conto-
betalningar som var hénforliga till de tva broar som kunde tas i
bruk efter slutbesiktningen inf6ll redovisningsskyldigheten
senast tvd manader fran slutbesiktningen.

LR i Mariestad har 2001-09-26, mal nr 1879—-1880-00, avgjort
tvd mél avseende markarbeten. I det ena malet hade foretaget i
fréaga atagit sig att dels fardigstdlla en markyta for byggnation,
dels efter det att byggnaden uppforts av en annan entreprendr,
anldgga parkeringsplatser samt planteringar. I det andra malet
hade foretaget atagit sig att anldgga vatten- och avlopps-
ledningar &t en kommun. Efter det att ledningarna hade tagits i
bruk av kommunen i september 1998 aterstod arbeten med
anldggning av grismatta samt asfaltering. P4 grund av
véaderforhallanden utfordes dessa arbeten inte forrdn varen
1999. LR beddmde att bada projekten fick anses bestd av tva
avskiljbara etapper.

Se dven ovan refererade domar fran KR i Goteborg avseende
slutbesiktning och dédrmed jamforlig &tgérd.

Vid vissa ersittningsformer utgir indexreglering grundad pa
kostnadsutvecklingen. Ibland faktureras en sadan indexjuste-
ring efter det att slutfaktura skickats. Séddana indexrelaterade
ersittningar utgdr en del av entreprenaden och ska séledes inga
i beskattningsunderlaget. Ibland utgar index som a conto-
belopp, men vanligtvis som en del i slutfakturan. Indexets
karaktir styr om det ska beskattas enligt a conto-reglerna eller
enligt reglerna for slutfaktura.

Andrings- och tilliggsarbeten som har en direkt koppling till
entreprenaden samt bonusbelopp (som erhélls for exempelvis
gott utfort arbete) anses utgdra del av entreprenaden och redo-
visas som del av denna. Om dndrings- och tilliggsarbeten inte
anses vara en del av entreprenaden ska mervirdesskatt, som
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beloper pa dessa arbeten, redovisas sasom for ett sérskilt
atagande.

Andrings- och tilliggsarbeten regleras i 2 kap. 3-8 §§ AB 04.

Sammanfattningsvis géller att forskott och a conto beskattas
senast tvd manader efter godkdnd slutbesiktning eller ddrmed
jamforlig atgdrd, om mervirdesskatt inte debiterats 16pande.
Om bestéillaren gér i konkurs ska mervirdesskatt &nda
redovisas pa faktiskt uppburna betalningar. I de fall mervardes-
skatt debiterats i forskotts- och a conto-fakturorna redovisas
den enligt de allmidnna bestimmelserna i ML. For resterande
oreglerad del av entreprenader/byggtjénster géller de allmdnna
bestdmmelserna i ML. Skattskyldigheten intrdder for denna del
1 allménhet nédr prestationen &ar avslutad och godkénd.
Slutfakturering och ddrmed redovisningsskyldighet ska ske
enligt god redovisningssed. God redovisningssed i1 bygg-
branschen dr att i nédra anslutning till slutbesiktning utsénda
slutfakturan. Vad avser tilldggs- och andringsarbeten finns i
AB 04 en preskriptionstid om att fakturering maste géras inom
sex manader fran slutbesiktning. Av praktiska skél har denna
sexmanadersgrins &dven féitt styra senaste tidpunkt f{or
slutfakturering.

19.4.3 Regler om omvénd skattskyldighet fr.o.m. den
1 juli 2007

Den 1 juli 2007 infors nya regler om omvénd skattskyldighet
inom byggsektorn. Kortfattat innebér reglerna att vissa kopare
blir skyldiga att redovisa utgdende skatt vid forvérv av sérskilt
uppriknade tjanster. Denna utgéende skatt utgor dven ingédende
skatt hos forvarvaren. I dessa fall, nir koparen &r skattskyldig,
ska sdljaren inte fakturera eller redovisa ndgon utgdende skatt
pa sitt tillhandahéllande.

Den omvinda skattskyldigheten géller for sadana tjanster
avseende fastighet, byggnad eller anldggning som enligt SNI-
koderna kan hédnforas till

— mark- och grundarbeten,

— bygg- och anldggningsarbeten,

— bygginstallationer,

— slutbehandling av byggnader eller

— uthyrning av bygg- och anldggningsmaskiner med forare.
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Inneborden av dessa begrepp ska vara desamma som enligt
avdelning F, huvudgrupp 45 i gillande SNI-koder.

Héarutdver omfattas byggstddning samt uthyrning av arbetskraft
for byggstidning och for dvriga tjénster som uppréknats ovan.

SNI (Standarden for svensk nédringsgrensindelning) dr en
statistisk standard for klassificering av foretag till ndrings-
grenar och branscher. SNI 2002 tillimpas som standard i
SCB:s foretags- och arbetsstélleregister m.m. Av bilaga 20
framgar ett utdrag ur SNI 2002 avseende huvudgrupp 45 bygg-
verksamhet. Mer detaljerade uppgifter framgér av dokumentet
”SNI-kodsorterad SNI 2002, som finns tillgéngligt pa SCB:s
webbplats (www.scb.se).

Den omvidnda skattskyldigheten giller endast for tillhanda-
héllande av tjdnster och inte for varuleveranser. En byggnads-
eller anldggningsentreprenad betraktas emellertid som ett till-
handahéllande av en tjanst som &ven innefattar material och
andra varor som tillhandahélls i samband med tjénsten. For
bygg- och anldggningsarbeten giller alltsd den omvéinda skatt-
skyldigheten hela omséttningen dvs. bade sjdlva arbetet och det
materiel och §vriga varor som anvénds vid arbetet. Motsvarande
giller dven for Gvriga tjénster, som uppréknats ovan.

Nér montering eller installation ingér i samband med en leverans
av en vara kan forhdllandena manga ganger vara sddana att hela
transaktionen ska ses som en varuomséttning och i sddana fall
ska inte omvénd skattskyldighet tillimpas. S& kan exempelvis
vara fallet vid forsdljning av kyl- eller frysskdp dér séljaren
levererar och ansluter varorna. Om déremot monterings- eller
installationsarbetena dr mycket omfattande anses hela tillhanda-
héllandet utgora omséttning av tjanst. Som exempel kan ndmnas
tillhandahallande av vitvaror i samband med ett atagande att
bygga om ett kok. Faktorer som kan ha betydelse vid
bedomning om en vara eller tjanst foreligger dr exempelvis
avtalets innehall, priset, arbetstid och arbetskostnader.

Uppforande eller installation av industriutrustning omfattas
inte av byggverksamhet enligt SNI 2002. Installationer som
gors for en industriell verksamhet i en byggnad omfattas alltsd
inte av den omvénda skattskyldigheten. Detta géller exempel-
vis installation av industriell luftkonditioneringsutrustning eller
av industriell kylutrustning. Installationer som sker for bygg-
nadens allminna funktion eller for en verksamhet som inte &r
industriell verksamhet omfattas ddremot av den omvénda
skattskyldigheten.
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Kopare som
omfattas

Arkitektverksamhet, byggkonsultverksamhet och projekt-
ledning vid byggande hénfors inte till byggverksamhet enligt
SNI 2002. For dessa tjanster giller alltsd inte omvénd
skattskyldighet. I vissa fall kan dock dessa tjanster ingd som ett
underordnat led i en byggtjénst, som omfattas av den omvénda
skattskyldigheten. Detta giller i de fall projekteringen, med
tillimpning av EG-domen C-349/96, Card Protection Plan, kan
anses sa underordnad t.ex. ett bygg- och anldggningsarbete att
endast en tjanst tillhandahalls som innebér ett uppdrag att
utfora en byggtjénst.

Fastighetsskotsel pa uppdrag omfattas enligt SNI 2002 av kod
70329 och utgdr saledes inte byggverksamhet. Denna kod
innefattar bl.a. fastighetsdrift, stidning och underhdll av
lokalerna i en fastighet samt mindre reparationer.

Vigtransporter av gods och uthyrning av lastbil med forare
utgdr transporttjdnster och omfattas ddrmed inte av den
omvénda skattskyldigheten.

Uthyrning av bygg- och anldggningsmaskiner utan forare
omfattas inte heller av den omvénda skattskyldigheten.

For att omvind skattskyldighet ska gélla krdvs att den som
forvérvar tjansten dr en ndringsidkare som i sin verksamhet
inte endast tillfalligt tillhandahaller sddana tjdnster som
omfattas av de nya reglerna, eller att forvdrvet gors av en
annan néringsidkare, som tillhandahdller en néringsidkare av
det forstndmnda slaget sadana tjanster. (1 kap. 2 § 1 st. 4 b p.
ML 1 dess lydelse fr.o.m. den 1 juli 2007.)

De nya reglerna medfor alltsd att omvénd skattskyldighet ska
tillimpas vid transaktioner mellan byggforetag i vid bemérkel-
se. Det finns inget krav pa att koparens verksamhet i huvudsak
maste vara byggverksamhet for att omvénd skattskyldighet ska
tillimpas. Omvind skattskyldighet géller d&ven nér koparen i1 en
sidoverksambhet tillhandahéaller aktuella tjanster. Som exempel
kan nimnas att ett foretag, vars huvudsakliga verksamhet avser
aterforsdljning av byggmaterial, omfattas av reglerna om
foretaget 1 sin verksamhet dven tillhandahaller aktuella tjénster
med anstéllda snickare. Ett annat exempel &dr fastighets-
forvaltande foretag, som i viss méan tillhandahaller aktuella
tjanster till andra. Ett foretag, som uppfyller forutsittningarna
for att omfattas av den omvénda skattskyldigheten, &r
skattskyldigt for alla forvdarv av aktuella tjanster. Detta géller
alltsé dven om den kopta tjinsten inte siljs vidare.
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Harutover ska omvind skattskyldighet tillimpas nir ett
foretag, som inte dr verksamt inom byggsektorn, tillfalligt atar
sig att som mellanman tillhandahalla kopta tjanster av det
aktuella slaget till byggforetag. Om t.ex. ett bolag som inte
bedriver byggverksamhet koper in och vidareséljer en bygg-
installation till ett bolag inom byggsektorn ska omvind
skattskyldighet tillimpas for bada omsittningarna.

For den omvinda skattskyldigheten saknar det betydelse om
koparen ésatts SNI-kod for byggverksamhet. Det saknar dven
betydelse om koparen dr svensk eller utlindsk foretagare, jfr
dock reglerna for omséttningsland nedan.

Omvind skattskyldighet géller inte for kopare som i sin
verksamhet inte tillhandahdller aktuella tjénster eller nér
koparen inte ska vidaresdlja den kopta byggtjinsten till ett
byggforetag. I manga fall ska alltsd inte omvéind skatt-
skyldighet tillimpas vid det sista ledet i en entreprenadkedja.

I ML finns inga krav uppstillda pa att séljaren méiste bedriva
en viss typ av verksamhet for att den omvénda skatt-
skyldigheten ska gilla. Avgorande ér i stillet tjanstens art och
om kdparen uppfyller kraven for att vara skattskyldig enligt de
bestdmmelser som det har redogjorts for ovan. Omvénd
skattskyldighet géller alltsd dven nér foretag, som normalt inte
ar verksamma inom byggsektorn, tillhandahéller aktuella
tjanster till kopare som uppfyller kraven. Det saknar séledes
betydelse om séljaren dsatts SNI-kod for byggverksamhet. Det
har heller ingen betydelse om séljaren &r svensk eller utlindsk
foretagare, jfr dock reglerna om omséttningsland nedan.

19.4.3.1 Omsittningsland

For att reglerna om omvénd skattskyldighet ska gilla méste
aktuella tjanster vara omsatta inom landet. En tjanst som avser
fastighet 4r omsatt inom landet om fastigheten ar beldgen i
Sverige (5 kap. 4 § ML). En tjdnst som avser uthyrning av
arbetskraft 4r omsatt inom landet om uthyrningen sker till en
niringsidkare i Sverige (5 kap. 7 och 8 §§ ML). Jamfor dven
avsnitten 11.3.1 och 11.3.5.

19.4.3.2  Ovrigt

Niér en siéljare ska fakturera aktuella tjdnster maste han avgora
om koparen &r ett sddant foretag som medfor att omvind
skattskyldighet ska tillimpas.
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Med hénsyn till att det ibland kan vara svart for séiljaren att
avgora detta kan det uppkomma fall dir mervirdesskatt
debiteras men dar omvind skattskyldighet ritteligen skulle ha
tillimpats. Om séljaren i ett sddant fall felaktigt fakturerar ett
belopp, som anges som mervirdesskatt, dr beloppet inte
avdragsgillt hos koparen. Det felaktigt debiterade beloppet
utgdr ndmligen inte mervardesskatt enligt definitionen i 8 kap.
2§ 1st. ML. Enligt uttalande i prop. 2005/06:130 s. 49 bor
situationen l6sas pé foljande sétt. I forhallande till staten méste
koparen redovisa transaktionen. Koparen ska alltsd redovisa
utgdende skatt pa sitt forvérv. Under forutsittning att koparen
har full avdragsritt eller rétt till aterbetalning kan denne yrka
avdrag for ingdende skatt med samma belopp. Koparen far av
séljaren dterkrdva det som mervérdesskatt angivna beloppet
som betalts till sdljaren. Om sdljaren redovisat och betalt in
den felaktigt paforda mervérdesskatten till Skatteverket kan
denne aterkréva beloppet.

19.4.3.3 Ikrafttridandet den 1 juli 2007

De nya reglerna om omvénd skattskyldighet trdder i kraft den
1 juli 2007.

Enligt punkt 2 i1 Overgangsbestimmelserna géller tidigare
regler 1 fraiga om mervirdesskatt for vilken skattskyldighet
intrétt fore ikrafttrddandet. Enligt 1 kap. 3 § ML intrdder skatt-
skyldigheten for en tjénst nédr den tillhandahallits. En tjénst
anses tillhandahallen nér séljaren fullgjort vad som ankommer
pa honom, jfr avsnitt 4.5.2. For entreprenadarbeten anses till-
handahéllandet ske vid tidpunkten for godkénd slutbesiktning
eller nir bestéllaren pd annat sétt godkint entreprenaden, jfr
avsnitt 19.4.2. For forskott och aconton intrdder skatt-
skyldigheten nédr ersdttningen inflyter kontant eller pd annat
sétt kommer den skattskyldige till godo, jfr avsnitt 4.5.3.

I punkt 3 i 6vergéngsbestdmmelserna anges att de nya reglerna
ska tillimpas for mervérdesskatt som hinfor sig till betalning 1
forskott eller aconto fore ikrafttradandet om skatten inte
redovisas fore ikrafttridandet med stod av bestimmelserna i
13 kap. 14 § ML.

Exempel

Den 15 juli 2007 sker slutbesiktning av en entreprenad,
som péaborjades 2006. Med stdod av bestimmelserna i
13 kap. 14 § ML har mervérdesskatt inte redovisats i
samband med a conto-betalningarna. Om forutsittning-
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arna for omvénd skattskyldighet i 6vrigt dr uppfyllda
innebdr Overgingsreglerna att den omvénda skatt-
skyldigheten ska tillimpas pé all fakturering som sker
efter ikrafttridandet, dvs. dven pa den del som avser
a conton som betalts fore ikrafttradandet.

Om entreprendren i stéllet valt att redovisa mervérdes-
skatt i samband med a conto-betalningarna hade dock
inte omvénd skattskyldighet géllt for de a conton som
betalts fore ikrafttradandet.

19.5 Byggnadsverksamhet i egen regi

Med egen regi avses i1 princip att byggnader uppfors i
yrkesméssig byggnadsverksamhet av den som &ger marken
eller disponerar den med nyttjanderétt eller tomtratt. Till egen
regi rdknas bade uppforande av bostadshus och hus med
kommersiella lokaler for egen forvaltning eller forsiljning.
Egenregiarbeten omfattar dven exempelvis underhalls-,
reparations- eller forbattringsarbeten som utfors pa drift- och
forvaltningsfastigheter, dvs. uttag av byggtjanster och bygg-
nadsvaror. Vid egenregiarbeten finns inte nagot entreprenad-
avtal eftersom det inte foreligger ndgot tvapartsforhillande.
Det dr saledes inte fraga om négot tvapartsforhallande nir en
verksamhetsgren utfor byggnadsarbeten &t en annan verksam-
hetsgren inom ett och samma foretag. Daremot foreligger ett
tvapartsforhdllande om ett bolag i en koncern utfér byggnads-
arbeten at ett annat foretag inom samma koncern.

Det forekommer att en byggnation startar upp som egen-
regiproduktion for att fore fardigstdllandet dvergd till att bli
entreprenad. Detta forfaringssétt dr vanligt bl.a. i samband med
Overlatelse av fastighet till en nybildad bostadsrittsforening.
Ett entreprenadavtal triffas da i regel mellan byggforetaget och
foreningen.

Foljande tidsaxel kan illustrera en sddan problemstillning.

Start Overlatelse Byggnation
byggnation fastighet klar

>
Egen regi Entreprenad

Detta forhéllande regleras inte i lagtexten. Enligt Skatteverkets
uppfattning géller:
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Helhetsbedomning

Det &r vanligt att ett byggnadsforetag som bedriver nyproduk-
tion for avsalu forséljer en fastighet innan den ar fardigbyggd.
Fastigheten far dé vanligen inte tilltrddas av koparen forrdn
byggnadsarbetena &dr avslutade. Ofta sker fardigstéllandet
genom ett vid forsidljningen uppréttat entreprenadavtal.

Formellt sett innebér forfarandet skattskyldighet for uttag av
skattepliktiga tjénster fram till forsédljningsdagen. Det som
dérefter utfors utgdr tillhandahallande av utatriktade tjénster
for vilka beskattningsvirdet ska bestimmas med ledning av
vederlaget enligt entreprenadavtalet. Det dr darfor forenat med
praktiska svarigheter att skatta av varje del for sig. Skatte-
verket anser darfor att man i dessa fall far betrakta hela
produktionen som ett arbete utfort i egenregi under forut-
séttning att byggnationen i allt vésentligt framstatt som egen-
regiproduktion. Det innebér att hela produktionen under dessa
forhéllanden far beskattas enligt bestimmelserna i 2 kap. 7 §
ML. Reglerna om beskattningsunderlagets bestimmande och
redovisningsskyldighetens intrdde vid uttag av tjédnst inom den
yrkesmaéssiga byggnadsverksamheten blir dirmed tillampliga.

En helhetsbedomning far séledes ske for att avgora om bygg-
nationen i allt vdsentligt framstatt som en egenregiproduktion
dvs. hur stor del av den som skett fore respektive efter
overlatelsen av fastigheten.

Byggnadsforetaget far dock avskatta varje del for sig enligt de
olika beskattningsreglerna. Det maste 1 sddana fall finnas ett
fullgott underlag for hur mervérdesskatten berdknats och hur
den redovisats for de bdda delarna.

KR i Stockholm har 2002-03-05, mal nr 4885-2000, bedomt att
arbete som pédbdrjas i egen regi men avslutas som entreprenad
ska beskattas enligt reglerna for entreprenadverksamhet da
endast en liten del av arbetet utforts i egen regi. Av projektets
totala kostnader var endast en mindre del hénforliga till tiden
fore entreprenadkontraktens upprittande och de arbeten som
hade utforts vid den tidpunkten var av begrinsad omfattning.
For att avgéra om en byggnation skett i egen regi eller pa
entreprenad méste en helhetsbeddmning goéras av omstdndig-
heterna i det aktuella fallet. Relevanta omsténdigheter &r savél
tidsaspekten som kostnadsaspekten samt dven vilka arbeten som
faktiskt utforts fore respektive efter det att entreprenadavtalen
slots. Det forhallandet att byggforetaget innehaft fastigheten en
lang tid innan entreprenadavtal slutits saknade relevans.
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Skatteverket har i skrivelse 2004-12-21, dnr 130 740083-04/111,
uttalat att skattskyldighet for mervardesskatt inte foreligger for
en verksamhet som innebér att oinredda vindar forvérvas i form
av bostadsritter som sedan, efter ombyggnad till ldgenheter,
forséljs. Anledningen ir att det inte uppkommer nagon skatte-
pliktig omséttning i en sadan verksamhet. Skatteverkets
beddmning grundar sig pa forutsittningen att byggforetaget kan
forviarva bostadsritterna innan byggnadsarbetena pébdrjas och
att det foreligger en rittsligt giltig upplatelse av dessa till
byggforetaget. Nagon avdragsritt foreligger dd inte for forvérv
av varor och tjanster till denna verksamhet.

19.5.1 Uttag av byggtjinster och byggnadsvaror

Uttagsbeskattning vid egen regi enligt 2 kap. 7 § ML kommer i
frdga nir den som tillhandahdller byggtjénster 4t andra i sin
verksamhet utfor sddana tjénster pa egna fastigheter. Reglerna ér
olika for fastigheter som enligt inkomstskattelagen utgor lager-
tillgdngar respektive inte &r sddana tillgangar i verksamheten.

Enligt artikel 27 1 mervardesskattedirektivet far en skatt-
skyldigs tillhandahéllande av en tjénst at sitt foretag behandlas
som tillhandahdllande av tjanst mot vederlag om mervérdes-
skatt pa tjénsten inte skulle ha varit helt avdragsgill, om den
hade tillhandahallits av en annan skattskyldig. Uttagsbeskatt-
ning ska enligt direktivet sdledes inte ske nér den skattskyldige
skulle ha full avdragsritt for ett motsvarande forvirv fran
annan skattskyldig. Bestimmelsen i 2 kap. 7 § 3 st. ML om att
uttagsbeskattning inte ska ske till den del tjénsterna hinfor sig
till en fastighet som anvénds i verksamhet som medfor skatt-
skyldighet har darfor ansetts gélla bade fastigheter som utgor
lagertillgdngar respektive inte &r sddana tillgdngar i
verksamheten.

De tjénster som omfattas av uttagsbeskattning dr av foljande
slag

— byggnads- och anldggningsarbeten, inrdknat reparationer
och underhall, samt

— ritning, projektering, konstruktioner eller jimforliga tjénster.

Uttagsbeskattning ska goras bade i samband med ny-, till- eller
ombyggnad av egna fastigheter och i samband med reparation
och underhall.
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Fastighet som
utgor lagertillgiang
i verksamheten

2 kap. 7 § 1 st. MLL

Fastighet som inte
ar lagertillgang i
verksamheten

2 kap. 7 § 3 st. ML

Fastigheter 1 byggnadsrorelse utgdr i regel lagertillgangar,
eftersom presumtionen &r att den som bedriver byggnads-
rorelse forvéarvar fastigheter som ett led i rorelsen. Detta géller
oavsett i vilken foretagsform rorelsen bedrivs. Undantagna &r
fastigheter som uppenbarligen forvirvats for att till huvud-
saklig del anvindas stadigvarande i annan néringsverksamhet
an fastighetsforvaltning eller som saknar samband med
byggnadsrorelsen. En privatbostadsfastighet utgdr inte tillgang
i en byggnadsrorelse. Se vidare 27 kap. 4-5 §§ IL.

Uttagsbeskattningen enligt 2 kap. 7 § 1 st. ML avser sévél egna
som upphandlade tjanster. Till den del fastigheten anvinds i
verksamhet som medfor skattskyldighet sker ingen uttags-
beskattning. Avdragsritt foreligger for den ingéende skatt som
erlagts for upphandlade tjanster.

Exempel

En forvaltningsfastighet (hyresfastighet) i en byggnads-
rorelse omfattas till en del av frivillig skattskyldighet for
lokalupplételse. Detta medfor att uttagsbeskattning
endast ska ske for byggtjéanster till den del sddana utfors
pd de lokaler som inte omfattas av den frivilliga skatt-
skyldigheten. Om uttagsbeskattning ska ske omfattar
den savél egna som upphandlade tjanster.

Fastighet som inte utgdr lagertillgdng &r fastighet som
uppenbarligen forvirvats for att till huvudsaklig del anviandas
stadigvarande 1 annan nidringsverksamhet an fastighets-
forvaltning eller som saknar samband med byggnadsrorelsen.
En fastighet som stadigvarande ska anvéindas som kontor eller
lagerlokal i byggnadsrorelsen dr exempel pa fastighet som inte
utgor lagerfastighet. Se vidare 27 kap. 5 § IL.

Uttagsbeskattningen enligt 2 kap. 7 § 3 st. ML omfattar endast
de egna tjanster som byggforetaget tillfor fastighet som ar en
tillgdng i verksamheten. Aven i detta fall giller att till den del
fastigheten anvinds i verksamhet som medfor skattskyldighet
sker ingen uttagsbeskattning. Kopta tjanster uttagsbeskattas
inte. Tillférs sadana tjanster fastigheten bedoms avdragsritten
for den ingdende skatten for dessa enligt allméinna
bestimmelser.

Exempel

I en byggnadsrorelse utfors egna byggtjénster pd en
fastighet som anvénds till kontor i verksamheten. Viss
upphandling sker ocksa av byggtjanster till fastigheten.
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Dé fastigheten anvdnds i1 verksamhet som medfor
skattskyldighet ska de egna byggtjansterna som tillfors
fastigheten inte uttagsbeskattas. For de upphandlade
tjénsterna foreligger avdragsritt.

Se dven exempel i avsnitt 19.7.

Nér byggforetag i egen regi uppfor villabyggnader sker detta
normalt for forsdljning av byggnaderna. Efter fardigstéllandet
och under tiden fram till forséljning visas huset for intresserade
kopare. En sddan byggnad utgér inte ett s.k. visningshus i den
betydelse som behandlas nedan.

Med s.k. visningshus avses séddan byggnad som inte uppfors
for att sidljas utan for att anvdndas som visningsobjekt i
marknadsforingssyfte for verksamheten. Att forhallandena é&r
sddana far bedomas med hédnsyn till forhallandena i det
enskilda fallet. RR har i avgérandena RA 2003 ref. 100 I och II
uttalat att rétt till avdrag for ingdende skatt kan foreligga dven
for byggnad med karaktir av en bostad. Se vidare avsnitt
15.2.11.2. Om en sadan byggnad endast anvinds for visnings-
dndamal och sdsom kontor, dvs. enbart for verksamheten och
inget boende forekommer, bor avdragsforbudet for
stadigvarande bostad inte bli tillimpligt. Detta innebédr da
ocksa att uttagsbeskattning enligt 2 kap. 7 § ML inte ska ske.
Vid éndrad anvéndning eller forsiljning av visningshuset kan
jdmkningsreglerna enligt 8 a kap. ML bli tillampliga.

Det ar vanligt att en yrkesmissig byggnadsverksamhet och
egenregiarbeten kombineras med egen fastighetsforvaltning.
Detta medfor att uttagsbeskattning i princip dven kan bli
aktuell enligt 2 kap. 8 § ML.

2 kap. 7 och 8 §§ ML kan med avseende pd byggnads- och
anlaggningsarbeten konkurrera med varandra d& fastighets-
dgaren dr ett byggforetag. I sddana fall har uttagsregeln i 2 kap.
7 § ML foretrade. 1 6vrigt géller att arbetets karaktir styr om
2 kap. 7 eller 8 §§ ML ska tillimpas. Sddana tjdnster som
lokalstddning, fonsterputsning etc. kan endast bli foremal for
uttagsbeskattning enligt 2 kap. 8 § ML. Betriaffande uttags-
beskattning for fastighetsforvaltning, se avsnitt 19.6.

19.5.2 Beskattningsunderlag vid egenregiproduktion

Vid uttag giller i allminhet att underlaget for beskattning
utgors av inkops- eller sjdlvkostnadspriset. Vid uttag av tjdnst
som avser fastighet utgors beskattningsunderlaget av beloppet
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Definition

Direkta kostnader

avseende nedanstdende komponenter enligt sérregeln i 7 kap.
5§ ML

— nedlagda direkta och indirekta kostnader,

— berdknad réinta pé eget kapital som lagts ner i produktions-
apparaten som anvéants for tjénsterna,

— viérdet av den skattskyldiges personliga arbete.

Pa detta underlag ska utgdende skatt redovisas med 25 %. Den
ingdende skatten pa kop av material, underentreprenader etc. dr
avdragsgill.

19.5.2.1 Nedlagda kostnader

Nedlagda kostnader avser sévdl direkta som indirekta
kostnader. Med direkta kostnader forstas sddana kostnader som
den skattskyldige i sina rdkenskaper naturligt hinfor till ett
projekt och som han aktiverar som tillging pa ett sarskilt
konto, exempelvis som ny-, till- eller ombyggnadskostnader
for en fastighet, eller som hinfor sig till en viss typ av
verksambhet, t.ex. kostnad for reparation eller underhall av en
viss fastighet. Med indirekta kostnader avses sadana kostnader
som inte direkt kan hénforas till vissa objekt, utan som maéste
fordelas efter en viss schablon pa olika forekommande projekt.

Enligt Skatteverkets uppfattning utgér bl.a. foljande kostnader
direkta kostnader

— kostnader som avser sidvdl byggnadsmaterial som annat
material (t.ex. forbrukningsmaterial) avsett for installation i
fastigheten,

— loner och andra ersdttningar (traktamenten, reseerséttningar
m.m.) till arbetare och arbetsledare pa arbetsplatsen,

— socialforsékringsavgifter och andra arbetsgivaravgifter som
ar hanforliga till arbetare och arbetsledare pa arbetsplatsen,

— arkitekt-, konstruktions- och kontrollkostnader till utom-
stdende,

— mitningskostnader,

— anslutningskostnader for wvatten, avlopp, vdrme och
elektricitet, maskinhyror till utomstaende,

— kostnader for lejda transporter,

— kostnader for underentreprenader.
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Enligt Skatteverkets uppfattning &r foljande exempel péa
indirekta kostnader

— loner och andra erséttningar till personal i forrdd och
administration, socialforsékringsavgifter och andra arbets-
givaravgifter for personal i forrdd och administration,

— byggforskningsavgifter och andra forskningskostnader,
— kostnader for egna transporter,

— kostnader for avskrivning och underhall av maskiner och
inventarier,

— verktygskostnader,
— rantekostnader,

— forsdkringskostnader av annat slag 4n de som ingér i
arbetsgivaravgifter.

Vissa kostnader ska inte ridknas in i uttagsvéirdet. Detta géller
t.ex. kostnader for

— markanskaffning,

— tomtréttsavgild,

— inteckningskostnad,

— rénta pd byggnadskreditiv eller motsvarande,
— fastighetsbildningskostnader,

— lagfartskostnader.

Bestdmmelserna om att beskattningsunderlaget bl.a. utgors av
nedlagda kostnader innebdr att redovisningen maéste vara
projektorienterad, dvs. bokforingen &r sd ordnad att beskatt-
ningsunderlaget kan berdknas utifrdn vad som &r bokfort pa
olika fastigheter. Den projektorienterade redovisningen kan
tillimpas bade vid ny-, till- och ombyggnad och vid storre
reparationsarbeten.

Betraffande god redovisningssed och sdrredovisning av projekt
hénvisas till Handledning for beskattning och férmdgenhet
m.m. vid 2007 ars taxering — del 3 (SKV 336), avsnitt 8.2.

De direkta kostnaderna kan normalt fordelas pa de projekt de
ar hinforliga till. Om sé inte &r fallet far kostnaderna i stéllet
fordelas efter skélig grund.
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De indirekta kostnaderna later sig mera séllan fordelas direkt
pa olika projekt. Kostnaderna kan ockséd i manga fall vara
svara att bestimma. Det bor déarfor finnas en mgjlighet att
schablonméssigt gora paslag for indirekta kostnader vid
bestdmmande av beskattningsunderlaget.

Péslaget for indirekta kostnader bor normalt kunna berdknas
med utgangspunkt i forhéllandet mellan indirekta och direkta
kostnader néstforegaende beskattningsar. Denna relation —
uttryckt i procent — bor kunna anvindas som ett matt pa de
indirekta kostnaderna nésta beskattningsér da en ny berdkning
gors.

Erfarenhetsméssigt brukar péslaget for indirekta kostnader
inom den yrkesméssiga byggnadsverksamheten ligga i
intervallet 5-7 %. Detta grundas pa uppgifter frdn bygg-
entreprendrerna samt erfarenheter gjorda vid utarbetandet av
RSV:s anvisningar, RSV Dt 1983:2. De indirekta kostnadernas
storlek kan dock wvariera kraftigt beroende pa foretagets
struktur och arbetssatt.

19.5.2.2 Rintor

En betydande kostnadspost vid storre byggnadsarbeten, ofta
med lang upparbetningstid, &r rintor som utgar pa upptagna
byggnadskreditiv och rédntor pa i fastigheten bundet kapital.
Vid entreprenadverksamhet dr det vanligen bestéllaren som
svarar for sddana réntekostnader och entreprendrens arbeten
finansieras med forskotts- och a conto-betalningar. Rénte-
kostnaden undantas dérigenom fran beskattning.

Motsvarande bor gilla dven vid byggnation 1 egen regi.
Skattskyldigheten intrader i takt med att arbetena utfors, dvs. i
takt med att kostnaderna ldggs ned. Réntor som avser
finansieringen av sddana delar av ett pdgaende arbete for vilka
skattskyldighet har intrdtt ska dé inte ingé i beskattningsvardet
for darefter uttagna tjénster (se prop. 1978/79:141 s. 66). Det
innebdr att rédntor pd byggnadskreditiv och andra réntor som &r
hinforliga till de direkta produktionskostnaderna inte ska
inrdknas i beskattningsunderlaget.

Déremot ska skélig rinta pa det egna (ej lanade) kapitalet som
ar bundet i anldggningstillgdngar och varulager rdknas in i
beskattningsunderlaget. I 7 kap. 5 § ML har detta berdknings-
sétt uttryckts som berdknad rénta.

Foretag som internfakturerar vissa tjénster, t.ex. maskinhyror,
har som regel redan i internhyran lagt in kapitalkostnaden for



Eget arbete

Fordelning
av indirekta
kostnader

Byggnadsverksamhet — Fastighetsforvaltning, Avsnitt 19 669

maskinen. Med ett siddant forfarande ingar rdntan pd eget
kapital hanforligt till maskinen redan i de indirekta kost-
naderna och nagot ytterligare paslag for rdnta hanforligt till
maskinen ska inte ske. Foretag som ddremot inte alls fordelar
de indirekta kostnaderna pa projekten maéste i paslaget for
indirekta kostnader inrdkna skélig del av rdntekostnaderna for
anldggningstillgdngar m.m.

Enligt Skatteverkets uppfattning géller foljande betriffande
ranteberdkning:

I atskilliga fall ingar en berdknad skélig rdnta pa eget kapital i
internfaktureringar mellan olika avdelningar i ett byggnads-
foretag. En sédan berdkning bor godtas vid saluvérdets
bestdimmande. Om rénta pd eget kapital ej kan beréknas utan
storre svarigheter bor — med hénsyn till att en sddan rénta
brukar vara relativt liten — réntan kunna bestimmas pa ett
schablonméssigt sdtt. I normalfallet boér rdntan kunna
bestdmmas till 0,5 % pé de direkta och indirekta kostnaderna.

19.5.2.3 [Eget arbete och fordelning av indirekta
kostnader

I beskattningsunderlaget ska ocksd ingd virdet av eget
personligt arbete. Detta bor bestimmas till vad det skulle kosta
att avlona personal for motsvarande arbetsuppgifter. Av detta
foljer att dven berdknade arbetsgivaravgifter och andra kost-
nader ska rdknas med pa samma sitt som om man i stillet
skulle ha haft anstélld personal till arbetsuppgifterna.

Berékning av virdet av eget arbete blir endast aktuellt fér den
som driver verksamhet som enskild firma eller for delégare i
enkelt bolag och handelsbolag. Virdet av eget arbete dr ingen
kostnad i foretaget men utgdr en tillkommande post till beskatt-
ningsunderlaget. Det utgdr saledes varken en direkt eller indirekt
kostnad och ska dérfor inte ingé i rdnteberdkningen.

Nér verksamheten bedrivs i1 ett AB blir viardet av deldgares
arbete beskattat, som en del av direkta kostnader (l6nekost-
nader).

Utredning bor goras hur stor del av de nedlagda kostnaderna
som beldper pa kostnader som inte ska medriknas i beskatt-
ningsunderlaget (jfr utgifter enligt grupp 1 nedan vilka normalt
ar att hianfora till utligg vid entreprenadarbeten) och séddana
kostnader som ska uttagsbeskattas. De indirekta kostnaderna dr
ofta i sin helhet hénforliga till grupp 2.
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Sammanstéllningen nedan utgér exempel pé& kostnads-
fordelning i byggnadsverksamhet som utfors i egen regi.

Kostnadsslag

Grupp 1

Markanskaffning

Fastighetsbildning

Tomtréttsavgéld

Inteckning

Rénta pa byggnadskreditiv och motsv.
Evakuering

Gatukostnadsbidrag
Anslutningsavgifter

Grupp 2

Projektering

Yttre markarbeten

Yttre ledningar for va, el och tele
Andel i indirekta kostnader
Husschakt

Husbyggnad

Installationer i byggnader
Malning

Sadd och plantering av tomtmark

Grupp 3

Utrustning, inredning o.d. som enligt ML inte rdknas som
fastighetstillbehor

19.5.3 Skatt- och redovisningsskyldighetens intride vid
byggnation i egen regi

Skattskyldighetens For alla uttagna byggnadsarbeten intrdder i1 princip skatt-
intride skyldigheten successivt i takt med att tjinsterna tas ut. Detta
betyder att skattskyldigheten intrdder ndr en spik slés i, nér
malarfargen appliceras pd véggen osv. Bestimmelserna om
skattskyldighetens intrdde &r avgorande for vilka beskatt-
ningsregler som giller for en viss transaktion (1 kap. 3 § ML).

Redovisnings- Om de uttagna tjdnsterna till stérre delen (minst 50 %) avser ny-,
skyldighetens till- eller ombyggnad intrdder redovisningsskyldigheten senast
intride tvd ménader efter det att den fastighet eller del dirav som uttaget

avser har kunnat tas i bruk (13 kap. 6 och 13 §§ ML).
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Skatteverket anser att vid beddmningen av om tjénst till storre
delen avser ny-, till- eller ombyggnad bor hdnsyn tas endast till
séddana nedlagda kostnader som ingér i beskattningsvérdet for
de uttagna tjansterna.

Om det inte dr fraga om en yrkesméssig byggnadsverksamhet
eller om tjénsterna inte till storre delen avser ny-, till- eller
ombyggnad intrdder redovisningsskyldigheten i1 takt med att
uttag sker (1 kap. 3 § och 13 kap. 12 § ML).

Begreppet ny-, till- eller ombyggnad i ML bor ges samma inne-
bord som i1 IL. Mervirdesskatteredovisningen ska grundas pa en
1 forvég foretagen provning av forutséttningarna for reparations-
avdrag enligt inkomsttaxeringsreglerna. Dominerar reparations-
andelen ska sdledes redovisning av mervardesskatt ske for
respektive redovisningsperiod under vilken tjénsten nedlagts.

Gréinsdragningen mellan reparation/underhéll eller ombyggnad
ar oftast svar. Det dr dock karaktdren av de utforda arbetena
som dr avgorande.

Vad som ska forstds med att en fastighet har “kunnat tas i
bruk” har inte ndrmare definierats. Foljande tillimpning bor
gilla enligt Skatteverkets mening.

Om ett smahus eller en annan byggnad ska fardigstéllas enligt
en kommande kopares 6nskemal kan redovisningsskyldigheten
ansté till dess fardigstdllandet har skett, under forutsittning att
de aterstaende kostnaderna inte ar obetydliga.

Om &dndamalet med uppforandet &r att sdlja ett “skalfardigt
hus” dér koparen sedan fardigstiller detta fir inte redovis-
ningsskyldigheten skjutas upp i avvaktan pé fardigstéllandet.

I 6vrigt torde en fastighet kunna tas i bruk da den &r klar for
inflyttning eller klar for sitt &ndamdl. Om vissa delar kvarstdr,
t.ex. yttre arbeten som trddgardsarbeten och géngbanor, ska
fastigheten dnd4 anses ha tagits i bruk.

Som tumregel for uttrycket “kunnat tas i bruk” kan en féardig-
stdllande- respektive inflyttningsgrad om 75-80 % anvéndas.

Vad giller uttagsbeskattning av byggnation i etapper har
departementschefen i prop. 1978/79:33 s. 139 uttalat foljande:

”Aven nér det giller storre egenregiprojekt som fardig-
stillts 1 delar, vilka successivt kan tas i bruk for avsett
dndamal, anser jag att redovisningsskyldigheten ska
intrdda for de tjdnster som har uttagits for fardigstilld



672 Byggnadsverksamhet — Fastighetsforvaltning, Avsnitt 19

Konkurs

Sérskild handling
over gjorda uttag

del. Detta innebér en anpassning till vad jag tidigare har
foreslagit om redovisningsskyldighet for uppburna
forskott och a conto-likvider vid entreprenadarbeten
som fardigstillts i etapper.”

Uttagsbeskattning bor grunda sig pa av byggforetaget upprattad
projektredovisning. Om projektredovisning saknas méaste annan
tillforlitlig sammanstéllning finnas. Kan uttagsbeskattningen inte
berdknas tillforlitligt utifrdn bokforing eller dvriga samman-
stdllningar kan den i stéllet faststillas efter skélig grund.

Om en skattskyldig forsitts 1 konkurs intrdder redovisningsskyl-
digheten i samband med konkursutbrottet for alla arbeten for
vilka skattskyldighet tidigare hade intrétt. Se vidare avsnitt 18.

Angdende fOrsdljning av fastighet med oavslutade egen-
regiarbeten, se avsnitt 19.5.

19.5.4 Avdragsritt vid forvirv av fastighet som i
byggnadsrorelse uppforts i egen regi

For att mojliggdra avdragsritt for ingdende skatt for en kopare
av en fastighet som har uppforts i egen regi, kan kdparen
begdra att fA en handling av siljaren. Enligt 8 kap. 19§
1 st. ML ska ett byggforetag som séljer en fastighet, som utgor
en lagertillgang 1 byggnadsverksamheten och som inte har
tagits i bruk av siljaren, utfirda en handling vid forsiljningen.
Handlingen ska utfdrdas endast om koparen begir det. Av
handlingen ska framgd den utgdende skatt som sdljaren har
redovisat eller har att redovisa for gjorda skattepliktiga uttag
av tjdnster for fastigheten (8 kap. 19 § 2 st. ML).

For att skatten ska vara avdragsgill, enligt 8 kap. ML, eller
medfora rtt till aterbetalning, enligt 10 kap. ML, for koparen
kravs givetvis att fastigheten anvéinds i en verksamhet som
medfor skattskyldighet eller rétt till aterbetalning.

19.5.5 Byggnadsforetags dndrade anvindning av
fastighet som uppforts i egen regi

Niér en fastighet som ingétt 1 byggnadsrorelsen foranlett uttags-
beskattning enligt 2 kap. 7 § ML far enligt 8 kap. 4 § 1 st. 6 p.
ML avdrag goras hos byggnadsforetaget om fastigheten senare
kommer att anvdndas i1 verksamhet som medfor skatt-
skyldighet. P& detta sétt mojliggors dven for en fastighetsidgare
som uttagsbeskattats for byggkostnad att fa tillbaka denna skatt
om fastighetséigaren dvergar till att anvénda fastigheten 1 t.ex.
skattepliktig uthyrning.
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19.5.6 Byggnadsforetags utbetalning av ersittning for
ackordskontroll

Fackforbundens ackordskontroll dr normalt tjénster tillhanda-
hallna forbundens medlemmar. Arbetsgivaren utbetalar ersitt-
ning (méitnings- och granskningsavgifter) for den anstélldes
rakning och gor sedan ett avdrag pa l6nen. Det forhéallandet att
arbetsgivaren atar sig att betala avgifterna medfor inte att
tjinsterna utgdr en anskaffning i verksamheten. Arbetsgivaren
har darfor normalt inte avdragsrétt for den mervardesskatt som
beloper pa avgifterna, da det dr den anstélldes kostnad och inte
arbetsgivarens.

19.6  Fastighetsforvaltning

Fastighetsforvaltning kan innefatta en midngd olika tjanster och
prestationer. Det kan vara frdga om tekniska tjanster
exempelvis byte, underhdll och mindre reparationer, men
ocksd kamerala uppdrag t.ex. administration av hyres-
uppborden. Aven fastighetsskétsel i form av stidning och ren-
hallning &r fastighetsforvaltande arbetsuppgifter. Omséttning
av samtliga dessa tjédnster omfattas av skatteplikt enligt ML.

Némnda fastighetsforvaltningstjanster kan upphandlas av
fastighetsdgaren eller utforas av denne sjélv genom anstilld
personal. Det &r inte ovanligt att storre fastighetsdgare som
kreditinstitut, kommuner och byggforetag skoter hela sin
fastighetsforvaltning med egen personal, s.k. egen regi.

En fastighetsdgare som handlar upp olika tjénster till sin
fastighetsforvaltning far betala mervardesskatt pa de upp-
handlade tjansterna. Mervardesskatten dr inte avdragsgill hos
fastighetsdgaren om inte fastigheten omfattas av frivillig skatt-
skyldighet. For den som &ager och forvaltar t.ex. bostads-
fastigheter eller fastigheter som hyrs ut till hyresgést som inte
bedriver verksamhet som medfor skattskyldighet finns inte
forutséttningar for frivillig skattskyldighet och mervirdes-
skatten pa de upphandlade tjénsterna blir dédrfér en kostnad i
fastighetsdgarens verksamhet.

RR har i RA 1994 not. 302 fastslagit att redan innehavet av en
ndringsfastighet konstituerar yrkesmaéssig verksamhet och folj-
aktligen skattskyldighet for uttag. Friga var om en stiftelse
som bedrev en verksamhet som i sig inte utgjorde nirings-
verksambhet.
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I det fall tjinsterna utférs med egen personal skulle — i
avsaknad av sérskilda regler — nagon kostnad for mervirdes-
skatt for arbetskostnaderna inte uppkomma. For att uppna kon-
kurrensneutralitet i valet mellan upphandlade tjanster och
tjinster 1 egen regi har man dérfor infort regler om uttags-
beskattning i vissa fall nér tjansterna utfors i egen regi.

RR har i dom 2005-02-17, RA 2005 ref. 19, faststillt ett
forhandsbesked om en komplementérs fastighetsforvaltnings-
tjidnster. SRN hade funnit att en komplementirs kamerala
forvaltning och fastighetsforvaltning, for kommanditbolags
rakning, inte medfor att ndgra tjdnster i mervirdesskattehin-
seende har omsatts och att skattskyldighet till mervardesskatt
inte heller uppstér for verksamheten. Enligt bolagsavtalet ska
komplementéren ensam svara for forvaltningen av kommandit-
bolagens fastigheter samt skota deras administrativa géromal.
Den kamerala forvaltningen och fastighetsskotseln ansags
omfattade av komplementdrens forvaltning av kommandit-
bolagens angelidgenheter 1 egenskap av bolagsman. Dérfor var
de belopp som uppbars att anse som del i bolagens resultat och
inte ersdttning enligt avtal med kommanditbolagen for ndgra
tillhandahallna tjinster som medfor skattskyldighet. Utdver
forvaltningen av “egna” fastigheter skulle komplementiren
tillhandahdlla fastighetsforvaltningstjdnster till utomstéende.

Direfter har SRN 1 ett forhandsbesked 2005-06-23 funnit att
bolagsméns tillhandahallande av byggnadsarbeten m.m. at ett
handelsbolag utgér omséttning i bolagsménnens egna verk-
samheter. AB A och AB B bedriver omfattande verksamhet
inom omrddena byggnadsentreprenad respektive fastighets-
produktion och fastighetsforvaltning. Bolagen avser att sam-
verka vid uppforande av en bostadsbyggnad. For uppforandet
erhaller deldgarna erséttning av medel som upplénats fran
externa langivare eller en av deldgarna. Bolagsméinnen ansags
handla enskilt f6r egen rikning gentemot bolaget och inte som
forvaltande 1 bolagets verksamhet. Vad bolagsménnen uppbar
for sina tillhandahéllanden anségs inte vara del i ndgon vinst
frdn handelsbolagets verksamhet utan erséttningar for
tillhandahallna varor och tjinster. Sokanden Overklagade
forhandsbeskedet, men aterkallade senare sin talan.

Se dven i avsnitt 9.3 om vinstandelar frin kommanditbolag.

Vid fastighetsforvaltning intrdder tidpunkten for redo-
visningsskyldigheten enligt allmdnna bestdmmelser (13 kap.
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12 § ML). Detta innebir att uttagen ska redovisas successivt i
takt med att de dger rum.

Foljande arbeten ska uttagsbeskattas enligt 2 kap. 8 § ML nér
de wutfors 1 egen regi, dvs. med egna anstillda, om
verksamheten i dvrigt inte medfor skattskyldighet

— byggnads- och anldggningsarbeten, inrdknat reparationer
och underhall,

— ritning, projektering, konstruktion eller ddrmed jamforlig
tjénst,

— lokalstddning, fonsterputsning, renhdllning eller annan
fastighetsskotsel.

For byggforetag, utan utatriktad byggnadsverksamhet, kan
déarfor denna bestdimmelse bli tilldimplig t.ex. ndr byggnad
renoveras/uppfors for férsiljning.

Arbeten som avser den ekonomiska forvaltningen, dvs. hyres-
redovisning och liknande kameralt och administrativt arbete,
omfattas inte av reglerna om uttagsbeskattning.

RR har i tvd domar 2004-06-09, RA 2004 ref. 36 och RA 2004
not. 116, bedomt om vissa arbetsuppgifter som utfors av
anstilld personal ska foranleda uttagsbeskattning enligt
bestimmelser i GML vilka motsvaras av nuvarande 2 kap. 8 §
ML. Av domskilen i de bdda domarna framgéar att syftet med
bestdmmelserna om uttagsbeskattning &dr att skapa neutralitet
mellan arbeten i egen regi och upphandlade arbeten (prop.
1989/90:111 s.92). Det framgér av artikel 27 i mervérdes-
skattedirektivet att enligt EG-rétten ar det grundlidggande
kravet for att uppratthalla bestimmelser om uttagsbeskattning
att en snedvridning av konkurrensen ddrmed hindras. Enligt
RR:s mening innebér detta att det inte kan komma i fraga att
uttagsbeskatta tjanster som inte kan (separat eller som en del
av en entreprenad) upphandlas fran utomstdende. Mot
bakgrund av det angivna syftet med bestdmmelserna maste
dessa anses omfatta dven tjinster som utgor en del av eller ett
led i utforandet av sddana tjinster som anges i1 bestim-
melserna. Kamerala och administrativa tjanster som &r eller
utgdr ett led i dgarens egen fastighetsforvaltning ska inte
foranleda uttagsbeskattning.

Malet RA 2004 ref. 36 gillde en bostadsstiftelse. Denna hade
anstilld personal som tog fram beslutsunderlag for planerade
ny-, till- och ombyggnader, utférde allmidn planering i
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energifrdgor och detta arbete utgjorde underlag for beslut
avseende energi- och miljofrdgor. Vidare hade stiftelsen
personal som ansvarade for hyresgéststyrt underhall, utvandigt
underhall och utforde besiktningar vid hyresgésts avflyttning.
RR uttalade att de arbetsuppgifter som avsdg framtagande av
beslutsunderlag for planerade ny-, till- eller ombyggnader och
energiplanering utgdr en del av eller ett led i utférandet av
byggnads- och anlidggningsarbeten m.m. RR ansig diremot att
arbete med hyresgéststyrt underhéll, utvindigt underhall och
besiktningar vid hyresgists avflyttning ndrmast ar att hanfora
till kamerala och administrativa arbeten som utgér ett led i
stiftelsens egen fastighetsforvaltning.

Det andra malet, RA 2004 not. 116, gillde ett bolag som med
anstilld personal utférde arbete avseende byggledning,
projektering och projektledning liksom aterrapportering av fel-
anmdilningar. Vidare hade bolaget personal for besiktningarna
som utfors i samband med hyresgésts avflyttning, telefonjour-
verksamheten och kontakterna med entreprendrer. RR uttalade
att de arbetsuppgifter som betecknats som byggledning,
projektering och projektledning liksom &terrapportering av
felanmélningar utgdér en del av eller ett led i utférandet av
byggnadsarbeten, fastighetsskotsel m.m. och dérfor omfattades
av uttagsbeskattning. RR ansig didremot att besiktningarna
som utfors 1 samband med hyresgists avflyttning, telefon-
jourverksamheten och kontakterna med entreprendrer narmast
ar tjdnster att hinfora till kamerala och administrativa arbeten
som utgor ett led i bolagets egen fastighetsforvaltning.

Tjanster som har ett direkt samband med byggnation, repa-
ration och anliggningsarbeten som utférs med egen personal
omfattas séledes av uttagsbeskattningen. Exempel pa detta ar
byggledning, projektering och projektledning. Motsvarande
géller for framtagande av underlag for planerade byggnads-
eller anldggningsarbeten. Fastighetsskotares konkreta arbete
med reparation och underhall av fastighet dr ocksa sédan
teknisk forvaltning som ska ingé i uttagsbeskattningen.

Till kamerala och administrativa tjdnster som &r eller utgér ett
led 1 dgarens egen fastighetsforvaltning hanfors arbete som av-
ser hyresuppbord, hyresavtal, forhandling med hyresgéster, av-
ldsning av vatten och el, bokféring, betalning av fakturor m.m.

For att kunna faststélla beskattningsunderlaget &r det av vikt att
uppgifter finns som visar vilka tjanster som faktiskt har utforts
och de ddrmed forenade kostnaderna. I sammanhanget ska
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nidmnas att dven kostnadselement for eventuella arbetsledare och
s.k. overheadkostnader avseende den tekniska forvaltningen bor
ingd 1 beskattningsunderlaget for uttagsbeskattningen. Beskatt-
ningen ar begransad till arbeten som den skattskyldige utfor i sin
egenskap av fastighetségare. En fastighetsédgande banks stiddning
av banklokalerna uttagsbeskattas exempelvis inte.

Uttagsbeskattning kan endast ske om nedlagda 16nekostnader,
inrdknat avgifter som grundas pa 16nekostnaderna for arbetena,
overstiger 150 000 kr for beskattningsaret.

KR i Sundsvall har i dom 2000-03-22, mal nr 1410-1997 och
1417-1997, ansett att hela lonekostnaden ska medrdknas i
underlaget, dven om erséttning utgatt i form av 16nebidrag.
Statlig 16negaranti ska inte inrdknas i beloppet. RR beslutade
2002-11-15 att inte meddela provningstillstdind. KR i
Jonkoping har i dom 2004-12-02, mal nr 157-158-02, ansett
att en l16nebidragsanstilld pa grund av sitt handikapp inte utfort
fastighetsskotsel. I KR:s dom behandlas inte frigan om ett
l6nebidrag ska reducera beskattningsunderlaget. Domen kan
med hénsyn till detta och de speciella omstidndigheterna inte
anses végledande for andra fall nér 16nebidrag utgér.

RR har i ett dverklagat forhandsbesked, RA 1995 ref. 60,
ansett att sjuklon, enligt lagen (1981:691) om sjuklon, ska inga
1 beskattningsunderlaget. Vad giller berdkningen av
150 000 kronorsgransen har RSV 1 skrivelse 1991-11-14, dnr
27295-91/D29, uttalat foljande:

”De avgifter som avses dr inte endast arbetsgivar-
avgifter enligt lagen (1968:691) om socialavgifter utan
dven andra avgifter som belastar arbetsgivaren enligt
offentligrittsliga bestdmmelser eller enligt avtal.
Bestdmmelsen i ML omfattar saledes dven t.ex. avgifter
av sadant slag som anges i lagen (1989:484) om arbets-
miljoavgift.”

I specialmotiveringen i prop. 1989/90:111 s.214 uttalas
foljande:

”Beloppsgransen avser givetvis sammanlagda 16ne-
kostnaden vid arbeten pa flera fastigheter. Om flera
personer dger en fastighet, sd géller beloppsgrinsen
deldgarnas sammanlagda 16nekostnader.”

Friga uppkommer hur underlaget ska berdknas i det fall en
fysisk person, A, dger en hyresfastighet till 100 % déir det
aktuella beloppet uppgar till 130 000 kr. Samtidigt &r A deldgare
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Ej uttagsbeskatt-
ning i vissa fall

(1/4) i en annan hyresfastighet dar det sammanlagda beloppet
uppgar till 160 000 kr varav A:s andel hirav utgér 40 000 kr.
Eftersom A:s totala belopp uppgar till 170 000 kr (130 000 +
40 000), dvs. overstiger 150 000 kr bor uttagsbeskattning ske for
A:s vidkommande. En forutsittning vid berékningen av
underlaget bor séledes enligt Skatteverkets mening vara att de
olika fastigheternas sammanlagda belopp beaktas.

En forutséttning for uttagsbeskattning &r att arbetena i fraga
utfors pa en fastighet som &r tillgang i en yrkesmaissig verk-
samhet som inte medfor skattskyldighet till mervirdesskatt
eller medfor ritt till Aaterbetalning av mervérdesskatt.
Uttagsbeskattning kan séledes bli aktuell hos i1 princip alla
fastighetsdgare som 1 egen regi later utfora arbeten pd en
fastighet som &r ndringsfastighet.

Uttagsbeskattning ska saledes inte ske for arbeten pa en
fastighet eller fastighetsdel som omfattas av frivillig skatt-
skyldighet. Uttagsbeskattning ska heller inte ske nér arbetena
utfors pd en fastighet som fastighetsdgaren anvinder i en
verksamhet som medfor skattskyldighet eller i en verksamhet
dér rétt till Aterbetalning av mervérdesskatt foreligger,
exempelvis kontors-, afférs- och fabriksfastigheter. Detta beror
pad att ingdende skatt pd upphandlade tjanster till saddana
fastigheter dar avdragsgill.

Uttagsbeskattning tréiffar saledes framst arbeten pa bostads-
fastigheter och pa lokaler som inte omfattas av beslut om
frivillig skattskyldighet. Det noteras att del av fastighet kan
omfattas av s.k. frivillig skattskyldighet. Endast den del som inte
omfattas av sddan frivillig skattskyldighet blir d& foremal for
uttagsbeskattning. Uttagsbeskattningen omfattar t.ex. ocksa en
kommuns arbeten i egen regi om arbetena avser stadigvarande
bostad med undantag av tjénster i friga om sédana boende-
former som anges i 5 kap. 5§ 2 st. och 5kap. 7 § 3 st. social-
tjénstlagen (2001:453) samt 9 § 8 och 9 lagen om stdd till vissa
funktionshindrade (1993:387) (jfr 3 kap. 29 § 2 st. ML).

RR har i dom 2004-05-24, RA 2004 not. 94, faststillt ett
forhandsbesked om uttagsbeskattning enligt 2 kap. 8 § ML.
Fragan var om uttagsbeskattning ska ske for tjdnster som utfors
pa fastighet som till en del omfattas av frivillig skattskyldighet.
SRN hade uttalat att forutsattning foreligger for uttagsbeskatt-
ning till den del fastighet anvénds for uthyrning som inte
medfor skattskyldighet. Det forhédllandet att andra delar av
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fastigheten omfattas av frivillig skattskyldighet hindrar alltsa
inte att uttagsbeskattning ska ske.

Uttagsbeskattningen kan ske enligt tvd metoder.

Den ena metoden, metod I, innebédr att fastighetsidgaren
redovisar utgaende skatt pa ett pa visst sétt berdknat virde av
de utférda arbetena. Anvénds denna metod far fastighetsdgaren
avdrag for ingdende skatt pd material, tjinster m.m. som
forvarvats for arbetet. Avdrag medges ocksa for ingdende skatt
pa& maskiner och andra inventarier i den mén de anvénts for
arbetena. Avdrag medges t.ex. for ingdende skatt avseende
inkdp av grisklippare vid inkdpstillfdllet trots att utgdende
skatt berdknas pa virdeminskningen for varje ar.

RSV har i skrivelse 1999-10-04, dnr 9442-99/901, uttalat att
ML inte ger utrymme for nagra schablonavdrag vid berdk-
ningen av vérdet av de uttagna tjansterna. Vidare uttalas att
RSV inte till nagon del sanktionerat den s.k. SABO-
rekommendationen.

Beskattningsunderlaget bestdms som summan av foljande
komponenter enligt 7 kap. 5 § 1 st. ML

1. nedlagda kostnader,

2. berdknad rdnta pa eget kapital, annat &n lanat, som é&r
nedlagt i varulager och andra tillgdngar dn omséttningstill-
géngar som anvinds for tjénsterna, samt

3. virdet av arbete som den skattskyldige personligen utfort.

Med nedlagda kostnader avses sévél direkta som indirekta
kostnader héanforliga till arbetet, sdsom materialkostnader, 16n
etc. till den personal som utfort arbetet. Kopta fastig-
hetstjanster ska inte ingd i beskattningsunderlaget. Andra kopta
tjinster sdsom reparation av maskin eller dylikt dr kostnads-
element som déremot ska ridknas med. Avdrag medges for den
ingdende skatten pa dessa kostnadselement.

Med berdknad rédnta avses vérdet av uteblivna rinteintékter pa
det kapital som dr bundet i produktionsapparaten sdsom
varulager, maskiner m.m. En schablonmissigt berdknad rinta
om 0,5 % av de direkta och indirekta kostnaderna kan enligt
Skatteverkets mening i flertalet fall anses vara rimlig. Rénta pa
byggnadskreditiv eller motsvarande produktionsriantor ska
déremot inte rdknas in i beskattningsunderlaget.
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Virdet av eget arbete avser det fallet da fastighetsdgaren 4r en
fysisk person som sjilv utfor arbeten pé fastigheten. Mot-
svarande géller ndr deldgare i enkelt bolag eller HB utfor
arbete pé bolagets fastighet. Virdet av den egna arbetsinsatsen
ska d& medréiknas i beskattningsunderlaget. Nar fastigheten dgs
av ett AB blir virdet av deldgares arbete beaktat, som en del av
direkta kostnader (l6nekostnader).

Pé det berdknade underlaget ska utgéende skatt redovisas med
25 %. Den ingdende skatten pa kop av material och annat ar
avdragsgill under forutsittning att kostnadselementet ska inga i
beskattningsunderlaget.

Den andra metoden, metod II, for uttagsbeskattningen &r en
forenklad modell. Denna alternativmetod framgér av 7 kap. 5 §
2 st. ML.

Om fastighetsidgaren begir det far enligt denna metod beskatt-
ningsunderlaget bestimmas till I6nekostnaderna for tjdnsterna,
inrdknat de skatter och sociala avgifter som grundas pa
lonekostnaderna. P& detta underlag ska utgaende skatt
redovisas med 25 %.

Anvinds metod II fir avdrag inte, till skillnad for vad som géller
vid tillimpningen av metod I, goras for ingdende skatt pa
material, maskiner etc. Detta framgar av 8 kap. 9 § 1 st. 4 p. ML.

19.7 Exempel

I detta avsnitt finns ett antal exempel avseende uttags-
beskattning inom fastighetsomradet.

19.7.1 Foretag som bedriver utatriktad byggverk-
samhet

Exempel 1

Bygg AB bedriver utétriktad byggnadsverksamhet. Egen
fastighet, som utgor tillgang i1 rorelsen och i sin helhet
anvinds 1 den skattepliktiga verksamheten, tillfors
byggtjinster genom sévél bolagets egna anstillda som
genom upphandlade byggtjanster. Eftersom fastigheten ar
en tillgdng, som 1 sin helhet nyttjas i den skattepliktiga
verksamheten, sker inte négon uttagsbeskattning av
egenproducerade tjanster. Forvarvade byggtjanster till en
fastighet, som utgoér sadan tillgdng, uttagsbeskattas inte i
ett sadant har fall (jfr 2 kap. 7 § 3 st. ML). Bolaget har
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avdragsritt for ingdende skatt pa forvédrvade tjénster
enligt de vanliga reglerna i 8 kap. ML.

Hade fastigheten bara till viss del nyttjats i verksamhet
som medfor skattskyldighet skulle diremot uttags-
beskattning skett for egenproducerade tjénster hén-
forliga till 6vrig del. Avdragsritt hade inte forelegat for
mervirdesskatten pé kopta tjdnster till sistnimnda del.

Exempel 2

Bygg AB bedriver utatriktad byggnadsverksamhet.
[ tider av lagkonjunktur forvirvar bolaget mark och
uppfor i egen regi byggnader for forsdljning. Vissa
byggnadsarbeten utfors av underentreprendrer.

Eftersom fastigheterna ar att anse som lagertillgangar i
byggnadsrorelse enligt inkomstskattelagen ska bolaget
uttagsbeskattas enligt reglerna i 2 kap. 7 § ML for sévél
egenproducerade som forvdarvade byggtjanster. Detta
medfor att bolaget har avdragsritt for ingdende skatt pa
forviarvade byggtjanster. Avdragsritt foreligger dven for
ink&pt material, som anvinds for de egenproducerade
tjansterna.

Exempel 3

Bygg AB bedriver utatriktad byggnadsverksamhet.
Bolaget har 14tit uppfora nigra villabyggnader som i
byggnadsrorelsen utgdr lagertillgdngar enligt inkomst-
skattelagen. I avvaktan pa forsdljning dr fastigheterna
foremadl for sedvanlig fastighetsskotsel. Lonekostnad for
egen anstilld personal for den tekniska fastighetsfor-
valtningen overstiger under beskattningsaret 150 000 kr.

Nér respektive byggnad &r férdigstilld och bolaget
uttagsbeskattats for byggtjénsterna ingér fastigheten inte
langre 1 verksamhet som medfor skattskyldighet.
Bolaget ska dé uttagsbeskattas enligt 2 kap. 8 § ML for
fastighetsforvaltning eftersom sddana tjénster tillforts
fastighet som inte anvdnds i verksamhet som medfor
skattskyldighet.
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Foretag som inte bedriver utitriktad byggverk-
samhet

Exempel 4

Husrenoverarna HB bedriver ingen utétriktad byggnads-
verksamhet. Bolaget later genom underentreprendrer
restaurera egna fastigheter infor framtida forséljningar.

Bolaget bedriver inte verksamhet som medfor skatt-
skyldighet. Bolaget har inte avdragsritt for upphandlade
byggtjanster. Bolaget ska endast uttagsbeskattas enligt
2 kap. 8 § ML for eventuell fastighetsforvaltning om
lonekostnad for egen personal for siddan forvaltning
under beskattningsaret 6verstiger 150 000 kr.

Exempel 5

Husrenoverarna HB bedriver ingen utétriktad byggnads-
verksamhet. Bolaget later med egen anstilld personal
uppfora en byggnad for forsiljning.

Bolaget ska uttagsbeskattas enligt 2 kap. 8 § ML for
uppforandet av byggnaden om Idnekostnad under
beskattningsaret for egen anstilld personal for detta
arbete tillsammans med eventuell Ovrig fastighets-
forvaltning avseende bolagets fastigheter, som anvénds i
verksamhet som inte medfor skattskyldighet, Gverstiger
150 000 kr.
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20  Fastighetsomradet

20.1 Allmant

Omsittning av fastigheter samt Overlatelse och upplatelse av
rattigheter till fastighet undantas enligt 3 kap. 2 § ML fran
mervirdesskatteplikt. Detta innebédr att som grundregel géller
att det inte ska tas ut nigon mervérdesskatt vid uthyrning av
fastighet eller vid forséljning av fastighet.

Fran detta undantag i frdga om skatteplikt finns dock en méngd
avsteg, vilka innebar att fastighetsdverlatelsen, nir fraga ar om
verksambhetstillbehor, vixande skog m.m. eller upplatelsen av
nyttjanderatt eller annan réitt till fastighet ska beldggas med
mervirdesskatt. Dessa situationer avseende skattepliktiga
fastighetsupplételser och dverlételser finns uppraknade i 3 kap.
3 § ML.

I det foljande redogors dels for olika gransdragningsproblem
som kan uppkomma vid bedémningen av huruvida undantaget
fran skatteplikt ar tillimpligt eller inte. Dels beskrivs olika
skattepliktiga fastighetstransaktioner och fall dir en blandning
av skattepliktiga och skattefria tillhandahéllanden sker.

Nér det géller skattepliktig uthyrning av verksamhetslokaler,
med frivillig skattskyldighet, hdnvisas till avsnitt 21. Nedan
beskrivs i korthet endast de grundliggande principerna for
detta system.

Bedomning av omsittningsland nér det géller fastighetstjanster
sker enligt 5 kap. 4 § ML. Ddrav framgér att om fastigheten ar
beldgen i Sverige dr tjansten omsatt inom landet. Allt under
forutsittning att tjdnsten har en direkt anknytning till en viss
fastighet. Se vidare avsnitt 11.3.1.

20.2  Overlatelse eller upplitelse av
riattigheter avseende fastighet
Omsittning av fastigheter samt Overlatelse och upplatelse av

arrenden, hyresritter, bostadsrétter, tomtratter, servitutsratter
och andra réttigheter till fastighet dr undantagna fran skatte-



684  Fastighetsomradet, Avsnitt 20

Mervirdesskatte-
direktivet

Virme, vatten
m.m.

Frikraft/Fallritt

plikt enligt 3 kap. 2 § ML. Av avsnitt 20.3 framgér dock att
vissa overlatelser och upplatelser ar skattepliktiga.

I merviardesskattedirektivet finns bestimmelser om skattefrihet
for transaktioner avseende fastighetsupplatelser i artikel
135.11 och 135.2. Av rittspraxis framgér att undantags-
bestdimmelsen ska tolkas restriktivt (jfr EG-domstolens domar
C-326/99, Stichting Goed Wonen och C-359/97,
kommissionen mot Storbritannien och Nordirland samt C-
284/03, Temco Europe). Nér det géller uthyrningsbegreppet
framgar ocksd av dessa domar att civilrdttsliga nationella
begrepp saknar betydelse och att det grundliggande kinne-
tecknet for en uthyrningstransaktion enligt EG-domstolen é&r
upplatelse av rétten att sjdlv sdsom &dgare anvénda en fastighet
under en avtalad tidsperiod mot erséttning. Av domarna kan
alltsd utldsas att ifrigavarande begrepp é&r ett gemen-
skapsrattsligt begrepp. I mélet C-284/03, anfor EG-domstolen
att det vid beddmning av frdgan om ett uthyrningsavtal eller ett
annat avtal foreligger ska provas huruvida avtalen, sdsom de
tillimpas, huvudsakligen innebér att lokaler eller utrymmen i
fastigheter passivt stills till férfogande mot ett vederlag, som
faststélls utifrdn avtalstiden eller huruvida dessa avtal i stéllet
innebér ett tillhandahallande av en tjanst som kan klassificeras
annorledes. Vad giller definitionen av begreppet fastighet i
ML:s mening hénvisas till avsnitt 5.2 och 19.2.

Undantaget for upplatelse av nyttjanderdtt till fastighet
omfattar enligt 3 kap. 2 § 2 st. ML ocksé upplatarens tillhanda-
hallande av gas, vatten, el, virme och nétutrustning for mot-
tagning av radio- och TV-sidndningar, om tillhandahallandet &r
ett led i upplételsen av nyttjanderitten. Detta innebdr att en
fastighetsdgare inte genom sérdebitering kan beldgga
ersittning for energi m.m. med mervirdesskatt.

Med frikraft avses ett avtal mellan fastighetsdgare och
elproducent som innebdr att fastighetsdgaren uppléter fallrétt i
utbyte mot att elproducenten tillhandahéller elkraft.

RR har i RA 1996 ref. 10 faststillt SRN:s forhandsbesked
avseende frikraft. Domen innebér att fullgdrande av dtagande
av frikraft inte medfor skattskyldighet enligt ML. Domen inne-
bar ocksa att s.k. avlosning med engangsbelopp inte anses
utgéra omsittning 1 mervérdesskattehdnseende. En sédan
atgird medfor darfor inte heller skattskyldighet enligt ML. Av
domen bor vidare kunna dras den slutsatsen att en fastighets-
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dgares tillhandahallande av fallrdtt inte utgdr skattepliktig
omséttning.

20.2.1 Upplatelse av fastighet

Vanligen &r en upplatelse av fastighet hanforlig till ndgon av
de rittigheter som anges i 3 kap. 2 § 1 st. ML. For att avgora
vilken form av réttighet det dr fraga om i visst fall far vig-
ledning sokas i annan lagstiftning, t.ex. 11 och 12 kap. JB, den
s.k. hyreslagen, betriffande arrende respektive hyra.

I de flesta fall torde det inte foreligga nagra svarigheter att
avgora om tillhandahdllandet avser fastighetsupplatelse eller
inte. En transaktion kan innehélla ett tillhandahéllande av savél
fastighet som t.ex. speciella inventarier eller andra specifika
tjinster (sammansatt transaktion). Detta gor det nddvéndigt att
ta stéllning till om transaktionen ska beskattas helt, delvis eller
inte alls.

Det forekommer att en transaktion innefattar savél upplatelse
av lokal som uthyrning av dari befintliga inventarier. Sddan
upplatelse bor normalt anses besta av tva skilda prestationer,
av vilka den ena &ar skattefri och den andra skattepliktig.
Beskattningsunderlaget bor i dessa fall uppdelas efter skélig
grund.

Problem kan uppsta nér upplételse eller tilltrade till fastighet
kombineras med annan tjdnst pd ett sddant sitt att tillhanda-
hallandena inte kan anses som klart atskilda prestationer. Fraga
blir da vad tillhandahéllandet huvudsakligen avser.

I prop. 1989/90:111, s. 196, uttalar foredragande statsrad bl.a.
foljande:

”Undantaget fran skatteplikt avser i princip trans-
aktioner, vars huvudsakliga innebord &r att upplitaren
stiller fastigheten eller del dérav till réttighetsinne-
havarens forfogande. Grinsdragningen mellan skatte-
pliktig tjanst och skattefri upplatelse av fastighet finns
redan enligt nuvarande ordning. Det géller nérmast
lagring eller forvaring samt upplatelse av reklamplats.
Lagring eller forvaring dr med vissa begransningar en
skattepliktig tjénst enligt nuvarande 10 §. Uthyrning av
lagerlokal eller annat utrymme at ndgon som sjélv lagrar
varor rdknas diremot inte som en lagringstjdnst utan
anses som upplételse av fastighet. Denna grinsdragning
bor 1 princip besta.”
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Om tillhandahéllandet bestar av flera prestationer, som inte
klart kan atskiljas och om detta i allt vasentligt &r att anse som
upplatelse av fastighet eller del ddrav bor inte skatteplikt fore-
ligga for nagon del av vederlaget. I de fall ddremot da fastig-
hetsupplételsen endast kan anses utgora ett underordnat led i
annat skattepliktigt tillhandahallande bor hela vederlaget tas
upp till beskattning.

Vid sédana upplatelser dir fastigheten kan anses utgdra ett
underordnat led till ett annat skattepliktigt tillhandahéllande
hénvisas till avsnitt 20.2.4.

Vid sammansatta transaktioner dér bade lokal och andra
tjanster tillhandahalls fér i vissa fall vdgledning sokas i annan
lagstiftning. Ar exempelvis hyreslagen tillimplig talar det for
att fraga dr om en skattefri transaktion.

Problematiken kring sammansatta transaktioner i samband
med upplatelse av loger i idrottsanldggning har tagits upp i
Skatteverkets skrivelse 2006-12-18, dnr 131 775685-06/111.
Ett avtal som innebér att en kund har mojlighet att ta del av ett
idrottsevenemang och fa tillgéng till en loge i en idrotts-
anldggning for konferensmdjligheter samt tillgdng till
reklamplats kan utgora tillhandahallande av en tjanst eller flera
separata tjanster. Avgorande for bedomningen &r avtalets
innebord och da frémst avseende vilka tillhandahallanden som
ingar och hur dessa far nyttjas av kunden.

Ett avtal om att hyra en loge som innefattar tilltrade till
idrottsevenemang innebdr, med hinsyn till att logen ar beldgen
i en idrottsanliggning, att det foreligger en efterfrigan fran
kunden av tilltrdde till idrottsliga evenemang. Om
tillhandahallandet av en loge dven ska anses vara en sdrskild
tjdinst avseende lokalupplételse, eller en underordnad tjénst,
beror pa avtalets innebdrd. Vid bedomningen kan f6ljande
omsténdigheter ha avgérande betydelse.

— Om kunden kan disponera logen andra tider &n ndr det
pagéar idrottsevenemang i anldggningen.

— Var i anldggningen logen &r beldgen och dé sérskilt om
kunden kan ta del av idrottsevenemang dérifrén.

— Om logen, beroende péd dess storlek, inredning,
anldggningens faciliteter m.m., dr ldmplig att nyttja till
annat dn att se pa idrottsevenemang.
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Mobler och kontorsutrustning, som tillhandahélls i samband
med uthyrning av loge, bor anses underordnat uthyrningen av
logen om moblerna och utrustningen ar av den karaktdren som
ar brukligt vid hyra av kontors- och konferensutrymmen.

I de fall uthyrning av loge ses som en separat tjanst avseende
lokaluthyrning kan uthyrningen omfattas av reglerna for
frivillig skattskyldighet om forutsidttningarna hérfor ar upp-
fyllda, jfr avsnitt 21.

Huruvida tillhandahallande av reklamplats utgér en sérskild
tjinst far beddmas utifran avtalets innebdrd. Avgorande
faktorer dr storleken och synligheten pa reklamplatsen samt
vilka exponeringsmdjligheter kunden far for att gora reklam.

I ett forhandsbesked 1999-01-19 har SRN ansett att ett avtal
om upplatelse av fastighet i form av ett s.k. lease-leaseback-
avtal inte kan anses som upplételse av fastighet och inte heller
som omsittning av nigon annan tjinst. RR har i RA 2000 not.
172 till skillnad mot SRN funnit att det ar friga om en
omséttning av tjénst i ML:s mening. Se vidare avsnitt 7.3.

SRN har i ett forhandsbesked 2003-04-25 ansett att uthyrning
av bostidder ombord pa fartyg inte omfattas av undantaget i
3 kap. 2 § ML. Uthyrningen ansags inte hénforlig till upp-
latelse av hyresritt till fastighet.

SRN har i forhandsbesked 2004-06-18 funnit — vid beddm-
ningen av fragor kring ett bolags uthyrning av bostadsmoduler
till en kommun for anvéndning till s.k. troskelboende — att
bostadsmodulerna skulle betraktas som fastighet och att uthyr-
ningen till kommunen skulle utgdra en inte skattepliktig upp-
latelse av nyttjanderiitt till fastighet. RR har i RA 2005 not. 78,
faststéllt forhandsbeskedet.

EG-domstolen har i dom i malet C-409/98, Mirror Group,
uttalat att en hyresgidst som mot erséttning ingar avtal med
fastighetsdgaren om att bli hyresgist inte tillhandahaller fastig-
hetségaren ndgon fran skatteplikt undantagen fastighetstjédnst.
I stillet kan ersdttningen anses avse tillhandahéallande av annan
tjanst, t.ex. reklam.

Malet avsag en fastighetsédgare som betalade ersittning for att
fa hyra ut en del av fastighet till ett prestigefyllt foretag i syfte
att gora fastigheten mer attraktiv for andra hyresgéster.

EG-domstolen konstaterade vidare, i samma mal, att detsamma
giller i frdga om ersdttning som fastighetségaren utger till en
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person som ingér optionsavtal om att hyra en del av fastighet.
Detta giller d&ven om hyresgésten utnyttjar optionerna och
accepterar att ingd hyresavtal i utbyte mot den aktuella
ersittningen som till dess varit insatt pa sdrskilt konto hos
hyresgésten. Domstolen har i det aktuella fallet sérskilt
poédngterat att hyresgédsten vid betalningstillfallet inte sedan
tidigare hade ndgon ritt att disponera nagon del av fastigheten.

Av domen kan utlédsas att det inte &r alla tjinster som medfor
att nyttjanderétt till fastighet uppkommer, &ndras, dverlats eller
upphdr, som omfattas av det aktuella undantaget fran skatte-
plikt i mervirdesskattedirektivet. Det krivs att ett uthyrnings-
forhéllande redan foreligger vid den tidpunkt som ersdttningen
utges.

EG-domstolen har i dom i malet C-63/92, Lubbock Fine,
konstaterat att den tjdnst en hyresgést tillhandahaller en fastig-
hetsdgare, genom att avsta fran ett existerande hyresavtal mot
ekonomisk ersdttning, inte utgdr en skattepliktig omséttning.
Uthyrningen av den aktuella fastigheten var undantagen fran
skatteplikt och enligt EG-domstolen ska i sadant fall ett
avstdende frin hyresavtalet behandlas pd samma sétt. EG-
domstolen tog inte stillning till vad som skulle ha gillt om
fastighetsdgaren varit skattskyldig for uthyrningen.

I maélet C-108/99, Cantor Fitzgerald, betalade en befintlig
hyresgist, Wako, en ersittning till Cantor Fitzgerald for att det
senare foretaget skulle Gverta det hyresavtal som Wako hade
ingdtt med hyresviarden. EG-domstolen uttalade att erséttning
som en hyresgist betalar ut till en person, som inte tidigare har
nagon ratt att disponera fastigheten, for att denne ska overta en
hyresritt inte omfattas av undantaget frn skatteplikt rorande
fastighetsupplételser.

Malet C-275/01, Sinclair Collis, gillde frigan om en lokal-
innehavare som upplater en ritt att installera och driva cigarett-
automater 1 en lokal ddrmed kan anses tillhandahélla en skattefri
tjanst som avser uthyrning av fast egendom (artikel 135.1 11
mervardesskattedirektivet). Avtalet mellan parterna faststéllde
inte ndgon bestimd yta eller plats i lokalen pa vilken
automaterna skulle installeras. Automaterna kunde flyttas allt-
efter lokalinnehavarens 6nskan sa ldnge som placeringen gjorde
det mojligt att sékerstélla storsta mojliga forsdljning. Avtalet gav
inte dgaren av automaterna en rétt att kontrollera eller begréinsa
tilltrédet till platsen pa vilken automaterna fanns. Den rétt som
automatégaren hade till tilltrdde till automaterna begrinsades till
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affdrslokalernas Oppettider och kunde inte utnyttjas utan
lokalinnehavarens samtycke. Samma forhallande géllde tredje-
mans tilltrdde till automaterna. EG-domstolen ansag inte att det
var frdga om uthyrning av fast egendom. Avtalet fick i stdllet
anses avse en tjanst som innebar en ritt att med ensamritt silja
cigaretter 1 lokalen.

EG-domstolen har i C-269/00, Seeling, ansett att privat bruk av
en byggnad som tillh6r den skattskyldiges rorelse inte omfattas
av undantaget avseende uthyrning av fast egendom (artikel
135.1 11 mervirdesskattedirektivet). EG-domstolen motiverade
sitt stdllningstagande med att uthyrning av fast egendom i den
mening som avses i aktuell artikel i huvudsak bestar av att
dgaren till en byggnad, mot hyra och for en tid som
overenskommits, ger hyresgisten ritt att ta egendomen i besitt-
ning och att utesluta andra fran den. Ett privat nyttjande av en
byggnad uppfyller inte dessa villkor. Privat bruk utmérks
ndmligen av att det saknas avtal om hyrestiden och den
skattskyldiges ritt att ta bostaden i besittning och att utesluta
andra fran den.

Bakgrund till frigestillningen i EG-domstolen var en tvist
mellan Seeling och den tyska skattemyndigheten. Seeling hade
uppfort en byggnad som delvis anvindes i mervirdesskatte-
pliktig verksamhet, delvis som privatbostad. Seeling hade gjort
avdrag for all ingdende skatt belopande pa byggnaden och
uttagsbeskattade 1 gengéld det privata nyttjandet. Den tyska
skattemyndigheten ansag att det privata nyttjandet var att
jamstdlla med fran skatteplikt undantagen upplételse av
fastighet. Skattemyndigheten ansdg av den anledningen att
avdragsritt inte skulle foreligga for ingdende skatt belopande
pa den del av byggnaden som anvéndes som privatbostad. Som
framgar ovan instimde EG-domstolen inte 1 denna beddmning.
Det bor 1 detta sammanhang framhéllas att Sverige har ett
avdragsforbud for ingdende skatt hidnforlig till en stadig-
varande bostad (8 kap. 9§ ML). EG-domen kan dock bli
tillamplig i fall da det privata nyttjandet inte avser en stadig-
varande bostad.

20.2.2 Upplitelse av fastighet utgor det huvudsakliga
tillhandahéllandet

Nedan redovisas exempel pa sddana upplatelser dir fastigheten
far anses utgdra det huvudsakliga tillhandahallandet.



690 Fastighetsomradet, Avsnitt 20

Sammantrides-
rum m.m.

Konferenslokal

m.m.

Sammansatt
konferens-
arrangemang

Kontorshotell

Vad giller sammantradesrum, aula, klassrum och liknande
lokaler torde det som regel vara fraga om lokalupplatelser dér
inslaget av anordningar ar obetydligt, varfor sddana upplatelser
normalt undantas fran skatteplikt. Uthyrningen kan falla under
hyreslagen.

Korttidsuthyrning av gymnastiksal kan dock omfattas av
skatteplikt, se vidare avsnitt 20.3.11.

Upplatelse av enbart lokaler for teater, konferenser, festvaningar
och konserthus bor anses utgoéra skattefria lokalupplatelser.
Tillhandahéllande av konferenslokaler och festvaningar m.m. i
hotellrdrelse och liknande verksamhet omfattas dock av skatte-
plikt. Sa &r ocksa fallet om serveringstjdnster tillhandahélls i
samband med hyra av festvining. Lokalen fér 1 sadant fall anses
som underordnad serveringstjansten.

Uthyrning av konferenslokaler, dér det saknas &vernattnings-
mojligheter, omfattas normalt inte av skatteplikten d&ven om det
kan tillhandahallas serveringstjénster i samband med konfe-
rensen. Ersdttningen ska delas upp pa en skattefri upplatelse av
lokal respektive ett skattepliktigt tillhandahallande av en
serveringstjanst.

I ett forhandsbesked 2006-06-30 har SRN funnit att ett s.k.
sammansatt konferensarrangemang, som tillhandahélls av den
som inte bedriver hotellrdrelse, i sin helhet utgdr en skatte-
pliktig omséttning och att beskattning ska ske med 25 %. I det
fall som prévades av SRN erbjuds konferensdeltagarna ett stort
antal tjénster utdver den relativt begrinsade dispositionsritten
till de lokaler dér konferensen halls. SRN fann dérfor att lokal-
upplatelsen i ett sddant sammansatt konferensarrangemang
endast dr ett medel att pa bista sitt kunna tillhandahalla
kunden den efterfrigade tjdnsten avseende arrangemanget.
Skatteverket har 6verklagat forhandsbeskedet.

I ett forhandsbesked 2002-01-08 har SRN uttalat att ett
foretags tillhandahallande av mdblerade kontorsrum samt ett
grundutbud av kontorstjénster i sin helhet ska hanforas till icke
skattepliktig upplatelse av nyttjanderdtt till fastighet. De
aktuella tjdnsterna tillhandahdlls mot en grundavgift som
inkluderade tillgng till mdblerade kontorsrum, telefonist,
gemensam reception med receptionist, virme, luftkonditione-
ring, belysning och el, stddning, reparation och tillsyn av
kontorsutrustning samt tilltrdde till kok, badrum samt
kopieringsrum. SRN ansdg att de kontorstjanster som till-
handahélls mot en grundavgift inte efterfrdgades i sig av for-
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hyraren utan fick anses ha ett sdidant samband med nyttjande-
rattsupplatelsen att de framstod som underordnade denna.
Angaende stadigvarande uthyrning av utrymmen med sjilv-
stindig karaktir med frivillig skattskyldighet, se avsnitt
21.2.1.2.

Upplatelser av trottoar, gatumark, tomtmark m.m. avser
vanligtvis hyra av mark for uppstdllning av containers, bygg-
nadsstéllningar m.m. S&dana upplatelser for annat dndamal &n
parkeringsplats bor anses som skattefria.

20.2.3 Upplitelse av fastighet i kombination med
separata prestationer

Med utarrendering av rorelse forstds vanligen en uthyrning
som innefattar upplatelse av verksamhetslokaler med till en
verksamhet horande anldggningstillgdngar, m.m. Ett avtal om
rorelsearrende torde i forsta hand fa anses utgora ett hyresavtal
och kan dérfor vara undantaget fran skatteplikt enligt 3 kap.
2§ ML. Om det i ett rorelsearrende ingér uthyrning av
inventarier eller andra skattepliktiga tillhandahéllanden sdsom
t.ex. upplatelse av rdttigheter, ska erséttningen normalt delas
upp 1 en skattefri respektive en skattepliktig del. Se vidare
avsnitt 22.1.

I skrivelse 2005-06-03, dnr 130 329765-05/111, har Skatte-
verket tagit stéllning till om uthyrning av vérdlokaler med
utrustning ér en skattepliktig omséttning. Utover behandlings-
rum ingar tillgang till gemensamma utrymmen i uthyrningen.
Rummen ar utrustade med behandlingsbritsar och gemen-
samhetsutrymmena med trdnings- och gymutrustning samt
avancerad behandlingsapparatur. Enligt Skatteverkets bedom-
ning kan tillgdngen till denna utrustning inte vara ett under-
ordnat led i fastighetsupplatelsen utan ska ses som ett separat
tillhandahallande som é&r skattepliktigt. Om det utgar gemen-
sam ersattning enligt avtalet ska beskattningsunderlaget for de
olika prestationerna delas upp.

SRN meddelade 1994-11-17 ett forhandsbesked betraffande ett
bensinbolags tillhandahallande av savél stationsbyggnader som
pumpar, cisterner och butiksinredningar m.m. SRN ansdg att
fastighetsupplételsen utgjorde en frén de ovriga tjansterna klart
atskild prestation som inte kunde anses som ett underordnat led i
tillhandahallandet. Beskattningsunderlaget skulle dérfor bestim-
mas genom uppdelning efter skélig grund (7 kap. 7 § ML).
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Aven vid foretags upplételse av savil arena, rink eller annan
lokal som tjdnster avseende bevakning, administration, drift,
ljus, ljud och inredning vid t.ex. idrotts-, konsert-, méss- och
konferensarrangemang anses lokalupplatelsen och de Ovriga
tjiinsterna vara sjdlvstdndiga prestationer for vilka skatt-
skyldigheten ska bedomas var for sig. Om gemensamt vederlag
utgdr ska beskattningsunderlaget for de olika prestationerna
bedomas efter skilig grund (7 kap. 7 § ML).

RSV har 1 en skrivelse 1999-12-07, dnr 11805-99/100,
behandlat nér upplételse av torg- och marknadsplatser inte &r
skattepliktiga, ingdr i annan upplételse och &r helt skatte-
pliktiga samt nédr en uppdelning bor ske i en skattepliktig och
icke skattepliktig del. Av skrivelsen framgér att RSV ansag att
en uppdelning av beskattningsunderlaget mellan mark-
upplatelse och andra tjanster bor ske i de fall marken varken &r
det huvudsakliga tillhandahéllandet eller utgor ett underordnat
led i tillhandahéllande av annan tjénst. For att skatteplikt ska
foreligga for markupplatelsen maste denna till huvudsaklig del
avse sérskilda anordningar, t.ex. dyrbarare montrar eller andra
tjinster. Andra tjinster kan bestd av marknadsforing for
arrangemang i form av t.ex. reklam i olika medier som
tidningar, tidskrifter, radio, TV, eller tillhandahallande av
toaletter, vatten, parkeringsplatser, transporter, artist-
upptriddande, underhallning, dansbanor, bevakningstjénster. Se
dven vad som sdgs om festivaler i avsnitt 30.3.3.1.

I ett forhandsbesked 1992-07-10 om franchising ansdg SRN att
franchiseavgiften skulle delas upp i en del avseende beriknad
hyra for lokaler och en del avseende erséttning for Ovriga
tjénster. Den del av avgiften som avsdg berdknad lokalhyra
skulle inte beldggas med mervardesskatt. Se vidare avsnitt 22.

20.2.4 Upplatelse av fastighet utgor ett underordnat led

I detta avsnitt ldmnas vissa exempel pd nir upplatelse av
fastigheten kan anses utgora ett underordnat led till ett annat
tillhandahallande. Darvid maste flera faktorer beaktas:

Samtidig upplatelse sker till flera av varandra oberoende
nyttjare av den aktuella lokalen. Rétten att nyttja lokalen
omfattar inte ndgon klart avgrinsad del av denna. Ersdttningen
har karaktér av intrdde och avser rétten att nyttja d&ven annat dn
lokalen som sddan. Om dessa omstdndigheter foreligger, talar
det for att det dr frdga om en skattepliktig tjénst och inte en
skattefri fastighetsupplételse. Se dven EG-dom C-275/01,
Sinclair Collis, avsnitt 20.2.1.
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Nyttjandet av verksambhetstillbehor eller andra varor eller
tjdnster utgér en saddan visentlig del av tillhandahallandet att
tilltradet till fastigheten utgor ett helt underordnat led i
sammanhanget, exempelvis upplatelse av musikstudio. Aven
saddant tillhandahdllande bor da anses som skattepliktig
omséttning av tjénst.

Vad giller upplatelse av ritt att nyttja tvitt- och servicehallar
pa bensinstationer far mdjligheten att nyttja viss utrustning ses
som Overordnad lokalen. Sadana tjénster blir dérfor skatte-
pliktiga.

SRN har i forhandsbesked 2004-06-15 ansett att tillhanda-
hallande av s.k. ”Sidewalk Workstation”, vilket innebér att en
plats med bord och stol samt en persondator med uppkoppling
till Internet stélls till kunders forfogande i t.ex. trafik-
terminaler, caféer med flera platser inte utgdr omsittning av en
sddan tjadnst avseende upplatelse av ratt till fastighet som
omfattas av undantaget fran skatteplikt enligt 3 kap. 2 § ML.
Enligt ndmndens mening var tillhandahéllandet av fastighets-
utrymmet med visst moblemang underordnat och endast ett
medel for att pd basta sitt tillhandahalla kunden en arbetsplats
med Internetuppkoppling. RR har i RA 2005 not. 68 faststillt
forhandsbeskedet.

KR 1 Jonkoping har i dom 2005-09-07, mal nr 2945-03, funnit
att upplatelse av utrymme i restauranglokal for kasinospel ar en
mervardesskattepliktig tjanst. 1 avtalet anges att restaurang-
foretaget uppliter en avgransad del av lokalerna till kasino-
bolaget. Det anges dock inte nadgon bestimd yta av lokalen som
upplats och inte heller var i lokalen spelverksamheten ska fa dga
rum eller vilka réttigheter kasinobolaget har till lokalerna.
Avtalet hindrar inte att restaurangforetaget upplater lokalen for
andra spelformer till andra bolag, vilket ocksé har skett, eller for
annan verksamhet sé ldnge det inte inkrdktar pa kasinobolagets
verksamhet.

I domskilen hdnvisar KR till EG-domen C-275/01, Sinclair
Collis, och anger att Overenskommelsen inte innebér att
restaurangforetaget upplétit en hyresritt eller annan nyttjanderétt
till fastigheten. Enligt KR far Overenskommelsen till 6ver-
viagande del anses innebéra att restaurangforetaget mot ersétt-
ning gett kasinobolaget ensamrétt att bedriva spelverksamhet 1
restauranglokalen, vilket ir en tjénst som inte dr undantagen fran
mervardesskatteplikt.
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RSV har i en skrivelse 1999-12-07, dnr 11805-99/100, behand-
lat nér upplatelse av torg- och marknadsplatser inte ar skatte-
pliktiga, ingar i annan upplatelse och &r helt skattepliktiga samt
nédr en uppdelning bdr ske i en skattepliktig och icke skatte-
pliktig del. Ett exempel pa tillhandahallanden dér fastig-
hetsupplételsen dr av underordnad betydelse kan vara avgift
for deltagande med servering eller forséljning i arrangemang
som festivaler, gatufester eller liknande arrangemang. En
bedomning maste ske i det enskilda fallet. Jfr avsnitt 30.3.3.1.

20.3  Ej undantaget fran skatteplikt

Av foreglende avsnitt framgar att upplételse av fastighet som
huvudregel 4r undantagen fran skatteplikt enligt 3 kap. 2§
ML. I vissa fall foreligger dock skatteplikt d&ven for upplatelser
av fastighet. Av 3 kap. 3 § ML framgér 1 vilka fall skatteplikt
foreligger. Nedan redogdrs for dessa fall i den ordning som de
anges 1 lagen.

20.3.1 Verksambhetstillbehor

Skatteplikt foreligger for upplatelse eller Overldtelse av
verksambhetstillbehor enligt 3 kap. 3 § 1 st. 1 p. ML.

Av lkap. 11§ ML framgar att verksamhetstillbehor é&r
fastighet. Vad som forstds med verksambhetstillbehor framgér
av 12 § samma kapitel. Verksamhetstillbehor utgors av annan
maskin, utrustning eller sérskild inredning 4n industritillbehér,
om den tillforts sadan byggnad eller del av byggnad, som ar
inrdttad for annat dn bostadsdndamal och om den anskaffats for
att direkt nyttjas 1 sdrskild verksamhet som bedrivs pa
fastigheten. Exempel pd verksambhetstillbehor kan vara hyllor
och skyltfonster i1 butikslokal, utrustning i konferensrum,
kylaggregat i datorhallar och reklamskyltar.

Jfr avsnitt 19.2 dir ML:s fastighetsbegrepp behandlas och
bilaga 18 dér det finns fler exempel pd verksamhetstillbehor
samt en definition av industritillbehor.

20.3.2 Vixande skog m.m.

Omsittning dr skattepliktig enligt 3 kap. 3 § 1 st. 2 p. ML nér
den avser vixande skog, odling och annan vixtlighet om
omséttningen sker utan samband med Gverlatelse av marken.
Vid skogsavverkning dr antingen denna punkt eller p.3
(avsnitt 20.3.3) tillimpliga, vilket innebér att all forsdljning av
trdd utan samtidig forsdljning av marken ar skattepliktig
oavsett hur sjilva avverkningen ska ske.
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20.3.3 Jordbruksarrende m.m.

Skatteplikt foreligger enligt 3 kap. 3§ 1st. 3p. ML vid
upplatelse eller Overlatelse av rétt till jordbruksarrende,
avverkningsrétt och annan jimforlig réttighet, ritt att ta jord,
sten eller annan naturprodukt samt rétt till jakt, fiske eller bete.

Vad som utgdr jordbruksarrende regleras i 9 kap. JB. Enligt
9 kap. 1 § JB avses med jordbruksarrende saddant arrende vari-
genom jord upplates till brukande. Det bor papekas att &ven om
bostadsfastighet ingér i arrendet omfattas dven denna av skatte-
plikten. A andra sidan har arrendatorn avdragsritt for hela den
ingdende skatten pa arrendet enligt 8 kap. 10 § 1 st. ML. Hér
foreligger saledes en skillnad jamfort med hur utgiften for
arrendet behandlas i inkomstskattehdnseende, dar avdragsritt ej
foreligger till den del arrendet dr hinforligt till bostadsdelen.

Beroende pa omstidndigheterna kan antingen arrendatorn eller
jorddgaren bli skyldig att erldgga s.k. avtriddeserséttning vid
till- eller frintrdde av arrende. Sddan betalning anses inte avse
omsittning i ML:s mening. Varken skattskyldighet eller
avdragsratt uppkommer dérfor.

Upplatelse av ritt till bete ér skattepliktig liksom upplételse av
jakt- och fiskeritt. Detta innebdr bl.a. att forsdljning av fiske-
kort utgor en sddan upplatelse som mervardesbeskattas om det
sker 1 en yrkesmissig verksamhet.

Reglerna for redovisning av skatten vid upplatelse av avverk-
ningsratt till skog behandlas i avsnitt 4.5.4 och 18.4.6.

20.3.4 Rumsuthyrning

Skatteplikt foreligger enligt 3 kap. 3 § 1 st. 4 p. ML for rums-
uthyrning i hotellrérelse eller liknande verksamhet samt for
upplatelse av campingplats och motsvarande i campingverk-
samhet. Skattesatsen ar 12 %, se avsnitt 14.3.1.

Skatteverket anser att med rumsuthyrning i hotellrérelse avses
inte endast uthyrning av rum for logi utan dven andra lokaler
som t.ex. uppackningsrum, festvdning, konferenslokal samt
lokaler for roulett och andra spel.

Hotelltjanster bor omfatta, forutom sjélva rumsuthyrningen,
dven vissa andra tjanster som tillhandahdlls som ett naturligt
led i denna uthyrning. Som exempel kan ndmnas tillhanda-
hallande at gésterna av parkeringsplats, telefon, telefax, betal-
TV, bad och bastu samt tvitt.
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Om gemensam ersittning tas ut for hotellrum och fortiring
(t.ex. frukost) ska en uppdelning goras av erséttningen. Den
del av ersdttningen som beldper pa fortdringen beskattas efter
den skattesats som géller for serveringstjanster. RR har i dom
2001-07-05, RA 2001 ref. 69, faststillt ett forhandsbesked av
1998-11-10 och ansett att en sadan uppdelning ska ske.

Skatteverket anser att forséljning av varor fran s.k. minibar bor
anses som varuforsiljning.

Skattesatsen 12 % bor inte tillimpas pé sérskilt debiterade
garderobsavgifter, vare sig detta sker i hotell- eller restaurang-
rorelse, och inte heller pd andra varor an livsmedel som
forséljs 1 hotellens kiosker. I stillet giller skattesatsen 25 %.
For tidningar och bdcker ér dock skattesatsen 6 %.

I ett forhandsbesked 1998-06-15 har SRN ansett att uthyrning
av moblerade ldgenheter dr skattepliktig rumsuthyrning enligt
3 kap. 3§ 1st. 4 p. ML. S6kandebolaget hyrde ut moblerade
lagenheter till foretag och organisationer och verksamheten
omfattade cirka 90 ldgenheter, utrustade for sjalvhushall.
Telefon, sdnglinne, handdukar och stidning m.m. kunde till-
handahédllas mot sérskild avgift. Hyrestiden varierade mellan
ett dygn och sex manader. I motiveringen uttalar SRN att
avgorande for bedomningen av om en verksamhet ska hénféras
till sddan rumsuthyrning i hotellrérelse eller liknande verk-
samhet som avses 1 3 kap. 3 § 1 st. 4 p. ML ér inte om lagen
om hotell- och pensionatsrorelse ér tillamplig pa verksamheten
utan innehéllet i och syftet med verksamheten. I forhands-
beskedet dberopades EG-domen C-346/95, Blasi.

Skatteverket har 1 skrivelse 2005-01-20, dnr 130 735858-
04/111, uttalat sin uppfattning i frdga om skatteplikt, skatt-
skyldighet och avdragsritt vid uthyrning av tillféllig bostad i
rum, stugor och ldgenheter. Av skrivelsen framgar att
begreppen rumsuthyrning i hotellrérelse och liknande verk-
samheter enligt EG-domstolens dom i maélet C-346/95, Blasi,
bor ges en vid tolkning for att sékerstélla att tillfalligt till-
handahallande av logi liknande den som tillhandahalls inom
hotellbranschen beskattas.

SRN har i forhandsbesked 2000-10-04 besvarat ett antal fragor
rorande skatteplikt for omsédttningen betrdffande ett bolags
uthyrning av ett fritidshus.

Bolaget som bedrev en mervirdesskattepliktig forsdljnings-
verksamhet uppforde en byggnad pd egen fastighet for
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uthyrning. S&vél langtids- (ett &r eller ldngre) som korttids-
uthyrning till olika hyresgéster var aktuell. Sénglinne, hand-
dukar och stddning skulle kunna tillhandahallas mot sarskild
avgift vid korttidsuthyrning.

SRN anség med stod av 3 kap. 3 § 2 st. ML att bolagets lang-
tidsuthyrning direkt till andra stuguthyrningsforetag (hotell,
pensionat, camping, m.fl.) och researrangdrer for korttids-
uthyrning var skattepliktig under fOrutséttning att hyres-
tagarens verksamhet medforde skattskyldighet till mervardes-
skatt. For att skattskyldighet ska foreligga krdvs dock att
fastighetsdgaren ansdker om och beviljas s& kallad frivillig
skattskyldighet for uthyrningen (se avsnitt 21).

P4 frdgan om bolagets korttidsuthyrning till privatpersoner
eller foretag utgjorde skattepliktig rumsuthyrning i hotell-
rorelse eller liknande verksamhet uttalade SRN, bl.a. med
hinvisning till RA 1988 not. 642 och RA 1991 not. 82, att det
avgorande for beddmningen om en verksamhet ska hénforas
till sddan rumsuthyrning som avses i 3 kap. 3 § 1 st. 4 p. ML ér
innehéllet i och syftet med verksamheten. Eftersom bolagets
verksamhet var inriktad pé att i en aktiv rorelse tillhandahalla
en fritidsbostad for tillfalligt bruk &r den enligt SRN:s mening
att hianfora till sddan hotellrorelse eller liknande verksamhet
som &r skattepliktig i mervérdesskattehinseende. Bedomning-
en péverkades inte av att uthyrningsverksamheten endast
omfattade en fritidsbostad. SRN menade att detta stéllnings-
tagande var 1 dverensstimmelse med bestimmelserna i direk-
tivet (artikel 135.11 och 135.2 a i mervérdesskattedirektivet)
och det principiella synsétt som uttrycks i EG-domstolens dom
den 12 februari 1998 i forhandsavgorandet C-346/95, Blasi.

SRN anser alltsd att en uthyrningsstuga som i sin helhet anvinds
i skattepliktig rumsuthyrning i hotellrdrelse eller liknande
verksamhet inte utgor stadigvarande bostad och att uthyrningen i
det fall som ovan beskrivs omfattas av skatteplikt.

Ett annat forhandsbesked 2001-11-21, avser ett bolags stadig-
varande ldgenhetsuthyrning till ett hotellforetag. Lagenheterna
skulle anvéndas som komplement till hyresgistens (hotell-
foretagets) sedvanliga rumsuthyrning i hotellverksamhet. SRN
ansag att uthyrningen utgjorde skattepliktig omséttning under
forutsittning att hyrestagarens verksamhet medfor skatt-
skyldighet till mervérdesskatt. RSV dverklagade inte forhands-
beskedet i denna del.
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Ett hotellforetags eller ett stuguthyrningsforetags skattskyldig-
het omfattar dven uthyrning av ldgenheter och stugor som
hotellforetaget hyrt av privatpersoner eller évriga som inte &r
skattskyldiga. En forutséttning hérfor ar att det for hyresgasten
framstar som om han hyr direkt av foretaget, dvs. att avtal
ingds med fOretaget som ocksd uppbir likviden for den
tillhandahallna hyrestjdnsten. Det bor dven finnas ett foretagar-
ansvar for eventuella brister och felaktigheter i 1igenheterna
eller stugorna.

Ar det diremot friga om ett renodlat formedlingsforhallande
dér hyresavtalet dr direkt mellan hyresgidst och &gare/inne-
havare blir formedlaren inte skattskyldig for hela hyres-
likviden, utan endast for sin formedlingsprovision. Det bor i
samband hirmed pépekas att sddana formedlingsprovisioner
beskattas med 25 %.

Vid upplatelse av campingplatser eller motsvarande ingar
tillhandahéallande av elektrisk kraft, dusch och andra bekvim-
ligheter som ett naturligt led i upplatelsen och bor, dven i de
fall sdrskilda avgifter tas ut harfor, beskattas med 12 %. Av
skrivelse 2005-10-03, dnr 131 176135-05/111, framgér att
Skatteverket anser att forséljning av s.k. giltighetsméirken for
camping ska beskattas med 25 %. Se dven avsnitt 14.3.1.

Gésthamnsavgifter kan inte anses utgdra ett led i camping-
verksamhet utan beskattas med 25 %, jfr RSV:s skrivelse,
1998-11-09, dnr 8567-98/901. Se dven avsnitt 14.3.1.

Uthyrning av mdblerade rum inkl. frukost s.k. bed & breakfast,
pad lantbruk bor normalt hénforas till skattepliktig rums-
uthyrning och servering. Det far ses som en del i den bedrivna
nédringsverksamheten. For bed & breakfast i andra fall fir en
provning av yrkesmadssigheten goéras i det enskilda fallet.
Betraffande yrkesmissighet se avsnitt 8.

Upplatelse av rum eller ldgenheter av stadigvarande karaktér,
t.ex. ungkarlshotell, studentrum eller géstforskarbostider,
anses inte skattepliktig. Tillfallig upplatelse av ldgenheter till
foretags anstéllda eller géster dr vanligtvis inte heller skatte-
pliktig hotellrérelse.

Ett aktiebolag drev en kursgérd. I anldggningen fanns bl.a.
hotell-, sammantrddes-, konferens- och séllskapsrum. Till
verksamheten horde en restaurang. For gésternas forstroelse
fanns vissa fritidsanlédggningar och en stérre motorbat. Bolaget
avsag att starta en affirsklubb. Medlemskapet berittigade till
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att utan ytterligare avgift utnyttja konferensgérden och dess
anldggningar. Den fasta arsavgiften ansags i1 sin helhet som
betalning for skattepliktiga tjanster avseende kost och logi
(RSV/FB Im 1986:5).

Uthyrning av hotellanldggning till Invandrarverket for asyl-
sokande m.fl. har betraktats som hotellverksamhet vilket
séledes medfor skattskyldighet, RA 1988 not. 642 samt RA
1991 not. 82.

Tillhandahéllande av kost och logi vid vérdanstalter och
internatskolor anses normalt som ett underordnat led i varden
eller utbildningen och beskattas som denna. En forutsittning
harfor ar att kost och logi tillhandahalls av den som &ven
tillhandahaller varden eller utbildningen.

Enligt Skatteverkets skrivelse 2005-03-01, dnr 130 111229-
05/111, kan ett elevhem som drivs av en kommun anses ha en
sddan anknytning till undervisningsverksamheten vid en
kommunal skola att elevhemmet utgér en integrerad och
underordnad del av undervisningsverksamheten. En forut-
séttning ar att boendet tillhandahélls av samma kommun som
tillhandahdaller utbildningen. En annan forutséttning ar att
boendet vid elevhemmet endast &r avsett som logi at elever vid
deltagande i1 undervisning utanfér hemorten pa motsvarande
sétt som vid internatskolor, folkhogskolor etc.

Pé ett hilsohem erbjods kost och logi samt gymnastik, bad,
solarium etc. Det fanns tillgang till sjukskoterska, homeopat
och zonterapeut. Hidlsohemmet var emellertid inte registrerat
som en sjukvardsanstalt hos Socialstyrelsen. Verksamheten
ansags som tillhandahallande av kost och logi i en pensionats-
rorelse, dvs. skatteplikt forelag (RSV/FB Im 1986:1).

Konfirmationsundervisning, feriekurser m.m. bedrivs ofta i
mindre fast organiserade former och i enskild regi. Férutom
utbildning tillhandahalls &ven kost och logi. Kurser av séddant
slag hanfors inte till skattefri utbildning.

Skattefrihet giller tillhandahdllande som sker som ett led i
skattefri utbildning, jfr 3 kap. 8 § 2 st. ML. For tillhanda-
hallanden som sker som ett led i annan utbildning géller de
allmédnna reglerna i ML vid gemensamt tillhandahéllande, dvs.
en uppdelning ska ske enligt 7 kap. 7 § ML.

Ridutbildning hénfors till idrott. Kost och logi som till-
handahalls i samband med idrott kan inte ses som en omsétt-
ning som har ett omedelbart samband med den idrottsliga
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verksamheten (se prop. 1996/97:10 s.55). Kursavgiften for
ridldger ska darfor delas upp enligt 7 kap. 7 § ML.

20.3.5 Parkeringsplatser

Enligt 3kap. 3§ 1st. 5p. ML foreligger skatteplikt for
upplatelse av parkeringsplatser i parkeringsverksamhet. I mer-

virdeskattedirektivet finns motsvarande bestimmelse 1 artikel
1352 b.

I mal 173/88, Morten Henriksen, har EG-domstolen uttalat att
direktivets bestimmelse om skatteplikt for parkering av fordon
(artikel 135.2b 1 mervirdesskattedirektivet) inte enbart
omfattar upplatelse av Oppna platser utan uthyrning av alla
platser som &r utformade for att anvéndas till parkeringsidnda-
mal, inklusive garageplatser. Detta trots att det i malet hade
framforts den invéndningen att skatteplikten for upplételse av
parkering endast skulle bli aktuell vid korttidsuppléatelser.

Av EG-domen C-428/02, Fonden Marselisborg Lystbadehavn,
framgar att artikel 135.2 b inte ska ges en snév tolkning. Enligt
EG-domstolen ska bestimmelsen tolkas sd att den &r allmént
tillaimplig pa uthyrning av platser for parkering av samtliga
transportmedel, inbegripet batar. Skatteverket har i1 skrivelse
2004-12-21, dnr 130 735843-04/111, uttalat att det inte bor
stillas nagra hogre krav péd platsernas byggnadstekniska
utformning eller tekniska utrustning sdsom att det maste vara
friga om asfalterade platser eller att en parkeringsautomat
méste finnas. Aven upplatelser av platser som inte #r sirskilt
iordningsstéllda, exempelvis pa grismark, fir anses utgdéra en
plats for parkering av fordon som omfattas av skatteplikten nér
denna uppléts for att anvéndas till att parkera fordon.

I skrivelse 2004-11-01, dnr 130 624085-04/111, har Skatte-
verket uttalat att en upplatelse av parkeringsplats med néra
anknytning till uthyrning av affarslokal eller bostad &r under-
ordnad tillhandahéllandet av lokalen/bostaden. I mervérdes-
skattehdanseende ska da upplatelsen av parkeringsplatsen
beskattas pa samma sitt som uthyrningen av lokalen eller
bostaden. For att en sddan nira anknytning ska foreligga krivs
dels att parkeringsplatserna och lokalen/bostaden hyrs ut av
samma hyresviard och dels att parkeringsplatserna finns i
samma fastighetskomplex eller annars ligger i nédra anslutning
till lokalen/bostaden. Det saknar dd betydelse om det ror sig
om en bestdmd parkeringsruta eller en réttighet att utnyttja en
viss parkeringsanldggning utan att en bestdmd parkeringsruta
ar reserverad.
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Av Skatteverkets skrivelse 2006-12-20, dnr 131 790481-
06/111, framgar att kravet i ovanstdende skrivelse pa avtal
mellan samma parter medfor att uthyrning av parkeringsplats
inte kan ses som underordnat bostadsupplatelsen nér en andra-
handshyresgidst hyr parkeringsplats direkt fran fastighets-
dgaren. Motsvarande giller i de fall en fastighetsdgare har
tecknat bostadshyreskontrakt med en person men kontrakt
betriffande parkeringsplats med annan person boende i samma
lagenhet.

Fragan om en bostadsréttsforening ska vara skattskyldig for
uthyrning av garageplatser till andra 4n fOreningens légen-
hetsinnehavare har varit foremél for SRN:s provning vid tva
tillfallen. Av forhandsbeskeden 2001-12-19 och 2005-06-16
framgér att uthyrningen till den del den avser upplételse av
parkeringsplatser till andra &n bostadsréttsinnehavare i
foreningen utgdr yrkesméssig parkeringsverksamhet och att
omsittningen i1 denna verksamhet dr skattepliktig enligt 3 kap.
3§ 1st.5p. ML.

Av motiveringen till forhandsbeskedet 2001-12-19 framgér
bl.a. med hdnvisning till en dom i EG-domstolen 173/88,
Morten Henriksen, att upplatelse av parkeringsplatser till
boende inte kan anses vara undantagen fran skatteplikt om inte
tva forutsittningar ar uppfyllda. Dels maste parkeringsplatsen
och fastigheten ingd i ett enda fastighetskomplex och dels
maste parkeringsupplatelsen och bostadsupplatelsen ske av en
och samma hyresvérd.

Forhandsbeskeden dverklagades och i domar 2003-10-24, RA
2003 ref. 80, respektive 2006-03-16, RA 2006 not. 53, gjorde
RR samma beddmning som SRN. RR ansdg att upplatelsen av
parkeringsplatser till utomstidende utgdr sddan parkerings-
verksamhet som avses i 3 kap. 3 § 1 st. 5 p. ML. Enligt RR é&r
verksamheten yrkesmdissig enligt 4 kap. ML, eftersom upp-
latelsen avser en néringsfastighet.

I ett annat forhandsbesked 2005-06-16 har SRN gjort
motsvarande beddmning avseende ett kommanditbolags upp-
latelse av parkeringsplatser till andra &n boende i fastigheten.
Aven detta forhandsbesked dverklagades och i dom 2006-03-
16, RA 2006 not. 54, gjorde RR samma bedémning som SRN.

Dessa forhandsbesked dr édven tillimpliga pa upplatelse av
parkeringsplatser till anstdllda hos hyresgést.



702  Fastighetsomradet, Avsnitt 20

Upplatelse
i flera led

Kommunal
parkerings-
verksamhet

P-boter

Forvaltning

I skrivelse 2004-09-22, dnr 130 557045-04/113, har Skatte-
verket uttalat att upplatelse av markanldggning eller byggnad
anpassad for parkering till ndgon som i sin tur hyr ut
parkeringsplatser inte dr undantagen frén skatteplikt. En sddan
upplatelse medfor skattskyldighet till mervirdesskatt utan att
Skatteverket i forekommande fall meddelat beslut om frivillig
skattskyldighet for denna.

RR har enligt RA 2003 ref. 99 funnit att en kommuns till-
handahallande av parkeringsplatser pa gatumark ingar som ett
led i kommunens myndighetsutévning. Kommunen dr ddrmed
inte skattskyldig till mervdrdesskatt for dessa tillhanda-
hallanden. RR hénvisade till den omfattande offentligrittsliga
reglering som finns inom detta omrade.

Av Skatteverkets skrivelse 2005-06-22, dnr 130 268378-
05/111, framgér att motsvarande offentligrittsliga reglering
inte finns ndr en kommun iordningsstiller och upplater
parkeringsplatser pd kvartersmark eller i parkeringshus. Enligt
Skatteverkets bedomning dr diarfér en kommun skattskyldig
vid upplételse av parkeringsplatser i dessa fall. Jamfor avsnitt
8.4.3 om verksamhet i kommunal och statlig regi.

Felparkeringsavgifter och kontrollavgifter, som fastighets-
dgaren tar ut av bilister som felparkerat eller inte erlagt avgift,
medfor inte skattskyldighet till mervéirdesskatt. Detsamma
géller om marken for parkeringsverksamheten ar utarrenderad.
Den som felparkerat kan inte anses ha bestéllt nagon
skattepliktig vara eller tjénst. Det dr med andra ord friga om
en sanktionsavgift. Skélet till detta ar att sddana avgifter inte
anses utgora vederlag for en tillhandahallen tjanst.

SRN ansag i ett forhandsbesked 1995-12-11, som faststélldes av
RR 1996-12-06, RA 1996 not. 281, att ett parkeringsforetags
avdragsritt for ingdende skatt inte ska begrinsas pa grund av
uppburna skattefria kontrollavgifter. SRN ansa