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Sammanfattning

Nir tjanster ska utforas pa en fastighet kan en fastighetsigare antingen handla upp
tjansterna eller utfora tjansterna sjilv genom anstilld personal (egen regi). Om
tjansterna utfors 1 egen regi ska fastighetsagaren uttagsbeskattas for mervirdesskatt
under vissa forutsittningar. En fOrutsittning for uttagsbeskattning dr att de
nedlagda l6nekostnaderna for tjansterna under beskattningsaret 6verstiger 300 000
kronor, inrdknat skatter och avgifter som grundas pa lIonekostnaderna. Detsamma
giller for tjdnster som en hyresgist eller bostadsrittshavare utfér pa en ligenhet
som denne innehar med hyresritt eller bostadsritt och nir en fastighetsidgare som
aven dr hyresgast eller bostadsrittshavare utfor tjanster. Syftet med beloppsgransen
ar att undanta fastighetsigare fran den administrativa borda det innebar att uppfylla
reglerna om uttagsbeskattning nir de 1 egen regi utfér mindre arbeten som saknar
konkurrensmaissig betydelse.

Skatteverket foreslar att beloppsgrinsen for uttagsbeskattning hojs fran 300 000
kronor till 450 000 kronor. Syftet med forslaget dr bla. att forenkla och minska
regelbordan for foretag. Forslaget innebir att ytterligare ca 100 foretag hamnar
under grinsen for uttagsbeskattning.

Lagindringarna foreslas trada i kraft den 1 januari 2028.
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1 Forslag till lag om andring i
mervardesskattelagen (2023:200)

Hirigenom foreskrivs att 5 kap. 33-35 {§ mervirdesskattelagen (2023:200) ska ha

toljande lydelse.
Nuvarande lydelse Fareslagen lydelse
5 kap.
33§

Med uttag av tjinster avses dven att en fastighetsigare utfor foljande tjanster

pa en egen fastighet:

1. bygg- och anliggningsarbeten, inriknat reparationer och underhall,
2. ritning, projektering, konstruktion eller andra liknande tjdnster, eller
3. lokalstidning, fonsterputsning, renhéllning och annan fastighetsskotsel.

Forsta stycket giller bara om

1. fastigheten utgor en tillgang 1 fastighetsidgarens ekonomiska verksambhet,
2. fastighetsigaren inte skulle haft avdragsritt for ingdende skatt pa tjansterna
om de hade tillhandahallits av en annan beskattningsbar person, och

3. de nedlagda lonekostnaderna for
tjansterna  under  beskattningsaret
overstiger 300 000 kronor, inriknat
skatter och avgifter som grundas pa
l6nekostnaderna.

3. de nedlagda lonekostnaderna f6r
tjansterna  under  beskattningsaret
overstiger 450 000 kronor, inriknat
skatter och avgifter som grundas pa
l6nekostnaderna.

34§
Med uttag av tjanster avses dven att en hyresgast eller bostadsrittshavare utfor
foljande tjanster pa en lidgenhet som denne innehar med hyresritt eller

bostadsratt:

1. bygg- och anlidggningsarbeten, inridknat reparationer och underhall, eller
2. ritning, projektering, konstruktion eller andra liknande tjanster.

Forsta stycket giller bara om

1. ligenheten innehas med hyresritt eller bostadsritt 1 hyresgistens eller
bostadsrittshavarens ekonomiska verksambhet,

2. hyresgisten eller bostadsrittshavaren inte skulle haft avdragsritt for
ingaende skatt pa tjinsterna om de hade tillhandahillits av en annan

beskattningsbar person, och

3. de nedlagda l6nekostnaderna for
tjansterna  under  beskattningsaret
overstiger 300 000 kronor, inraknat
skatter och avgifter som grundas pa
lénekostnaderna.

3. de nedlagda lonekostnaderna for
tjansterna  under  beskattningsaret
overstiger 450 000 kronor, inraknat
skatter och avgifter som grundas pa
l6nekostnaderna.

35 §

Nir en fastighetsigare som dven ar
hyresgist eller bostadsrittshavare utfér
tjanster enligt 33 och 34 {§, giller
beloppsgrinsen 300 000 kronor det
sammanlagda virdet av de nedlagda
lonekostnaderna for tjansterna under
beskattningsaret, inrdknat skatter och

Nir en fastighetsigare som aven ar
hyresgist eller bostadsrittshavare utfér
tjanster enligt 33 och 34 (§, giller
beloppsgrinsen 450 000 kronor  det
sammanlagda virdet av de nedlagda
l6nekostnaderna for tjansterna under
beskattningsaret, inrdknat skatter och
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avgifter som grundas pa avgifter som grundas pa
lonekostnaderna. lonekostnaderna.

1. Denna lag trider i kraft den 1 januari 2028.
2. Aldre bestimmelser ska fortfarande gilla for beskattningsir som pabérjats
fore ikrafttradandet.



2 Uttagsbeskattning av mervardesskatt pa
fastighetsomradet
2.1 Forutsattningar for uttagsbeskattning

Mervirdesskatten dr harmoniserad 1 stor utstrickning inom EU och reglerna finns
huvudsakligen i radets direktiv 2006/112/EG av den 28 november 2006 om ett
gemensamt system fOr mervirdesskatt (mervirdesskattedirektivet). Enligt
artikel 27 1 mervirdesskattedirektivet far medlemsstaterna, 1 syfte att hindra
snedvridning av konkurrensen, med tillhandahallande av tjanster mot ersittning
likstilla en beskattningsbar persons utférande av tjanster for rorelsens behov, om
full avdragsritt f6r mervirdesskatten pa tjansterna inte skulle ha forelegat om de
hade tillhandahallits av en annan beskattningsbar person.

Nir tjdnster ska utforas pa en fastighet kan en fastighetsigare antingen handla
upp tjansterna eller utfora tjansterna sjilv genom anstilld personal (egen regi).

En fastighetsdgare som handlar upp tjansterna far betala mervirdesskatt pa de
upphandlade tjinsterna. Mervirdesskatten dr avdragsgill hos fastighetsigaren om
fastighetsagaren anvinder fastigheten i egen verksamhet dar transaktioner medfor
avdragsritt eller om fastigheten omfattas av s.k. frivillig beskattning som innebar
att uthyrning och upplatelse av fastighet dr mervirdesskattepliktig. Den som dger
och forvaltar t.ex. bostadsfastigheter eller fastigheter som hyrs ut till hyresgister
som inte bedriver verksamhet dir transaktionerna medfor avdragsritt kan inte
tillimpa  bestimmelserna om  frivillig  beskattning  for  uthyrningen.
Mervirdesskatten pa de upphandlade tjansterna blir ddrfér en kostnad i
fastighetsdgarens verksamhet. Detsamma giller om fastighetsigaren anvinder
fastigheten 1 egen verksamhet dir transaktionerna helt eller delvis inte medfor
avdragsratt.

En fastighetsigare som later anstilld personal utfora tjdnsterna drabbas inte av
nigon motsvarande kostnad. For att uppna konkurrensneutralitet i valet mellan att
upphandla tjdnster och att utfora tjanster i egen regi, har regler inférts om
uttagsbeskattning nir tjansterna utfors i egen regi (prop. 1989/90:111 s. 92 £.).

Forutsattning for uttagsbeskattning dr bla. att arbetena utfors pd en fastighet
som dr en tillgdng i fastighetsigarens ekonomiska verksamhet och att fastighets-
dgaren inte skulle ha haft avdragsritt for ingaende skatt pa tjansterna om de hade
tillhandahallits av en annan beskattningsbar person. Uttagsbeskattning blir aktuell
nir det dr friga om bygg- och anldggningsarbeten, inrdknat reparationer och
underhdll, ritning, projektering, konstruktion eller andra liknande tjinster samt
lokalstadning, fonsterputsning, renhéllning och annan fastighetsskoétsel (5 kap. 33 §
mervardesskattelagen [2023:2009], ML).

Regler om uttagsbeskattning finns ocksa ndr tjanster utfors 1 egen regi pa en
ligenhet som innehas med hyres- eller bostadsritt i en ekonomisk verksamhet.
Uttagsbeskattning blir aktuell nir det dr friga om bygg- och anliggningsarbeten,
inraknat reparationer och underhill, ritning, projektering, konstruktion eller andra
liknande tjdnster, men inte ndr det dr friga om lokalstidning, fénsterputsning,
renhéllning och annan fastighetsskotsel (5 kap. 34 § ML). Uttagsbeskattning blir
dven aktuell nir en fastighetsdgare som idr hyresgist eller bostadsrittshavare utfor
tjanster enligt 5 kap. 33 och 34 {§ ML (5 kap. 35 §{ ML).

I samtliga fall dr en férutsittning fOr att uttagsbeskattning ska bli aktuell att de
nedlagda l6nekostnaderna for tjdnsterna under beskattningsdret Gverstiger
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300 000 kronor, inrdknat skatter och avgifter som grundas pa lénekostnaderna.
Beloppsgrinsen har gillt sedan 2009.

2.2 Forenkla for foretagen

Regeringen gav den 18 juli 2024 elva statliga myndigheter, diribland Skatteverket,
1 uppdrag att forenkla regelverk i syfte att minska regelbordan for foretag
(KN2024/01546). Myndigheterna skulle kartligea och analysera behov av och
mojligheter till regelférenklingar, 1 syfte att minska regelbordan for foretag.

Med regelborda avses bla. kostnader for foretag som foljer av lagar,
torordningar och andra foreskrifter. Det innefattar administrativa kostnader, men
dven fullgérandekostnader som produktions- och investeringskostnader, samt
alternativkostnader.

Av Skatteverkets slutredovisning av uppdraget den 13 mars 2026 (Forenkla
regelverk 1 syfte att minska regelbordan for foretag dnr 8-85828-2025) framgar att
Skatteverket har haft dialog bl.a. med branschorganisationer som har getts mojlig-
het att limna forslag till regelférenklingar (slutredovisningen avsnitt 3.2 och 3.3).

Branschorganisationen Fastighetsigarna har limnat in ett forslag om att ta bort
uttagsbeskattningen vid forvaltning av egen fastighet. I slutredovisningen har
Skatteverket aviserat att beloppsgrinsen for uttagsbeskattning bor ses dver och att
den eventuellt bor hojas. En vil avvigd beloppsgrins kan minska regelbérda f6r
de som hamnar under beloppsgrinsen utan att riskera att snedvrida konkurrensen
mellan foretag (slutredovisningen avsnitt 5.3.3).
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3 Beloppsgransen hojs for uttagsbeskattning av
fastighetstjanster som utfors i egen regi

Forslag

Beloppsgrinsen for uttagsbeskattning av vissa tjdnster som utférs av en
fastighetsagare 1 egen regi pa en egen fastighet ska hojas fran 300 000 kronor till
450 000 kronor.

Aven beloppsgrinsen for uttagsbeskattning av vissa sidana tjanster som en
hyresgist eller bostadsrittshavare utfér pa en ligenhet som denne innehar med
hyresritt eller bostadsritt ska hojas fran 300 000 kronor till 450 000 kronor.

Den sammanlagda beloppsgrinsen som giller nir en fastighetsigare som
dven dr hyresgist eller bostadsrittshavare utfor tjinster som uttagsbeskattas ska
héjas fran 300 000 kronor till 450 000 kronor.

Skilen for forslaget

En forutsittning for uttagsbeskattning ndr vissa tjinster pa en fastighet eller
ligenhet utfors av en fastighetsigare, hyresgist eller bostadsrittshavare i egen regi
ir att lonekostnaderna for tjinsterna under beskattningsaret Overstiger
300 000 kronor, inridknat skatter och avgifter som grundas pa l6nekostnaderna.

Beloppsgrinsen har varit 300 000 kronor sedan ar 2009. Den héjdes da fran
150 000 kronor, en nivda som hade gillt sedan regleringen infoérdes vid skatte-
reformen 1990/1991. Som skil for hojningen 2009 anforde regeringen att nivan
150 000 kronor hade gillt linge och att hojningen innebar en administrativ
torenkling och en skattelattnad for berorda foretag. Regeringen ansag att hojningen
av beloppsgransen till 300 000 kronor i stort motsvarade den totala l6neutveck-
lingen sedan 1990 (prop. 2008/09:65 s. 79 f.).

Med hinsyn till att beloppsgransen senast héjdes f6r ndstan tjugo ar sedan samt
att det skulle vara en férenkling och minska regelbordan for berérda foretag, bor
beloppsgrinsen hojas. En sidan héjning skulle vara i linje med inriktningen for
regeringens férenklingspolitik (se bla. skrivelsen En forenklingspolitik f6r stirkt
konkurrenskraft, tillvixt och innovationsformaga [skr. 2021/22:3)).

Bestimmelserna om uttagsbeskattning nir vissa tjanster pa en fastighet eller
ligenhet utfors av en fastighetsigare, hyresgast eller bostadsrittshavare i egen regi
har utgatt fran ett fast belopp som anges i lagtexten sedan bestimmelserna
inférdes. Att héja beloppsgrinsen ligger dirfor i linje med hur bestimmelsen
tidigare har dndrats. En hojning av beloppsgrinsen fran 300 000 kronor till
450 000 kronor motsvarar i stort den totala I6neutvecklingen sedan 2009.

Ett alternativ till att h6ja den fasta beloppsgrinsen ir att inféra en beloppsgrans
som indexeras utifrin en i lag given parameter, t.ex. prisbasbeloppet eller arbets-
kostnadsindex. En siadan bestimmelse bedéms dock vara alltfér administrativt
betungande. Skatteverkets sammantagna bedomning ar darfor att beloppsgransen
bér hojas till 450 000 kronor.

Andringen innebir endast en férindring av storleken pa beloppsgrinsen,
uppriknat utifrin forindringen av 16nekostnaderna. Aven efter en héjning av
beloppsgrinsen bedéms bestimmelsen uppritthalla sitt syfte att férhindra
snedvridning av konkurrensen. Forslaget bedéms dirfér vara forenligt med
artikel 27 i mervirdesskattedirektivet.

Lagforslag
Forslaget medfor dndringar 1 5 kap. 33-35 §§ ML.
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4 Ikrafttradande- och 6vergangsbestammelser

Forslag

De féreslagna bestimmelserna ska trida 1 kraft den 1 januari 2028.
Aldre bestimmelser ska fortfarande gilla for beskattningsir som pabérjats
fore ikrafttradandet.

Skilen for forslaget

Eftersom de fastighetsigare som dr fysiska personer har kalenderir som
beskattningsar bor bestimmelserna trida i kraft vid ett arsskifte. Lagidndringen
foreslas darfor triada i kraft den 1 januari 2028.

Juridiska personer kan ha ett rikenskapsar som gar ut vid annan tidpunkt 4n ett
arsskifte. For enkelhetens skull bor den ildre lydelsen fortfarande gilla tills det
innevarande beskattningsaret gitt ut. De nya bestimmelserna foreslés saledes borja
tillimpas f6r beskattningsdr som paborjas under 2028 (jfr prop. 2008/09:65 s. 80).
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5 Konsekvensanalys

I detta avsnitt redogbrs for forslagens effekter 1 den omfattning som bedoms
limpligt och med beaktande av forordningen (2024:183) om konsekvens-
utredningar. Forslaget och bakgrund till férslaget redovisas i avsnitt 2 och 3.

5.1 Syfte, alternativa losningar och effekter av
utebliven andring

De skattesubjekt som omfattas av forslaget dr fastighetsagare samt hyresgaster eller
bostadsrittshavare som utfor vissa fastighetstjanster genom anstilld personal pa en
fastighet eller en ligenhet som anvinds 1 ekonomisk verksamhet dir
transaktionerna helt eller delvis inte medfor avdragsritt. Syftet med forslaget ér att
forenkla och minska regelbordan for fastighetsigare genom att anpassa
beloppsgrinsen for uttagsbeskattning till dagens 16nekostnadslige. Beloppsgrinsen
péa 300 000 kronor har inte justerats sedan 2009.

Om beloppsgransen limnas oférindrad kommer uttagsbeskattning att traffa
tirre egen-regi-arbeten dn som ursprungligen avsags undantas. I dagsliget kan inte
heller Skatteverkets insatser for att kontrollera aktorer som utfor dessa arbeten
anses sta 1 proportion till deras betydelse for regelefterlevnaden. En hdogre
beloppsgrins minskar Skatteverkets kontrollarbete och behovet av komplexa
utredningar vilket frigér resurser till omraden med stérre skattemissig betydelse.

Alternativa l6sningar sisom en indexering diskuteras i avsnitt 3.

5.2 Offentligfinansiella effekter

Skattebasen for berdkningarna utgdrs av fastighetsigare och hyresgister eller
bostadsrittshavare som redovisar uttagsbeskattning av egen-regi-arbeten.
Skattebasen dr dock svar att avgrinsa av flera skal:

1.1 falt 06 (momspliktiga uttag) 1 mervirdesskattedeklarationen redovisas det
samlade beskattningsunderlaget fOr uttag av varor och tjanster. Dir kan alltsa dven
beskattningsunderlaget f6r annan uttagsbeskattning dn den som beskrivs i férslaget
redovisas. Dessutom férekommer felklassificeringar.

2. Beloppsgriansen i 5 kap. 33-35§§ ML dr kopplad till de nedlagda
lonekostnaderna for tjansterna under beskattningsaret. Kravet pa lénekostnader
innebdr att berérda aktérer ska ha l6ner kopplade till egen-regi-arbeten. I
deklarationen ska inte nagon uppgift om lénekostnader limnas. Det gar darfor inte
att sirskilja vilka l6nekostnader som ar hanforliga till egen-regi-arbeten.

3. Det kan forvintas att de som omfattas av forslaget tillhor en niringsgren
inom fastighetsforvaltning (Huvudgrupp 68 — Fastighetsverksamhet i SNI-2025).
Branschtillhérighet kan dock inte faststillas sikert da SNI-klassificeringen kan
innehalla brister. Skatteverket bedémer att felen dr av mindre betydelse.

De som redovisat uttagsbeskattning uppgar till knappt 10 000 foéretag for ar
2024. Av dessa har 894 bade mervirdesskattepliktiga uttag och 16nekostnader 6ver
nuvarande grins pa 300 000 kronor. Dessa 894 har redovisat sammanlagt
ca 6,9 miljarder kronor som beskattningsunderlag f6r uttag, motsvarande
ca 1,7 miljarder kronor i utgdende mervirdesskatt.

Ytterligare en avgrinsning ir att den som uttaget ska vara hinforligt till har
l6nekostnader for tjanster utférda pa den egna fastigheten eller pa en ligenhet.
Dock gir det inte, utifrain deklarationsuppgifterna, att sirskilja till vilken aktivitet
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lonekostnaderna dr hanforliga till. Foljande exempel illustrerar ovannimnda
problem.

a) En fastighetsforvaltare har enbart 16nekostnader for reparationer av fastigheten £6r 350 000
kronor, samt 16nekostnader f6r annan mervirdesskattepliktig verksamhet £6r 500 000 kronor I
deklarationen observeras endast de totala l16nekostnaderna pa 850 000 kronor. Det deklarerade
uttaget uppgar till 400 000 kronor. I detta exempel kan hégst 350 000 kronor av uttaget hinforas
till arbetet pa fastigheten, medan resterande 50 000 kronor avser annat skattepliktigt uttag (t.ex.
en tillgdng som kopts till verksamheten och anvints privat).

b) En fastighetsférvaltare har 16nekostnader pd 350 000 kronor for reparationer av den egna
fastigheten men av deklarationen framgar endast beloppet och inte vad 16nekostnaderna avser.
Det deklarerade uttaget uppgar till 400 000 kronor. I detta exempel kan hogst 350 000 kronor
av uttaget motsvara lonekostnaderna for fastighetsarbetet, medan resterande 50 000 kronor kan
avse andra kostnader kopplade till reparationer av den egna fastigheten eller annat
mervirdesskattepliktigt uttag (t.ex. en tillging som képts till verksamheten och anvints privat).

I inget av fallen kan Skatteverket utifran deklarationen utldsa hur uttaget ar
sammansatt och faststilla vilka delar av uttaget som hanfor sig till egen-regi-arbete.
For berikningen antas darfor att nir bade lonekostnader och mervirdesskatte-
pliktiga uttag 6verstiger 300 000 kronor utgors det relevanta uttaget av det ldgsta
av beloppen.

Denna avgrinsning ger for dessa 894 fOretag ett beskattningsunderlag om
ca 5,3 miljarder kronor och en skattepliktig utgiende mervirdesskatt om ca
1,3 miljarder kronor. Det finns en risk att den del av det mervirdesskattepliktiga
uttaget som hinfoérs till egenregiarbetet Gverskattas. I exempel a) medfor
antagandet att denna del 6verskattas med 50 000 kronor. Vidare kan det vara sa att
1 enstaka fall varken lonekostnaderna eller uttaget avser egen-regi-arbete. Det finns
iven en risk for underskattning. I exempel b) underskattas denna del med
50 000 kronor om detta belopp avser andra kostnader kopplade till
egen-regi-arbeten.

En héjning av beloppsgrinsen med 150 000 kronor till 450 000 kronor
motsvarar den ungefarliga Ioneutvecklingen for arbetare inom den privata sektorn
mellan 2008 och 2024 (killa: Medlingsinstitutet). En hogre beloppsgrins innebir
att fler féretag skulle hamna under beloppsgrinsen for uttagsbeskattning, vilket
minskar skattebasen. Definieras skattebasen precis som ovan, men justerat for
foretag vars lonekostnader och mervirdesskattepliktiga uttag Overstiger
450 000 kronor, innebir det att ytterligare ca 100 féretag hamnar under den nya
grinsen, vilket minskar det beskattade uttaget och ddrmed skatteintikterna. Den
offentligfinansiella effekten utgbrs av skillnaden 1 skattepliktig utgiende
mervardesskatt mellan den foreslagna gransen pa 450 000 kronor och den
nuvarande grinsen pa 300 000 kronor och uppgir till cirka 10 miljoner kronor i
minskade skatteintdkter. Det antas fullt genomslag pa hyror och priser.

5.3 Effekter for foretagen

Forslaget innebdr en forenkling for ca 100 foretag som inte lingre omfattas av
uttagsbeskattning. Hirigenom minskas regelbordan for dessa foretag.
Skatteverket saknar information om storleken pa de administrativa kostnaderna
for att fullgbra nuvarande regler. Skatteverket har gjort en mitning av
momshanteringens fullgérandekostnader, som redovisas i rapporten Momshante-
ringens fullgbrandekostnader Resultat frin Skatteverkets understkning 2024
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(6 maj 2026 rapportnummer: 2026:00). Skatteverket saknar information om vilken
yrkeskategori som faktiskt skter momsredovisningen for foretaget, och det skiljer
sig sannolikt 4t mellan foretagen vilken roll och utbildning de som utfér
arbetsuppgiften har. For att uppskatta en kostnad for den tid féretagen anvinder
internt till momshantering tog Skatteverket darfor fram en schablon. Foretagens
genomsnittliga timkostnad fo6r momshantering beraknades till 401 kronor
(avsnitt 5.4). Effekten pa den administrativa bordan ér svarbedomd. Om det antas
att ett foretag sparar 10 timmar drligen i redovisningskostnader, skulle det innebéra
en besparing pa ca 4 000 kronor per féretag (10 timmar x 401 kronor/timme). Det
skulle motsvara en minskning av den administrativa bérdan med totalt ca 40 000
kronor. Berikningen idr férknippad med stor osikerhet.

Deras skatteb6rda minskar med totalt ca 10 miljoner kronor, motsvarande ca
100 000 kronor per foretag. Forslaget kan antas sakna konkurrensmissig betydelse

5.4 Effekter for Skatteverket

Forslaget kan innebdra en minskning av antalet utredningsirenden och minskat
behov av att analysera felredovisade uttag. Skatteverket kommer att beh6va dndra
informationsmaterial m.m. Eventuella tillkommande kostnader ska hanteras inom
befintliga ekonomiska ramar.

5.5  Ovriga effekter

Forslagen bedéms inte medféra nagra 6vriga effekter.
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6 Forfattningskommentar

Forslaget till lag om dndring i mervirdesskattelagen (2023:200)
5 kap.

33§ Med uttag av tjdnster avses dven att en fastighetsdgare utfor féljande tjdnster pa en egen
fastighet:

1. bygg- och anliggningsarbeten, inrdknat reparationer och underhall,

2. ritning, projektering, konstruktion eller andra liknande tjinster, eller

3. lokalstidning, fonsterputsning, renhallning och annan fastighetsskotsel.

Forsta stycket giller bara om

1. fastigheten utgor en tillging i fastighetsdgarens ekonomiska verksamhet,

2. fastighetsigaren inte skulle haft avdragsritt for ingdende skatt pd tjinsterna om de hade
tillhandahillits av en annan beskattningsbar person, och

3. de nedlagda 16nekostnaderna for tjansterna under beskattningsaret Gverstiger 450 000 kronor,
inrdknat skatter och avgifter som grundas pé l6nekostnaderna.

I paragrafen anges vad som avses med uttag av tjdnster 1 Ovrigt pa fastighets-
omradet. Andringen innebir att beloppsgrinsen i andra stycket tredje punkten for nir
uttagsbeskattning ska ske for vissa fastighetstjanster héjs fran 300 000 kronor till
450 000 kronor.

Overvégandena finns i avsnitt 3.

34§ Med uttag av tjdnster avses dven att en hyresgist eller bostadsrittshavare utfér foljande
tjdnster pa en ligenhet som denne innehar med hyresritt eller bostadsritt:

1. bygg- och anliggningsarbeten, inrdknat reparationer och underhill, eller

2. ritning, projektering, konstruktion eller andra liknande tjanster.

Forsta stycket giller bara om

1. ligenheten innehas med hyresritt eller bostadsritt i hyresgistens eller bostadsrittshavarens
ekonomiska verksamhet,

2. hyresgisten eller bostadsrittshavaren inte skulle haft avdragsritt for ingdende skatt pa
tjansterna om de hade tillhandahallits av en annan beskattningsbar person, och

3. de nedlagda 16nekostnaderna for tjansterna under beskattningsaret Gverstiger 450 000 kronor,
inrdknat skatter och avgifter som grundas pi 16nekostnaderna

I paragrafen anges vad som avses med uttag av tjanster om en hyresgist eller
bostadsrittshavare utfor vissa tjanster pa en ligenhet som denne innehar med
hyresritt eller bostadsritt. Andringen innebir att beloppsgrinsen i andra stycket tredje
punkten £61 nir uttagsbeskattning ska ske f6r vissa tjanster pa en ligenhet hojs frin
300 000 kronor till 450 000 kronor.

Overvigandena finns i avsnitt 3.

35§ Nir en fastighetsdgare som dven dr hyresgist eller bostadsrittshavare utfor tjdnster enligt 33
och 34§, giller beloppsgrinsen 450 000 kronor det sammanlagda virdet av de nedlagda
lonekostnaderna for tjdnsterna under beskattningsaret, inrdknat skatter och avgifter som grundas
pé 16nekostnaderna.

I paragrafen anges att uttagsbeskattning ska ske nir en fastighetsagare som dven ar
hyresgist eller bostadsrittshavare utfor tjdnster enligt 33 och 34 §§. Andringen
innebir att beloppsgrinsen for nir uttagsbeskattning ska ske for vissa tjanster hojs

fran 300 000 kronor till 450 000 kronot.
Overvéigandena finns i avsnitt 3.

Ikrafttridande- och 6vergangsbestimmelser

De nya bestimmelserna trader i kraft den 1 januari 2028. De ildre bestimmelserna

ska dock gilla for beskattningsar som pabérjats fére den 1 januari 2028. Det

innebir att den som har brutet rikenskapsar kommer att kunna tillimpa den nya

beloppsgrinsen fran och med det beskattningsar som boérjar under 2028.
Overvigandena finns i avsnitt 4.
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