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1 Inledning

Den hir rapporten beskriver resultaten fran den kontroll Skatteverket genomférde av
uthyrning av rum och bostider via en digital plattform.

Kontrollen gillde f6r inkomstar 2015. Den utfordes till stérsta delen under 2016.

Kontrollen ingar som en del av ett regeringsuppdrag att undersdka delningsekonomins effekter
pa skattesystemet och skatteintikterna. Syftet med kontrollen var dirfor, utéver att enbart
kontrollera, aven att kartligga och underséka hur vanligt det 4r med skattefel inom
delningsekonomin.

Eftersom resultatet fran kontrollen visar pa hog frekvens av fel fortsitter kontrollinsatserna
aven under 2017.

Skatteverket ser ocksa att det ibland 4r svart att forstd nar och hur man ska deklarera och betala
skatt. Vi fortsitter dirfér dven med att se Gver hur skatteregler med mera skulle kunna
forenklas.

2 Sammanfattning

Skatteverket kontrollerade under 2016 uthyrning av ligenheter, rum och hus via
uthyrningssajten AirBnb. Sammanlagt genomférdes cirka 250 utredningar. Av dessa ledde cirka
150 till beslut, vilket gor att andelen som redovisat fel uppgar till 60 procent. Totalt h6jdes den
beskattningsbara inkomsten med cirka 8,1 miljoner kronor.

Av dem som kom 6ver grinserna for skattepliktig inkomst, cirka 50 000 kronor, ar det endast
tva av tio som har redovisat inkomsterna frin uthyrningen.

Beloppsmissigt dr det stora variationer i de fattade besluten, alltifran vildigt laga belopp till
oredovisade inkomster pa 6ver 300 000 kronor.

Skatteverkets erfarenhet fran kontrollen ér att det finns bristande kunskaper om att
inkomsterna ska redovisas och skattas f6r. Men vi tycker oss ocksa se att det forekommer att
de som hyr ut chansar, utifran att man har trott att Skatteverket inte har mojlighet att
kontrollera.

Skatteverket limnade i oktober manad en mer omfattande rapport om delningsekonomin i
stort. Det vi kom fram till i den rapporten ar att ”Skatteverket ser att det finns skattefel inom
delningsekonomin och att det ér relativt vanligt med oredovisade inkomster. ”
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Anledningarna dr bland andra att det ar svart for aktorerna att gora ritt samt att det ar svarare
att kontrollera och faststilla skatten inom delningsekonomin.

3 Bakgrund

Uthyrning av privatbostidder har férekommit linge. Under senare ar ser vi en utveckling mot
fler korttidsuthyrningar via olika férmedlare. Det har blivit enklare att marknadsfora sin bostad,
vilket gor att det ar allt fler som hyr ut.

Skatteverket fick ddrfér i uppdrag av regeringen infér 2016 att kartldgga och analysera hur
delningsekonomin, inom vilken uthyrning anses inga, paverkar skattesystemet. I uppdraget
ingick ocksa att beskriva de skatterittsliga relationerna mellan aktérerna, hur skattereglerna
tillimpas pa tillhandahallare och anvindare samt hur kontrollen sker.

Reglerna for uthyrning har dndrats ett antal ganger under senare ar. Framfor allt har det sa
kallade schablonavdraget hojts flera ganger, for att stimulera uthyrning i ett lige av
bostadsbrist. Schablonavdraget motsvarar hur mycket man kan hyra ut for skattefritt. Sa har
har det hojts:

2008 4 000 kronor

2009 12 000 kronor
2011 18 000 kronor
2012 21 000 kronor
2013 40 000 kronor

For inkomstar 2015 var det 53 579 privatpersoner som redovisade en skattepliktig inkomst i sin
deklaration. Antalet som har redovisat inkomst de senaste fem aren foljer i stort den férindring
som har varit med schablonavdragen, med en viss 6kning de tva sista av dessa ar. Fran 2013 till
2015 har 4 910 fler personer deklarerat inkomst av uthyrning.

4 Erfarenheter fran kontrollen

Skatteverket har gjort cirka 250 utredningar inom kontrollen.

Cirka 150 av utredningarna ledde till omprovningsbeslut, vilket motsvarar cirka 60 procent. 1
sex av utredningarna fattades beslut om sankt skatt.

I merparten av de utredningar dir beslut inte fattades har inkomsterna fér uthyrningen legat
under gransen for skattepliktig inkomst.

Av dem som hade inkomster pa mer an cirka 50 0000 kronor, och dirmed skulle skatta, dr det
endast tva av tio som har redovisat det i sina deklarationer.



%
ég)\ 2017-03-29

Skatteverket

Det sammanlagda beloppet av hojd, oredovisad inkomst uppgar till cirka 8,1 miljoner kronor.
Tillkommande skatt att betala uppgar till cirka 2,4 miljoner kronor, utéver det har skattetilligg
paforts med cirka 850 000 kronor.

Besluten férdelar sig beloppsmaissigt (oredovisade inkomster) 1 féljande intervall:.

Antal beslut i olika intervall
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Vanliga fel:

Skatteverket har noterat foljande typer av fel:

e FHrsittningen man erhallit 4r helt oredovisad.

e FEndast delar av inkomsten fran uthyrning har redovisat.

e Bostad i utlandet, till exempel semesterbostad har hyrts ut, utan att inkomsten
redovisats.

e Uthyraren har yrkat ytterligare avdrag utéver de faststillda schablonavdragen, till
exempel f6r uppvarmningskostnader.

e Provisionen till AirBnb har hanterats felaktigt. Den ska tas upp som inkomst.
Kostnaden for provisionen anses inga schablonavdraget.

Andelen som har gjort fel, eller inte har redovisat alls, bedoms vara férhallandevis hég. Négot
tydligt svar pa varfér det ser ut som det gor finns inte. Till viss del kan det bero pa bristande
kunskaper om vad som giller. Men vi har ocksa noterat att vissa verkar ha chansat pa att inte
redovisa i tron att Skatteverket inte ska uppticka felet.

5 Gallande regler

Uthyrning av ligenhet, rum eller hus ska nistan uteslutande redovisas som inkomst av kapital.
Reglerna ir schabloniserade och man har ritt till tva olika avdrag. Det forsta ir ett
schablonavdrag pa 40 000 kronor oavsett bostadstyp. Vid uthyrning av hus tillkommer ritt att
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dra av ytterligare 20 procent av hyresintikten. For hyresritter och bostadsritter far man dra av
tor den del av avgiften eller hyran som motsvarar den uthyrda delen och tidsperioden.

Inga andra avdrag far goras. Reglerna dr utformade for att gora det enkelt att redovisa. Det dr
alltsa inte mojligt att géra avdrag for till exempel:

- Eleller uppvarmningskostnader
- Reparationer

- Ink6p av mébler

- Forsikringar

Det ar inte tillatet att gora avdrag for betald provision till AirBnb. Inkomsten ska redovisas i
sin helhet, utan avdrag f6r provision. Kostnaden f6r provisionen anses inga schablonavdraget.

Mer information om reglerna f6r inkomstbeskattning vid uthyrning av bostider finns har.

6 Kontrollen fortséatter

Den héga andelen fel som har patriffats motiverar att Skatteverket under 2017 fortsitter med
kontrollen av uthyrning.

7 Moms for 2016

I enlighet med ett EU-direktiv 4r den som hyr ut i storre omfattning dven skyldig att registrera
sig for, och betala, moms.

Skatteverket publicerade i slutet av 2015 ett réttsligt stallningstagande som medfor att detta
galler for inkomster fran 2016. Reglerna om moms har tillkommit for att skapa neutral
konkurrens gentemot féretag inom hotellbranschen.

Reglerna ir i korthet:

For att verksamheten ska anses vara rumsuthyrning i hotellrorelse krivs att det dr fragan om
tillfalligt logi och att uthyraren marknadstor uthyrningen till dygns- eller veckopris, eller att det
finns en reception eller motsvarande och uthyraren tillhandahaller typiska hotelltjanster.

Utover det krivs att verksamheten inte dr av obetydlig omfattning. Avgorande faktorer vid
uthyrning av privatbostad ar hir hur stor del av dret man hyr ut samt hur stor omsittningen ar.

Skatteverket anser att en hotellrorelse drivs nir uthyrningstiden 6verstiger sammanlagt 16
veckor, det vill sdga fler dn 112 dygn, och omsittningen 6verstiger 56 000 kronor inklusive
moms.


http://www.skatteverket.se/privat/fastigheterochbostad/uthyrningavbostad.4.233f91f71260075abe8800033479.html
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Momsen pa uthyrning ar 12 procent. Momsen pa priset inklusive moms dr darmed 10,71%.
Hela omsittningen dr momspliktig, &ven den del som man féar schablonavdrag fér inom
inkomstbeskattningen.

Den som ir skyldig att betala moms pa hyresintikter har ocksa ritt till avdrag for ingaende
moms pa vissa kostnader som har med uthyrningen att gora, till exempel singklider,
staidprodukter och provision fran férmedlare.

Man far diremot inte gora avdrag for ingaende moms pa inkop som avser sjilva bostaden, till
exempel reparationer och mébler. Det finns hir ett generellt ett avdragsférbud f6r moms for
stadigvarande bostad.

Mer information om momsregler vid uthyrning av bostidder finns hir.


http://www.skatteverket.se/privat/skatter/arbeteochinkomst/inkomster/delningsekonomi/hyrauttillgangarsombostadbatmedmera.4.24321e0c1165ddd612080002033.html

