Fastighetstaxering 2016

Deklarera hyreshus

och liknande

Deklarera senast den 2 november 2015.

Det ar dags for dig som dger hyreshus att
fastighetsdeklarera. Som hyreshus rdknas
hus med minst tre bostdder, dven bostads-
rattshus. Som hyreshus rédknas ocksd hus
med kontor, butiker, restauranger, hotell
och liknande lokaler.

Varfor ska du fastighets-
deklarera?

Du fastighetsdeklarerar for att Skatteverket ska fa in-
formation om din fastighet. Informationen anvinder vi
for att rikna ut ett taxeringsvirde, det vill siga ett under-
lag for att berdkna din fastighetsskatt eller -avgift.

Deklarera enklast via e-tjdnsten

Om du har e-legitimation 4r det enklast att deklarera via
e-tjansten Fastighetsdeklaration pd www.skatteverket.se/
hyreshus. Det ir snabbt och sikert och det finns ingen
begrinsning i antalet deklarationer, vilket dr praktiskt

om du 4ger manga fastigheter. Deklarera senast den
2 november 2015.

Om du inte anvinder e-tjinsten ska du fylla i deklara-
tionsblanketten som du far tillsammans med denna
broschyr och dir Skatteverket har fyllt i vissa uppgifter
i forvig. Skriv sedan under och skicka blanketten till
Skatteverkets inldsningscentral senast den 2 november.
Adressen hittar du pa blankettens forsta sida. I broschyren
finns forklaringar till blankettens rubriker och filt.

Ager du inte fastigheten
den 1 januari 20167

Om du vet att du inte kommer att 4ga fastigheten den
1 januari 2016, behéver du inte fylla i hela fastighets-
deklarationen. Skriv bara den nya 4garens namn,
adress och girna person- eller organisationsnummer
under Limna 6vriga uppgifter pa pappersblanketten.
Skriv sedan under och skicka in blanketten. Det gar
inte att gora detta via e-tjinsten.

Vad hdnder ndr du
har deklarerat?

Efter att du har deklarerat hor vi av oss om vi har nagra
frigor om din deklaration. Annars far du ett beslut

med posten om det nya taxeringsvirdet i borjan av juli
2016. Om ni ér flera deldgare far alla ett eget beslut.

Om du har anslutit dig till Mina meddelanden fir du i
stillet beslutet som en pdf-fil omkring den 15 juni 2016.
Om du 4ger flera hyreshus, far du en pdf-fil per beslut.

Hinner du inte deklarera i tid?

Om du inte hinner deklarera i tid kan du senast den
31 oktober ansoka om anstind (f6rlingd deklarations-
tid). Lis mer pA www.skatteverket.se/hyreshus.

E-deklarera via ombud

Om du vill att en revisor, fastighetsforvaltare eller lik-
nande ska fastighetsdeklarera i ditt stille kan du utse
personen till ombud. Det gor du enklast via e-tjansten
Ombud och behérigheter. Ombudet kan bara deklarera
via e-tjdnsten — inte pa papper. Lis mer pd
www.skatteverket.se/hyreshus.

Du anvinder ocksé e-tjansten Ombud och behérig-
heter f6r att ge dig sjilv eller ndgon annan behorighet
att fastighetsdeklarera dt en juridisk person, till exempel
en bostadsrittsforening eller ett aktiebolag. For att
kunna ge behérighet maste du vara firmatecknare f6r
den juridiska personen.

Se ditt viirdeomrade

| e-tjcinsten Vardeomréden och riktvdrdekartor
kan du se vdardeomrddet for din fastighet pd en
karta. Du kan ocksd se genomsnittshyror samt
priser vid tidigare fastighetsforsdljningar i om-
rddet. Du hittar e-tjdnsten pé
www.skatteverket.se/hyreshus. Tjdnsten krdver
inte e-legitimation.

Vill du veta mer?
Gd in p&d www.skatteverket.se/hyreshus.
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Sa har deklarerar du

Pd blankettens forsta sida har Skatteverket
fyllt i vilken fastighet det gdller. Under Ldmna
ovriga uppgifter kan du skriva ett medde-
lande till Skatteverket om ndgot som har
betydelse for fastighetsdeklarationen men
inte framgdr av frdgorna i blanketten. P&
blankettens andra sida finns tvé kolumner
for uppgifter om mark, byggnader, bostd-
der respektive lokaler:

- Kolumnen Skatteverkets uppgifter inne-
héller de senaste uppgifterna Skatteverket
har om fastigheten, om vi har nagra.

« Kolumnen Dina uppgifter fyller du sjalv i,
om Skatteverkets uppgift inte stdmmer
ldngre eller saknas.

Fyll inte i rutor som d@r ikryssade.

Forklaring till blankettens falt

Blankettens forsta sida

(D Hir stir adressen till Skatteverkets inldsnings-
central, dit du skickar blanketten.

@ Om ni ir flera som iger fastigheten ricker det att en
av er deklarerar och skriver under. Dirfor har bara en
av er fate blanketten, och det dr den personens person-
eller organisationsnummer som visas. I e-tjinsten
har alla deldgare tillging till deklarationen. Meddela
girna andra deldgare om hur du deklarerar er gemen-
samma fastighet.

(® Under Limna évriga uppgifter kan du skriva sidant
du tycker att Skatteverket behéver veta om din
fastighet och som inte dvriga deklarationen omfattar.
Skriv inget utanfér rutan eftersom den ldses maski-
nellte. Om utrymmet inte ricker kan du skicka med
ett brev.

@ Ange girna hur vi kan nd dig via telefon eller e-post.

(B Blankettens sidnummer.

Blankettens andra sida
Rubriken Mark

Om det finns en byggnad pa marken, har Skatteverket
fyllt i ett lspnummer vid Byggnad nr.

Skatteverket virderar din mark utifrin byggritten. Bygg-
ritten ir i detta fall detsamma som byggnadens brutto-
area i kvadratmeter ovanfér marken (BTA). Bruttoarea
ar, lite forenklat, byggnadens sammanlagda yta pd alla
vaningar ovanfor marken, inklusive ytterviggar.

(® Hir anger du byggritten for den del av byggnaden
som bestar av bostdder. Om du inte kan rikna ut
den anvinder du en schablon pa 1,25 x boarean
(BOA).

@ Hir anger du byggritten for den del av byggnaden

som bestar av lokaler. Om du inte kan rikna ut

den anvinder du en schablon pa 1,20 x lokalarean
(LOA). Om marken ir obebyggd, kan du himta
uppgiften om byggritt frin kommunens beslut
om detaljplan, bygglov eller dteruppforanderitt.

Rubriken Byggnad

Varje byggnad fir ett [spnummer av Skatteverket.
Det anvinds bara vid fastighetstaxeringen. Om
fastigheten innehaller flera hus med samma virde-
ar, kan du rikna dem som en och samma byggnad.
Virdedret dr detsamma som nybyggnadsaret, om
inte huset byggs om eller till. D4 kan virdearet
dndras till ett senare ar.

(® Om byggnaden ir under nyuppforande, det vill
siga inte firdigbyged, ska du ange de totala bygg-
kostnaderna exklusive moms som du beriknar att
du kommer att ha till den 1 januari 2016. Fordela
kostnaderna mellan bostider och lokaler om bygg-
naden innehéller bida delarna.

Om du under dren 2013-2015 byggt om eller till
byggnader, ska du redovisa de totala ombyggnads-
kostnaderna for respektive ar hir, exklusive moms.
Skriv ocksa vilket dr som den nya eller ombyggda
delen var klar att tas i bruk.

Rubriken Bostdder

Nir du riknar antalet bostadsligenheter ska du ta med
alla inom samma byggnad. Om fastigheten innehéller
flera hus med samma virdear, och de finns under sam-
ma lopnummer f6r Byggnad, kan du rikna dem som
en och samma byggnad. Virdedret ir detsamma som
nybyggnadsaret, om inte huset byggs om eller till. D4
kan virdearet andras till ett senare ér.

(@ Hyresritter: Hir anger du hyran for ligenheter du
hyr ut den 1 januari 2016. Ange inte den nuvarande
hyran, utan utga frin motsvarande hyra 2014. Om
du inte hyrde ut nagra ligenheter under 2014 kan
du utgd frin hyran ett senare ar och skriva en note-
ring om vilket dr, under Limna 6vriga uppgifter.
Skatteverket raknar om hyran till 2014 ars niva.

I bostadshyran ska du rikna in kommunal fastig-
hetsavgift samt kostnader for uppvirmning och
va-tilligg. Diremot ska du inte rikna in kostna-
den for hushallsel och -gas, tv-och internetabon-
nemang eller moms. Rikna inte heller med separat
debiterade hyror for garageplatser, forrad eller lik-
nande utrymmen i byggnaden. Dessa ska du i stillet
redovisa som lokaler. Hyra f6r platser p4 marken
utomhus, till exempel for parkeringsplatser, ska du
inte redovisa alls i ndgon arshyra.

Om du tar ut presumtionshyra (fér nyproducerade
ligenheter) som uppenbart avviker fran bruksvirdes-
hyran ska du inte ange den, utan den beriknade
bruksvirdeshyran. Bruksvirdeshyran ar den reglerade
hyra du har ritt att ta ut for bostider, till skillnad frén
den marknadsmissiga hyra du fir ta ut for lokaler.

Ange ocksd de uthyrda hyresligenheternas
sammanlagda yta i kvadratmeter.
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Vakanser i hyresritter: Hir anger du den berikna-
de hyran for vakanser, alltsa ligenheter som 4r av-
sedda att hyras ut men ir outhyrda den 1 januari
2016. I bostadshyran ska du rikna in kommunal
fastighetsavgift samt kostnader f6r uppvirmning
och va-tilligg. Diremot ska du inte rikna in kost-
naden for hushallsel och -gas, tv- och internetabon-
nemang eller moms. Rikna inte heller med separat
debiterade hyror for garageplatser, forrad eller lik-
nande utrymmen i byggnaden. Dessa ska du i stéllet
redovisa som lokaler. Hyra f6r platser pA marken ut-
ombhus, till exempel f6r parkeringsplatser, ska du
inte redovisa alls i nigon arshyra.

Ange ocksi de outhyrda ligenheternas samman-
lagda yta i kvadratmeter.

Om du under lingre tid har fler outhyrda ligenheter
in vad som ir normalt for omridet, kan du ha ritt
att fi taxeringsvirdet sinkt. Begir dd det under
Lamna 6vriga uppgifter.

Bostider for egen anvindning: Hir deklarerar du
ligenheter som du eller en nirstiende anvinder
sjdlv, andelsldgenheter samt ligenheter som du hyr
ut till rabatterat pris eller internhyra. Du ska ange
hyran du beriknar att du skulle ha fatt in om du
hyrde ut ligenheterna pa vanligt sitt. Ange alltsd
inte den faktiska hyra du eventuellt har fatt in.

I bostadshyran ska du rikna in kommunal fastig-
hetsavgift samt kostnader for uppvirmning och
va-tilligg. Diremot ska du inte rikna in kostnaden
for hushallsel och -gas, tv- och internetabonne-
mang eller moms. Rikna inte heller med separat
debiterade hyror for garageplatser, forrad eller lik-
nande utrymmen i byggnaden. Dessa ska du i stil-
let redovisa som lokaler. Hyra for platser pa mar-
ken utomhus, till exempel for parkeringsplatser,
ska du inte redovisa alls i ndgon arshyra.

Ange ocksi den sammanlagda ytan i kvadratmeter
for bostider for egen anvindning.

Bostadsritter: Hir anger du den beriknade bruks-
virdeshyran fr bostadsrittsligenheter. Bruksvirdes-
hyran ir vad ligenheterna skulle kosta att hyra och
har inget med manads- eller rsavgiften att gora. Om
foreningen hyr ut bostider, beriknar du bruksvirdes-
hyran utifrin vad de kostar att hyra. Om f6rening-
en inte hyr ut bostdder, behdver du inte fylla i nagot.
Skatteverket riknar da ut bruksvirdeshyran uti-
fran den genomsnittshyra for virdeomridet som
vi forifyllt i deklarationen.

I bostadshyran ska du rikna in kommunal fastig-
hetsavgift samt kostnader f6r uppvirmning och
va-tilligg. Diremot ska du inte rikna in kostnaden
for hushallsel och -gas, tv- och internetabonne-
mang eller moms. Rikna inte heller med separat
debiterade hyror for garageplatser, forrad eller lik-
nande utrymmen i byggnaden. Dessa ska du i stillet
redovisa som lokaler. Hyra for platser pd marken
utombhus, till exempel for parkeringsplatser, ska du
inte redovisa alls i ndgon arshyra.

Ange ocksa bostadsrittsligenheternas sammanlagda
yta i kvadratmeter.

Mer information om hur bostadsrittsforeningar
ska fylla i sin fastighetsdeklaration finns under
www.skatteverket.se/hyreshus.

Rubriken Lokaler

® Hyresritter: Hir anger du hyran for lokaler du hyr

ut den 1 januari 2016. Ange inte den nuvarande
hyran, utan utg fran motsvarande hyra 2014. Om
du inte hyrde ut nagra lokaler under 2014 kan du
utgd fran hyran ett senare r och skriva en notering
om vilket &r, under Limna 6vriga uppgifter. Skatte-
verket riknar om hyran till 2014 ars niva.

I lokalhyran ska du rikna in statlig fastighetsskatt,
kostnader f6r uppvirmning och va-tilligg samt
eventuell hyra for skyltplatser, master och liknan-
de pd byggnaden. De sistnimnda intikterna ska
du dessutom specificera under Limna 6vriga upp-
gifter. Vidare ska du rikna med alla separat debite-
rade hyror for garageplatser, f6rrad eller liknande
utrymmen i byggnaden. Diremot ska du inte rik-
na in kostnaden for hushéllsel och -gas, tv-och in-
ternetabonnemang eller moms. Inte heller ska du
rikna med hyra for platser pd marken utomhus,
till exempel for parkeringsplatser. Sadana hyror
ska du inte redovisa alls i ndgon drshyra.

Ange ocksd de uthyrda lokalernas sammanlagda
yta i kvadratmeter.

Vakanser i hyresritter: Hir anger du den berik-

nade hyran f6r vakanser, alltsa lokaler som ir av-
sedda att hyras ut men ér outhyrda den 1 januari
2016. I lokalhyran ska du rikna in statlig fastig-
hetsskatt samt kostnader for uppvirmning och va-
tilldgg. Vidare ska du rikna med hyresforluster for
outhyrda garageplatser, forrad eller liknande ut-
rymmen i byggnaden. Didremot ska du inte rikna
in kostnaden f6r hushéllsel och -gas, tv- och inter-
netabonnemang eller moms. Inte heller ska du
rikna med hyra for platser pa marken utomhus,
till exempel for parkeringsplatser. Sddana hyror
ska du inte redovisa alls i ndgon drshyra.

Ange ocksa de outhyrda lokalernas sammanlagda
yta i kvadratmeter.

Om du under lingre tid har fler outhyrda lokaler
in vad som ir normalt fé6r omradet, kan du ha ritt
att fa taxeringsvirdet sinkt. Begir dd det under
Limna 6vriga uppgifter.

Lokaler for egen anvindning: Hir deklarerar du
lokaler som du eller en nirstdende anvinder sjilv,
lokaler i andelshus samt lokaler som du hyr ut till
rabatterat pris eller internhyra. Du ska ange hyran
du berdknar att du skulle ha fitt in om du hyrde
ut lokalerna pé vanligt sdtt. Ange alltsd inte den
faktiska hyra du eventuellt har fatt in.

I lokalhyran ska du rikna in statlig fastighetsskatt,
kostnader fér uppvirmning och va-tilligg samt
hyresvirdet av garageplatser, forrad eller liknande
utrymmen i byggnaden. Rikna ocksa in eventuell
hyra f6r skyltplatser, master och liknande pa bygg-
naden du skulle ha fatt in om du hade hyrt ut pa



vanligt sitt. De sistnimnda intikterna ska du
dessutom specificera under Limna dvriga uppgif-
ter. Diremot ska du inte rikna in kostnaden for
hushillsel och -gas, tv- och internetabonnemang
eller moms. Inte heller ska du rikna med hyra for
platser pa marken utomhus, till exempel for par-
keringsplatser. Sidana hyror ska du inte redovisa
alls i nagon drshyra.

Ange ocksi den sammanlagda ytan i kvadratmeter
for lokaler for egen anvindning.

Om lokalerna ligger i ett bostadsrittshus och anvinds
av foreningen sjilv eller dess medlemmar kan du
lisa mer om hur du fastighetsdeklarerar pa
www.skatteverket.se/hyreshus.

Bostadsritter: Hir anger du den beriknade mark-
nadshyran f6r lokaler som féreningen upplater med
bostadsritt. Marknadshyran ir vad lokalerna skulle
kosta att hyra och har inget med ménads- eller ars-
avgiften att gora. Om foreningen hyr ut lokaler,
beriknar du marknadshyran utifrin vad de kostar
att hyra. Om f6reningen inte hyr ut lokaler, skriver
du det under Limna vriga upplysningar. Skriv

ocksd vad ni anvinder lokalerna till. Skatteverket
riknar sedan ut marknadshyran utifrin genom-
snittshyran f6r omradet. Den ir inte f6rifylld,
men du kan se den i e-tjinsten Virdeomriden och
riktvirdekartor pa www.skatteverket.se/
hyreshus. Tjinsten kriver inte e-legitimation.

Ange ocksa bostadsrittslokalernas sammanlagda
yta i kvadratmeter.

Mer information om hur bostadsrittsforeningar
ska fylla i sin fastighetsdeklaration finns under
www.skatteverket.se/hyreshus.

Ange om négon del av lokalerna ligger under

markplanet och i sé fall hur manga kvadratmeter.

Vill du veta mer?

Ska du exempelvis deklarera som bostadsrdatts-
forening, hotell eller restaurang? Ga in pd
www.skatteverket.se/hyreshus.

Du kan @ven ringa Skatteupplysningen
0771-567 567.

Vill du f& beslutet om din fastighetstaxering digitalt?

Skaffa en sdker digital brevldda och tjdgnsten Mina meddelanden. D& kan
du ldsa din myndighetspost ndr som helst och var du &n dr.

minameddelanden.se M
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