Information, exempel och blanketter

I den har broschyren beskriver vi bland annat

= hur du som har sélt ditt smahus 2008 ska deklarera forsaljningen och
hur du begar uppskov med beskattning av vinst. Med smahus menar vi
villa, kedjehus, radhus eller fritidshus. Du redovisar forséljningen och
begar uppskov pa blankett K5 "Forséljning av smahus”

< hur du som fick preliminart uppskov i deklarationen 2008 ska redovisa
det 2009 pa blankett K2 "Uppskov — bostad”

= hur du som har ett uppskovsbelopp sedan tidigare frivilligt kan aterfora

det pa blankett K2 "Uppskov — bostad”

= hur man aterfor uppskovsbeloppet om bostaden 6vergar till ny dgare
genom arv, testamente, gava eller bodelning. Redovisning gor du pa

blankett K2 "Uppskov — bostad”.

Deklarera din forsaljning eller
redovisa uppskov pa Internet,

las mer pa sidan 3.
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Deklarera fo

De allra flesta villor, kedjehus, radhus eller fritidshus
(smahus) som siljs ar privatbostadsfastigheter. Dessa
forsaljningar ska redovisas pa blankett K5 "Forséljning
av smahus”. Detta géller &ven smahus som ligger pa
annans mark. Pé sidan 21 finns utforlig information om
vad som &r en privatbostadsfastighet. Om den salda
fastigheten ar en naringsfastighet ska den redovisas
pa blankett K7 "Férsaljning av naringsfastighet”.

Se broschyren "Forséljning av néringsfastighet”
(SKV 313). Forséljning av tomtmark ska vanligtvis
redovisas pa blankett K7, se sidan 22.

Nar ska forsaljningen deklareras?
Forséljning av ett smahus ska deklareras for det
inkomstar da ett bindande avtal (kdpekontrakt) har

rsaljningen

tréffats. Betalningstidpunkt och tilltrade saknar
betydelse. Har du salt ett smahus genom ett kdpe-
kontrakt daterat under ar 2008 ska du ta upp vinsten
eller forlusten i deklarationen 2009, d&ven om du inte
far betalt forran ar 2009.

Bodelningslikvid vid skilsméassa eller

da samboforhallande har upphort

Om du har fatt en bodelningslikvid i samband med bo-
delning vid skilsmassa eller da ett samboférhallande
har upphort, rdknas det inte som erséttning vid forsalj-
ning. Du ska inte géra nagon redovisning pa blankett
K5. Har du uppskov med beskattning av vinst sedan

tidigare kan du lasa pa sidorna 27-28 om vad som han-
der med uppskovsbeloppet i samband med bodelning.

Sa har raknar du ut vinst eller forlust pa din forsaljning

Forsaljningspris
Méklararvode
Inkdpspris

Forbattringsutgifter
Vinst eller forlust
Aterféring av uppskovsbelopp

Om du kdper en ny
bostad kan du under vissa
forutsattningar fa géra avdrag for
uppskovsbelopp pa vinsten for den
bostad som du har salt (=skjuta
fram beskattningen).
Sesidan 7.

Vinst

Om du far en vinst kan du vélja att betala skatten
pa vinsten eller, under vissa forutsattningar, géra
ett avdrag for uppskovsbelopp (= skjuta fram
beskattningen).

Om du véljer att betala skatten sa ar den 22 procent
av vinsten (22/30 av vinsten ar skattepliktig).
Exempel: Vinsten &r 100000 kr och skatten blir da
22000 kr (100000 kr x 22/30 x 30 %).

P4 sidorna 4-16 visar vi hur du steg for steg fyller i
blanketterna K5 "Forsaljning av smahus”, K2 "Uppskov
—bostad” och hjalpblankett "Forbattringsutgifter”.
Information om skattereglerna och forklaringar av
begrepp finns pa sidorna 21-31. Pa sidan 31 finns

Vinst eller forlust

Forlust

Om du far en forlust far du skattereduktion med
15 procent™* av forlusten (halva forlusten ar av-
dragsgill).

Exempel: Forlusten ar 50000 kr och skattereduk-
tionen blir d& 7500 kr (50000 kr x 50 % x 30 %).
Du far alltsa tillbaka 15 procent av forlusten™.

*Las dock om underskott av kapital pa sidan 32.

mer information om hur du raknar ut skatten.
Obs! Den har broschyren ger dversiktlig informa-
tion och ska inte betraktas som lagtext i &mnet.
Ytterligare information hittar du pa Skatteverkets
webbplats www.skatteverket.se.

Nyheter!

= Skatten pa vinst vid forsaljning av privatbostad ar
22 procent (22/30 av vinsten &r skattepliktig och
skattesatsen ar 30 procent).

= Uppskovsbelopp berédknas till vinsten minskad
med prisskillnaden mellan den sélda och den nya
bostaden vid kdp av ny bostad som &r billigare
an den salda. Se sidan 10.

= Enarlig skatt tas ut med 0,5 procent pa uppskovs-
belopp. Se sidan 30.

Webbplats skatteverket.se

= Ett uppskovsbelopp ska aterforas till beskattning
om bostaden har évergatt till ny 4gare genom
arv, testamente, gava eller bodelning. Undantag
finns, se sidan 27.

= Ett uppskovsbelopp kan aldrig bli storre &n
takbeloppet: 1,6 miljoner kr x 4gd andel av séld
bostad. Se sidan 8.

» Servicetelefon 020-567 000



Deklarera pa Internet

Med e-legitimation kan du deklarera din forsaljning av smahus
och begara uppskov med beskattning av vinst pa Internet.

Fﬁrdelar

= Fastighetsbeteckning och den erséttning som du fatt ar ifyllda pa ratt plats

pa blankett K5.

= Programmet raknar ut och flyttar alla delsummor automatiskt.
= Du far vinst eller forlust automatiskt utraknad.
= Du far hjalp med att rakna ut underskott eller 6verskott i inkomstslaget

kapital.

= Du kan bérja att deklarera, spara dina uppgifter och sedan fortsatta vid ett

senare tillfalle.

Med e-legitimation kan du ocksa lamna blankett K2
pa Internet for att kunna

= redovisa ett preliminart uppskov fran foregéende ar
= goraen frivillig aterféring av uppskov

= gora aterforing av uppskov vid arv, testamente,
gava, bodelning eller forsaljning av ersattnings-
bostad i utlandet

= |[Amna uppgift om ersattningsbostad i utlandet.

Du kan inte deklarera med hjélp av sakerhetskoder,
eftersom du maste lagga till uppgifter i deklarationen.

Hur gor du?

Gain pa www.skatteverket.se (E-tjanster »
Inkomstdeklaration). Dar finns information om
hur du géar vidare.

Nar du ska redovisa férséljningen behover du dina
kopekontrakt fran bade kopet och forsaljningen.
Vidare behover du uppgifter om lagfartskostnader,
inteckningskostnader, méklararvode och andra
kostnader fran kopet eller forsaljningen. Dessutom
behover du dina kvitton och fakturor fran eventuella
forbattringar.

Du kan berédkna dina forbattringsutgifter pa hjalpblan-
ketten "Forbattringsutgifter” (SKV 2197). Blanketten
finns i tva exemplar i mitten av broschyren.
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Det gar ocksa att ladda ner blanketten fran var webb-
plats eller bestélla den pa var servicetelefon. Du ska
inte skicka in blanketten, men bor spara den efter-
som Skatteverket kan begara in en redogdrelse for
forbattringsutgifterna.

Séa har skaffar du e-legitimation

Du kan skaffa e-legitimation om du ar Internetkund
hos Danske Bank, Handelsbanken, Ikanobanken, Lans-
férsakringar Bank, Nordea, SEB, Skandiabanken,
Sparbanken Finn, Sparbanken Gripen eller Swedbank.
Gaé in pa din banks webbplats. Dar far du information
hur du ska gora for att fa e-legitimation.

Om du inte &r Internetkund hos nagon av dessa banker
kan du ga in pa Nordeas eller Telias webbplatser och
lasa hur du ska gora for att skaffa e-legitimation.

Mer information finns pa www.skatteverket.se och
pa www.e-legitimation.se.

Deklarera pa pappersblankett

I mitten av den har broschyren finns tvd exemplar
av blankett K5 som du kan anvédnda om du véljer att
inte redovisa din forsaljning av smahus pa Internet.
Behdver du anvénda blankett K2 for att redovisa
preliminart uppskov fran foregaende ar eller ater-
fora uppskov kan du ladda ner blanketten fran var
webbplats eller bestalla den pa var servicetelefon.

b - Bin i i o
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@ 8. Aterforing av uppskovsbelopp ?

Du som har sélt smahus som ar privatbostadsfastighet ska
Jamna den har blanketten. Lamna den tilsammans med
Inkomstdeklaration 1.

Information om hur du fyller i blanketten finns i broschyren
"Forsaljning av smahus", SKV 379. Belopp anges i hela

7. Din andel i procent % Din andel i kronor

Forsaljning av smahus
Har visar vi hur du steg for steg fyller i blankett K5.

Innan du borjar att fylla i blanketten tar du fram képekontrakt, kvitton

fakturor m.m. samt specifikationen till inkomstdeklarationen.

. .
) Skatteverket :2 kﬁ%ﬂ?fﬁ%’ébﬁm' on

K5

Forsaljning av smahus 2009

Inkomstar
2008

1 2009

Hos Skatteverket
senast 4 maj

@ 39 Datum da blanketten fylls i 98 Numrering vid flera K5

tt belopp ar fel, stryk det och fyll i ratt b
0 ) elo
Ldet ifyllda beloppet och din &ndring. o

T | Kap 8

Belopp i kronor
l 50
A. Uppgifter om den salda fastigheten
Fastighetens beteckning 51
g av privatbostad
fro.m. t.o.m. 54
Bosatt pa fastigheten -
Fastigheten har anvants for eget eller procent hela inne- del av inne- from. to.m. L:ade
narstaendes permanent- eller fritidsboende till havstiden - havstiden t
Som inkopspris har anvants 64
- 150 % av fastighetens taxeringsvarde for ar 1952 l
B. Utredning om vinst eller forlust ,gﬁﬂeﬁﬁkz' &
1
@ 1. Forsaljningspris (enligt kopekontrakt) Ob )
servera! Om det finns fle 5
: r delagare ska
2. Utgifter for forsaljningen maklararvode m.m. i o ..
¢ redingen ) du fylla i belopp som galler for hela huset.
3. Inkopspris, lagfartskostnad m.m. ([j)et ar forst Iangre ned pé blanketten som
. .Fﬁrykfiﬁ'f."?uséjrt%mz)énad u fylleri dom egen andel. Om inte hela
huset har salts, du har t.ex. bara salt din
5. - forbattrande reparation och underhall andel, ska du bara fylla i belopp for din
6. Vinst eller forlust pa forsaljningen andel. Se aven vid .
J

For over beloppet till ruta 65
pa Inkomstdeklaration 1 eller
fortsatt nedan i avsnitt C till |

\
\ 81

. om du vill gora avdrag for d
9. Vinst uppskovsbelopp raves rf]‘ii?lééymdelar.
For dver beloppet till ruta
10. Forlust 85 pA Inkomstdeklaration 1 ‘ 83
Avdrag for uppskovsbelopp . 85
erakning av takbeloppet for preliminart eller slutligt uppskov 88

1 Hjalpblankett SKV 2197 kan anvandas for att sammanstalla forbattringsutgifterna.

C.B
%
1 600 000 kr x din andel i procent av den salda fastigheten

D. Avdrag for preliminart uppskovsbelopp

2. Avdrag for uppskovsbelopp
Det lagsta beloppet av Bp.9ochC

3. Kvarvarande vinst

ch K8

akring - Avkastningsskatt

Gor du avdrag for preliminart uppskov ska nasta sida inte fyllas i. Utredning om uppskovsbeloppet gors pa blankett K2 nasta ar. 62
1. Vinst fran avsnitt B p. 9 _ 63

—T— 7O g |

_ X 2 rwomadaxarator

65 pa Inkomstdeklaration 1

2 Uppygift om upps

www.skatteverket.se K5-1

ppet finns pa specifikationen som bifogas Inkomstdeklaration 1.

W-éf Skriv under pa
2009 baksidan!

Webbplats skatteverket.se « Servicetelefon 020-567 000



Sa har fyller du i sidan 1 pa blankett K5

(1) Ange datum nar blanketten fylldes i och gor
numrering om du lamnar flera blanketter K5.

(2) Fylliditt namn och personnummer.

A.Uppgifter om den
salda fastigheten

(3) Har fyller du i den sélda fastighetens beteck-
ning. Ange vilket datum du kopte respektive
salde huset. Dessa uppgifter finns pa kopekon-
trakten. Om du har drvt huset, fatt det i gava
eller genom bodelning, ska du fylla i de upp-
gifter som géallde for den tidigare &garen. Fyll
ocksa i hur fastigheten har anvéants samt nar du
varit bosatt i fastigheten. Om du har salt ett hus
som du inte har bott i, t.ex. ett fritidshus, satter
du ett kryss i rutan "Ej bosatt”.

® Har kryssar du i vilket inkdpspris du har
anvant: antingen 150 procent av fastighetens
taxeringsvarde for ar 1952 eller képeskillingen
enligt kdpekontraktet. Las mer pa sidan 23.

B. Utredning om vinst eller forlust

® Forsaljningspris
Fylli forséaljningspriset vid punkt 1 (ruta 01).
Uppgift om detta finns pa kopekontraktet. Vid
punkt 2 (ruta 07) gor du avdrag for utgifter du
haft i samband med forséljningen av huset, t.ex.
maéklararvode, varderingskostnad och home-
staging. Observera att du inte far avdrag for allt
som ingar i maklararvode och homestaging. Las
darfor mer pa sidan 22.

Redovisa hela férsaljningspriset, inte bara din
del. Om inte hela huset har sélts, du har t.ex.
salt bara din andel, ska du bara fylla i det som
du slt din andel fér. Se dven nedan vid (8).

® Inkdpspris och lagfartskostnad

Fyllipriset du kopte huset for vid punkt 3 (ruta02).
Men forst 1agger du till utgifter for lagfart och

eventuella pantbrev. Har du arvt huset, fatt det i
gava eller genom bodelning ska du anvanda den
tidigare agarens inkdpspris. For fastigheter som
ar kopta fore 1952 kan inkdpspriset berdknas till
150 procent av fastighetens taxeringsvérde ar 1952.

Redovisa hela inkdpspriset, inte bara din del.
Om inte hela huset har salts, du har t.ex. salt
bara din andel, ska du dock inte fylla i hela
inkopspriset. Se aven vid (8).

Exempel: Lennart drvde sitt fordldrahem
hosten 2004. Lennart vet att huset koptes varen
1965 for 100000 kr. Vid bouppteckningen varde-
rades huset till 500 000 kr. Lennart redovisar
100000 kr som inkopspris och varen 1965 som
inképsdatum. Han far inte anvanda vérdet fran
bouppteckningen som inkdpspris.

@ Forbattringsutgifter

Har gor du avdrag for forbattringsutgifter, dvs.
utgifter for ny-, till- eller ombyggnad och utgif-
ter for forbattrande reparationer och underhall.
Utgifterna maste sammanlagt uppga till minst
5000 Kkr per ar.

Forbattringsutgifterna kan du specificera och
summera pa hjalpblanketten "Foérbattringsutgif-
ter” (SKV 2197). Foér éver summorna till punkt 4
(ruta03) och punkt5 (ruta04). Las mer pé sidan 6
hur du fyller i hjalpblanketten och vad du kan
gora avdrag for. Exempel finns pa sidan 18.

Vinst eller forlust och &garandel

Nar du rdknat ut om det blir en vinst eller en
forlust pa forsaljningen av huset ska du dela upp
vinsten eller forlusten utifran din d4gda andel av
huset. Forst fyller du i din andel i procent och
dérefter fyller du i din andel i kronor.

Exempel: Du och din sambo &gde huset tillsam-
mans. Vinsten pa forsaljningen ar 100 000 kr.
Din andel i procent &r da 50 procent och din
andel i kronor &r 50000 Kr.

Om du &gde hela huset nar det saldes, ska du
fyllai hela vinsten eller férlusten.

(@ Aterforing av uppskovsbelopp

Har du fatt uppskov med vinsten fran en tidigare
forséljning ska du nu aterfora (redovisa) det
beloppet har. Var ni flera dgare till den bostaden
tar du upp din del av uppskovet hér.

Det uppskov som du ska aterfora framgar av
specifikationen som du fatt tillsammans med
inkomstdeklarationen. Fyll i beloppet fran speci-
fikationen (uppskovet) vid punkt 8 (ruta 09). Se
aven information pa sidan 27, vid "Aterforing av
uppskovsbelopp vid férsaljning av ersattnings-
bostaden”.

Vinst eller forlust

Nu raknar du ut om du far en vinst eller en for-
lust pa din forséljning.

Om du har gjort en vinst och inte vill ha eller
kan fa uppskov, for du 6ver hela beloppet till
ruta 65 painkomstdeklarationen. Skatteverket
reducerar sedan automatiskt vinsten till 22/30.

Om du har gjort en forlust, for du éver hela
beloppet till ruta 85 pa inkomstdeklarationen.
Skatteverket reducerar sedan automatisk for-
lusten till 50 procent.

Om du har gjort en vinst och tanker begéra
uppskov, maste du forst kontrollera om du
uppfyller kraven for uppskov.

Fortsatt i s& fall till sidan 7!

Webbplats skatteverket.se « Servicetelefon 020-567 000




om forbattringsutgifter finns )ghe‘e“
p& www.skatteverket.se

Sa har fyller du i hjalpblanketten

Du kan fa avdrag for forbattringsutgifter, dvs. utgifter for ny-,
till- eller ombyggnad och forbattrande reparation och underhall.
Utgifterna maste sammanlagt uppgatt till minst 5000 kr per ar.

g’ﬁ\ Skatteverket

Hjalp-
blankett

Forbattringsutgifter

forbattringsutgifter p& denna hjalpblankett.

Forséljning av naringsfastighet", SKV 313.

Du som salt bostadsrétt eller fastighet kan sammanstélla dina

Ytterligare information finns i broschyrerna "Férséljning av smahus",
SKV 379 och "Foérséljning av bostadsrétt’, SKV 321. Blanketten kan
aven anvandas som stod vid forsaljning av naringsfastighet och

naringsbostadsréatt. De sarskilda regler som da géller, se broschyren

Inkomstar J

Blanketten ska inte lamnas till Skatteverket men bor sparas
eftersom Skatteverket kan begara in en redogorelse for

forbattringsutgifterna.

Nﬂ skattskyldiges namn
Utforligare information

Personnummer ’

ing eller

oreningens namn

@ Utgifter for ny-, till-, eller ombyggnad

[

Utgifter for forbattrande reparationer och underhéll redovisas pa sidan 2.
Utgift som tacks av forsakringsersattning ska inte redovisas.

Utgifter for forbattrande reparationer ogh_.u_n.der all
@ sor% innebar att egendomen &r i battre skick vid forsaljiningen an vid kopet

Ar for utgiften | Utgiften avser Belopp*
Personnummer J
Utgift som técks av f'drsé_krings-
all ersattning ska inte redovisas. L/ —

Ar for utgiften

Utgiften avser

Belopp, kr*

' Observeral

Avdragsgill del o
Du far endast gbra

av beloppet

Forsaljnings-
aret

Forbattringsutgifter

Bdrja med att sortera och sammanstélla dina kvitton per utgift och for-
battringsar. Har du t.ex. byggt till ett garage sammanstéller du kvittona for

underhéll som ¢
aren 2003 tj| 2008.

2008 just det bygget. Har du dessutom byggt en altan gor du den sammanstallningen pa samma sitt.
Aret Pa blanketten fyller du i forbattringsar och vad utgiften avser. Se dven exempel pa sidan 18.
innan ]
forsalinings- | | (1) Utgifter for ny-, till- (2) utgifter for forbattrande
eller ombyggnad reparation eller underhall
] Med ny-, till- och ombyggnad menas: Du far gora avdrag for forbattrande reparation
2007
Nybyggnad Nyuppf('jrande av byggnad eller underhall som du har gjort under fOfS&'j-
hndradret Tillbyggnad: Utokning av byggnadens ningsaret och de senaste fem aren fore
forséljnings- | forséljningsaret, dvs. aren 2003 till 2008.
aret —1 Vo ym
| Ombyggnad: Andring av byggnadens Ok_)s! For att fa _avdrag ska huset vara i battre
konstruktion, planlosning eller funktion. skick nar du saljer det an nar du kopte det. Om
2006 huset var nybyggt néar du kopte det kan d
Nagra exempel pa nuset var nybyag uxop o
Tredje &ret || - . inte fa avdrag for forbattrande reparationer
innan ny-, till- eller ombyggnad: . - )
forsaljnings- < Installation av bergvarme (se ven och underhall. T.ex. &r en omtapetsering
et 1 n; 18 9 inte en forbattrande reparation, utan den
H sidan )'_ ) o aterstaller endast det som forbrukats under
| 2005 | = Braskamin (fanns inte tidigare). innehavstiden. Se ocksa exemplet pa sidan 18.
o = Ombyggnad av kok (vasentliga forand- Forsakringsersattnin
ianan ringar och omdisponeringar av koket). Ochssk;;te%zdjktior'] 9
feoamnes | - Byggnation av bastu (fanns inte tidigare). . e e
B . | ¢ . idi Har du fatt erséttning fran forsakringsbolag
yggnation av altan (fanns inte tidigare). eller skattereduktion genom ROT-avdrag,
2004 | Se ocksé utforligare exempel pa sidan 18. Miljo-ROT eller bredband? Forsakringsersatt-
. Du kan f& avdrag for ny-, till- eller ombygg- ning ska minska ditt avdrag. Skattereduktion
Femte aret ' o . . o
mnan . nader som gjorts ér 1952 e“er senare. som dU hal’ fatt Ska | de ﬂeSta fa” |nte paverka
forsaljnings- . [T . . .
aret ditt avdrag for forbattringsutgifter. Mer infor-
(aldre utgifter . . o -
&in sa ar inte mation finns pa sidan 23.
avdragsgilla)
2005
6 Webbplats skatteverket.se « Servicetelefon 020-567 000
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Avdrag for uppskovsbelopp

Det finns i vissa fall en mojlighet att skjuta fram be-
skattningen av vinsten eller delar av vinsten i stallet
for att betala skatt pa vinsten i samband med forsalj-
ningen om du har salt en bostad (ursprungsbostad)
och har kopt eller avser att kdpa en ny bostad (ersatt-
ningsbostad). Du ska i sa fall gora ett avdrag for upp-
skovsbelopp fran den vinst som du har raknat fram.

Vad innebar det att ha uppskov

med beskattning av vinst?

Den vinst som du har uppskov med beskattning av
(uppskovsbeloppet), ska aterforas (= beskattas) i
inkomstdeklarationen senast nar du séljer din ersatt-
ningsbostad. Du har rétt att frivilligt aterféra hela
eller delar av uppskovsbeloppet tidigare. Se sidan 28.
Ett uppskovsbelopp maste aterforas tidigare an vid
forsaljningen om ersattningsbostaden 6vergar till ny
agare via arv, testamente, gava eller bodelning (med
vissa undantag). Las mer pa sidan 27.

Nya bestammelser som galler fran och med den 1 janu-
ari 2008 innebar att du arligen ska betala en skatt pa
0,5 procent av uppskovsbeloppet. Las mer pé sidan 30.

Vad kravs for att fa gora ett

avdrag for uppskovsbelopp?

Vill du gora ett avdrag for uppskovsbelopp ska du
forst kontrolleraom den salda bostaden (ursprungs-
bostaden) uppfyller férutsattningarna (varit din privat-
bostad och rédknas som permanentbostad). L&s vidare
under rubriken "Den salda bostaden” pa sidan 24.

Du maste ha bott i bostaden antingen

= minst ett ar omedelbart fore forsaljningen
(kontraktsdatum)

eller
= minst tre av de senaste fem aren.

Om dessa forutsattningar ar uppfyllda gar du vidare
och kollar forutsattningarna for den nya bostaden
(ersattningsbostaden), bl.a. vad som kan vara ersatt-
ningsbostad och nér inkodp och inflyttning ska ha
skett. Las vidare under rubriken "Den nya bostaden
pasidan 24.

Nar ska avdraget for uppskovsbelopp vara
preliminért och nar ska det vara slutligt om
bostaden har salts 2008?

Avdrag for preliminart uppskovsbelopp kan du
valja att géra om du senast den 31 december 2008

= inte kopt en ny bostad (ersattningsbostad) men
avser att géra det senast den 31 december 2009

eller

= kopt en ny bostad (ersattningsbostad) senast den
31 december 2008 men inte bosatt dig dar senast
den 2 maj 2009 men kommer att gora det senast
den 2 maj 2010

eller

= har kopt en ny fastighet eller har en gammal fastig-
het (smahus eller tomt dar det uppfors ett smahus)
och du avser att 1agga ner utgifter for ny-, till-
eller ombyggnad (inte reparation och underhall)
pa fastigheten under tiden mellan den 2 maj 2009
och den 2 maj 2010.

For att du ska kunna géra avdrag for slutligt upp-
skovsbelopp ska du ha képt en ny bostad (ersattnings-
bostad) senast den 31 december 2008 och du ska ha
bosatt dig dar senast den 2 maj 2009. Bostaden ska
dessutom vara ett smahus eller en bostadsratt i ett
privatbostadsfoéretag och ligga i Sverige eller annat
land inom EES-omréadet.

Hur stort kan avdraget for uppskovsbelopp
bli om bostaden har salts 2008?

Ett avdrag (preliminart eller slutligt)

» kanaldrig bli hogre an takbeloppet, som &r
1600000 kr x d4gd andel av den salda bostaden.

« farinte varalagre &n 50000 kr*. Beloppet galler
varje delégare for sig.

Ett avdrag for preliminart uppskovsbelopp &r lika
stort som din andel av vinsten. Ar takbeloppet lagre
&n din andel av vinsten blir avdraget i stéllet lika
stort som ditt takbelopp.

Avdrag for slutligt uppskovsbelopp:

= Om du har kdpt en ny bostad dar inkdpspriset r
minst lika stort som forsaljningspriset (minskat med
utgifter for forsaljningen) for den gamla bostaden
blir ditt avdrag maximalt lika stort som din andel
av vinsten. Ar takbeloppet lagre 4n din andel av
vinsten ar avdraget i stallet maximerat till ditt tak-
belopp.

= Om du har képt en ny bostad med lagre inkopspris
an forséljningspriset (minskat med utgifter for for-
séljningen) fér den gamla bostaden ar avdraget
maximerat till ett belopp som motsvarar din andel
av vinsten minskad med prisskillnaden mellan den
gamla och den nya bostaden (berdknad pa din andel
av den gamla och den nya bostaden). Ar ditt tak-
belopp lagre &n detta belopp far avdraget inte vara
storre an takbeloppet.

= Du kan vélja hur stort ditt slutliga uppskovsbelopp
ska vara inom ramen for hdgsta (se ovan) och lagsta
avdragsbelopp (50000 kr).

* | vissa tvangsforsaljningsfall far avdraget vara lagre.
Las pé sidan 24.
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Avdrag fér uppskovsbelopp

1600 000 kr x din andel i procent av den sélda fastigheten

D. Avdrag fér preliminart uppskovsbelonn

C. Berakning av takbeloppet for preliminart eller slutligt uppskov

%

Gor du avdrag for preliminart uppski

L. Vinst fran avsnitt B p. 9 Slutligt uppskov
2. Avdr§g for uppskovsbelopp
Det lagsta beloppet av B p- 9 ocl

E. Om den nya bostaden & smahus - fyll i har

@ Personnummer

3. Totalt inkdpspris
K5 www.skatteverket.se

® ©@®Q

4. Din andel i procent

@ ] Fastighetens beteckning Inkopsdatum enligt kpekontrakt Datum for bosattning
=)
S (3. Kvarvarande vinst

wn

1

l% 2 Hialpblankett SKV 2197 kan anvandas fér a 1. Ink8pspris, lagfartskostnad m.m. +

2 Uppgift om uppskovsbeloppet finns pa specil

%) 2. Utgift for ny-, till- eller ombyggnad +

% Din andel i kronor _|=

F. Om den nya bostaden &r bostadsrétt - fyll i har

Bostadsratisforeningens namn

Organisationsnummer

Lagenhetens beteckning Tnkopsdatum enligt kpekontrakt Datum for bosattning
Blankett K5, sidan 1
@ 1. Inkdpspris (minus inre reparationsfond)
13
@ 2. Din andel i procent % Din andel i kronor |=
G. Om den nya bostaden finns utomlands - fyll i har
Typ av bostad Boendeformens beteckning | hemlandet Land @
| |Sméhus [ ]Lagenhet
.E Bostadens adress
@ Fastighetens beteckning
I Lagenhetens beteckning Inkopsdatum enligt kpekontrakt Datum for bosattning
@ 1. Inkopspris, lagfartskostnad m.m. 2
14
@ 2. Din andel i procent % Din andel i kronor |=
H. Om den nya bostaden &r billigare &n den sélda bostaden - fyll i har
@ 1. Vinst frén avsnitt B p. 9 +
A‘{ be\uﬁ)p;lgsg_a\iv‘ 8]
F— eller noll gar det inte att géra
2. Inképspris (E p. 4, F p.2 eller G p. 2) + Pagot avdrag for Uppskovs-
belopp. For over vinsten i
@ 3. Forsaljningspris minskat med utgifter for forsalj 4 - i‘vs"'" B p. 9 tl rutalss pa
. Ar beloppet positivt (+)
4. Positivt (+) eller negativt (- belopp = 4- Torsste il avant |
I. Avdrag for slutligt uppskovsbelopp
@ 1. Vinst frdn avsnitt B p. 9 +
30
2. Avdrag for uppskovsbelopp
Maxbelopp: det lagsta beloppet av B p. 9, C och F
j yll i valt uppskovsbelopp
H p. 4 (positivt (+) belopp) inom ramen for max- och
Minimibelopp: 50 000 kr ® minimibelopp
15 For over beloppet till ruta
3. Kvarvarande vinst = 65 pé Inkomstdeklaration 1

3 For utlandsk fastighet som motsvarar ett svenskt smahus ska aven utgift for

Z uepis ‘' 13xjue|g

Sa har begar du avdrag pa blankett K5 (avsnitt C till I)

= Vill du begara avdrag for preliminart uppskovsbelopp fyller du enbart i avsnitt C och D pa sidan 1.

Nésta ar ska du fylla i blankett K2.

= Vill du begéra avdrag for slutligt uppskovsbelopp och har képt en ny bostad som &r lika dyr eller
dyrare an den gamla bostaden fyller du i avsnitt C pa sidan 1, ett av avsnitten E-G och avsnitt | pa
sidan 2. Har du kopt en ny bostad som &r billigare an den gamla bostaden fyller i du avsnitt C pa sidan

1, ett av avsnitten E-G, avsnitt H och | pa sidan 2.

C. Berédkning av takbelopp for
preliminart eller slutligt uppskov

For den som har sélt en bostad fran och med den
1 januari 2008 och vill ha avdrag for uppskovs-
belopp sa har storleken pa avdraget begransats.
Begransningen galler bade preliminara och slut-
liga uppskovsbelopp. Uppskovsbeloppet far inte
Overstiga takbeloppet som ar 1600000 kr x din
andel av den salda bostaden. Har du &gt hela den
salda bostaden kan ditt uppskovsbelopp aldrig bli
mer &n 1600000 kr och har du exempelvis &gt
halva bostaden s& kan uppskovsbeloppet som
hdgst bli 800000 kr.

Den del av din vinst som dverstiger takbeloppet
ska beskattas nu.

(1) Rakna ut ditt takbelopp genom att multiplicera
1600000 kr med den andel, i procent, som du
agde av den salda bostaden. Fyll i din andel i
procent av den salda bostaden har.

(2) Har fyller du i det utraknade takbeloppet. Nar
du sedan ska fylla i ditt avdrag for antingen
prelimindrt uppskovsbelopp i avsnitt D eller
slutligt uppskovsbelopp i avsnitt | maste du

kontrollera om takbeloppet &r lagre &n din vinst.

Begar du avdrag for slutligt uppskov och den
nya bostaden &r billigare an den salda maste
du dessutom kontrollera om takbeloppet &r
lagre &n det belopp som du har rédknat ut i
avsnitt H.
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Preliminart uppskov

D. Avdrag for preliminart
uppskovsbelopp

(3) Om du uppfyller alla forutsattningar for att
fa gora avdrag for uppskovsbelopp och har
kommit fram till att detta ska vara preliminart
sa fyller du i vinsten fran avsnitt B punkt 9
(kod 10) vid punkt 1 i avsnitt D.

(®) Avdraget for preliminart uppskovsbelopp &r
lika stort som vinsten som du fyllde i vid
punkt 1 om inte takbeloppet som du raknade
utiavsnitt C ar lagre an vinsten.

Vid punkt 2 fyller du darfor i det lagsta belop-
pet av vinsten vid punkt 1 och takbeloppet i
avsnitt C (du kan inte vélja att begdra avdrag
for preliminart uppskovsbelopp med delar av
vinsten utan avdraget ar antingen vinsten eller
takbeloppet).

(5) Ar ditt uppskovsbelopp lika stort som vinsten
redovisar du noll vid punkt 3.

Skulle vinsten 6verstiga ditt takbelopp redo-
visar du den kvarvarande vinsten (den vinst
som ska beskattas nu) vid punkt 3 och for sedan
éver den till ruta 65 pa Inkomstdeklaration 1.

Exempel: Du och din man har salt en villa
som var och en har agt till halften med en vinst
pa 1800000 kr. Du vill begéra avdrag for preli-
minéart uppskovsbelopp. Din andel 50 procent
av vinsten ar 900000 kr (D punkt 1). Du har
réknat ut ditt takbelopp under avsnitt C till
800000 kr (1600000 kr x din andel 50 procent
av den salda villan). Eftersom takbeloppet i

det har fallet ar lagre &n vinsten sa fyller du i
800000 kr vid D punkt 2. Kvarvarande vinst
(D punkt 3) som ska beskattas nu &r 100000 kr
(900000 kr —800000 kr).

100000 kr fors over till ruta 65 pa Inkomst-
deklaration 1.

Vad hdnder med ditt

preliminara uppskov nasta ar?

Du ska inte fylla i ndgra ytterligare uppgifter pa
blankett K5 i ar. Det gor du i stallet i nasta ars
deklaration pa blankett K2.

Obs! Nasta ar ska du redovisa ett sarskilt tillagg
(10 procent) utéver det uppskov som du maste
aterfora (beskatta) om

= du inte kdper en ny bostad (ersattningsbostad)
under 2009 eller

= du kdper en ny bostad (ersattningsbostad)
under 2009 men inte bosétter dig dar senast den
2 maj 2010 eller

= inkdpspriset for den nya bostaden ar lagre an
forsaljningspriset for den salda bostaden.

Slutligt uppskov

Har du kommit fram till att du uppfyller alla forut-
sattningar for att fa gora avdrag for slutligt upp-
skovsbelopp, ska du fylla i uppgifter pa sidan 2 pa
blankett K5. Du ska dessutom fylla i avsnitt C pa
sidan 1.

@ Har fyller du i ditt personnummer. Dérefter
fyller du i uppgifter i ett av avsnitten E, F
eller G.

E. Om den nya bostaden
ar ett smahus

(7) Om den nya bostaden ar ett smahus i Sverige
borjar du med att fylla i uppgifter om fastig-
hetens beteckning, inkdpsdatum (enligt
kopekontraktet) samt datum for boséattning.

Fyll i priset du kopte det nya huset fér. Belop-
pet finns pa kopekontraktet. Lagg ocksa till
kostnad for lagfart, pantbrev m.m. Ar fastig-
heten kopt fore den 1 januari 2007 — 1&s forst
under rubriken "Inkopspris” (Gammal fastig-
het) pa sidan 25.

(9) Har du haft utgifter for ny-, till- eller ombygg-
nad av den nya bostaden lagger du till den
summan har. Ar fastigheten kopt fére den
1januari 2007 — Ias forst under rubriken
"Inkopspris” (Gammal fastighet) pa sidan 25.
Observera att du inte far rakna med kostnader
for reparationer och underhall, t.ex. tapetse-
ring eller ommalning av det nya huset.

Nar du rédknat ut det totala inkdpspriset for
det nya huset ska du sedan fylla i din andel
i procent. Du fyller ocksa i din andel i kronor
i ruta 12.

Exempel: Du och din make &ger ert nya hus
tillsammans (50 procent vardera). Ni kopte
det for 1500000 kr. Din andel i procent ar da
50 procent och din andel i kronor &r 750 000 kr
(ruta 12).

F. Om den nya bostaden
ar en bostadsratt

(1) Om den nya bostaden &r en bostadsrétt i Sverige
borjar du med att fylla i uppgifter om bostadsratts-
féreningens namn och organisationsnummer,
lagenhetens beteckning, inkdpsdatum (enligt
képekontraktet) samt datum for bosattning.

(2 Fylli priset du kopte lagenheten for minskat
med eventuellt tillgodohavande pé inre repara-
tionsfond. Inkopspriset finns pa kopekontraktet.
Né&r den nya bostaden ar en bostadsratt far du
inte rdkna in eventuella ny-, till- eller ombygg-
nadsatgarder i inkopspriset. Du far inte heller
rékna med kostnader for reparationer och under-
héll, som t.ex. tapetsering eller ommalning av
den nya lagenheten. Om kopet av bostadsratten
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avser upplatelsen fran bostadsforetaget, dvs.
en nyproducerad ldgenhet, och du har betalat
for tillval av inredning och utrustning till
bostadsforetaget far utgifterna for tillvalen
raknas med i inkdpspriset. Har utgifterna for
tillvalen i stéllet betalats till byggentreprendren,
enligt separat avtal, fir betalningen inte raknas
med.

(3) Har fyller du i din andel i procent samt din
andel i kronor i ruta 13.

Exempel: Du ager din nya bostadsréatt ensam.
Du har kopt den for 500000 kr. Din andel i
procent r da 100 procent och din andel i kronor
&r 500000 kr (ruta 13).

G.Om den nya bostaden
finns utomlands

Har du kdpt en ny bostad utomlands inom EES-
omradet (ej i Sverige) ska du lamna uppgift har.

Ange vilken typ av bostad det &r och vilken
beteckning som boendeformen har i hemlandet.

@5 Fyllivilket land bostaden finns.
Fyll i bostadens fullstdndiga adress.

(17) Om bostaden &ar ett smahus, ange fastighetens
fullstandiga beteckning.

Om bostaden ar en ldgenhet, ange ldgenhetens
fullstdéndiga beteckning.

Fylliinkopsdatum enligt kdpekontraktet.
Fyll i datum for bosattning.

@1) Fyll i priset du kopte bostaden for. Beloppet
finns péa kopekontraktet. Om priset ar angett i
annan valuta an svenska kronor ska du rékna
om beloppet. Du ska d& anvanda omraknings-
kursen till svenska kronor som géllde dagen
for kopekontraktet. Lagg ocksa till kostnad
for lagfart, pantbrev m.m. — &ven dessa belopp
omraknade till svenska kronor for den dag du
hade kostnaden.

@2 Har fyller du i din andel i procent samt din
andel i kronor i ruta 14.

H. Om den nya bostaden ar
billigare an den salda bostaden

Om ink6pspriset for den nya bostaden ar

lagre an den salda bostadens forsaljningspris
(minskat med utgifter for forsaljningen) ska
du gora en berékning har. Uppskovsbeloppet
berdknas till vinsten (inklusive eventuellt tidi-
gare uppskovsbelopp) minskad med prisskill-
naden mellan den gamla och den nya bostaden.
Detta innebar att du inte kan fa ndgot avdrag
for uppskovsbelopp om den nya bostaden &r s&

mycket billigare att prisskillnaden &r lika med
eller stérre &n din vinst (se exempel vid @0)). Ar
prisskillnaden for stor kommer du att fa ett be-
lopp vid punkt 4 som &r negativt (=) eller noll.

Obs! Detta séatt att berédkna uppskovsbeloppet
vid billigare erséttningsbostad galler enbart
om férséljningen av den gamla bostaden har
gjorts den 1 januari 2008 eller senare. Fick du
avdrag for ett preliminart uppskovsbelopp i
deklarationen 2008 och ska géra avdrag for ett
slutligt nu sa galler tidigare berakningsregler.
Se sidan 14.

@3 Fyllivinsten i avsnitt B punkt 9 (ruta 10) som
finns pa framsidan av blankett K5.

Har fyller du i din andel av inképspriset for den
nya bostaden. Beloppet hdmtar du vid E punkt
4, F punkt 2 eller G punkt 2.

@9 Fyllidin andel av férsaljningspriset minskat
med utgifter for forséljningen (méklararvode
m.m.) for din gamla bostad. Hela forsaljnings-
priset och hela maklararvodet m.m. har du pa
framsidan av blankett K5 i avsnitt B punkt 1
och 2.

Exempel: Du och din man har salt villan for
500000 kr (avsnitt B punkt 1) och maklar-
arvodet ar 15000 kr (avsnitt B punkt 2). Efter-
som ni ager halften var ska du vid @3 redovisa
242500 ([500000 - 15000] x 50 procent).

Om utrakningen ger ett positivt belopp (+)
far du maximalt gora avdrag for uppskovsbe-
lopp med detta belopp (eller med takbeloppet
vid avsnitt C om detta skulle vara lagre). Gai
sa fall vidare till avsnitt | for att begéra avdrag
for uppskovsbelopp.

Exempel: Du har salt en villa for 1200000 kr
(punkt 3) med en vinst pa 500000 kr (punkt
1). Du kdper en bostadsratt for 1000 000 kr
(punkt 2). Detta innebér en prisskillnad pa
200000 kr mellan den gamla och den nya
bostaden (1200000 kr - 1000000 kr). Ditt
uppskovsbelopp far du genom att vinsten
500000 kr minskas med prisskillnaden
200000 kr mellan den gamla och nya bosta-
den. Ditt maximala uppskovsbelopp (punkt 4)
blir 300000 kr (500000 kr — 200000 kr). Tak-
beloppet ar i detta fall hdgre — 1600000 kr.

Om utrakningen ger ett negativt belopp (-)
eller blir noll &r prisskillnaden mellan den
gamla och den nya bostaden stérre &n eller
lika med vinsten och da kan du inte géra nagot
avdrag for uppskovsbelopp. Du ska i sa fall
fora over vinsten fran avsnitt B punkt 9
till ruta 65 pa Inkomstdeklaration 1.
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Exempel: Du har sélt en villa for 1500000 kr
(punkt 3) med en vinst pa 600000 kr (punkt1).

Du kdper en bostadsrétt for 800000 kr (punkt 2).

Prisskillnaden mellan den gamla och nya
bostaden ar 700000 kr i detta fall (1500000 kr
—800000 kr). Om vinsten 600000 kr minskas
med prisskillnaden 700000 kr far man ett
negativt (-) belopp pa 100000 kr, det vill sdga
prisskillnaden &r storre an vinsten, och darfor
kan du inte gora nagot avdrag for uppskovs-
belopp.

I. Avdrag for slutligt
uppskovsbelopp

Obs! Om den nya bostaden ar billigare &n den
salda bostaden ska du inte fylla i uppgifter i
detta avsnitt om det utrdknade beloppet vid
avsnitt H punkt 4 &r noll eller negativt (-)!

@7) Fyllivinsten fran avsnitt B punkt 9 (ruta 10)
har.

Har ska du fylla i ditt avdrag for uppskovs-
belopp.

Du kan vélja att gdra avdrag med maximalt
belopp eller delar av detta belopp. Minimibe-
loppet ar 50000 kr. | vissa tvangsforsaljnings-
fall récker det att vinsten &r minst 10000 kr for
att fa gora avdrag (se sidan 24 vad som avses
med tvangsforsaljning).

Maximalt belopp ar det lagsta beloppet av:

— vinsten som du har fyllt i vid punkt 1
(fran avsnitt B punkt 9)

— takbeloppet som du har rdknat ut vid
avsnitt C

— positivt belopp (+) som du har raknat ut vid
avsnitt H punkt 4 om den nya bostaden &ar
billigare &4n den sélda bostaden.

Du kan, och véljer att gora ett avdrag
som ar lika stort som vinsten

Om du gor ett avdrag for uppskovsbelopp som

ar lika stort som vinsten redovisar du uppskovs-

beloppet vid punkt 2 (ruta 30). Vid @9 punkt 3
(ruta 15) fyller du i 0 kr. Du ska inte fora over
nagot belopp till ruta 65 pa Inkomstdeklara-
tion 1!

Du maste gora eller valjer att gor ett
avdrag som &ar lagre &n vinsten

Om du gor ett slutligt avdrag for uppskovsbe-
lopp som bara ar en del av vinsten (for att den
nya bostaden ar billigare, takbeloppet &r lagre
&nvinsten eller om du vill ha uppskov med
endast en del av vinsten) ska du redovisa upp-
skovsbeloppet vid punkt 2 (ruta 30). Fér sedan

over den (29 kvarvarande vinsten (punkt 1
minus punkt 2) vid punkt 3 (ruta 15) till ruta
65 pa Inkomstdeklaration 1.

Exempel: Du har salt en villa som du har agt
till 50 procent och har en vinst pa 700 000 kr
for din andel (punkt 1). Ditt takbelopp, som
har réknats fram i avsnitt C, &r 800000 kr
(1600000 kr x 50 procent). Du har kdpt en

ny bostad som har ett 200000 kr lagre inkops-
pris an forsaljningspriset for den gamla och
har raknat fram ett positivt belopp vid avsnitt
H som &r 500000 kr. Du vill géra avdrag med
maximalt belopp. Ditt avdrag for uppskovsbe-
lopp som du fyller i vid punkt 2 blir da 500 000 kr
eftersom detta ar det l4gsta beloppet av vinsten
(700000 kr), takbeloppet (800000 kr) och det
positiva beloppet (500000 kr) vid avsnitt H.
Du ska redovisa den kvarvarande vinsten
200000 kr (700000 kr (punkt 1) — 500000 kr
(punkt 2)) vid punkt 3 och sedan féra 6ver den
till ruta 65 pa Inkomstdeklaration 1.

Senast nar du séljer din ersattningsbostad
ska det avdragna uppskovsbeloppet aterforas
(=beskattas) i inkomstdeklarationen. Upp-
gift om uppskovsbeloppet kommer att finnas
pa specifikationen till inkomstdeklarationen
ar 2010.
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Preliminart uppskov

Om du har féttt preliminart uppskov i deklarationen
2008 ska du ar 2009 lamna in blankett K2 "Uppskov

— bostad” (slutligt/terférin S
. g/uppgift) tills
med din inkomstdeklaration. gift) ammans

Sa fyller du i blanketten

Pasidan 1 ska dL_J alltid fylla i uppgifter i avsnitt A.
Hur du ska fyllai avsnitt B, C eller D pé sidan 1 samt
sidan 2 beror pa vilken situation du &ri.

= Ingen grséttningsbostad eller bosatt for sent
Om du inte kdpt en ny bostad senast den 31 decem.-
ber 2008 eller inte bosatt dig i den nya bostaden
sc_enast den 2 maj 2009, behéver du bara fylla i upp-
glfter_om den salda bostaden i avsnitt A (sidan 1)
samtiavsnitt H (sidan 2). Se sidan 15.

Billigare erséattningsbostad. Om du kdpt en
ny bostad som &r billigare an den salda bostaden
senast den 31 december 2008 samt bosatt dig dar
senast den 2 maj 2009 fyller du forst i avsnitt B, C
eller D pasidan 1. Darefter fyller ,
d_u i uppgifternai avsnitt F pa
sidan 2. Du ska avenfyllai
uppgifter i avsnitten G och H.
Dessutom fyller du i avsnitt |

f('jor att berdkna schablonintakt

pa uppskovsbeloppet. Las mer
om schablonintékten vid preli-

minart uppskov vid punkt §7) pa
sidan 15.

Du som har ett preli

testamente, gava,
ningsbostad i utlan
Inkomstdeklaration 1.

Information om hur du fylle
"Forsaljning av bostadsratt
smahus" SKV 379. Belopp

Den skattskyldiges namn

p
éf)‘\\ skatteverket

minart uppskov
och/eller aterforas ska lamn:
ska aven lamnas av dig som frivilligt vill terfora uppskovs-
belopp eller om uppskovsbelopp maste aterforas vid arv,
bodelning eller vid forsaljning av ersétt-
det. Lamna den tillsammans med

A. Uppgifter om den salda bostaden

| deklarationen 2008

- lea_dyr eller dyrare erséattningsbostad. Fyll i
uppgifterna i avsnitt G (samma belopp vid pl.mkt 1
och 3) samt uppgifternaiavsnitt B, C eller D om du
- kqpt en ny bostad, med ett inkdpspris som ar

minst lika stort som férsaljningspriset (minskat
med utgifter for forsaljningen) for den salda
bostaden, senast den 31 december 2008

— bosatt dig dar senast den 2 maj 2009
— vill ha kvar hela uppskovet.

Om du inte vill ha kvar hela uppskovet (egen ater-
foorlung) fyller du &ven i punkt 2 i avsnitt G. Du maste
da aven_fylla i uppgifter under avsnitt H (punkt 5 och
6). Fyll i avsnitt I for att berakna schablonintakt pa
upp§kqubeloppet. Las mer om schablonintédkten vid
preliminart uppskov vid punkt 87 pa sidan 15.

P& sidorna 13-16 visar vi hur d .
uste ;
blankett K 2. g for steg fyller i

Uppskov - bostad

Slutligt/aterforing/uppgift 2009

Tnkomstar

2008

39 Datum da blanketten fylls i 98 Numrering vid flera K2

Personnummer

som ska bli slutligt
a den har blanketten. Blanketten

i blanketten finns i broschyrema
SKV 321 resp. "Forsaljning av
anges i hela krontal.

®

B.O

2. Utgift for ny-, till- eller ol

3. Totalt inkdpspris

4. Din andel i procent

Tagenhetens beteckning

2. Din andel i procent

Fastighetens beteckning

Tagenhetens beteckning

2. Din andel i procent

E. Uppgift om er

2 gkulle uppgifterna pé specifik

eller namn for

m den nya bostaden ar smahus - fyll i har

Fastignetens beteckning Tnkbpsdatum enligt kopekontrakt Datum for bosaitning

1. Inkdpspris, lagfartskostnad m.m.

_Om den nya bostaden &r postadsratt - fyll i har

C. Ol
Fm——
_ em———

1. Inkopspris (minus inre rep;

D. Om den nya bostaden

Typ av bostad Boendeformens beteckning i ‘hemlandet Land @
|__|Smahus [ |Lagenhet
Bostadens adress

|1, Inkopspris, lagfartskostnad m.m.t

T For utlandsk fastighet som motsvarar ett svenskt smahus ska
sattningsbostad i utlandet - slutligt uppskov vid 2008 ars tax

Pa specifikationen £ill Inkomstdeklaration 1 finns det uppgift o
i utlandet. Om agandeforhéllandena ar desamma vid utgangen av
ersattningsbostaden satter du ett kryss i rutan. >
ationen vara fel kan du lmna upp
Inkomstdeklaration 1. Information om terforing av uppskovsbelopp vid andrade agandeforhallanden

mbyggnad

% Din andel i kronor

Datum for bosattning

fylli har

arationsfond)

% Din andel i kronor

finns utomlands -

Tnkopsdatum enligt kopekontrakt Datum for bosattning @
Din andel i kronor __

“aven gt for ny-, til- eller ombyggnad tas med

%

ering och tidigare

m en tidigare forvarvad erséttningsbostad

2008 som vid forvarvet av 2

gifter under Gvriga upplysningar pa

finns bla. i

R skv 2102 utgéva 3 08-10

Fel

www.skatteverket.se
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Sa har fyller du i sidan 1 pa blankett K2

(1) Ange datum nar blanketten fylldes i och gor
numrering om du lamnar flera blanketter K2.

(2) Fylli ditt namn och personnummer.

A.Uppgifter om den
salda bostaden

(3) Har fyller du i den sélda fastighetens beteck-
ning eller om du salt en bostadsrattslagenhet,
namnet pa bostadsrattsforeningen.

B.Om den nya bostaden
ar ett smahus

(4) Om den nya bostaden ar ett smahus i Sverige
borjar du med att fylla i uppgifter om fastig-
hetens beteckning, inkdépsdatum (enligt képe-
kontraktet) samt datum fér boséttning.

(5) Fyllipriset du kopte det nya huset for. Beloppet
finns pa kopekontraktet. Lagg ocksa till kost-
nad for lagfart, pantbrev m.m. Ar fastigheten
kopt fore den 1 januari 2006 laser du forst under
rubriken ”Inkopspris” (Gammal fastighet) pa
sidan 25.

(6) Har du haft utgifter for ny-, till- eller ombygg-
nad av den nya bostaden, lagger du till summan
har. Ar fastigheten kopt fore den 1 januari 2006
laser du forst under rubriken "Inképspris”
(Gammal fastighet) pa sidan 25. Observera
att du inte far rakna med kostnader for repara-
tioner och underhall som t.ex. tapetsering
eller ommalning av det nya huset.

@ Nar du rédknat ut det totala inkdpspriset for det
nya huset ska du fyllai din andel i procent. Fyll
ocksa i din andel i kronor i ruta 01.

C.Om den nya bostaden
ar en bostadsratt

Om den nya bostaden ar en bostadsratt i Sverige
borjar du med att fylla i uppgifter om bostads-
rattsforeningens namn och organisationsnum-
mer, lagenhetens beteckning, inkdpsdatum
(enligt kdpekontraktet) samt datum for bosatt-
ning.

(9 Fyllipriset du kopte lagenheten for minskat
med eventuellt tillgodohavande pa inre repara-
tionsfond. Beloppet finns pa kdpekontraktet.
Né&r den nya bostaden ar en bostadsratt far du
inte rakna in eventuella ny-, till- eller ombygg-
nadskostnader i inkopspriset. Du far inte heller
rakna med kostnader for reparationer och under-
héll som t.ex. tapetsering eller ommalning av
den nya lagenheten. Om kopet av bostadsratten

avser upplatelsen fran bostadsforetaget, dvs. en
nyproducerad lagenhet, och du har betalat for
tillval av inredning och utrustning till bostads-
foretaget far utgifterna for tillvalen raknas
med i inkdpspriset. Har utgifterna for tillvalen
i stéllet betalats till byggentreprendren, enligt
separat avtal, far betalningen inte raknas med.

Nar du rédknat ut det totala inkdpspriset for den
nya lagenheten ska du fyllai din andel i procent.
Fyll ocksd i din andel i kronor i ruta 02.

D.Om den nya bostaden
finns utomlands

Har du kdpt en ny bostad utomlands inom EES-
omradet (e] i Sverige)ska du lamna uppgift har.

(1) Ange vilken typ av bostad det ar och vilken
beteckning som boendeformen har i hemlandet.

@2 Fyllivilket land bostaden finns.
(3 Fyll i bostadens fullstandiga adress.

Om bostaden &r ett smahus, ange fastighetens
fullstandiga beteckning.

(15 Om bostaden &r en lagenhet, ange lagenhetens
fullstandiga beteckning.

Fyll i inkdpsdatum enligt kopekontraktet.
(7 Fyll i datum for bosattning.

Fyll i priset du kopte bostaden for. Beloppet
finns pa kopekontraktet. Lagg ocksa till kostnad
for lagfart, pantbrev m.m. Om priset ar angett
i annan valuta &n svenska kronor ska beloppet
raknas om. Du ska dd anvanda omraknings-
kursen till svenska kronor som géallde dagen
for kopekontraktet. Lagg ocksa till kostnad for
lagfart, pantbrev m.m. — &ven dessa belopp om-
réknade till svenska kronor for den dag du hade
kostnaden.

Nar du réknat ut det totala inkdpspriset for den
nya bostaden ska du fylla i din andel i procent.
Fyll ocksd i din andel i kronor i ruta 03.
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Blankett K2, sidan 2

@ F. Om den nya bostaden &r billigare &n den salda bostaden -

ORONONE)

®

Personnummer

berdkna hégsta majliga uppskovsbelopp

Hogsta mojliga uppskovsbelopp 5

- @

Preliminart uppskov 4

@

@

Inkdpspris (B p. 4, C p. 2 eller D p. 2)

Forsaljningspris - utgifter
for forsaljningen 2

4 Uppgift om det preliminéra uppskovet finns pa specifikationen som bifogas
Inkomstdeklaration 1.

5 Beloppet flyttas till avsnitt G p. 1.

3 P. 1 minus p. 2 i avsnitt B p& blankett K5 fran foregaende &rs
taxering x din andel eller p. 1 minus p. 2 och p. 7 i avsnitt B pa
blankett K6 fran féregéende &rs taxering x din andel.

G. Berakning av slutligt uppskov efter preliminart uppskov vid 2008 ars taxering

®6e 66 66

1. Hogsta mojliga uppskovsbelopp ©

+

2. Egen aterféring av uppskovsbelopp ’

Fors over till avsnitt H p. 5

3. Slutligt uppskovsbelopp

6 Preliminart uppskov eller belopp enligt avsnitt F.

7 Du kan vélja att aterfora (beskatta) hela eller delar av preliminara uppskovet.

H. Aterforing av preliminart uppskov frdn 2008 &rs taxering

04
1. Preliminart uppskov fran 2008 &rs taxering & +
2. Uppskovsbelopp enligt avsnitt G p. 1 -
3. Uppskovsbelopp som maste aterforas =
4, Sarskilt tillagg, 10% av beloppet pa p. 3 +
5. Egen aterforing av uppskov enligt avsnitt G p. 2 +
05 For dver beloppet till ruta 65
6. Kvarvarande vinst = p& Inkomstdeklaration 1 °

8 Uppgift om det preliminédra uppskovet finns pa specifikationen som
bifogas Inkomstdeklaration 1.

9 For ver beloppet till ruta 64 pé& Inkomstdeklaration 1 (ruta 54 vid férsaljning
av aktier i bostadsaktiebolag) om vinsten redovisades pé blankett K12 i forra
arets deklaration.

I. Schablonintakt pa preliminart uppskov fran 2008 ars taxering

1,67 % av beloppet vid avsnitt G p. 1

40

Lagg ihop schablonintékten
med fortryckta ranteinkomster
m.m. och fyll i summan i ruta 50
pa Inkomstdeklaration 1

9

Sa har fyller du i sidan 2 pa blankett K2

Fyll i ditt personnummer.

F. Om den nya bostaden ar billigare
an den salda - berakna hogsta
mojliga uppskovsbelopp

1) Om inkopspriset for den nya bostaden ar
lagre an den salda bostadens forséljningspris
(minskat med utgifter for forséljningen) ska
du hér berédkna hégsta mojliga uppskovsbelopp.

Vid berdkningen jamfors inkdpspriset for den
nyabostaden (ersattningsbostaden) med forsalj-
ningspriset for den gamla bostaden (ursprungs-
bostaden) och multipliceras sedan med vinsten.
Obs! Detta séatt att berdkna hogsta mojliga
uppskovsbelopp géller enbart nér ursprungs-
bostaden saldes fore den 1 januari 2008.

Obs! Du ska inte fylla i detta avsnitt om du
inte har kdpt en ny bostad (ersattningsbostad)
senast den 31 december 2008 eller om du inte
har bosatt dig i den nya bostaden senast den

2 maj 2009.

@2 Har fyller du i din andel av inképspriset for den
nya bostaden. Beloppet hdmtar du vid B
punkt4, C punkt2 eller D punkt2 pasidanl av

blankett K2. Se dven (7) och (0) eller (19) p&
sidan 13 i den har broschyren.

@3 Fyllidin andel av forsaljningspriset minskat med
utgifter for forséljningen (méklararvode m.m.)
pa din gamla bostad. Hela forsaljningspriset och
hela méklararvodet m.m. har du vid punkt 1
(ruta 01) och punkt 2 (ruta 07) pa blankett K5 i
forra arets inkomstdeklaration (blanketten
fran 2008 ars taxering).

14
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Exempel: Du och din fru har sélt radhuset
for 1000000 kr (ruta 01) och méklararvodet
ar 50000 kr (ruta 07). Eftersom ni dgde half-
ten var ska du redovisa 475000 kr vid @3 dvs.
(1000000-50000) x 50%.

Har fyller du i det preliminéra uppskovet fran
foregaende ar. Beloppet finns pa specifikationen
som bifogas inkomstdeklarationen.

@ Hér redovisar du det utraknade hégsta mojliga
uppskovsbeloppet. Hela beloppet ska flyttas
till avsnitt G, punkt 1.

Exempel: Du salde din villa 2007 for
2000000 kr och har under 2008 kopt ett rad-
hus for 1000000 kr. Din vinst ar 250000 Kr.
Eftersom inkopspriset for den nya bostaden
(radhuset) ar halften av forséljningspriset
for den salda bostaden (villan) ar hogsta
mojliga uppskovsbelopp, 125000 kr, dvs.
1000000/2000000 x 250000.

G.Berékning av slutligt uppskov
efter preliminart uppskov vid
2008 ars taxering

Om du inte har kdpt en ny bostad (ersattnings-
bostad) senast den 31 december 2008 eller om
du inte har bosatt dig i den nya bostaden senast
den 2 maj 2009 kan du inte fa slutligt uppskov
och du ska darfor inte fylla i detta avsnitt.

@) | detta avsnitt ska du berakna det slutliga
uppskovsbeloppet och du bdrjar med att fylla
i hogsta mojliga uppskovsbelopp. Om inkdps-
priset fér den nya bostaden &r minst lika stort
eller storre an forsaljningspriset for den gamla
bostaden fyller du i det preliminara uppskovet
(beloppet finns pa specifikationen som bifogas
inkomstdeklarationen). Om den nya bostaden
ar billigare an den salda bostaden ska du fylla
i beloppet som du réknat fram i avsnitt F. Se
vid @5 ovan.

Om du viljer att gora en egen aterforing
(beskatta) av hela eller del av ditt preliminara
uppskov ska det redovisas har samt vid punkt5
i avsnitt H, se nedan vid @35).

Det utrédknade slutliga uppskovsbeloppet (hogsta
mojliga uppskovsbelopp minus egen aterforing)
ar det belopp som ska aterforas senast nar den
nya bostaden séljs.

H. Aterforing av preliminart
uppskov fran 2008 ars taxering

| det har avsnittet berdknar du hur stor del av
det preliminara uppskovet fran 2008 ars taxer-
ing som du ska redovisa som vinst i inkomst-
deklarationen.

@) Borja med att fylla i det preliminara uppskovet
fran 2008 ars taxering. Beloppet finns pa speci-
fikationen som bifogas inkomstdeklarationen.

@2 Har fyller du i beloppet fran punkt 1 i avsnitt G.
Om inkdpspriset for den nya bostaden ar minst
lika stort eller storre an forsaljningspriset
(minskat med utgifter for forsaljningen) for
den gamla bostaden ska du ha fyllti det preli-
minara uppskovsbeloppet fran specifikationen
till inkomstdeklarationen har.

(33 Uppskovsbelopp som maste aterféras (prelimi-
nart uppskov minus belopp fran G punkt1) ar
underlag for det sérskilda tillagget (se nedan
vid @9).

Om inkopspriset for den nya bostaden ar minst
lika stort eller storre &n forsaljningspriset for
den gamla bostaden ska du ha kommit fram

till resultatet 0 (noll) vid punkt 3.

Om du har ett uppskovsbelopp som maste ater-
foras (H punkt 3) ska du ta upp ett sarskilt till-
lagg pa 10 procent utdver det belopp som maste
aterforas.

Exempel: Du salde din villa 2007 for 2000 000 kr.
Du fick preliminart uppskov med hela vinsten,
250000 kr. Under 2008 har du kopt ett radhus
fér 1000000 kr. Hogsta mojliga uppskov som
du kan f& &r 125000 kr (se berakning vid 29)).
Detta innebar att du maste aterfora 125000 kr
(250000 - 125000) av det preliminédra uppskovet
(H punkt 3). Du maste da ta upp ett sarskilt
tilldgg vid avsnitt H punkt 4. Det sarskilda till-
lagget berdknas till 10 procent av det belopp
som aterfors, dvs. till 12500 kr (10 procent x
125000).

@5 Har fyller du i belopp frén punkt 2 i avsnitt G,
Egen aterforing av uppskov.

Har fyller du i kvarvarande vinst (uppskovs-
belopp som maste aterforas + sarskilt tillagg
+ egen aterforing) i ruta 05.

For sedan dver beloppet till ruta 65 pa Inkomst-
deklaration 1.

Senast nar du séljer din ersattningsbostad
ska uppskovsbeloppet aterforas (= beskattas)
i inkomstdeklarationen. Uppgift om uppskovs-
beloppet kommer att finnas pa specifika-
tionen till inkomstdeklarationen ar 2010.

I. Schablonintakt pa preliminart
uppskov fran 2008 ars taxering

@7 Nya bestammelser som géller frdn och med
den 1 januari 2008 innebar att en skatt tas ut
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pa uppskovsbelopp. Detta géller aven preli-
minéra uppskov. En schablonintékt tas upp i
inkomstslaget kapital med 1,67 procent av upp-
skovsheloppets storlek vid ingangen av beskatt-
ningsaret. Las mer pa sidan 30. Du som har ett
preliminart uppskov som maste aterforas helt
eller delvis (se vid 33) och darfor ska ta upp
det sarskilda tillagget pa 10 procent (se vid 34))
ska inte ta upp nagon schablonintékt pa den
delen av uppskovsbeloppet som maste aterforas
till beskattning. Skatteverket k&nner varken till
om du har kopt en erséttningsbostad eller priset
pa denna vid fortryckningen av inkomstdekla-
rationen. Darfor kan schablonintakten inte for-
tryckas for dig som har ett preliminart uppskov
fran deklarationen 2008. Du maste sjalv rakna
ut schablonintédkten vid avsnitt | (ruta 40).

Multiplicera beloppet i avsnitt G punkt1l med
1,67 procent och fyll i det utréknade beloppet i
ruta 40.

Har du inte forvarvat nadgon ersattningsbostad
eller bosatt dig for sent ska du inte fylla i denna
rutal

Ar inkopspriset for den nya bostaden minst lika
stort som forsaljningspriset (efter avdrag for
forsaljningsutgifter) fér den gamla bostaden
ska du multiplicera det preliminéra uppskovs-
belopp som framgar av specifikationen till
inkomstdeklarationen med 1,67 procent. Ar
den nya bostaden billigare &n den salda &r det
"Hogsta mojliga uppskovsbelopp” som du har
réknat ut i avsnitt F det som du i stéllet ska
multiplicera med 1,67 procent.

Lagg ihop det utraknade beloppet med for-

tryckta ranteinkomster, utdelningar m.m., som
finns i det gula féltet vid ruta 50 pa Inkomst-
deklaration 1, och fyll i totalsumman i ruta 50.

Exempel: Du har ett preliminart uppskov fran
deklarationen 2008 pa 500 000 kr och har kopt
en ny bostad som &r billigare &n den gamla.
Hdgsta mojliga uppskovsbelopp har du réknat
utiavsnitt F till 300000 kr (och flyttat till G
punkt1) och du ska darfor aterfora 200 000 kr
(H punkt 3) till beskattning. Eftersom du kom-
mer att paforas sarskilt tillagg pa det aterforda
beloppet ska du inte berakna ndgon schablon-
intakt pd denna del. Schablonintékten berak-
nas darfor endast p& hogsta mojliga uppskov
(G punkt1): 300000 kr x 1,67 procent =5010 Kkr.

16
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Exempel: Forsaljning av villa kopt 1970 och sald 2008

Bjorn och hans

. G
hustru Anita kopte S Skatteverket o . KS
. . Forséljning av smahus 2009
1970 en VI I Ia fOr @J son:j harhsé\:ﬂsmkéhus som ar pr(iivatbtl)lstadsfastighe!dska Inkomstar
amna den hér blanketten. Lamna den tillsammans me
120 000 kr' V I I Ian ::rz:?ﬁ::lz:‘:ﬂr zu fyller i blanketten finns i broschyren gg)gas‘um da blanketten fyls i 98 Numrering vid flera K5
a "Forsaljning av smahus”, SKV 379. Belopp anges i hela
byggdes 1954. | maj Nt e
2008 Sé_ldes Vi I Ian Den skattskyldiges namn Bersonnummer
for 2190000 kr Born Torns 4606253411
Bjorn och Anita 2. Upaifer om den sida esigheten
- . g 2 e ,

red ovisar fO rsal J - In’Lk/opsd'a’t'qugli'g’t' kbp:l:umrakl Forsalningsdatum enligt kopekontrakt
ningen pa var sin 17200625 e — 20080510

Bosatt pa fastigheten 19 20-07-01 2008-02-31 Ej bosatt
blan kett K5 * Fglstigheten har anvénts for ege_i_eller ) procent hela inne- del av inne- fr.o.m. tom.

néarstaendes permanent- eller fritidsboende till ,yﬂ havstiden l:l havstiden

Som inkopspris har anvants
150 % av fastighetens taxeringsvérde for ar 1952

m kopeskillingen enligt kopekontrakt

B. Utredning om vinst eller forlust

1. Forsaljningspris (enligt kopekontrakt)

2. Utgifter for forsaljningen (méklararvode m.m.)

3. Inkdpspris, lagfartskostnad m.m.
Forbattringsutgifter for *

4. - ny-, till- eller ombyggnad

5. - forbattrande reparation och underhéll

6. Vinst eller forlust pa forséljningen

50 % Din

7. Din andel i procent
8. Aterféring av uppskovsbelopp 2

9. Vinst

10. Forlust

01
@ 2170000
07
@\ 82600
02
®|. 121200
03
@ - 355 7?1y
04
10 000
® |- 1615 4%
andel i kronor =@ gﬂ? ?45
0 For dver beloppet till ruta 65
pé Inkomstdeklaration 1 eller
@r O s i e, ViR o
= 5i? ?45 uppskovsbgelopp 9
u For dver beloppet till ruta
= 85 pa Inkomstdeklaration 1

(1) Forsaljningspris

®

Bjorn borjar med att redovisa forséljningspriset.
Han redovisar hela forsaljningspriset, inte bara
sin egen del. Uppgiften finns pa kdpekontraktet.
Bjorn fyller i 2190 000 kr vid punkt1 (ruta 01).

Utgifter for forsaljningen

Bjorn gor avdrag for utgifter de har haft i sam-
band med forsaljningen av huset. Han fyller i
maklararvodet 87 600 kr vid punkt 2 (ruta 07).

Ink6pspris

Bjorn och Anita kdpte villan for 120 000 kr
och lagfartskostnaden var 1200 kr. Han fyller
i 121200 kr (120000 kr + 1200 kr) vid punkt 3
(ruta 02).

Forbattringsutgifter

Bjorn redovisar sedan forbattringsutgifterna.
Han gar igenom kvitton, fakturor m.m. P& hjalp-
blanketten sammanstéller han utgifterna
for ny-, till- eller ombyggnader och forbatt-
rande reparationer. Se pa sidan 18 hur Bjorn
redovisar forbattringsutgifterna.

Nar Bjorn summerat forbattringsutgifterna for
han 6ver 355 710 kr till punkt 4 (ruta 03) och
10000 kr till punkt5 (ruta 04).

®

@

Sa har fyller Bjorn i sidan 1 pa blankett K5

Vinst eller forlust pa forsaljningen
Bjorn raknar ut att vinsten blir 1 615 490 kr.

Eftersom Bjorn ager 50 procent av villan radknar
han ut att hans andel av vinsten blir 807 745 kr
(50 procent x 1615490 kr).

Vinst eller forlust

Bjorn har inget uppskov att aterfora vid punkt 8.
Han flyttar bara sin vinst, 807 745 kr, till punkt 9
”Vinst”.

Avdrag for uppskovsbelopp

Bjorn har under 2008 képt en ny bostad och vill
gora avdrag for uppskovsbelopp. Las mer pa

sidan 19 hur Bjorn fyller i sidan 1 och 2 pa blan-
kett K5 och hur han beraknar avdraget.
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Exempel: Forbattringsutgifter

Bjorn och Anita tar fram sina kvitton och fakturor och sammanstaller
utgifterna for ny-, till- eller ombyggnader och férbattrande reparationer.

Sa har fyller Bjorn
I hjalpblanketten

1978
Huset byggdes till
med 70 kvm. 148710 kr

Kommentar: Bjorn far avdrag med
hela beloppet eftersom det avser till-
byggnad av huset. Bjorn fyller i
148710 kr pasidan 1.

1980
Ombyggnad av kok. 60000 kr
Diskmaskin installerades 6000 kr

(fanns inte tidigare).

Kommentar: Kéksytan har fordubblats
genom att vaggen mot matrummet har
rivits och den nya kéksinredningen
vasentligt har disponerats om samt aven
utdkats jAmfort med tidigare. Nya elled-
ningar och avlopp har installerats pga.
flyttning av diskbank och spis. Hela
kostnaden anses har vara ombyggnad.
Bjorn fyller i 66 000 kr pasidan 1.

1984

Byte av oljepanna. 31915 kr

Kommentar: Byte av oljepanna &r
ingen forbattring utan reparation och
underhall. Bjorn kan darfor inte fa
avdrag for detta.

1992

Installation av kabel-tv. 4100 kr

Kommentar: Eftersom kabel-tv inte
funnits tidigare blir detta en forbattring.
Men beloppet ar lagre an 5000 kr och
darfor far Bjorn inget avdrag.

1996

Badrummet i kéllaren

byggdes om och kaklades.

Golvvarme installerades.

Samtidigt fick Bjoérn

7500 kr i ersattning fran
forsakringsbolaget for en
vattenskada i badrummet. 75000 kr

Kommentar: Bjorn far avdrag med
67500 kr (75000 — 7500). Erséattningen
fran forsakringsbolaget ska minska
avdraget. Se sidan 23. Bjorn fyller i
67500 kr pasidan 1.

1997
En bergvarmepump instal-
lerades och den trasiga

oljepannan togs bort. 95000 kr

% Hjalp-
G L e s . jalp
S Skatteverket Forbattringsutgifter blankett
By som sgasnu z]ufs‘;ad:éadﬂe sler fastghetan sammanstl dina Inkomstar 2008
Ytterligare information finns i bwschyrema "Forsaljning av smahus’
SKV 379 cch chsalmmg av bostadsratt", SKV 321. Blankenen kan
aven anvandas som stod vid forsaljning av “a"”gsfas“g Blanketten ska inte lamnas till Skatteverket men bér sparas
Hjalp- naringsbesiadsr, e sarskica eglersom da galler,se broshyen eftersom Skatteverket kan begara in en redogorelse for
blan kEtt Den skatiskyldiges namn Personnummer
SKV 2197 Biorn 1orno ‘ 460623-3411
beteckning eller namn
Horpunen |1
Utgifter fér forbattrande reparationer och underhdll redovisas pa sidan 2.
Utgift som tacks av ska inte redovisas.
Utgifter for ny-, till-, eller ombyggnad
Utgifter for for,
com innebér att e Ar for utgiften | Utgiften avser Belopp*
1728 | Tillbyggnad 148 210
Ar for utgiften | Utg|
1780 Ombyognad v kok 66 000
Forsaljnings- | |
aret 1776 | Badrurn i kdllare 62500
[ 19772 | Installation av pergvirme 50 500
2008 | | 2003 /nstalletion dv braskadmin 23 000
Aret [
innan
forsaljnings-
aret —
2007 /—
Andradret | | /
innan 1
fi ] -
forsainings- || / Observeral N
n / Bjorn far endast gora
2006 [ for reparationer
. avdragd
Tredje dret | | han gjort
innan
e nings- och underhall som o,
] till 20
L \under aren 2003 /
2005 N
Fjarde aret e
innan o
forsaljnings- b
aret — :
£
2004 [ é Avgar: Ev. ings- eller som bverstiger ulsgmerna -
% For over beloppet till avsnitt B, p. 4 pa blankett K5, K6 eller avsnitt B, p. 4 pa blankett K7, K8 |= 355 7o
Femte &ret * Beloppet for forbatrande reparationer och underhll maste tilsammans med beloppet or ny-, il eller ombyggnad
;nnan uppga tilltotalt minst 5 000 kr per &r for att overhuvudtaget vara avdragsgil,
Grséaljnings-
aret (-
(aldre utgifter
an sa ar inte
2003 25 000 10 000
Avgar: Ev. forsakrings- eller skadeersattning som overstiger utgifterna |-
Summa
For 6ver beloppet till avsnitt B, p. 5 pa blankett K5, K6 eller avsnitt B, p. 5 p blankett K7, K8 | = ,0 900
* Beloppet for forbattrande reparationer och underhéll méste tilsammans. rned beloppet for ny-, tll- el byggnad
Ar for att dverhuvudtaget agsgillt.

Kommentar: Totala kostnaden for byte av uppvarmnings-
system var 95000 kr. Kostnaden for att byta till ny oljepanna
skulle uppga till 44500 kr. Merkostnaden for att byta till
varmepump, 50500 kr, kan Bjorn fa avdrag for som ombygg-
nadskostnad. Bjorn fyller i 50 500 kr pa sidan 1.

2003
Braskamin koptes och installerades. 23000 kr
Skorstenen renoverades. 25000 kr

Kommentar: Installation av braskamin &r en ombyggnad.
Renoveringen av skorstenen kostade 25000 kr. Bjorn uppskat-
tar att 10 000 kr dérav ar en forbattrande reparation eftersom
ena skorstenspipan var trasig redan vid képet.

Bjorn fyller i 23000 kr som avser braskaminen, pa forsta sidan.

Pa sidan 2 vid Femte aret innan forsaljningsaret, fyller
Bjorn i 25000 kr i den véanstra kolumnen och 10000 kr i den
hégra kolumnen.

Bjorn summerar sina forbattringsutgifter pa forsta sidan och
for 6ver 355 710 kr till ruta 03 pa framsidan av blankett K5.
Fran hjalpblankettens andra sida for Bjorn éver 10 000 kr till
ruta 04 pa framsidan av blankett K5.
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Exempel: Avdrag for uppskovsbelopp

Bjorn och hans hustru Anita kdpte en bostadsrattslagenhet i
foreningen Senioren for 1500 000 kr. Kopekontraktet skrevs pa
den 2 juni 2008. De flyttade till lagenheten den 1 augusti 2008.

Bjorn och Anita véljer att gora avdrag for slutligt uppskovsbelopp
efter att ha kontrollerat att de uppfyller foérutsattningarna for att
fa uppskov (se forutsattningar for uppskov pa sidorna 24 och 25).
Eftersom de kdpte en ny bostad och éven bosatte sig dar under
samma ar som de salde sin villa, kan de gora avdrag for slutligt
uppskovsbelopp. De fyller i var sin blankett K5, sidan 1 och 2.

Sa har fyller Bjorn i sidan 1 pa blankett K5

(1) Bjorn borjar med att rakna
ut takbeloppet. Takbeloppet rg‘A\

ar vad hans uppskovsbelopp

vdrag fér uppskovsbelopp
C. Berdkning av takbelo

B,

som allra hégst kan bli. Han

ppet f6r preliminrt eller slutligt uppskov
%

25
@ 1600 000 kr x din andel i procent av den salda fastigheten 50 ':

800 000 7

multiplicerar 1600 000 kr
med den andel, 50 procent,

D.‘ Avdrag for preliminart uppskovsbelopp
Gor du avdrag for preliminart uppskov ska nasta sida inte

fyllas i. Utredning om uppskovsbeloppet gérs pa blankett K2 nasta &r.

+

villan och kommer fram

som hal’l agde av den Sélda © li/mslfrén avsnitt B p. 9

2. Avdrag for uppskovsbelopp
Det lagsta beloppet av B p. 9 och C

20

till att hans takbelopp ar
800000 kr.

Blankett K5, sidan 1

Sa har fyller Bjorn i sidan 2 pa blankett K5

Om den nya bostaden ar en bostadsratt

| avsnitt F fyller Bjorn i uppgifter om lagenheten
som han kdpte tillsammans med sin hustru (ersatt-
ningsbostaden). Han fyller i hela inkdpspriset,
1500000 kr, och anger sin andel till 50 % respek-
tive 750000 kr.

Om den nya bostaden ar

billigare &n den salda bostaden

Eftersom inkopspriset p& den nya bostaden var
lagre an forsaljningspriset for den salda bostaden
ska han aven fylla i uppgifter under avsnitt H.

Bjorn bdrjar med att fylla i vinsten 807 745 kr
(avsnitt B ruta 10) vid punkt 1. Darefter fyller han
i inkdpspriset 750000 kr (avsnitt F ruta 13) vid
punkt 2 och sedan 1051200 kr vid punkt 3. Belop-
pet vid punkt 3 &r hans andel, 50 procent, av
forsaljningspriset (avsnitt B ruta 01), 2190000 kr,
minskat med forsaljningsutgifterna, 87 600 kr
(avsnitt B ruta 07). Det positiva (+) belopp som han
raknar ut och fyller i vid punkt 4 &r 506 545 kr.
Eftersom beloppet ar positivt kan han ga vidare
till avsnitt | och gbra avdrag for slutligt uppskovs-
belopp.

Avdrag for slutligt uppskovsbelopp
Bjorn fyller i vinsten 807 745 kr (avsnitt B ruta 10)
vid punkt 1.

Darefter ska Bjorn bestamma sitt uppskovsbelopp.
Han vill skjuta upp beskattningen av vinsten med
sa stort belopp som mojligt. Darfor valjer han
att gora avdrag med maxbeloppet. Han maste
jamfora takbeloppet 800 000 kr med det positiva
beloppet, 506 545 kr, som han rédknade utii
avsnitt H, och vinsten 807 745 kr. Det ar det lagsta
av dessa tre belopp som han far géra avdrag med.
Det lagsta beloppet ar 506 545 kr. Det fyller han
ivid punkt 2. Eftersom avdraget & mindre an
vinsten sa raknar Bjorn ut att den del av vinsten
som ska beskattas blir 301 200 kr (807 745 kr —
506 545 kr) och fyller i beloppet vid punkt 3.
Sist for Bjorn dver vinsten som ska beskattas,
301 200 kr, till ruta 65 pa Inkomstdeklaration 1.

Bjorn maste senast nar han saljer sin ersattnings-
bostad ta upp uppskovsbeloppet, 506 545 kr i
inkomstdeklarationen som aterfort uppskovs-
belopp. Vid nasta ars deklaration kommer belop-
pet att vara underlag for den nya skatten pa
uppskovsbelopp. Da tas en schablonintakt pa
1,67 procent av uppskovsbeloppet (= 8459 kr)
upp som en kapitalinkomst och pa denna tas
skatt ut med 30 procent (motsvarar en skatt pa
ca 0,5 procent av uppskovsbeloppet). Uppgift
om uppskovsbeloppets storlek kommer att finnas
fortryckt pa den specifikation som Bjorn far till-
sammans med inkomstdeklarationen ar 2010.
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Blankett K5, sidan 2

Slutligt uppskov

E. Om den nya bostaden &r smahus - fyll i har

Personnummer

Fastighetens beteckning

Inkapsdatum enfigt kopekontrakt

Datum for bosattning

1. Inképspris, lagfartskostnad m.m. +

2. Utgift for ny-, till- eller ombyggnad +

3. Totalt inkdpspris =

4. Din andel i procent %

Din andel i kronor =

@ F. Om den nya bostaden ar bostadsratt - fyll i har

Bostadsrattsforeningens namn

Organisationsnummer

Smahus || Lagenhet

Brf. Senioren 799700-0024
Lagenhetens beteckning Inkbpsdatum enfigt kopekontrakt Datum for bosattning
2008-06-02 2008-08-01
1. Inkdpspris (minus inre reparationsfond) 1500 000
13
2.Dinandeliprocent 50 % Din andel i kronor |= 250 000
G. Om den nya bostaden finns utomlands - fyll i har
Typ av bostad Boendeformens beteckning | hemiandet Land

Bostadens adress

Fastighetens beteckning

Lagenhetens beteckning Inkbpsdatum enligt kpekontrakt Datum for bosattning
1. Inkopspris, lagfartskostnad m.m. 2
14
2. Din andel i procent % Din andel i kronor | =
@ H. Om den nya bostaden &r billigare &n den salda bostaden - fyll i har
1. Vinst fr&n avsnitt B p. 9 + 807 245
Ar beloppet negativt (-)
" - 250 000 eller noll gar det inte att géra
2. Inkdpspris (E p. 4, F p.2 eller G p. 2) + Ragot avdrag for Uppskovs-
belopp. For over vinsten i
3. Forsaljningspris minskat med utgifter for forsaljningen * - 1051 200 avsnitt B p. 9 tll '”‘31_55 pa
Ar bel t itivt
4. Positivt (+) eller negativt (-) belopp =+/- 505 545 m'rsgftﬁfaevfn?i'u.'v ©
@ I. Avdrag for slutligt uppskovsbelopp
1. Vinst frén avsnitt B p. 9 + 807 745
30
2. Avdrag for uppskovsbelopp
Maxbelopp:_ det lagsta beloppet av B p. 9, C och Fylli {ippskovsbelopp
H p. 4 (positivt (+) belopp) ing#f ramen for max- och
Minimibelopp: 50 000 kr 5 - 506 545 inimibelopp
15 P For over beloppet till ruta
3. Kvarvarande vinst = 301 200 65 pa Inkomstdeklaration 1

3 For utlandsk fastighet som motsvarar ett svenskt smahus ska aven utgift for
ny-, til- eller ombyggnad tas med.

4 punkt 1 minus punkt 2 i avsnitt B x din andel

5 Uppskovsbeloppet far inte vara lagre &n 50 000 kr utom i vissa fall.
Se broschyren "Forsalining av smahus”, SKV 379.

Inkomstdeklaration 1
Inkomstéaret 2008

2009

Hos Skatteverket
senast 4 maj

Katteverket fyllt i. Om ett belopp &r fel, stryk det och fyll i ra
, tt bel
oppet, dvs. summan av det ifylida beloppet och din ;yndn‘ng. o

@ Inkomster - Kapital

Ranteinkomster,
utdelningar m.m.
Vinst enligt blankett
K4 avsnitt C.

Belopp i kronor

Overskott vid uthyrming av privatbostad

Vinst fondandelar.
Vinst enligt blankett
K4 avsnitt A och B,
K10, K10A, K12
avsnitt B och K13,
Vinst ej marknadsnoterade
fondandelar. Vinst enligt
blankett K4 avsnitt D,
K9, K12 avsnitt E 64
och K15A/B.

Vinst enligt blankett K5 och K6. 65

Aterfért uppskov fran blankett K2, ol 200

Vinst enligt blankett K7 och K8 I
A

Forlust fondandelar.
Forlust enligt blankett
K4 avsnitt A, K10,
K12 avsnitt B

och K13.

Foérlust ej marknadsnoterade fondandelar.
Férlust enligt blankett K4 avsnitt D,
K9, K10A, K12
avsnitt E och
K15A/B.

Férlust enligt blankett K5 och K6

iSkatteunderlag for
kapitalforsakring

ISkatteunderlag for
pensionsférsakring

www.skatteverket.se

Skriv under p&
baksidan!

20 Webbplats skatteverket.se « Servicetelefon 020-567 000




Privatbostadsfastighet

Har nedan finns skattereglerna for privatbostadsfastighet utforligt
beskrivna. Information om reglerna for naringsfastigheter, t.ex.
lantbruk eller skog, finns i broschyren ”Foérsaljning av nérings-

fastighet” (SKV 313).

Klassificering i tva steg

Det ar bara fysiska personer och dédsbon som kan
dga en privatbostad. Fastigheter som ags av andra
juridiska personer &n dédsbon ar alltid néringsfastig-

heter. En fastighet ar antingen en privatbostadsfastig-

het eller en naringsfastighet. Tva forutsattningar
ska vara uppfyllda for att en fastighet ska betecknas
som privatbostadsfastighet.

1. Det ska vara fraga om ett smahus eller tomt-
mark till smahus. For smahus pa lantbruk géaller
dessutom att endast sddana hus som ar inrattade
till bostad at en eller tva familjer kan vara privat-
bostadsfastighet.

2. Smahuset ska vara en privatbostad. Nar det
galler tomtmark for smahus ska avsikten vara
att marken ska bebyggas med privatbostad.

Smahus - steg 1

Vid fastighetstaxeringen avgors om en fastighet

ska betecknas som smahus. Med smahus menas

en- och tvafamiljshus, t.ex. villa, radhus eller fritids-
hus. Smahus kan ligga pa husagarens egen mark, pa
mark med tomtratt (smahusenhet) eller pad annans
mark (hus pa ofri grund).

Smahus pa lantbruk. En- och tvafamiljshus med
tillhérande tomtmark pa lantbruk, t.ex. mangards-
byggnader, raknas som smahus om de anvands som
bostad for agaren eller narstaende. Hus som ligger
pa lantbruk och som ar inrattade for bostad at tre
till tio familjer kan vid fastighetstaxering betecknas
som smahus, men sadana hus kan inte vara privat-
bostad.

Hus som har byggts om. Fastighetstaxeringen
sker pa grundval av fastighetens anvandning och
beskaffenhet vid arets ingang. En fastighet som vid
arets ingang ratteligen motsvarar ett smahus eller
ett hyreshus, behaller ocksa den karaktaren under
hela det innevarande beskattningsaret. Ombyggnad
eller annan dndring av en fastighet kommer alltsa
vid inkomstbeskattningen fa betydelse forst for
paféljande beskattningsar.

Smahus utomlands. F6r smahus utomlands galler
samma regler som for smahus i Sverige. Observera
att i begreppet smahus omfattas &ven en i utlandet
beldgen direktagd ldgenhet s.k. &garlagenhet.

Privatbostad - steg 2

Det finns tva slag av smahus som kan klassificeras
som privatbostad: enfamiljshus och tvafamiljshus.
Ett smahus kan anvandas bade for agarens bostads-
andamal och for naringsverksamhet. Ett eller flera
rum kan t.ex. vara uthyrda till ndgon som inte ar nar-
stdende eller anvandas till annat &n bostad, medan
agaren sjalv bor i resten av huset. Vid bedémningen
av om det ar frdga om privatbostad eller inte ar anvand-
ningssattet eller tankt anvandningssatt avgoérande.
Med anvandningssatt menas anvandning av ytan i
huset och inte husets anvandning i tiden. Forhallan-
dena vid forsaljningstillfallet avgér om den salda
bostaden ar en privatbostad eller inte.

Enfamiljshus. Om dgaren eller narstaende till
overvégande del, mer &n 50 procent, anvander ett
enfamiljshus for permanent- eller fritidsboende ar
det en privatbostad. Smahuset ska da klassificeras
som privatbostad.

Tvafamiljshus. For tvafamiljshus galler att huset
ska anvandas till vasentlig del, minst 40 procent,
for permanent- eller fritidsboende av agaren eller
narstaende.

Avsikt

Det ar tillrackligt att &garen eller hans narstaende
avser att anvdnda huset som bostad for att det ska
raknas som privatbostad. Att bostaden varit uthyrd
viss tid till nAgon utomstdende hindrar inte att den i
vissa fall &r en privatbostad for dgaren. Detta forut-
satter dock att dgaren eller narstaende inom over-
skadlig tid ska anvanda huset som bostad for egen
del. Omsténdigheterna i det enskilda fallet avgér om
bostaden ska réknas som privatbostad.

Troghetsregeln

Troghetsregeln innebér att bostaden —om inte
dgaren onskar annat — forblir privatbostad hdgst
intill utgdngen av andra aret efter det att forutsatt-
ningarna for att vara privatbostad egentligen upp-
hort. Troghetsregeln kan ocksa anvandas nar en
privatbostad 6vergatt till en ny agare genom arv,
testamente, bodelning eller gava.
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Exempel

Anders dger ett smahus. Den 1 juli 2007 flyttade
han darifran och hyrde ut huset till nAgon som inte
ar narstadende till honom. Anders maste sélja huset
senast den 31 december 2009 for att det ska
beskattas som privatbostad vid forsaljningen.

Fysiska personer och dodsbon

Trots att ett doédsbo &r en juridisk person kan en
bostad som var privatbostad for den avlidne forbli
privatbostad for dodsboet intill utgangen av tredje
kalenderaret efter dodsaret. Darefter blir bostaden
naringsfastighet om den fortfarande &gs av dods-
boet. Reglerna for naringsfastighet finns i broschyren
"Forsaljning av ndringsfastighet” (SKV 313). Bestall
den pa var servicetelefon, direktval 7602.

Agaren eller hans narstadende

Aven om inte d4garen anvander bostaden sjalv raknas
den som privatbostad om nagon narstaende till honom
anvénder den som bostad.

Med narstaende avses make, registrerad partner, for-

alder, mor- och farforéldrar, avkomling och avkomlings
make, syskon, syskons make och avkomling samt
dodsbo som den skattskyldige eller ndgon av de ovan
namnda personerna ar delagare i.

Med make jamstélls sambo om parterna har eller
har haft gemensammea barn eller om de tidigare har
varit gifta med varandra. Med avkomling avses barn
och barnbarn etc. liksom styvbarn och fosterbarn.

FOrsaljning av tomtmark

Forséljning av mark ska vanligtvis redovisas som for-
sdljning av en naringsfastighet pa blankett K7. Undan-
tagsvis kan forsaljning redovisas enligt reglerna fér
privatbostadsfastighet om det under andra aret fére
forsaljningsaret eller senare har funnits en konkret
och pavisbar avsikt att tomten skulle bebyggas med
en bostad for saljarens eller dennes narstaendes
boende (privatbostad).

Om forséljningen ska redovisas sdsom privatbostads-
fastighet eller som en naringsfastighet, gors bedom-
ningen vid dagen for forsaljningen. Sker forsaljningen
till en narstaende som har for avsikt att bebygga
tomten for bostadsandamal, da ska beskattningen ske
enligt reglerna for forséljning av privatbostadsfastig-
het. Om férséljningen daremot sker till en person som
inte ar narstaende, da ska beskattningen ske enligt
reglerna for naringsfastighet. Reglerna for nérings-
fastighet finns i broschyren "Forséljning av narings-
fastighet” (SKV 313). Bestall den pa var servicetelefon,
direktval 7602.

Vinst eller forlust

Forsaljningspris

Som férsaljningspris (kopeskilling) raknas det pris
som avtalats mellan séljare och képare. Vid byte anses
marknadsvéardet av den tillbytta egendomen (t.ex.
en annan villa eller bostadsréatt) som férséljningspris.

Utgifter for forsaljningen

Som utgifter for forsaljningen réaknas

= méklararvode och annan forséljningsprovision
= advokatkostnader

= utgift for att tillfalligt inreda bostaden infor
forséljningen, s.k. homestaging

= utgift for vardering av bostaden och andra
utgifter som séljaren haft for forsaljningen.

Utgifter for homestaging infor en visning och méklar-

arvode far du normalt avdrag for som utgift for for-
séljningen vid berdkning av vinst. Ratten till avdrag
som utgift for forséljningen ar dock beroende av
vilka tjanster som ingar i homestaging och maklar-
arvodet, dvs. du kan i manga fall inte fa avdrag for
allt som ingar.

Homestaging innebér att en bostad gors mer attrak-
tiv infor en visning vid en forséljning. Rétten till av-
drag som utgift for forsaljningen ar beroende av vilka
tjianster som inredningsforetaget gjort. Du kan fa
avdrag foér den del av utgifterna som avser

= konsultation och fotografering
= ommoblering

= lan eller hyra av mébler, mattor, konst, gardiner
etc. under visningen.

Du kan inte fa avdrag for t.ex. stadning, flyttning, trad-
gardsskotsel och andra privata kostnader. Utgifter
for reparation och underhéll av bostaden, t.ex. tapet-
sering eller mélning, kan du inte fa avdrag for som
utgift for forsaljningen. Réatten till avdrag for t.ex.
tapetsering far i stillet bedémas enligt reglerna for
forbattringsutgifter.

Vad géller méklararvode ar det idag vanligt att det
utover sjalva maklararvodet ocksd ingar t.ex. for-
sékring mot dolda fel, flyttstadning, flyttning m.m.
Ratten till avdrag ar beroende av vad som ingar i
méklararvodet. Du kan fa avdrag for den del av utgif-
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terna som avser t.ex. maklararvodet och premie for
forsakring mot dolda fel. Du kan inte fa avdrag for
den del av utgifterna som avser t.ex. stddning och
flyttning.

Inkopspris, lagfartskostnad m.m.
I inkopspris och lagfartskostnad ingar

< kopeskillingen for bostaden (med mark)
= inkdpsprovision och dylikt

= lagfartskostnad

= utgift for inteckning i fastigheten.

Om fastigheten har forvarvats genom arv eller gava
Overtar forvarvaren den tidigare agarens inkdpspris.

Schablonmaéssigt inképspris. For fastigheter som
ar anskaffade fore 1952 beréknas inkdpspriset som

om fastigheten hade kdpts den 1 januari 1952. Inkops-

priset ska da beraknas till 150 procent av fastighetens
taxeringsvarde ar 1952. Kan du visa att inkopspriset
for fastigheten 6versteg 150 procent av 1952 ars
taxeringsvarde, far du anvanda det verkliga inképs-
priset.

Skatteupplysningen, telefon 0771-567 567, kan
upplysa dig om hur du far fram fastighetens taxer-
ingsvarde for ar 1952. Information finns ocksa pa
www.skatteverket.se.

Forbattringsutgifter

Du far rakna med forbattringsutgifter for de ar da
de sammanlagt uppgatt till minst 5000 kr. Informa-
tion om och exempel pa forbattringsutgifter finns pa
sidorna 6 och 18. Utforligare information finns pa
www.skatteverket.se.

Forsakringsersattning ska i manga fall minska ditt
avdrag, men skattereduktion som du har fatt ska i

de flesta fall inte paverka ditt avdrag for forbattrings-
utgifter.

Ersattning fran forsakringsbolag. Férsakrings-
ersattning och annan liknande skadeerséttning for
skada pa sméahus ar normalt inte skattepliktig. Du
far gora avdrag for forbattringsutgifterna endast om
utgifterna dverstigit den ersattning som du har fatt.
Om forsakringserséttningen har éverstigit de utgifter
som du har lagt ned fér att avhjalpa skadan, ska du
minska inkopspriset med skillnaden mellan ersétt-
ningen och utgifterna.

Skattereduktion (ROT-avdrag). Byggnadsarbete pa
bostadshus under dren 1993-1999 gav enligt sarskilda
regler &garen rétt till skattereduktion/bidrag berédknad
pa utgifterna for byggnadsarbetet. ROT-avdraget ater-
infordes for perioden 15 april 2004-30 juni 2005.

Om du har fatt skattereduktion paverkar det inte
ratten att gora avdrag for samma atgard vid berak-
ningen av vinst och forlust. Om du har fatt ROT-
bidrag for ombyggnadsutgifter under aren 1995 och
1996 ska det daremot minska omkostnadsbeloppet.

Skattereduktion (Miljo-ROT). Installation av
energieffektiva fonster och biobréansleeldade upp-
varmningssystem kan ge smahusagare sankt skatt.
Installationen ska ha paborjats tidigast den 1 januari
2004 och avslutats senast den 31 december 2006.

Om du har fatt skattereduktion paverkar det inte
ratten att gora avdrag for samma atgard vid berak-
ningen av vinst och forlust.

Skattereduktion (Bredband). Anslutning av bred-
band till bostadshus under aren 2001-2007 kan enligt
sarskilda regler ge dgaren rétt till skattereduktion
beraknad pa utgifterna for bredbandsanslutningen.
Nar du séljer ditt smahus och beréknar vinst och for-
lust ska omkostnadsbeloppet minskas med den med-
givna skattereduktionen.

FOrsaljning till underpris

Du far bara gora avdrag for en forlust om den ar verk-
lig. Du far inte gora avdrag for en forlust som upp-
kommer pé& grund av en forsaljning av fastighet till
underpris, om du inte visar att forséljningen gjorts
utan avsikt att gora en formogenhetsdverforing till
mottagaren.

Séljaren av en fastighet kan inte heller dra av for en
forlust som beror pa att han har fatt éverta en hyres-
lagenhet av koparen.

En dverlatelse anses normalt vara en gadva om en
fastighet séljs till ett pris som understiger taxerings-
vardet. Om dédremot fastighetens marknadsvarde
understiger taxeringsvardet nar den séljs anses over-
latelsen vara en forsaljning. Saljs fastigheten till ett
pris som motsvarar eller éverstiger taxeringsvardet
anses Overlatelsen vara en forsaljning. Det saknar
betydelse hur parterna sjalva betecknat dverlatelse-
avtalet.

Exempel

Nisse vill sélja sin villa till Pelle f6r 3000000 kr.
Nisse kopte villan for ett par ar sedan for
2750000 kr.

Pelle har en hyreslagenhet som ligger centralt och
Nisse vill 6verta lagenheten. Nisse minskar forsalj-
ningspriset till 2600 000 kr i kbpekontraktet, efter-
som han far 6verta Pelles hyreslagenhet.

Nar Nisse redovisar forsaljningen kommer han fram
till en forlust pa 150 000 kr (2600000 - 2 750 000).
Han far inte dra av denna forlust i deklarationen.
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Avdrag for uppskovs-
belopp vid vinst

Om du kdper en ny bostad kan du under vissa forut-
sattningar fa avdrag med uppskovsbelopp pa vinsten
for den bostad som du har salt. Pa sidan 7 finns en
sammanfattning av forutsattningarna for att fa avdrag
for preliminart eller slutligt uppskovsbelopp och pa
sidorna 7-16 finns information om hur du fyller i blan-
ketterna nar du vill ha avdrag for uppskovsbelopp. Har
nedan finns en utforligare beskrivning av reglerna.

Inga dispensmaojligheter
Skatteverket har inga méjligheter att ge dispens fran
de krav som redovisas har. Om kraven inte uppfylls,
kan du alltsa inte gora avdrag for uppskovsbelopp
fran vinsten.

Uppskovsbeloppet

For att du ska kunna fa avdrag med uppskovsbelopp
maste detta uppga till minst 50 000 kr. Beloppet
galler varje séljare (delagare) for sig. | vissa tvangs-
forsaljningsfall (se under rubriken " Tvangsforsalj-
ning”) racker det att vinsten ar 10000 kr for att du
ska kunna fa avdrag for uppskov.

Den salda bostaden

Det stalls tva krav pa den salda bostaden (ursprungs-
bostaden). Dels ska den vara ett smahus som &r privat-
bostad, dels ska den ha uppfyllt villkoren for att ha
varit permanentbostad.

Smahus

Uppskov kan man fa bara om den salda bostaden varit
ett smahus som var privatbostad. Vad som menas
med privatbostad har forklarats pa sidan 21. Bostad

i Sverige eller i annat land inom EES-omradet kan
vara ursprungsbostad. Daremot kan inte en bostad
utanfor EES-omradet, t.ex. en bostad i Schweiz, vara
ursprungsbostad.

Permanentbostad

Den salda bostaden ska ha varit séljarens permanent-
bostad. Med permanentbostad menas har att sdljaren
ska ha bott i bostaden

= antingen minst ett &r omedelbart fore forsaljningen
= eller minst tre av de senaste fem aren.

Reglerna betyder att man inte kan fa uppskov vid
forsaljning av andra bostader an permanentbostader.
En foérsaljning av t.ex. en fritidsbostad ger inte ratt
till uppskov. Obs! Boséattningstid raknas fram till
képekontraktsdatum. Den tid sdljaren bor kvar efter
att kontraktet har skrivits rdknas inte som bosatt-
ningstid.

Exempel

| borjan av november 2008 salde Mustafa sitt hus
som han flyttade in i den 1 december 2007. Képe-
kontraktet skrevs den 10 november 2008 och till-
tradet till villan bestamdes till den 1 februari 2009.

Mustafa kdper ett nytt hus i december 2008 och han
vill ha uppskov med vinsten, 100 000 kr. Mustafas
bosattningstid raknas mellan inflyttningsdagen
den 1 december 2007 och forsaljningsdagen den
10 november 2008. Tilltradesdagen saknar bety-
delse. Eftersom Mustafa inte bott i huset minst ett
ar fore forsaljningen kan han inte gora avdrag for
uppskovsbelopp.

Om man redan har képt den nya bostaden innan
man har salt den tidigare bostaden, kan man fa
fragan om den tidigare bostaden var permanent-
bostad bedomd efter férhallandena vid kdpet av
den nya bostaden.

Bostader som ags av dodsbo vid férsaljningen kan
inte vara permanentbostéder.

Tvangsforsaljning

| vissa tvangsforsaljningsfall kan en bostad fa raknas
som permanentbostad trots att sdljaren inte varit bosatt
dar minst ett ar. Det fordras da bara att han bor i bo-
staden vid forsaljningen. Detta galler foljande tva fall:

= Vid forsaljning genom expropriation eller liknande
forfarande eller annars under sadana forhallanden
att tvangsforséljning maste anses vara for handen
(forutsatt att det inte skdligen kan antas att forsalj-
ningen skulle ha 4gt rum aven om tvang inte fore-
legat).

= Vid forséljning till staten darfor att bostaden inte
kan bebos utan pataglig olagenhet pa grund av
flygbuller.

Om en fastighet blir inlést enligt t.ex. naturvards-
lagen ar det fraga om sadan expropriation som kan
gora att uppskovsreglerna blir tillampliga.

Den nya bostaden

Den nya bostaden (ersattningsbostaden) maste upp-
fylla vissa krav for att man ska kunna fa uppskov med
vinsten pa den salda bostaden (ursprungsbostaden).
Med forvarv menas har i forsta hand kép, men dven
andra former av forvary, t.ex. arv och gava.

Bostad i Sverige
En fastighet kan vara erséattningsbostad (ny bostad)
om den vid forvarvet &r

= smahus med mark (smahusenhet)
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= smahus pa annans mark
= smahus pa lantbruk (t.ex. mangardsbyggnad)
= tomt dar smahus byggs.

Vad som menas med sméahus, se sidan 21.

En bostadsratt kan vara ersattningsbostad om den
vid forvarvet ar en bostad i ett privatbostadsféretag.
Aven en nyproducerad bostadsratt, som inte &r bostad
i ett privatbostadsforetag vid forvérvet, kan vara
ersattningsbostad. Bostadsratt i en &nnu inte fardig-

stalld byggnad kan utgora ersattningsbostad om for-

varvet sker efter det att nybyggnationen har pagatt
i sadan omfattning att arbetet kan bedémas som en
byggnad under uppférande.

Bostad utomlands

Det ar numera mojligt att géra avdrag for uppskovs-
belopp aven vid kép av ny bostad utanfor Sverige.
Bostaden maste dock ligga inom EES-omradet. Det
ar t.ex. inte mojligt att gora avdrag for uppskovsbelopp
om man har kopt en ny bostad i Thailand. Den nya
bostaden utomlands maste uppfylla samma krav
som de svenska bostaderna, dvs. vara ett smahus
eller en bostadsratt. Begreppet "smahus” ska dven
omfatta i utlandet beldgna direktédgda lagenheter,
s.k. dgarlagenheter, som darmed kan utgéra ersatt-
ningsbostad.

EES-omradet bestar ar 2008 av de 27 EU-landerna
(Belgien, Bulgarien, Cypern, Danmark, Estland,
Finland, Frankrike, Grekland, Irland, Italien, Lett-
land, Litauen, Luxemburg, Malta, Nederlédnderna,
Polen, Portugal, Ruménien, Slovakien, Slovenien,
Spanien, Storbritannien, Sverige, Tjeckien, Tysk-
land, Ungern och Osterrike), samt Island, Liechten-
stein och Norge.

Las mer om uppgiftsskyldighet for ersattningsbostad
utomlands pa sidan 30.

Tidpunkt for kdpet
Den nya bostaden maste ha forvarvats

= tidigast aret fore det ar da du salde din bostad
= senast aret efter det ar d& du salde din bostad.
Tiden raknas har i kalenderar.

Gammal fastighet. Fastighet (smahus, fritidshus
eller tomtmark for smahus) som forvarvats (kép m.m.)
tidigare an aret fore det ar du salde din bostad kan
bli ersattningsbostad. Detta géller om ny-, till- eller
ombyggnad (inte reparationer och underhall) har
gjorts under tiden mellan den 1 januari aret fore
forsaljningen och den 2 maj andra aret efter forsalj-
ningen. | dessa fall anses fastigheten vara forvar-
vad den 1 januari aret fore det ar da du sélde din
bostad.

Bosattning

Du maste ha bosatt dig i den nya bostaden (ersétt-
ningsbostaden) senast den 2 maj andra aret efter det
att du salde den tidigare bostaden. Obs! En fritids-
bostad, t.ex. sommarstuga, kan normalt inte vara
ersattningsbostad.

Flera ersattningsbostader

Om du forvarvat flera nya bostéder, som var och en
uppfyller kraven for att vara en ersattningsbostad, kan
du fritt valja vilken som ska vara din erséttningsbo-
stad nér du gor avdrag for uppskovsbelopp.

InkOpspris
I inkopspriset for den nya bostaden raknar du in
inkdpsprovision, stampelskatt och liknande utgifter.

Om den nya bostaden ar ett smahus pa lantbruk,
far du som inkdpspris endast rakna med den del av
inkopspriset for fastigheten som hor till smahuset
med mark. Denna férdelning kan du vanligtvis goéra
med hjalp av fastighetens taxeringsvarde.

Om den nya bostaden ar ett smahus, far utgifter for
ny-, till- och ombyggnad réknas med i inkdpspriset.
Du ska ha haft utgifterna for sddana atgarder senast
den 2 maj andra aret efter forséljningen av den tidi-
gare bostaden. Utgifter for reparation och underhall
far inte alls raknas in i inkopspriset.

Gammal fastighet. For fastighet som forvarvats
(k6p m.m.) tidigare an aret fore det ar ursprungs-
bostaden saldes far endast utgifter for ny-, till- eller
ombyggnad réknas in. De utgifter som far tas med
ska du ha haft under tiden mellan den 1 januari aret
fore forsaljningen och den 2 maj andra aret efter for-
séljningen av den tidigare bostaden. Inkdpspriset for
fastigheten far i detta fall inte tas upp.

Exempel

Erik har sélt sin villa for 500000 kr och gjort en
vinst p& 100 000 kr.

Han bosatter sig i sitt fritidshus som han ager sedan
manga ar. Erik har under aret byggt om och byggt
till fritidshuset for 600 000 kr.

Nar det galler uppskov far Erik inte ta upp inkops-
priset for fritidshuset, 25000 kr, men daremot ut-
gifterna for om- och tillbyggnaden 600 000 kr. Erik
kan darmed fa uppskov med hela vinsten for villan.

Do6dsbon

Som huvudregel géller inte uppskovsmojligheterna for
dodsbon. Ett dodsbo kan anda fa uppskov om den som

= sdlt sin bostad dor innan han kopt en ny bostad,
forutsatt att hans make eller sambo kdper en ny
bostad och sjalv uppfyller bosattningskraven
(bade for den gamla och den nya bostaden).
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= kopt en ny bostad dor innan han bosatt sig dar, | dessa fall krévs att den efterlevande ger sitt med-

forutsatt att hans make eller sambo sjélv uppfyller givande till att den férvéarvade bostaden ska réknas
boséattningskraven (bade for den gamla och den som erséattningsbostad (ny bostad) vid dédsboets
nya bostaden). | detta fall fordras dessutom att taxering.

den nya bostaden, nar den efterlevande bosatter
sig dar, antingen ags av dodsboet eller har ver-
gatt till den efterlevande genom arv, testamente
eller bodelning med anledning av den andres dod.
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Aterforing av uppskovsbelopp

| vissa situationer maste uppskovsbeloppet aterforas (beskattas):

* vid forsaljning av ersattningsbostaden

« vid Overlatelse av ersattningsbostaden genom arv, testamente, gava
och bodelning (med vissa undantag). Behéver aterforing inte goras
overfors uppskovsbeloppet till den nya dgaren.

Det finns ocksa majlighet att frivilligt aterfora hela eller delar av uppskovs-

beloppet innan en forsaljning.

Aterforing av uppskovsbelopp
vid forsaljning av ersattnings-
bostaden

Har du fatt uppskov med vinsten fran en tidigare
forsaljning ska du aterfora det nar den nya bostaden
(ersattningsbostaden) har sélts. Uppgift om eventuellt
uppskov finns pa specifikationen som du far tillsam-
mans med inkomstdeklarationen. Uppskovsbeloppet
tas upp vid avsnitt B punkt 8 pa blankett K5 nar du
redovisar forsaljningen av ersattningsbostaden.

Exempel

Inger salde sin gamla villa 1995 for 600 000 kr
och gjorde d& en vinst pa 100000 kr (600 000 kr
- 500000 kr). Samma ar képte hon en ny villa for
650000 kr. Inger uppfyllde darmed villkoren for
att f& helt uppskovsavdrag och hennes uppskov
(obeskattade vinst) var 100 000 kr.

| september 2008 séljer Inger villan och flyttar

till en hyreslagenhet. Nar Inger redovisar forsalj-
ningen av villan i deklarationen 2009 maste hon
lagga till (aterfoéra) uppskovsbeloppet, 100000 kr
vid avsnitt B punkt 8 pa blankett K5.

Aterforing av uppskovsbelopp
vid forsaljning av ersattnings-
bostad i utlandet

Du &r normalt inte skattskyldig i Sverige for vinsten
fran den salda bostaden om du &r bosatt utomlands,
begransat skattskyldig i Sverige, och har sélten
utlandsk bostad som blev din ersattningsbostad nar
du tidigare ar begarde uppskov med beskattning av
vinst. Du ska daremot beskattas for hela eller delar
av uppskovsbeloppet om bostaden eller del av denna
overgar till ny 4gare genom forsaljning, byte eller
liknande. Skulle det ha uppstatt en kapitalforlust vid
forsaljningen av den utlandska ersattningsbostaden
ska forlusten dras av fran uppskovsbeloppet innan
det tas upp till beskattning.

Aterféring av uppskovsbeloppet gor du pé blankett
K2. Fyll i namn, personnummer och avsnitt K.

Aterforing av uppskovsbelopp
I samband med arv, testa-

mente, gava eller bodelning

Nya bestammelser innebar att uppskovsbeloppet,
eller delar av detta, maste aterféras om den bostad
som uppskovsbeloppet galler (ersattningsbostaden)
overgar till ny dgare, helt eller delvis, genom arv,
testamente, gava eller bodelning den 1 januari 2008
eller senare. Aterféringen redovisas i inkomstdekla-
rationen som lamnas for det inkomstar da bostaden
overgar. Bestammelsen géller saval svenska som ut-
landska erséttningsbostader. Overlatarens nuvarande
uppskovsbelopp finns pa specifikationen till inkomst-
deklarationen.

Undantag fran aterforing:

= om bostaden 6vergar till make, sambo eller
hemmavarande barn under 18 &r genom arv eller
testamente

eller

« om bostaden évergar genom bodelning med
anledning av att ett samboforhallande upphor,
skilsmassa eller makens eller sambons dod. Sker
bodelning under bestadende dktenskap ska upp-
skovsbeloppet daremot aterforas.

Vid de undantagna typerna av 6verlatelse kan man,
om sa 6nskas, gora en frivillig aterféring (se avsnittet
"Frivillig aterforing av uppskovsbelopp™). Las ocksa
om uppgiftsskyldigheten nedan.

Aterforingen redovisar du pé blankett K2. Fyll i
namn, personnummer och avsnitt K.

Obs! Den som tar emot en bostad genom arv,
testamente, gava eller bodelning 6vertar alltid den
tidigare agarens inkdpspris m.m. for den éverlatna
delen oavsett om uppskovsbeloppet har aterfors till
beskattning hos den tidigare dgaren eller inte.
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Exempel

Sune har ett uppskovsbelopp pa 675200 kr som galler
fastigheten Torpet 5. (Beloppet finns pa specifikatio-
nen som bifogas inkomstdeklarationen.) Den 15 juli
2008 overlater han halva fastigheten till sin sambo
som gava (samboforhallandet har inte upphort).

Sune maste darfor aterfora halva uppskovsbeloppet
337600 kr (675200 kr / 2) till beskattning i deklara-
tionen 2009 och han ska fylla i blankett K2 avsnitt K.

Blankett K2, sidan 2

Bostadens beteckning fyller Sune i pa forsta raden i
avsnitt K. Det belopp 337 600 kr som maste aterforas
fyller Sune i vid punkt 2 och for 6ver till ruta 65 pa
Inkomstdeklaration 1. Se blankett K2 nedan.

Den skatt som Sune ska betala pa det aterférda upp-
skovsbeloppet ar 74 272 kr (337600 kr x 22/30 x 30 %),
dvs. 22 % av det aterforda beloppet.

eller vid forsaljning av ersattningsbostad i utlandet

K. Aterféring av uppskovsbelopp vid arv, testamente, gava eller bodelning

Fastighetsbeteckning, namn pa bostadsréttsférening eller utlandsk lagenhetsbeteckning

Torpet 5
1. Nuvarande uppskovsbelopp + 675 200
*a. Aterféring av uppskovsbelopp 1.15 3372600 ’l;grlsl\(/g%t;?c:(;ilp;;ttii!rzu;aHGS
** |3, Kvarvarande uppskovsbelopp - 337600

*Om du aterfor uppskovsbelopp som avser narings-
fastighet eller naringsbostadsratt ska du i stallet fora
over beloppet fran ruta 45 till ruta 75 i Inkomstdeklara-
tion 1. Om uppskovsbeloppet som du aterfor avser en
bostadsratt i en s.k. oakta bostadsrattsférening ska du
i stallet fora over beloppet fran ruta 45 till ruta 64 i
Inkomstdeklaration1.

Uppgiftsskyldighet vid 6ver-
latelse genom arv, testamente
eller bodelning nar aterforing
inte beh6ver goras

| de fall dar uppskovsbeloppet inte behover éterforas
till beskattning nar ersattningsbostaden 6vergar till
ny &gare vid arv, testamente eller bodelning (se ovan)
sa dvergar uppskovsbeloppet i stéllet till den nya
agaren. Dodsboet eller 6verlataren ska darfor lamna
uppgifter under "Ovriga upplysningar” i inkomstdek-
larationen om beteckning pa den éverlatna bostaden
(aven bostadsrattsféreningens namn och organisa-
tionsnummer om det &r en bostadsrétt), uppskovs-
beloppets storlek samt den nya dgarens namn, adress
och person-/organisationsnummer.

** Det kvarvarande uppskovsbeloppet som du réaknat
fram vid punkten 3, blir det belopp som till nasta ars
deklaration ligger som underlag for schablonintakten
pa 1,67 % (las mer pa sidan 30).

Frivillig &terforing
av uppskovsbelopp

Om du har ett uppskov med vinst (uppskovsbelopp)
fran en tidigare forsaljning av bostad kan du valja att
frivilligt aterfora hela eller delar av det till beskatt-
ning innan bostaden séljs. Ditt nuvarande uppskovs-
belopp hittar du pa specifikationen till inkomstde-
klarationen.

Frivillig aterforing gor du pa blankett K2, pé sidan 2
i avsnitt J.

Obs! De ar da du valjer att gora en frivillig aterfo-
ring maste det aterforda beloppet vara minst 20 000
kr. Om du har kvar ett uppskovsbelopp som under-
stiger 20 000 kr maste du aterfoéra hela beloppet.
Har du exempelvis kvar ett uppskovsbelopp som ar
18000 kr, far du endast gora frivillig aterforing med
hela beloppet, dvs. 18000 kr.
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Exempel

Mats har ett uppskovsbelopp pa 275320 kr fran en
forsaljning 2002. (Beloppet finns pa specifikationen
som bifogats inkomstdeklarationen.) Mats vill vid
2009 ars taxering aterféra 60000 kr av sitt uppskov
och han fyller darfoér i blankett K2. Nar han fyllt i
namn och personnummer pasidan 1 fyller han i
fastighetsbeteckningen, Granen 2, pa forsta raden i
avsnitt J. Det aterforda beloppet (punkt 2), 60 000 kr,

Blankett K2, sidan 2

for Mats 6ver till ruta 65 pa& Inkomstdeklaration 1.
Se blankett K2 nedan.

Den skatt som Mats ska betala pa grund av det
aterforda uppskovsbeloppet uppgar till 13200 kr
(60000 kr x 22/30 x 30 %), dvs. skatten ar 22 % av
det aterforda uppskovsbeloppet.

J. Frivillig aterféring av uppskovsbelopp

Fastighetsbeteckning, namn pa bostadsrattsférening eller utlandsk lagenhetsbeteckning

Gronen 2
1. Nuvarande uppskovsbelopp + 2725 320
06 For 6ver beloppet till ruta 65
*12. Aterforing av uppskovsbelopp (minst 20 000 kr) - 60000 pa Inkomstdeklaration 1 **
** |3, Kvarvarande uppskovsbelopp = 215 320

*Om du aterfor uppskovsbelopp som avser narings-
fastighet eller naringsbostadsréatt ska du i stallet fora
over beloppet fran ruta 06 till ruta 75 i Inkomstdeklara-
tion 1. Om uppskovsbeloppet som du aterfor avser en
bostadsratt i en s.k. odkta bostadsrattsférening ska du
i stallet fora over beloppet fran ruta 06 till ruta 64 i
Inkomstdeklaration1.

Behdver du gora en skatte-
inbetalning vid aterforing
av uppskovsbelopp?

Har du gjort en frivillig aterforing av uppskovsbe-
lopp eller aterforing i samband med arv, testamente,
gava eller bodelning eller vid forséljning av ersatt-
ningsbostad i utlandet kan du bli tvungen att géra en
extra skatteinbetalning for att undvika kostnads-
ranta om du beraknar att fa ett underskott pa skatte-
kontot. Se vidare under avsnittet ”Sa har raknar du
ut din skatt” pa sidan 31.

** Det kvarvarande uppskovsbeloppet som du réaknat
fram vid punkten 3, blir det belopp som till nasta ars
deklaration ligger som underlag for schablonintakten
pa 1,67 % (las mer pa sidan 30).
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Schablonintakt
pa uppskovsbelopp

Du som har fatt uppskov med beskattning av vinst vid
bostadsoverlatelse ska numera, varije ar, betala skatt
pa uppskovsbeloppet. De nya bestammelserna galler
fran den 1 januari 2008. Du pafors en schablonintakt
i inkomstslaget kapital som &r 1,67 procent av det
uppskovsbelopp som du har kvar vid ingangen av
inkomstaret. Skatt tas ut med 30 procent av schablon-
intakten (motsvarar en skatt pa cirka 0,5 procent av
uppskovsbeloppet).

I deklarationen 2009 kommer alla som har ett slutligt
uppskovsbelopp fran 2008 ars deklaration eller tidi-
gare, att fa en schablonintakt fortryckt pa Inkomst-
deklaration 1. Den ingar i beloppet "Rénteinkomster,
utdelningar m.m.” (vid ruta 50) pa sidan 1. Den som
har ett preliminart uppskovsbelopp fran 2008 ars
deklaration maste sjalv rakna ut eventuell schablon-
intakt pa blankett K2. L4s mer pa sidan 15.

Den fértryckta schablonintéktens storlek, liksom upp-
skovsbeloppets storlek, framgar av specifikationen
till inkomstdeklarationen.

Begar du avdrag for uppskovsbelopp i deklarationen
2009 kommer schablonintakt att paforas forst i dekla-
rationen 2010.

Du kan inte paverka schablonintaktens storlek vid
2009 ars inkomsttaxering om du gor en aterforing
av uppskovsbeloppet (frivillig eller i samband med
arv, testamente, gava, bodelning eller forséljning av
ersattningsbostad i utlandet) i deklarationen 2009,
utan det &r forst i deklarationen 2010 som schablon-
intakten paverkas av en sadan aterforing.

Uppgiftsskyldighet for den som
har ersattningsbostad i1 utlandet

Har du fatt avdrag for uppskovsbelopp och skaffat en
ersattningsbostad i utlandet ska du arligen lamna in
uppgifter till Skatteverket. Ar &gandeférhéllandena
desamma som vid forvarvet av erséttningsbostaden
ska du som ar deklarationsskyldig i Sverige bifoga
blankett K2 till inkomstdeklarationen. Du fyller i sa
fall i namn och personnummer och séatter ett kryss i

ruta 21 i avsnitt E pa forsta sidan av blankett K2.
Skulle &gandeforhéllandena ha dndrats kanske du
maste aterféra uppskovsbeloppet till beskattning.
Las i avsnitten "Aterféring av uppskovsbelopp vid
forséljning av ersattningsbostad i utlandet” och
"Aterféring av uppskovsbelopp vid arv, testamente,
gava eller bodelning” pa sidan 27.

Fastighetsavgift
och fastighetsskatt

Vid 2009 ars taxering har det inforts nya bestammel-
ser som innebar att du som har ett smahus som ar
uppfort ska betala fastighetsavgift i stéllet fér fastig-
hetsskatt. Har du en obebyggd tomt eller tomt med
ett smahus under uppférande ska du dock fortfarande
betala fastighetsskatt.

Fastighetsavgiften &r 6 000 kr fér varje bostadsbygg-
nad med tillhérande tomtmark men hogst 0,75 % av

taxeringsvardet (byggnadsvardet och tomtmarksvar-
det) vid inkomsttaxeringen 2009. Fastighetsskatten
ar 1% av taxeringsvardet. Fastighetsavgift och fastig-
hetsskatt ska betalas for hela kalenderaret (2008) av
den som ar 4gare till fastigheten den 1 januari 2008.
Har du salt en fastighet dar aganderatten Gvergatt
senare dn 1 januari 2008 ska du saledes betala fastig-
hetsavgift eller fastighetskatt fér hela 2008. Agande-
ratten 6vergar normalt pa kopekontraktets datum
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om inget annat har avtalats om tidpunkten for &gande-

rattsdvergangen. Fordelningen av fastighetsavgift
eller fastighetsskatt mellan saljare och kopare far

regleras i samband med upprattandet av képekon-
traktet eftersom nagon férdelning inte kan goras i
inkomstdeklarationen.

Mer information om fastighetsavgift och fastighets-
skatt finns i broschyrerna:

= "Dags att deklarera” (SKV 325). Bestall pa var
servicetelefon, direktval 7101.

= "Fastighetsavgift och fastighetsskatt” (SKV 296).
Bestall pa var servicetelefon, direktval 7501.

Exempel

Arne saljer sin villa med taxeringsvardet 1800 000 kr
till Erik. K6pekontrakt upprattas den 1 juni 2008.

| kbpekontraktet har Arne och Erik avtalat om att
aganderattsovergangen ska ske forst pa tilltrades-
dagen den 1 september 2008. Arne redovisar for-
saljningen i inkomstdeklarationen 2009.

Eftersom Arne ager fastigheten den 1 januari 2008
ska han betala fastighetsavgift med 6 000 kr for
hela &r 2008 vid inkomsttaxeringen 2009 (0,75 % av
taxeringsvardet 1800000 kr blir 13500 kr). Under-
laget for fastighetsavgiften ar fortryckt p& inkomst-
deklarationen 2009 med 800000 kr (0,75 % av
800000 = 6000 kr).

I samband med kdpet avtalar de om att Erik ska
kompensera Arne for den fastighetsavgift, 2000 kr
(6000 kr x 4/12), som Arne far betala for tiden efter
aganderattsévergangen (1 september-31 december
2008). Arne ska inte redovisa kompensationen i
inkomstdeklarationen.

n

Sa har raknar du ut skatten

Vinst

Vinsten vid forsaljning av tillgadngar ar inkomst av
kapital. Ett aterfort uppskovsbelopp tas ocksa upp som
vinst. Skatten i inkomstslaget kapital ar 30 procent.

Vid forsaljning av smahus ar skatten dock endast

22 procent av vinsten (skattepliktig del 22/30 x 30 %).

Normalt beskattas ett aterfort uppskovsbelopp pa

samma satt, men har du tagit upp ett aterfort uppskovs-

belopp i ruta 75 pa Inkomstdeklaration 1 ar skatten
27 procent av uppskovsbeloppet (skattepliktig del
90% x 30%). Har du tagit upp det aterforda beloppet
i ruta 64 pa Inkomstdeklaration 1 &r skatten i stéllet
30 procent av uppskovsbeloppet (skattepliktig del
100% x 30%). For vinst pa aktier ar skatten 30 procent.

I exemplet pa sidan 19 beraknades Bjorns vinst till
301200 kr (efter avdrag for uppskovsbelopp). Den
vinst som han ska beskattas for ar 220 880 kr
(301200 kr x 22/30).

Den skattepliktiga delen av vinsten, 220 880 kr, rék-
nas samman med Bjorns andra kapitalinkomster och
med dvriga utgifter som han har haft i inkomstslaget
kapital. Bjorn har haft ranteutgifter pa 50 000 kr och
inga andra inkomster av kapital &n vinsten. Nettot,
inkomst av kapital, beskattas med en statlig skatt pa
30 procent.

Beskattningsbar for-
varvsinkomst (I6n m.m.) | Kapital

Vinst + 220880
Ranteutgift - 50000
Inkomst

av kapital = 170880
Skattesats 30%

Statlig och kommunal
inkomstskatt = 100000 | Skatt

51264
Sammanlagd skatt 100000 + 51 264 = 151 264 kr

Forlust

Om du far en forlust vid forsaljning av ett smahus far
du avdrag med endast 50 procent av forlusten. Om
forlusten tillsammans med dina 6vriga inkomster och
utgifter i kapital leder till ett underskott av kapital,
far du avdrag for detta i form av en skattereduktion
vid skatteutrakningen.

Om Bjorn i stallet gjort en forlust pa 88000 kr
(44000 kr eller 50 % av forlusten far han avdrag for)
vid forsaljningen blir resultatet foljande:
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Beskattningsbar for-

varvsinkomst (I6n m.m.) | Kapital
Forlust - 44000
Ranteutgift - 50000
Underskott
av kapital = 94000
Skattesats 30%

Statlig och kommunal Skatte-

inkomstskatt = 100000 | reduktion = 28200

Sammanlagd skatt 100000 — 28 200 = 71800 kr

P& underskott av kapital far du skattereduktion med
30 procent om underskottet ar hdgst 100000 kr. Om

underskottet av kapital ar stérre &n 100 000 kr ar skatte-

reduktionen 30 procent av 100000 kr, dvs. 30000 kr,
plus 21 procent av den del av underskottet som dver-
stiger 100000 kr.

Behover du gora

en skatteinbetalning?

Om du beréaknar att fa ett underskott pa skattekontot
som kommer att 9verstiga 20 000 kr kan du goraen
extra skatteinbetalning for att undvika kostnadsrénta.
Inbetalningen ska var bokford pa Skatteverkets plus-

eller bankgiro senast den 12 februari 2009.

Om ditt underskott pa skattekontot i stallet kom-
mer att uppga till hogst 20 000 kr, kan du ocksa
gora en skatteinbetalning for att undvika kostnads-
réanta. Denna inbetalning ska daremot vara bokférd
pa Skatteverkets plus- eller bankgiro senast den

5 maj 2009.

Mer information om skatteutrdkning och inbetalning
av skatt finns bland annat i broschyren "Dags att
deklarera” (SKV 325) och i "Skatteutraknings-
broschyren” (SKV 425).

Behover du hjalp?

Vi har informationstraffar for dig som ska
deklarera din forsaljning av smahus. Dar
gar viigenom hur du ska fylla i blankett K5.

Ga in pa var webbplats skatteverket.se och
valj "Informationstraffar”. Dar ser du nar vi
har en informationstraff som passar dig.

Ga direkt

e Belopp och procent
s Bilfirmansherakning
e ID-kort

« Informationstraffar
*« Ko i
s Kontrolluppgiftsprogram

Sjalvbetjaning dygnet runt
Webbplats: skatteverket.se
Servicetelefon: 020-567 000

Personlig service
Ring Skatteupplysningen,
inom Sverige: 0771-567 567

fran utlandet: +46 8 564 851 60
Skatteupplysningens dppettider:
Mandag-torsdag kl. 8-19, fredag kl. 8-16

g’ﬁ\ Skatteverket

SKV 379 utgava 15. Utgiven i februari 2009.
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