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Sammanfattning

Forslagen 1 promemorian avser att anpassa reglerna och tabellverken i
fastighetstaxeringsforordningen (1993:1199), forkortad FTF, till det nivdar som
giller vid den férenklade fastighetstaxeringen av smahus 2018, FFT 18.

Bilagorna till férordningen redovisas av forenklingsskdl enbart i foreslagen
lydelse och eftersom det endast foreslas dndringar i bilaga 1 utelimnas darfor
ovriga bilagor. I bilaga 1 redovisas av samma skil bara foreslagen lydelse
betraffande SO tabell S (tabeller for dldersinverkan) eftersom nagra dndringar inte
foreslds 1 Gvriga tabeller i bilagan.



1 Forfattningsforslag

1.1 Forslag till férordning om andring i
fastighetstaxeringsforordningen (1993:1199)

Hirigenom forskrivs att 1 kap.6§ och bilagal till fastighetstaxerings-
térordningen (1993:1199) ska ha féljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

1 kap.
6§

For smahus ingdende 1 smahusenhet ska det upprittas en tabell f6r grund- och
marginalvirden (SV-tabell), tabeller for dldersinverkan (SO-tabeller S) och en
tabell for virdeinverkan av virdefaktorerna fastighetsrittsliga forhallanden och
virdeordning (FV-tabell S).

SV-tabellen ska utvisa virden for sméahus, som uppforts under det sjuttonde
aret fore det ar da allmin fastighetstaxering av smédhusenheter sker, vid skilda
forhallanden betriffande virdefaktorerna storlek och standard och i en virdeniva
vid vilken ett smahus enligt 8 kap. 2 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152),

normhus, har ett viarde av 100 000 kronot.

Det ska finnas 68 skilda vardenivier
for normhuset. De erhalls genom att
virdena i SV-tabellen multipliceras med
nivafaktorer tor smahus (S-
nivafaktorer). Dessa ska vara 1,5, 1,0,
1,7,1,8,19,20, 21,22, 23, 24, 25,
2,6,27, 28 29, 30, 3,1, 3,2, 3,3, 3,4,
35, 3,6, 3,7, 3,8, 3,9, 40, 42, 44, 4,
4.8, 50, 525, 55, 5,75, 6,0, 6,25, 6,5,
6,75, 7,0, 7,25, 7,5, 7,75, 8,0, 8,5, 9,0,

Det ska finnas 72 skilda virdenivier
fér normhuset. De erhalls genom att
virdena i SV-tabellen multipliceras med
nivafaktorer for smahus (S-
nivafaktorer). Dessa ska vara 1,5, 1,0,
1,7,18, 19,20, 21,22 23 24, 25,
2,6, 2,7, 2,8, 29, 30, 3,1, 3,2, 3,3, 3,4,
35, 3,6, 3,7, 3,8, 3,9, 4,0, 4,2, 4,4, 4,0,
4.8, 50, 5,25, 55, 5,75, 6,0, 6,25, 6,5,
6,75, 7,0, 7,25, 7,5, 7,75, 8,0, 825, 8,5,

9,5, 10,0, 10,5, 11,0, 12,0, 13,0, 14,0, 8,75, 9,0, 9,5, 10,0, 10,5, 11,0, 77,5,
15,0, 16,0, 17,0, 18,0, 19,0, 20,0, 22,0, 12,0, 72,5, 13,0, 14,0, 15,0, 16,0, 17,0,
24,0, 26,0, 28,0, 30,0, 32,0, 34,0, 36,0, 18,0, 19,0, 20,0, 22,0, 24,0, 26,0, 28,0,
38,0 och 40,0. 30,0, 32,0, 34,0, 36,0, 38,0 och 40,0.

Det ska upprittas en SV-tabell. Denna ska avse S-nivafaktorerna 1,5-40,0.

SO-tabellerna S ska genom éldersfaktorer utvisa virderelationerna mellan lika
stora byggnader vid skilda férhallanden betriffande virdefaktorerna alder och
standard. For sméahus som uppforts under det sjuttonde aret fore det ar da allmin
fastighetstaxering av smahusenheter sker och som har normal standard ska
aldersfaktorn vara 1,00.

Det ska upprittas sex SO-tabeller S. Tabellerna ska betecknas med
procenttalen 65, 70, 75, 80, 85 och 90. Dessa beriknas med utgingspunkt frin
virdet av ett smahus som har samma alder och standard som normhuset.
Procenttalen visar den andel hirav som utgors av virdet av ett motsvarande

! Senaste lydelse 2014:217.
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smahus, som uppforts under det tjugonde aret fore det ar dia normhuset
uppfordes.

FV-tabell S ska utvisa nedrakningsfaktorn vid skilda forhédllanden betriffande
virdefaktorerna fastighetsrittsliga forhallanden och virdeordning. For det mest
virdefulla smahuset pa en sjilvstindig fastighet ska nedrikningsfaktorn vara 1,0.

SV-, SO- och FV-tabellerna ska utformas och virdefaktorerna stotlek, alder,
standard, fastighetsrittsliga férhallanden och vardeordning klassindelas pa det satt
som anges 1 bilaga 1.
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Foreslagen lydelse

TABELL FOR ALDERSINVERKAN

SO-tabell S
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Bilaga 1

Vérdedr

ALDERSINVERKAN 65

Standardpoéng

0-8

9-14

15-20

21-23

24-26

27-28

29-30

31-32

33-34

35-39

40-46

47-49

50-52

53-55

56-59

16-

15

14

13

12

11

10

09

08

07

05-06

03-04

01-02

99-00

97-98

95-96

93-94

91-92

89-90

86-88

83-85

80-82

77-79

74-76

70-73

65-69

60-64

50-59

40-49

29-39




TABELL FOR ALDERSINVERKAN
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Vérdedr

ALDERSINVERKAN 70

Standardpoéng

0-8

9-14

15-20

21-23

24-26

27-28

29-30

31-32

33-34

35-39

40-46

47-49

50-52

53-55

56-59

16-

15

14

13

12

11

10

09

08

07

05-06

03-04

01-02

99-00

97-98

95-96

93-94

91-92

89-90

86-88

83-85

80-82

77-79

74-76

70-73

65-69

60-64

50-59

40-49

29-39
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Vérdedr

ALDERSINVERKAN 75

Standardpoéng

0-8

9-14

15-20

21-23

24-26

27-28

29-30

31-32

33-34

35-39

40-46

47-49

50-52

53-55

56-59

16-

15

14

13

12

11

10

09

08

07

05-06

03-04

01-02

99-00

97-98

95-96

93-94

91-92

89-90

86-88

83-85

80-82

77-79

74-76

70-73

65-69

60-64

50-59

40-49

29-39
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Vérdedr

ALDERSINVERKAN 80

Standardpoéng

0-8

9-14

15-20

21-23

24-26

27-28

29-30

31-32

33-34

35-39

40-46

47-49

50-52

53-55

56-59

16-

15

14

13

12

11

10

09

08

07

05-06

03-04

01-02

99-00

97-98

95-96

93-94

91-92

89-90

86-88

83-85

80-82

77-79

74-76

70-73

65-69

60-64

50-59

40-49

29-39
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Vérdedr

ALDERSINVERKAN 85

Standardpoéng

0-8

9-14

15-20

21-23

24-26

27-28

29-30

31-32

33-34

35-39

40-46

47-49

50-52

53-55

56-59

16-

15

14

13

12

11

10

09

08

07

05-06

03-04

01-02

99-00

97-98

95-96

93-94

91-92

89-90

86-88

83-85

80-82

77-79

74-76

70-73

65-69

60-64

50-59

40-49

29-39
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Vérdedr

ALDERSINVERKAN 90

Standardpoéng

0-8

9-14

15-20

21-23

24-26

27-28

29-30

31-32

33-34

35-39

40-46

47-49

50-52

53-55

56-59

16-

15

14

13

12

11

10

09

08

07

05-06

03-04

01-02

99-00

97-98

95-96

93-94

91-92

89-90

86-88

83-85

80-82

77-79

74-76

70-73

65-69

60-64

50-59

40-49

29-39

Denna férordning trader i kraft den 1 juni 2017.



2 Bakgrund

Nista forenklade fastighetstaxering av smahus genomférs under 2018. Hos
Skatteverket pagar nu det forberedelsearbete som ska forega en sidan forenklad
fastighetstaxering, FFT. Arbetet regleras i fastighetstaxeringslagen (1979:1152),
torkortad FTL, och fastighetstaxeringsférordningen (1993:1199), férkortad FTF.

Syftet med forslaget dr att anpassa regelverket till det nivair och de
nivafaktorer som giller vid den férenklade fastighetstaxeringen av smahus 2018,
FFT 18. Nivaaret ska enligt FTL vara andra aret fore det ar som allmin eller
torenklad fastighetstaxering sker. Anpassningen av nivifaktorer bygger i fOrsta
hand pa analyser av kopeskillingsstatistik och dr en atgird som foretas vid varje
fastighetstaxering.
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3 Overvaganden och forslag

3.1 Andringar i fastighetstaxeringsférordningen

Forslag: Fyra nya virdenivdaer och fyra nya virdefaktorer inférs 1 1 kap. 6 §
fastighetstaxeringsforordningen.

Skilen for forslaget: Ortsprismaterialet for bebyggda smahusfastigheter och
obebyggd tomtmark visar att markvirdets andel av totalvirdet har minskat. Detta
innebdr att virdenivderna, vid bibehallna S-nivafaktorer, forflyttas till lagre
totalvarden vilket medfor alltfor stora steg mellan nivafaktorerna i férhallande till
totalvardet. Med anledning dirav behéver nivafaktorerna i 1 kap. 6 § FTF utokas
vid vissa nivaer. Fyra nya nivafaktorer foreslas darfor tillkomma. Det dr nivderna
8,25, 8,75, 11,5 och 12)5. Antalet virdenivder utdkas diarmed frin 68 tll 72
stycken. Anpassningen bygger i forsta hand pa analyser av képeskillingsstatistik.

3.2 Andringar i fastighetstaxeringsforordningens
bilagor

‘ Forslag: SO-tabell S, bilaga 1, anpassas till nivaaret 2016.

Skilen for forslaget: Nivaaret ska enligt FTL vara andra dret foére det ar som
allman eller férenklad fastighetstaxering sker.

De forindringar som gors i kolumnen for virdear i SO-tabell S dr att aren
2014, 2015 och 2016 ldggs till. Dessutom sitts aren 1940-49 i en rad och aren
1950-59 1 en rad. Tidigare var intervallen for dessa ar fem ar, men
ortsprismaterialet motiverar inte lingre en sadan indelning

Bilagorna till férordningen redovisas av forenklingsskil enbart i foreslagen
lydelse. Eftersom det endast foreslas dndringar i bilaga 1 utelimnas 6vriga bilagor
till férordningen hir. I bilaga 1 redovisas bara féreslagen lydelse betriffande SO
tabell S (tabeller for aldersinverkan) eftersom nagra dndringar inte fOreslds i
6vriga tabeller i bilagan.

3.3 Ikrafttradandebestammelser

‘ Forslag: De foreslagna bestimmelserna trader i kraft den 1 juni 2017.

Skilen for forslaget: Ikrafttridandet bor med hinsyn till tidplanen fér den
torenklade fastighetstaxeringen av smahusenheter 2018 sittas till den 1 juni 2017.
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4 Konsekvensanalys

4.1 Offentligfinansiella effekter

Promemorians forslag syftar till att anpassa regelverket till det nivaar som giller
vid den férenklade fastighetstaxeringen 2018 (FFT 18).

De grundliggande reglerna om fastighetstaxering finns 1 fastighets-
taxeringslagen (1979:1152), férkortad FTL, och fastighetstaxeringsférordningen
(1993:1199), forkortad FTF. De forberedande atgirder som ska forega en allmin
eller forenklad fastighetstaxering ér till stor del reglerade genom bestimmelser i
FTL och FTT. Dessa bestimmelser finns frimst i 19 kap. FTL och 3 kap. FTF.
Infor varje ny taxering hemstiller Skatteverket om de férordningsindringar som
behovs. Om forordningsindringarna inte genomférs innebdr det att taxering av
smahusenheter inte kan genomforas pa det sitt som fastighetstaxeringslagen
stipulerar. Foljden blir da ett skattebortfall.

Skatteverket bedOmer att fOrslagen inte ger upphov till nagra
offentligfinansiella effekter.

4.2 Konsekvenser for enskilda och foretag

De foreslagna forordningsindringarna  medfér ingen Okning av  den
administrativa bérdan eller nagra andra effekter for foretag. Inte heller bedéms
forslagen medfora nagra konsekvenser for enskilda.

4.3 Konsekvenser for Skatteverket och de allmanna
forvaltningsdomstolarna

Forslagen bedoms inte medféra nagra konsekvenser for Skatteverket eller de
allminna forvaltningsdomstolarna.
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