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Information om
blankett K12




Vem ska lamna blankett K12?

Onoterat foretag

Du ska limna blankett K12 som en bilaga till Inkomstde-
klaration 1 om du har fatt utdelning fran ett onoterat fore-
tag eller silt andelarna, under forutsittning att aktierna
eller andelarna inte ir kvalificerade. Med ett onoterat fore-
tag menar vi dven en ekonomisk forening. Ar dina andelar
kvalificerade limnar du i stillet blankett K10. Att ande-
larna ir kvalificerade innebir bland annat att foretagets del-
dgare, eller nirstdende till deldgaren, varit verksam i foreta-
get i betydande omfattning. Ar andelarna inte kvalificerade
ir de okvalificerade. Mer information om vad som avses
med kvalificerade andelar finns i broschyren Skatteregler
for deldgare i fimansforetag (SKV 292).

Odkta bostadsratt

Lamna dven blanketten nir du ska ta upp bostadsférman
eller annan utdelning pé en andel i ett odkta bostadsforetag,
en s.k. odkta bostadsrittsforening, eller om du har sdlt den
oikta bostadsritten. Den odkta bostadsforetaget kan vara
en ekonomisk forening (bostadsrittsforening och bostads-
forening) eller ett aktiebolag. Mer information om bostads-
forman och férsiljning av odkta bostadritt finns pa
www.skatteverket.se/beskattningoaktabostadsforetag

och i broschyren Skatteregler fr bostadsrittsforeningar och
deras medlemmar (SKV 378).

Kvotering och kvittning
av vinst och forlust

Utdelning och kapitalvinst pa andelar i onoterade foretag
och oikta bostadsrittsforeningar tas upp med 5/6 (fem

sjattedelar). Om det uppstar en kapitalforlust vid forsilj-
ning av andelarna ir reglerna om kvittning och kvotering
av forlusten dock olika for andelar i aktiebolag och for
andelar i ekonomiska féreningar. Forlust pa onoterade
akeier i svenska aktiebolag och onoterade andelar i utlind-
ska juridiska personer kvoteras till 5/6 och fir direfter
kvittas mot vinster pA marknadsnoterade deldgarritter,
bland annat aktier (inte andelar i svenska rintefonder),
och mot vinster som tas upp pa onoterade andelar i
svenska aktiebolag och utlindska juridiska personer. Kan
inte hela forlusten kvittas mot sédana vinster far 70 pro-
cent av kvarvarande del dras av mot kapitalinkomster och
mot andra kapitalvinster (se exempel pd
www.skatteverket.se/raknautskattenvidforsaljning).
Siljer du en andel i en ekonomisk férening med forlust far
du dra av 70 procent av forlusten mot kapitalinkomster
och kapitalvinster (utan foregdende kvotering till 5/6 och
kvittning). Observera att du bara behéver gora kvote-
ringen till 5/6 pa blankett K12. Kvittningar och reduce-
ring av forlusten till 70 procent skéter Skatteverket auto-
matiske.

Utlandsk juridisk person

Ar det onoterade foretaget en utlindsk juridisk person
krivs det att inkomstbeskattningen av den utlindska juri-
diska personen ir jamforlig med inkomstbeskattningen,
enligt inkomstskattelagen, av ett svenske foretag med
motsvarande inkomster for att du ska fa ta upp utdelning
och kapitalvinst till 5/6 (fem sjittedelar). Av Skatteverkets
stillningstagande frdn 2011-06-29, 131 476530-11/111,
framgar vad som menas med uttrycket jimforlig beskatt-
ning. Ar beskattningen inte jimforlig ska utdelningen och
vinsten redovisas i sin helhet vid punkt 7.2 och 7.5 pa
Inkomstdeklaration 1, och forlusten vid punke 8.4.

Lamna blankett K12 i
e-tjadnsten Inkomstdeklaration 1

Du limnar enklast blankett K12 i Skatteverkets e-tjanst
Inkomstdeklaration 1. Har du salt en odkta bostadsritt
och bostadsforetaget har limnat en kontrolluppgift om
forsiljningen (KU55) idr uppgifterna i kontrolluppgiften
redan forifyllda i blanketten , och du far hjilp med utrik-
ningar och 6verféringar. Ska du begira uppskov (se punkt

2.11 pé sidan 4) idr det en fordel att anvinda e-tjinsten
eftersom du far hjilp att rikna ut ditt uppskovsbelopp.
Det ir dven mojligt act limna blanketten via fil-
overféring om du har ett ombud (exempelvis revisor) som
limnar in uppgifterna. Lis mer om filoverforing pa
www.skatteverket.se/filoverforing.



Sa hdr fyller du i sidan 1 pa blankett K12

Uppgifter om dig och
foretaget eller den odkta
bostadsréttsforeningen
m.m.

Fyll i ditt namn och personnummer samt foretagets eller
den oidkta bostadsrittsforeningens namn och organisa-
tionsnummer i den 6vre delen av blanketten. Ange ocksd
vilket datum du fyller i blanketten. Om du behéver ritta
en blankett K12 som du har limnat tidigare, skriver du
det datum som du fyller i andringsblanketten. Skatte-
verket kan da avgora vilken blankett som ska gilla genom
act titta pa datumet. Observera att du maste fylla i hela
blanketten pa nytt, det ricker inte att du fyller i de rittade
uppgifterna.

A. Berdkna skattepliktig
utdelning

Punkt 1.1 Hir fyller du i den utdelning du har fitt pé dina
andelar eller den bostadsférman som du ska ta upp for din
oikta bostadsritt. Utdelningen pa andelarna och bostads-
forménen hittar du normalt pa kontrolluppgiften frin
aktiebolaget eller den oikta bostadsritesforeningen
(KU31). Bostadsférmanen redovisas som utdelning pa
kontrolluppgiften.

Punkt 1.2 Multiplicera beloppet vid punkt 1.1 med 5/6
(fem sjittedelar) och fyll i det utriknade beloppet vid
punkt 1.2. Beloppet vid punkt 1.2 for du sedan 6ver till
punkt 7.2 pa Inkomstdeklaration 1. Om du har ett for-
ifyllt belopp i den gula rutan vid punkt 7.2 pa Inkomst-
deklaration 1 stryker du det, drar bort beloppet du tog
upp vid punke 1.1 fran det forifyllda beloppet och ligger
till beloppet frin punkt 1.2 i stillet. Sedan fyller du i det
ritta beloppet vid punke 7.2.

B. Beréikna vinst eller
forlust (forsaljning av
odkta bostadsrétt
redovisar du pa sidan 2)

I avsnitt B redovisar du de andelar som du har avyttrat
under dret. Med avyttring avses forsiljning, byte och lik-
nande verlatelse. Nir vi nedan skriver forsiljning avser vi
alla typer av avyttringar.

Nir du redovisar forsiljning av andelar i ett onoterat
foretag ska du anvinda dig av genomsnittsmetoden nir du
beriknar ditt omkostnadsbelopp. Har du salt aktier inne-
bir det att du berdknar ditt omkostnadsbelopp enligt
genomsnittsmetoden for varje aktie av samma slag och
sort. Du méste ddrfér limna en separat blankett K12 for
varje aktieslag. Om du sdlt bade A-och B-aktier i foretaget
limnar du tvé K12-blanketter.

Borja med att fylla i hur manga andelar som du har sélt
och vilket datum férsiljningen skedde. Forsiljningsdatum
ir det datum dé det bindande avtalet undertecknades.

Punkt 1.3 Hir fyller du i den ersittning du har fatt for de
salda aktierna. Dra av utgifter som du har haft for forsilj-
ningen, t.ex. courtage, och fyll i nettobeloppet.

Punkt 1.4 Hir fyller du i vad du betalat f6r aktierna. Om
du képt dem i omgangar beriknar du omkostnads-
beloppet enligt den si kallade genomsnittsmetoden. Lis
mer om genomsnittsmetoden pa
www.skatteverket.se/vardepapper (omkostnadsbelopp).

Punkt 1.5 och punkt 1.6 Om punkt 1.3. minus punkt 1.4
ger en vinst fyller du i den vid punkt 1.5, och om den ger
en forlust fyller du i den vid punkt 1.6.

Punkt 1.7 och 1.8 Multiplicera vinsten vid punkt 1.5 med
5/6 (fem sjittedelar)och fyll i det utriknade beloppet vid
punkt 1.7 om du har salt andelar i ett aktiebolag och vid
punkt 1.8 om du har silt andelar i en ekonomisk forening.
Beloppet vid punkt 1.7 for du 6ver till punkt 7.4 pa
Inkomstdeklaration 1, och beloppet vid punkt 1.8 for du i
stillet 6ver till punkt 7.5 pa deklarationen.

Punkt 1.9 och 1.10 Multiplicera forlusten vid punkt 1.6
med 5/6 (fem sjittedelar) och fyll i det utriknade beloppet
vid punkt 1.9 och f6r 6ver beloppet till punkt 8.3 pa
Inkomstdeklaration 1 om du har salt andelar i ett aktie-
bolag. Har du silt andelar i en ekonomisk forening for du
i stillet ver beloppet vid punkt 1.6 till punket 1.10 (utan
kvotering till 5/6), och direfter beloppet vid punkt 1.10
till punkt 8.4 pd inkomstdeklarationen.



Sa hdr fyller du i sidan 2 pa blanketten

C. Forsdljning av
odkta bostadsratt

Har du salt en odkta bostadsritt redovisar du forsilj-
ningen i avsnitt C oavsett om bostadsforetaget dr en
bostadsrittsforening, bostadsforening eller ett aktiebolag.
De flesta uppgifterna du ska fylla i pa blanketten finns i
den kontrolluppgift (Overlatelse av bostadsritt - KUS5)
som bostadsforetaget limnar till Skatteverket om din f6r-
siljning, med kopia till dig.

Uppgifter om den
salda bostadsrétten

Fyll forst i ditt personnummer och bostadsrittsforening-
ens organisationsnummer. Fyll sedan i det datum nir du
och koparen skrev pd kopekontraktet (inte kopebrevets
datum) och direfter datumet pa kontrakeet fran képet av
bostadsritten. Har du drve bostadsritten, fatt den i giva
eller genom bodelning fyller du i datumet for den tidigare
dgarens kopekontrakt. Direfter fyller du i ligenhetens
beteckning.

Berdkna vinst eller forlust

Forst markerar du vad som giller f6r de belopp som du
fyller i vid punkt 2.1 — 2.8 med ett kryss (beloppen vid
punkt 2.9 — 2.20 ir alltid dina personliga).

Om ni dr flera deldgare som har sélt bostadsritten
gemensamt, har gemensamt inkdpspris och gemensamma
forbittringsutgifter fyller du i de belopp som giller for
hela bostadsritten vid punke 2.1 — 2.8 och sitter ett kryss
i rutan "Beloppen vid punkt 2.1 — 2.8 4r gemensamma for
flera deldgare”.

Skulle du ha silt gemensamt med flera deldgare, men
ni har forvirvat era andelar till olika inkdpspris och/eller
ska redovisa forbittringsutgifter med olika belopp redovi-
sar du i stillet de belopp som giller f6r bara din andel vid
punkt 2.1 — 2.8, alltsi dina individuella (personliga)
belopp. Detsamma giller om inte hela bostadsritten ir
sald, utan bara din andel. Sict dé ect kryss i rutan
"Beloppen vid punkt 2.1 — 2.8 ir individuella”. Har du
varit ensam dgare till bostadsritten sitter du ocksd ett
kryss i denna ruta.

Fyll dven i den andel av bostadsritten som du har silt, i
procent (du kan ange tvé decimaler).

Punkt 2.1 Fyll i forsiljningspriset frin kopekontraktet
eller kontrolluppgiften.

Punkt 2.2 Hir fyller du i utgifter som du har haft i sam-
band med férsiljningen, t.ex. méiklararvode. Lis mer om
forsiljningsutgifter pa
www.skatteverket.se/avdragvidforsaljning.

Punkt 2.3 Fyll i inkdpspriset frin kontrolluppgiften,
kopekontraktet eller upplatelseavtalet. Glom inte eventu-
ella intrddes- och upplatelseavgifter om du himtar inkops-
priset fran upplatelseavtalet. Har du 4rvt bostadsritten,
fatt den i géva eller genom bodelning fyller du i den tidi-
gare dgarens inkdpspris.

Punkt 2.4 Om du har haft utgifter f6r grundforbittringar,
till exempel ny-, till- eller ombyggnad, och/eller f6rbite-
rande reparationer och underhill kan du ha ritt till avdrag
for dessa. Lds mer pa
www.skatteverket.se/avdragvidforsaljning innan du
fyller i ditt avdrag i blanketten.

Punkt 2.5 Har du limnat ett kapitaltillskott till bostads-
rittsféreningen fyller du i det hir. Det ska vara en inbetal-
ning som du har gjort utan villkor om aterbetalning och
som har hojt foreningens egna kapital. Kapitaltillskott ska
tas med i kontrolluppgiften fran bostadsrittsforeningen.

Punkt 2.6 och 2.7 Fyll i bostadsrittens andel av den inre
reparationsfonden vid forsiljningen och vid kopet om det
finns en inre reparationsfond. Beloppen hittar du i sa fall
pa kontrolluppgiften.

Punkt 2.8 och 2.9 Rikna ut om beloppen vid punkterna

2.1 —2.7 ger en vinst eller forlust och fyll i beloppet vid
punke 2.8. Ar beloppen vid punkterna 2.1 — 2.8 gemen-
samma for flera deligare multiplicerar du beloppet i 2.8 med
den andel av bostadsritten som du har sdl, i procent, och
fyller i din andel av vinsten eller forlusten vid punke 2.9.

Punkt 2.10 Om du fick uppskov med beskattning av vinst
nir du képte den silda bostadsritten, ska uppskovsbelop-
pet dterforas till beskattning. Eventuellt uppskovsbelopp

finns med pi specifikationen som bifogas din deklaration.

Punkt 2.11 och 2.12 Rikna ut om du har gjort en vinst
eller forlust vid férsiljningen.

Vinsten fyller du i vid punkt 2.11. Du kan normalt inte fa
uppskov med beskattning av vinsten om du siljer en oikta
bostadsritt. Skulle bostadsrittsféreningen ha blivit ett pri-
vatbostadsforetag nir du och koparen skrev pd kopekon-
traktet kan du dock fa uppskov om du uppfyller de vriga
kraven for att f& uppskov. Lis mer om uppskov pa
www.skatteverket.se/forsaljningbostad eller i broschyren
Forsiljning av bostadsritt (SKV 321) om vad som krévs
for att fi uppskov och hur du riknar ut uppskovsbeloppet.
Vill du géra avdrag for ett uppskovsbelopp vid punkt 2.17
eller 2.18 pé blankett K12 fyller du férst i sidan 2 pa blan-
kett K6. Lis i upplysningarna till blankett K6 hur du



fyller i sidan 2 pé blankett K6 och hur du sedan for 6ver
beloppen fran blankett K6 till blankett K12.

Om du inte ska begira uppskov fortsitter du till punkt
2.13 eller 2.14 nir du har fyllt i vinsten vid punket 2.11.

Forlusten fyller du i vid punkt 2.12. Fortsitt ddrefter
till punkt 2.15 eller 2.16.
Punkt 2.13 och punkt 2.14 Hir riknar du ut din skatte-
pliktiga vinst. Multiplicera vinsten vid punkt 2.11 med
5/6 och fyll i det utriknade beloppet vid punkt 2.13 om
bostadsforetaget dr en bostadsrittsforening (eller bostads-
forening). For direfter 6ver beloppet vid punkt 2.13 till
punkt 7.5 pi Inkomstdeklaration 1. Om bostadsféretaget
ar ett aktiebolag multiplicerar du vinsten vid punkt 2.11
med 5/6 och fyller i stillet i det utriknade beloppet vid
punkt 2.14. Beloppet vid punkt 2.14 fér du 6ver till punkt
7.4 pa inkomstdeklarationen.

Punkt 2.15 och 2.16 Hir redovisar du den f6rlust som ska
foras 6ver till Inkomstdeklaration 1. Om bostadsforetaget
ir en bostadsrittsférening (eller bostadsférening) flyttar du
bara beloppet vid punkt 2.12 till punkt 2.15. Forlusten vid
punke 2.15 for du sedan &ver till punkt 8.4 pa inkomstde-
klarationen (forlusten ska inte kvoteras till 5/6). Ar bostads-
foretaget ett aktiebolag multiplicerar du férlusten vid punkte
2.12 med 5/6 och fyller i det utriknade beloppet vid punkt

2.16. Direfter for du 6ver beloppet vid punkt 2.16 till
punke 8.3 pa Inkomstdeklaration 1.

Punkt 2.17 och 2.18 Lis i upplysningarna till blankett K6
innan du fyller i ett avdrag for preliminirt uppskovsbe-
lopp eller for slutligt uppskovsbelopp. Ditt preliminira
eller slutliga uppskovsbelopp far inte vara ligre in 50 000
kronor utom i vissa fall vid tvingsforsilining. Ar det ligre
dn 50 000 kronor kan du inte géra nagot avdrag. G i sa
fall till punkt 2.13 eller punkt 2.14. Ett preliminirt upp-
skovsbelopp ska helt eller delvis omvandlas till ett slutligt
uppskovsbelopp, eller aterforas till beskattning i nista ars
inkomstdeklaration (blankett K2). Delvis omvandling
innebir att en del av det preliminira uppskovsbeloppet
aterfors till beskattning.

Punkt 2.19 och 2.20 Vid punket 2.19 och 2.20 fyller du i
den vinst som aterstar efter avdrag f6r uppskovsbeloppet
och som ska foras over till Inkomstdeklaration 1. Minska
vinsten vid punkt 2.11 med uppskovsbeloppet vid 2.17
eller 2.18 och multiplicera eventuell kvarvarande del med
5/6. Fyll i det utriknade beloppet eller en nolla vid punkt
2.19 om bostadsféretaget dr en bostadsrittsférening (eller
bostadsférening). For direfter ver beloppet/nollan vid
2.19 dill punke 7.5 pd deklarationen. Fyll i stillet i det
utriknade beloppet eller en nolla vid 2.20 om bostads-
foretaget ir ett aktiebolag och for sedan over beloppet/
nollan vid 2.20 till punkt 7.4 pa deklarationen.



Skaffa e-legitimation?

En e-legitimation dr en elektronisk identitetshandling, och en vanlig
e-legitimation dr BankID. En e-legitimation fungerar ungefdr som ett
korkort eller ett vanligt id-kort. Skillnaden dr att du anvénder den ndr
du ska gora drenden elektroniskt, t.ex. betala rakningar eller anvdnda
tjdnster hos myndigheter och kommuner.

P& www.skatteverket.se kan du bland annat gora foljande om du
skaffar en e-legitimation:

« anmdla flyttning

- anmdla bankkonto for skattedterbdring

« ansoka om skattejamkning (Gndrad berdkning av prelimindr skatt)
« ldmna din inkomstdeklaration inklusive de flesta bilagor

« ldgga till eller dndra uppgifter i inkomstdeklarationen

. lata ett deklarationsombud ldmna de flesta av dina deklarationer
« ldmna kontrolluppgifter

« ldmna moms- eller arbetsgivardeklarationer

« ldmna din prelimindra inkomstdeklaration

. se saldot pd ditt skattekonto

« se hur mycket rot- eller rutavdrag du utnyttjat (s.k. kdparintyg)

« skriva ut personbevis.

Sjdlvbetjdning dygnet runt:

Webbplats: skatteverket.se,
Servicetelefon: 020-567 000

Personlig service:

Ring Skatteupplysningen,
inom Sverige: 0771-567 567,
frén utlandet: +46 8 564 851 60
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