Skatteregler for
samfalligheter

Broschyren behandlar de skattefrdgor som dr aktuella for samfdlligheter
och deras deldgare. Har behandlas sdledes, forutom inkomstskattefragor,
dven deklarations- och kontrolluppgiftsskyldighet, registrering hos
Skatteverket, arbetsgivaravgifter och kallskatt samt mervardesskatt.

For dig som behdver veta mer, finns hdnvisningar till ytterligare

information i broschyren.
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Definitioner

I broschyren anvinds olika begrepp for att klargora dels
hur féreningen beskattas dels forvaltas:

Beskattning av samfiilligheter: I broschyren anvinds f5l-
jande tva begrepp for att ange hur samfillighetens inkom-
ster beskattas:

¢ Deligarbeskattad samfillighet: Beskattningen sker
hos dgarna till de fastigheter som har del i samfillig-
heten. Lis mer under rubriken "Inkomstbeskattning”
pa sidan 7. En samfillighet kan vara deldgarbeskattad
dven om den forvaltas av en samfillighetsférening.

* Foreningsbeskattad samfillighet: En samfillighet
som forvaltas av en samfillighetsforening eller mot-
svarande, och dir den juridiska personen (foreningen)
beskattas for samfillighetens intikter och kostnader.
Lis mer under rubriken "Inkomstbeskattning” pa
sidan 7.

Férvaltning av samfiilligheter: Beskattningsbegreppen
ovan ska inte sammanblandas med de begrepp som
anvinds for att ange hur samfilligheten forvaltas:
¢ Deligarforvaltad samfillighet: En samfillighet som
forvaltas direkt av deldgarna.
e Foreningsforvaltad samfillighet: En samfillighet som
forvaltas av en sirskilt bildad samfillighetsforening
eller motsvarande.

Ovriga definitioner

Anléggningsbidrag: Bidrag som deldgarna limnar for att
kopa eller utoka samfilligheten eller for att géra andra
investeringar.

Beskattningsar: For fysiska personer dr beskattningsar ett
kalenderar. For bokforingsskyldiga juridiska personer dr
rikenskapsdret beskattningsar. For juridiska personer som
inte 4r bokforingsskyldiga dr det i stillet kalenderaret som
ir beskattningsar.

Aktuella lagar

Lag om kommunal fastighetsavgift, SFS 2007:1398
Fastighetstaxeringslag, SFS 1979:1152
Inkomstskattelag, SES 1999:1229
Skatteforfarandelag SFS 2011:1244
Mervirdesskattelag, SEFS 1994:200

Bokféringslag, SES 1999:1078

Arsredovisningslag, SFS 1995:1554
Fastighetsbildningslag, SFS 1970:988

Lag om forvaltning av samfilligheter, SES 1973:1150

Deldgare: Agare av deligarfastighet.
Deléigarfastighet: Fastighet som har del i samfillighet.

Driftsbidrag: Bidrag som deligarna limnar for betalning av
samfillighetens l6pande kostnader.

Néringsfastighet: Fastighet som inte ir en privatbostads-
fastighet.

Privatbostadsfastighet: Ett smihus som ir inrittat till
bostad 4t en eller tva familjer och som dgs av en fysisk person.
En fastighet som 4gs av en juridisk person kan aldrig vara
en privatbostadsfastighet. Smahuset ska eller vara avsett
att anvindas for permanent- eller fritidsboende av dgaren
eller nirstdende personer till dgaren. En obebyggd tomt
klassas som en privatbostadsfastighet om den ir avsedd att
bebyggas med en permanent- eller fritidsbostad for dgaren
eller dgarens nirstdende.

Privatbostadsforetag: Avser bl.a. en svensk ekonomisk for-
ening, vanligen en bostadsrittsférening, vars verksamhet
till klart dvervigande del bestér i att ¢ sina medlemmar
tillhandahilla bostdder i byggnader som 4gs av foreningen.
Kallades tidigare dkta bostadsforetag.

Samféillighet: Egendom — mark, anliggning eller rittighet —
som tillhor eller 4r gemensam for flera fastigheter.

Samfiillighetsférening: Juridisk person som enligt lag om
forvaltning av samfilligheter fir forvalta en samfillighet.
Innan lagen tridde i kraft 1973 kunde 4ven andra juridiska
personer dn foreningar bildas for forvaltning av samfillig-
heter. Sidana forvaltare fsrekommer fortfarande i viss
utstrickning,.

Utgifts- och inkomststat: Sammanstillning av samfillig-
hetsforeningens beriknade utgifter och inkomster som
upprittas av styrelsen och som ska godkinnas av férenings-
stimman.

Lag om hiradsallminningar, SFS 1952:166

Lag om allminningsskogar i Norrland och Dalarna, SFS
1952:167

Lag om fiskevdrdsomrdden, SES 1981:533

Lag om viltvardsomraden, SFS 2000:592

Lag med sirskilda bestimmelser om vattenverksambhet,
SES 1998:812

Anliggningslag, SFS 1973:1149



Vad ar en samfallighet
och hur forvaltas den?

Broschyren behandlar i forsta hand skattefragor for samfillig-
heter. For att lateare forsta skattereglerna, limnas nedan en
kortare redogorelse over de olika lagar som reglerar hur
samfilligheter bildas och forvaltas. Denna redogorelse ir
inte pd ndgot sitt uttommande. For en férdjupning hinvisas
till den litteratur som finns pa omréidet.

Vad ér en samféllighet?

Med samfillighet menas egendom som tillhér flera fastig-
heter. Varje fastighets andel i samfilligheten kan darfor
beskrivas som en integrerad del av fastigheten. Den kan
overlatas endast i samband med att deldgarfastigheten
overlats eller att andelen avskiljs genom en lantmiterifor-
rittning.

Fastighetens del i samfilligheten uttrycks i ett andelstal
som i normalfallet bestims nir samfilligheten bildas.
Andelstalen ligger till grund for hur kostnader for drift
och underhill ska férdelas. Man skiljer mellan

* marksamfilligheter

* gemensamma anliggningar

* ovriga samfilligheter, som rittighetssamfilligheter,
ildre rittighetssamfilligheter och dvriga rittigheter.

Marksamfdlligheter

Till marksamfilligheter riknas dldre samfilligheter, t.ex.
hiradsallminningar, allmidnningsskogar, besparingsskogar,
sockenallminningar samt samfilld mark som vid fastighets-
bildning avsatts for gemensamt behov. Idag bildas mark-
samfillighet genom fastighetsbildning enligt fastighets-
bildningslagen.

Vissa ildre samfilligheter forvaltas enligt sirskilda
lagar, t.ex. hiradsallminningslagen och lagen om allmin-
ningsskogar i Norrland och Dalarna.

Gemensamma anldggningar

En gemensam anliggning hor till flera fastigheter gemensamt
och ska tillgodose andamail av stadigvarande betydelse for
dessa fastigheter. Till skillnad fran marksamfillighet ir
det hir inte friga om mark utan en gemensam anliggning
bestér av en anliggning som ir utford pé eller i marken.
Gemensamhetsanlidggning bildas enligt anliggningslagen
genom en lantmiteriforrittning och kan bestd av gemensam
lekplats, parkeringsplats, garage, vatten- och avlopps-
anlidggning, vig samt brygga. Vigsamfilligheter for vigar
utanfor planlagt omrade bildades tidigare enligt lagen om
enskilda vigar, men bildas idag enligt anliggningslagen
och utgdr gemensamhetsanlidggningar.

Regler om gemensamma anlidggningar inom vattenlag-
stiftningens omrade finns numera i lagen med sirskilda
bestimmelser om vattenverksamhet. Som exempel kan
ndmnas markavvattnings-, bevattnings- och vattenreglerings-
samfilligheter.

Ovriga samfilligheter

Rattighetssamfélligheter

Rittighetssamfilligheter bestar av rictigheter som hor till
flera fastigheter gemensamy, t.ex. gemensam jakt enligt
jaktlagen, samfillt fiske enligt lagen om rice till fiske same
samfillda servitut och liknande rittigheter som tillkommit
enligt fastighetsbildningslagen.

Viltvdrds- och fiskevérdsomréden

Fiskevardsomraden och viltvirdsomraden ir rittighets-
samfilligheter som bildas enligt lagen om fiskevardsomraden
respektive lagen om viltvirdsomraden.

Man behéver inte dga en fastighet i ett fiskevards- eller
viltvirdsomrade for att fi vara med i dess fiskevards eller
vilevardsomradesforening. Det ricker att man t.ex. har
beviljats fiske- eller jakeritt i omradet.

P4 6vriga samfilligheter, forutom viltvirdsomraden
och fiskevardsomraden, tillimpas lagen om f6rvaltning av
samfilligheter, se under rubriken "Lagar som reglerar
forvaltningen av samfilligheter” pa sidan 4.

* Viltvardsomréden: For viltvardsomraden giller att
tvd eller flera fastigheter kan sammanforas cill ett vile-
vardsomrade. Syftet med ett sidant ir samordning av
jakten och atgirder till skydd och stéd for viltet. For
att kunna genomfora samordningen bildar fastighets-
dgarna en viltvirdsomradesforening. Lansstyrelsen
beslutar om bildandet av viltvardsomradet och fast-
stiller ocksa stadgarna for viltomradesforeningen.
Efter ansokan tilldelas organisationsnummer av Skatte-
verket. For viltvirdsomradesféreningen ska finnas en
styrelse. Féreningen blir en juridisk person nir stadgar
antagits och styrelse utsetts. Medlemmarna deltar i
foreningens angeligenheter pa en foreningsstimma.

* Fiskevérdsomrdaden: Fiske som tillhor tva eller flera
fastigheter kan sammanf6ras till ett fiskevardsomrade.
Syftet med ett saidant omride ir att samordna fisket
och fiskevarden och frimja fiskerittsinnehavarnas
gemensamma intressen. Fiskerdttsinnehavarna kan
bilda en fiskevirdsomréidesférening for att kunna
skota fiskevardsomradet. Linsstyrelsen beslutar om
bildandet av ett fiskevardsomride och faststiller dven
stadgarna for fiskevardsomridesforeningen. Fiske-
vardsomradesforeningen blir en juridisk person nir
stadgar antagits och styrelse utsetts. Efter ansokan
tilldelas organisationsnummer av Skatteverket.
Medlemmarna deltar i fiskevirdsomrédesféreningens
angeligenheter pi en fiskestimma.



Lagar som reglerar
forvaltningen av
samfdlligheter

Lagen om forvaltning av samfalligheter reglerar hur samfillig-
heter ska forvaltas. Denna lag giller for alla typer av samfillig-
heter, gemensamhetsanliggningar, samfillda rittigheter
(t.ex. samfilld jakt och samfillt fiske) och samfilld mark.
Vissa samfilligheter forvaltas dock enligt andra lagar: mark
som avser hiradsallminningar, sockenallminningar och
allminningsskogar, vissa dldre samfilligheter inom byar,
fiskevardsomriden, vilevdrdsomriden, samfilligheter som
bildats enligt lagen om vissa gemensamhetsanliggningar och
som inte ombildats till samfillighetsforening. Aven vigforen-
ingar och vigsamfilligheter forvaltas numera enligt lagen om
forvaltning av samfilligheter. Detta giller dven vatten-
regleringssamfilligheter som bildats enligt vattenlagen eller
lagen med sirskilda bestimmelser om vattenverksamhet.
Vattenregleringssamfilligheter som bildats enligt dldre
vattenlagen forvaltas enligt denna lag om inte deligarna
beslutat att i stillet tillimpa lagen om forvaltning av samfillig-
heter.

Lagen om forvaltning av samfilligheter anvisar tvd former
for forvalening av samfilligheter: foreningsforvalening och
deldgarforvaltning.

Foreningsforvaltning

Foreningsforvaltning innebir att en samfillighetsforening
bildas, oftast i samband med lantmiteriforrittningen.
Andamalet med foreningen ir att forvalta den samfillighet
som samtidigt bildas utan att dganderitten till samfillig-
heten 6vergir fran deldgarna till samfillighetsforeningen.

Samfillighetsforeningar registreras och tilldelas
organisationsnummer av lantmiteriet och blir en juridisk
person i och med registreringen. For att f registreras krivs
att foreningen har antagit stadgar och utsett en styrelse.
Stadgarna maste folja lagen om forvaltning av samfillig-
heter och verensstimma med beslutet frin lantmiterifor-
rittningen.

Vilka som foretrider en samfillighetsforening framgar
av samfillighetsforeningsregistret hos lantmaiteriet.

Medlemskapet i samfillighetsforeningen féljer med
dgarskapet till en deligande fastighet. Vid 6verlatelse av
fastigheten, upphor medlemskapet automatiskt for siljaren
av fastigheten och képaren blir automatiskt medlem i for-
eningen.

Medlemmarna deltar i féreningens angeligenheter pa
foreningsstimma, som ir foreningens beslutande organ.
Besluten fattas genom majoritetsbeslut. Foreningsstimman
factar ocksd beslut om vilka avgifter deligarna ska betala
for forvaltningen. Avgifternas storlek framgér sedan av
den debiteringslingd som upprittats utifrdn en utgifts-
och inkomststat. Med detta menas en sammanstillning
av samfillighetsféreningens beriknade utgifter och
inkomster som upprittas av styrelsen och som ska godkinnas
av féreningsstimman. Denna forvaltningsform dr den
vanligaste.

Deldagarforvaltning

Deldgarforvaltning kommer i fraga frimst f6r mindre
samfilligheter. Vid deldgarforvaltning krévs att deligarna
dr overens om alla forvaltningsatgirder. For vigsamfillig-
heter som bildats enligt dldre bestimmelser och som inte
ir juridiska personer, foreligger delidgarforvaltning enligt
lagen om forvaltning av samfilligheter. En deligarforvaltad
samfillighet kan 6verga till féreningsforvaltning endast
genom att bilda en samfillighetsforening,

Bokforingsskyldighet

Huvudregeln ir att juridiska personer alltid 4r bokf6rings-
skyldiga. I detta sammanhang giller det hiradsallménningar,
sockenallminningar, gemensamhetsskogar m.fl. Bokforings-
skyldigheten intrider frin och med den tidpunkt nir den
juridiska personen kan forvirva rittigheter och ta pé sig
skyldigheter.

Samfillighetsforeningar (som ir bildade enligt lagen
om forvaltning av samfilligheter), viltvirdsomradesforen-
ingar och fiskevardsomradesféreningar dr dock bokforings-
skyldiga endast om nigon eller nagra av foljande forutsitt-
ningar ir uppfyllda:

e Foreningen bedriver niringsverksamhet.

* Virdet av foreningens tillgangar enligt balansrikningen
overstiger grinsbeloppet 1,5 miljoner kr.

* Moderforetag i koncern.

* Stadgarna anger att redovisning ska upprittas i enlighet
med bokforingslagen.

En samfillighetsforening som inte ir bokforingsskyldig,
ska inda uppritta en forteckning dver inkomster och
utgifter for att kunna ta ut avgifter av medlemmarna.
Forteckningen behdvs ocksa for att samfilligheten ska
kunna ge deldgarna uppgifter for deras deklarationer och
for deras bokforing om de har egen verksamhet.

Bokféringsskyldigheten for en deligarforvaltad sam-
fillighet regleras inte i bokféringslagen. For en sidan
samfillighet maste bokforingsskyldigheten bedomas utifrin
varje deldgares enskilda forhallanden.



Ndringsverksamhet

Om foreningen bedriver niringsverksamhet dr den bok-
foringsskyldig. Enligt Bokforingsnimnden menas foljande
med begreppet "niringsverksamhet™
* Verksamhet som enligt civilrittslig lagstiftning
(frimst p4 konsumentomridet) anses utévad av
niringsidkare.
* Verksamhet som skatteritesligt dr niringsverksamhet,
d.v.s. forvirvsverksamhet som bedrivs yrkesmissigt
och sjilvstindigt i vinstsyfte.

Om t.ex. en vigforening eller en vigsamfillighet bedriver
verksamhet genom snoplogning och sandning av andra
vigar dn de samfillda, anses féreningen bedriva ekonomisk
verksamhet och vara bokféringsskyldig. Ett annat exempel
ar en fiskevardsomradesforening som siljer fiskekort till
utomstiende.

Om féreningen bedriver niringsverksamhet, uppkommer
bokforingsskyldigheten nir niringsverksamheten paborjas.
Bokforingsskyldigheten omfattar foreningens hela verk-
samhet och inte enbart niringsverksamheten.

En samfillighetsférening som endast frvaltar en sam-
fillighet anses inte bedriva niringsverksamhet. Det dr
forst nir verksamheten 4ven rikrar sig mot andra dn deldgar-
fastigheterna, som niringsverksamhet kan anses bedriven.

Mer om grinsdragningen av begreppet niringsverk-
sambhet i bokf6ringslagen finns att lisa i Bokforingsnimndens
rapport “Ideella féreningar och bokféringsskyldigheten —
en rapport om begreppet niringsverksamhet, m.m.”
Rapporten finns att himta pa Bokforingsnimndens
webbplats, www.bfn.se, sokvig For dig som dr — Ideell
forening.

Tillgangar

Tillgangarnas virde dr ett annat kriterium for att bedéma
om bokforingsskyldighet finns. Virdet pa tillgingarna
beriknas till det virde som féreningen kan fa for sina till-
gangar vid en normal forsiljning. Sjilva samfilligheten
utgdr normalt inte en tillging i foreningen utan tillhér de
fastigheter som har del i samfilligheten.

Om foreningen blir bokforingsskyldig pa grund av till-
gangarnas virde, uppkommer bokforingsskyldigheten vid
den tidpunkt dé féreningen bildades, om tillgingarna da
oversteg det grinsbelopp som anges under "Bokforings-
skyldighet” ovan. I annat fall intrider bokforingsskyldig-
heten fran och med ingdngen av det kalenderér da till-
gangarnas virde dverstiger grinsbeloppet.

Bokforingsskyldigheten upphér om tillgingarnas virde
vid utgangen av de tre senaste rikenskapsaren har varit
ligre dn grinsbeloppet.

Nir bokforingsskyldigheten intrider eller nir grunden
for bokféringsskyldigheten dndras, ska féreningen utan
dréjsmaél uppritta en Sppningsbalansrikning. En 6ppnings-
balansrikning 4r en sammanstillning av tillgangar, skulder
och eget kapital.

Lopande bokféring

Bokforingsskyldigheten innebir att féreningen ir skyldig
act [opande bokféra alla affirshindelser, d.v.s. alla in- och
utbetalningar, fordringar eller skulder samt deldgarnas
tillskott till och uttag ur foreningen av pengar, varor eller
annat.

Affirshindelserna ska bokforas s att de kan presenteras
bide i den ordning de har bokforts (s.k. grundbokféring)
och i en systematisk ordning dir man delar upp olika
typer av affirshindelser for sig (s.k. huvudbokforing).

Kontanta in- och utbetalningar ska bokforas senast
paféljande arbetsdag. Andra affirshindelser ska bokforas
sd snart det kan ske. Affirshindelserna far dock bokforas
nir betalning sker om nettoomsittningen normalt uppgér
till hogst 3 miljoner kr per rikenskapsar och foreningen
inte 4r skyldig att uppritta en drsredovisning, se under
rubriken "Hur rikenskaperna ska avslutas™. For en forening
som ir skyldig att uppritta drsredovisning, far denna
kontantmetod tillimpas om verksamheten endast omfattar
ett mindre antal fakturor eller andra handlingar, och ford-
ringarna och skulderna enligt dessa inte uppgir till avsevirda
belopp. Lis mer i Bokféringsnimndens vigledning med
allminna rdd om lépande bokforing (BFNAR 2001:2)
som finns pd Bokféringsnimndens webbplats,
www.bfn.se.

Varje affirshindelse ska ocksa motsvaras av en verifikation.
Lis mer i Bokforingsnimndens vigledning med allminna
rad om verifikationer (BFNAR 2000:6) som finns pa
Bokféringsnimndens webbplats, www.bfn.se.

En samfillighetsforening forvaltar — men dger inte
samfilligheten. Bokf6ringsskyldigheten innebir bl.a. att
alla affirshindelser ska bokforas. En forutsitening for atc
en affirshindelse ska anses foreligga 4r att denna fordndrar
storleken eller sammansittningen av foreningens for-
mogenhet. De tillgdngar som féreningen forvalear tillhér
inte foreningen och férindringar i denna ér dirfor inte
nigon affirshindelse i den forvaltande foreningen.

Rdkenskapsar

For en deligarbeskattad samfillighetsforening som ir
bokforingsskyldig, ska rikenskapsaret vara kalenderar.
Detta giller dven fiskevirdsomrades- och viltvirds-
omradesforeningar.

For foreningsbeskattade samfilligheter (se under rubriken
"Inkomstbeskattning” pa sidan 7) som ir bokféringsskyldiga
kan rikenskapsaret vara antingen kalenderir eller s.k.
brutet rikenskapsir, som omfattar 12 kalenderméanader.
En férening som vill byta till brutet rikenskapsir behéver
tillstdnd av Skatteverket. Ddremot kan byte ske fran brutet
rikenskapsir till kalenderar utan sirskilt beslut frin Skatte-
verket.

Rikenskapsaret 4r alltid 12 méanader, utom nir bokforings-
skyldigheten bérjar eller upphor att gilla. I det forsta fallet
far rikenskapsaret forlingas till hogst 18 manader eller
forkortas, och i det senare fallet far rikenskapsaret forkortas.
Aven nir rikenskapsiret liggs om kan det vara lingre eller
kortare in 12 manader. Bade forkortning och férlingning



ar da tillaten. Rikenskapsaret far dock inte bli lingre in
18 ménader.

For samfillighetsforeningar som inte 4r bokfdrings-
skyldiga finns inga regler om rikenskapsar, varken om
lingden pé rikenskapsaret eller dess forliggning i tiden.

Observera att rikenskapsiret normalt dven utgdr
beskattningsir, men for samfillighetsfreningar, fiske-
vardsomrades- och viltvirdsomradesforeningar som inte
ir bokforingsskyldiga dr beskattningsaret alltid kalender-

aret.

Hur rakenskaperna
ska avslutas

For de samfillighetsforeningar som ir bokféringsskyldiga
giller att rikenskaperna ska avslutas med antingen en ars-
redovisning, ett drsbokslut eller ett forenklat arsbokslut.

For att féreningen ska vara skyldig att uppritta en ars-
redovisning, ska féreningen uppfylla minst tva av f6ljande
kriterier:

e Antalet anstillda har under vart och ett av de tvd
senaste rikenskapsiren i medeltal uppgétt till mer 4n
50.

* Den redovisade balansomslutningen har under vart
och ett av de tvi senaste rikenskapsaren uppgatt till
mer dn 40 miljoner kr.

* Den redovisade nettoomsittningen har under vart
och ett av de tvi senaste rikenskapsaren uppgatt till
mer dn 80 miljoner kr.

Fastighetstaxering

Huvudregeln ir att en delidgarfastighets andel i en sam-
fillighet tillhor fastigheten. Detta innebir att virdet av
samfilligheten ingdr i respektive deldgarfastighets taxerings-
virde. Detta giller dven mark- eller anldggningssamfillighet
som forvaltas av en juridisk person nir

* deldgarfastigheterna till mer dn 90 % 4r smahus, eller

e samfilligheten bestdr av enskilda vigar, eller

* samfilligheten har ett ringa ekonomiskt virde.

I annat fall ska foreningen uppritta ett drsbokslut. Om
den érliga nettoomsittningen normalt uppgar till hogst
3 miljoner kr, far féreningen uppritta ett forenklat ars-
bokslut.

I Bokforingsnimndens vigledning med allminna rad
om grinsvirden (BFNAR 2006:11) finns information om
hur man beriknar grinsvirden. Den hittar du pa Bok-
foringsnimndens webbplats, www.bfn.se.

En drsredovisning ska besta av en balansrikning, en
resultatrikning, noter och en forvaltningsberittelse. Ars-
redovisningslagen giller.

Ett arsbokslut bestér av en resultatrikning och en balans-
rikning samt tilliggsupplysningar. Bokforingslagen giller.

Aven ett forenklat arsbokslut bestir av en resultatrikning
och en balansrikning men nagra tilliggsupplysningar
behover inte limnas. Det forenklade arsbokslutet upprittas
i enlighet med god redovisningssed.

Om en rikenskapshandling benimns rsredovisning
eller arsbokslut, ska bokféringslagens regler for arsredovis-
ningar respektive arsbokslut tillimpas i sin helhet. Lis
mer i Bokféringsnimndens allmidnna rad om innebérden
av begreppen arsbokslut och arsredovisning
(BENAR 2002:6) som finns pa Bokforingsnimndens
webbplats, www.bfn.se.

En mark- eller anliggningssamfillighet far saledes ett eget
taxeringsvirde om den forvaltas av en juridisk person, t.ex.
en samfillighetsférening, och mer dn 10 % av deligar-
fastigheterna dr annat in smahus, om samfilligheten
bestir av annat 4n enskilda vigar eller om samfillighetens
virde inte dr ringa.



Inkomstbeskattning

Samfillighetens inkomster kan beskattas pa tvé olika sitt;
antingen hos dgarna till deldgarfastigheterna (deligar-
beskattning) eller hos den juridiska person som férvaltar
samfilligheten (foreningsbeskattning). Det allra vanligaste
ir act samfilligheten ir deldgarbeskattad.

Exempel pa samfilligheter som ir foreningsbeskattade
dr haradsallménningar, sockenallminningar och gemensam-
hetsskogar. Exempel pd deligarbeskattade samfilligheter
ir gemensamhetsanlidggningar och enskilda vigar.

For att en samfillighet ska vara foreningsbeskattad,
stills tre krav, som samtliga ska vara uppfyllda:

* Samfilligheten ska vara forvaltad av en svensk juridisk
person (samfillighetsférening eller motsvarande).

 Samfilligheten ska vara en mark- eller reglerings-
samfillighet.

 Samfilligheten ska vara en egen taxeringsenhet vid
fastighetstaxeringen.

Om dessa tre krav dr uppfyllda, ar samfilligheten férenings-
beskattad och den férening som forvaltar den beskattas for
samfillighetens inkomster och utgifter.

Om samtliga krav inte dr uppfyllda, ir samfilligheten
och samfillighetsforeningen deligarbeskattad. Observera
allesa atc detta giller dven om samfilligheten forvaltas av
en samfillighetsforening.

Deldgarbeskattade
samfdlligheter

For samfilligheter som ir deligarbeskattade dr det dgarna
till deldgarfastigheterna som ska redovisa samfillighetens
inkomster och utgifter. Detta giller oavsett hur samfillig-
heten forvaltas. Hur beskattningen for var och en ska ske
beror pa typen av deligarfastighet; privatbostadsfastighet,
niringsfastighet eller om dgaren ir ett privatbostadsforetag,
En samfillighetsforening kan ocksd undantagsvis dga
egendom vid sidan av den samfillighet som den férvaltar
eller dgna sig dt verksamhet som inte ir forenlig med
anliggningsbeslutet. Sidan egendom och sidan verksamhet
beskattas pa samma sitt som samfilligheten.
Fordelningen av samfillighetens intikter och kostnader
gors utifrdn deldgarfastigheternas andelstal i samfilligheten.

Privatbostadsfastighet

Om deldgarfastigheten ir en privatbostadsfastighet, sker
beskattningen i inkomstslaget kapital. Agaren till deligar-
fastigheten ska ta upp sin andel av samfillighetens inkomster
i form av rinteinkomst och utdelning (d.v.s. avkastning av
kapital). Dessa inkomster behover endast tas upp till den
del de overstiger 600 kr per deldgarfastighet. Om t.ex. tvd
makar dger deldgarfastigheten ska de forst reducera
inkomsten med 600 kr och sedan ta upp var sin andel av
den inkomst som blir kvar. Observera att i kontrolluppgiften
har inkomsten reducerats med 600 kr (se exempel pa
sidan 15).

Har samfilligheten rinteutgifter ska inget avdrag for
dem goras vid denna berikning. Se dels pa nista sida om
avdrag for dessa, dels sidan 14 om kontrolluppgift.

Om samfilligheten har fatt statligt rintebidrag ska
4dgaren av privatbostadsfastigheten ta upp detta som
inkomst utifrdn sin andel i samfilligheten.

Utdelning som samfillighetsféreningen limnar till
deldgarna dr inte skattepliktig.

Utover rinteinkomster och utdelning som samfilligheten
fatt, ska deligaren dven redovisa sin andel av samfillig-
hetens hyresinkomster och ersittningar vid forsiljning av
naturtillgingar (t.ex. forsiljning av grus) m.m. Dessa
redovisas som om de vore delidgarens egna. Avdrag medges
inte for utgifterna for upplatelsen eller produkterna. I stillet
far varje deldgare gora avdrag med 40 000 kr per ar frin
kalenderar 2013. Aven hir giller att avdraget ska fordelas
om deldgarfastigheten igs av flera. Frin hyresinkomster
medges dven ett schablonavdrag som motsvarar 20 % av
intikeen for upplételsen. Avdragen fér inte Gverstiga intikten.

Deldgaren medges avdrag for sin andel av eventuell
rinteutgift och tomtrittsavgild som samfilligheten betalat.
Om samfilligheten blivit dterbetalningsskyldig for statligt
rintebidrag, medges avdrag dven for detta. Andra utgifter
som antingen samfilligheten eller deligaren haft, t.ex.
driftsbidrag som erlagts till samfilligheten, ir inte avdrags-
gilla.

Om samfilligheten siljer andra tillgingar 4n naturtill-
gangar, sker beskattningen utifran vad som skulle ha gillt
om deldgaren sjilv salt dem. Om samfilligheten t.ex. siljer
mark, giller reglerna om férsiljning av privatbostads-
fastighet. Omkostnadsbeloppet kan i ett sadant fall
beriknas enligt reglerna om delforsiljning. De olika
metoderna for att berikna omkostnadsbeloppet vid del-
forsiljning beskrivs i broschyren Férsiljning av nirings-
fastighet (SKV 313). For 6vriga regler, lis mer i broschyren
Forsiljning av smahus (SKV 379).

Aven 6vriga kapitalvinster och kapitalforluster fran
samfilligheten (t.ex. frsiljning av virdepapper) ska tas
upp av deldgarna som om de sjilva salt dessa.

Nir deldgarfastigheten siljs, far siljaren gora avdrag for
fastighetens andel av samfillighetens kostnader f6r ny-,
till- eller ombyggnad samt férbittrande reparationer och
underhall. Lds mer i broschyren Forsiljning av smahus

(SKV 379).



Exempel - Utdelning och rdnteinkomst

Bo Bengtsson dger fastigheten Lagestorp 1:1 som
dr deldgare i samfdlligheten GA Sund. Lagestorp
1:1 @r en privatbostadsfastighet. Samfdlligheten
har under beskattningsaret fatt utdelning och
rénta pd bankkonto. P& Bos andel faller 1 020 kr.

Till beskattning tar Bo upp 420 kr, dv.s. 1 020 —
600. Beloppet redovisar han pd Inkomstdeklaration
1 vid rubriken Ranteinkomster, utdelningar (ruta 7.2).

Om Bo dger fastigheten till hdlften och t.ex. hans
hustru den andra hdlften, ska inkomsten pd

420 kr fordelas mellan dem. Var och en redovisar
dd@ 210 kr, d.v.s. 420/2.

Exempel — Uppldatelse av mark

Samfdlligheten GA Sund har under beskattnings-
aret upplatit mark. Bo Bengtssons andel av intdkten
dr 68 900 kr. Fran intékten far Bo géra avdrag
med 40 000 kr samt med 13 780 kr, d.v.s. 20 %
av 68 900. | inkomstdeklarationen redovisar Bo
saledes 15 120 kr, d.v.s. 68 900 — 40 000 —

13 780. Beloppet tas upp vid rubriken "Overskott
vid uthyrning av privatbostad” (ruta 7.3). Till hjdlp
att berdkna vilken intdkt som ska redovisas, kan
Bo anvdnda hjdlpblanketten SKV 2199 Uthyrning
m.m. Blanketten dr endast en hjdlpblankett och
ska inte bifogas inkomstdeklarationen.

Om Bo dger fastigheten till hdlften och t.ex. hans
hustru den andra hdlften, ska inkomsten pé

15 120 kr férdelas mellan dem. Var och en redovisar
7 560 kr, d.v.s. 15 120/2.

Exempel - Rdnteutgifter

Samfélligheten GA Sund har under dret betalat
rénteutgifter, Bos andel av rdnteutgifterna dr
350 kr. Bo gor avdrag i inkomstdeklarationen
med 350 kr vid rubriken Rénteutgifter m.m. (Ruta
8.1 p& inkomstdeklaration 1).

Om Bo dger fastigheten till hdlften och t.ex. hans
hustru den andra hdlften, ska rdnteutgiften pé
350 kr fordelas mellan dem. Var och en gor
avdrag med 175 kr, d.v.s. 350/2.

Bo har under é&ret betalat 600 kr i driftsbidrag till
samfdlligheten, men far inte géra avdrag for detta.

Ndringsfastighet

Om deligarfastigheten dr en niringsfastighet redovisas
samfillighetens intikts- och kostnadsposter i forhallande
till deldgarfastighetens andel som om de vore delidgar-
fastighetens egna. Driftsbidrag som limnats till samfillig-
heten av deldgarfastigheterna ska inte tas upp som intikes-
post.

Avdrag medges inte for de driftsbidrag som deligaren
betalat till samfilligheten. I stillet fir deligaren gora
avdrag for sin andel av samfillighetens faktiska kostnader
inom ramen for reglerna for inkomstslaget niringsverk-
samhet. Detta innebir bl.a. att virdeminskning ska goras
for samfillighetens tillgingar som om de vore deldgar-
fastighetens egna. Lis mer i broschyren Skatteregler for
enskilda niringsidkare (SKV 295) respektive Skatteregler
for aktie- och handelsbolag (SKV 294). Ett dverskott
redovisas endast om intikterna dverstiger kostnaderna
med 600 kr.

Utdelning som samfillighetsféreningen limnar till del-
dgarna ir inte skattepliktig.

Om samfillighetsforeningen siljer tillgdngar sker
beskattningen utifran vad som skulle ha gillt om deligaren
sjilv salt dem. Om deldgaren ir en fysisk person, ska sam-
fillighetens kapitalvinster och kapitalforluster fran forsilj-
ning av mark redovisas i inkomstslaget kapital med till-
lampning av reglerna om forsiljning av niringsfastighet,
om inte deldgarfastigheten ir en lagertillging. Om den ir
en lagertillging redovisas vinst respektive forlust i
inkomstslaget niringsverksamhet. Omkostnadsbeloppet
beriknas enligt reglerna om delforsiljning. Lis mer i
broschyren Férsiljning av niringsfastighet (SKV 313).

Aven 6vriga kapitalvinster och kapitalférluster fran
samfilligheten (t.ex. forsiljning av virdepapper) ska tas
upp av dgaren till deldgarfastigheten. Kapitalvinster och
kapitalforluster redovisas enligt de regler och i det
inkomstslag som skulle ha gillt f6r deldgaren vid en egen
forsiljning.

Nir deldgarfastigheten siljs, far siljaren gora avdrag for
fastighetens andel av samfillighetens kostnader for ny-,
till- eller ombyggnad samt férbittrande reparationer och
underhéll. Las mer i broschyren Férsiljning av nirings-
fastighet (SKV 313).

Privatbostadsforetag

Privatbostadsforetag ska inte ta upp intikeer eller dra av
kostnader som hor till fastigheten. Om foretaget dger en
deldgarfastighet ska det alltsd inte redovisa samfillighetens
I6pande inkomster (t.ex. statliga rintebidrag) och utgifter
(t.ex. for rintor och tomtritt) eftersom de anses hora ihop
med fastigheten. Diremot ska det redovisa sin andel av
samfillighetens rinteinkomster och utdelningar (d.v.s.
avkastning av kapital). Dessa inkomster behover endast
tas upp till den del de 6verstiger 600 kr. Lis mer i broschyren
Skatteregler for bostadsrittsféreningar och deras medlemmar
(SKV 378).

Utdelning som samfillighetsforeningen limnar till privat-
bostadsforetaget dr inte skattepliktig inkomst.

Om samfilligheten haft intikter i form av upplatelse av
mark eller forsiljning av naturtillgingar, ska dessa intikter
inte redovisas av privatbostadsforetaget. Dessa intikter



anses inga i den fastighetsférvaltning som 4r skattefri for
privatbostadsforetaget.

Om samfillighetsforeningen siljer tillgdngar, sker
beskattningen utifran vad som skulle ha gillt om deligaren
sjilv sdlt dem. Om samfilligheten t.ex. siljer mark, giller
reglerna om f6rsiljning av niringsfastighet. Omkostnads-
beloppet kan i ett sidant fall beriknas enligt reglerna om
delforsiljning. Lids mer i broschyren Forsiljning av
niringsfastighet (SKV 313).

Aven 6vriga kapitalvinster och kapitalforluster frin
samfilligheten (t.ex. forsiljning av virdepapper) ska
redovisas av privatbostadsforetaget.

Nir deldgarfastigheten siljs, far siljaren gora avdrag for
fastighetens andel av samfillighetens kostnader for ny-,
till- eller ombyggnad samt forbéttrande reparationer och
underhall. Las mer i broschyren Férsiljning av nirings-
fastighet (SKV 313).

Foreningsbeskattade
samfélligheter

En foreningsbeskattad samfillighet beskattas hos den
juridiska person som forvaltar samfilligheten. For en
sadan forvaltare riknas samtliga inkomster och utgifter
till inkomstslaget niringsverksamhet. Inkomstberikningen
ska ske utifrin bokforingsmissiga grunder. Detta innebir
act inkomster och utgifter ska redovisas som intikter och
kostnader for de ar som de hor till. En inkomst ska redovisas
det ar dé den enligt god redovisningssed ska tas upp som
intikt i rikenskaperna, dven om betalning innu inte
kommit in. Motsvarande giller for utgifterna. Vidare ska
hinsyn tas till fordrings- och skuldposter.

Generella regler for inkomstslaget niringsverksamhet
beskrivs vidare i broschyren Skatteregler for aktie- och
handelsbolag (SKV 294).

Samfillighetsféreningen eller motsvarande forvaltare
far gora ett s.k. skogsavdrag vid forsiljning av skog pa en
fastighet som ir taxerad som en lantbruksenhet. Skogs-
avdrag beriknas med utgangspunkt i skogens anskaftnings-
virde, avdragsutrymmet och den avdragsgrundande
skogsintikten.

Samfillighetsforeningen har dven avdragsritt for utdelning
som den limnar till sina deldgare. Foreningen ska gora
avdraget det beskattningsér som beslutet om utdelningen
avser, dven om beslutet fattas eller utbetalningen sker ett
senare ar.

Som skattepliktig intdke i foreningen riknas de drifts-
bidrag eller avgifter for att ticka I6pande kostnader som
deldgarna limnar till samfillighetsforeningen. Om del-
dgarna limnar anliggningsbidrag, riknas dessa som
tillskott och paverkar endast foreningens eget kapital.

Aven om samfilligheten ir foreningsbeskattad, kan det
ocksa bli friga om beskattning av deligarna i foreningen,
t.ex. for utdelning. Hur denna beskattning sker, beror pa
vad for slags fastigheter deldgarna har. Olika regler giller
om deldgarfastigheten idr en privatbostadsfastighet, en
niringsfastighet eller dgs av ett privatbostadsforetag.

Exempel — Utdelning

Eke gemensamhetsskog samfdéllighetsférening ar
en foreningsbeskattad samfdllighet. Féreningen
redovisar for rdkenskapsdret ett dverskott pd

320 000 kr. Overskottet i féreningen kommer frén
det skogsbruk som bedrivs av samfdllighetsféren-
ingen.

Ovriga intdkter i féreningen &r rénteintékter och
driftsbidrag frdn deldgarna. Driftsbidraget tdcker
endast l6pande administrativa kostnader och
bidrar inte till foreningens dverskott.

Foreningsstdmman beslutar i februari dret efter
att 290 000 kr av 6verskottet ska delas ut till del-
dgarna. Féreningen gor i inkomstdeklarationen for
beskattningsdret avdrag for utdelningen och
redovisar ddrmed ett skattemdssigt dverskott pd
30 000 kr, d.v.s. 320 000 — 290 000. P& detta
belopp betalar féreningen statlig inkomstskatt
med 6 600 kr, dv.s. 22 % x 30 000.

Privatbostadsfastighet

Om deldgarfastigheten ir en privatbostadsfastighet, ska
den utdelning som samfillighetsforeningen limnar tas
upp i inkomstslaget kapital. Deldgaren far inte gora avdrag
for sina eventuella cillskott eller bidrag till foreningen.

Vid férsiljning av privatbostadsfastigheten medges
dock avdrag f6r de anliggningsbidrag som limnats till
foreningen. De jamstills med tillskott och ska ingd i fastig-

hetens omkostnadsbelopp. Lis mer i broschyren Forsiljning
av smahus (SKV 379).

Ndringsfastighet

Om deldgarfastigheten ir en niringsfastighet, ska deldgaren
ta upp den utdelning som samfillighetsforeningen limnar
i inkomstslaget niringsverksamhet. Om deldgarfastigheten
dgs av en fysisk person giller dessutom for utdelning fran
skogsbruk i samfillighetsféreningen, att utdelningen ska
jimstillas med intdkter fran skogsbruk som deligaren
sjalv bedrivit. Detta giller om intikten fran skogsbruk ir
fran samma rikenskapsir som utdelningen avser eller dret
dessforinnan. Intidkten kan saledes liggas till grund for
skogsavdrag och avdrag for skogskontoinsittning om
forutsittningarna i 6vrigt dr uppfyllda. Férutsittningarna
beskrivs i broschyren Skatteregler for enskilda niringsidkare
(SKV 295).

I ndringsverksamheten medges avdrag for de driftsbidrag
som deldgaren limnar till samfillighetsforeningen.
Anlidggningsbidrag som limnats till féreningen jimstills
med tillskott och avdrag far goras nir delidgarfastigheten
siljs. Det ska da ingd i fastighetens omkostnadsbelopp.

Lis mer i broschyren Forsiljning av niringsfastighet
(SKV 313).



Privatbostadsforetag

Om deligarfastigheten dgs av ett privatbostadsforetag, ska
utdelning fran samfillighetsféreningen tas upp av privat-
bostadsforetaget. Privatbostadsforetaget far inte gora
avdrag for driftsbidrag som limnats till samfillighets-
foreningen. Den utgiften anses i stillet hora till foreningens
fastighet, och privatbostadsforetag beskattas inte for
inkomster och utgifter som hor till fastigheten. Lis mer i
broschyren Skatteregler for bostadsrittsforeningar och
deras medlemmar (SKV 378).

Avdrag for anliggningsbidrag som limnats till foreningen
far goras nir deldgarfastigheten siljs. Sddant bidrag
jamstills med tillskott och ska inga i fastighetens omkostnads-

belopp. Lis mer i broschyren Forsiljning av niringsfastighet
(SKV 313).

Exempel

Sven Andersson dger privatbostadsfastigheten
Lagestorp 2:2 och dr deldgare i Eke gemensamhets-
skog samfdllighetsférening. Sven far utdelning
frdn samfdlligheten med 3 400 kr. Utdelningen
redovisas p& Inkomstdeklaration 1 i inkomstslaget
kapital i ruta 7.2 "Rdnteinkomster, utdelningar,
vinst m.m”

Sven har under inkomstdret betalat driftsbidrag
till foreningen med 1 500 kr. Sven fér inte goéra
avdrag for denna kostnad.

Exempel

Borje Svensson dger jordbruksfastigheten Lages-
gdrd 3:1 som har del i Eke gemensamhetsskog
samfdllighetsférening. Jordbruksfastigheten
beskattas som ndringsfastighet. Borje far utdelning
fran samfdllighetsféreningen med 9 300 kr. Bérje
redovisar utdelningen i sin ndringsverksamhet pd
blankett NE "Inkomst av ndringsverksamhet”.
Eftersom utdelningen i sin helhet beror pa att
samfdlligheten haft inkomster frdn sitt skogsbruk,
fér Borje ldgga utdelningen till grund fér avdrag
for skogskontoinsdttning tillsammans med sina
egna intdkter fran skogsbruket pd fastigheten
Lagesgard 3:1.

Borje har dessutom under inkomstdret betalat
driftsbidrag till féreningen med 4 400 kr. Borje
gor avdrag i sin enskilda ndringsverksamhet for
denna kostnad.

Ovriga skatter och avgifter

Fastighetsskatt

Frin och med inkomstiret 2008 infordes ett system med
kommunal fastighetsavgift som ersitter den statliga
fastighetsskatten pd bostidder. Se nedan under rubriken
”Kommunal fastighetsavgift”. Fastighetsskatt ska dven
fortsittningsvis betalas for obebyggd tomtmark, bostider
under uppférande, lokaler i hyreshus, industrienheter och
elproduktionsenheter.

Skatten ir en viss procentsats av fastighetens taxerings-
virde eller del av taxeringsvirdet. Procentsatsen beror pd
vad det ar for slag av fastighet. Taxeringsvirdet bestims
vid fastighetstaxeringen.

Skattskyldig till fastighetsskact dr dgaren eller den som
anses som dgare till fastigheten. Den som ir dgare eller
som anses som 4gare till fastigheten den 1 januari
inkomstaret ska betala fastighetsskatten for hela kalender-
dret oavsett om forsiljning av fastigheten skett under aret.

En mer detaljerad redogérelse or fastighetsskatt och
akreuella skattesatser finns i broschyren Fastighetsskatt och
fastighetsavgift (SKV 296).
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Deldgarbeskattade samfélligheter

For deldgarbeskattade samfilligheter ska fastighetsskatt
betalas av den som iger deligarfastigheten. Detta giller
oavsett om samfilligheten har fict ett eget taxeringsvirde
eller inte. Observera att detta numera bara giller i de fall
deldgarfastigheten ir taxerad som bostad under uppférande,
obebyggd tomt f6r bostadshus samt hyreshus med lokaler,
industrienheter och elproduktionsenheter. Tvé olika fall
ir mojliga:

* Virdet av samfilligheten ingdr i deligarfastighetens
taxeringsvirde (se under rubriken "Fastighetstaxering”
pa sidan 6). Underlaget for fastighetsskatt dr di detta
taxeringsvirde.

* Samfilligheten har fact ett eget taxeringsvirde, och d&
miste detta virde fordelas pa deldgarfastigheterna
efter deras andelstal i samfilligheten. For deldgar-
fastigheter som ir privatbostadsfastigheter dr underlaget
for fastighetsskatt fastighetens eget taxeringsvirde
plus andelen av samfillighetens taxeringsvirde, d.v.s.
oavsett vilken typ av fastighet samfilligheten ir, liggs
underlaget till privatbostadsfastighetens underlag. For
deldgarfastigheter som 4r niringsfastigheter tar deldgaren
upp sin andel av samfillighetens taxeringsvirde som
den typ av fastighet denna ir.



Exempel - Fastighetsskatt

Sven Bengtssons fastighet Lagestorp 1:14, som dr
obebyggd tomtmark fér smdahus, har ett taxerings-
vdrde p& 75 000 kr. Samfdlligheten GA Sund,
som dr deldgarbeskattad, dr en egen taxerings-
enhet och Sven Bengtssons andel av taxerings-
vardet uppgar till 5 000 kr.

Underlagen for fastighetsskatt ldggs samman och
Sven Bengtssons underlag for fastighetsskatt
uppgdr sdledes till 80 000 kr, d.v.s. 75 000 +

5 000.

Foreningsbeskattade samfdlligheter

Om samfilligheten ir foreningsbeskattad, 4r foreningen
skattskyldig till fastighetsskatt och underlag och fastighets-
skatt bestims utifran vad for slags fastighet som samfillig-
heten ir taxerad som.

Kommunal fastighetsavgift

Kommunal fastighetsavgift ska betalas for bostider i smihus
och hyreshus med tillhérande tomtmark. Den som ir dgare
till fastigheten den 1 januari inkomstaret ska betala fastighets-
avgiften for hela kalenderdret, oavsett om forsiljning av fastig-
heten skett under aret. Nybyggda bostider har hel eller
halv avgiftsminskning i tio ar, precis som tidigare har gillt
for den statliga fastighetsskatten. Kommunal fastighetsavgift
ska for kalenderéret 2015 betalas med 7 262 kr for varje
smahus, dock hdgst 0,75 % av taxeringsvirdet for smahuset
med tillhérande tomemark, och 1 243 kr for varje
bostadsligenhet i hyreshus, dock hogst 0,3 % av taxe-
ringsvirdet for bostiderna med tillhérande tometmark.
Den fasta avgiften dr indexerad och ska varje ar folja for-
indringen av inkomstbasbeloppet i jimforelse med
2008. Lis mer i broschyren Fastighetsskatt och fastighets-
avgift (SKV 296).

Deldgarbeskattade samfdlligheter
For delidgarbeskattade samfilligheter ska fastighetsavgift

betalas av den som vid ingédngen av kalenderéret dger
deldgarfastigheten. Detta giller oavsett om samfilligheten
har fitc ett eget taxeringsvirde eller inte. Tva olika fall 4r
mojliga:

* Virdet av samfilligheten ingdr i deligarfastighetens
taxeringsvirde (se under rubriken Fastighetstaxering”
pd sidan 6). Om deldgarfastigheten 4r ett smahus dr
den kommunala fastighetsavgiften for kalenderaret
2015 7 262 kr, dock hogst 0,75 % av taxerat virde for
smahuset med tillhérande tomtmark. Om delidgar-
fastigheten dr etc hyreshus, 4r den kommunala fastighets-
avgiften 1 243 kr per bostadsligenhet, dock hogst
0,3 % av taxerat virde for bostadshuset med tillhorande
tomtmark.

 Samfilligheten har facc ett eget taxeringsvirde, och di
maste detta virde fordelas pa deldgarfastigheterna
efter deras andelstal i samfilligheten. For deligar-

fastigheter som 4r privatbostadsfastigheter dr den
kommunala fastighetsavgiften for kalenderaret 2015
7 262 kr, dock hogst 0,75 % av taxerat virde for smé-
huset med tillhérande tomtmark plus delidgarfastighetens
andel av samfillighetens taxeringsvirde, Det vill siga
oavsett vilken typ av fastighet samfilligheten ir, liggs
underlaget till privatbostadsfastighetens underlag. For
deldgarfastigheter som 4r niringsfastigheter tar
deldgaren upp sin andel av samfillighetens taxerings-
virde som den typ av fastighet denna ir.

Exempel — Kommunal fastighetsavgift

Kalle Karlssons fastighet Lagestorp 2:1, dr en
smdhusenhet och har ett taxeringsvdrde pa

750 000 kr. Samfdalligheten GA Sund, som dr del-
dgarbeskattad, ¢r en egen taxeringsenhet och
Kalle Karlssons andel av taxeringsvérdet uppgar
till 25 000 kr.

Fastighetsavgiften blir det ldgsta av 7 262 kr
eller 5 812 kr, d.v.s. 0,75 % av (750 000 +
25 000). Kalle Karlsson ska sdledes betala
kommunal fastighetsavgift med 5 812 kr.

Foreningsbeskattade samfdlligheter

Om samfilligheten ir féreningsbeskattad, 4r foreningen
skateskyldig till den kommunala fastighetsavgiften och
underlag och avgift bestims utifran vad for slags fastighet
samfilligheten ir taxerad som.

Sdrskild loneskatt pa
pensionskostnader

En samfillighetsférening som har utfist tjinstepension
ska betala sirskild l6neskatt pa pensionskostnader. Detta
giller oavsett om samfillighetsféreningen ir forenings-
eller deligarbeskattad. En mer detaljerad redogérelse over
den sirskilda Ioneskatten och hur denna beriknas finns i
broschyren Skatteregler for aktie- och handelsbolag
(SKV 294).

Avkastningsskatt

En samfillighetsforening som gor avsittning for pensioner i
foreningens balansrikning ir skattskyldig till avkastnings-
skatt. Detta giller oavsett om foreningen ir skaceskyldig
till inkomstskatt eller ej. En mer detaljerad redogorelse
over avkastningsskatten och hur denna beriknas finns i
broschyren Skatteregler for aktie- och handelsbolag

(SKV 294).
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Moms

For skattskyldigheten till moms gérs skillnad pa om
samfilligheten dr foreningsforvaltad — d.v.s. forvaltas av
en samfillighetsférening — eller deldgarforvaltad. Observera
att dessa begrepp inte ska blandas ihop med begreppen
foreningsbeskattad och deligarbeskattad som anvinds vid
bl.a. inkomstbeskattningen.

Skattskyldighet uppkommer nir varor eller tjdnster
omsitts i yrkesmissig verksamhet och omsittningen ir
skattepliktig.

En féreningsforvaltad samfillighet (samfillighetsforening)
anses inte bedriva yrkesmissig verksamhet och ir inte
skattskyldig om den enbart bedriver verksamhet for att
tillgodose samfillighetens fastigheters gemensamma
behov. Om samfillighetsféreningen i mer 4n ringa
omfattning omsitter varor eller tjdnster till utomstéende
mot ersittning, anses den delen av verksamheten som
yrkesmissig verksamhet. Det innebir att om omsittningen
ar skattepliktig, blir féreningen skattskyldig till moms for
denna.

En deligarforvaltad samfillighets tillhandahallande av
varor och tjinster it deldgare anses inte som omsittning i
yrkesmissig verksamhet. Om en deldgarférvaltad
samfillighet omsitter varor och tjinster till utomstéende
i mer 4n ringa omfattning blir deligarna skattskyldiga for
denna omsittning om de bedriver yrkesmissig verksamhet.
En deldgare vars fastighet dr en niringsfastighet anses
bedriva yrkesmissig verksamhet.

En sddan deldgare ska dd redovisa utgiende moms pa
sin fastighets andel av samfillighetens totala omsittning.
For avdragsritten for ingdende moms i samfilligheter
finns en specialregel. Den innebir att om en fastighet
ingar i en samfillighet, och anvinds i verksamhet som
medfér skattskyldighet, t.ex. jord- och skogsbruk, far
delidgaren gora avdrag. Avdraget far goras for den del av
samfillighetens ingdende moms som motsvarar fastighetens
andel av samfillighetens forvirv. Detta giller enbart om
det finns nagon avdragsritt for fastighetens anvindning i
verksamheten. Avdrag f6r ingdende moms fér inte goras
om fastigheten ir en stadigvarande bostad. Avdragsritten
for en skattskyldig deldgare giller dven i det fall samfillig-
heten inte ir skattskyldig f6r omsittning 4t utomstiende.
En samfillighetsforening som blir skattskyldig far inte
gora avdrag fér samma ingdende moms som deldgarna
drar av enligt specialregeln.

For vriga regler om mervirdesskatt, lis mer i Moms-

broschyren (SKV 552).
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Arbetsgivarredovisning

Det finns tva slag av skatteformer for preliminir skate,
F-skatt och A-skatt. Den som inte har F-skatt har automatiske
A-skatt. Skatteformen avgor vem — uppdragsgivaren eller
uppdragstagaren — som ir ansvarig for betalning av
preliminir skatt och socialavgifter pa ersittning for utfort
arbete.

For en privatperson eller enskild niringsidkare som har
A-skatt ska uppdragsgivaren normalt gora skatteavdrag
och betala arbetsgivaravgifter.

Om det ir en juridisk person som har A-skatt ska upp-
dragsgivaren endast gora skatteavdrag med 30 %. Arbets-
givaravgifter eller sirskild 16neskatt kan aldrig bli aktuelle
pa ersittning till juridiska personer.

For en utforligare redogorelse av reglerna om skatteformer,

se broschyren Skatteavdrag och arbetsgivaravgifter
(SKV 401).

Skatteavdrag

I de fall samfilligheten betalar ut kontant ersittning for
arbete till en privatperson eller enskild niringsidkare som
har A-skatt ska foreningen gora skatteavdrag pa utbetalningen.
Aven pa styrelsearvode ska foreningen dra skatt. Skatte-
avdrag ska i dessa fall i regel goras med 30 % av ersittningen.
Om ersittningen fran féreningen inte uppgér till 1 000 kr
per person under inkomstéaret behdver skatteavdrag inte
goras.

For en utforligare redogorelse av reglerna om skatte-

avdrag, se broschyren Skatteavdrag och arbetsgivaravgifter
(SKV 401).

Arbetsgivaravgifter

Den som betalar ut ersittning till en privatperson eller
enskild niringsidkare for arbete i Sverige ska betala
arbetsgivaravgifter pa beloppet om mottagaren inte har
F-skatt. Det spelar ingen roll om den som tar emot ersitt-
ningen ir formellt anstilld av utbetalaren eller inte. Med
ersittning for arbete avses kontant lon och andra skatte-
pliktiga formaner. Aven pa styrelsearvode och liknande
ersdttningar ska féreningen betala arbetsgivaravgifter om
den sammanlagda ersittningen till en person uppgar till
minst 1 000 kr under inkomstaret. Sirskilda regler giller
om mottagaren ir 65 ar eller dldre vid drets ingang.

Procentsatsen for arbetsgivaravgifterna faststills varje
ar och forifylls pa arbetsgivardeklarationen. Aktuella
procentsatser finns pd www.skatteverket.se.

For en utforligare redogorelse av reglerna om arbetsgivar-

avgifter, se broschyren Skatteavdrag och arbetsgivaravgifter
(SKV 401).



Registrering hos Skatteverket

Samfillighetsforeningar ir skyldiga att hos Skatteverket
anmiila sig som arbetsgivare om de betalar ut ersittningar
for arbete i en sidan omfattning att de r skyldiga att

* gora skatteavdrag

* betala arbetsgivaravgifter/sirskild loneskatt.

Samfillighetsféreningen anmiler sig som arbetsgivare och
anmiler skattskyldighet till moms pa blanketten Foretags-
registrering (SK'V 4620). P4 den kan foreningen ocksa vid
behov ansdka om att bli godkind for F-skatt. (Det blir
aktuellt om féreningen ska bedriva niringsverksamhet.)
Lis mer i broschyren Foretagsregistrering (SKV 418).
Nir foreningen blivit registrerad fir den automatiskt
moms- och arbetsgivardeklarationer (skattedeklaration),
inbetalningskort och information om hur man redovisar
och betalar till foreningens skattekonto. Lis mer i
Skattekontobroschyren (SKV 408) och Moms- och
arbetsgivardeklarationer (SK'V 409).

Betalning av prelimindr skatt

Foreningsbeskattade samfilligheter ska betala preliminir
skatt med belopp som si nira som majligt motsvarar
beriknad slutlig skatt. Den preliminira skatten ska betalas
av samfillighetsforeningen sjilv. Den preliminira skatten
for aret framgar av det beslut som Skatteverket skickar ut i
ménaden fére den manad skatten ska betalas forsta
gingen. Skatten ska betalas med lika stora belopp varje
ménad.

Skatten beriknas antingen enligt en schablonmetod
eller med ledning av uppgifter i en preliminir inkomst-
deklaration (SKV 4313). Berikning enligt schablonmetoden
gors med utgingspunkt frin den slutliga skatten vid den
senaste beskattningen.

Om forhallandena dndras bor féreningen limna en
preliminir inkomstdeklaration (SKV 4313), t.ex. om
nettointikten blir hogre eller ligre dn tidigare beriknat
eller eventuellt fastighetsskatteunderlag hojs. Genom att
limna en preliminir inkomstdeklaration undviker
foreningen att betala for lag eller for hog preliminir-
skatt. Blanketten finns pA www.skatteverket.se.

For deligarbeskattade samfilligheter betalas preliminir
skatt av respektive deldgare.

Deklarationsskyldighet

Delagarbeskattad
samfdllighet

En deldgarbeskattad samfillighet som ir foreningsforvaltad
ir normalt inte skyldig att limna inkomstdeklaration.
Inkomstdeklaration ska limnas endast om samfilligheten
ir skattskyldig for sirskild loneskatt pa pensionskostnader
eller avkastningsskatt, se under rubriken "Ovriga skatter
och avgifter” pé sidan 10. D4 ska underlag redovisas
endast for dessa skatter. Redovisningen sker pa Inkomst-
deklaration 2 (SKV 2002) i rutorna 1.4, 1.5 och/eller 1.6.
Deklarationen ska limnas till Skatteverket senast den 1
juli aret efter beskattningséret.

Inkomstskatten betalas av deldgarna och hur deligarna
ska redovisa sina inkomster fran samfilligheten framgér
under rubriken "Inkomstbeskattning” pa sidan 7.

En deligarbeskattad samfillighet som ir delidgarforvaltad
ar aldrig skyldig att limna inkomstdeklaration.

Foreningsbeskattad
samfdllighet

En foreningsbeskattad samfillighet ska limna Inkomst-
deklaration 2 (SKV 2002). Deklarationsblanketten
skickas ut forifylld. Hur Inkomstdeklaration 2 fylls i
framgar av broschyren Skatteregler for aktie- och handels-
bolag (SKV 294).

En foreningsbeskattad samfillighet kan dven vara
skattskyldig for sirskild 16neskatt pa pensionskostnader
eller for avkastningsskatt, se under rubriken "Ovriga skatter
och avgifter” pa sidan 10. Redovisningen sker pd Inkomst-
deklaration 2 (SKV 2002) i rutorna 1.4, 1.5 och/eller 1.6.

Pi Inkomstdeklaration 2 redovisas dven underlag for
fastighetsskatt och/eller kommunal fastighetsavgift.

Inkomstdeklarationen ska limnas till Skatteverket
beroende pa vilket rikenskapsar samfilligheten har. Se
Skatteverkets webbplats.
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Kontrolluppgiftsskyldighet

Féreningen ska limna kontrolluppgifter till Skatteverket
pa ersdttning fOr utfort arbete och avkastning av kapital.
Uppgifter for varje kalenderar ska limnas senast den 31
januari ret dirpd. Uppgifterna ska limnas elektroniske
eller pa kontrolluppgiftsblankett. Nir kontrolluppgifter
lamnas in pa kontrolluppgiftsblanketter (pappersblanketter),
miste alltid ett sammandrag bifogas, Sammandrag
kontrolluppgifter (SKV 2304). Mer information finns i
broschyren Kontrolluppgifter — 16n, formaner m.m.
(SKV 304).

Ersdttning for
utfort arbete

Om foreningen limnat ersittning for utfort arbete till den
som inte har F-skatt ska kontrolluppgift limnas enligt
foljande:

Féreningen ska limna kontrolluppgift om den betalat
ut ersittning for arbete under dret som ir skattepliktig
inkomst av tjinst. Kontrolluppgift ska ocksé limnas om
ersittningen utgdr inkomst av niringsverksamhet och
foreningen gjort skatteavdrag.

Kontrolluppgiften limnas pa blankett KU10 Kontroll-
uppgift fran arbetsgivare m.fl. (SKV 2300). Lis mer i
broschyren Kontrolluppgifter — [6n, forméner m.m.
(SKV 304).

Ovrig kontroll-
uppgiftsskyldighet

Olika uppgifter ska limnas beroende av om samfillighets-
foreningen ir forenings- eller deligarbeskattad. Kontroll-
uppgiften limnas i bada fallen pa KU73 Utdelning m.m.
till deldgare i samfillighet (SKV 2317).

Deldgarbeskattade samfélligheter

For en delidgarbeskattad samfillighet, ska kontrolluppgift
limnas for fysiska personer och dédsbon som ir deligare.
Kontrolluppgiften ska bara limnas for privatbostadsfastigheter.
Kontrolluppgiften ska ange fastighetens andel av samfillig-
hetens avkastning av kapital, d.v.s. rinta, utdelning och
liknande, och endast till den del denna verstiger 600 kr.

Beloppet pa kontrolluppgiften ska endast reduceras
med ovan nimnda 600 kr, inte f6r samfillighetens
eventuella rinteutgifter och liknande. Som framgétt ovan
ar rinteutgifter och liknande avdragsgilla hos deligaren,
men det finns ingen kontrolluppgiftsskyldighet for dessa
belopp.

Kontrolluppgift ska inte heller limnas f6r andra
inkomster dn for rinta, utdelning och liknande.
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& Kontrolluppgift KU73
& Skatteverket ppgitt i
Utdelning m.m. samféllighet
Upplysningar finns i broschyren "Skatteregler for 2015
samfalligheter", SKV 293.
Ange belopp i hela kronor.
Skattskyldig
570 215]
Specifikationsnummer Personnummer
Denna kontroll- 212 rétta tidigare inldmnad 205 ta bort tidigare inlamnad Namn 30 Ben tsson
uppgift ska kontrolluppgift kontrolluppgift 9
Gatuadress
Uppgiftslamnare
201 Postnummer Postort
Organisationsnummer
Namn .
Samfilligheten GA Sund
Marksamfallighet eller regleringssamfallighet
som utgor sarskild taxeringsenhet Andra samfilligheter
730 732
Tillgodoraknad utdelning Delagarens skattepliktiga 420 kr
731 andel i samfallighetens inkomster
Del av utdelningen som som ar avkastning pa kapital
kommer fran intakt av skogsbruk



Exempel

Bo Bengtsson dger fastigheten Lagestorp 1:1 som
ar delagare i samfdlligheten GA Sund. Samfdllig-
heten har under beskattningsdret erhdllit ranta pa
bankkonto samt utdelning. P& Bos andel faller

1 020 kr. Samfdlligheten har dessutom under beskatt-
ningsaret uppldtit mark. Bos del av ersdttningen for
upplételsen uppgdr till 7 900 kr. Bos del av sam-
fallighetens ranteutgifter uppgdr till 325 kr.

Samfélligheten GA Sund ska pd kontrolluppgiften
foér Bo endast redovisa den del av inkomsterna
som dr avkastning av kapital, d.v.s. rdntan pd bank-
kontot och utdelningen. Beloppet ska reduceras
med 600 kr och pé& kontrolluppgiften ska sdledes
anges 420 kr, dv.s. 1 020 — 600. Féreningen ska
inte ldmna négon kontrolluppgift pd ersdttningen
for uppldtelsen eller for rénteutgifterna

Foreningsbeskattade samfdlligheter

Samfillighetsféreningen ska limna kontrolluppgift for
deldgarfastigheter som 4gs av fysiska personer eller dods-
bon. Kontrolluppgiften ska dels ange vilken utdelning
deldgaren tillgodoriknats, dels hur stor andel som kommer
frin intike av skogsbruk. Detta har betydelse for nirings-
fastigheter, eftersom utdelningen i det fallet likstills med
intike av skogsbruk som deligaren sjilv bedrivit, se sidan 9
under rubriken "Niringsfastighet”.

Exempel

Eke gemensamhetsskog samfdllighetsforening
beslutar pd féreningsstémma att ldmna utdelning.
Hela utdelningen kommer frén dverskottet fran det
skogsbruk som bedrivs av samfdllighetsféreningen.
Foreningen ar skyldig att ldmna kontrolluppgift
pa utdelningen till de deldgarfastigheter som &gs
av fysiska personer eller dodsbon. En av deldgarna,
Sven Andersson, fér utdelning med 3 400 kr.

Rdéttelse av tidigare
inldmnad kontrolluppgift

Om en kontrolluppgift ir fel ska den rittas genom att
foreningen skickar in en ny, fullstindigt ifylld kontroll-
uppgift. Om kontrolluppgiften limnas péd papper, ska ett
underskrivet ssmmandrag bifogas. Pa den nya kontroll-
uppgiften ska rittelsedatum anges och ett kryss pa sam-
mandraget for att visa att den rittade kontrolluppgiften
ersitter en som limnats tidigare. Lis mer i broschyren

Kontrolluppgifter — 16n, forméner m.m. (SKV 304).

Uppgifter som ska
limnas till delagarna

Utover kontrolluppgiftsskyldigheten dr samfilligheten
skyldig att till fastighetsigarna limna de uppgifter som
dessa behdver for sina deklarationer, t.ex. underlag for
fastighetsskatt, betalda rinteutgifter m.m. Observera
ocksd att dessa uppgifter inte forifylls i deligarnas
inkomstdeklarationer, utan 4ndring av de forifyllda upp-
gifterna méste goras.

(
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Upplysningar finns i broschyren "Skatteregler for
samfalligheter", SKV 293.
Ange belopp i hela kronor.

Kontrolluppgift KU73
Utdelning m.m. samféllighet '"zk‘(’)":‘;f

Skattskyldig

570
Specifikationsnummer

215

Personnummer

210 205
Denna kontroll- rétta tidigare inlamnad
uppgift ska kontrolluppgift

ta bort tidigare inlamnad
kontrolluppgift

Namn

Sven Andersson

Uppgiftslamnare

Gatuadress

201

Organisationsnummer

Postnummer Postort

Nemn ke gemensamhetsskog
samfillighetsfdrening

Marksamfallighet eller regleringssamfallighet
som utgor sarskild taxeringsenhet

Andra samfélligheter

730]

Tillgodoréknad utdelning 3 400 kr
731

Del av utdelningen som

kommer fran intakt av skogsbruk 3 400 kr

732

Delégarens skattepliktiga
andel i samfallighetens inkomster
som &r avkastning pa kapital

W\m
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Skaffa e-legitimation?

En e-legitimation dr en elektronisk identitetshandling, och en vanlig
e-legitimation &r BankID. En e-legitimation fungerar ungefdr som ett
korkort eller ett vanligt id-kort. Skillnaden dr att du anvénder den ndr
du ska gora drenden elektroniskt, t.ex. betala rdkningar eller anvdnda
tjdnster hos myndigheter och kommuner.

P& www.skatteverket.se kan du bland annat gora foljande om du
skaffar en e-legitimation:

« anmdla flyttning

- anmdla bankkonto for skattedterbdring

« ansoka om skattejamkning (Gndrad berdkning av prelimindr skatt)
« ldmna din inkomstdeklaration inklusive de flesta bilagor

« ldgga till eller dndra uppgifter i inkomstdeklarationen

. lata ett deklarationsombud ldmna de flesta av dina deklarationer
« ldmna kontrolluppgifter

« ldmna moms- eller arbetsgivardeklarationer

« ldmna din prelimindra inkomstdeklaration

. se saldot pd ditt skattekonto

« se hur mycket rot- eller rutavdrag du utnyttjat (s.k. kdparintyg)

« skriva ut personbevis.

Sjdlvbetjdning dygnet runt:
Webbplats: skatteverket.se

Personlig service:

Ring Skatteupplysningen,
inom Sverige: 0771-567 567,
frén utlandet: +46 8 564 851 60

(-
N
Skatteverket

SKV 293 utgdva 7. Utgiven i januari 2016.
Denna utgdva finns endast som pdf pd www.skatteverket.se
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