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Sammanfattning

Nista allminna fastighetstaxering av elproduktionsenheter genomférs under 2019
(AFT 19). Da taxeras dven hyreshus-, dgarligenhets-, industri- och specialenheter
samt taktmark.

Nagra omfattande foérindringar av de virderingsmodeller som ska tillimpas
under nimnda taxering ar inte aktuella. Varderingsmodellerna kommer istillet i
princip att bygga pa motsvarande varderingsmodeller fran AFT 13.

AFT 13 och det forberedelsearbete som foéregick taxeringen har dock pavisat ett
behov av fortydliganden och forbattringar av  virderingsmodellen  for
elproduktionsenheter.

I denna  promemoria  foreslas darfér  vissa torindringar 1
fastighetstaxeringsférordningen (1993:1199) som ber6r virderingsmodellen for
elproduktionsenheter. Férslagen avser dven att anpassa regelverket till nivaaret och
ror tabellverken vilka dven paverkar forfattningstext.

Ikrafttridandedatum bor med Thinsyn tll  tidsplanen for fortsatt
forberedelsearbete sittas till den 1 juni 2018.

I bilagorna till férordningen redovisas av forenklingsskil enbart foreslagen
lydelse for de tabeller dir en dndring foreslas. Nuvarande lydelse har séledes
utelimnats.
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1 Forfattningsforslag

1.1 Forslag till forordning om andring i
fastighetstaxeringsforordningen (1993:1199)

Hirigenom forskrivs att 1 kap. 15, 25 a, 28, 31, 32 a, 32 ¢, 34, 34 f, 34 g, 34 j och
38 §§ samt bilagorna 1, 2, 2a, 6, 7, 7a, 8 9, 9b, 9¢c och 10 i

fastighetstaxeringsforordningen (1993:1199) ska ha féljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Fareslagen lydelse

1 kap.
15§

For industribyggnader och Ovriga
byggnader som ska// virderas med
ledning av en
produktionskostnadsberikning, ska// en
tabell for bestimmande av
nedrikningsfaktorn (IN-tabell)
upprittas. Tabellen ska// utvisa
nedrikningsfaktorn for skilda
torhallanden betriffande
virdefaktorerna alder, byggnadskategor:
och ortstyp.

Betriffande virdefaktorn
byggnadskategori  ska// foljande gu
klasser finnas:

1. Oljeratfinaderier eller
petrokemiska industrier

2. Massa- eller pappersbruk

For industribygenader och Ovriga
byggnader, som ska virderas med
ledning av en
produktionskostnadsberikning, sk«
en tabell f6r bestimmande av
nedrikningsfaktorerna  (IN-tabeller)
upprittas.  Tabellen skz  utvisa
nedrikningsfaktorn tor skilda
térhallanden betriffande
virdefaktorerna bygonadskategori, ortstp
och alder.

Betriffande virdefaktorn
byggnadskategori ska foljande nio
klasser finnas:

1. Oljeratfinaderier eller
petrokemiska industrier

3. Jarn- eller stalindustrier eller metallsmaltverk
4. Cement- eller kalkindustrier eller industrier fér framstillning av

industrimineral
5. Spannmalssilor
0. Sagverk

7. Annan  verksamhet 4n som
framgar av punkterna 1—6.

For klasserna 1-4 av virdefaktorn
byggnadskategori ska// finnas tre klasser
av vardefaktorn ortstyp med samma
indelning for de fyra
byggnadskategoriklasserna. For glass 5
och  klass 6 av  virdefaktorn
byggnadskategori ska// finnas tre klasser

! Senaste lydelse 2006:327.

7. Bensinstationer

8. Master

9. Annan verksamhet 4n som
framgar av punkterna 1-8.

For  industribyggnader — och  dvriga
byggnader, vérderade med ledning av en
produktionskostnadsberikning,  bestams
vdrdenivin genom indelningen i ortstyp. For
klasserna  1-4 av  virdefaktorn
byggnadskategori  ska finnas tre
klasser av virdefaktorn ortstyp med
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av virdefaktorn ortstyp med sarskild
indelning av denna vardefaktor f6r var
och en av byggnadskategoriklasserna 5 samt
6. For klass 7 av  wvdrdefaktorn

byggnadskategori skall finnas fem klasser av

vdrdefaktorn ortstjp. Varje kommun eller
forsamling ska// hinféras tll en

ortstypsklass.

For — industribyggnader — och  dvriga
byganader, virderade med ledning av en
produktionskostnadsberakning, bestims
vdrdenivan genom indelningen i ortstyp.

IN-tabell ~ ska// utformas och
virdefaktorerna alder,
byggnadskategori och ortstyp i Gvrigt
klassindelas pa sitt som anges 1 bilaga
8.

Tabell for omrikningsfaktor for
industribyggnader och ovriga
byggnader (IO-tabell) ska// utformas
och virdefaktorn alder klassindelas pa
det satt anges i bilaga 10.

25

Vid bestimmande av
riktvirdeangivelsen skal/ virdet i
kr/kWh for normkraftverket vid en
avkastningsberikning enligt 15 kap. 6 §
fastighetstaxeringslagen  (1979:1152)
bestimmas  med  ledning  av
genomsnittliga  elpriser och de
kostnader under nivaaret och de fem
nirmast féregiende dren som ir
nédvindiga f6r en uthallig produktion.
Till grund for avkastningsberikningen
skall de elpriser ligga som under
angivna tidsperiod noterats vid Nord
Pool Spot AS for produkten Elspot,
prisomrade Sverige.

Vid berikningen av genomsnittligt
elpris skall beaktas hur produktionen
vid vattenkraftverken varierar under
aret. Genomsnittspriset per kWh ska//
korrigeras sa att det utgdr det pris som
kan forvintas for normkraftverket.
Elpriser och kostnader ska// riknas om
till nivaarets penningvirde.

2 Senaste lydelse 2006:327.

samma indelning av de fyra
byggnadskategoriklasserna. For
klasserna ~ 5—9  av  virdefaktorn
byggnadskategori ska finnas tre
klasser av virdefaktorn ortstyp med

sarskild ~ indelning av ~ denna
virdefaktor fOr var och en av dessa fem
byggnadskategoriklasser. Varje kommun
ska hinforas till en ortstypklass.

IN-tabell ~ skz  utformas  och
virdefaktorerna alder,
byggnadskategori och ortstyp i Gvrigt
klassindelas pa sitt som anges 1 bilaga
8.

Tabell for omrikningsfaktor for
industribyggnader och ovriga
byggnader (IO-tabell) skz utformas
och virdefaktorn alder klassindelas pa
det satt somz anges 1 bilaga 10.

a§’

Vid bestimmande av
riktvirdeangivelsen  skes  virdet 1
kr/kWh for normkraftverket vid en
avkastningsberikning enligt 15 kap. 6 §
fastighetstaxeringslagen  (1979:1152)
bestimmas  med  ledning  av
genomsnittliga  elpriser och de
kostnader under nivaaret och de fem
nirmast féregiende dren som ir
nédvindiga f6r en uthallig produktion.
Till grund for avkastningsberikningen
ska de elpriser ligga som under angivna
tidsperiod noterats vid Nord Pool Spot
AS f6r produkten Elspot, elomriden
SET - SE4.

Vid berakningen av genomsnittligt
elpris ska beaktas hur produktionen vid
vattenkraftverken varierar under aret.
Genomsnittspriset  per  kWh  ska
korrigeras sa att det utgdr det pris som
kan forvintas for normkraftverket.
Elpriser och kostnader ska riknas om
till nivaarets penningvirde. 1id
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Vid bestimmande av virdet per
kWh i riktvirdeangivelsen ska// inte
inverkan pa kraftverkets virde av
elcertifikat beaktas.

berdfkning av avkastningsvirdet ska skatter
beaktas frin och med nivadret.

Vid bestimmande av virdet per
kWh 1 riktvirdeangivelsen ska inte
inverkan pa kraftverkets virde av
elcertifikat beaktas.

28 §°

Med normalarsproduktion (Wn)
avses den vid kraftverket tillgingliga
produktionen i genomsnitt per ar
under nivaaret och de nitton aren
nirmast  fore detta. Om  de
utbyggnadsférhallanden som giller vid
taxeringsarets ingang tillkommit efter
det tjugoforsta dret fore taxeringsaret,
skall genomsnittet endast beriknas for
de ar som de nya férhallandena gillt.

For kraftverk med en produktion av
minst 50 miljoner kWh per ar giller
foljande. Fore  berikningen av
genomsnittet ska// varje ars produktion
divideras med medelvattenféringen
under dret vid kraftverket, uttryckt 1
kubikmeter ~ per  sekund  och
multipliceras med
medelvattenféringen under aren 7950—
2000, uttryckt i kubikmeter per sekund.
Motsvarande berakningsmetod — far
dven, efter begiran av fastighetsagaren,
tillimpas for 6vriga kraftverk.

Med normalarsproduktion (Wn)
avses den vid kraftverket tillgingliga
produktionen i genomsnitt per ar
under nivaaret och de nitton aren
nirmast fére detta. Om de
utbyggnadsférhallanden som giller vid
taxeringsarets ingang tillkommit efter
det tjugoforsta aret fore taxeringsaret,
ska genomsnittet endast beriknas for
de ar som de nya férhallandena gillt.

For kraftverk med en produktion av
minst 50 miljoner kWh per ar giller
foljande.  Fore  berdkningen  av
genomsnittet ska varje ars produktion
divideras med medelvattenféringen
under dret vid kraftverket, uttryckt 1
kubikmeter =~ per  sekund, och
multipliceras med
medelvattenféringen under dren 7987—
2010, uttryckt 1 kubikmeter per sekund.
Medelvattenforingen under dren 1981-2010
ska i forsta hand bestammas med ledning av
statistik  fran  vattenregleringsforetag.  Omr
sddan statistik saknas ska
medelvattenforingen bestimmas i enlighet med
de vdrden som Swveriges Meteorologiska och
Hydrologiska Institut (SMHI) angett under
dren 1981-2010. Motsvarande
berikningsmetod far aven, efter
begiran av fastighetsidgaren, tillimpas
tor 6vriga kraftverk

Normalarsproduktion som inte 6verstiger 1 000 000 kWh avrundas till hela

1 000 kWh.
Normalarsproduktion som
overstiger 1000000 kWh  far

bestimmas endast till foljande antal
kWh om  normalirsproduktionen
Overstiger:

1 000 000 kWh men inte 10 000 000
kWh: hela 10 000 kWh,

3 Senaste lydelse 2006:327.

Normalarsproduktion som
overstiger 1000000 kWh  far
bestimmas endast till foljande Jela
antal kWh om normaldrsproduktionen
Overstiger:

1 000 000 kWh men inte 10 000 000
kWh: hela 10 000 kWh,
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10 000 000 kWh men inte 100 000 000
kWh: hela 100 000 kWh,

100 000 000 kWh men inte
1 000 000 000 kWh: hela 1 000 000
kWh och

1 000 000 000 kWh och diréver: hela
10 000 000 kWh.

10 000 000 kWh men inte 100 000 000
kWh: hela 100 000 kWh,

100 000 000 kWh men  inte
1 000 000 000 kWh: hela 1 000 000
kWh och

1 000 000 000 kWh och daréver: hela
10 000 000 kWh.

Nuvarande lydelse

31§

Utnyttjandetiden (U) enligt 15 kap 4 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152)
ska beaktas genom en utnyttjandefaktor (fu). Utnyttjandefaktorn anger ett
vattenkraftverks utnyttjandemojligheter genom att stilla de elpriser som
kraftverket kunnat uppna 1 relation till de priser som i genomsnitt géllt f6r andra
vattenkraftverk. Utnyttjandefaktorn for ett kraftverk bestims till medeltalet av
de fem kvoter som erhélls dd de med produktionen vigda elpriser som kunnat
uppnas for vart och ett av nivaaret och de fyra nirmast féregiende dren divideras
med de med produktionen vigda elpriser som respektive ar kunnat uppnas for
samtliga vattenkraftverk. Utnyttjandefaktorn ska anges med tre decimaler.

Det med produktionen vigda elpriset for ett vattenkraftverk beraknas genom
att verkets nettoproduktion under aret, uppdelat per timme, multipliceras med
Nord Pools spotpriser per timme fOr omrade Sverige. Summan av de erhallna
produkterna divideras med verkets totala nettoproduktion. Om en uppdelad
produktion per timme inte finns tillganglic for de aktuella aren, far
utnyttjandefaktorn beriknas med ledning av de ar som finns tillgangliga, dock
lagst tre ar.

Det med produktionen vigda elpriset f6r samtliga vattenkraftverk vars totala
nettoproduktion registreras av Swenska Kraftnat, uttryckt i kr/kWh, beriknas
genom att verkens sammanlagda nettoproduktion under dret, uppdelat per
timme enligt den registrering av produktionen som Svenska Kraffnit genomfor,
multipliceras med Nord Pools spotpriser per timme {61 omride Sverige. Summan
av de erhillna produkterna divideras med verkens sammanlagda
nettoproduktion under aren.

Det vigda elpriset uppgar for aren 2007-20117 till f6ljande belopp per kWh:

Ar 2007 2008 2009 2010 2011
Pris i dre/ RWh 28,6 49,1 41,0 58,2 45,4

For kraftverk med en nettoproduktion mindre 4n 10 GWh far
utnyttjandefaktorn utan narmare utredning bestimmas till 0,95.

Med nettoproduktion avses den del av produktionen som levererats till
mitpunkt hos nitigare.

Foreslagen lydelse

31§

+ Senaste lydelse 2012:411.
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Utnyttjandetiden (U) enligt 15 kap 4 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152)
ska beaktas genom en utnyttjandefaktor (fu). Utnyttjandefaktorn anger ett
vattenkraftverks utnyttjandemoiligheter genom att stilla de elpriser som
kraftverket kunnat uppna 1 relation till de priser som i genomsnitt gillt f6r andra
vattenkraftverk. Utnyttjandefaktorn for ett kraftverk bestims till medeltalet av
de fem kvoter som erhills dd de med produktionen vigda elpriser som kunnat
uppnas for vart och ett av nivaaret och de fyra nirmast féregaende aren divideras
med de med produktionen vigda elpriser som respektive ar kunnat uppnas for
samtliga vattenkraftverk. Utnyttjandefaktorn ska anges med tre decimaler.

Det med produktionen vigda elpriset for ett vattenkraftverk beraknas genom
att verkets nettoproduktion under aret, uppdelat per timme, multipliceras med
Nord Pools spotpriser per timme fOr det aktuella elomradet i vilket kraftverket dar
beldger. Summan av de erhillna produkterna divideras med verkets totala
nettoproduktion. Om en uppdelad produktion per timme inte finns tillganglig
tor de aktuella aren, far utnyttjandefaktorn beriknas med ledning av de dr som
finns tillgédngliga, dock lagst tre ar.

Det med produktionen vigda elpriset f6r samtliga vattenkraftverk vars totala
nettoproduktion registreras av Affirsverket svenska kraftndt (Svenska krafindt),
uttryckt i kr/kWh, beridknas genom att verkens sammanlagda nettoproduktion
under aret, uppdelat per timme enligt den registrering av produktionen som
Svenska krafindt genomfér, multipliceras med Nord Pools spotpriser per timme
tor respektive elomrade. Summan av de erhallna produkterna divideras med verkens
sammanlagda nettoproduktion under aren.

Det vigda elpriset uppgar f6r aren 2073-2016 till f6ljande belopp per kWh
och for dar 2017 utgor foljande belopp elpriset som ett ovéigt medelvéirde baserat pa Nord Pools
medelpris for SET1-SE4:

Ar 2013 2014 2015 2016 2017
Pris i 6re/kWh 36,3 30,1 21,2 28,9 30,1

For kraftverk med en nettoproduktion mindre 4n 10 GWh far
utnyttjandefaktorn utan narmare utredning bestimmas till 0,95.

Med nettoproduktion avses den del av produktionen som levererats till
mitpunkt hos nitigare.

Nuvarande lydelse

32a§

Faktorn for storleksinverkan avseen%le vardet i kr/kWh for mark och
byggnader  (fs;) ska  bestimmas med ledning av  kraftverkets
normalarsproduktion (W), enligt f6ljande formel:

fst =0,3271 x In (3,4243 x In Wy, / 1 000 000))

Faktorn ska anges med tre decimaler och far inte bestimmas till lagre dn 0,300
eller hogre an 7,050.

Foreslagen lydelse

322§

5 Senaste lydelse 2012:411.
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Faktorn for storleksinverkan avseende vardet i kr/kWh for mark och
bygenader  (fs) ska  bestimmas med ledning av  kraftverkets
normalarsproduktion (W), enligt f6ljande formler.

Om Wy, dr stirre dn 500 000 000 £Wh,
fst = 1,143=71,7 /Wy, x 1 000 000 och

om Wy, dr mindre an eller lika med 500 000 000 Wb,
fst =—0,39 x expWy, / (~34,7 x 1 000 000)) — 0,265 x exp(Wy, / (—

2700 x 1000 000)) — 0,45 x expWy,/ (—4,5 x 1 000 000)) + 1,22

Faktorn ska anges med tre decimaler och far inte bestimmas till ligre dn 0,350

eller hogre an 7,092.

Nuvarande lydelse

32cf§’

Beldgenhetsfaktorn ska beakta skillnader i kostnader for inmatning pa
stamnitet, vilka utgors av avgifterna vid inmatningen pa stamnatet. Landet ska
indelas i tio belagenhetsklasser och korrektionen fér beligenhet (kb) ska
bestimmas till f6ljande belopp:

Klass Omrade Korrellii/oES;); lopp i
1 Lule 4lv och nottr darom —0,13
2 Skellefte dlv uppstréms Bastusels kraftverk 0,50

Skellefte dlv med undantag av strickan uppstréms
3 Bastusels kraftverk samt omradet norr dirom till

Lule dlv -0,05
4 Gide ilv och norr dirom till Skellefte alv -0,05
5 Ar'lgermanéilven med bifléden och norr dirom till

Gide ilv -0,02
6 Indalsalven och norr darom till Angermanélven +0,06
7 Ljungan och norr dirom till Indalsilven +0,713
8 Ljusnan och norr dirom till Ljungan +0,73
9 Dalilven och norr diarom till Ljusnan +0,26
10 Soder om Dalidlven +0,38

Foreslagen lydelse
32c§

Beldgenhetsfaktorn ska beakta skillnader i kostnader for inmatning pa
stamnitet, vilka utgbrs av avgifterna vid inmatningen pa stamnatet. Landet ska
indelas i tio belagenhetsklasser och korrektionen fér beligenhet (kb) ska
bestimmas till f6ljande belopp:

¢ Senaste lydelse 2012:411.
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Klass Omrade KOHCE?/OES;; lopp i
1 Lule dlv och norr dirom —0,04
2 Skellefte dlv uppstréms Bastusels kraftverk —-0,60

Skellefte dlv med undantag av strickan uppstréms
3 Bastusels kraftverk samt omradet norr dirom till

Lule alv —0,03
4 Gide 4lv och norr dirom till Skellefte dlv —0,01
5 Apgermanéilven med bifléden och norr dirom till

Gide ilv -0,01
6 Indalsilven och norr dirom till Angermanélven +0,04
7 Ljungan och norr dirom till Indalsilven +0,06
8 Ljusnan och norr dirom till Ljungan +0,06
9 Dalilven och norr dirom till Ljusnan +0,20
10  Soder om Dalidlven +0,23

Nuvarande lydelse Fareslagen lydelse

34§

Vid bestimmande av riktvirdeangivelse for varmekraftverk ska virdet av
kraftverket anges i kr/kW installerad effekt. Virdet ska avse mark och byggnader
tor en nybyged anliggning. Det ska anges 1 hela hundratal kronor.

Vid bestimmande av riktvirdeangivelsen ska en jamkning goras med hinsyn
till lonsamhet enligt 15kap. 13§ fastighetstaxeringslagen (1979:1152).
Jamkningen ska ske med utgangspunkt i ortspriser for virmekraftverk eller delar
dirav och i avkastningsberikningar med ledning av genomsnittliga elpriser och
nédvindiga kostnader under nivaaret och de fem foregaende aren.

Till grund tor Till grund for

avkastningsberikningen tor
jamkningen ska de elpriser ligga som
noterats vid Nord Pool Spot AS for
produkten Elspot, prisomrdde Sverige, och
de genomsnittliga l16pande kostnaderna
tor samma tidsperiod.
Foérnyelsekostnaderna under perioden
ska beaktas sirskilt. Vid berikning av
genomsnittligt  elpris  f6r  den
nivagrundande tidsperioden ska beaktas
vilka priser som erhallits vid leveransen
t6r den under aret producerade kraften.
Elpriser och kostnader ska vid

7 Senaste lydelse 2012:91.

avkastningsberikningen tor
jamkningen ska de elpriser ligga som
noterats vid Nord Pool Spot AS for
produkten Elspot, elomraden SET1-SE4,
och de genomsnittliga l6pande
kostnaderna fo6r samma tidsperiod.
Fornyelsekostnader under perioden
ska beaktas sarskilt. Vid berakning av
genomsnittligt  elpris  for  den
nivagrundande  tidsperioden  ska
beaktas vilka priser som erhallits vid
leveransen for den under dret
producerade kraften. Elpriser och
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avkastningsberikningen riknas om till

nivaarets penningvirde.

kostnader ska vid
avkastningsberikningen riknas om till
nivaarets penningvarde. Vid en
avkastningsberdkning ska
fornyelsekostnader for kdrnkraftverk och
skatt fran termisk effekt i karnkrafisreaktor
fran och med nividret beaktas sirskilt med
ledning av en normaliserad kostnad. Dessa
belopp ~ riknas  om  till
penningvdrde.

nivdarets

Det ska t6r den i 15 kap. 12 § fastighetstaxeringslagen angivna virdefaktorn
typ av virmekraftverk finnas fyra klasser. Var och en av kraftverkstyperna
karnkraftverk, kraftvirmeverk, kondenskraftverk och vindkraftverk ska utgora
en klass. Med ett virmekraftverks dlder avses det ar da kraftverket kunde tas 1
bruk. Den installerade effekten avrundas enligt bestimmelserna i 30 § tredje

stycket.

34§

Riktvirdeangivelsen ska bestimmas

Med installerad effekt avses aggregatets markeffekt.
Riktvirdeangivelsen skall
bestimmas  med  ledning  av

genomsnittlig ateranskaffningskostnad
under niviiret avseende vindkraftverk
med olika effekt.

Riktvirdeangivelsen  avser  de
varmekraftverk som indelats i klassen

vindkraftverk. Vid bestimmande av

riktvardeangivelsen har forutsatts en

fullasttid mellan 7 800 och 2 200

timmar. Med fullasttid avses kvoten
mellan den genomsnittliga
arsproduktionen och den installerade
effekten. Vid  bestimmande av
riktvirdeangivelsen har
virdefaktorerna installerad effekt och
beligenhet beaktats. Aven inverkan pa
virdet av elcertifikat har beaktats.

med ledning av  genomsnittlig
ateranskaffningskostnad under
nivaaret avseende vindkraftverk med
olika effekt.

Riktvirdeangivelsen  avser  de
viarmekraftverk som indelats i klassen
vindkraftverk. Vid bestimmande av
riktvardeangivelsen har forutsatts en
fullasttid mellan 2400 och 2800
timmar. Med fullasttid avses kvoten
mellan den genomsnittliga
arsproduktionen och den installerade
effekten. Vid bestimmande av
riktvirdeangivelsen har
virdefaktorerna installerad effekt och
beligenhet beaktats. Aven inverkan pa
virdet av elcertifikat har beaktats

34¢ §9
Vid bestammande av Vid bestammande av
riktvirdeangivelsen  ska  jimkning riktvirdeangivelsen ska  jimkning

enligt 34 § ske med utgiangspunkt i en
avkastningsberikning for ett kraftverk
med en installerad effekt av 2 000 kW
och en arlig produktion av 4 000 000
kWh.

8 Senaste lydelse 2006:327.
% Senaste lydelse 2012:91.

enligt 34 § ske med utgangspunkt i en
avkastningsberikning for ett kraftverk
med en installerad effekt av 2 000 kW
och en arlig produktion av 5 200 000
kWh.
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3 4] §1()
For kirnkraftverk avses med For kirnkraftverk avses med
installerad effekt kraftverkets installerad effekt kraftverkets
bruttoeffekt. bruttoeffekt.

Den installerade effekten  skal//
bestimmas till den effekt som enligt
gallande tillstand fér tas ut.

Den installerade effekten avrundas
enligt reglerna i 30 § #redje stycket.

Den installerade effekten ska
bestimmas till den effekt som enligt
gallande tillstand fér tas ut.

Den installerade effekten avrundas
enligt reglerna i 30 § andra stycket.

38 §11

Virdet per kubikmeter fast matt
brytvird fyndighet som avses 1
12 kap. 8 § andra stycket
fastighetstaxeringslagen ~ (1979:1152)
far, om det inte Overstiger 5 kronor,
bestimmas endast till virde 1 hela 50-7a/
oren.

Om  virdet per kubikmeter
overstiger 5 kronor men inte 15 kronor,
skall det bestimmas till ndgot av
foljande i helt antal kronor angivna
viarden: 6,7, 8,9, 10, 12 och 15.

Om  virdet per kubikmeter
overstiger 75 kronor men inte 40
kronor, skall det bestimmas till virde i
hela 5-tal kronor.

Overstiger virdet 40 kronor per
kubikmeter, ska// det bestimmas till
virde 1 hela 10-tal kronor.

10 Senaste lydelse 2006:327.
11 Senaste lydelse 1993:1199.

Virdet per kubikmeter fast matt
brytvird fyndighet som avses 1
12 kap. 8 § andra stycket
fastighetstaxeringslagen  (1979:1152)
far, om det inte 6verstiger 20 kronor,
bestimmas endast till virde i hela anta/
kronor.

Om  virdet per kubikmeter
overstiger 20 kronor men inte 50
kronor, ska det bestimmas till virde 1
hela 5-tal kronor.

Overstiger virdet 50 kronor per
kubikmeter, skaz det bestimmas till
virde i hela 10-tal kronot.
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Foreslagen lydelse

TABELL FOR GRUND- OCH MARGINALVARDEN

SV-tabell

Bilaga 1

Standard-
poing

Virdeyta kvm

(10)-75

76—-130

131-170

171-250

251

350)

Grundv

Margv

Grundv

Margv

Grundv

Margv

Grundv

Margv

Grundv

Margv

0-2
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Bilaga 2

HK-tabeller

RELATIVA KAPITALISERINGSFAKTORER FOR BOSTADER

H- Vardearsklass

nivi- | 1929] 1930 | 1950| 1960| 1970| 1975 1980| 1985 1990 1995| 2000| 2004| 2007| 2010| 2013| 2017
faktor —49 | 59| —69| 74| —79| —84| —89| —94]| —99| 03| 06| —09] —12] 16| -
04— 1,00

25

2,6 1,00

3,9

40— 1,00

5.5

55— 1,00

7,0

7,25 — 1,00

15,0

RELATIVA KAPITALISERINGSFAKTORER FOR LOKALER

H- Virdearsklass

nivi- | 1929 1930| 1950 | 1960 | 1970 | 1978 | 1986 | 1994 | 2000 | 2006 | 2011 | 2014 | 2017
faktor 49| —59] 69| 77| —85] 93| —99| —05| —10| —13| —16] -
04 — 1,00

15,0
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Bilaga 2 a
TOMTVARDETABELL FOR TOMTMARK TILL HYRESHUS OCH
AGARLAGENHETER
Marknadsvérde av | Marknadsvirde Taxeringsvérde for | Marknadsvirde av Marknadsvérde Taxeringsvérde
bebyggd fastighet for tomtmark, kr/kvm | bebyggd fastighet med | for tomtmark, for tomtmark,
med vérdeédr 2002 tomtmark, kr/kvm | bruttoarea byggritt | vdrdedr 2002 for kr/kvm bruttoarea | kr/kvm bruttoarea
for bostéder, bruttoarea for bostader lokaler, kr/kvm byggritt for byggritt for

kr/kvm boarea

byggritt for
bostider

lokalarea

lokaler

lokaler
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Bilaga 6

IH-tabeller
RELATIVA HYROR FOR INDUSTRIBYGGNADER, KR/KVM LOKALAREA

80

Lokaltyp

Virdeér

Standard

-1979

1980-89

1990-94

1995-99

2000-04

2005-09

2010-14

2015-16

2017-

Produktions-
lokaler

Mkt enkel
(1-12 p)

Enkel
(13-19 p)

Normal
(2026 p)

100

Hog
(27-p)

Industri-
kontor

Enkel

Normal

Hog

Lager m.m.

Mkt enkel

Enkel

Normal

Hog

Mkt hog

16(41)



85

Lokaltyp

Virdeér

Standard

-1979

1980-89

1990-94

1995-99

2000-04

2005-09

2010-14

2015-16

2017-

Produktions-
lokaler

Mkt enkel
(1-12p)

Enkel
(13-19 p)

Normal
(20-26 p)

100

Hog
@7-p)

Industri-
kontor

Enkel

Normal

Hog

Lager m.m.

Mkt enkel

Enkel

Normal

Hog

Mkt hog
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90

Lokaltyp

Virdeér

Standard

-1979

1980-89

1990-94

1995-99

2000-04

2005-09

2010-14

2015-16

2017-

Produktions-
lokaler

Mkt enkel
(1-12p)

Enkel
(13-19 p)

Normal
(20-26 p)

100

Hog
@7-p)

Industri-
kontor

Enkel

Normal

Hog

Lager m.m.

Mkt enkel

Enkel

Normal

Hog

Mkt hog

18(41)
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Bilaga 7

IK-tabell

RELATIVA KAPITALISERINGSFAKTORER FOR INDUSTRIBYGGNADER
VARDERADE MED LEDNING AV EN AVKASTNINGSBERAKNING

1,00

I-niva- | Aterstdende | Aterstdende ekonomisk livslingd >= 10 &r, viirdear
faktor ekonomisk
livslangd
<10 ar

1929 | 1960 | 1970 | 1978 | 1986 | 1994 | 2000 | 2006 | 2011 | 2017
-59 | -69 | =77 | -85 | -93 | -99 | -05 | -10 | -16 -

-13,5 1,00

14,0 -
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Bilaga 7 a

TOMTVARDETABELL FOR TOMTMARK TILL INDUSTRIBYGGNADER

Marknadsvirde for produktionslokaler av | Taxeringsvirde for tomtmark, kr/kvm tomtareal
normal standard med vérdear 2002 vid normal
exploateringsgrad, kr/kvm lokalarea




Bilaga §

IN-TABELLER

NEDRAKNINGSFAKTORER FOR INDUSTRIBYGGNADER VARDERADE

MED LEDNING AV EN PRODUKTIONSKOSTNADSBERAKNING,
BYGGNADSKATEGORI 1

Aterstaende
ekonomisk
livslingd

Virdear

Ortstyp 1

Ortstyp 2

Ortstyp 3

<5ar

1929 - 2024

>5ar

1929 - 1992

1993

1994

1995

1996

1997

1998

1999

2000

2001

2002

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017 - 2024
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NEDRAKNINGSFAKTORER FOR INDUSTRIBYGGNADER VARDERADE

MED LEDNING AV EN PRODUKTIONSKOSTNADSBERAKNING,

BYGGNADSKATEGORI 2 -4

Aterstaende
ekonomisk
livsliingd

Virdear

Ortstyp 1

Ortstyp 2

Ortstyp 3

<5ar

1929 — 2024

>5ar

1929 — 1992

1993

1994

1995

1996

1997

1998

1999

2000

2001

2002

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017 — 2024
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NEDRAKNINGSFAKTORER FOR INDUSTRIBYGGNADER VARDERADE

MED LEDNING AV EN PRODUKTIONSKOSTNADSBERAKNING,

BYGGNADSKATEGORI 5

Aterstaende
ekonomisk
livsliingd

Virdear

Ortstyp 1

Ortstyp 2

Ortstyp 3

<5ar

1929 — 2024

>5ar

1929 — 1992

1993

1994

1995

1996

1997

1998

1999

2000

2001

2002

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017 - 2024
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NEDRAKNINGSFAKTORER FOR INDUSTRIBYGGNADER VARDERADE

MED LEDNING AV EN PRODUKTIONSKOSTNADSBERAKNING,

BYGGNADSKATEGORI 6

Aterstaende
ekonomisk
livsliingd

Virdear

Ortstyp 1

Ortstyp 2

Ortstyp 3

<5ar

1929 - 2024

>5ar

1929 - 1992

1993

1994

1995

1996

1997

1998

1999

2000

2001

2002

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017 - 2024
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NEDRAKNINGSFAKTORER FOR INDUSTRIBYGGNADER VARDERADE

MED LEDNING AV EN PRODUKTIONSKOSTNADSBERAKNING,

BYGGNADSKATEGORI 7

Aterstaende
ekonomisk
livsliingd

Virdear

Ortstyp 1

Ortstyp 2

Ortstyp 3

<5ar

1929 - 2024

>5ar

1929 - 1992

1993

1994

1995

1996

1997

1998

1999

2000

2001

2002

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017 - 2024
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NEDRAKNINGSFAKTORER FOR INDUSTRIBYGGNADER VARDERADE

MED LEDNING AV EN PRODUKTIONSKOSTNADSBERAKNING,

BYGGNADSKATEGORI 8

Aterstaende
ekonomisk
livsliingd

Virdear

Ortstyp 1

Ortstyp 2

Ortstyp 3

<5ar

1929 — 2024

>5ar

1929 — 1992

1993

1994

1995

1996

1997

1998

1999

2000

2001

2002

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017 — 2024

26(41)



NEDRAKNINGSFAKTORER FOR INDUSTRIBYGGNADER VARDERADE

MED LEDNING AV EN PRODUKTIONSKOSTNADSBERAKNING,

BYGGNADSKATEGORI 9

Aterstaende
ekonomisk
livsliingd

Virdear

Ortstyp 1

Ortstyp 2

Ortstyp 3

<5ar

1929 — 2024

>5ar

1929 — 1992

1993

1994

1995

1996

1997

1998

1999

2000

2001

2002

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017 — 2024
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NEDSKRIVNINGSFAKTORER FOR KARNKRAFTVERK

Vardear

Nedskrivningsfaktor

Bilaga 9

KN-tabell

2017-2024

1,00

Vardear

Nedskrivningsfaktor

2016

1994

2015

1993

2014

1992

2013

1991

2012

1990

2011

1989

2010

1988

2009

1987

2008

1986

2007

1985

2006

1984

2005

1983

2004

1982

2003

1981

2002

1980

2001

1979

2000

1978

1999

1977

1998

1976

1997

1975

1996

1974

1995

1973

12 Virdearet £6r den dldsta av de befintliga anldggningarna.

197212
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NEDSKRIVNINGSFAKTORER FOR KRAFTVARMEVERK

Virdeér

Nedskrivningsfaktor

Bilaga 9 b

No-tabell

2017-2024

1,00

Virdear

Nedskrivningsfaktor

2016

2003

2015

2002

2014

2001

2013

2000

2012

1999

2011

1998

2010

1997

2009

1996

2008

1995

2007

1994

2006

1993

2005

1992

2004

Fore 1992
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NEDSKRIVNINGSFAKTORER FOR VINDKRAFTVERK

Virdeér

Nedskrivningsfaktor

Bilaga 9 ¢

Nvi-tabell

2017-2024

1,00

Virdear

Nedskrivningsfaktor

2016

2006

2015

2005

2014

2004

2013

2003

2012

2002

2011

2001

2010

2000

2009

1999

2008

1998

2007

1997

Fore 1997
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Bilaga 10

10-TABELL

OMRAKNINGSFAKTORER FOR INDUSTRIBYGGNADER, VARMEKRAFTVERK
OCH OVRIGA BYGGNADER (FOR OMRAKNING AV FAKTISKA

BYGGKOSTNADER TILL 2017 ARS NIVA)

Byggnadsar

Omrékningsfaktor

-1929

Byggnadsar

Omrikningsfaktor

1930 -1939

1998

1940 — 1944

1999

1945 - 1949

2000

1950 — 1954

2001

1955 -1959

2002

1960 — 1964

2003

1965 — 1969

2004

1970 - 1973

2005

1974 - 1976

2006

1977 -1979

2007

1980 — 1981

2008

1982 — 1983

2009

1984

2010

1985

2011

1986

2012

1987

2013

1988

2014

1989

2015

1990

2016

1991

2017

1,00

1992

2018

1993

2019

1994

2020

1995

2021

1996

2022

1997

2023

2024

Denna férordning trader i kraft den 1 juni 2018.
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2 Bakgrund

Den allminna fastighetstaxeringen 2019 omfattar hyreshus-; dgarligenhets-,
industri- och elproduktionsenheter samt tiktmark. Det forberedelsearbete som ska
férega en sadan allmin fastighetstaxering (AFT), reglerad i fastighetstaxeringslagen
(1979:1152), FTL, och fastighetstaxeringsférordningen (1993:1199), FTT,
har paborjats. Detta arbete fullféljs med en provvirdering under varen 2018. De
nya taxeringsvardena ska grundas pa den genomsnittliga vardenivan under 2017.
Nagra omfattande férindringar av de virderingsmodeller som ska tillimpas under
nimnda taxering ér inte aktuella. Virderingsmodellerna kommer 1 princip att bygga
pa motsvarande virderingsmodeller fran den allminna fastighetstaxeringen ar
2013, AFT 13.

AFT 13 och det foérberedelsearbete som foregick taxeringen har dock pavisat
ett behov av fortydliganden och forbattringar av virderingsmodellen for
elproduktionsenheter. Detta behov aktualiserar foérandringar av férordningstext
och 1 denna promemoria foreslas darfér vissa forindringar  av
virderingsmodellerna for elproduktionsenheter. Forslagen avser ocksa att anpassa
regelverket till nivaaret vilket framforallt ror tabellverken. Det paverkar dven
forfattningstexten.

Ikrafttridandedatum bor med Thinsyn tll  tidsplanen for fortsatt
forberedelsearbete sittas till den 1 juni 2018.
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3 Overviaganden och férslag

3.1 Andringar i fastighetstaxeringsférordningen
(1993:1199)

311 Industribyggnader och 6vriga byggnader

Forslag: Regelverket anpassas till det nivaar 2017 som giller vid den allminna
fastighetstaxeringen 2019.

Antalet byggnadskategoriklasser utdkas fran sju till nio. Nuvarande kategori 7
delas upp i tre kategorier. Tva nya kategorier bildas, kategori 7 Bensinstationer och
kategori 8 Master. Den tidigare kategori 7 bendmns kategori 9 Annan verksamhet.

Antalet IN-tabeller, bilaga 8, utokas sa att det finns en tabell vardera for
bygenadskategori 1, 2-4, 5, 6, 7, 8 respektive 9. Virdedren dndras 1 tabellerna for
dessa byggnadskategorier.

Nya IN-tabeller inférs £f6r de nya byggnadskategorierna 7 Bensinstationer och
8 Master. Dessa indelas 1 tre ortstyper. Ortstypen bestims med hinsyn till
virderingsenhetens lage i forhéllande till titort. Antalet nedskrivningsar anges i en
virdeserie pa 25 ar.

I IN-tabell f6r byggnadskategorin 9 Annan verksamhet dn som framgir av 1-8
indras ortstyperna fran fem till tre. Nedskrivningsfaktorn anges i en virdeserie pa
25 ar.

IH-tabellen, bilaga 6, anpassas till nivaaret 2017 och normhuset flyttas sex ar
framat.

IK-tabellen, bilaga 7, anpassas till att normhuset flyttas sex ar framat.

Tomtvirdetabellen, bilaga 7a, anpassas till det nya virdedret for
normfastigheten.

Skilen for forslaget: Av virderingsenheterna inom kategori 7 vid AFT 13 har
cirka 2 500 typkod 430, Industrienhet, bensinstation. Dessa kommer att indelas i
kategori 7 Bensinstationer vid AFT 19. Vidare har knappt 6 120 virderingsenheter
typkod 443, Industrienhet, 6vrig byggnad f6r radiokommunikation. Dessa kommer
att indelas 1 kategori 8 Master. Kvar inom den nya kategori 9, Annan verksambhet.. .,
kommer det finnas cirka 4 300 virderingsenheter.

Drivmedelsmarknaden har genomgatt stora férindringar under det senaste
artiondet. Detta har bla. inneburit omfattande nedliggningar av bensinstationer
runtom 1 landet vilket i sin tur har paverkat priserna for sidana anliggningar. En
utvirdering av AFT 13 har visat att bensinstationerna tenderar att fi for hoga
taxeringsvirden 1 relation till deras marknadspris. Dessvirre tilliter inte den
aktuella virderingsmodellen att bensinstationer virderas separat fran Ovriga
industrier 1 byggnadskategori 7. Konsekvenserna av detta ir och forblir, om ingen
torandring sker, en mycket schablonartad virdering med ldg precision f6r samtliga
virderingsenheter i denna byggnadskategori. Detta kan undvikas genom att
bensinstationer  gors til en egen byggnadskategori i 1kap.15§
fastighetstaxeringsforordningen (1993:1109), foérkortad FIF, och diarmed far
nedskrivningsfaktorer ~som  dr  bittre anpassade till de radande
marknadsforutsittningarna. Det ger en hogre virderingsprecision. Pa sa sitt
kommer dven virderingen av de 6vriga industrienheterna tillhérande kategori 7 att
forbittras. Master indelas 1 en egen kategori eftersom de omfattar ett stort antal
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virderingsenheter. Virderingsnoggrannheten for master kommer att forbattras nér
de blir en egen kategori.

Nuvarande fjirde stycket 1 1 kap. 15 § FTT foreslas sammanféras med tredje
stycket for att 6ka tydligheten.

IN-tabeller

IN-tabellen, bilaga 8, anvinds for att virdera industribyggnader enligt
produktionskostnadsvirderingsmetoden vid fastighetstaxeringen. Ndr man
beraknar riktvirdet for en industribyggnad eller 6vrig byggnad som ar virderad
med ledning av en  produktionskostnadsberikning,  tillimpas en
nedskrivningsfaktor. Denna faktor redovisas i IN-tabellen. IN-tabellerna for
byggnadskategori 1-9 anpassas till nivaaret. Virdefaktorn alder beaktas i antalet
nedskrivningsar. Nedskrivningsfaktorerna anges i en virdeserie pa 25 ar. I syfte att
tortydliga foreslas att byggnadskategorierna 1, 2-4, 5 respektive 6 fir var sin egen
tabell som ersitter den nuvarande tabellen f6r byggnadskategori 1-6.

Ovan foreslas att antalet byggnadskategorier utdkas fran sju till nio. De tva nya
kategorierna, 7 Bensinstationer och 8 Master, medfér att ett stort antal
virderingsenheter kommer flyttas fran kategori 9 till kategorierna 7 respektive 8.
Antalet enheter som indelas i byggnadskategori 9 (kategori 7 vid AFT 13) kommer
att minska med cirka 2/3-delar. Ortstyp 1 vid AFT 13 inneh6ll enbatt en kommun,
Stockholm. Skillnaden i nedskrivningsfaktorer mellan de fem ortstyperna vid AFT
13 var relativt liten vilket indikerade en hogre virderingsnoggrannhet an vad som
kunde motiveras utifrin marknadskinnedom. Den sammantagna slutsatsen ar att
antalet ortstyper 1 den nya kategori 9 (Annan verksamhet...) kan reduceras frin
fem (vid AFT 13) tll tre. Diarmed Overensstimmer antalet ortstyper med de andra
bygenadskategoriklasserna. Virdefaktorn alder beaktas genom antalet rader
(antalet nedskrivningsar). Forslaget innebar att virdearsserien pa 25 ar, som gillde
vid AFT 13, ska fortsitta gilla och att indelningen i virdear blir det samma som
tor kategori 1-8.

IH-tabellen

IH-tabellen, bilaga 6, anvinds for att virdera industrienheter. IH-tabellen beskriver
variationen 1 den relativa hyran per kvadratmeter vid olika standardpoing,
aldersklasser och lokaltyper. IH-tabellen dr uppbygged med utgingspunkt frin att
den relativa hyran f6r en normal produktionslokal uppférd 17 ar fére den allmanna
taxeringen ska vara 100 kr/kvm. IH-tabellen foreslds anpassas till nivdaret 2017
och normhuset forflyttas sex ar framat. En {6ljd av fordndringen av att normhuset
forflyttas sex ar framat dr att en forindring av IH-tabellens tre dlderslutningar
foreslas. Forslaget innebdr att de tre ursprungliga lutningarna (85, 90 och 95) ersitts
av tre nya lutningar, 80, 85 och 90. Det innebir att den tidigare 85-lutningen blir
en 80-lutning, 90-lutningen blir en 85 lutning osv. Tabellen utékas med sex nya
virdear samt att vissa virdearsklasser slds samman.

IK-tabellen

IK-tabellen, bilaga 7, anvinds for att virdera industribyggnader enligt
avkastningsmetoden vid fastighetstaxeringen. Den visar virderelationen mellan
bygenader tillhérande olika aldersklasser men med samma hyra. IK-tabellen ar
uppbygegd med utgangspunkt i att den relativa kapitaliseringsfaktorn fér en
industribyggnad uppford 17 ar fére den allmidnna taxeringen ska vara 1,0.
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IK-tabellen foreslas anpassas till att normhuset har forflyttats sex ar framat. De
nya virdearsklasserna ar 2011-16 och 2017-.

Tomtvéardetabellen

Tomtvirdetabellen for tomtmark till industrier och Ovrig byggnad, bilaga 7 b,
redovisar virdet av en kvadratmeter tomtareal for olika totalvirdesnivaer for
normfastigheten. Ramarna f6r tomtvirdetabellen f6r tomtmark  till
industribyggnader foreslas anpassas till det nya virdedret f6r normfastigheten.
Vidare foreslds ramarna anpassas till att likna tabellerna f6r smahus och hyreshus.

3.1.2 Hyreshus och agarlagenhet

Forslag: Regelverket anpassas till det nivaar 2017 som giller vid den allminna
fastighetstaxeringen 2019. HK-tabellerna f6r bade bostider och lokaler, bilaga 2,
anpassas till nivaaret 2017. Tomtvirdetabell, bilaga 2 a, anpassas till det nya
virdearet for normfastigheten.

Skilen for forslaget:
HK-tabellen

Regelverket i FTTF maste anpassas till det nivaiar som giller vid den allminna
fastighetstaxeringen 2017. Detta foreslds ske genom idndringar som framgar av
bilaga 2 och 2 a till FTT.

HK-tabellen, bilaga 2, anvinds for att vardera hyreshus vid fastighetstaxeringen.
Den visar virderelationerna mellan byggnader tillhérande olika aldersklasser men
med samma hyra. HK-tabellen 4r uppbyggd med utgingspunkt frin att den relativa
kapitaliseringsfaktorn for ett hyreshus uppfort 17 ar fére den allméinna taxeringen
ska vara 1,0.

Foreslagna dndringar 1 HK-tabell bostider dr en anpassning till det virdear som
giller fér normhuset samt att tre nya virdear liggs till. Det foreslds dven en
sammanslagning av vissa vardearsklasser. Virdearsklasserna 90-93, 94-97, 98-00
och 01-03 ersitts med klasserna 90-94, 95-99 och 00-03. Klasserna 10-13 och 14-
har ersitts med 10-12, 13-16 och en kolumn laggs till f6r virdearsklass 17-

Foreslagna andringar f6r HK-tabell f6r lokaler, bilaga 2, anpassas till nivaaret
2017 varvid tabellen utékas med tre virdear.

Tomtvéardetabellen

Tomtvirdetabellen for hyreshus och dgarligenheter, bilaga 2 a, redovisar
byggritters viarden for dels bostider, dels lokaler vid olika totalvirdenivier for
normfastigheterna. Tomtvirdetabellen foreslas anpassas till det nya virdearet for
normfastigheten.

3.1.3 Elproduktionsenhet - vattenkraftverk

Forslag: Regelverket anpassas till det nivaar 2017 som giller vid den allminna
fastighetstaxeringen 2019. Antalet prisomraden i Sverige utokas till fyra. Ett
fortydligande gbrs hur avkastningsvirdet for vattenkraftverk ska beaktas.

Ett fortydligande gors avseende vilka uppgifter som ska ligga till grund for
berikningen av medelvattenforingen.
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En foljdindring gérs med anledning av det utkade antalet elomraden till fyra
samt med anledning av dndringen av ar och pris for det vigda elpriset. For ar 2017
utgor elpriset ett ovigt medelvirde baserat pa Nord Pools medelpris f6r SE1-SE4.

Formeln for berikning av faktorn for storleksinverkan justeras.

Korrektionsbeloppen for beldgenhetsfaktorerna dndras.

Skilen for forslaget: Vid berikning av virdet 1 riktvirdeangivelsen for
normkraftverket ska enligt 15 kap. 6 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152),
torkortad FTL, en jamkning gbéras med hinsyn till 16nsamheten. I nuvarande
1 kap. 25 a § FTF regleras de komponenter betriffande intikts- och kostnadssidan
1 kalkylen om hur riktvirdeangivelsen f6r normkraftverket for vattenkraften ska
beriknas.

Sverige dr sedan den 1 november 2011 indelat i fyra olika elomriden.
Indelningen beror pa begrinsningar, sa kallade flaskhalsar, i transmissionsnatet
inom landet vilket medfor att det periodvis uppstar prisskillnader mellan omradena.
For att beakta dessa skillnader foreslas att prisomriade Sverige ersitts med
elomriden SE1-SE4 11 kap. 25 a § FTTF. Vid en avkastningsberakning ska elpriser
och kostnader riknas om till nivadrets penningvirde. Avkastningsberikningen ska
beakta beslutade skatter. Skatter riknas om till nivaarets penningvirde.

Taxeringsvirdet ska bestimmas till det belopp som motsvarar 75 procent av
taxeringsenhetens marknadsvirde, 5 kap. 2 § FTL. Taxeringsenhetens virde ska
enligt 5 kap. 4 § FTL bestimmas med hinsyn till det genomsnittliga prisliget under
andra aret fore det ar da allmin eller forenklad fastighetstaxering sker for
taxeringsenhetstypen 1 fraga. Detta ar utgor alltsa virdenivatidpunkt och betecknas
nivdaret.

Avkastningsberikning anvinds som en sammanfattande benimning pa de
virderingsmetoder dir framtida nyttor eller Gverskott fran en fastighet diskonteras
till en virdetidpunkt (den tidpunkt da man Onskar virdera fastigheten).
Berikningen innebdr att framtida kostnader och intikter omriknas till nutid, till ett
nuvirde, med hinsyn till en given rintesats.

Vid tillimpning av avkastningsberikning beaktas nivaaret vid en given
virdenivatidpunkt, den 1 juli 2017. Pris och kostnader fér dren 2012—2017
tillimpas 1 berakningarna. Nivaarets (2017) penningvarde beaktas.

I prop. 2016/17:142 Skatteforslag med anledning av energiéverenskommelsen
limnades  férslag pd de beskattningsindringar som  féranleds av
energioverenskommelsen. Forslagen innebir att en sinkning av fastighetsskatten
for vattenkraftverk sker i fyra steg. Fran den 1 januari 2017 sinks skattesatsen frin
2,8 % till 2,2 % av taxeringsvirdet, frin och med den 1 januari 2018 sidnks den till
1,6 % av taxeringsvirdet, frin och med den 1 januari 2019 tll 1,0 % av
taxeringsvirdet och fran den 1 januari 2020 till 0,5 % av taxeringsvirdet.

For att uppna ett marknadsviarde enligt 5 kap. 2 §{ FTL foreslas att vid
berikningen av riktvirdeangivelse for vattenkraftverk tillimpas en justerad
avkastningsberikning. Vid berikning av avkastningsvirdet ska skatter beaktas frin
och med niviiret. Det innebdr att skattesatserna 2,2 %, 1,6 %, 1,0 % samt 0,5 %
riknas om till en skattesats vid virdetidpunkten den 1 juli 2017. Vid virdering med
direktavkastningsmetod sker det justeringar mer eller mindre regelmissigt. Det
allminna motivet till sidana justeringar ar att beakta lagstadgade férindringar och
dirmed speglar riktvirdeangivelsen bittre det sannolika priset pa marknaden. Ett
fortydligande av forordningstext foreslds 1 denna del.
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Bestimning av medelvattenforingen 1 1 kap. 28 § andra stycket FTTF ska 1 forsta
hand gbras med ledning av uppgifter fran vattenregleringsféretag. Anledningen ar
att den statistiken dr béttre pa sa sitt att mitpunkterna ligger 1 anslutning till
kraftstationen. Tidsintervallet foreslds dndras till 1981-2010 fo6r att skapa
jamforbarhet med SMHI:s serie. Det som tidigare statt om medelvattenforing 1
Skatteverkets foreskrifter om vardering foreslds utga (normalarsvattenféring) och
motsvarande bestimmelse foreslas inforas i fastighetstaxeringsférordningen.

Utnyttjandetiden ger uttryck for moijligheten att anpassa elproduktionen i
vattenkraftverk till tidsperioder med hog efterfrigan. Utnyttjandefaktorn (fu) anger
ett vattenkraftverks utnyttjandemojligheter genom att stilla de elpriser som
kraftverket kunnat uppna i relation till de priser som i genomsnitt gillt f6r andra
vattenkraftverk. Den berikningsmodell som tillimpades vid AFT 13 foreslas
bibehillas men modifieras och anpassas till att det ar fyra stycken elomraden samt
indring av ar och pris for det vigda elpriset. Detta innebir att en gemensam
riktvirdesangivelse beriknas f6r SE1, SE2, SE3 och SE4. Riktvirdengivelsen
baseras pa det for samtliga Sveriges vattenkraftverk uppnadda elpriset. For varje
elomride beriknas en utnyttjandefaktor (fu) som kvoten mellan uppnatt elpris av
omradets totala vattenkraftproduktion med omradets elpriser och det f6r Sveriges
vattenkraftverk uppnadda elpriset. Det vigda elpriset anges i 1 kap. 31 § FTTF for
aren 2013-2016. For ar 2017 utgor elpriset ett ovagt medelvarde baserat pa Nord
Pools medelpris for SE1-SE4, eftersom Svenska kraftnits produktionsdata saknas
for ar 2017.

I 1kap.32a§ FTF (formel for s.k. storleksinverkan) respektive 1 kap. 32 ¢ §
FTF (korrektionsbelopp for beligenhetsfaktor) foreslas andringar som bygger pa
virdedrsanpassning fér AFT 19. Formeln for storleksinverkan féreslas utvidgas for
att fa en jimnare och mer rittvis Overgang mellan storleksklasserna.
Belagenhetstaktorn regleras i 1kap.32c§{ FTF. Eftersom kostnaderna for
inmatning varierar har Sverige delats in 1 10 beligenhetsklasser (geografiska
omraden). Utgangspunkt for indelningen ar en nord/sydlig axel som utgér frin de
storre dlvarna. For varje beligenhetsklass har en beligenhetsfaktor definierats.
Klassindelningen 1 AFT 19 f6reslas vara samma som 1 AFT 13.

314 Elproduktionsenhet - varmekraftverk

Forslag: Regelverket anpassas till att det finns fyra elomraden. Vidare gors ett
fortydligande av hur fornyelsekostnader for kirnkraftverk och skatt pa termisk
effekt i kirnkraftsreaktor beaktas i avkastningsberikningen.

I KN-tabellen, bilaga 9, dndras benimningen till virdear och virdedrsserien
andras.

I No-tabellen, bilaga 9 b, dndras bendmningen till virdear och virdearsserien
andras.

I IO-tabellen, bilaga 10, dndras nivadret till 2017 och byggnadsarsserien
anpassas.

Skilen for forslaget: Vid berikning av virdet 1 riktvirdeangivelsen for
viarmekraftverken ska enligt 15 kap. 13 § FTL en jimkning géras med hansyn till
l6nsamheten. I nuvarande 1 kap. 34 § FTT regleras de komponenter betriffande
intdkts- och kostnadssidan i kalkylen som har avseende pa de olika slagen av
viarmekraftverken.
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Sverige dr sedan den 1 november 2011 indelats i fyra olika elomraden.
Indelningen beror pa begransningar, sa kallade flaskhalsar, i transmissionsnitet
inom landet vilket gor att det periodvis uppstar prisskillnader mellan omradena.
For att beakta dessa forindringar foreslas att prisomrade Sverige ersdtts med
elomraden SE1-SE4.

Taxeringsvirdet ska bestimmas till det belopp som motsvarar 75 procent av
taxeringsenhetens marknadsvirde, 5 kap. 2 § FTL. Vid en avkastningsberidkning
ska elpriser och kostnader riknas om till nivdarets penningvirde.
Taxeringsenhetens virde ska enligt 5 kap. 4 § FTL bestimmas med hinsyn till det
genomsnittliga prisliget under andra dret fore det ar da allmin eller férenklad
fastighetstaxering sker for taxeringsenhetstypen i fraga. Detta ar utgor alltsa
virdenivatidpunkt och betecknas nivaaret.

Avkastningsberdkning anvinds som en sammanfattande benimning pa de
virderingsmetoder dir framtida nyttor eller 6verskott fran en fastighet diskonteras
till en virdetidpunkt (den tidpunkt da man Onskar virdera fastigheten).
Berikningen innebir att framtida kostnader och intikter omriknas till nutid, till ett
nuvirde, med hinsyn till en given rintesats.

Vid tillimpning av avkastningsberakning beaktas nivdaret vid en given
virdenivatidpunkt, den 1 juli 2017. Pris och kostnader fér aren 2012—2017
tillimpas i berdkningarna. Nivaarets (2017) penningvirde beaktas.

I prop. 2016/17:142 Skatteforslag med anledning av energidverenskommelsen,
limnades forslag pa de  beskattningsindringar som  foranleds av
energiéverenskommelsen. Forslagen innebir att utfasning av skatten pa termisk
effekt 1 kdrnkraftsreaktorerna sker i tva steg. Utfasningen av skatten gors genom
en forsta sinkning den 1 juli 2017 till 1500 kronor per megawatt och
kalendermanad och en andra sinkning den 1 januari 2018 i form av ett helt
borttagande av skatten.

For att uppna ett marknadsvirde enligt 5 kap. 2 § FTL foreslas att vid
berakningen av riktvirdeangivelse for kirnkraftverk tillimpas en justerad
avkastningsberikning. Vid en avkastningsberikning ska fornyelsekostnader for
kirnkraftverk och skatt fran termisk effekt i karnkraftsreaktor frin och med
nivaaret beaktas sirskilt med ledning av en normaliserad kostnad. Dessa belopp
riknas om till nivdarets penningvirde. Vid virdering med direktavkastningsmetod
sker det justeringar mer eller mindre regelmissigt. Det allmidnna motivet till sidana
justeringar dr att beakta lagstadgade forindringar och didrmed speglar
riktvirdeangivelsen bittre det sannolika priset pa marknaden. Skatter och
fornyelsekostnader bor darfor beaktas sarskilt. Det dr motiverat att ur ett
virderingsperspektiv titta framat i tiden pa grund av kraftverkens ekonomiska
livslingd. Att beakta de historiska kostnaderna blir fel pa grund av att kostnaderna
beaktades vid AFT 13 under den nu aktuella perioden ar 2013—2017. Vid AFT 13
hanterades férnyelsekostnaderna i ett framtida perspektiv.

Detsamma bor gilla f6r beslutade skatter. Vid en avkastningsberikning ska
darfor framtida fornyelsekostnader och skatter med ledning av en normaliserad
kostnad beaktas sirskilt. Med normaliserad kostnad avses att framtida skatter och
fornyelsekostnader raknas om till nivaarets penningvarde vid nivatidpunkten den
1 juli 2017. Ett fortydligande av forordningstext foreslas 1 denna del.

Enligt 1 kap. 34 § fjirde stycket FTT dr ett virmekraftverks alder det ar da
kraftverket kunde tas i bruk. For karnkraftverken giller ocksa att dlder ska avse det
ar da kraftverket kunde tas i bruk, 1 kap. 35 § FTF. Virdefaktorn alder ar av
betydelse nir man ska bestimma den nedskrivningsfaktor som beaktar
virdeminskningen pa grund av alder, som man ska tillimpa nir man beriknar
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virmekraftverkets  virde, 15 kap. 15§ FTL. Tabellerna f6r  respektive
viarmekraftverk dr kirnkraftverk (KN-tabell), kraftvirmeverk (No6-tabell) och
vindkraftverk (Nvi-tabell). Tabellerna ska visa nedskrivningsfaktorns storlek vid
skilda férhallanden for virdefaktorn élder.

Med virdefaktor alder avses att ett kirnkraftverks alder ska motsvarar det ar da
kraftverket kunde tas 1 bruk. Detta anges med ett vardear. I KN-tabell ersitts ordet
byggnadsar med virdear. Nya virdedrsserier inférs fran 2011 och uppat. 1
tabellramen kommer med hinsyn till gjorda och forutsatta investeringar en
aterstiende livslingd for nybyggt kirnkraftverk om 60 ar att beaktas. Av
tabellramen gar det inte direkt att utldsa eftersom tabellen bryts vid virdear 1972.

For kraftvirmeverk ska en tabell for bestimmande av nedskrivningsfaktorn
upprittas (N6-tabell). Nedskrivningsfaktorn beaktar den virdeminskning som har
uppkommit efter aret da kraftverket kunde tas i bruk. I No6-tabellen ersitts ordet
byggnadsir med virdedr. Nya virdedrsserier infors fran 2011 och uppat.
Virdearsserier fore 1992 tas bort. Av tabellramen framgar att aterstiende
livslingden for ett nybyggt kraftvirmeverk dr 25 ar.

IO-tabellen anger omrikningsfaktorer och anvinds nir de faktiska
bygenadskostnaderna ska raknas upp till kostnadsnivain andra aret fore
taxeringsaret. Genom omrakningsfaktorn beaktar man férindringar 1
byggnadskostnaden mellan nybyggnadsaret och andra aret fére taxeringsaret.
Forslaget till andring av ramarna 1 IO-tabellen, jamfort med AFT13, féranleds 1
forsta hand av att nivaaret flyttas fran 2011 till 2017. I 6vrigt innebar forslaget att
aren 1970 — 1983 grupperas om jamfort med 2013 ars 1O-tabell. Bakgrunden till
detta dr att behalla antalet omrakningsfaktorer intakt jamfort med AFT 13.

3.1.5 Elproduktionsenhet - vindkraftverk

Forslag: Vid bestimmande av riktvirdeangivelsen ska en fullasttid mellan 2 400
och 2800 timmar fOrutsittas och jimkning ske med utgingspunkt i en
avkastningsberikning for ett kraftverk med en installerad effekt av 2 000 kW och
en arlig produktion av 5 200 000 kWh.

I Nvi-tabellen, bilaga 9 c, ersitts ordet byggnadsar med virdear och virdeserien
anpassas till nivaaret.

Skilen f6r férslaget: Det finns i landet ett avsevirt antal vindkraftverk. Dessa
kraftverk har gatt fran att producera en mindre del till att std f6r mer dn tio procent
av landets hela elproduktion. Med hinsyn till den stora variationen av
vindkraftverkens typ och storlek har det funnits ett behov av att schematisera
virderingen av dessa. Detta behov framgar av 1 kap. 34 f — 34 h {§ FTT.

I 1kap.34 f§FIF forutsitts vid bestimmande av riktvirdeangivelsen en
fullasttid mellan 1 800 och 2 200 timmar. Med fullasttid avses kvoten mellan den
genomsnittliga arsproduktionen och den installerade effekten. Dessa
specifikationer kan anses spegla den norm som var gillande infér AFT 13 for de
pa marknaden vanligast férekommande vindkraftverken vid denna tidpunkt. Sedan
dess har den tekniska utvecklingen f6r vindkraftverk varit betydlig. Infér AFT 19
foreslas darfor att fullasttiden speglar virden mellan 2 400 och 2 800 fullasttimmar.

Enligt 1 kap. 34 g § FTF ska, betriffande vindkraftverk, vid bestimmandet av
riktvardeangivelsen, jamkning enligt 1 kap. 34 § FTF ske med utgangspunkt i en
avkastningsberikning for ett kraftverk med en installerad effekt av 2 000 kW och
en arlig produktion av 4 000 000 kWh. Dessa specifikationer kan anses spegla den
norm som var gillande infér AFT 13 f6r de pa marknaden vanligast
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torekommande vindkraftverken vid denna tidpunkt. Sedan dess har den tekniska
utvecklingen inom vindkraftsomradet varit explosionsartad. For 25 dr sedan
tillverkades det vindkraftverk i Sverige med en effekt pa nagra 100 kW medan man
idag bygger verk pa 5 MW. Av tillginglig statistik frin Energimyndigheten
framgaratt de nu vanligast férekommande vindkraftverken pa marknaden har en
sadan medeleffekt och en sadan arlig produktion, att normen fér det vindkraftverk
som ska vara utgangspunkt for den avkastningsberikning som ska ske enligt
1 kap. 34 ¢ § FTT bor sittas till en installerad effekt av 2 000 kW och en arlig
produktion av 5 200 000 kWh.

Med virdefaktor alder avses att ett vindkraftverks dlder ska motsvara det ar da
kraftverket kunde tas i bruk. Detta anges med ett virdear. I Nvi-tabellen ersitts
ordet byggnadsar med virdear. Nya virdearsserier infors fran 2011 och framat.
Virdearsserier fore 1997 tas bort. Av tabellramen framgar att den aterstiende
livslaingden for ett nybyggt vindkraftverk ar 20 ar.

3.1.6 Taktmark

Forslag: Anpassning gors av virdena per kubikmeter fast matt brytvird fyndighet
for att de ska bli mer dndamalsenliga.

Skilen for forslaget: 1 1 kap. 38 § FTF anges vilka virden per kubikmeter fast
matt brytvird fyndighet som ska gilla. I samband med AFT 13 framkom att dessa
angivna virden inte dr helt andamalsenliga och dirfoér dr en dndring befogad.
Foreslagna viarden per kubikmeter fast matt brytvird fyndighet framgir av
foreslagen lydelse av 1 kap. 38 § FTT och far, om det inte 6verstiger 20 kronor,
bestimmas endast till virde i hela antal kronor. Om virdet per kubikmeter
overstiger 20 kronor men inte 50 kronor, ska det bestimmas till virde 1 hela 5-tal
kronor. Overstiger virdet 50 kronor per kubikmeter, ska det bestimmas till virde
1 hela 10-tal kronor.

3.1.7 Smahus

Forslag: 1 SV-tabellen, bilaga 1, korrigeras tabellramens standardpoangsittning.
Intervallen 38-39 och 40-44 indras till 38—40, 41—44.

Skilen for forslaget: Vid dndringen av fastighetstaxeringsférordningen 1 SES
2014:217 gjordes en dndring 1 SV-tabellen, bilaga 1. Den andringen behoéver
aterstallas, vilket foreslas.

3.2 Ikrafttradandebestammelser

| Forslag: De foreslagna bestimmelserna trider 1 kraft den 1 juni 2018.

Skilen for forslaget: lkrafttradandet bér mot bakgrund av tidplanen for den
allminna fastighetstaxeringen sittas till den 1 juni 2018.
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4 Konsekvensanalys

Promemorians forslag syftar till att anpassa regelverket till det nivaar som galler vid
den allminna fastighetstaxeringen ar 2019 (AFT 19).

De grundliggande reglerna om fastighetstaxering finns 1 fastighets-
taxeringslagen (1979:1152), férkortad FTL, och fastighetstaxeringsférordningen
(1993:1199), forkortad FTF. De férberedande dtgirder som ska forega en allman
eller forenklad fastighetstaxering ar till stor del reglerade genom bestimmelser i
FTL och FTT. Dessa bestimmelser finns frimst i 19 kap. FTL och 3 kap. FTF.
Infor varje ny taxering hemstiller Skatteverket om de foérordningsindringar som
behévs. Om  férordningsindringarna inte genomfors innebdr det att
fastighetstaxeringen inte kan genomféras pa det sitt som fastighetstaxeringslagen
stipulerar.

De nya taxeringsvardena ska grundas pa den genomsnittliga virdenivan under
2017. Nagra omfattande forindringar av de virderingsmodeller som ska tillimpas
under nimnda taxering dr inte aktuella. Varderingsmodellerna kommer i princip att
bygga pa motsvarande virderingsmodeller fran AFT 13. Forberedelsearbetet och
genomférandet av AFT 13 visade pa ett behov av fortydliganden och forbittringar
av virderingsmodellen for elproduktionsenheter. I denna promemoria foreslds
darfor vissa forandringar 1 fastighetstaxeringsforordningen (1993:1199) som beror
virderingsmodellen f6r elproduktionsenheter.

4.1 Offentligfinansiella effekter

Syftet med dterkommande fastighetstaxering ar att fanga upp de férandringar som
sker 1 marknadsviardet 6ver tid. Taxeringsvirdet ska motsvara 75 procent av
marknadsvirdet. En offentligfinansiell effekt uppkommer dirfor inte pa grund av
forslagen utan for att marknadsvirdet forindras. Skatteverket bedomer dock att
med den minskning av elpriserna som har varit si kommer skatteintdkterna att
minska efter AFT19.

4.2 Konsekvenser for enskilda och foretag

Av de foreslagna férordningsindringarna bedéms inférandet av fyra elomraden

Oka den administrativa bordan f6r berorda foretag pa sa sitt att nir de ska berdkna

utnyttjandefaktorn av elproduktionsenheterna sa blir det nagot mer komplicerat att

utféra dn om det bara varit ett elomrade. Skatteverket bedémer att dndringen ar

onskad av foretagen och att den medfér att en mer riktig virdering kan goras.
Forslagen bedoms inte medfora nagra konsekvenser f6r enskilda.

4.3 Konsekvenser for Skatteverket och de allmanna
forvaltningsdomstolarna

Forslagen bedoms inte medféra nagra konsekvenser for Skatteverket eller de
allminna férvaltningsdomstolarna.
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