Deklarera
ditt smahus
— pa Internet

Fastighets-
taxering

2009

Nu &r det dags att deklarera smahuset. Enklast ar
det att deklarera pa Internet med Skatteverkets
e-tjanst "Fastighetsdeklaration”. Du som inte har
Internet anvander forstas den fortryckta pappers-

blanketten i stallet.

GOr sa har, pa Internet eller pa blanketten: Fyll i
uppgifter som saknas och réatta uppgifter som ar fel.
Skriv under och skicka in deklarationen sa att vi har

den senast den 3 november 2008.

Ar ni flera som ager fastigheten?

Om ni ar flera som ager fastigheten ar det en som tar
emot deklarationsblanketten. Det récker att skicka in
en fastighetsdeklaration med underskrift av en deldgare.

Hinner du inte?

Om du inte hinner skicka in blanketten i tid kan du
anstka om anstand. Ansokningsblankett finns pa
www.skatteverket.se/fastighetstaxering eller pa vara
bestkskontor. Anstk senast den 20 oktober!

Vad hander sedan?

Efter den 3 november 2008 granskar och kontrollerar vi
deklarationerna. Senast i juni 2009 far du ett besked om
det nya taxeringsvardet. Ar ni fler dgare far alla ett eget
beslut.

Ager du inte fastigheten langre?

Om du inte langre &ger eller &r deldgare till fastigheten,

ber vi dig att snarast gora foljande:

= Ge blanketten och upplysningarna till nuvarande agare
eller

= kryssa i rutan for agarbyte pa blankettens forsta sida
och ange nuvarande agare under "Ovriga upplysningar”.
Skicka blanketten till Skatteverkets inlasningscentral.

| ar &r blanketten enklare
Vi har gjort flera forenklingar i ar:

= Vi har tagit bort eller forenklat flera fragor om husets
standard.

= Tomten raknas numera som "inte strandnéra” redan
efter 150 meters avstand fran vattnet, jamfort med
tidigare efter 250 meter.

= Alla fragor om strandzonen (for strandtomter) har
tagits bort fran blanketten.

Viktigt att tanka pa

Under rubriken "Att tdnka pa nar du deklarerar”, kan
det finnas information som galler just din fastighet.
Glom inte att titta dar.

Vi vill ocksad paminna om att deklarationen ska visa
hur du beddmer att fastigheten kommer att se ut den
1 januari 2009.

Vill du veta mer?

Den har foldern ger svaren pa de vanligaste fragorna.
Vill du veta mer finns broschyren "Smahus - fastighets-
taxering 2009-2011" (SKV 389) pa www.skatteverket.se/
fastighetstaxering.



Forklaringar till blanketten

| det har avsnittet hittar du kommentarer till nagra av
falten i blanketten. For en mer utforlig beskrivning,

se broschyren ”Smahus - fastighetstaxering 2009-2011"
(SKV 389).

Skriv inte utanfor

”Ovriga upplysningar”!

Skriver du ett meddelande till oss pa blanketten, kan du
bara anvanda rutan "Ovriga upplysningar” eller skriva ett
separat brev som du bifogar. Inget som du skriver utan-
for rutorna i blanketten kommer vi att kunna se, efter-
som blanketten ska lasas maskinellt i en automatisk data-
behandling.

Tomtmark

Tomten ingar i ett grupphusomrade
(star under “Fastighetsrattsliga forhallanden™)

Fragan om grupphusomrade galler bara tomter som inte
ar sjalvstandiga fastigheter. Sa om din tomt &r en sjalv-
standig fastighet, hoppar du éver denna fraga.

Med grupphusomrade menar vi ett omrade som ér, eller
kan bli, bebyggt med minst sex sméhus av likartad ut-
formning. En tomt som inte &r en sjalvstandig fastighet
och som ligger i ett grupphusomrade, far ett lite lagre
taxeringsvérde. Det &r framst bostadsrattsforeningar
med flera smahus som utg6r grupphusomraden.

Narhet till strand

Med nérhet till strand menar vi om din fastighet ligger
nara havet, en sjo eller ett vattendrag av nagon betydelse.
Narheten till vattnet paverkar fastighetens marknads-
varde. Med "strand” menar vi gransen mellan land och
vatten. Det behdver inte vara frdga om en badstrand.

Avstandet ska vara det kortaste som kan méatas upp
mellan strandlinjen och huvudbyggnadens fasad mot
vattnet. Matningen ska goéras "horisontellt”, och det
innebér i praktiken att en korrekt matning maste goras
pa en kartbild. Att stega upp avstandet pa marken kan ge
ett korrekt avstand bara om hela den uppmatta strackan
ligger jams med vattenytan.

Pa en obebyggd tomt méts avstandet fran en lamplig
byggnadsplats. Det finns en undantagsregel for strand-
néra tomter i klass 2 eller 3: Om den kortaste méjliga vagen
att ga till fots fran byggnaden till strandlinjen ar mer an
300 meter, ska tomten rdknas som ”inte strandnéara”.

Bostadsbyggnad
Storlek

Ett sartryck med matregler for smahus finns pa
www.skatteverket.se samt i broschyren "Smahus — fastig-
hetstaxering 2009-2011" (SKV 389). Déar kan du aven
lasa om skillnaden mellan boyta och biyta, eller hur du
ska mata nar takhéjden i huset ar lag.

Under uppforande

Det har faltet galler bostadsbyggnader som haller pa att
nyuppforas. Taxerat byggnadsvérde beraknas till halften
av nedlagda byggkostnader per den 1 januari 2009.
Besvara alltsa bara frdgan om byggkostnaderna. Ange
kostnaderna inklusive moms, och rékna in vardet av eget
nedlagt arbete.

Byggnaden anses vara uppford nar den till dvervégande
del kan tas i bruk som bostad. Fran och med da ska
byggnadsvardet grundas pa byggnadens nybyggnadsar,
bo- och biytor, standard och byggnadskategori. Och forst
da ska du fylla i de uppgifterna.

Om du bygger ett garage, en friggebod eller liknande,

sé& ska du inte redovisa det som en byggnad under upp-
forande. Daremot ska du kanske é&ndra standardpoangen
for garaget nar det &r fardigbyggt.

Standard
Fragorna 4,5, 9,11, 16 och 17

Dessa sex fragor géller underhalls- och ombyggnadsar-
beten ar 2003 eller senare. Eftersom vi har andrat artalet
i fragorna, fortryckte vi nej som svar pa alla. Du maste
darfor andra till ja, om du har gjort sddana arbeten ar
2003 eller senare.

Undantag: Om ditt hus ar nybyggt 2003 eller senare, ska
du alltid svara nej pa dessa fragor, &ven om du har gjort
underhalls- eller ombyggnadsarbeten efter det.

Fraga 8
Med uppvarmningssystem menas

= direktverkande elvarme
= vattenburen elvarme

= kombipanna

= annan typ av virmepanna

= varmepumpsystem (en varmepump av nagot slag
som &r ihopkopplad med husets 6vriga uppvarmnings-
system)

= |luftvdrmepumpsystem (som férdelar varmluften
genom luftkanaler mellan rummen) eller

< anslutning till fjarrvarmenat.

En separat luftvarmepump (luft/luft) ar inte ett system,
utan bara ett komplement till det ordinarie uppvarm-
ningssystemet. Den ger inga extra standardpoang.

Fradga 10

Fragan om kokets standard har forenklats. Nu behover
du bara ange om ditt kék har normal, hég eller enkel
standard. Om vi har fortryckt ett svar, maste du kon-
trollera att det stammer!

S& héar ska du bedoma ditt kok:

= Normal standard &r svarsalternativet fér de allra
flesta kok. Ett normalt kok ar inte bade pakostat och
modernt. Det &r inte heller ett mycket litet och enkelt.



= Hog standard ar svarsalternativet for kok som ar bade
pakostade och moderna, savéal i permanenthus som i
fritidshus.

= Enkel standard ar svarsalternativet for ett kok som ar
mycket litet och sparsamt utrustat. Det kan vara t.ex.
en kokvra, ett pentry eller ett mindre, dldre kok. Det
kan ocksa vara ett kok i ett enkelt fritidshus.

Fraga 17

For att sanitetsutrustningen, golvbeldggningen och vagg-
bekladnaden i det stdrsta bad- eller duschutrymmet ska
anses vara "i allt vésentligt utbytt” ska

— minst tre av féljande sanitetsvaror vara utbytta:
badkar, duschkabin, handfat, toalettstol och bidé

—minst 90 % av golvbelaggningen vara utbytt och
—minst 90 % av vaggbekladnaden vara utbytt.

Gar det att fa taxeringsvardet nedjusterat?

Du kan fa taxeringsvardet nedjusterat, men da maste det
finnas ndgot sarskilt som sanker vérdet pa just din fastig-
het, och som inte férekommer allmént inom det varde-
omrade dar fastigheten ligger. Det kréavs ocksa att varde-
paverkan &r s stor att taxeringsvardet kan justeras med
minst 3 %, dock minst 25 000 kr.

Under rubriken "Vardeomrade (dar fastigheten ligger)”

pa sidan 4 i blanketten ser du om det finns nagot sarskilt
som paverkar alla fastigheter i ditt virdeomrade. | sé fall

har vi tagit hansyn till det redan i fastighetens berédknade
riktvarde och du kan darfor inte medges ndgon nedjuste-
ring.

Du kan fa nedjustering ...

... om det finns nagot speciellt som satter ned vardet pa
just din fastighet. Nagot som inte ar medraknat i fastig-
hetens riktvarde, eftersom det inte forekommer allmant
inom vardeomradet. Det kan t.ex. vara hoga radonhalter
i ditt hus eller skador pga. byggfel.

Du kan inte fa nedjustering ...

... for t.ex. trafikbuller, om vi har skrivit under "Vérde-
omrade (dar fastigheten ligger)” att riktvardet forutsatter
bullerstérningar fran trafik. Da betyder det att hela varde-

omradet ar utsatt for buller, och det har paverkat mark-
nadsvardenivan for alla fastigheter inom omradet. Vi har
redan tagit hansyn till det i fastighetens beraknade rikt-
varde. Darfor kan du inte dessutom fa en egen nedjuste-
ring av ditt taxeringsvarde fér samma trafikbuller.

Att begéara nedjustering

Om det finns ndgon sarskild anledning till nedjustering
av taxeringsvardet, maste du sjalv begdra att fa en sadan
justering. Anvand garna e-tjansten "Fastighetsdeklara-
tion” p& www.skatteverket.se. Skriv under "Ovriga upplys-
ningar” vad det galler.

Du kan givetvis skriva din begéran pa pappersblanketten
i stéllet. Underteckna blanketten och sand tillbaka den
till Skatteverkets inlasningscentral.

Skriv inte utanfor

”Ovriga upplysningar”!

Skriver du en begaran pa blanketten, kan du bara anvanda
rutan "Ovriga upplysningar” eller skriva ett separat brev
som du bifogar. Inget som du skriver utanfor rutornai

blanketten kommer vi att kunna se, eftersom blanketten
ska lasas maskinellt i en automatisk databehandling.

Kommunal fastighetsavgift
eller statlig fastighetsskatt?

En ny kommunal fastighetsavgift pa bostader har ersatt
den statliga fastighetsskatten fran och med den 1 januari
inkomstaret 2008 (dvs. inkomstdeklarationen 2009).

For ett smahus ska du for 2008 betala kommunal fastig-
hetsavgift med ett fast belopp pa 6 000 kr, men hogst
0,75 % av taxeringsvérdet pa smahuset och tillhérande
tomtmark. Det fasta beloppet ar knutet till ett index, och
fran och med inkomstaret 2009 ska beloppet folja forand-
ringarna i inkomstbasbeloppet.t

En forutsattning for att fa kommunal fastighetsavgift ar
att smahuset ar uppfort, dvs. fardigbyggt. Da har bygg-
naden fatt ett vardedr vid fastighetstaxeringen.

Smahus som ar under uppférande har daremot inte fatt
nagot vardear. Darfor betalar man fortfarande statlig
fastighetsskatt for dem, med 1 % av taxeringsvérdet.
Detta galler ocksa obebyggd tomtmark for smahus.

Nybyggda smahus ar befriade fran fastighetsavgift de
forsta fem aren, och far halv avgift de paféljande fem

1 Inkomstbasbeloppet faststalls varje ar av regeringen. For 2008 &r det 48 000 kr. Mellan 2002 och 2008
har de arliga hojningarna av inkomstbasbeloppet varierat mellan 5,4 % och 2,4 %. | genomsnitt ligger

hojningarna under denna period pa 3,6 % per ar.



aren. En sadan lattnadsperiod som pagar, och som bérjat
med fastighetsskatt, fortsatter utan avbrott med den nya
kommunala fastighetsavgiften.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt for hela inkomstaret
ska fran och med 2008 betalas av den som ager fastig-
heten den 1 januari. Vid dgarbyte under 2008 ska alltsa
en ny agare borja betala fastighetsavgift eller fastighets-
skatt forst fran och med inkomstaret 2009.

Du kan lasa mer om fastighetsavgift och fastighetsskatt
i broschyren "Fastighetsskatt — deklarationen 2008 och
framat” (SKV 296). Den finns pa www.skatteverket.se och

hos vara bestkskontor. Du kan &ven bestélla den via
servicetelefonen 020-567 000, direktval 7501.

Byggnadsvarde under 50 000 kr

Om byggnadsvardet ar lagre an 50 000 kr, far bostads-
byggnaden inte ndgot taxerat varde alls. Den finns inte
heller som en varderingsenhet i beslutet om fastighets-
taxering, vilket ar en forutséttning for den kommunala
fastighetsavgiften. Darfor far man betala statlig fastig-
hetsskatt for tomten med 1 % av markvardet (tomten
raknas alltsd som obebyggd i detta sammanhang).

Vill du veta mer?
Ga in pa www.skatteverket.se

Deklarera pa Internet!

Ga in pa www.skatteverket.se/fastighetsdeklaration. Om du
annu inte har skaffat en e-legitimation, kan du lasa pa
webbplatsen under "E-tjinster” hur man gor.

Nar du anvander Internet

= kan du direkt se hur andringar eller tillagg paverkar
ditt nya taxeringsvérde

= har du ett bade enklare, snabbare och sikrare sétt att
deklarera

= far du en kvittens pd att du lamnat deklarationen till
Skatteverket.

Obs! Om du deklarerar pa Internet ska du inte skicka in
pappersdeklarationen till oss!

Broschyren ”Smahus - fastighets-
taxering 2009-2011" (SKV 389)

Broschyren innehaller mer information om reglerna for
fastighetstaxering av smahus. Du kan hamta den fran var
webbplats eller bestélla via servicetelefonen 020-567 000,
direktval 7502. Den finns dven att hamta hos vara besoks-
kontor.

Berdkna taxeringsvarde

Vill du rakna fram taxeringsvardet pa ditt smahus, har vi
tva olika mojligheter till din hjalp pa webbplatsen:

= Om du skickar in fastighetsdeklarationen via Internet,
kan du i e-tjansten "Fastighetsdeklaration” direkt be-
gdra ett berdknat varde som grundar sig pa de uppgif-
ter som ar ifyllda.

= Annars finns var webbtjanst "Beréakna taxeringsvarde”,
med manga mojligheter. Dar kan du berakna taxe-
ringsvardet for ett smahus, vilket som helst, grundat
pa uppgifter som du sjalv véljer att mata in.

Se ditt vardeomrade

I var webbtjanst "Vardeomraden” kan du se en kartbild
over vardeomradet dar ditt smahus ligger.

Dar star ocksé de faktorer (riktvardeangivelser) som
Skatteverket har faststallt gemensamt fér omradet och
som leder till fastigheternas riktvarden. Du kan dven se
en forteckning Over de fastighetskdp som Skatteverket
har lagt till grund for den genomsnittliga marknadsvérde-
nivan inom vardeomradet.

Rattsliga grunder

2009 ars fastighetstaxering ska genomftras som en for-
enklad fastighetstaxering i stallet for en allmén, enligt
lag (SFS 2007:1412). Reglerna for fastighetstaxering
finns framst i fastighetstaxeringslagen (SFS 1979:1152)
och fastighetstaxeringsforordningen (SFS 1993:1199).
Lagarna, och forarbetena till dem, finner du pa
www.lagrummet.se.

For tillampningen av lagstiftningen utfardar Skatteverket
saval foreskrifter (bindande) som allméanna rad och stall-
ningstaganden (vigledande). Skatteverket har ocksa
gett ut "Handledning for fastighetstaxering 2009”. Alla
dessa finner du pa www.skatteverket.se under "Réttsin-
formation”.

Har du fler fragor?
BesoOk var webbplats ...

Om du har fler fragor kan du ga in pa www.skatteverket.se.
Klicka pa "Fastighetstaxering”. Dér finns fler svar!

... eller ring till oss
Du kan aven ringa Skatteupplysningen 0771-567 567.

bf")\ Skatteverket

SKV 350 utgéva 1. Utgiven i september 2008.



