Smahus fastighetstaxering 2015

Deklarera ditt smahus

Hir kan du ldsa om den Fastighetsdeklaration du ska limna inf6r 2015 ars

fastighetstaxering av sméhus.

Du kan limna fastighetsdeklarationen pa nagot av foljande sitt:

* P4 Skatteverkets webbplats om du har e-legitimation. Gé in pa
skatteverket.se/smahus och vilj e-tjansten "Fastighetsdeklaration, smahus”.
Dir ligger din fastighetsdeklaration med forifyllda uppgifter. Las mer
om fordelarna med att e-deklarera pd sista sidan.

* P4 den pappersblankett som Skatteverket skickat hem till dig.

Deklarera senast den
3 november 2014.

@ Skatteverkets inlésningscentral

Du som deklarerar pa pappersblanketten ska skicka in
den till Skatteverkets inldsningscentral.

@ Ar ni flera som dger fastigheten?

Deklarationsblanketten skickas bara ut till en av er
dven om ni 4r flera som Zger fastigheten tillsammans.

I Skatteverkets e-tjanst "Fastighetsdeklaration, sma-
hus” dr dock fastighetsdeklarationen tillginglig for alla
deldgare. Det ricker med att en av er skriver under och
skickar in fastighetsdeklarationen.

® Ny dgare?

Om du inte lingre 4dger eller 4r deldgare till fastigheten
den 1 januari 2015, ricker det att du meddelar Skatte-
verket om dgarbytet. Sdtt dd ett kryss i rutan vid rubri-
ken "Ny dgare?” och skicka in deklarationen sa skoter
Skatteverket resten.

@ Rutan ”Lamna 6vriga uppgifter”

Rutan "Limna dvriga uppgifter” ir till f6r dig som
behéver skriva nagot extra som inte framgar av fragor-
na i formulidret men som har betydelse for taxeringen
av din fastighet.

Om du anvinder pappersblanketten ska du bara
skriva i rutan "Limna 6vriga uppgifter”. Skriver du
utanfor rutan kan vi inte uppticka det vid den maski-
nella lisningen hos Skatteverkets inldsningscentral.
Om rutan inte ricker till bifogar du ett separat brev

i stéllet.

® Mina kontaktuppgifter

Om du limnar ditt telefonnummer eller e-postadress,
kan vi snabbt och litt na dig om vi har nagon enklare
friga om din deklaration. Vill du i stillet hinvisa till
nigon sirskild kontaktperson, kan du ange det hir.

Beslutet kommer 2015

I bérjan av juli 2015 fir du beslutet om fastighets-
taxeringen med det nya taxeringsvirdet. Ar ni flera
dgare far alla var sitt exemplar av beslutet (beslutet
giller alltid hela fastigheten). Om du har en e-legiti-
mation kan du ansluta dig till den digitala tjinsten for
myndighetspost, Mina meddelanden, och fa beslutet
digitalt som en pdf-fil redan i borjan av juni.

Hinner du inte till den 3 november?

Om du inte hinner deklarera i tid kan du anséka om
anstand. Ansokningsblankett finns pa skazreverket.se/
smahus eller pa vara servicekontor. Ansok i god tid,
helst fore den 20 oktober!

“Attefallshus”

Fran den 2 juli 2014 i4r det tillatet att utan bygglov
uppfora ett komplementbostadshus pa hogst 25 m? pa
tomten. En sadan byggnad kallas populirt for Atte-
fallshus, efter den nuvarande bostadsministern.

Om du till den 1 januari 2015 uppfor ett sidant hus,
ska du redovisa det vid fastighetstaxeringen 2015.

I e-tjinsten Fastighetsdeklaration gor du det genom
att vilja att ligga till en bostadsbyggnad. Om du i
stillet anviinder pappersblanketten,
kan du kontakta Skatteverket for
att fa en foljeblankett.

Mer om ”Attefallshus”,
komplementbostadshus och
andra bygglovsbefriade
atgdrder kan du ldsa pa
skatteverket.selsmahus.
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Forklaringar till formuldren

Dina uppgifter. Till varje uppgift i formuliret finns tva
kolumner. Du skriver in dina uppgifter i kolumnen med
rubriken "Dina uppgifter”, om en uppgift saknas eller
behover rittas. Ndgra filt dr overkorsade, det betyder att de
ar spirrade och att du inte ska limna nagon uppgift dir.

Skatteverkets uppgifter. Kolumnen med rubriken
”Skatteverkets uppgifter” dr avsedd bara for Skatteverket.
Dir fyller vi i uppgifter om fastigheten som vi redan har i
vart fastighetstaxeringsregister. Om du behover ritta eller
limna en ny uppgift, ska du skriva in den i kolumnen
”"Dina uppgifter”.

Nytillkommen mark eller byggnad. Om det finns fler
tomter eller byggnader pa din fastighet dn vad Skatteverket
har fyllt i, kan du enkelt ligga till dessa i e-deklarationen.
Men om du deklarerar pd pappersblanketten behover du
en extra blankett. Kontakta di Skatteverket pa telefon
0771-567 567 om du inte fitt en foljeblankett till din
fastighetsdeklaration.

Filtet Specifikation. Filtet "Specifikation” finns pé tre
stillen: under Taxeringsenhet, Tomtmark och Bostads-
byggnad. Om du dger flera smahus och tomter och har
egna benimningar pa dem, kan du ange om du vill att

Skatteverket ska skriva ut dem dir.

@ Sidnummer

Blanketten ir sidnumrerad. Det kan vara till hjilp for dig
som har flera tomter eller byggnader och dirmed fir folje-
blanketter. P4 sidorna 1-4 pd huvudblanketten star det
0011-0014, pé sidorna 1—4 pi foljeblankett 1 stir det
0021-0024 och sa vidare.

Tomtmark

@ Fastighetsréttsliga férhallanden

”Fastighetsrittsliga forhéallanden” ar lagens sitt att siga om
tomtmarken till en bostadsbyggnad 4r en egen fastighet
eller inte.

Huvudregel (giller privatpersoner och andra dgare

av vanliga smahus)

Finns det bara en tomtmark pa din fastighet, dr den en
egen fastighet. Men om du har flera tomtmarker pa fastig-
heten, dr ingen av dem en egen fastighet. D4 maste du for
var och en av dem bedéma om den skulle kunna bilda en
egen fastighet eller inte. Enkelt uttrycke, om den ar
avstyckningsbar eller inte.

Pi frigan om grupphusomrade kryssar du for "nej”.

Undantagsregel: grupphusomride

(géller bostadsforetag och liknande égare)
Undantagsregeln beror bara dgare av en storre smahus-
enhet, som innefattar minst sex tomter till en titbebyggd
grupp av likartade och samtidigt uppférda smahus

(grupphusomrade). Det ir bostadsrittsforeningar, bostads-
foretag eller liknande som 4ger en sadan fastighet.

Om en fastighet innefattar ett grupphusomrade, betyder
det att ingen av tomterna ir en egen fastighet. Agare till
fastighet med grupphusomrade ska kryssa for ”ja” pa
frigan om grupphusomride. Under "Fastighetsrittsliga
forhallanden”, kryssa for klass 2 eller klass 3 (de dr likvir-
diga svar for grupphustomter).

Avstand till hav, sjo6 eller vattendrag

Nirheten till vattnet har paverkan pa en fastighets mark-
nadsvirde. Det kallas i lagen "nirhet till strand”, och med
”strand” menas da strandlinjen, grinsen mellan land och
vatten. Det maste inte vara en strand dir man kan bada.
Avstindet ska mitas som den kortaste raka linjen mellan
huvudbyggnadens fasad mot vattnet och strandlinjen.

P4 en obebyggd tomt mits avstandet fran en limplig bygg-
nadsplats.

Det finns en undantagsregel for strandndra tomt i klass 2
eller 3: Om den kortaste mojliga vigen att gi till fots frin
byggnaden till strandlinjen dr mer 4n 300 meter, ska
tomten riknas till klass 4 (inte strandnira).

(® Antal lika tomter

Om du har tva eller flera tomtmarker som har s gott som
likadana egenskaper, kan du redovisa dem gemensamt. Fyll
i uppgifterna for en av tomterna, och ange sedan hir hur
manga de lika tomterna ir totalt.

Bostadsbyggnad

Ar byggnaden under nyuppférande
eller fardigstdlld?

Hir bedémer du om bostadsbyggnaden den 1 januari
2015 dr uppford och firdigstilld eller fortfarande 4r under
nyuppforande.

Ifall det nu pagir om- eller tillbyggnad pa en bostadsbygg-
nad som redan tidigare blivit uppférd och firdigstilld, ska
du fortsitta att redovisa den som firdigstalld.

Férdigstalld

En nyuppford bostadsbyggnad anses vara fardigstilld
under det ér di den till dvervigande del har tagits, eller
kunnat tas, i bruk for sitt iandamél som bostad. D4 ska du
deklarera uppgifterna om byggnadskategori, nybyggnads-
ar, storlek och standard.

@) Nyuppférandet férdigstéllt (nybyggnadsar)

Nybyggnadsaret dr det ar dd en nyuppford bostadsbyggnad
ar firdigstalld. Nybyggnadsaret blir byggnadens forsta
virdedr. Om boytan i senare skeden byggs ut med sam-
manlagt minst 10 m? kan det medfora att virdedret riknas
om till ett yngre dr. Men det ska i sa fall inte paverka ny-
byggnadsaret.



Om- eller tillbyggnad ar 2012-2014

Om- eller tillbyggnader som du under aren 2012-2014
gjort pa en tidigare uppford och firdigstilld bostadsbygg-
nad, ska du redovisa bara om boytan dirigenom har 6kat
med sammanlagt minst 10 m?.

Ange dé vilket av dren 2012-2014 den utforda om- eller
tillbyggnaden var klar att tas i bruk. Har flera om- eller till-
byggnader skett under perioden, kan du ange det forsta
arets okning av boytan hir i filten och de efterfoljande
arens 6kning under "Lamna 6vriga uppgifter”.

(9 Antal lika smahus

Om du har tva eller flera bostadsbyggnader (smihus) som
har s gott som likadana egenskaper, kan du redovisa dem
gemensamt. Fyll i uppgifterna for en av bostadsbyggna-
derna, och ange sedan hir hur minga de lika byggnaderna
ir totalt.

®) Kéllarplan (standard, frdga 2, 10 och 13)

Med “killarplan” menas att golvytan helt eller till storre
delen ligger under marknivan. Om killarplanet kan nis
inifrin bostadsdelen och det har en takhéjd pd minst
190 cm, riknas det som sidan biyta som ska mitas och
deklareras.

Sluttningsvaning (eller souterringvining) kallas ett plan
dir golvytan utefter minst en fonstervigg ligger 6ver eller
jams med marknivin men i 6vrigt ligger under marknivan.
En sluttningsvining ir dirfor inte detsamma som ett
killarplan. Sluttningsvining riknas primirt som boyta
som ska mitas och deklareras.

P4 skatteverket.se/smabus finns en broschyr med mitregler
for smahus med bilder som visar vad som ir killarplan och
sluttningsvaning.

@ Uppvérmning (standard, fraga 6)

Med "uppvirmningssystem” menas

* viggfasta radiatorer for direktverkande elvirme eller
vattenburen elvirme

* kombipanna

* annan typ av virmepanna (t.ex. olja eller pellets)

* virmepumpsystem (en virmepump av nagot slag
som dr ihopkopplad med husets dvriga uppvarmnings-
system)

* luftvirmepumpsystem (som fordelar varmluften genom
luftkanaler mellan rummen)

* anslutning till fjarrvirmenic.

En enstaka luftvirmepump (luft/luft) ir inte ett system,
utan oftast bara ett komplement till det ordinarie upp-
viarmningssystemet. En sidan luftvirmepump ger inga
standardpoing.

Kok — fast inredning och utrustning
(standard, frdga 7)

Du behéver bara ange om ditt kok har normal, hog eller
enkel standard.

o Normal standard ir svarsalternativet for de allra
flesta kok. Ett normalt kék ér inte bide pakostat och
modernt pd samma ging. Det ir inte heller ett mycket
litet och enkelt kok.

* Hog standard ir svarsalternativet for ett kok som 4r bade
pakostat och modernt.

o Enkel standard ir svarsalternativet for ett kok som ir
mycket litet och sparsamt utrustat. Det kan vara t.ex. en
kokvrd, ett pentry eller ett mindre, dldre kok. Det kan
ocksa vara ett kok i en enkel stuga.

Underhdll och ombyggnad (standard, fraga 14 -17)
Dessa fyra frigor om underhills- och ombyggnadsstandard
for fasad, tak, elsystem och va-ledningar giller bara for
bostadsbyggnader med nybyggnadsar 2002 eller tidigare.

For ett hus med nybyggnadsir 2003 eller senare blir det
alltid noll standardpoing hir, dven om underhélls- och
ombyggnadsarbeten har utforts pa huset ar 2003 eller
senare.

Underhdll och ombyggnad (standard, frdga 18 —19)
Dessa tva frigor om underhills- och ombyggnadsstandard
for kok och bad-/duschrum giller bara f6r bostadsbygg-
nader med nybyggnadsir 2008 eller tidigare.

For ett hus med nybyggnadsir 2009 eller senare blir det
alltid noll standardpoing hir, dven om underhalls- och
ombyggnadsarbeten har utforts pa huset ar 2009 eller
senare.

(15 Sanitet — underhalls- och ombyggnadsstandard
(standard, fraga 19)

For att sanitetsutrustningen, golvbeliggningen och vigg-
beklidnaden i det storsta bad- eller duschutrymmet ska
anses vara "1 allt visentligt utbytt” ska

* minst tre av foljande sanitetsvaror vara utbytta:

badkar, duschkabin, handfat, toalettstol och bidé
* minst 90 % av golvbeliggningens yta vara utbytt och
* minst 90 % av viggbeklidnadens yta vara utbytt.

Gar det att fa taxeringsvdrdet nedjusterat?

Det gir att fa ett taxeringsvirde nedjusterat, men dd méste
det finnas nagot sirskilt som sidnker virdet pa just din
fastighet och som inte forekommer allmint inom vérde-
omradet dir fastigheten ligger. Det krivs ocksd att virdet
paverkas s mycket att taxeringsvirdet kan justeras med
minst 3 %, dock minst 25 000 kr.

Under rubriken ”Virdeomrade (dir fastigheten ligger)”
star det om det finns nagot speciellt som har paverkat
marknadsvirdet generellt for fastigheterna i ditt virdeom-
rade. Da betyder det att vi har riknat in det i prisliget for
hela virdeomradet. P4 sa sitt dr virdepaverkan medriknad
redan i fastigheternas rikevirden. Du kan di inte fa ned-
justering av ditt riktvirde f6r samma sak.



Hur du begéir nedjustering

Om det finns ndgon sirskild anledning till att justera ned
taxeringsvirdet, méste du sjilv begira en sddan justering.
Beskriv under "Lamna dvriga uppgifter” vad det giller.

Om Skatteverket redan har fyllt i ett justeringsbelopp for
den justeringsanledningen, behover du dock inte gora
nagon egen begiran.

Mer information

E-deklarera — béttre &n pd papper

Det finns flera fordelar med att deklarera ditt sméhus

med e-tjdnsten pd& skatteverket.se/smahus:

» Du kan ldgga till och dndra uppgifter, och de skickas
direkt in i fastighetstaxeringsregistret.

- Deklarationen blir komplett, eftersom e-tjénsten
haller reda pd alla obligatoriska uppgifter.

« Du kan se vad taxeringsvdrdet blir innan du skickar
in deklarationen.

Varfor ska du fastighetsdeklarera?

Nir du limnar din Fastighetsdeklaration far Skatteverket
ritt uppgifter om din fastighet. Det dr nédvindigt for att
din fastighetsavgift eller fastighetsskatt ska bli ritt. Det har
ocksd betydelse om du till exempel ska lana pengar hos en
bank med fastigheten som sikerhet eller fi forsikrings-
ersittning for skador pa fastigheten.

Den hir gangen far du en deklaration av oss dar vi fyllt i
de uppgifter vi har om din fastighet. Kontrollera att upp-
gifterna stimmer och komplettera eller indra dem annars.
Skicka sedan tillbaka deklarationen till Skatteverket.

Du kan da infor nista sméhustaxering, ar 2018, i stillet
for deklaration fa ett forslag till beslut om nytt taxerings-

virde, och du slipper fastighetsdeklarera.

Sa berdknar Skatteverket
taxeringsvérdet

Taxeringsvirdet ska motsvara 75 % av fastighetens sanno-
lika marknadsvirde tva ar fore taxeringsaret. Genom att
analysera forsiljningarna i alla virdeomraden har Skatte-
verket kunnat berikna en prisniva 2013 {or likartade
fastigheter i varje virdeomrade.

Vid smahustaxeringen 2015 i4r det forsiljningsprisernas
rorelser pé fastighetsmarknaden dren 2011-2013 som har
avgjort om taxeringsvirdet gatt upp eller ner sedan forra
taxeringen.

« Du fér ett inldmningskvitto ddr alla uppgifter du
skickat in dr specificerade.

- Bdde du och Skatteverket slipper pappershantering.

- Alla deldgare till en fastighet kan logga in och se
deklarationen.

Du som kan deklarera i e-tjdnsten har ocksé tillgdng
till Skatteverkets ovriga e-tjdnster.

Typkodsdndringar 2015

Slopade typkoder

Typkod 221 och 211 for fritidsfastigheter ska inte lingre
anvindas. Skilet ir att fritidsbostider numera inte taxeras
annorlunda 4n andra smahus. Taxeringsvirdet blir varken
hogre eller lagre for hus som anvinds for fritidsboende.
Skatteverket slutar darfor fran och med 2015 att sirskilt
registerfora dessa. Andra typkoder som slopas ar de sillan
anvinda 212 och 222.

Nya typkoder

Under typkod 225 samlas alla smahus som ligger pa
annans mark, det vill siga smahus p4 ofri grund.

Under typkod 230 samlas alla smdhusenheter som inne-
fattar ett grupphusomrade. Sadana dgs frimst av bostads-
rittsféreningar och liknande, och de foljer speciella regler
som vanliga dgare av sméhus inte berors av.

Vill du veta mer?

Mer information om fastighetstaxeringen hittar du pa
skatteverket.se/smahus. Dir finns ocksi en storre och utfor-
ligare broschyr, Smahus — fastighetstaxering (SKV 389).
Du kan dven ringa Skatteverket pa telefon 0771-567 567.
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