Fastighetstaxering

Fastighetstaxering
Smahus 2015-2017

Den hdr broschyren innehdller information
om fastighetstaxering av smdhus 2015, 2016
och 2017.

Deklarera ditt smdahus — géirna pa Internet

Om du limnar dina uppgifter genom att e-deklarera pd Internet, ska du inte
skicka in nagon pappersblankett!

G4 in pa skatteverket.se/smahus och vilj e-tjinsten "Fastighetsdeklaration, smahus”.

Vad dr en smdhusenhet?

Sméhusenheten ir ett begrepp inom fastighetstaxeringen. Den bestér i de allra
flesta fall av ett enfamiljshus eller tvifamiljshus (sméhus), och den tomtmark som
huset star pa. Det gor ingen skillnad om sméhuset anvinds for permanentboende
eller 4r ett fritidshus.

Ett smahus pa ofri grund stir pa en tomt som ndgon annan iger, t.ex. en arrendetomt.
D4 bildar smihuset pé ofri grund en egen sméahusenhet och tomten en annan, pa grund
av att de har olika 4gare. En sméihusenhet kan 4ven vara obebyggd tomtmark avsedd
att bebyggas med sméihus.
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SA HAR DEKLARERAR DU

E-deklarera smdahuset pa Internet!
G4 in pd www.skatteverket.se och vilj e-tjinsten
“Fastighetsdeklaration, sméhus”.

Nir du anvinder Internet

* kan du se hur dina dndringar eller tilligg paverkar
ditt nya taxeringsvirde

e fir du ett enklare, snabbare och sikrare sitt att deklarera
* fir du ocksa en kvittens pd att du limnat deklarationen
till Skatteverket.

Obs! Om du deklarerar pa Internet ska du inte skicka in
pappersdeklarationen till oss!

Gor sa hdr ndr du fyller i blanketten

E-tjinsten "Fastighetsdeklaration, smahus” ir tillginglig
for alla privatpersoner som ir 4gare eller deldgare till en
smahusenhet som ska taxeras vid den aktuella fastighets-
taxeringen. En juridisk person (t.ex. en bostadsrittsfore-
ning, ett aktiebolag eller en kommun) kan ocksa anvinda
tjdnsten genom att anmila ett deklarationsombud.

Fastighetens skick den 1 januari géller

Alla uppgifter i fastighetsdeklarationen ska visa hur fastig-
heten ser ut den 1 januari 2015 vid den allminna fastig-
hetstaxeringen 2015. Eller den 1 januari 2016 eller 2017
vid den sirskilda fastighetstaxeringen 2016 eller 2017. (Se
sidorna 14-15.)

De uppgifter om din fastighet som Skatteverket redan har vi
fylle i i kolumnen ”Skatteverkets uppgifter”. Dessa behover du
bara kontrollera. Om en uppgift inte stimmer, méste du ritta
den. Du skriver i si fall in den ritta uppgiften i kolumnen
”Dina uppgifter”.

Om vissa uppgifter saknas, maste du ldgga till dem i kolumnen
”Dina uppgifter”.

Exempel: Du har dr 2013 gjort om en oinredd vind till
bostadsrum. Dirigenom har 30 m? av den tidigare biytan gjorts
om till boyta. Som biyta kvarstir 10 m?. S hir ska du redovisa
detta:

Nytt virdear och ny virdeyta riknas ut av Skatteverket.

S hir ligger du till
nya uppgifter:

GOor sa hér ndr du rattar

i blanketten

Om en fortrycke uppgift ér fel ska du ritta den. Det gor du
genom att skriva den ritta uppgiften, t.ex. ett kryss eller en
sifferuppgift i kolumnen ”Dina uppgifter”.

Exempel: Du har under ar 2014 byggt ett garage pd tomten.
Sé hir ska du dndra svaret pa standardfriga 2:

ar hela bostads-
byggnaden

Ga till rubriken

Ga till rubriken
Fardi n

Skatteverkets Dina
Bostadsbyggnad uppgifter uppgifter
Specifikation
nr (varderingsenhet)
Ligger pa tomt nr
Den 1 januari 2015 [] under nyuppférande JX fardigstalld

"Under r

de” nedan

edan

Under nyuppférande

Ange totalt nedlagda nyuppférande-
kostnader i kr (inkl. moms) fram
till den 1 januari 2015.

Nar du har angett de totala nyuppférandekostnaderna, ska du inte
lamna fler uppgifter om den héar bostadsbyggnaden.

Fardigstalld

Byggnadskategori
Friliggande smahus

Kedjehus, parhus m.fl.

Radhus

oo

Alder

Nyuppforande fardigstalit ar
(nybyggnadsar)

Vardear

1996

1996

Ome- eller tillbyggnad ar 2012 - 2014
Utdkad boyta, m?

Klar att tas i bruk ar

20

2013

Storlek
Boyta, total, m?
Biyta, total, m?

Vérdeyta, total, m?

123

155

40

10

131

Standard
Poang, totalt

30

(9) Antal lika smahus
(vid gemensam redovisning)

Varde, kr

Riktvarde Justering

Vérde

Fler bostadsbyggnader fi

se foljeblankett

R -
Skatte-
Stan(_i‘ard verkets Dina Reg
Exterior Poéng | uppgifter uppgifter kod
Fasad- 1. Minst hélften av den totala fasadytan bestar av X
beklidnad - tegel eller stenmaterial 4 D 01
- tra, puts, fibercement, plat eller plast D 02
- nagot annat material 0 D 03
Garage 2. Garage finns pa tomten eller i bostadsbyggnaden (utom i kéllarplan)
- med plats fér en bil 2 X 04 Sa hir rittar
- med plats for tva eller flera bilar 4 D 05 d .
Garage saknas pa tomten eller finns i kéllarplanet 0 X D 06 uen ”ppglf}
\WW/’\ I




BLANKETTENS FORSTA SIDA

Agare, fastighetsuppgifter

Adressen till Skatteverkets inldsningscentral
som ska ha din fastighetsdeklaration (om du viljer
att deklarera pd pappersblanketten).

Om du har frigor om din fastighetsdeklaration
vinder du dig till Skatteupplysningen,
tfn 0771-567 567.

En fastighet kan ha flera dgare. D4 dr det en som
blir mottagare av den fortryckta blanketten for allas rik-
ning. Normalt 4r det den som Zger den storsta andelen
eller, vid lika andelar, den som star forst i lagfarten.

Det ricker att skicka in en fastighetsdeklaration, med
underskrift av en deldgare. Det gir bra att anmila till
Skatteverket om nigon annan deldgare ska std som mot-
tagare av blanketten.

Ar det ndgon av de andra dgarna som 6nskar en blan-
kett, méste de vinda sig till Skatteverket.

Den som har en fastighet (mark) med tomtritt anses
vid fastighetstaxering som 4gare till fastigheten. Detta
innebir att tomrittshavaren ska deklarera dven marken.

Om du inte lingre dger eller 4r deldgare till fastig-
heten den 1 januari 2015 vid 2015 ars fastighetstaxe-
ring, ricker det att du meddelar dgarbyter (i e-deklara-
tionen eller pd pappersblanketten). Sitt dé ett kryss i
rutan vid rubriken "Ny dgare?” och skicka in deklara-
tionen si skoter Skatteverket resten.

-

[ SKV 3002 04 01 13
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[ . . .
&ji Skatteverket Fastighetsdeklaration . ]
(1) Skicka blanketten til Smahusenhet 1 -
Skatteverkets inldsningscentral . u . —_—
FE 3002 Fastighetstaxering 2015
105 81 Stockholm
‘Skatteupplysningen, telefon
0771-567 567
Deklarera senast den
3 november 2014
Helst pa
www.skatteverket.se
() Agare och blanket g n 5
Ny dgare?
Person-/organisationsnummer | Agare till (andel)
‘ Ar du den 1 januari 2015 inte langre Agare til fastigheten? St da bara ett kryss i
rutan och skicka tlbaka blanketten tl adressen ovan
) ] deg ar ne ager il fatigheten den 1 januari 2015
Taxer
Fastighetsbeteckning Kommun
Typ av taxeringsenhel
Taxeringsenhetsnummer | Areal, m? ‘Specifikation (adress eller garens benamning)
Information till dig
(@ Lamna 6vriga uppgifter (din ruta for upplysningar till Skatteverket)
‘Om du behdver upplysa om nagot sarskilt om din fastighet som har betydelse for taxeringen, men som inte framgar av fragorna i blanketten, kan du skriva det har.
Underskrift B Mina k ifts
Namn kontakiperson
Telefonnummer dagtid (gama mobilnummer)
E-postadress
Ett kryss i rutan betyder att Skatteverket har taxerat flera av dina fastigheter, eller delar
[Jav fasti orda i denna Vilka fastigheter som ingar specificeras pa bilaga.
Lan_Kom SKR-kod _ Taxeringsenh Sida ®
L] [ il
_

Stimmer uppgifterna om fastighetsbeteckning,
kommun och areal? Ar nagon uppgift felaktig, stryk
over den och skriv den riktiga uppgiften under "Limna
ovriga uppgifter”.

Hir anges typ av taxeringsenhet dels med en typkod, dels
i klartext.

Specifikation anvinds oftast nir en fastighet 4r uppdelad i
flera taxeringsenheter i olika fastighetsdeklarationer.
Specifikationen talar om vilken del av fastigheten som
taxeringsenheten avser.

I denna ruta finns det information till dig om vad du
sarskilt bér uppmirksamma for att kunna limna en full-
standigt ifylld fastighetsdeklaration. Du bér i vrigt dven

kontrollera alla fortryckta uppgifter och ritta dem om det
behovs.

Observera att du inte kan limna nagot meddelande till
Skatteverket i denna ruta (t.ex. begira nedjustering av
virdet). Skriv i "Limna 6vriga uppgifter” lingre ner!

'Den 1januari 2015 vid fastighetstaxeringen 2015.
Den 1januari 2016 vid fastighetstaxeringen 2016.
Den 1 januari 2017 vid fastighetstaxeringen 2017.

En taxeringsenhet kan besta av en eller flera fastig-
heter, en del av en fastighet eller delar av fastigheter.
Ett kryss i rutan anger om du fir en sirskild bilaga, som
redovisar de delar som ingir i taxeringsenheten. Bilagan
skickas ut separat.

Den hir raden i blankettfoten finns pé varje sida.
Dir trycker Skatteverket kod for lin och kommun dir
fastigheten ligger, samt fastighetsbeteckningen. De tre
hégra filten i fotraden 4r f6r Skatteverkets maskinella
lasning av blanketten.

I det sista filtet i fotraden printas ett [opnummer for
varje sida i blanketten. Detta kan vara till hjilp ocksé for
dig som far flera blanketter (féljeblanketter) nir hela
smahusenheten inte ryms pa en blankett. Sa hir sker
numreringen: Lopnummer 0011-0014 i4r sidorna 1-4 pa
huvudblanketten. Lépnummer 0021-0024 ir sidorna
1-4 pa foljeblankett nr 1, och 16pnummer 0031-0034
sidorna 1-4 pa foljeblankett nr 2 osv.




BLANKETTENS ANDRA SIDA

Tomtmark

Varje blankett har utrymme for uppgifter om en tomt
(virderingsenhet). Omfattar taxeringsenheten flera
virderingsenheter maste flera foljeblanketter fyllas i.
Behéver du ytterligare blanketter, kontakta Skatteverket.

Under ”Specifikation” kan du fa din egen benimning
pa tomten fortryckt om du vill och anmaler det till Skatte-
verket under ” Limna 6vriga uppgifter”. Det kan under-
litta ndr du har flera tomtmarker.

Hir anges tomtens areal i kvadratmeter, utan deci-
maler. Kontrollera den fortryckta uppgiften. Om den ir
felaktig eller saknas, ritta eller komplettera.

Under”Bebyggelse” anges vilken typ av bostadsbygg-
nad som finns p tomten. Om tomten ir obebyggd, ange
vilken typ av bebyggelse som byggritten giller for.

Friliggande hus ir ett smahus som inte — vare sig direkt
eller genom komplementhus — 4r sammanbyggt med
annat sméhus.

Radbus ir ett hus i en rad om minst tre hus vars bostads-
delar dr direkt sammanbyggda med varandra.

Kedjehus, parhus m.m. kan varken klassas som friliggande
eller radhus. Parhus och atriumhus ir exempel pé kedje-

hus.

”Fastighetsrittsliga forhillanden” 4r lagens sitt att siga
om tomtmarken till en bostadsbyggnad ir en egen fastig-
het eller inte. Det finns tre alternativ hir. Ar tomten en
sjalvstindig fastighet eller inte? Och om inte, skulle den
kunna bilda en egen fastighet eller inte.

Huvudregel

1. Tomten dr en egen fastighet

Sitt kryss hir om tomten ir en egen fastighet (klass 1).
Kryssa i "nej” for grupphusomrade.

2. Tomten kan bilda egen fastighet

Det dr mojligt att stycka av tomten till en egen fastighet
(klass 2). Kryssa i "nej” for grupphusomrade.

Friliggande smdhus
eller byggrdtt for sddana hus

* utom detaljplan
Ar tomten bebyggd med ett smahus som ligger relative
fritt anses en fastighet normalt kunna bildas.

o inom detaljplan
Inom detaljplan anses normalt alla tomter ddr det
finns en byggritt for friliggande smhus kunna
bilda egen fastighet.

Radhus och kedjehus,

eller byggrétt for sadana hus

For tomtmark till radhus eller kedjehus som inte 4r egen
fastighet giller foljande. Tomten anses normalt kunna
bilda egen fastighet om den ir bebyggd, eller 4r avsedd att
bebyggas med ett smahus, ligger inom detaljplan och
denna plan inte hindrar att tomten kan avskiljas.

3. Tomten kan inte bilda egen fastighet

Det ir inte mojligt att stycka av tomten till en egen fastig-
het (klass 3). Kryssa i "nej” fér grupphusomride.

Undantagsregel

Grupphusomrade

Reglerna om smahusfastigheter som innefattar grupp-
husbebyggelse ir ett undantag fran huvudregeln. Sadana
fastigheter 4gs frimst av bostadsrittsforeningar, bostads-
foretag och liknande, och de foljer speciella regler som
vanliga dgare av smahus inte berdrs av.

En fastighet som innefattar ett grupphusomrade ar
bebyggd, eller ska bebyggas, med minst sex likartade smé-
hus i en titbebyggd grupp. Omradet ska vara detaljplane-
lagt och sméhusen ir eller avses bli uppforda under en
trearsperiod av en exploatér. Till byggnader i grupphus-
omraden riknas inte komplementbyggnader i villakvarter,
giststugor av olika slag och inte heller fritidshus av olika
slag pa arrenderad mark.

Agare till fastighet som innefattar grupphusomride ska
kryssa for ”ja” pd frigan om grupphusomréde.

Ingen av tomterna till fastighetens grupphusbebyggelse
utgdr en egen fastighet, och det har heller ingen betydelse
om dessa grupphustomter kan bilda egna fastigheter eller
inte. Under "Fastighetsrittsliga férhillanden”, kryssa for
klass 2 eller klass 3 (de ar likvirdiga svar for grupphus-

tomter).

Nirheten till vattnet har paverkan pé en fastighets
marknadsvirde. Det kallas i lagen "nirhet till strand”, och
med ”strand” menas dd strandlinjen, grinsen mellan land
och vatten. Det miste inte vara en strand dir man kan
bada. Mindre vattendrag ska inte riknas hir, t.ex. en bick
som inte har ndgon betydelse for fastighetens marknads-
virde.



BLANKETTENS ANDRA SIDA

Huvudregel
Avstandet indelas i nagon av f6ljande fyra klasser:

Klass Nirhert till strand

1. Strand Bostadsbyggnaden ligger hogst 75 m

fran strandlinjen och med egen strand

2. Strandnira Bostadsbyggnaden ligger hégst 75 m

frin strandlinjen utan egen strand

3. Strandnira

Bostadsbyggnaden ligger 76-150 m

fran strandlinjen

4. Inte strand Bostadsbyggnaden ligger mer 4n 150 m frin

eller strandniira strandlinjen

Avstandet mits horisontellt frain huvudbyggnadens nir-
maste sida till strandlinjen.

Undantagsregler

* Om kortast mojliga gdngavstind fran byggnadsplatsen
till strandlinjen 4r mer 4n 300 m ska den tomt, som

enligt huvudregeln indelas i klass 2 eller 3, i stillet
riknas till klass 4.

e For att tomtmarken ska klassas som strand, klass 1, ska
omradet mellan byggnadsplatsen och strandlinjen inte
anvindas

— for bebyggelse
— for bil, park- eller gingvig eller

— i mer 4n ringa omfattning av allminheten som bad-
plats eller liknande.

I annat fall ska tomten klassas som strandnira i klass 2.

* For obebyggda tomter ska avstandet till strandlinjen
mitas fran limplig byggnadsplats f6r huvudbyggnaden.

Ange vilken tillging till dricksvatten som finns pa
din tomt. For att tomten ska anses ha tillging till vatten
madste vattnet vara drickbart.

Med kommunalt vatten avses att fastigheten ir ansluten
till det kommunala vattennitet. Anldggningen ska vara
tekniskt ansluten si att den kan anvindas. Aven om
anslutning inte har skett s anses anliggningen ansluten
om fastighetsigaren fatt besked om férbindelsepunkt och
krivts pd betalning for anslutningen.

Med enskild anliggning aret om avses anlidggning for
vattenforsorjning som inte dr kommunal.

Med sommarvatten avses att tomten bara har tillging till
dricksvatten under den frostfria delen av éret.

Ange vilken tillging till we-avlopp som som finns pa
din tomt. Med wc-avlopp avses om tomten har tillgang
till we-avlopp som godkints av kommunen.

Med kommunalt wc-avlopp avses att tomten ir ansluten
till det kommunala nitet. Anlidggningen ska vara tekniskt
ansluten s att den kan anvindas. Aven om anslutning
inte har skett s anses anliggningen ansluten om fastig-
hetsidgaren fatt besked om forbindelsepunke och krives pa
betalning for anslutningen.

Skatteverkets Dina
Tomtmark uppgifter uppgifter Bostadsbyggna
Specifikation Specifikation
Tomt nr (varderingsenhet) Smahus nr (vérderingser{
Tomtens areal, m? Ligger pa tomt nr
Bebyggelse Den 1 januari 2015 ]
Friliggande smahus ar hela bostads-
99 D byggnaden 9
Kedjehus, parhus m.fl. O
Radhus D Under nyuppférand
Ange totalt nedlagda nyup
Fasti sttsliga for kostnader i kr (inkl. moms)
. N till den 1 januari 2015.
Tomten ar en egen fastighet
(klass 1) D Nar du har angett de totalg
Tomten kan bilda en egen {amna fler uppgifter om de
fastighet (klass 2) D
Tomten kan inte bilda en egen 0 Fardigstalld
fastighet (klass 3) Byggnadskategori
Friliggande smahus
Tomten ingar i ett grupphusomrade
Nej O Kedjehus, parhus m.fl.
Ja ] Radhus
Avstand till hav, sjo eller Alder
vattendrag (narhet till strand)
11) Nyuppférande fardigsta]
Over 150 m (Kiass 4) O Nyuppferande |
76 - 150 m (Klass 3) ]
0 - 75 m, utan egen strand (klass 2) D Vérdear
0 - 75 m, med egen strand (klass 1) D Om.- eller tillbyggnad &r
Dricksvatten
Kommunalt aret om O Utokad boyta, m?
Enskilt aret om D
Klar att tas i bruk ar
Sommarvatten D
Storlek
Saknas D
Wec-avlopp Boyta, total, m?
Kommunalt D
Enskilt D Biyta, total, m?
Saknas
D Vardeyta, total, m?
Standard
Va-klass Poéng, totalt
(9) Antal lika tomter (9) Antal lika smahus
(vid gemensam redovisning) (vid gemensam redovisn|
Varde, kr Varde, kr )
Riktvarde Justering Varde Riktvérde @
D Fler tomter finns, se foljeblankett D Fler bostadsbyggnadet
)
]
=]
<
o
]
8 Lan Kom F
@
X
(2]
— l

Med enskilt we-avlopp avses att avloppsfragan ir 16st pa
annat sitt an genom kommunalt wec-avlopp, t.ex. med
trekammarbrunn eller septiktank.

Om du har tv4 eller flera tomtmarker p din fastighet
som har s gott som likadana egenskaper, kan du redovisa
dem gemensamt. Fyll i uppgifterna for en av tomterna,
och ange sedan hir hur ménga de lika tomterna ir totalt.
Varje tomt kommer 4nd3 att riknas som en egen virde-
ringsenhet tomtmark.

Om samtliga uppgifter for tomtmarken ir forifyllda i
kolumnen ”Skatteverkets uppgifter”, s fortrycker vi dven
riktvirdet pa denna markvirderingsenhet. Har du dndrat
nigot eller fyllt i saknade uppgifter kan du sjilv fi en ny
berikning av riktvirdet i ndgon av e-tjinsterna Fastighets-
deklaration, sméhus eller Berikna taxeringsvirde. G4 in pa
www.skatteverket.se.



BLANKETTENS ANDRA SIDA

Bostadsbyggnad

Varje blankett har utrymme for uppgifter om en bostads-
byggnad (virderingsenhet). Omfattar taxeringsenheten
flera virderingsenheter méste flera foljeblanketter fyllas i.
Behover du ytterligare blanketter, kontakta Skatteverket.

Under ”Specifikation” kan du fa din egen benimning
pa bostadsbyggnaden fortrycke om du vill och anmaler det
till Skatteverket under ” Limna 6vriga uppgifter”. Det kan
underlitta nir du har flera bostadsbyggnader.

Hir anges pa vilken tomt byggnaden ligger.

Under nyuppforande

Om nybyggnation pigar av ett bostadshus, 4r det
under nyuppforande. D ska bara nyuppforandekostna-
derna redovisas. Ange i kronor de kostnader som du
beriknar vara nedlagda i byggnaden per den 1 januari
20152. Kostnaderna ska beriknas inklusive moms, och
virdet av eget arbete ska vara medriknat.

Du ska inte fylla i nagra andra uppgifter om huset s linge
det 4r under nyuppférande.

Byggnaden anses vara firdigstilld nir den till 6vervigande
del kan tas i bruk som bostad. Fran och med di ska bygg-
nadsvirdet grundas pa byggnadskategori, nybyggnadsar,
bo- och biytor samt standard. Forst dd ska du ocksa fylla i
de uppgifterna.

2 Vid fastighetstaxeringen 2015 gdller nedlagda kostnader per den 1januari 2015.
Vid fastighetstaxeringen 2016 gdller nedlagda kostnader per den 1 januari 2016.

Vid fastighetstaxeringen 2017 gdller nedlagda kostnader per den 1 januari 2017.

6

Byggnadskategori

Kryssa for vilken typ av bostadsbyggnad du har.
Se punkt (2) pa sidan 4.

Alder

Om nyuppforandet av huset pagick under flera ar
anger du det &r som huset till 6vervigande del kunde
tas i bruk.

Berdkning av véardedr (husets dlder)

Husets virdedr ir fran borjan lika med husets nybygg-
nadséir. Observera att det tidigaste virdedr som anges hir
ar 1929. Detta giller dven om huset ir byggt fére 1929.
Har ditt hus byggts om eller till pa sadant sitt som anges
under punkt @7 ska virdearet jimkas. Jimkningen av
virdedret ska dock bara goras om boytan 6kat med sam-
manlagt minst 10 m? sedan foregiende fastighetstaxering.

Jamkningen av virdear gor Skatteverket automatiskt med
hjilp av limnade uppgifter. Berikningen behéver du sale-
des inte gdra, men behévs om du sjilv vill berikna husets
virde.

Virdedret beriknas enligt f6ljande exempel.

Exempel: For att jimkning ska ske maste den till- eller
ombyggda boytan totalt éverstiga 10 m?. Nybyggnadsar
fore 1929 sites till 1929.

En byggnad ir ursprungligen uppford 1914 och hade

d en boyta pd 65 m?. 1980 byggdes huset till med 55 m?,
och 2011 inreddes den tidigare oinredda vinden pa 30 m”.
Total boyta idag 4r dirmed 150 m?.

Jamkat _ 65 55

N N x 1929 +=— x 1980 +ﬁ x 2011 = 1964
virdedr 150 150 150

Virdedret blir i det hir exemplet 1964.




BLANKETTENS ANDRA SIDA

Utokad boyta ska mitas enligt mitreglerna pa sidorna
12-13. Hir ska bara anges tillbyggnadsyta som dkar
boytan med 10 m? eller mer sedan foregiende fastighets-
taxering.

Om husets boyta ir felaktigt angiven eller om den har
okat 2012-2014 och detta inte har tagits upp vid en sir-
skild fastighetstaxering, sd anger du dret (eller dren) for for-
dndringen hir. Boytan kan ha 6kats genom tillbyggnader
eller genom att biyta gors om till boyta (t.ex. inredning av
tidigare oinredd vind). Vad som menas med boyta kan du
ldsa om pa sidan 13.

Storlek

Du ska ange byggnadens nuvarande totala boyta hir.
Om du har deklarerat utékad boyta enligt punkt 6 ska
du rikna in dven den ytan hir. Mitreglerna finns pa
sidorna 12-13.

Hir redovisar du byggnadens nuvarande faktiska
biyta. Mitreglerna finns pa sidorna 12-13. Obs/ Du ska
bara redovisa ytan i saidana biutrymmen som kan nis
inifran huset.

Berdkning av virdeyta (storlek)

Virdeytan ir summan av boytan och 20 % av biytan
(dock aldrig mer 4n 20 m?). Utrdkningen av virdeytan
gors automatiskt av Skatteverket, du ska inte gora det
sjilv. Men du kan behova berikna virdeytan om du sjilv
vill rikna ut taxeringsvirdet eller om du vill kontrollera
den fortryckta uppgiften.

Exempel: Ett hus med
hel killare har mitts
upp till 125 m? boyta
och 121 m? biyta. 20 %
av biytan dr 24,2 m?
(121 m? X 20 %)
men bara 20 m?

ska riknas med.
Husets virdeyta

ska bestimmas till
145 m? (125 m? + 20 m?).

Hir anges den totala standardpoingen for byggnaden.
P4 sidorna 3 och 4 i blanketten redovisas de enskilda
standardfragorna. Du behéver inte fora 6ver summan av
standardpoingen frin sidan 4 hit. Summeringen sker
automatiskt med ledning av de uppgifter som du limnar
om standarden pd sidorna 3 och 4 i blanketten.

Skatteverkets Dina
uppgifter uppgifter

katteverkets Dina

uppgifter uppgifter Bostadsbyggnad
\ Specifikation

) Smahus nr (varderingsenhet)

Ligger pa tomt nr

(10) Den 1 januari 2015 under nyuppférande
&r hela bostads- D VupP
Ga till rubriken

byggnaden "Under nyuppférande” nedan

[] fardigstalld

Ga till rubriken
"Férdigstélld" nedan

O

Under nyuppférande

Ange totalt nedlagda nyuppférande-
kostnader i kr (inkl. moms) fram

till den 1 januari 2015.

Nar du har angett de totala nyuppférandekostnaderna, ska du inte
lamna fler uppgifter om den hér bostadsbyggnaden.

Fardigstalld
Byggnadskategori
Friliggande smahus

Kedjehus, parhus m.fl.

Radhus

ood

Alder

. Nyuppforande fardigstallt ar
(nybyggnadsar)

Vardear
Om- eller tillbyggnad ar 2012 - 2014

Utdkad boyta, m?

Klar att tas i bruk ar
Storlek

Boyta, total, m?

Biyta, total, m?

0 s 0 O B

Vardeyta, total, m?
Standard

Poang, totalt
() Antal lika smahus

(vid redovisning)

Viérde, kr

Varde Riktvarde

|
5
>
|
f

Justering Varde

D Fler bostadsbyggnader finns, se foljeblankett

SKR-kod i Sida @

| |
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Om samtliga uppgifter fér bostadsbyggnaden ir
forifyllda i kolumnen ”Skatteverkets uppgifter”, sa for-
trycker vi dven riktvirdet pa denna byggnadsvirderings-
enhet. Har du dndrat ndgot eller fyllt i saknade uppgifter
kan du sjilv fi en ny berikning av riktvirdet i ndgon av
e-tjansterna Fastighetsdeklaration, smahus eller Berikna
taxeringsvirde. G4 in pad www.skatteverket.se.



BLANKETTENS TREDJE OCH FJARDE SIDA

Standard

Svaren pa frigorna om standard beskriver byggnadens
material och utrustning. Frigorna giller bide permanent-
hus och fritidshus och ir indelade i fem huvudomraden:
exterior, energihushéllning, kok, sanitet och 6vrig interior.

Siffrorna i foljande beskrivning hinvisar till fragornas

nummer pa blanketten.

Exterior

Fasadbeklddnad
1 Den del av ytan som bestir av fonster och dorrar riknas
inte med i fasadytan.

Mexitegel jamstills hir med tegel.
Timrade hus riknas hir som hus med trifasad.

Garage

2 Forekommer flera typer av garage pa fastigheten, ska det
alternativ deklareras som ger den hégsta poingen. Ingen
skillnad gérs mellan varm- och kallgarage.

Svarsalternativet ”Garage saknas pa tomten eller finns i
killarplanet” giller ocksa for foljande situationer:
* Vidbyggt garage i killarplanet.

* Garage i gemensamhetsanliggning.

Carport
3 Med carport avses biluppstillningsplats under tak dir
minst en vigg saknas.

Energihushdllning

ELl

4 For att du ska kryssa ”Ja” ska elinstallationen vara
ansluten till det lokala elnitet. Har du enbart egen gene-
ratoralstrad el besvarar du frigan med "Nej”.

Fonster

5 Alla slags fonster av typen tvé- eller treglasfonster, med
eller utan isolerglas, hor till svarsalternativet som ger 2
standardpoing.

Till "nigon annan fonstertyp” hor s.k. sommarfénster,
dvs. tvaglasfonster som inte ir kopplade och innerbagen
ar lostagbar.

8

Uppvédrmning
6 Med uppvirmningssystem menas

* viggfasta radiatorer for direktverkande elvirme eller
vattenburen elvirme

* kombipanna

* annan typ av virmepanna (t.ex. olja eller pellets)

virmepumpsystem (en virmepump av nigot slag
som dr ihopkopplad med husets dvriga uppvirmnings-
system)

luftvirmepumpsystem (som férdelar varmluften genom
luftkanaler mellan rummen)

* anslutning till fjdrrvirmenit.

En enstaka luftvirmepump (luft/luft) 4r inte ett system,
utan bara ett komplement till det ordinarie uppvirm-
ningssystemet. En sadan luftvirmepump ger inga
standardpoing.

Uppvéirmningssystem saknas. Om uppvirmningen av huset
sker bara genom vedspis, kamin, kakelugn, fristiende
elradiatorer eller luftvirmepump utan luftkanaler mellan
rummen, véljer du svarsalternativet "Uppvirmningssystem
saknas”.

Kok
Utrustning och inredning

7 Du ska bara ange om ditt kék har normal, hog eller
enkel standard.

S4 hir ska du bedéma ditt kok:

o Enkel standard ir svarsalternativet for ett kok som ir
mycket litet och sparsamt utrustat. Det kan vara t.ex. en
kokvrd, ett pentry eller ett mindre, dldre kok. Det kan
ocksa vara ett kok i en enkel stuga.

* Normal standard ir svarsalternativet for de allra
flesta kok. Ett normalt kok ér inte bdde pakostat och
modernt. Det ir inte heller mycket litet och enkelt.

* Hig standard ir svarsalternativet for ett kok som ir bade
pakostat och modernt.




BLANKETTENS TREDJE OCH FJARDE SIDA

Sanitet
Vatten

8 Vatten som ir indraget i huset maste inte vara drickbart.

Det ricker med att vattnet kan anvindas for t.ex. tvitt,
we-spolning eller annat for att du ska svara ”Ja” pa frigan.

Med sommarvatten avses indraget vatten som ir tillging-
ligt bara under den frostfria delen av aret. Sommarvatten
kan vara kommunalt eller enskilt.

Wc
9 Med wc avses bara vattenspolad toalett.

Bad, dusch
10 Det ir bara bad- eller duschutrymme i bostadsplan
(inklusive sluttningsvining) som ger standardpoing.

Bad- eller duschutrymme i killarplan ger ingen standard-
poang.

Utrymme for tvatt och klddvard
11 Om tvittmaskinen ir placerad i t.ex. pannrum eller
liknande utrymme, som inte ir inrdttat for tvite, kryssar

du "Nej”.

Ovrig interior

Oppen spis eller liknande
12 Om din eldstad har fict
eldningsférbud, svarar du
"Nej” pa den hir fragan.

Allrum i kdallarplan
13 Observera att frigan
bara avser utrymme i

kéllarplan.

Med 7killarplan” menas
att golvytan helt eller till
storre delen ligger under :
marknivan. L4

Underhalls- och ombyggnadsstandard

Fragorna 1417 giller bara for bostadsbyggnader med
nybyggnadsir 2002 eller ildre.

For ett smahus med nybyggnadséir 2003 eller senare blir
det alltid noll standardpoing vid dessa frigor, dven om
underhills- och ombyggnadsarbeten av dessa slag har
utforts pd huset ar 2003 eller senare.

Fragorna 18-19 giller bara for bostadsbyggnader med
nybyggnadsir 2008 eller dldre.

For ett smahus med nybyggnadsir 2009 eller senare blir
det alltid noll standardpoing vid dessa frigor, dven om
underhills- och ombyggnadsarbeten av dessa slag har
utforts pa huset dr 2009 eller senare.

19 For att sanitetsutrustningen, golvbeliggningen och
viggbeklidnaden i det storsta bad- eller duschutrymmet
ska anses vara 7 allt visentligt utbytt ska

* minst tre av foljande sanitetsvaror vara utbytta:

badkar, duschkabin, handfat, toalettstol eller bidé,
* minst 90 % av golvbeliggningen vara utbytt, och
* minst 90 % av viggbeklidnaden vara utbyrtt.

Jamkning av standardpodng

[ vissa fall kan du fi jimkning av poingsumman. Du bor
redovisa de speciella omstindigheter som giller just ditt
hus under ”Ovriga upplysningar” pa sidan 1.

Jamkning, dvs. hojning eller sinkning av poingsumman
for ett huvudomrade, kan komma i friga exempelvis om

— sddan utrustning som nimns i frigorna finns i ditt hus
men ir av mycket hog eller lag standard

— andra utrustningsdetaljer in de som 4r uppriknade i
frigorna finns och idr av mycket hog eller lag standard
och péverkar fastighetens virde.

Hir f6ljer nagra exempel pé tinkbara skal till jimkning.

* Fasadtegel av andrasortering.

* Avsevird skillnad pa koksstandarden i hus med
tva kok.

* Extrem planlosning.

Hus med tva ldgenheter
I standardfraga 10 "Bad, dusch” ska bad och dusch-

utrymmena i bigge ligenheterna riknas med.

Ovriga standardfragor ska besvaras for den ligenhet som
har hégst totalsumma standardpoing. Om det ir stor skill-
nad i standard mellan ligenheterna anger du det under
”Ovriga upplysningar” pa sidan 1.



Justering av taxeringsvérdet

Vad dr justering?

Justering ir en tgird som ibland kan behévas for att man
ska fa ett rittvisare virde dn riktvirdet pa fastigheten, nir
fastigheten skiljer sig patagligt frin vad som 4r normalt
och genomsnittligt inom virdeomréidet. En sidan fastig-
het sdgs ha siregna forhallanden. Justering for siregna for-
hallanden ir da et sitt att sinka, eller hoja, rikevirdet for
tomtmarken eller bostadsbyggnaden sa att virdet blir mer
individuellt anpassat.

Under rubriken ”Virdeomrade (dir fastigheten ligger)”
star det om det finns nagot speciellt som har paverkat
marknadsvirdet generellt for fastigheterna i ditt virdeom-
rade. D4 betyder det att vi har riknat in det i prislaget for
hela virdeomréidet. P4 sa sitt dr virdepaverkan medriknad
redan i fastigheternas riktvirden. Du kan da inte fa ned-
justering av ditt rikevirde for samma sak.

Justering for siregna forhallanden gors bara nir de
sammanlagda riktvirdena for hela taxeringsenheten

paverkas genom justeringen med minst 3 %, dock minst
25000 kr.

Du kan begdra nedjustering

Om det finns nagon sirskild anledning till nedjustering
av taxeringsvirdet, maste du sjilv begira att fi en sidan
justering. Skriv under "Limna 6vriga uppgifter” vad det
giller.

Om du e-deklarerar pa Internet, si begir du justeringen i
den elektroniska deklarationen. Anvinder du i stillet
pappersblanketten for att deklarera, sd skriv din begiran

dir.
10

Exempel pa justeringsanledningar
— tomtmark
* Inte omedelbart bebyggbar tomtmark.

* Mycket svira grundliggningsférhillanden
(endast obebyggd mark).

* Buller, t.ex. nir fastigheten ligger vid mycket starkt
trafikerad gata, vig eller jirnvig. Tomten anses grinsa till
vig eller jarnvig nir den ligger i forsta raden pi et litet
avstand fran storningskillan. (Bifoga girna ett intyg som
styrker bullernivan vid husfasaden.)

* Extremt svarutnyttjad tomt, t.ex. forekomst av
fornlimningar eller sankmark.

* Ingen tillging till viig eller gata men normalfor-
hallandet i virdeomradet forutsitter korbar bilvig till
tomtgransen.

* Mer eller mindre attraktiv strand pa en strandtomt,
jimfort med vad som 4r normalt inom virdeomradet.

* Sjoutsikt, antingen att den saknas hos dig nir sidan
forutsitts i virdeomradet, eller att sjoutsikt finns nir
motsatsen har forutsatts.

* Exklusiv swimmingpool utomhus (ange nybyggnads-
kostnaden och byggnadsar).

* Justering for kraftledning. Da yttre fasen pa en kraft-
ledning pa 130 kV eller mer ligger hégst 100 m frin
byggnadsplatsen. Justering kan 4ven ske dé en forfulande
ledningsstolpe finns i blickfinget pa eller i direkt anslut-
ning till tomten. I undantagsfall kan ledningar pd 70 kV
eller mindre ocksa leda till justeringar i omriden med



héga taxeringsvirdenivéer. Ledningsstolpen maste da
vara mycket framtridande.

Den lokala elleverantéren vet bist vilka elledningar som
finns i ndrheten. Det dr ddrfor enklast att kontakea

Kulturhistoriska byggnader m.m. Om ditt hus ir ett
byggnadsminne eller om din byggnad ir kulturhistoriskt
virdefull och det dirfor har meddelats skyddsbestim-

melser eller rivningsférbud ska du ange det under

» A . . »
N " . e e ) ) Ovriga upplysningar”.
leverantdren for att fa reda pd spinningen i ledningen. &2 Uppiysning

Justering av virdet blir aktuellt, t.ex. vid mycket efter-
satt underhill eller onormala drift- och underhallskost-

Exempel pd justeringsanledningar
nader i framtiden.

— bostadsbyggnad

* Radon. Om du har radon i ditt hus och radongashalten

Pitagligt eftersatt underhall med hinsyn till husets

overstiger 200 Bq/m® kan taxeringsvirdet justeras nedat.
Justeringens storlek beror pa hur mycket radongashalten
overstiger 200 Bq/m?’.

Ett mitintyg (inte dldre 4n fem ar) f6r huset maste
bifogas deklarationen for att justering ska kunna ske.
Mitningen ska ha gjorts enligt Strilsikerhetsmyn-
dighetens metodbeskrivning.

I vissa kommuner har omfattande radonmitningar
utforts. Kontakta din kommun om du ir osiker pa om
eller ndr radonhalten mittes i ditt hus.

[ vissa fall kan Skatteverket redan ha tagit hinsyn till att
det finns radon inom virdeomradet.

Har du vidtagit dtgirder for att minska radongas-
halten? Taxeringsvirdet kan justeras nedat dven i de fall
du vidtagit dtgirder for att minska radongashalten och
kontinuerliga dtgirder krivs for att radongashalten ska
understiga 200 Bq/m’.

Byggnadsskador, t.ex. mer omfattande fukt- och
mogelskador. For att du ska fa en justering krévs
normalt att skadorna ir orsakade av byggfel. Om
skadorna diremot har uppkommit pd grund av bygg-
nadens alder, tas i stillet hinsyn genom att dldre hus
far lagre riktvirden.

Justeringens storlek stér i forhallande till kostnaden for
att atgirda skadan. Om skadorna 4r omfattande bor du
dirfor beskriva vilka dtgirder som behéver vidtas, vid

vilken tidpunkt och till vilken kostnad.
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Takhojd 190-210 cm. I riktvirdet f6r en bostadsbyggnad
dr det i normala fall forutsatt att takhdjden i boutrym-
mena dr 6ver 210 cm.

Vid en takhdjd pd 190—210 cm for hela eller delar av
boytan, kan det dirfor finnas forutsittning for att begira
nedjustering av byggnadsvirdet. (Obs! Detta giller inte
boyta under snedtak, dir gérs mitningen

enligt speciella regler. Se sidan 12.)

Utrymmen dir takhojden dr under 190 cm ska inte
miitas alls. Ar takhdjden 189 cm eller ligre i alla bo-
utrymmen och biutrymmen, blir boyta och biyta noll.
Husets virdeyta blir ocksé noll. Nigon uppjustering av
rikevirdet ska inte goras i detta fall.

Om bara delar av husets bo- eller biutrymmen har tak-
hojd pa 189 cm eller ligre, ska dessa delar inte mitas in
i boytan respektive biytan. Inte heller i detta fall ska
nigon uppjustering av husets rikevirde ske.

Myndighetsingripande, t.ex. vigrat rivningslov och
beslutat rivningsférbud.

Virde av lokal, t.ex. frisersalong eller likarmottagning
som finns i smihus.

Komplementhus (t.ex. forrdd, bathus eller vixthus)
som pétagligt inverkar pd marknadsvirdet.

Ovrigt
Omstindigheter som du inte redovisat ndgon annanstans i

deklarationen och som du tycker paverkar virdet av ditt
hus kan du beskriva under "Limna 6vriga uppgifter”.
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Hur du madter ditt smahus

Mitreglerna vid fastighetstaxering foljer i stort svensk
standard (SS 21054:2009) och ir samma regler som
anvinds i de flesta sammanhang, t.ex. vid bygglov.

Huvudregel

Forst miter man byggnadens invindiga métt i varje
vaningsplan (killare, plan 1 o.s.v.). Alla utrymmen i en
bostad kan inte utnyttjas lika bra. Dirfor delar man
sedan upp den uppmitta ytan i boyta och biyta

(i svensk standard betecknad boarea och biarea).
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Bild 1

Alla typer av vaningsplan, utom vining med snedtak, ska
mitas mellan ytterviggarnas insidor strax ovanfér golv-
sockeln. Allt som ligger innanf6r ytterviggarna — dven
innerviggar — ska riknas med. Man ska ocksi rikna med
skap, fliktkanaler, 6ppen spis etc. (Bild 1.)

Undantag. Féljande typer av utrymmen ska inte riknas
med i totalytan:

* Utrymmen med en takhéjd som ir ligre dn 190 cm
(se @ven "Specialregler”)

* Utrymmen som inte kan nis inifrin via antingen en
dorréppning, trappa, permanent stege eller lucka

med fillbar stege.

Obs!
Du ska inte mita féljande utrymmen:

* forrad, garage, pannrum och soprum som du
inte kan n4 inifrin bostaden

* gemensamt trapphus mellan tvi ligenheter.

12

Specialregler
Viéningsplan med snedtak dir takhéjden dr minst

190 cm. Om hela viningsplanet har en takhdjd pd minst

190 cm ska hela ytan mitas.

Viéningsplan med snedtak och takhéjd delvis under
190 cm. For att ett viningsplan med snedtak éverhuvud-
taget ska mitas maste viningen ha en takhojd pa minst

190 cm pa ett utrymme av minst 60 cm bredd. Man bort-

ser fran eventuella mellanviggar.

Man miter hela den golvyta dir takhéjden 4r minst
190 cm. Dir det finns yteerligare golvyta utanfor denna
linje fortsdtter man mita. Man miter dock inte mer dn

ytterligare 60 cm ut i vardera riktningen. Ligg mirke till

att i takkupan ir takh6jden 6ver 190 cm. (Bild 2).

Trappa. Trapputrymmen inne i bostaden miits i varje plan

pd samma sitt som om dir finns golv. Man riknar alltsa
inte bort trapputrymme i nagot plan.

Tjocka innerviggar, skorstenskanaler, pelare etc. Om

huset har innerviggar, skorstenskanaler, pelare etc. som ir

tjockare 4n 30 cm riknar man vid mitningen
15 cm in frin varje sida. (Bild 3.)

Exempel: Om man har en innervigg som ir 42 cm tjock

riknar man med 15 cm frin varje sida av viggen. De ater-

stiende 12 cm i mitten (42 minus 30) riknas inte in
i ytan.

Bild 3 R |




Lag takhdjd. Om en del av den totala uppmitta ytan
har en takh6jd som ir ligre dn 210 cm bér du ange detta
under ”Ovriga upplysningar”.

Hur man delar upp ytan
pa boyta och biyta

Alla utrymmen i en
bostad kan inte utnyttjas
lika bra. Dirfor ska man
dela upp ytorna i boyta
och biyta. Reglerna f6r
uppdelningen ir olika
for vaningsplan ovan
mark, sluttnings-

véaning och killar-
véaning. (Bild 4.)
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Viningsplan ovan
mark. (Omgivande
markniva ligger
under golvnivin
eller i samma niva ;
som golvet.) All yta riknas som boyta,

med undantag for foljande, som riknas som biyta:

* garage som kan nas inifrin
* pannrum som kan nds inifrin
* soprum som kan nds inifran

* utrymme med begrinsad anvindning,
se stycket ovan till hoger.

Sluttningsvaning (eller souterringvaning).

(Om golvytan utefter minst en fonstervigg ligger Gver
eller i nivi med omgivande mark, men ligger i évrigt
under marknivan). En sluttningsvining riknas primirt
som boyta.

Ytan i en sluttningsvaning fordelas mellan boyta och biyta
pa foljande sitt:

Boyta ir den yta som ligger inom 6 meter fran den del av
fristaende yttervigg dir golvnivén ligger ovanfor eller i
nivd med den omgivande marken. (Med fristaende
yttervigg menas en vigg som inte grinsar mot annan
byggnad.) (Bild 5.) Ovriga delar av vaningsplanet ir biyta.
Som biyta riknas dessutom a/ltid-

* garage som kan nds inifrn
* pannrum som kan nds inifrin
* soprum som kan nas inifrin

e utrymme med begrinsad anvindning,
se stycket nedan.

Killarplan. (Golvytan ligger helt eller till 6vervigande
del under den omgivande marknivan.) Ett killarplan ska
alltid riknas som biyta.

Utrymme med begrinsad anvindning — oavsett typ av
vaningsplan. Till biyta riknas dven ett utrymme som ir
inrdttat sa att mojligheten att anviinda det under vissa
delar av dret 4r begrinsad (t.ex. inglasad veranda/altan
eller oinredd vind).

Bild 5

Hdr kan du fylla i dina métresultat.

| deklarationsblanketten ska du ange
den totala boytan och biytan.

*Biyta i véningsplan ovan mark férekommer endast i undantagsfall (se ovan).

Vdningsplan ovan mark Sluttningsvdning Kéllarvaning
Plan1 Plan 2 Plan 3
Boyta Boyta Boyta Boyta Total boyta
m2| m2| T m?2 + m2 m?2
Biyta* Biyta* Biyta* Biyta Biyta Total biyta
™ o ™ e ™ D ™ [ ]




Fastighetstaxering 2015
— allman fastighetstaxering

Forslag

Om du har fatt ett "Forslag”? fran Skatteverket behover
du inte limna nagon fastighetsdeklaration. De uppgifter
om fastigheten som redan finns i Skatteverkets register
ricker for fastighetstaxeringen 2015.

Vill du dndra nagon av Skatteverkets forifyllda uppgifter i
Forslaget eller limna nagon ovrig uppgift som ir viktig for
taxeringen av ditt sméhus?

Di ber vi dig att gora din dndring senast den 3 november
2014, sa den kommer med i beslutet som du far i juli
2015. Efter det maste du begira omprévning av beslutet
for att fa med din 4ndring och det innebir onédigt mer-
arbete for dig.

Andra - eller tyst godkdnnande

* Om du 4ndrar i frslaget ska du skicka tillbaka det.
Du gor det enkelt via e-tjansten Fastig- hetsdeklaration
smahus pa skatteverket.se/smahus. Las mer om forde-
larna med e-tjinsten pa sista sidan. Du kan annars
anvinda pappersblan ketten.

* Om du ir n6jd med forslaget ska du inte skicka tillbaka
det. Genom att inte gora nagot alls limnar du ditt tysta
godkinnande av forslaget. Du fir en bekriftelse pa det
genom beslutet som du fir i bérjan av juli 2015.

Obs! Du som gor dina dndringar pd Internet ska inte
skicka in pappersblanketten!

Om du i stillet viljer att gora dina dndringar pd pappers-
blanketten, sinder du in den till Skatteverkets inldsnings-
central. Postadressen star pa blanketten. Hur du gér
dndringar och tilldgg, se sidorna 2-13.

Skriv inte utanfor "Ldmna 6vriga uppgifter”!
Liamnar du ett meddelande till Skatteverket pa blanketten,
kan du bara anvinda rutan "Limna ovriga uppgifter” eller
skriva ett separat brev som du bifogar. Inget som du
skriver utanfdr rutan i blanketten kommer vi att kunna se,
eftersom blanketten ska lidsas maskinellt i en automatisk

databehandling.

Senast den 3 november 2014 vill vi ha in dina
indringar i forslaget.

3 P& sidorna 3-7 finns en nérmare beskrivning av deklarations-
blanketten. Den beskrivningen gdller ocksa fér "Férslag”.
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Fastighetsdeklaration

E-deklarera pd Internet!

Om du har fatt en f6rtrycke "Fastighetsdeklaration” frin
Skatteverket, maste du deklarera ditt sméahus. Fyll i upp-
gifter som saknas. Ritta fortryckta uppgifter som inte
stimmer. Skriv under och skicka in.

Du kan limna fastighetsdeklarationen pa nagot av fol-
jande sitt:

* Pa Skatteverkets webbplats om du har e-legitimation.
G4 in pa skatteverket.se/smahus och vilj e-tjansten
”Fastighetsdeklaration, sméahus”. Dir ligger din fastig-
hetsdeklaration med forifyllda uppgifter. Lis mer om

fordelarna med att e-deklarera pa sista sidan.

* Pa den pappersblankett som Skatteverket skickat hem
till dig.

Obs! Du som e-deklarerar pa Internet ska inte skicka in
pappersblanketten!

Om du i stillet viljer att gora dina dndringar pa pappers-
blanketten, sinder du in den till Skatteverkets inldsnings-
central. Postadressen star pé blanketten. Hur du gor
indringar och tilligg, se sidorna 2-13.

Skriv inte utanfor "Lédmna évriga uppgifter”!
Limnar du ett meddelande till Skatteverket pa blanketten,
kan du bara anvinda rutan "Limna 6vriga uppgifter” eller
skriva ett separat brev som du bifogar. Inget som du
skriver utanfor rutan i blanketten kommer vi att kunna se,
eftersom blanketten ska ldsas maskinellt i en automatisk

databehandling.

Senast den 3 november 2014 ska fastighetsdeklara-
tionen finnas hos Skatteverket.

Hinner du inte till den 3 november?
Om du inte hinner deklarera i tid kan du anséka om an-
stand. Ansokningsblankett finns pa skatteverket.se/smahus

eller pa véra servicekontor. Ansok i god tid, helst fore den
20 oktober!

Vad dr allmdén fastighetstaxering?

Fastighetstaxeringen 2015 ir en allmiin fastighets-
taxering. Den innebir att alla Sveriges smahus ska
omtaxeras och fi nya taxeringsvirden.



Fastighetstaxering 2016 och 2017
— sarskild fastighetstaxering

Fastighetsdeklaration

Vid siirskild fastighetstaxering 2016 eller 2017 kan bara
[Jastighetsdeklaration limnas. Forslag till fastighetstaxering
finns inte vid en sirskild fastighetstaxering.

Anledningen till att du har fict en fortrycke deklarations-
blankett frin Skatteverket 4r att det har skett en forind-
ring av din fastighet sedan fastighetstaxeringen 2015. Fyll
dirfér i nya uppgifter som saknas. Ritta fortryckta uppgif-
ter som inte lingre stimmer. Skriv under och skicka in.

Du kan limna fastighetsdeklarationen pé nigot av fol-
jande sitt:

* D4 Skatteverkets webbplats om du har e-legitimation.
G4 in pa skatteverket.se/smahus och vilj e-tjansten
”Fastighetsdeklaration, sméhus”. Dir ligger din fastig-
hetsdeklaration med forifyllda uppgifter. Lis mer om
fordelarna med att e-deklarera pd sista sidan.

* P4 den pappersblankett som Skatteverket skickat hem
till dig.

Obs! Du som e-deklarerar pa Internet ska inte skicka in
pappersblanketten!

Om du i stéllet viljer att gora dina dndringar pd pappers-
blanketten, sinder du in den till Skatteverkets inldsnings-
central. Postadressen star pa blanketten. Hur du gor
dndringar och tilligg, se sidorna 2-13.

Skriv inte utanfér "Lédmna 6vriga uppgifter”!
Lamnar du ett meddelande till Skatteverket pa blanketten,
kan du bara anvinda rutan "Limna 6vriga uppgifter” eller
skriva ett separat brev som du bifogar. Inget som du skri-
ver utanfor rutan i blanketten kommer vi att kunna se,
eftersom blanketten ska ldsas maskinellt i en automatisk

databehandling.

Din senaste inlimningsdag for fastighetsdeklara-
tionen finns angiven pd den utsinda blanketten.

Hinner du inte?
Mojligheten att ansoka om anstand finns inte vid en sir-
skild fastighetstaxering. S& om du far férhinder och inte

kan halla tiden, méste du i stillet kontakta Skatteverket
direke.

Vad dr sdrskild fastighetstaxering?

Fastighetstaxeringarna 2016 och 2017 ir sirskilda fastig-
hetstaxeringar. De smahusenheter som behover taxeras
2016 eller 2017, ir sddana dar nigot sirskilt har hint
sedan den allminna fastighetstaxeringen 2015. En sir-
skild fastighetstaxering dr som en komplettering till den
senaste allminna fastighetstaxeringen, och dérfor ar virde-
nivaer och virderingsregler oférindrade.

Ndr ska sdrskild

fastighetstaxering goras?

En taxeringsenhet bor nybildas eller ombildas
Det kan vara nir

* en ny fastighet har bildats eller taxeringsenhetens areal
har dndrats genom fastighetsbildning

¢ forhallandena har dndrats s att en del av taxerings-
enheten bor taxeras pd annat sitt

* ytterligare fastighet(er) eller del av fastighet(er) bor inga
i taxeringsenheten.

Byte av typ av taxeringsenhet

En forindring av fastigheten, eller fastighetens anvind-
ning, kan medfora byte av typ av taxeringsenhet.

De olika typer som finns ir lantbruk, smahus, hyreshus,
industri, elproduktionsenhet och specialenhet.

Andring av avgifts- eller skatteplikten

En avgifts-/skattepliktig taxeringsenhet bor 6verforas till
avgifts-/skattefri, eller omvint, pd grund av forindrad
anvindning eller indrade 4garforhallanden.

Avgifts-/skattefri dr den taxeringsenhet som anvinds for
vissa allmidnnyttiga indamal (specialenhet) eller tillhér
vissa institutioner.

Andrad beskaffenhet
Taxeringsenhetens virde har 6kat eller minskat pa grund

av dndring i fastighetens fysiska beskaffenhet.
I detta fall ska sirskild fastighetstaxering ske bara om

* taxeringsvirdet bor indras med minst en femtedel, dock
minst 25 000 kr

* kostnader pa minst en miljon kr har lagts ned pa taxe-
ringsenheten, eller

* taxeringsvirdet bor dndras med minst 100 000 kr.

Nybyggnation eller rivning av byggnad m.m.
Om nybyggnad har skett pa en tidigare obebyggd taxe-
ringsenhet ska alltid en sirskild fastighetstaxering goras.
Detsamma giller om bebyggelsen pa en taxeringsenhet
har rivits, brunnit ned eller forts bort.

Andrat véirde av annat skl

Virdet kan dndras av andra skil. Exempelvis kan fastig-
hetsdgaren ha betalat avgift f6r anslutning till allmin
va- eller fjarrvirmeanliggning eller for gatukostnader.

Det kan ocksa vara ett myndighetsbeslut som rér fastig-

heten och som har paverkat fastighetens virde. I dessa fall
ska sirskild fastighetstaxering ske bara om taxeringsvirdet
bor indras med minst en femtedel, dock minst 25 000 kr.
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Om taxeringsvirdet bér dndras med mindre an 100 000
kr far sirskild fastighetstaxering ske bara om fastighets-
dgaren begir det.

Yttre miljdpdverkan

Taxeringsenhetens virde har frindrats genom paverkan
pa den fysiska miljon. I detta fall ska sirskild fastighets-
taxering ske bara om taxeringsvirdet bor dndras med
minst en femtedel, dock minst 25 000 kr.

Nedlédggning av néringsverksamhet
Taxeringsenhetens virde har minskat pa grund av att
niringsverksamhet som bedrivits pa taxeringsenheten har
lagts ned. I detta fall ska sirskild fastighetstaxering ske
bara om fastighetsigaren begir det och taxeringsvirdet
bor sinkas med minst hilften.

Vill du veta mer?
Ga in pa skatteverket.se/smahus

Berdkna taxeringsvdérde

Vill du rikna fram taxeringsvirdet pd ditt smahus, har du
tva olika méjligheter till din hjilp pa webbplatsen:

* Om du skickar in fastighetsdeklarationen via Internet,
kan du i e-tjinsten "Fastighetsdeklaration, smahus”
direkt begira ett beriknat virde som grundar sig pé de
uppgifter som ir ifyllda.

* Annars finns var e-tjanst “Berikna taxeringsvirde”, med
ménga méjligheter. Dir kan du berikna taxeringsvirdet
for ett smihus, vilket som helst, grundat pd uppgifter
som du sjdlv viljer att mata in.

Se ditt vdirdeomrade

I vir e-tjinst "Virdeomriden” kan du se en kartbild
over virdeomradet dir ditt smahus ligger.

Dir star ocksa de faktorer (riktvirdeangivelser) som
Skatteverket har faststillt gemensamt f6r omradet och
som leder till fastigheternas riktvirden. Du kan dven se
en forteckning 6ver de fastighetsforsiljningar som
Skatteverket har lagt till grund f6r den genomsnittliga
marknadsvirdenividn inom virdeomridet.

Rattsliga grunder

Reglerna for fastighetstaxering finns frimst i fastighets-
taxeringslagen (SES 1979:1152) och fastighetstaxerings-
forordningen (SFS 1993:1199). Lagarna, och férarbetena
till dem, finner du pa www.lagrummet.se.

For tillimpningen av lagstiftningen utfirdar Skatteverket
savil foreskrifter (bindande) som allminna rid och still-
ningstaganden (vigledande) for fastighetstaxering. Skatte-
verket har ocksi gett ut "Handledning for fastighetstaxe-
ring 2009 — Smahus”. Alla dessa finner du pé
skatteverket.se under “Rittsinformation”.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Du kan ldsa mer om fastighetsavgift och fastighetsskatt
i broschyren "Fastighetsskatt och fastighetsavgift”
(SKV 296). Den finns pa wwuw.skatteverket.se under
”Sjdlvservice” och hos vara servicekontor. Du kan dven
bestilla den via servicetelefonen 020-567 000, direktval
7501.

Har du fler fragor?

Besoék var webbplats ...
Om du har fler frigor kan du g in pa skatteverket.se/
smabus. Dir finns fler svar!

... eller ring till oss
Du kan dven ringa Skatteupplysningen 0771-567 567.

5@\

Skatteverket

SKV 389 utgava 9. Utgiven i september 2014.



