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29  Uppskovsavdrag

47 kap. IL

45 kap. 27 § IL

46 kap. 13 § IL

prop. 1999/2000:2 s. 566—570

prop. 2001/02:43 s. 50-52 och prop. 2003/04:19 s. 53—57
prop. 1993/94:45

Sammanfattning

Den som avyttrar sin privatbostadsfastighet eller privatbostads-
ratt (ursprungsbostad) och forvirvar en annan bostad
(erséttningsbostad) kan under vissa forutsittningar fa uppskov
med beskattningen av hela eller del av den kapitalvinst som
uppkommer vid avyttringen av ursprungsbostaden. Forutsétt-
ningarna &r bl.a. foljande.

Ursprungsbostaden ska vara en privatbostad dir man varit
bosatt viss tid fore avyttringen. Kapitalvinsten vid forsilj-
ningen ska uppga till minst 50 000 kr.

Ersittningsbostaden ska ha forvérvats och bosittning ska ha
skett inom viss tid. Den nya bostaden ska ocksa vara av visst
slag (sméhus, bostadsritt m.m.). Erséttningen for erséttnings-
bostaden madste vara minst lika stor som for den avyttrade
ursprungsbostaden for att uppskov ska kunna erhéllas med hela
kapitalvinsten.

Uppskovsreglerna giller endast fysiska personer. Dédsbon kan
inte 4 uppskov annat &n i vissa speciella fall. Se avsnitt 29.4.

Uppskov medges i form av ett uppskovsavdrag enligt bestim-
melserna i 47 kap. IL. Uppskovet aterfors i1 kapitalvinstberak-
ningen fOr ersittningsbostaden nir denna avyttras i framtiden.
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Kapitalvinst minst
50 000 kr

Smahus eller
bostadsratt

Permanentbostad

29.1.1 Ursprungsbostad

Kapitalvinsten vid forsdljningen av ursprungsbostaden maste
uppgé till minst 50 000 kr, dvs. vinsten fore reducering till
skattepliktig vinst (2/3-delar), 47 kap. 6 § IL. Beloppet géller
varje sdljare for sig. Vid tvangsavyttring behdver kapital-
vinsten bara vara minst 10 000 kr, 47 kap. 6 § IL.

Det stills tva krav pa den avyttrade bostaden for att den ska
raknas som ursprungsbostad, 47 kap. 3 § IL. Bostaden ska vara
ett smahus eller en bostadsritt som é&r privatbostad enligt
2 kap. 8§ IL samt uppfylla villkoren for att rdknas som
permanentbostad. Vad som menas med privatbostad framgar
av avsnitt 5.10. En ldgenhet i andelshus kan inte vara privat-
bostad eftersom andelen av néringsfastigheten utgdr nirings-
verksambhet.

I 47 kap. 3 § IL anges att endast privatbostad i Sverige kan
vara ursprungsbostad. Enligt Skatteverkets uppfattning &r
kravet inte forenligt med EG-fordraget varfor dven privat-
bostad i annat EU-land kan vara ursprungsbostad, Skatte-
verkets skrivelse 2005-02-24 (dnr 130 10669-05/111)

For att rtt till uppskovsavdrag ska foreligga vid forséljning av
en bostadsritt krivs att frdga &r om andel i ett privatbostads-
foretag. Detta fOljer av kravet pa att ursprungsbostaden ska
vara en privatbostad (jfr 47 kap. 3 § och 2 kap. 8 § 2 st. IL).
Regeringsritten har i RA 2001 ref. 74 funnit att det &r tillréck-
ligt om bostadsforetaget uppfyller forutsittningarna for att
klassificeras som ett privatbostadsforetag vid tidpunkten for
avyttringen. Rétt till uppskovsavdrag forelag trots att forsilj-
ningen skulle beskattas som avyttring av deldgarrétt dvs. i
enlighet med bestimmelserna i 48 kap. IL. Beddmningen vid
kapitalvinstbeskattningen sker nidmligen med utgangspunkt
frén forhallandena vid ingéngen av avyttringsaret, 46 kap. 3 §
IL.

Med permanentbostad avses enligt 47 kap. 3 § IL en bostad dér
den skattskyldige varit bosatt;

— under minst ett &r ndrmast fore avyttringen

— eller under minst tre av de senaste fem é&ren fore
avyttringen.

Med “bosatt” menas dir man ritteligen enligt 6—14 §§
folkbokforingslagen ska vara folkbokford.



Flera ursprungs-
bostider
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Reglerna betyder att uppskov inte medges vid avyttring av
andra bostdder 4n permanentbostider. En forsdljning av en
fritidsbostad kan inte ge rétt till uppskov.

Stadgandet om bosittning under minst ett &r ndrmast fore
avyttringen medfor att ettarsregeln inte kan anvindas om man
flyttat fran bostaden fore avyttringsdagen (kopekontrakts-
dagen). Vanligt forekommande dr att sdljaren bor kvar en tid
efter avyttringen men denna tid kan inte medrdknas i
boséttningstiden.

Det finns inget krav pa att man ska ha dgt bostaden under hela
bosittningstiden. Vid exempelvis ombildning fran hyresrétt till
bostadsritt far dven den tid som man bebott ldgenheten med
hyresrétt medraknas (jfr prop. 1993/94:45 s. 71).

Nér det géller bosittning under minst tre av de senaste fem
aren behover ifragavarande tre &r inte vara en samman-
hiangande period. Det &r den sammanlagda boséttningstiden
under de senaste fem aren som ska vara minst tre ar.

Om den skattskyldige redan har forviarvat den nya bostaden
fore avyttringen av ursprungsbostaden, kan han fa fragan om
ursprungsbostaden var en permanentbostad bedomd efter
forhéllandena vid forvérvet av erséttningsbostaden, 47 kap. 3 §
IL.

Exempel

Birgitta dger en villa som hon bott i frdn december 2002
till januari 2004. Dé flyttade hon till en nyforvarvad
bostadsritt. I november 2005 siljer hon villan.

Birgitta bodde inte i villan ndr hon salde den och hon
hade inte heller bott i den under minst tre av de senaste
fem aren. Men eftersom hon hade bott i villan minst ett
ar nar hon forviarvade bostadsritten, rdknas villan som
permanentbostad for henne.

Utifran definitionen av vad som utgdr en permanentbostad sa
ar det mojligt att inneha mer &n en bostad som uppfyller kravet
for permanentbostad. Detta gillde dven i1 den tidigare upp-
skovslagstiftningen. Regeringsritten har i en dom (RA 1990
ref 36) provat om detta skulle kunna innebéra att tva olika bo-
stidder kan utgdra ursprungsbostider till en och samma ersitt-
ningsbostad. Regeringsritten fann att detta inte var mojligt.
Samma bor dirfor gilla enligt nuvarande uppskovsregler. Man
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Expropriation

fir i sa fall fritt vélja vilken bostad som ska anses utgora ur-
sprungsbostad.

Av RA 2003 ref 34 framgar att endast en av tva skilda fastig-
heter kan utgora ursprungsbostad dven om de under samma
tidsperiod faktiskt anvéinds som en gemensam bostad.

Bostad som vid avyttringen innehas av doédsbo kan inte vara
permanentbostad, 47 kap. 3 § IL.

Den som éar bosatt och arbetar utomlands for svenska statens
rakning kan enligt 14 § folkbokforingslagen folkbokforas pa
sin fastighet i Sverige. Denna folkbokféring jamstills med
bosittning 1 uppskovshinseende. Boséttningskravet for
ursprungsbostaden kan dédrmed vara uppfyllt dven att fastig-
hetsdgaren rent faktiskt bott utomlands och inte pd ursprungs-
bostaden, RA 2005 ref 35. Se ocksd Skatteverkets skrivelse
2005-05-23 (dnr 130 300993-05/111) .

I vissa tvangsfall kan en bostad fa rdknas som ursprungsbostad
trots att séljaren inte varit bosatt ddr minst ett ar. Foérutom att
det ska vara fraga om en privatbostad, fordras da bara att den
skattskyldige bor i bostaden vid avyttringen. Detta géller
foljande fall. Se 47 kap. 4 § IL.

a. Vid avyttring genom expropriation eller liknande
forfarande eller annars under sddana forhéllanden att
tvngsavyttring méste anses vara for handen. Forut-
sattningen dr att det inte skdligen kan antas att avytt-
ringen skulle ha &gt rum dven om tvang inte
forelegat. Om en fastighet blir inlost enligt t.ex.
naturvardslagen dr det friga om sddan expropriation
som kan gora att uppskovsreglerna blir tillimpliga.
Déaremot omfattas varken ersdttning enligt natur-
vérdslagen m.fl. for inskrinkning i férfoganderitten
till en fastighet eller avyttring for jordbruks- eller
skogsbruksrationalisering. Se prop. 1993/94:45 s. 49.

b. Vid avyttring till staten dérfor att bostaden pga.
flygbuller inte kan bebos utan pataglig oldgenhet.

29.1.2 Ersittningsbostad

Den nya bostaden mdste vara av visst slag och forvérv och
bosittning ska ske inom viss tid for att uppskov ska kunna
erhéllas.



Krav pa den nya
bostaden

Dold dgander:itt

Kooperativ
hyresritt

Nybyggnation pa
ofri grund

Oikta bostadsritt
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Som erséttningsbostad kan rdknas egendom som vid forvarvet
utgor;

— smdahus med mark som dr smahusenhet,

sméhus pa annans mark,

— smahus som é&r inréttat till bostad at en eller tva familjer
med tillhdrande tomtmark pa lantbruksenhet,

— tomt om dir uppfors ett smahus, eller
— bostad i privatbostadsforetag,

Bedomningen gors vid forvarvstidpunkten. Om exempelvis ett
hyreshus forvirvats medfor inte en senare ombyggnad under
forvarvsdret till smahus att fastigheten kan utgéra en
ersédttningsbostad, KRNG 2000-02-07 mal nr 7374-1999.

Om ett forvéarvat smahus byggs om till hyreshus diskvalificerar
detta inte fastigheten frén att kunna rdknas som en erséttnings-
bostad eftersom bedomningen gors vid forvérvstidpunkten.
Detta oavsett om fastigheten blir néringsfastighet for
forvarvsdret. Det finns ndamligen inget krav pa att smihuset
eller bostadsrétten ska utgdra en privatbostad for forvarvsaret.
Bostaden kan ocksa vara uthyrd i sddan omfattning att den inte
blir privatbostad men kan &dndd vara en ersdttningsbostad
(prop. 1993/94:45 s. 42).

Enligt Skatteverkets uppfattning &r dold &dganderdtt i en ny
bostad inte ett giltigt forvirv av ersdttningsbostad,
Skatteverkets skrivelse 2005-11-15 (dnr 130 608749-05/111).

Likasd kan forvirv av ny bostad i form av en kooperativ
hyresritt inte anses grunda rétt till uppskov, Skatteverkets
skrivelse 2005-04-22 (dnr 130 218477-05/111)

SRN har i beslut 1997-03-26 (dnr 7795-96/6100) ansett att
nybyggnation av bostadshus pa ofri grund ska anses som en
godtagbar ersittningsbostad.

Genom lagindring géller numera att forvérv av bostad i s.k.
odkta bostadsforetag jamstélls med férvirv av bostad i privat-
bostadsforetag (prop. 2003/04:19). Begrinsning har dock
gjorts till bostadsforetag som tillhandahdller bostéder i fastig-
heter dér fastighetsskatt pa bostadsdelen inte utgar pga.
bestdmmelsen 1 3 § 2:a st. lagen om statlig fastighetsskatt eller
att byggnaden pd fastigheten dnnu inte asatts ndgot vérdedr,
dvs. ar under uppforande.
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Bostad utomlands

Flera erséttnings-
bostiader

Frikop av

bostadsrittshus

Kop, arv och gava

Forhandsavtal

Forvirvstidpunkt

En bostad utomlands kan inte vara erséttningsbostad, 47 kap.
5 § IL. Detta géller enligt Skatteverkets uppfattning dven vid
forvarv av bostad i annat EU-land, Skatteverkets skrivelse
2004-12-16 (dnr 701154-04/111).

Om siéljaren av en ursprungsbostad inom géillande tidsram
forvarvar flera bostdder, som var och en uppfyller kraven for
att vara en erséttningsbostad, kan han fritt vilja vilken som ska
utgdra hans ersittningsbostad. Han har &ven rétt att dndra sig
och genom omprdvning aberopa annan ersittningsbostad &n
den som tidigare legat till grund f{6r uppskovsavdrag,
Skatteverkets skrivelse 2005-06-10 (dnr 130 336194-05/111) .

Vid s.k. frikdp av fastighet fran bostadsréttsforening avyttrar
medlemmen sin bostadsritt till foreningen och far kopa sitt”
smahus fran foreningen. Avyttringen av bostadsritten och
kopet av fastigheten far anses utgora byte av bostad dven att
medlemmen bor kvar i samma bostad. Uppskovsavdrag kan
erhallas for kapitalvinsten pd bostadsritten om &vriga forut-
séttningar for uppskov ar uppfyllda, Skatteverkets skrivelse
2005-11-08 (dnr 130 520784-05/111)

En erséttningsbostad kan forvdrvas genom kop men &ven
genom benefika fang sdsom arv, gava och bodelning, SRN
2002-09-17 (rittsfallsprotokoll 21/02) och RA 1986 ref 127 1
och IL

Enligt 5 kap. Bostadsrittslagen finns mojlighet for bostads-
rattsforening att ingd avtal om att i framtiden uppléta en ldgen-
het med bostadsritt. Aven om forhandsavtalet 4r bindande for
parterna samt kan forknippas med forskottslikvid &r Skatte-
verket av den uppfattningen att avtalet inte kan anses innebéra
att forvirv skett av bostad som kan anses utgéra erséttnings-
bostad.

29.1.3 Tidsram for forvirv och bosittning
Den nya bostaden maste enligt 47 kap. 5 a § IL ha avyttrades

— tidigast kalenderdret fore det ar d4 ursprungsbostaden
avyttrades och

— senast kalenderaret efter det ar ursprungsbostaden
forvirvades

Om en ursprungsbostad avyttras ar 2005 maste den nya
bostaden forvérvas under tidsperioden 1 jan. 2004-31 dec.
2006 for att kunna utgdra en ersittningsbostad.
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Genom lagédndring géller numera att dven fastighet som
forvérvats tidigare dn éaret fore avyttringsaret kan utgora
ersdttningsbostad (prop. 2001/02:43), 47 kap. 5a § 2 st. IL. En
forutséttning dr att man utfor ny-, till- eller ombyggnad pa
fastigheten. Dessa arbeten ska dessutom foretagas tidigast den
1 januari aret fore det ar d& ursprungsbostaden avyttras och
senast den 2 maj andra aret efter nimnda avyttring. Fastigheten
ska, om den kommer att utgéra erséttningsbostad, anses
forvarvad den 1 januari aret fore det ar ursprungsbostaden
avyttras. Av specialmotiveringen till ndmnda lagrum framgar
att detta innebér att fastighetens karaktir ska beddémas utifrén
forhéllandena vid samma tidpunkt.

SRN har i beslut 1997-03-26 (dnr 7795-96/6100) ansett att
avstyckning frén egen fastighet tidsmissigt ska hérledas till
tidpunkten for anskaffningen av stamfastigheten.

Den skattskyldige méste ha bosatt sig i erséttningsbostaden
senast den 2 maj andra aret efter avyttringen av ursprungs-
bostaden, 47 kap. 9 § 2 st. IL. Denna senaste bosittningsdag
har fr.o.m. 2004 ars taxering flyttats fram fran den 15 feb. till
den 2 maj.

Det finns inga undantag eller dispensmojligheter fran kravet pa
boséttning senast den 2 maj. Detta oavsett om en boséttning
efter denna tidpunkt beror p& omstdndigheter som den
skattskyldige inte kan rada Gver.

29.14 Ansokan om uppskov

Den som vill ha uppskov med beskattning av kapitalvinst vid
forsdljning av ursprungsbostad ska ansdka om uppskov i
inkomstdeklarationen for det ar som forsédljningen av
ursprungsbostaden redovisas. Beroende pad forutsittningarna
ansoks antingen om prelimindrt eller slutligt uppskov. I den
man det forst under foljande ar foreligger forutsittningar for att
medge ett slutligt uppskovsavdrag maste begéran fullfoljas
med sadana uppgifter som &r nddvindiga for att berékna
storleken pa uppskovsavdraget samt uppgifter om er-
séttningsfastigheten, 3 kap. 11 § LSK.

Den som overlater ersdttningsbostad till annan genom benefikt
fing ska i sin inkomstdeklaration for &verlatelsedret limna
uppgifter om storleken pd det belopp som ska reducera
anskaffningsutgiften nir ersdttningsfastigheten avyttras.
Dessutom ska det framga beteckning pé erséttningsbostaden,
eller om denna &r en bostadsritt, bostadsforetagets namn.
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Slutligt eller
preliminért
uppskov

Sarskilt tillagg

Vidare ska forvdrvarens namn, adress samt person- eller
organisationsnummer anges, 3 kap. 12 § LSK.

29.2  Berikning och iterforing
29.2.1 Preliminiirt uppskovsavdrag

Om ingen ersittningsbostad forvirvats fore utgdngen av det ar
dé ursprungsbostaden avyttrats eller om boséttning inte skett
senast den 2 maj aret dérpa ar forutséittningarna inte uppfyllda
for att erhélla ett slutligt uppskovsavdrag for det &r da
ursprungsbostaden avyttrades. Den skattskyldige kan da
anstka om ett s.k. prelimindrt uppskovsavdrag. Detta uppgar
till ett belopp motsvarande den kapitalvinst for ursprungs-
bostaden som ska tas upp till beskattning, 47 kap. 8 § IL. Aven
om den tilltdnkta erséttningsbostaden ar billigare &n den av-
yttrade bostaden saknas mdjligheter att begridnsa det pre-
limindra uppskovsavdraget, prop. 1993/94:45 s. 44.

Ansokan om preliminédrt uppskovsavdrag kan ockséd ske om
ersittningsbostaden dr en fastighet och forvirvaren har haft
eller avser att lagga ned utgifter for ny-, till- eller ombyggnad
under tiden 2 maj aret efter avyttringsaret och den 2 maj aret
dérefter. Detta beréknas pad samma sétt som enligt 8 § dvs. till
ett belopp motsvarande den kapitalvinst, som ska tas upp till
beskattning, 47 kap. 7 § 4 st. IL.

Med fastighet avses dven byggnad pa ofri grund, 2 kap. 6 § IL.
Exempel

UIf avyttrar under ar 2005 sin villa for 1 000 000 kr.
Villan forvarvades 1998 for 700 000 kr. Kapitalvinsten
blir 300 000 kr. Ulf yrkar ett prelimindrt uppskovs-
avdrag di han inte har forvdrvat nigon ersittnings-
bostad under éret. Ulf medges vid 2006 ars taxering ett
preliminédrt uppskovsavdrag med 200 000 kr (2/3 x
300 000).

29.2.2 Aterforing av preliminirt uppskovsavdrag

Om erséttningsbostad inte anskaffas &ret efter det &r da
ursprungsbostaden avyttrades eller att boséttning inte skett
senast den 2 maj aret ddrpa ska uppskovsavdraget aterforas till
beskattning. Detta ska goras vid taxeringen aret efter det att
preliminért uppskovsavdrag medgetts, 47 kap. 9 §. Hérvid ska
ett sdrskilt tilligg gdras motsvarande 10 % av det aterforda
beloppet, 47 kap. 10 § IL.
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Motsvarande giller om del av medgivet uppskovsavdrag maste
aterforas pga. att ersittningen for ersittningsbostaden understi-
ger erséttningen for ursprungsbostaden. Se avsnitt 29.2.3.

Exempel

Gustaf séljer sin bostadsrétt i november 2005 med en
vinst pa 300 000 kr, varav 2/3 ar skattepliktig. Han
avser att forvdrva en ersittningsbostad men den
31 december 2005 har han dnnu inte gjort det. Han
yrkar och far ett preliminért uppskovsavdrag med lika
stort belopp som den skattepliktiga vinsten, 200 000 kr.
Under 2006 flyttar han till en hyresldgenhet och
anskaffar darfor inte ndgon erséttningsbostad. I deklara-
tionen 2007 ska han ta upp 220 000 kr (200 000 plus
10 %) som inkomst av kapital.

Exempel

Gota séljer sin villa i oktober 2004 for 1 miljon kr och
gor en skattepliktig vinst pa 133 333 kr. I stéllet kdper
hon en annan &ldre villa f6r 800 000 kr som hon ténker
bygga till for 300 000 kr. I deklarationen 2005 far hon
gbra ett preliminédrt uppskovsavdrag som ér lika stort
som den skattepliktiga vinsten 133 333 kr.

Tillbyggnaden drar ut pa tiden sa att endast arbete for
100 000 kr utforts fore den 2 maj 2006. Det belopp hon
kan ridkna som vederlag for erséttningsbostaden blir dé
800 000 + 100000 = 900 000 kr vilket ar 9/10 av
vederlaget hon fick for ursprungsbostaden. 1 deklara-
tionen 2006 ska Gota som inkomst av kapital ta upp
hela det prelimindra uppskovsavdrag hon gjorde
foregdende 4r minskat med det som hon slutligen ska fa
gora: 133 333 - 120 000 (9/10 x 133 333) = 13 333 kr.
Dirtill ska hon ta upp det sdrskilda tilldgget 10 % av det
aterforda beloppet eller 1 333 kr. Sammantaget tar hon
upp 14 666 kr som inkomst i kapital.

29.2.3 Slutligt uppskovsavdrag

Om ersittningsbostaden forvédrvas senast samma ar som ur-
sprungsbostaden avyttras och bosittning sker senast den 2 maj
aret dirpé foreligger forutséttningar for att yrka ett slutligt upp-
skovsavdrag. Om ersittningen for erséttningsbostaden mot-
svarar eller Overstiger ersittningen for ursprungsbostaden
medges uppskovsavdrag med hela den kapitalvinst som ska tas
upp till beskattning, 47 kap. 7 § IL.
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Byggkostnader

Byggkostnader pa
for tidigt forvirvad
fastighet

Exempel

Lars séljer sin ursprungsbostad for 1 miljon kr. Kapital-
vinsten uppgar till 300 000 kr varav 200 000 kr ska tas
upp till beskattning. Han koper samma ar en erséttnings-
fastighet for 1200000 kr. Lars far uppskovsavdrag
motsvarande hela den skattepliktiga kapitalvinsten, dvs.
med 200 000 kr.

Om erséttningen for ersittningsbostaden understiger ersitt-
ningen for ursprungsbostaden medges inte uppskovsavdrag
med belopp motsvarande hela den skattepliktiga kapital-
vinsten. Istéllet medges avdrag i proportion till hur stor del
som erséttningen for ersdttningsbostaden utgor av ersittningen
for ursprungsbostaden. I séddana fall medges alltsd uppskovs-
avdrag enligt foljande formel;

Kapitalvinst som ska tas upp x erséttning for erséttningsbosta-
den/ersattning for ursprungsbostaden.

Exempel

Samma fOrutséttningar som 1 foregdende exempel men
Lars erséttningsbostad kostar bara 800 000 kr.

Uppskovsavdraget blir;
2/3 x 300 000 x 800 000/1 000 000 = 160 000

Det ar enligt 47 kap. 13 § IL mojligt att till ersdttningen for er-
sattningsbostaden ldgga utgifter for ny-, till- eller ombyggnad
motsvarande utgifter fran forvirvsdagen till och med den 2 maj
aret efter avyttringsaret. I den mén utgifter beldper dven pa tid
dérefter 4r man hénvisad att yrka om preliminért uppskov. Se
avsnitt 29.2.1.

Enligt 45 kap. 11 § IL géller att forbéttringsutgifter normalt
ska hénforas till den tidpunkt di rdkning eller faktura erhéllits
som visar vilket arbete som utforts. Samma princip bor gélla
aven har.

En fastighet som forvirvats tidigare dn aret fore det a&r som
ursprungsbostaden avyttrats kan ocksd utgdra en ersittnings-
bostad. En fOrutséttning ar att ny-, till- eller ombyggnad gors
pa fastigheten. Som ersittning for ersattningsbostaden kan inte
inrdknas den ursprungliga anskaffningsutgiften utan endast
utgifter for ny-, till- eller ombyggnad som lagts ned mellan den
1 januari aret fore det ar da ursprungsbostaden avyttrades och
den 2 maj andra éret efter denna avyttring, 47 kap. 13a § IL.
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Exempel

Gert avyttrar under 2005 sin villa i Halmstad for
1 miljon kr. Vinsten uppgar till 300 000 kr. Han
anvinder en del av pengarna for att bygga om sin
sommarstuga till permanentbostad. Stugan kopte han for
500 000 kr under 1995. Under 2005 renoverar han
stugan for 200 000 kr genom att byta koksinredning,
kyl, frys och spis. Vidare byter han alla innertak samt
golv. Han bygger om stugan genom att inreda den
tidigare sdngkammaren till nytt badrum. Kostnad
100 000 kr. Han gor dven en tillbyggnad som bl.a. inne-
haller en ny sovrumsdel for familjen. Kostnad 200 000
kr. Han bygger dessutom ett nytt garage for 100 000 kr.
Gert bosiitter sig i den ombyggda stugan i februari 2006.
Han vill ha uppskov med sé stor del av kapitalvinsten pa
den avyttrade villan som mojligt.

Till ersdttning for ersdttningsbostaden kan endast
hinforas utgifter for ny-, till- och ombyggnad dvs.
100 000 for garage, 200 000 kr for tillbyggnad av
sovrumsdel samt 100 000 kr for ombyggnad till nytt
badrum eller sammanlagt 400 000 kr.

Uppskovsavdraget berdknas enligt foljande
2/3 x 300 000 x 400 000/1 000 000 = 80 000 kr

Skattepliktig kapitalvinst som ska beskattas vid 2006 érs
taxering blir 120 000 kr (200 000 - 80 000).

29.3  Vad ir ersattning

Uppskovsavdraget baseras pa en jamfOrelse mellan ersétt-
ningen for erséttningsbostaden och ersittningen for ursprungs-
bostaden. Vad som menas med erséttning framgar av 47 kap.
12 och 13 §§ IL.

Erséttningen for ursprungsbostaden dr forséljningspriset
minskat med méiklararvode, forsdkring mot dolda fel och
liknande forsdljningsutgifter. Om det &r en bostadsritt ska
ocksa andel 1 inre reparationsfond ridknas bort.

Erséttningen for erséttningsbostaden dr inkOpspriset eller erlagt
vederlag vid benefikt forvarv med tillagg for utgifter for inkop
och lagfart. Erséttningen for en fastighet 6kas ocksd med
utgifter for ny-, till- och ombyggnader inom tidsramen, dvs.
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Lantbruks-
fastighet

Benefika fing

langst t.o.m. den 2 maj andra &ret efter avyttringen av
ursprungsbostaden.

Exempel

Erik har under &r 2005 sélt en bostadsritt for 750 000 kr
och gjort en vinst pd 200 000 kr. Méklaren har erhallit
50000 kr som forséljningsprovision. Erik koper ett
dldre smahus for 400 000 kr som han reparerar for
300 000 kr. Dessutom bygger han till huset och bygger
ett nytt garage for sammanlagt 230 000 kr. Kostnaderna
for den nya bostaden ér alltsa 930 000 kr.

Nér det giller uppskov far Erik rdkna inkoOpspriset
400 000 kr och ny- och tillbyggnadskostnaderna
230 000 kr, sammanlagt 630 000 kr som ersittning for
ersdttningsbostaden. Renoveringskostnaderna beaktas
déremot inte.

Ersdttningen for ursprungsbostaden uppgér till 700 000
kr (750 000 - 50 000).

Eriks uppskovsavdrag berdknas enligt foljande
2/3 x 200 000 x 630 000/700 000 = 120 000 kr

Nér ersdttningsbostaden dr en sméhusenhet pd en forvérvad
jord och skogsfastighet maste inkOpspriset for lantbruks-
fastigheten fordelas péd bostadsdel (smahusenheten) respektive
ovrig del (&ker, skog, ekonomibyggnader etc.). Fordelningen
gors normalt efter forvérvsarets taxeringsviarden. Om smahus-
enhetens taxeringsvirde exempelvis utgor 40 % av hela fastig-
hetens taxeringsvérde blir erséttningen for ersittningsbostaden
40 % av inkopspriset.

Det uppstills inget krav i 47 kap. IL att erséttningsbostaden
ska forvirvas genom ett onerdst fang (kop, byte eller
liknande). Uppskov enligt den tidigare uppskovslagen kunde
medges dven vid forvirv genom gava eller arv, (RA 1986 ref.
127 I-II). Motsvarande far anses gilla 4&ven med nuvarande
uppskovsregler.

Erséttning for ersdttningsbostaden baseras 1 sd fall pa
eventuellt utgivet vederlag. Héri ingar dven t.ex. Overtagna
skulder.
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29.4  Dodsfall efter avyttring av
ursprungsbostad

Som huvudregel giller inte uppskovsmojligheterna for
doédsbon. Endast i foljande fall kan uppskov komma 1 fraga for
ett dodsbo, 47 kap. 14 § IL.

Om den som avyttrat ursprungsbostaden avlider innan han for-
vérvat en ersittningsbostad, forutsatt att hans make eller sambo
forvarvar en ersattningsbostad och sjalv uppfyller boséttnings-
kraven (béde for ursprungsbostaden och for erséttnings-
bostaden).

Om den som forvirvat en erséttningsbostad avlider innan han
bosatt sig dér, forutsatt att hans make eller sambo sjilv
uppfyller boséttningskraven (bade for ursprungsbostaden och
for ersdttningsbostaden). 1 detta fall fordras det dessutom att
ersittningsbostaden ndr den efterlevande bositter sig dér,
antingen ags av dodsboet eller har &vergatt till den efter-
levande genom arv, testamente eller bodelning med anledning
av den andres dod.

Det kridvs dessutom att efterlevande make eller sambo
samtycker till att bostaden ska anses som erséttningsbostad,
47 kap. 15 § IL

29.5  Avyttring av ersattningsbostaden

Naér ersdttningsbostaden avyttras ska anskaffningsutgiften min-
skas med det kapitalvinstbelopp som inte beskattades nér
ursprungsbostaden avyttrades, 47 kap. 11 § IL. Det gér inte att
i fortid frivilligt &terféra hela eller delar av ett medgivet
uppskovsavdrag till beskattning.

Den skattepliktiga delen av en kapitalvinst vid avyttring av en
privatbostad héjdes fran halv del till 2/3-delar fr.o.m. 2002 ars
taxering. Detta innebédr att uppskovsavdrag som redovisats
t.o.m. 2001 ars taxering ska aterforas med uppskovsavdraget x
2. Uppskovsavdrag som medgivits fr.o.m. 2002 ars taxering
ska istillet omrdknas med uppskovsavdraget x 3/2

Exempel

Sven sélde sin bostadsritt ar 1996 med en kapitalvinst
pa 300 000 kr. Sven medgavs uppskovsavdrag med
150 000 kr motsvarande den skattepliktiga kapital-
vinsten eftersom han samma ar anskaffat en villa for
1 000 000 kr. Vid en framtida avyttring av villan ska
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Arv, giva m.m.

Sven vid kapitalvinstberdkningen minska sin anskaff-
ningsutgift for villan med 300 000 kr (2 x 150 000), dvs.
med den obeskattade kapitalvinsten for bostadsritten.

Exempel

Agneta sélde sin bostadsritt ar 2001 for 600 000 kr.
Hennes vinst uppgick till 150 000 kr. Hon kdpte en ny
bostadsritt samma ar for 400 000 kr och medgavs
uppskovsavdrag med 66 666 kr (2/3 x 150 000 kr x
400 000/600 000). Nar Agneta i framtiden sdljer sin nya
bostadsritt ska hon minska sin anskaffningsutgift med
100 000 kr (3/2 x 66 666).

Om en bostad forvdarvas benefikt (arv, testamente, gava,
bodelning) giller att den nya dgaren Overtar den gamla dgarens
anskaffningsutgift (44 kap. 21 § IL) men ocksd eventuellt
uppskovsavdrag, 47 kap. 11 § IL. Den nya &garen trider in i
den gamla dgarens skatteméssiga situation for bostaden. I den
mén dven senare Overlatelser sker genom benefika fing mot
vederlag foreligger forutsittningar for att ackumulera flera
uppskovsavdrag till samma ersittningsbostad.
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