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E) Skatteverket Privatbostadsforetag

Beskattningsar

Blanketten ska inte lamnas till Skatteverket men bor sparas
eftersom Skatteverket kan begéra in en redogérelse hur
resultatet har beréknats.

Siffror i ring - se bifogade upplysningar.

Berakning av overskott och underskott

For privatbostadsforetag galler sarskilda skatteregler. Med privatbostadsforetag avses bl.a. en svensk
ekonomisk forening vars verksamhet till klart 6vervagande del (minst 60 %) bestar i att at sina med-
lemmar tillhandahalla bostader i byggnader som &gs av féreningen. Ett foretag som inte uppfyller
dessa krav, s.k. odkta bostadsforetag, ska tillampa allmanna regler och ska darfér inte anvanda denna
hjalpblankett.

Foretaget ska endast redovisa 6verskott eller underskott p& deklarationsblankettens forsta sida, p. 1.1
eller 1.2 i Inkomstdeklaration 2. Denna hjélpblankett kan anvandas for att berdkna detta resultat.

For ytterligare information, se broschyren "Skatteregler for bostadsrattsféreningar och deras med-
lemmar" (SKV 378). | broschyren under Beskattning av privatbostadsforetag finns det ett exempel som
visar hur hjalpblanketten ska fyllas i och var underskott/6verskott ska anges i inkomstdeklarationen.

Berakningen av om ett dverskott eller underskott uppkommer for beskattnings-
aret gors enligt féljande

Skattepliktiga kapitalintéakter @ @ +

Overskott som hér till annat &n fastigheten @ +

Avdragsgilla kapitalkostnader @ @ -

Underskott som hor till annat an fastigheten -

Outnyttjat underskott fran tidigare ar -

Reduktion av underskott med hénsyn till exempelvis ackord @ +

Overskott som ska redovisas i p. 1.1 =

Underskott som ska redovisas i p. 1.2 =

www.skatteverket.se

Hjalp-
blankett
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Upplysningar

Intakter och kostnader som inte ska redovisas

Resultat fran fastigheten

Ett privatbostadsforetag ska inte ta upp nagra intakter, t.ex.
arsavgifter, inkomster fran hyresupplatelser, upplatelser av
reklam- eller antennplats eller rantebidrag och far inte dra av
nagra kostnader, t.ex. rantekostnader eller driftskostnader,
som hor till fastigheten.

@ Skattepliktiga kapitalintakter

Réantor m.m.

Foreningen ska ta upp kapitalintakter, t.ex. utdelningar,
schablonintakt pa fondandelar, kapitalvinster pa varde-
papper och fastigheter samt inlosta och salda bostadsratter.
For inkomster frAn samfalligheter se vidare under@.

Nar det géller ranteinkomster ska de inte tas upp till den
del de &r hanforliga till foreningens fastighet.

@ Overskott som hor till annat an fastigheten
Om féreningen har inkomst av t.ex. matservering, bilpool,
motionsanlaggning eller café, betraktas detta som en skatte-
pliktig inkomst av naringsverksamhet som ska redovisas
som en inkomst som hor till annat an fastigheten. Las mer

i broschyren "Skatteregler for aktie- och handelsbolag”
(SKV 294). Ett privatbostadsféretag far inte gora avsattning
till periodiseringsfond.

Annan naringsverksamhet &n fastighetsférvalning ska redo-
visas pa standardiserat rakenskapsutdrag. For denna verk-
samhet ska dessutom skattemassiga justeringar redovisas.
Overskott laggs till i berékningarna i ruta "Overskott som hor
till annat &n fastigheten".

® Avdragsgilla kapitalkostnader

Kapitalkostnader som &r hanforliga till fastigheten t.ex. rante-
kostnader pa lan som &r nedlagda i fastigheten ar inte av-
dragsgilla. Daremot kan andra kapitalkostnader dras av som
t.ex. rantekostnader pa andra l&n 4n sddana som ar nedlagda
i fastigheten och forluster vid avyttring av vardepapper. Vid
avyttring av fastighet med kapitalforlust géller sérskilda regler,
se vidare i broschyren "Forséljning av naringsfastighet"

(SKV 313). For kostnader i samféllighet se vidare under @

® Inkomster och utgifter frAn samfallighets-
férening

| en sddan samféllighetsférening som inte sjalv beskattas
fordelas inkomster och utgifter pa delagarna i samfélligheten
med belopp som motsvarar respektive delagares andel i
samfalligheten.

Som inkomst och utgift frAn en samfallighet som inte sjalv be-
skattas, ska privatbostadsféretaget endast redovisa avkast-
ning av kapital (dvs. ranteintékter och utdelning) och bara till
den del avkastningen 6verstiger 600 kr samt kapitalvinster
och kapitalfériuster. Som intékt ska séledes inte erhallna
statliga rantebidrag tas upp. Avdrag far inte géras for ranta
pa lanat kapital, tomtrattsavgald eller for aterbetalning av
statliga rantebidrag. Daremot kan andra kapitalkostnader
dras av som t.ex. forluster vid avyttring av vardepapper.

Ett privatbostadsforetag ska ta upp utdelning som den far
fran en samfallighetsforening som sjélv beskattas for sina
inkomster och utgifter.

Las mer i broschyren "Skatteregler for samfalligheter”
(SKV 293). Broschyren finns bara som pdf-fil pa
www.skatteverket.se.

® Underskott och ackord

a) Underskott som hor till annat an fastigheten

Om privatbostadsféretaget &ven bedriver annan naringsverk-
samhet an fastighetsforvaltning ska, som angivits vid @
denna verksamhet redovisas pa standardiserat rakenskaps-
utdrag. F6r denna verksamhet ska dessutom skatteméssiga
justeringar redovisas. Underskott 1&ggs till i berédkningarna i
ruta "Underskott som hor till annat &n fastigheten".

b) Outnyttjat underskott fran tidigare ar
Om underskott uppkommer vid berékning av inkomsten av
verksamheten, ska detta rullas vidare till kommande ar.

Uppgift om underskott fran foregaende ar fortrycks pa sidan
2 i inkomstdeklarationen. Foretaget maste sjalv kontrollera
detta belopp och fora in det i redovisningen ovan.

Ett underskott av naringsverksamhet fran det féregaende
beskattningsaret ska dras av i den utstrackning det inte finns
nagra begransningar for detta. Ett exempel p& en sadan
begrénsning ar att bostadsforetaget ar eller har varit forsatt

i konkurs.

C) Reduktion av underskott med hansyn till exempelvis
ackord

Om bostadsforetaget har fatt ackord utan konkurs, har en
del av skulden fallit bort genom ackordet. Underskottet ska i
sadant fall reduceras med det erhallna ackordet. Detta galler
oavsett om foéreningen fatt avdrag for de kostnader som
skulden ar hanforlig till eller inte.

Det &r det inrullade underskottet for ackordséaret som ska
reduceras med uppkommen ackordsvinst.
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