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Sammanfattning

Forslagen 1 promemorian avser att anpassa reglerna och tabellverken i
fastighetstaxeringsforordningen (1993:1199), forkortad FTF, till det nivaar som
giller vid den allmidnna fastighetstaxeringen ar 2025 (AFT25).

Nagra omfattande forindringar av de virderingsmodeller som ska tillimpas
under nimnda taxering dr inte aktuella. Virderingsmodellerna kommer 1 stallet 1
princip att bygga pa motsvarande varderingsmodeller fran AFT19. AFT19 och det
torberedelsearbete som foregick taxeringen har dock pavisat ett behov av
forenklingar, fortydliganden och forbiattringar av  virderingsmodellerna  for
elproduktionsenheter.

For industribyggnader och 6vriga byggnader foreslas att I-nivafaktorerna utokas
med tio stycken vilket innebédr sammanlagt 126 stycken faktorer. Tillh6érande IN-,
IH-, IK-, IO- och tomtvirdetabellen anpassas till AFT25.

For hyreshus och dgarligenheter anpassas HK-tabell f6r bostider och lokaler
samt tomtvirdetabellen till AFT25.

For vattenkraftverk foreslds att nagra villkor och undantag slopas. Dessa ar
villkoren om att beakta skatt frin och med nivaaret, .villkoret att genomsnittspriset
per kWh ska korrigeras sa att det utgér det pris som kan fOrvintas for
normkraftverket slopas ocksa, undantaget for virdeinverkan av elcertifikat och
villkoret om viktning av normalarsproduktionen. Det foreslas att bestimmelsen
om hur ett genomsittspriset beriknas fortydligas. Det foreslds ocksa att
bestimmelsen om berikning av utnyttjandefaktorn uppdateras och forbattras sa
att viarderingsnoggrannheten Okar. Vidare foreslas det nya korrektionsbelopp for
beligenhetsfaktorerna.

For virmekraftverk foreslas att villkoret om en.att fornyelsekostnader vid
avkastningsberikningen ska beaktas sirskilt slopas. Aven villkoret om att beakta
skatt pa termisk effekt 1 karnkraftsreaktorer vid avkastningsberikning foreslas att
slopas. Det foreslas att for kraftvirmeverk ska kostnader for brinsle allokeras enligt
energimetoden. Det foreslas vidare att skillnader i elpris mellan olika elomraden
inte ska beaktas sirskilt vid berakningen av riktvirdeangivelse for olika
virmekraftverk.

For kraftvirmeverk foreslds att undantaget for virdeinverkan av elcertifikat
slopas och att nya virdedrsserier i N6-tabell.

For vindkraftverk foreslds att villkoret om elcertifikatets virdeinverkan slopas.
Det foreslas att vid bestimmande av riktvirdeangivelsen ska jaimkning ske med
utgangspunkt i en avkastningsberikning for ett kraftverk med en installerad effekt
av 3 000 kW och en arlig produktion av 7 800 000 kWh. Det foreslds dven nya
virdedrsserier i Nvi-tabellen.

Slutligen for kirnkraftverk anpassas KN-tabellen till AFT25.

Bilagorna i forordningen redovisas av forenklingsskal enbart i foreslagen lydelse.
Nuvarande lydelse har siledes utelimnats.

Andringarna foreslas trida ikraft den 1 juni 2024.
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1 Forslag till férordning om andring i
fastighetstaxeringsforordningen (1993:1199)

Hirigenom f6reslas att 1 kap. 13, 25 a, 28, 31, 322,32 ¢, 34, 34 ¢, 34 ¢,34 £, 34 ¢
och 34h(§{§ och bilagorna 2, 2a, 6, 7, 7a, 8, 9, 9b, 9¢c och 10 i

fastighetstaxeringsférordningen (1993:1199) ska ha féljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

1 kap.

13§

For industribyggnader och Ovriga
byggnader, virderade med ledning av
en avkastningsberikning, Skall
upprittas en tabell (IK-tabell) 6ver
kapitaliseringsfaktorer och hogst fyra
tabeller (IH-tabeller) Gver relativa
hyror.  IK-tabellen  ska//  utvisa
virderelationerna mellan byggnader
tillhorande olika 4dldersklasser men
med samma hyra. Tabellen ska// for
varje  aldersklass  ange  relativa
kapitaliseringsfaktorer. Fér byggnader
som uppforts sjuttonde aret fore det ar
da allman fastighetstaxering sker ska//
faktorn vara 1,00. IH-tabellerna ska//
utvisa relativa hyror per kvadratmeter
vid skilda forhillanden betriffande
virdefaktorerna lokaltyp, dlder och
standard. For produktionslokaler med
normal  standard som  uppforts
sjuttonde aret fore det ar da allmin
fastighetstaxering  sker ska// den
relativa hyran vara 100.

Det  skall finnas 776 skilda
virdenivaer for industribyggnader och
ovriga byggnader virderade med
ledning av en avkastningsberikning.
De erhills genom att de virden som
beriknats med ledning av storlek,
relativ hyra per kvadratmeter och
tillaimplig kapitaliseringsfaktor
multipliceras med  I-nivafaktorer.
Dessa skall vara 2,0, 2,1, 2.2, 2,3, 2.4,
2,5,20,2,7,28,29, 30, 3,1, 3,2, 3,3,
34, 3,5, 3,6, 3,7, 3,8, 3,9, 4,0, 4,2, 4,4,
4,6, 4,8, 5,0, 5,25, 5,5, 5,75, 6,0, 6,25,
6,5, 6,75, 7,0, 7,25, 7,5, 7,75, 8,0, 8,25,

! Senaste lydelse 2006:327.

For industribyggnader och Ovriga
byggnader, virderade med ledning av
en avkastningsberakning, séz upprattas
en tabell (IK-tabell) over
kapitaliseringsfaktorer och hogst fyra
tabeller (IH-tabeller) Gver relativa
hyror.  IK-tabellen  ska  utvisa
virderelationerna mellan byggnader
tillhérande olika aldersklasser men
med samma hyra. Tabellen ska for
varje  aldersklass  ange  relativa
kapitaliseringsfaktorer. Fér byggnader
som uppforts sjuttonde aret fore det ar
da allmin fastighetstaxering sker ska
faktorn wvara 1,00. IH-tabellerna ska
utvisa relativa hyror per kvadratmeter
vid skilda forhdllanden betriffande
virdefaktorerna lokaltyp, dlder och
standard. For produktionslokaler med
normal standard som  uppforts
sjuttonde aret fore det ar da allmin
fastighetstaxering sker sz den relativa
hyran vara 100.

Det ska finnas 726  skilda
virdenivaer for industribyggnader och
ovriga byggnader virderade med
ledning av en avkastningsberakning.
De erhills genom att de virden som
beriknats med ledning av storlek,
relativ hyra per kvadratmeter och
tillamplig kapitaliseringsfaktor
multipliceras med  I-nivifaktorer.
Dessa skavara2,0,2,1,2,2,23, 2.4 2.5,
2,0, 2,7, 2,8, 29, 3,0, 3,1, 3,2, 3,3, 3,4,
3,5, 3,6, 3,7, 3,8, 3,9, 4,0, 4,2, 4,4, 4,0,
4,8, 5,0, 5,25, 5,5, 5,75, 6,0, 6,25, 6,5,
6,75, 7,0, 7,25, 7,5, 7,75, 8,0, 8,25, 8,5,
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8,5, 8,75, 9,0, 9,25, 9,5, 9,75, 10,0, 10,5,
11,0, 11,5, 12,0, 12,5, 13,0, 13,5, 14,0,
14,5, 15,0, 15,5, 16,0, 16,5, 17,0, 17,5,
18,0, 18,5, 19,0, 19,5, 20,0, samt i
intervallen 21,0-40,0 varje heltal och
42,0-100,0 varje jamnt heltal. I-
nivifaktorn bestams lika for alla
lokaltyper inom ett virdeomrade.

IH-  och IK-tabellerna  skal/
utformas och virdefaktorerna lokaltyp,
alder och standard klassindelas pa sitt
som anges 1 bilagorna 6 och 7.

25
Vid bestammande av
riktvirdeangivelsen ska  virdet i

kr/kWh for normkraftverket vid en
avkastningsberikning enligt 15 kap. 6 §
fastighetstaxeringslagen  (1979:1152)
bestimmas med ledning av
genomsnittliga  elpriser och  de
kostnader under niviiret och de fem
nirmast féregiende aren som ar
noédvandiga for en uthallig produktion.
Till grund fo6r avkastningsberakningen
ska de elpriser ligga som under angivna
tidsperiod noterats vid Nord Pool Spor
AS fOr produkten Elspot, elomraden
SE1-SEA4.

Vid berikningen av genomsnittligt
elpris  ska  det  beaktas  hur
produktionen vid vattenkraftverken
varierar under aret. Genomsnittspriset per
kW ska korrigeras sd att det utgir det pris
som kan forvintas for normkraftverket.
Elpriser och kostnader ska riknas om
till nivaarets penningvirde. 1id
berdikning av avkastningsvrdet ska skatter
beafktas fran och med nivadret.

Vid bestammande av virdet per £Wh i
riktvardeangivelsen ska inte inverkan pa
kraftverkets varde av elcertifikat beaktas.

2 Senaste lydelse 2018:1097.

8,75, 9,0, 9,25, 9,5, 9,75, 10,0, 10,5,
11,0, 11,5, 12,0, 12,5, 13,0, 13,5, 14,0,
14,5, 15,0, 15,5, 16,0, 16,5, 17,0, 17,5,
18,0, 18,5, 19,0, 19,5, 20,0 samt i
intervallen 21,0-40,0 varje heltal, 42,0-
100,0 varje jamnt heltal och 705,0-150,0
varje bela femtal. I-nivafaktorn bestims
lika for alla lokaltyper inom ett
virdeomrade.

IH- och IK-tabellerna ska utformas
och virdefaktorerna lokaltyp, dlder och
standard klassindelas pa sitt som anges
1 bilagorna 6 och 7.

a §

Vid bestimmande av
riktvirdeangivelsen ska  virdet i
kr/kWh for normkraftverket vid en
avkastningsberikning enligt 15 kap. 6 §
fastighetstaxeringslagen  (1979:1152)
bestaimmas med ledning av
genomsnittliga  elpriser och  de
kostnader under nivdiret och de fem
nirmast féregiende aren som ar
nédvandiga for en uthallig produktion.
Till grund fo6r avkastningsberakningen
ska de elpriser ligga som under angivna
tidsperiod noterats vid Nord Pool AS
for elomriadena SE1-SEA4.

Vid berakningen av genomsnittligt
elpris ~ ska  det  beaktas  hur
produktionen vid vattenkraftverken
varierar under aret. E# genomsnittligt
elpris under ett ar berdknas som det mot
produktionen végda elpriset for rikets totala
vattenkrafiproduktion med utgangspunkt i
timvisa elspotpriser som noterats vid Nord
Pool AS' samt timwvisa produktionsdata som
noterats vid Affirsverket svenska krafindt.
Elpriser och kostnader ska riknas om
till nivaarets penningvirde.
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28§’

Med normalarsproduktion (Wn) avses den vid kraftverket tillgingliga
produktionen i genomsnitt per ar under nivaaret och de nitton aren narmast fére
detta. Om de utbyggnadsférhallanden som giller vid taxeringsarets ingang
tillkommit efter det tjugoforsta aret fore taxeringsaret, ska genomsnittet endast
beraknas for de ar som de nya forhallandena gillt.

For kraftverk med en produktion av

minst 50 miljoner RWh per ar géller foljande.
Fore beriikningen av genomsnittet ska varje
ars produktion divideras med
medelvattenforingen  under  dret  vid
kraftverket, uttryckt i kubikmeter  per
sekund, och multipliceras med
medelvattenforingen under daren 1981-2010,
uttryckt i kubikmeter  per  sekund.
Medelvattenforingen under dren 1981-2010
ska i forsta hand bestimmas med ledning av
statistik  fran vattenregleringsforetag. Om
sadan statistik saknas ska
medelvattenforingen bestimmas i enlighet med
de vdrden som Swveriges meteorologiska och
hydrologiska institut (SMHI) angett under
daren 1981-2010. Motsvarande
berakningsmetod far dven, efter begdran av
Jfastighetsdgaren,  tillimpas  for  ovriga
kraftverk.

Normalarsproduktion som inte 6verstiger 1 000 000 kWh avrundas till hela
1 000 kWh.

Normalarsproduktion som 6verstiger 1 000 000 kWh far bestimmas endast
till foljande hela antal kWh om normalarsproduktionen Gverstiger:

1 000 000 kWh men inte 10 000 000 kWh: hela 10 000 kWh,

10 000 000 kWh men inte 100 000 000 kWh: hela 100 000 kWh,

100 000 000 kWh men inte 1 000 000 000 kWh: hela 1 000 000 kWh och

1 000 000 000 kWh och diréver: hela 10 000 000 kWh.

Nuvarande lydelse

31§

Utnyttjandetiden (U) enligt 15 kap. 4 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152)
ska beaktas genom en utnyttjandefaktor (f.). Utnyttjandefaktorn anger ett
vattenkraftverks utnyttjandemoijligheter genom att stilla de epriser som
kraftverket kunnat uppna i relation till de priser som 1 genomsnitt gallt f6r andra
vattenkraftverk. Utnyttjandefaktorn for ett kraftverk bestims till medeltalet av
de femr kvoter som erhalls dd de med produktionen véigda elpriser som kunnat uppnds £6r
vart och ett av nivadret och de fyra nirmast foéregiende aren divideras med de
med produktionen vigda elpriser som respektive ar kunnat uppnas for samtliga
vattenkraftverk. Utnyttjandefaktorn ska anges med tre decimaler.

3 Senaste lydelse 2018:1097.
4 Senaste lydelse 2018:1097.
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Det med produktionen vigda elpriset for ett vattenkraftverk beridknas genom
att verkets nettoproduktion under aret, uppdelat per timme, multipliceras med
Nord Pools spotpriser per timme for det aktuella elomradet dir kraftverket
ligger. Summan av de erhillna produkterna divideras med verkets totala
nettoproduktion. Om en uppdelad produktion per timme inte finns tillginglig
for de aktuella aren, far utnyttjandefaktorn beriknas med ledning av de ar som
finns tillgdngliga, dock lagst tre ar.

Det med produktionen vigda elpriset f6r samtliga vattenkraftverk vars totala
nettoproduktion registreras av Affirsverket svenska kraftnit (Svenska kraftnat),
uttryckt i kr/kWh, beriknas genom att verkens sammanlagda nettoproduktion
under aret, uppdelat per timme enligt den registrering av produktionen som
Svenska kraftnit genomf6r, multipliceras med Nord Pools spotpriser per timme
for respektive elomrade. Summan av de erhéllna produkterna divideras med
verkens sammanlagda nettoproduktion under aren.

Det vigda elpriset uppgar f6r aren 2073—2016 till f6ljande belopp per kWh,
och for dar 2017 utgor foljande belopp elpriset som ett ovéigt medelvéirde baserat pa Nord Pools
medelpris for SET1-SE4:

Ar 2013 2014 2015 2016 2017
Pris i ire kWh 36,3 30,1 31,2 28,9 30,1

For kraftverk med en wettoproduktion mindre dn 10 GWh far
utnyttjandefaktorn utan narmare utredning bestimmas till 0,95.

Med nettoproduktion avses den del av produktionen som levererats till matpunkt hos
natagare.

Foreslagen lydelse

31§

Utnyttjandetiden (U) enligt 15 kap. 4 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152)
ska beaktas genom en utnyttjandefaktor (f,). Utnyttjandefaktorn anger ett
vattenkraftverks utnyttjandemojligheter genom att stilla de schabloniserade
driftnetton som kraftverket kunnat uppna i relation till de schabloniserade drifinetton
som i genomsnitt gallt fr samtliga vattenkrattverk 7 landet, vars produktion registreras
av Affdrsverket svenska fkrafindt (Svenska krafmdt). Utnyttjandefaktorn for ett
kraftverk bestims till medeltalet av de sex kvoter som erhélls da kraffverkets
schabloniserade drifinetton for nivadret och for vart och ett av de femr nirmast féregiaende
aren divideras med de schabloniserade drifinetton som respektive ar kunnat uppnas
tor samtliga vattenkraftverk 7 landet, vars produktion registreras av Svenska kraftnat.
Utnyttjandefaktorn ska anges med tre decimaler.

Med ett kraftverks schabloniserade driftnetto avses kraftverkets med produktionen vigda
elpris, uppriknat med konsumentprisindex  till - nivadrets  prisniva, minskat med
normkraftverkets produktionskostnad i nivdarets prisniva. Berdakningen ska ske for varje ar
och uttryckas i kr/ kWh.

Med schabloniserat driftnetto for samtliga vattenkraftverk i landet vars produktion
registreras ay Svenska krafindt — avses det med produktionen vigda elpriset for dessa
vattenkraftverk, uppriknat med konsumentprisindex till nivadrets prisniva, minskat med
normkraftverkets produktionskostnad i nivdarets prisniva. Berdkningen ska ske for varje ar
och uttryckas i kr/ kWh.

Det med produktionen vigda elpriset for ett vattenkraftverk beriknas genom
att verkets nettoproduktion under aret, uppdelat per timme, multipliceras med
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Nord Pools spotpriser per timme for det aktuella elomrdadet dir kraftverket
ligger. Summan av de erhallna produkterna divideras med verkets totala
nettoproduktion. Om en uppdelad produktion per timme inte finns tillginglig
tor de aktuella aren, far utnyttjandefaktorn beriknas med ledning av de ar som
tinns tillgdngliga, dock lagst tre ar.

Det med produktionen vigda elpriset for samtliga vattenkraftverk vars totala
nettoproduktion registreras av Affirsverket svenska kraftnit (Svenska kraftnat),
uttryckt i kr/kWh, berdknas genom att verkens sammanlagda nettoproduktion
under aret, uppdelat per timme enligt den registrering av produktionen som
Svenska kraftnit genomfér, multipliceras med Nord Pools spotpriser per timme
tor respektive elomrade. Summan av de erhallna produkterna divideras med

verkens sammanlagda nettoproduktion under aren.
Med nettoproduktion avses den del av produktionen som levererats till mitpunkt hos

ndatagaren.

Det vigda elpriset uppgar for aren 2078-2023 till f6ljande belopp per kWh:

Ar 2018 2019
Pris i kr/ W) 0459 0,421

2020 2021 2022 2023
0,173 0,507 0,862 0,575

For kraftverk med en normalirsproduktion mindre dn 10 GWh far
utnyttjandefaktorn utan nirmare utredning bestimmas till 0,900 multiplicerat med
den specifika elprisfaktorn for det elomrade som det aktuella kraftverket tillhor.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

32a§

Faktorn  fér  storleksinverkan
avseende vardet i kr/kWh for mark
och byggnader (£ ska bestimmas med
ledning av kraftverkets
normaldrsproduktion  (W,), enligt
foljande formler.

Om W, ar stérre an 500 000 000
kWh,
fe=1,143-71,7 ] W, x 1 000 000 och

om W, ar mindre 4n eller lika med

500 000 000 kWh,

o = - 039 x exp W,/ (- 347 x
1000 000)) - 0,265 x exp (W, / (-2 700
x 1000 000)) - 045 x exp (W, / (-4,5 x
1000 000)) + 1,22

Faktorn ska anges med tre
decimaler och far inte bestimmas till

ligre dn 0,350 eller hogre dn 7,092.

5 Senaste lydelse 2018:1097.

Faktorn for storleksinverkan
avseende vardet i kr/kWh for mark
och byggnader (£ ska bestimmas med
ledning av kraftverkets
normalarsproduktion  (W,), enligt
foljande formler.

Om W, ar storre 4n 500 000 000
kWh,
fo =1,035 - 0,06 x exp(-W,/ (900 x
7000 000)) och

om W, dar mindre an eller lika med
500 000 000 kWh,
fo = 1,011 - 0,38 x exp (- W,/ (18,76 x
1000 000)) -9,37 x exp (- W,/ (0,303 x
1000 000)) -0,067 x exp (- W, | (274,1
x 1000 000))

Faktorn ska anges med tre
decimaler och far inte bestimmas till
ligre dn 0,447 eller hogre dn 7,025,
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Beldgenhetsfaktorn ska beakta skillnader i kostnader fér inmatning pa
stamnitet, vilka utgors av avgifterna vid inmatningen pa stamnitet. Landet ska
indelas i tio beligenhetsklasser och korrektionen for beligenhet (ki) ska

Nuvarande lydelse

32c

bestimmas till f6ljande belopp:

Klass

1

ul

— O 0 I

Belagenhetsfaktorn ska beakta skillnader i kostnader for inmatning pa
stamnitet, vilka utgdrs av avgifterna vid inmatningen pa stamnitet. Landet ska
indelas 1 tio beligenhetsklasser och korrektionen f6r beligenhet (kb) ska

Omrade

Lule 4lv och norr dirom

Skellefte dlv uppstréms Bastusels
kraftverk

Skellefte alv med undantag av strickan
uppstréoms Bastusels kraftverk samt
omridet norr dirom till Lule 4lv

Gide ilv och norr ddrom till Skellefte alv
Angermanéﬂven med bifléden och norr
dirom till Gide dlv

Indalsalven och norr dirom till
Angermanilven

Ljungan och norr dirom till Indalsalven
Ljusnan och norr didrom till Ljungan
Dalilven och norr dirom till Ljusnan
Séder om Dalilven

Foreslagen lydelse

32c§

bestimmas till f6ljande belopp:

Klass

1

Omride

Lule dlv och norr dirom

Skellefte dlv uppstroms Bastusels
kraftverk

Skellefte dlv med undantag av strickan
uppstroms Bastusels kraftverk samt
omradet norr dirom till Lule 4lv

Gide ilv och norr dirom till Skellefte alv
Angermanilven med bifléden och norr
dirom till Gide alv

Indalsilven och norr diarom till
Angermanilven

Ljungan och norr dirom till Indalsidlven
Ljusnan och norr dirom till Ljungan

¢ Senaste lydelse 2018:1097.

Korrektionsbelopp 1
kr/kWh

0,04

—0,60

—0,03
—0,01
—0,01
+0,04
+0,06
+0,06

+0,20
+0,23

Korrektionsbelopp i
kr/kWh

-0,19

—0,78

—0,11
—0,11
~0,07
~0,01

+0,05
+0,06
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9 Dalilven och norr dirom till Ljusnan +0,33
10 Soéder om Dalilven +0,30
Nuvarande lydelse Fareslagen lydelse

34§’

Vid bestimmande av riktvirdeangivelse for virmekraftverk ska virdet av
kraftverket anges i kr/kW installerad effekt. Virdet ska avse mark och byggnader
tor en nybyged anligening. Det ska anges 1 hela hundratal kronor.

Vid bestimmande av riktvirdeangivelsen ska en jamkning géras med hinsyn
till Ionsamhet enligt 15kap. 13§ fastighetstaxeringslagen (1979:1152).
Jamkningen ska ske med utgangspunkt i ortspriser for virmekraftverk eller delar
dirav och i avkastningsberikningar med ledning av genomsnittliga elpriser och
noédvandiga kostnader under nivdaret och de fem foregaende aren.

Till grund for
avkastningsberikningen for
jamkningen ska de elpriser ligga som
noterats vid Nord Pool Spor AS for
produkten Elspot, elomraden SE1-SE4,
och de genomsnittliga l6pande
kostnaderna for samma tidsperiod.
Fornyelsekostnader — under  perioden  ska
beaktas sarskilt. Vid berikning av
genomsnittligt  elpris  f6r  den
nivagrundande tidsperioden ska det
beaktas vilka priser som erhallits vid
leveransen for den under dret
producerade kraften. Elpriser och
kostnader ska vid
avkastningsberikningen riknas om till
nivaarets penningviarde. Vid en
avkastningsberikning ska
tornyelsekostnader for kirnkraftverk
och  skatt  pd  termisk  effekt i
kdrmpkrafisreaktorer  frin  och  med
nivaaret beaktas sirskilt med ledning
av en normaliserad kostnad. Dessa
belopp ridknas om till nivadrets
penningvarde.

Till grund for
avkastningsberikningen for
jamkningen ska de elpriser ligga som
noterats vid Nord Pool AS for
elomriden SE1-SE4, och de
genomsnittliga 16pande kostnaderna
for samma tidsperiod. Vid berikning
av  genomsnittligt elpris foér den
nivagrundande tidsperioden ska det
beaktas vilka priser som erhallits vid
leveransen fOor den wunder dret
producerade kraften. Elpriser och

kostnader ska vid
avkastningsberikningen riknas om till
nivaarets penningvirde. For

kraftvirmeverk ska kostnader for brinsle
allokeras enligt  energimetoden. Vid en
avkastningsberikning ska
tornyelsekostnader for kirnkraftverk
fran och med nivaaret beaktas sarskilt
med ledning av en normaliserad
kostnad. Detta belopp riknas om till
nivaarets penningvirde.

17id bestimmandet av virdet i kr/ LW i
riktvirdeangivelsen for olika virmekraftverk
ska inte skillnader i elpris mellan olika
elomriden beaktas sarskilt.

Det ska t6r den i 15 kap. 12 § fastighetstaxeringslagen angivna virdefaktorn

typ av virmekraftverk finnas fyra klasser. Var och en av kraftverkstyperna
karnkraftverk, kraftvirmeverk, kondenskraftverk och vindkraftverk ska utgéra

7 Senaste lydelse 2018:1097.

10(47)



en klass. Med ett virmekraftverks dlder avses det ar da kraftverket kunde tas 1
bruk. Den installerade effekten avrundas enligt bestimmelserna i 30 § andra
stycket.

34c§

Med installerad effekt avses den eleffekt som utgbr aggregatets markeffekt

vid elproduktion.

Riktvirdeangivelsen  avser  de
viarmekraftverk som indelats 1 klassen
kraftvirmeverk. Vid bestimmande av
riktvirdeangivelsen har
virdefaktorerna  installerad  effekt,
genomsnittlig arsproduktion, typ av
brinsle, typ av reningsanordningar for
avgaser samt beligenhet beaktats.
Inverkan pa vérdet av elcertifikat skall inte
beaktas.

Riktvirdeangivelsen  avser  de
virmekraftverk som indelats i klassen
kraftvirmeverk. Vid bestimmande av
riktvirdeangivelsen har
virdefaktorerna installerad  effekt,
genomsnittlig arsproduktion, typ av
brinsle, typ av reningsanordningar fér
avgaser samt beldgenhet beaktats.

34§

For kraftvirmeverk skall en tabell
for bestimmande av
nedskrivningsfaktorn upprittas (N6-
tabell). Nedskrivningsfaktorn beaktar
den  virdeminskning som  har
uppkommit efter dret da kraftverket
kunde tas i bruk. Tabellen sk&a// utvisa
nedskrivningsfaktorns storlek vid olika
alder och aterstiende nyttjandetid.

Virdefaktorn alder skall
klassindelas och tabellen utformas pa
det sitt anges i bilaga 9 b.

For kraftvirmeverk ska en tabell for
bestimmande av nedskrivningsfaktorn
upprittas (NO-tabell).
Nedskrivningsfaktorn — beaktar den
virdeminskning som har uppkommit
efter aret da kraftverket kunde tas i
bruk. Tabellen ska utvisa
nedskrivningsfaktorns storlek vid olika
alder och aterstiende nyttjandetid.

Virdefaktorn dlder skz klassindelas
och tabellen utformas pa det sitt som
anges i bilaga 9 b.

Tabell  for  omréikningsfaktor  for
kraftvarmeverk (10-tabell) ska utformas och
virdefaktorn dlder klassindelas pa det sitt
som anges i bilaga 10.

34 £§Y
Med installerad effekt avses aggregatets markeffekt.
Riktvirdeangivelsen ska bestimmas med ledning av genomsnittlig
ateranskaffningskostnad under nivdaret avseende vindkraftverk med olika effekt.

Riktvirdeangivelsen  avser  de
varmekraftverk som indelats i klassen
vindkraftverk. Vid bestimmande av
riktvirdeangivelsen har fOrutsatts en
fullasttid mellan 2400 och 2 800
timmar. Med fullasttid avses kvoten

8 Senaste lydelse 2006:327.
% Senaste lydelse 2006:327.
10 Senaste lydelse 2018:1097.

Riktvirdeangivelsen  avser  de
varmekraftverk som indelats i klassen
vindkraftverk. Vid bestimmande av
riktvirdeangivelsen har fOrutsatts en
fullasttid mellan 2400 och 2 800
timmar. Med fullasttid avses kvoten
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mellan den genomsnittliga
arsproduktionen och den installerade
effekten. Vid bestimmande av
riktvirdeangivelsen har
virdefaktorerna installerad effekt och
beligenhet beaktats. Aven inverkan pi
vdrdet av elcertifikat har beaktats.

mellan den genomsnittliga
arsproduktionen och den installerade
effekten. Vid Dbestimmande av
riktvirdeangivelsen har
vardefaktorerna installerad effekt och
beligenhet beaktats.

34 ¢ §“
Vid bestimmande av Vid bestimmande av
riktvirdeangivelsen  ska  jimkning riktvirdeangivelsen ska  jimkning

enligt 34 § ske med utgangspunkt i en
avkastningsberikning for ett kraftverk
med en installerad effekt av 2 000 kW
och en arlig produktion av 5 200 000
kWh.

enligt 34 § ske med utgangspunkt i en
avkastningsberikning for ett kraftverk
med en installerad effekt av 3 000 kW
och en drlig produktion av 7 800 000
kWh.

341 §2

For vindkraftverk sga/l en tabell for
bestimmande av nedskrivningsfaktorn
upprattas (Nvi-tabell).
Nedskrivningsfaktorn — beaktar den
virdeminskning som har uppkommit
efter dret di kraftverket kunde tas i
bruk. Tabellen skall utvisa
nedskrivningsfaktorns storlek vid olika
alder och aterstiende nyttjandetid.

Virdefaktorn alder skall
klassindelas och tabellen utformas pa
det satt anges i bilaga 9 c.

For vindkraftverk skz en tabell for
bestimmande av nedskrivningsfaktorn
upprittas (Nvi-tabell).
Nedskrivningsfaktorn — beaktar den
virdeminskning som har uppkommit
efter dret di kraftverket kunde tas i
bruk. Tabellen ska utvisa
nedskrivningsfaktorns storlek vid olika
alder och aterstiende nyttjandetid.

Virdefaktorn alder ska klassindelas
och tabellen utformas pa det sitt som
anges i bilaga 9 c.

Tabell  for — omrakningsfaktor — for
vindkraftverk (10-tabell) ska utformas och
vdrdefaktorn dlder klassindelas pa det sitt
som anges i bilaga 10.

1. Denna férordning trader i kraft den 1 juni 2024.

2. Forordningen tillimpas forsta gangen vid 2025 ars fastighetstaxeringen

11 Senaste lydelse 2018:1097.
12 Senaste lydelse 2006:327.
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Foreslagen lydelse

Bilaga 2"
HK-tabell

RELATIVA KAPITALISERINGSFAKTORER FOR BOSTADER

H-niva- Virdedrsklass

faktor 1929 [ 1960 | 1970 | 1980 | 1989 | 1998 | 2005 | 2012 | 2018 | 2025—
59| 69| —79| —s8| —97| —04| —11| —17| 22

0,4-3-9 1,00

4,0-5,5 1,00

575-8,25 1,00

8,5-18,0 1,00

RELATIVA KAPITALISERINGSFAKTORER FOR LOKALER

H-niva- Virdearsklass

faktor 1929 | 1960 | 1986 | 2000 | 2006 | 2011 | 2014 | 2017 | 2020 | 2023—
59| =85 | =99 | =05\ 10| —13| —16| —-19| =22

0,4-18,0 1,00

13 Senaste lydelse 2018:1097.
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Bilaga 2 a?

TOMTVARDETABELL FOR TOMTMARK TILL HYRESHUS OCH
AGARLAGENHETER

Marknadsvirde | Marknadsvirde | Taxeringsvirde | Marknadsvirde | Marknadsvirde | Taxeringsvirde

av bebyggd for tomtmark for tomtmark | av bebyggd for tomtmark, | for tomtmark,

fastighet med kr/kvm kr/kvm fastighet med kr/kvm kr/kvm

vardear 2008 bruttoarea bruttoarea vardear 2008 bruttoarea bruttoarea

for bostidert, byggritt for byggritt for for lokaler, byggritt for byggritt for

kr/kvm boarea | bostider bostider kr/kvm lokaler lokaler

14 Senaste lydelse 2018:1097.



Bilaga 67
IH-tabeller

RELATIVA HYROR FOR INDUSTRIBYGGNADER, KR/KVM
LOKALAREA

80

Lokaltyp

Virdedr

Standard

1985

1986
-95

1996
-00

2001
-05

2006
-10

2011
-15

2016

2021-

Produktions-
lokaler

Mkt enkel
(1-12 p)

Enkel
(13-19 p)

Normal
(20-26 p)

100

Hog
27-p)

Industri-
kontor

Enkel

Normal

Hog

Lager m.m.

Mkt enkel

Enkel

Normal

Hog

Mkt hég

15 Senaste lydelse 2018:1097.
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85

Lokaltyp

Virdedr

Standard

1985

1986

1996
-00

2001
-05

2006
-10

2011
-15

2016

2021-

Produktions-
lokaler

Mkt enkel
(1-12 p)

Enkel
(13-19 p)

Normal

(20-26 p)

100

Hog
27-p)

Industti-
kontor

Enkel

Normal

Hog

Lager m.m.

Mkt enkel

Enkel

Normal

Hog

Mkt hég
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90

Lokaltyp

Virdedr

Standard

1985

1986

1996
-00

2001
-05

2006
-10

2011
-15

2016

2021-

Produktions-
lokaler

Mkt enkel
(1-12 p)

Enkel
(13-19 p)

Normal

(20-26 p)

100

Hog
27-p)

Industti-
kontor

Enkel

Normal

Hog

Lager m.m.

Mkt enkel

Enkel

Normal

Hog

Mkt hég

17(47)
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Bilaga 7'°
IK-tabell

RELATIVA KAPITALISERINGSFAKTORER FOR
INDUSTRIBYGGNADER VARDERADE MED LEDNING AV EN
AVKASTNINGSBERAKNING

I-nivd | Aterstiende | Aterstiende ekonomisk livslingd = 10 ér, virdear
faktor | ekonomisk

livslingd

<10 ar

1929 1966 1976 1984 1992 1999 2006 2012 2018 | 2023-
65 75 -83 91 98 -05 -17 -17 22

-19,5 1,00
20,0- 1,00

16 Senaste lydelse 2018:1097.
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Bilaga 7 a7
TOMTVARDETABELL FOR TOMTMARK TILL

INDUSTRIBYGGNADER
Marknadsvirde for produktionslokaler av Taxetingsvirde for tomtmark, kr/kvm
normal standard med virdedr 2008 vid tomtareal

normal exploatetingsgrad, kt/kvm lokalarea

17 Senaste lydelse 2018:1097.



Bilaga 8"

IN-tabeller

NEDRAKNINGSFAKTORER FOR INDUSTRIBYGGNADER

VARDERADE MED LEDNING AV EN

PRODUKTIONSKOSTNADSBERAKNING,

BYGGNADSKATEGORI 1

Aterstiende
ekonomisk
livslingd

Virdeir

Ortstyp 1

Ortstyp 2

Ortstyp 3

<5ir

1929-2030

>5ar

1929-1998

1999

2000

2001

2002

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023-2030

18 Senaste lydelse 2018:1097.
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NEDRAKNINGSFAKTORER FOR INDUSTRIBYGGNADER

VARDERADE MED LEDNING AV EN

PRODUKTIONSKOSTNADSBERAKNING,

BYGGNADSKATEGORI 2-4

Aterstiende
ekonomisk
livslingd

Vardeir

Ortstyp 1

Ortstyp 2

Ortstyp 3

<5ir

1929-2030

>5ar

1929-1998

1999

2000

2001

2002

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023-2030

21(47)



NEDRAKNINGSFAKTORER FOR INDUSTRIBYGGNADER

VARDERADE MED LEDNING AV EN

PRODUKTIONSKOSTNADSBERAKNING,

BYGGNADSKATEGORI 5

Aterstiende
ekonomisk
livslingd

Vardeir

Ortstyp 1

Ortstyp 2

Ortstyp 3

<5ir

1929-2030

>5ar

1929-1998

1999

2000

2001

2002

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023-2030
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NEDRAKNINGSFAKTORER FOR INDUSTRIBYGGNADER

VARDERADE MED LEDNING AV EN

PRODUKTIONSKOSTNADSBERAKNING,

BYGGNADSKATEGORI 6

Aterstiende
ekonomisk
livslingd

Vardeir

Ortstyp 1

Ortstyp 2

Ortstyp 3

<5ir

1929-2030

>5ar

1929-1998

1999

2000

2001

2002

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023-2030
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NEDRAKNINGSFAKTORER FOR INDUSTRIBYGGNADER

VARDERADE MED LEDNING AV EN

PRODUKTIONSKOSTNADSBERAKNING,

BYGGNADSKATEGORI 7

Aterstiende
ekonomisk
livslingd

Vardeir

Ortstyp 1

Ortstyp 2

Ortstyp 3

<5ir

1929-2030

>5ar

1929-1998

1999

2000

2001

2002

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023-2030
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NEDRAKNINGSFAKTORER FOR INDUSTRIBYGGNADER

VARDERADE MED LEDNING AV EN

PRODUKTIONSKOSTNADSBERAKNING,

BYGGNADSKATEGORI 8

Aterstiende
ekonomisk
livslingd

Vardeir

Ortstyp 1

Ortstyp 2

Ortstyp 3

<5ir

1929-2030

>5ar

1929-1998

1999

2000

2001

2002

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023-2030
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NEDRAKNINGSFAKTORER FOR INDUSTRIBYGGNADER

VARDERADE MED LEDNING AV EN

PRODUKTIONSKOSTNADSBERAKNING,

BYGGNADSKATEGORI 9

Aterstiende
ekonomisk
livslingd

Vardeir

Ortstyp 1

Ortstyp 2

Ortstyp 3

<5ir

1929-2030

>5ar

1929-1998

1999

2000

2001

2002

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023-2030
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Bilaga 9"
KN-tabell
NEDSKRIVNINGSFAKTORER FOR KARNKRAFTVERK
Virdear Nedskrivningsfaktor | Virdear Nedskrivningsfaktor
2023-2030 1,00 1999
2022 1998
2021 1997
2020 1996
2019 1995
2018 1994
2017 1993
2016 1992
2015 1991
2014 1990
2013 1989
2012 1988
2011 1987
2010 1986
2009 1985
2008 1984
2007 1983
2006 1982
2005 1981
2004 1980
2003 1979
2002 1978
2001 1977%
2000

* Vardearet for den aldsta av befintliga anlaggningar.

19 Senaste lydelse 2018:1097.
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Bilaga 9 b’
No-tabell
NEDSKRIVNINGSFAKTORER FOR KRAFTVARMEVERK
Virdeir Nedskrivningsfaktor | Virdear Nedskrivningsfaktor
2023-2030 1,00 2009
2022 2008
2021 2007
2020 2006
2019 2005
2018 2004
2017 2003
2016 2002
2015 2001
2014 2000
2013 1999
2012 1998
2011 Fire 1998
2010

20 Senaste lydelse 2018:1097.
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Bilaga 9 &
Nvi-tabell
NEDSKRIVNINGSFAKTORER FOR VINDKRAFTVERK
Virdeir Nedskrivningsfaktor | Virdear Nedskrivningsfaktor
2023-2030 1,00 2009
2022 2008
2021 2007
2020 2006
2019 2005
2018 2004
2017 2003
2016 2002
2015 2001
2014 2000
2013 1999
2012 1998
2011 Fore 1998
2010

2! Senaste lydelse 2018:1097.
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Bilaga 107
IO-tabell

OMRAKNINGSFAKTORER FOR INDUSTRIBYGGNADER,
VARMEKRAFTVERK OCH OVRIGA BYGGNADER (FOR
OMRAKNING AV FAKTISKA BYGGKOSTNADER TILL 2023 ARS
NIVA)

Byggnadsar Omrikningsfaktor Byggnadsar Omrikningsfaktor

-1929 2004
1930-1939 2005
1940-1944 2006
1945-1949 2007
1950-1959 2008
1960-1964 2009
1965-1969 2010
1970-1973 2011
1974-1976 2012
1977-1979 2013
1980-1982 2014
1983-1985 2015
1986-1987 2016
1988-1989 2017
1990 2018
1991 2019
1992 2020
1993 2021
1994 2022
1995 2023 1,00
1996 2024
1997 2025
1998 2026
1999 2027
2000 2028
2001 2029
2002 2030
2003

22 Senaste lydelse 2018:10978S.



2 Bakgrund

Fastighetstaxering sker enligt 1 kap. 1 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152),
torkortad FTL, vid allmin, foérenklad och sirskild fastighetstaxering. Vid
fastighetstaxering ska  beslut fattas om  fastigheternas skatte- och
avgiftspliktsforhallanden och indelning 1 taxeringsenheter. Darutover ska
taxeringsvirde bestimmas for varje taxeringsenhet. Taxeringsvirde ska dock inte
bestimmas for taxeringsenheter som enligt 3 kap. FTL dr undantagna fran skatte-
och avgiftsplikt.

Enligt 5 kap. 2 § FTL ska taxeringsvirdet bestimmas till det belopp som
motsvarar 75 procent av taxeringsenhetens marknadsvirde. Med marknadsvirdet
tor en taxeringsenhet avses enligt 5 kap. 3 § FTL det pris som den sannolikt
betingar vid en forsiljning pa den allminna marknaden. Enligt 5 kap. 4 § FTL ska
marknadsvardet bestimmas med hinsyn till det genomsnittliga prisliget under
andra aret (nivaaret) fore det ar da allmin eller forenklad fastighetstaxering av
taxeringsenheten sker. Det foljer av 5 kap. 5 § FTL att marknadsvirdet i1 forsta
hand ska bestimmas med ledning av fastighetsforsiljningar i orten, den s.k.
ortsprismetoden. Hirvid ska inte beaktas forsiljningar dir ovidkommande
omstindigheter kan antas ha paverkat priset. Vid taxering av andra
taxeringsenheter 4n smahusenheter bestims marknadsvirdet dven med ledning av
avkastningsberikningar samt produktionskostnadsberikningar.

Allmin fastighetstaxering, forkortad AFT, foljer enligt 1 kap. 7 § FTL ett sarskilt
schema som innebir att olika typer av taxeringsenheter taxeras vart sjitte ar. Mellan
varje allmén fastighetstaxering sker 1 den ordning som framgir av 1 kap. 7a §{ FTL
en forenklad fastighetstaxering, forkortad FFT  for hyreshusenheter,
smahusenheter, dgarligenhetsenheter och lantbruksenheter. Syftet med
aterkommande fastighetstaxering och anpassningar av FTT ir att fainga upp de
forindringar som sker i marknadsvirdet 6ver tid.

Nista allminna fastighetstaxering av elproduktions- hyreshus-, dgarligenhets-,
industrienheter samt tiktmark genomfors under ar 2025 (AFT25). I Skatteverkets
toreskrifter om forberedelsearbetet infér 2025 ars allmidnna fastighetstaxering av
hyreshus-, dgarligenhets-, industri- och elproduktionsenheter samt tdktmark
(SKVES  2023:10) ges Lantmiteriet 1 uppgift att limna forslag till
virderingsmetoder, klassindelning av virdefaktorer och virdetabeller samt
indringar till fastighetstaxeringsférordningen (1993:1199), foérkortad FTF.
Skatteverket limnar i denna promemoria férslag pa dndringar till FTF sd att
reglerna och tabellverken anpassas till ritt marknadsvirdenivaer samt till det nivaar
som giller vid AFT25.
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3 Overvaganden och forslag

3.1 Andringar i fastighetstaxeringsforordningen
(1993:1199)

3.1.1 Industribyggnader och 6vriga byggnader

Forslag: Virdenivaerna for industribyggnader och 6vriga byggnader virderade
med ledning av en avkastningsberikning utokas till 126 stycken. Det infors 10
nya I-nivafaktorer; 105,0, 110,0, 115,0, 120,0, 125,0, 130,0, 135,0, 140,0, 145,0,
150,0.

IN-tabellen anpassas till nivaaret 2023. Vidare anpassas virdearsserien.

IH-tabellen anpassas till nivaaret 2023 och virdedret f6r normhuset flyttas
fram till ar 2008. Vidare anpassas klassindelningen av virdear.

IK-tabellen anpassas till nivaaret 2023 och virdedret for normhuset flyttas
fram till ar 2008. Vidare anpassas virdearsserien.
IO-tabellen anpassas till nivaaret 2023. Vidare anpassas byggnadsarsserien
mellan ar 1977 och 1989.

Tomtvirdetabellen for tomtmark till industribyggnader och 6vrig byggnad
anpassas till det nya virdedret for normfastigheten.

Skilen for forslaget:

1 kap. 13 § FIF

11 kap. 13 § FTF anges hur riktvirde f6r industribyggnader och 6vriga byggnader,
virderade med ledning av en avkastningsberikning ska beriknas. Berdkningen sker
med ledning av en kapitaliseringsfaktor enligt IK-tabellen, relativ hyra enligt en IH-
tabell, och niagon av de angivna I-nivafaktorerna.

Mellan foregaende allmidnna fastighetstaxering av industrienheter och Ovriga
byggnader med nivaar 2017 (AFT19) och nu kommande allminna
fastighetstaxering med nivaar 2023 (AFT25) har en positiv utveckling av
marknaden skett. Med anledning av detta féreslas att I-nivafaktorerna utékas med
tio nya faktorer: 105,0, 110,0, 115,0, 120,0, 125,0, 130,0, 135,0, 140,0, 145,0, 150,0.

TH-tabeller

IH-tabellerna i bilaga 6 anvinds for att viardera industrienheter. IH-tabellen
beskriver variationen i den relativa hyran per kvadratmeter vid olika
standardpoing, aldersklasser och lokaltyper. IH-tabellerna dr uppbyggda med
utgangspunkt fran att den relativa hyran f6r en normal produktionslokal uppférd
17 ar fore den allminna taxeringen ska vara 100 kr/kvm.

IH-tabellen anpassas till nivaaret 2023 vilket innebir att dldern f6r normhuset
flyttas sex ar framat.

Hyresrelationerna mellan olikaldriga byggnader har beddmts vara relativt
konstanta 6ver tid, men enligt hyresmaterialet dr tendensen att hyresskillnaderna
blivit nagot mindre mellan de nyaste och ildsta byggnaderna. Virdearsklasserna
foreslds dirfor att minskas till dtta klasser. Skatteverket foreslar ddrmed att
virdeadrsklassindelningen dndras enligt f6ljande. -1985, 1986-95, 1996-00, 2001-05,
20006-10, 2011-15, 2016-20, 2021-.
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IK-tabel]

IK-tabellen 1 bilaga 7 anvinds for att virdera industribyggnader enligt
avkastningsmetoden. Tabellen visar virderelationen mellan byggnader tillhérande
olika aldersklasser men med samma hyra. IK-tabellen dr uppbyged med
utgangspunkt 1 att den relativa kapitaliseringsfaktorn for en industribyggnad
uppford 17 ar fore den allminna fastighetstaxeringen ska vara 1,0.

IK-tabellen anpassas vid AFT25 till normbyggnadens virdear som ér 2008.
Virdearsklassindelningen har 1 férberedelsearbetet setts Over och ett antal
forindringar foreslas. Det foreslas att den ildsta aldersklassen utokas med sex ar
och att en ny vardedrsklass 2023 tillskapas for de nyaste industribyggnaderna.
Skatteverket foreslar darfor féljande virdearsklasser, 1929-65, 1966-75, 1976-83,
1984-91, 1992-98, 1999-05, 20006-11, 2012-17, 2018-22, 2023-.

Med anledning av de virdeférindringar som varit med hoéjda I-nivaer som foljd
foreslas det att I-nivdintervallen dndras till: I-nivafaktorer upp till 19,5 och I-
nivafaktorer fran 20,0 och hogre.

Tomtvardetabel]

Tomtvirdetabellen for tomtmark till industrier i bilaga 7 a redovisar markvirden 1
i kronor per kvadratmeter tomtmark vid olika marknadsvirdenivaer for
produktionslokaler av normal standard som uppforts sjuttonde aret fore det ar da
allmin fastighetstaxering sker. Med anledning av detta fOreslds det att

tomtvirdetabellen anpassas till det nya virdearet f6r normfastigheten som giller
vid AFT25.

IN-tabeller

IN-tabeller 1 bilaga 8 anvinds for att virdera industribyggnader med ledning av en
produktionskostnadsberikning. Nir riktvirdet beridknas for en industribyggnad
eller  6vrig  byggnad som dr virderad med ledning av  en
produktionskostnadsberikning tillimpas en nedskrivningsfaktor. Denna faktor
redovisas i IN-tabellerna.

IN-tabellerna fér byggnadskategori 1-9 foreslas anpassas till nivaaret 2023.
Virdefaktorn alder beaktas i antalet nedskrivningsar. Nedskrivningsfaktorerna
anges i en virdeserie pa 25 ar. Med anledning av att tabellerna anpassas till det nya
nivadret 2023 bor dven virdedrsserien dndras. Skatteverket foreslar darfor att det
dldsta virdearsintervallet ska omfatta dren 1929-1998.

10-tabel]

IO-tabellen i bilaga 10 anger omrikningsfaktorer och anvinds nir de faktiska
byggkostnaderna ska riknas upp till kostnadsnivan andra aret fore taxeringsaret.
Genom omrikningsfaktorn beaktar man férandringar i byggnadskostnaden mellan
nybyggnadsaret och andra aret fore taxeringsaret.

Det foreslas att IO-tabellen anpassas till nivdaret 2023. I 6vrigt innebar forslaget
att aren mellan 1977 och 1989 grupperas om. Bakgrunden till detta édr att behalla
antalet omrikningsfaktorer intakt jaimfort med AFT19 med hinsyn till att
virderingsnoggrannheten inte forbéttras med fler omrikningsfaktorer.

Forfattningsforslag

Forslaget medfor andringar i 1 kap. 13 § FTF och i bilagorna 6, 7, 7 a, 8 och 10 till
FTF.
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3.1.2 Hyreshus och agarlagenhet

Forslag: HK-tabellen f6r bade bostidder och lokaler anpassas till normbyggnadens
virdear 2008 och nivaaret 2023. Vidare minskas antalet viardearsklasser 1 tabellen.
Tomtvirdetabellen anpassas till det nya virdearet f6r normfastigheten.

Skilen for forslaget

HK-tabell

Bostéder

HK-tabell 1 bilaga 2 anvinds f6r att virdera hyreshus och dgarligenheter vid
fastighetstaxering. HK-tabell bestir av en tabell f6r bostider och en tabell for
lokaler. Dessa tabeller visar virderelationerna mellan byggnader tillh6rande olika
aldersklasser men med samma hyra. HK-tabellen ir uppbyggd med utgangspunkt
fran att den relativa kapitaliseringsfaktorn f6r ett hyreshus uppfort 17 ar foére den
allminna taxeringen ska vara 1,0.

Andringarna i HK-tabell f6r bostidder som féreslas ir en anpassning till det
virdear som giller f6r normhuset dvs. ar 2008. Vidare foreslas att virdearsklasserna
minskas fran 18 till 10 stycken enligt nedan.

Virdearsklasserna 1929, 1930-49, 1950-59 foreslas att slds samman till en
virdeadrsklass 1929-1959. Anledningen till sammanslagningen ér att det inte lingre
gar att sirskilja kapitaliseringsfaktorerna f6r dldre hyreshus. Tendensen har funnits
tidigare och kan férklaras med att skillnaderna mellan hyreshus som dr mer dn 60
ar gamla inte lingre gir att mita. En sammanslagning av de tre ildsta
virdeadrsklasserna bedoms inte leda till nagon férsimrad varderingsnoggrannhet
nir det finns relevanta hyror som fangar de eventuella skillnader som beror pa den
aterstaende livslingden.

Aven virdearsklasserna 1970-74, 1975-79, 1980-84, 1985-89, 1990-94, 1995-99,
2000-03, 2004-06, 2007-09, 2010-12, 2013-15, 2016-17, 2018-19, 2020- behover
anpassas och dndras till AFT25. De nya virdearsklasserna som foreslés dr 1970-79,
1980-88, 1989-97, 1998-04, 2005-11, 2012-17, 2018-22, 2023-.

Lokaler

HK-tabell for lokaler behéver pa samma sitt som f6r bostiderna anpassas till
virdedaret 2008 fér normbyggnaden. Mot bakgrund av detta foéreslas det att
viardedrsklasserna minskas fran 14 till 10. Det foreslds att vardedrsklasserna 1929,
1930-49 och 1950-59 slas samman till nya virdearsklassen 1929-59. Anledningen
till minskningen 4r att det utifrin marknadsdata inte gir att sdrskilja
kapitaliseringsfaktorerna for dldre hyreshus.

Vidare foreslds det att de nuvarande virdearsklasserna 1960-69, 1970-77, 1978-
85, 1986-93, 1994-99, 2000-05, 2006-10, 2011-13, 2014-16, 2017-19, 2020-
anpassas och dndras. Forslaget ar saledes att virdedrsklasserna dndras till f6ljande.
1960-85, 1986-99, 2000-05, 2006-10, 2011-13, 2014-16, 2017-19, 2020-22, 2023-.

Tomtvardetabell

Tomtvirdetabellen fér hyreshus och dgarligenheter i bilaga 2 a redovisar
byggritters virden for bostider och lokaler vid olika totalvirdenivder for
normfastigheten. Det foreslas att tomtvardetabellen anpassas till det nya virdedret
f6r normfastigheten.
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Forfattningsforslag
Forslaget medfor andringar 1 bilagorna 2 och 2 a till FTF.

3.1.3 Elproduktionsenhet — vattenkraftverk

Forslag: Vid avkastningsberikningen for vattenkraftverk slopas villkoret om att
skatter ska beaktas frain och med nivaaret. Villkoret att genomsnittspriset per kWh
ska korrigeras sd att det utgor det pris som kan forvintas for normkraftverket
slopas ocksa. Undantaget f6r virdeinverkan av elcertifikat slopas. De elpriser som
ska ligga till grund for avkastningsberikningen ska ha noterats vid Nord Pool AS
for elomradena SE1-SE4. Ett genomsnittligt elpris under ett ar ska beriknas som
det mot produktionen vigda elpriset for rikets totala vattenkraftproduktion med
utgdangspunkt i timvisa elspotpriser som noterats vid Nord Pool AS samt timvisa
produktionsdata som noterats vid Affirsverket svenska kraftnat.

Viktningen av normalarsproduktionen for vattenkraftverk med en produktion
av minst 50 miljoner kWh per ar slopas.

Vid berikningen av utnyttjandefaktorn ska de schabloniserade driftnetton som
kraftverket kunnat uppna stillas 1 relation till de schabloniserade driftnetton som i
genomsnitt gallt for samtliga vattenkraftverk ilandet vars produktion registreras av
Svenska kraftnit. Det antalet ar som ska ligga till grund fér berikningen av
utnyttjandefaktorn ska vara nivaaret och de fem féregiaende aren.

Med ett vattenkraftverks schabloniserade driftnetto avses kraftverkets med
produktionen vagda elpris, uppriknat med konsumentprisindex till nivaarets
prisniva, minskat med normkraftverkets produktionskostnad i nivdarets prisniva.
Berikningen ska ske for varje ar och uttryckas i kr/kWh. Med schabloniserat
driftnetto for samtliga vattenkraftverk 1 landet vars produktion registreras av
Svenska kraftnit i samma bestimmelse avses det med produktionen vigda elpriset
for dessa vattenkraftverk, uppriknat med konsumentprisindex till nivaarets
prisniva, minskat med normkraftverkets produktionskostnad i nivdarets prisniva.
Berikningen ska ske for vatje dr och uttryckas i kr/kWh. Det vigda elpriset per
kWh for aren 2018-2023 ska anges enligt foljande:

Ar 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Pris i kr/kWh 0,459 0,421 0,173 0507 0,862 0,575

For vattenkraftverk med en produktion mindre dn 10 GWh ska med
produktionen avses normalarsproduktionen.

For vattenkraftverk med en normaldrsproduktion mindre an 10 GWh far
utnyttjandefaktorn utan nirmare utredning bestimmas till 0,900 multiplicerat med
den specifika elprisfaktorn for det elomrade som det aktuella kraftverket tillhor.

Faktorn for stotleksinverkan och korrektionsbeloppen for
beligenhetsfaktorerna anpassas till nivaaret 2023.

Skilen for forslaget

1 kap. 25 a § FTF

Vid berikning av virdet i riktvirdeangivelsen f6r normkraftverk enligt 15 kap. 6 §
FTL, ska en avkastningberikning goras. I 1 kap. 25 a § FIF regleras de
komponenter betriffande intakts- och kostnadssidan i kalkylen som anvinds vid
berikningen av riktvirdeangivelsen. I avkastningsberidkningen ingar darfor intikter
och kostnader for ar fran och med den tidigare faststillda riktvirdeangivelsen fram
till nivaaret. Det framgar vidare att vid berdkningen av genomsnittligt elpris ska det
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beaktas hur produktionen vid vattenkraftverken wvarierar under aret.
Genomsnittspriset per kWh ska korrigeras sa att det utgér det pris som kan
torvintas for normkraftverket. Intikter 1 form av genomsnittliga elpriser noterade
pa Nord Pool AS och genomsnittliga kostnader f6r aren 2018-2023 tillimpas 1
berakningarna. Det fortydligas hur ett genomsittligt elpris berdknas. Ett
genomsnittligt elpris under ett dar beriaknas som det mot produktionen vigda
elpriset med utgangspunkt i timvisa elspotpriser som noterats vid Nord Pool AS
samt timvisa produktionsdata som noterats vid Affirsverket svenska kraftnit,
torkortad Svenska kraftnit.

I paragrafens andra stycke anges bland annat att det vid berdkning av
avkastningsvirdet ska skatter beaktas fran och med nivaaret. Nagon sadan reglering
av skatter kommer inte att vara aktuellt till AFT 25 eftersom ndgra sadana inte ér
beslutade. Det foreslas darfor att detta villkor slopas.

I'1 kap. 25 a § tredje stycket FTT anges att vid bestimmande av vardet per kWh
1 riktvirdeangivelsen ska inte inverkan pa kraftverkets virde av elcertifikat beaktas.
En dndring i lagen om elcertifikat (2011:1200), som tridde 1 kraft den 1 januari
2021, innebidr att elcertifikat inte far tilldelas for produktion av foérnybar el i
anlidggningar som tas 1 drift efter utgangen av 2021, ett sa kallat stoppdatum (prop.
2020/21:16). Priserna pa elcertifikat ir efter det sd pass laga att virdeinverkan av
elcertifikat inte kommer vara pataglig vid AFT25 f6r kraftverk som sedan tidigare
ar godkinda for tilldelning av elcertifikat. Nagra justeringar for virdeinverkan av
elcertifikat kommer dirfor inte vara aktuella vid AFT25 och stycket foreslds darfor
att strykas.

Nir det giller bolagsnamnet Nord Pool Spot AS boér det dndras till Nord Pool
AS. Slutligen féreslas att uttrycket ’for produkten Elspot” tas bort eftersom det
inte finns en sidan angiven produkt. Dessa dndringar ar enbart redaktionella.

Andringarna bedéms vara till férdel for branschen.

1 kap. 28 § FTF

Ett vattenkraftverks normalarsproduktion beridknas som medelvirdet av
produktionen under nivaaret 2023 och de 19 aren nirmast fore detta.

I'1 kap. 28 § andra stycket FTF regleras viktningen av normalarsproduktionen.
For att minska inverkan av periodiska flédesindringar pa normalarsproduktionen
for kraftverk med en produktion stérre dn 50 miljoner kWh viktas varje ars
produktion mot medelvattenféringen under den 10 ér lingre perioden 1981-2010.

Avsikten med viktningen ir att ett kraftverks riktvirde pa detta sitt ska bli mer
forutsigbart  for  kraftverken.  Viktningen innebar 1 princip  att
normalarsproduktionen som vid AFT19 baserades pa produktionsdata 19982017,
beriknas som den produktion kraftverket skulle ha haft med tillrinningar enligt
vattenforingsserien 1981-2010. Om viktning skedde mot perioden 1981-2010 i
flera fastighetstaxeringar skulle normalirsproduktionernas variationer mellan
taxeringarna bli ytterst sma.

Under forberedelsearbetet har ovan nimnda metodik analyserats. Viktningen
genomfors genom att i ett forsta steg dividera varje ars energiproduktion med
samma 4rs medelvattenforing. Kvoten utgor energiutbytet i kWh/(m’/s). Den
viktade normalarsproduktionen i kWh beriknas direfter som medelvirdet av de
20 produkterna av energiutbytet under nivaaret och vart och ett av de 19
foregiende dren multiplicerade med medelvattenféringen i m*/s under den 30 ar
linga referensperioden.
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Med det ovan beskrivna forfaringssattet bortses fran att vid ar med fléden som
overstiger turbinernas totala slukformaga sa spills vatten vid sidan av turbinerna,
varvid det effektiva energiutbytet i kWh/(m’/s) blir for 1gt. Det medfér att iven
den viktade produktionen blir fér lag did energiutbytet multipliceras med
referensperiodens medelflode. Detta giller sarskilt kraftverk med lag regleringsgrad
och dirmed mycket spill.

Resultaten sammanfattas 1 Tabell 1 som visar att med hydrologin 1961-2017
blev normalarsproduktionernas procentuella standardavvikelser fran medelvirdet
storre med viktning dn utan viktning. Dessutom blev normalarsproduktionen for
lig da den beriknades med viktning.

Utan viktning Med viktning
Procentuella standardavvikelser fran 19 31
medelvirdet (%) ’ ’
Normalarsproduktion i de 11 dlvarna (TWh) 60,9 59,4

Tabell 1. Resultat av berikningarna i de 11 dlvarna med 94% av Sveriges vattenkrafiproduktion

Det kan saledes konstateras att med hydrologin 1961-2017 tillf6r det inte nagot
att vikta en 20 dr lang produktionsserie mot en 30 ar lang flodesserie vilket gjordes
vid AFT19. Dessutom medférde viktningen att normalarsproduktionerna blev f6r
laga.

Om samma referensperiod tillimpas under flera taxeringar finns dessutom risk
for en sprangvis dndring av taxeringsvirdena nir referensperioden dndras. Mot
bakgrund av detta forslas det att viktningen bor avskaffas. Andringarna bedéms
vara till fordel f6r branschen.

1 kap. 31 § FIF

Riktvirdet for det enskilda vattenkraftverket ska enligt 15 kap. 4 § FTL bestimmas
for skilda forhdllanden for en eller flera av vissa virdefaktorer, varav en ir
utnyttjandetid. Utnyttjandefaktorn anger ett vattenkraftverks forutsittningar for
vattenreglering som avgor dess mojlighet att anpassa elproduktionen till
tidsperioder med hog efterfragan.

Vid AFT19 angav utnyttjandefaktorn i 1 kap. 31 § FITF ett vattenkraftverks
utnyttjandemoijligheter genom att stélla de elpriser som kraftverket kunnat uppna i
relation till de priser som 1 genomsnitt gillt for andra vattenkraftverk.
Utnyttjandefaktorn for ett kraftverk bestims till medeltalet av de fem kvoter som
erhills dd de med produktionen vigda elpriser som kunnat uppnds f6r vart och ett
av nivaaret och de fyra ndrmast foregiende aren divideras med de med
produktionen vigda elpriser som respektive ar kunnat uppnas for samtliga
vattenkraftverk. Utnyttjandefaktorn beriknades vid AFT19 med utgangspunkt i
bruttoelpriser.

Riktvirdeangivelsen for ett normkraftverk enligt 1 kap. 25 a § FTF berdknas
samtidigt med utgangspunkt i bruttoelpriser med avdrag f6r produktionskostnader
dvs ett schabloniserat driftnetto.

For att en korrekt justering av riktvirdet ska ske for det enskilda
vattenkraftverket maste utnyttjandefaktorn och riktvirdeangivelsen beriknas pa
samma satt.

Med den metodik som tillimpades vid AFT19 fir kraftverk med en
utnyttjandefaktor mindre dn 1,0 f6r hoga riktvirden medan kraftverk med en
utnyttjandefaktor storre dn 1,0 far for laga riktvirden. Virderingsnoggrannheten
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blir h6gre nar utnyttjandefaktorn baseras pa schabloniserade driftnetton i stallet f6r
bruttoelpriser.

Mot bakgrund av ovan foreslas det att schabloniserat driftnetto ersitter
bruttoelpriser i berdkningen. Vidare foreslas att antalet ar som ska ligea till grund
for berikningen ska vara detsamma som for berikningen av normkraftverkets
riktviardeangivelse dvs. nivaaret och de fem foregaende aren.

Det foreslas dirfor att utnyttjandefaktorn for ett vattenkraftverk bestims till
medeltalet av de sex kvoter som erhills da kraftverkets schabloniserade driftnetton
for vart och ett av nivaaret och de fem nirmast féregaende dren divideras med de
schabloniserade driftnetton som respektive ar kunnat uppnas for samtliga kraftverk
1 landet vars produktion registreras av Svenska kraftnit. Utnyttjandefaktorn ska
anges med tre decimaler.

Med ett vattenkraftverks schabloniserade driftnetto under ett 4r avses
kraftverkets med produktionen vagda elpris under detta dr, uppriknat med
konsumentprisindex till nivaarets prisniva, med avdrag fér normkraftverkets
produktionskostnad 1 nivadrets prisniva. Med schabloniserat driftnetto for landets
samtliga vattenkraftverk vars produktion registreras av Svenska kraftnit avses det
med produktionen vigda elpriset for samtliga dessa kraftverk, uppriknat med
konsumentprisindex till nivaarets prisniva, minskat med normkraftverkets
produktionskostnad 1 nivaarets prisniva. Berdkningen ska ske for varje dr och
uttryckas i kr/kWh. Anledningen till att driftnettona maste riknas upp till nivadrets
prisniva dr att normkraftverkets driftnetto endast finns tillganglig for nivaaret.
Berikningen féljer samma modell som tillimpades vid AFT19 men med ett tilligg
av att normkraftverkets produktionskostnad dras av fran bruttoelpris efter att det
har riknats om med KPI till nivdarets prislige. Det schabloniserade driftnettona
kommer Skatteverket att ta fram inom ramen for ett allmant rad.

Det foreslas att det vigda elpriset anpassas till den nivagrundande perioden for
AFT25 och att myntenheten dndras frin 6re/kWh till kr/kWh.

Omt smdskaliga vattenkraftverk i 1 kap. 31 § FIF

Nettoproduktion

Det foreslas att for de sma vattenkraftverken med en produktion mindre dn 10
GWh byta ut ordet nettoproduktion till normalarsproduktion. Genom att byta ut
nettoproduktion till normalarsproduktion i 1 kap. 31 § FTIT blir grinsdragningen
for vilka vattenkraftverk som kan faststilla utnyttjandefaktorn enligt det férenklade
forfarandet tydligare. Med forslaget kommer det att bli enklare for Skatteverket att
kontrollera om utnyttjandefaktorn faststills schablonmissigt och nir den inte far
gora det. Fastighetsigaren till ett smaskaligt vattenkraftverk kan dock fortsatt valja
att beridkna den faktiska utnyttjandefaktorn.

Schablontal 0,900

Ett vattenkraftverks utnyttjandefaktor 1 AFT25 beskriver forhallandet mellan
kraftverkets och normkraftverkets uppniadda nettoelpriser. Det uppnadda
nettoelpriset beror dels pa kraftverkets férmaga att genom vattenreglering anpassa
produktionen till tider med hoga elpriser, dels pa elpriserna i elomradet som
kraftverket tillh6r. De stora skillnader 1 elpriser som uppstatt mellan elomriadena
under senare ar paverkar utnyttjandefaktorn. Kraftverk med samma hydrologiska
och fysiska produktionsférutsittningar far hogre utnyttjandefaktorer i SE4 dn i SE1
pé grund av de hogre elpriserna i SE4.
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Utnyttjandefaktorn beriknad pa konventionellt sitt beaktar siledes bade ett
kraftverks reglerformaga i forhallande till normkraftverkets reglerférmaga samt
forhallandet mellan elpriserna i elomradet som det aktuella kraftverket tillhor och
normkraftverkets elpriser.

Vid AFT19 radde det sma prisskillnader mellan elomradena. Schablontalet
0,950 tillimpades darfor i alla elomraden som kompensation for liga intikter pa
grund av ligre regleringsgrader dn normkraftverkets.

Under senare delen av den nu aktuella nivagrundande perioden 2018-2023 har
prisskillnaderna  mellan elomradena okat. Utéver det har elprisernas
korttidsvariationer blivit storre pa grund av att den icke planerbara elproduktionen
har byggts ut i betydande omfattning, vilket medfort att ett kraftverks
reglerférmaga har 6kat i varde.

En omstindighet som paverkar den genomsnittliga utnyttjandefaktorn i ett
elomrade ar kraftverkens regleringsgrad i elomradet. I elomradena SE1 och SE2
bedrivs omfattande sisongsregleringar eftersom det finns stora magasin 1 dlvarnas
6vre avrinningsomraden. Lingre nedstréms kompletteras sdsongsregleringarna
med vecko- och korttidsregleringar. I elomrade SE3 saknas stora regleringsmagasin
vilket innebar att frimst vecko- och korttidsreglering férekommer. Kraftverken 1
clomrade SE4 saknar i stor utstrickning magasin och har dirfér mycket begrinsade
mojligheter att reglera produktionen.

I eclomriden med hoéga regleringsgrader blir  skillnaden mellan
utnyttjandefaktorn for ett oreglerat kraftverk och for ett med for omridet
genomsnittlig regleringsgrad storre dn i ett elomrade med en i genomsnitt lag
regleringsgrad. Da virdet av ett kraftverks reglerférmaga har 6kat och sma
kraftverk generellt har simre reglerférmaga an vad vattenkraftverk har i genomsnitt
foreslar Skatteverket att schablontalet 0,950 i 1 kap. 31 § FTF ersitts med 0,900
tor den smaskaliga vattenkraften. For den smiskaliga vattenkraften beaktar
schablontalet 0,900 enbart att reglerférmagan dr simre dn normkraftverkets, men
det beaktar inte skillnaderna i elpris mellan elomridena. For att berdkna
utnyttjandefaktorn for den smaskaliga vattenkraftverken foreslas darfor att
schablontalet 0,900 ska differentieras med elprisfaktorer.

Elprisfaktorer
Av rattviseskdl och for att likstalla den schabloniserade modellen med hur

utnyttjandefaktorn for stora kraftverk bestims bor dven schablonen differentieras.

Schablonen 0,900 beaktar enbart att smaskaliga vattenkraftverk har simre
regleringsmoijligheter dn normkraftverket och dirmed simre mojligheter att
anpassa elproduktionen till tidsperioder med hog efterfragan, den beaktar dock inte
vilket elomrade som det enskilda vattenkraftverket tillhor, eller var den smaskaliga
vattenkraften dr beldgen till sin helhet.

Riktvirdeangivelsen for normkraftverket beriknas utifrin de uppnadda
elpriserna for samtliga vattenkraftverk i landet vars produktion registreras av
Svenska kraftnit. En stor tyngdpunkt ldges da pa elpriserna i SE1 och SE2 péd grund
av att totalt 82 procent av elproduktionen pa landets vattenkraftverk sker dar. For
den smaskaliga vattenkraften dr forhallandena omvinda, da 80 procent av
produktionen sker i SE3 och SE4, dir elpriser dr betydligt hogre. Det foreslas
darfor att schablonen 0,900 1 1 kap. 31 § FTF multipliceras med en elprisfaktor f6r
respektive elomrade. Elprisfaktorerna kommer att beakta skillnaderna i elpris
mellan elomridena.

Forslaget innebir att utnyttjandefaktorn f6r den smaskaliga vattenkraften kan
faststallas pa ett forenklat sitt som tar hinsyn till bade skillnaderna i elpris mellan
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elomridena samt att den smaskaliga vattenkraften har simre reglerférmaga in
landets samtliga vattenkraftverk. Forslaget innebir att utnyttjandefaktorn f6r sma
och stora vattenkraftverk hanteras pa ett likvirdigt sitt. Forslaget hojer dven
virderingsnoggrannheten, bade for bestindet som helhet, och fér det enskilda
kraftverket. Forslaget lagger dessutom inte ndgon extra arbetsborda pa
fastighetsagaren. Elprisfaktorerna kommer Skatteverket att ta fram inom ramen for
ett allmant rad.

1 kap. 32 a § FITF

Genom faktorn storleksinverkan i 1 kap. 32 a § FTF beaktas storleken av
normalarsproduktionen  sirskilt ndr man beridknar riktvirdet for ett
vattenkraftverk. Faktorn for stotleksinverkan pa virdet i kr/kWh fo6r mark och
byggnader (fst) ska bestimmas med ledning av kraftverkets normalarsproduktion
(Wn). Storleksfaktorn kommer att minska for de vattenkraftverk som ir storre dn
normkraftverket och 6ka for de kraftverk vars normalarsproduktion ér ligre dn 500
GWh. Det foreslas att faktorerna inte far understiga 0,447 eller inte Sverstiga 1,025.
Anledningen till dessa dndringar dr densamma som vid féregiende taxeringar, dvs.
att kostnaderna redovisade i den fortida uppgiftsinsamlingen har fatt vara
vigledande vid uppskattningen av produktionskostnaderna i olika storleksklasser.
Skatteverket foreslar att faktorn for storleksinverkan anpassas till nivairet 2023.

1 kap. 32 ¢ § FIF

Beldgenhetsfaktorn anges 1 1 kap. 32 ¢ § FTT och ska beakta skillnader i kostnader
for inmatning pa stamndtet, vilka utgbrs av avgifterna vid inmatningen pa
stamnitet. Landet ska indelas 1 tio belidgenhetsklasser. Det foreslas att
korrektionsbeloppen dndras for att anpassa dessa till nivaaret 2023.

Kostnaderna for inmatning av elproduktion till anslutningspunkter pa Svenska
kraftnits transmissionsnat varierar, de ar hogst i norra delarna av landet och ligst 1
de sodra delarna. Syftet med beligenhetsfaktorn dr att vid berdkning av ett
kraftverks riktvirde beakta skillnaderna 1 inmatningskostnader.

Inmatningskostnaden till en anslutningspunkt bestir av en effektavgift och en
energiavgift. Effektavgiften dr en fast avgift som ticker kostnader for drift och
underhéll samt kapitalkostnader f6r investeringar som gjorts pd transmissionsnitet.
Energiavgiften finansierar forlusterna i nitet. Avgiften baseras pa det pris som
Svenska kraftnit betalar for att kopa el for att ersitta Overforingsforluster i
transmissionsnatet.

En anslutningspunkts energiavgift var till och med 2019 en fast avgift pa samma
sitt som effektavgiften. Med syftet att stimulera till ett effektivare utnyttjande av
transmissionsnitet gjordes den ar 2020 om till en r6rlig avgift som ér beroende av
elborsens timvisa dagen fore-handel elpriser. Vid héga elpriser 6kar energiavgiften
och vid liga elpriser sjunker den. En anslutningspunkts energiavgift uttrycks
numera som en formel i Svenska kraftnit prislista for transmissionsnitet.

Forutom av Svenska kraftnits avgifter ar berdkningarna av beligenhetsfaktorn
bland annat beroende av fastighetsskatten for vattenkraftverk och bolagsskatten.

Eftersom kostnaderna for inmatning varierar mellan olika geografiska omraden
har Sverige delats in i 10 beldgenhetsklasser. Utgangspunkt for indelningen ér en
nord/sydlig axel som utgir frin de storre dlvarna. Klassindelningen vid AFT25
foreslas vara oférindrad jamfort med AFT19.

Det foreslds att berikningar av inmatningskostnader 1 kr/kWh i
anslutningspunkterna utférs med samma berdkningsmetodik som vid AFT19 efter
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uppdatering av skattesatserna for fastighetsskatt och bolagsskatt. Skatteverket
foreslar dock att berakningsperioden utokas fran ett till sex ar. Om endast nivaarets
avgifter skulle ligga till grund f6r berdkningarna, dvs. som det gjorde vid AFT19,
finns det risk for felbeddmningar. Detta eftersom Svenska kraftnits beslut om
begransat uttag av nitavgifterna och inférandet av kostnadstaket for energiavgiften
2023 inneburit en kraftig avgiftsminskning jamfort med aren 2018-2022.

Berikningen av korrektionsbeloppen infér AFT25 genomférs saledes for vart
och ett av de sex dren i stillet f6r endast nivaaret som vid AFT19. I 6vrigt ar
berakningsmetodiken densamma som vid AFT19. Forst berdknas medelvirdet av
inmatningskostnaderna  for  direktanslutna  vattenkraftverk inom  varje
beligenhetsklass och for en gemensam referenspunkt. Medelvirdena f6r 2018—
2022 riknas upp med konsumentprisindex till nivadrets prisniva. Sedan gors en
diskontering av differenserna mellan kostnaden for referenspunkten och
beligenhetsklassernas medelvirden. Slutligen beriknas genomsnittet av de arsvisa
korrektionsfaktorerna uttryckta i kr/kWh for respektive beligenhetsklass.

Som gemensam referenspunkt anvinds Forsse-Hjilta. Kostnaden f6r inmatning
till denna anslutningspunkt har satts till 0,00 kr/kWh. Beligenhetsfaktorn uttrycker
skillnaden 1 inmatningskostnad mellan respektive klass och Forsse-Hjilta som ar
beldget 1 beligenhetsklass 5.

Skatteverket foreslar att korrektionsbeloppen for beldgenhet dndras 1 enlighet
med foreslagen lydelse i 1 kap. 32 ¢ § FTF.

Forfattningsforslag
Forslagen medfor dndringar i 1 kap. 25 a, 28, 31, 32 a, och 32 ¢ {§ FTT.

3.14 Elproduktionsenhet — varmekraftverk

Forslag: Vid avkastningsberikningen for virmekraftverk slopa villkoret om
fornyelsekostnader ska beaktas sarskilt. Vid avkastningsberikningen for
kiarnkraftverk slopas villkoret om att skatt pa termisk effekt 1 kiarnkraftsreaktorer
ska beaktas sdrskilt. De elpriser som ska ligga till grund f6r avkastningsberikningen
ska ha noterats vid Nord Pool AS f6r elomridena SE1-SE4.

For kraftvirmeverk ska kostnader for bransle allokeras enligt energimetoden.

Vid bestimmande av virdet i kr/kW i riktvirdeangivelsen for olika
viarmekraftverk ska inte skillnader i elpris mellan olika elomraden beaktas sarskilt.

Skilen for forslagen:

Virmefkraftverk

Det foreslas att 1 kap. 34 § FTF forenklas och fortydligas i enlighet med féljande.
Vid berikning av virdet i riktvirdeangivelsen for virmekraftverk ska enligt 15 kap.
13 § FIL en jimkning goras med hinsyn till lonsamheten for den totala
elproduktionen i landet. I nuvarande 1 kap. 34 § FTF regleras de komponenter
betriffande intikts- och kostnadssidan i kalkylen som har biring pa de olika slagen
av viarmekraftverk. I 5 kap. 4 § FTL framgar att kopeskillingar for
fastighetsforsiljningar fran ar fére nivaaret som anvinds for att bestimma
marknadsvirdet ska korrigeras med hinsyn till prisutvecklingen till och med
nivaaret. Avkastningsberikningen eller produktionskostnadsberikningen inom
fastighetstaxeringen ir inte en renodlad metod utan den ér ortsprisrelaterad. Med
virderingsmetoderna vid fastighetstaxering och tillimpningen av dem ska
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virderingens resultat svara mot vardebegreppet marknadsvirdet (5 kap. FTL). Till
grund for nivabestimningen ska dirfor aren 6verensstimma med den sexariga
taxeringscykeln.

Intdkter 1 form av genomsnittliga elpriser noterade pa Nord Pool AS och
genomsnittliga kostnader for dren 2018-2023 tillimpas i berikningarna. Det
foreslas darfor att villkoret om att fornyelsekostnader beaktas sarskilt slopas. Ett
genomsnittligt elpris under ett ar beriknas som det mot produktionen vigda
elpriset med utgangspunkt i timvisa elspotpriser som noterats vid Nord Pool AS
samt timvisa produktionsdata som noterats vid Svenska kraftnat.

Nir det giller bolagsnamnet Nord Pool Spot AS boér det dndras till Nord Pool
AS. Slutligen féreslds att uttrycket ’f6r produkten Elspot” tas bort eftersom det
inte finns en sadan angiven produkt. Dessa dndringar ir enbart redaktionella.

Kostnader for bréinsle allokeras enligt energimetoden

For kraftvirmeverk allokeras kostnader for brinsle enligt energimetoden.
Energimetoden fordelar brinslet proportionellt mot producerad el- och
virmeenergi. Cirka 25 procent av brinslet allokeras till elproduktion och 75
procent till virmeproduktion. Enligt Energimyndigheten ir energimetoden en
enkel mitbar metod som anvinds i all officiell statistik samt for tilldelning av
ursprungsgarantier. Den anvindes forr dven for tilldelning av elcertifikat. Vid
myndighetsutévning anvinds normalt energimetoden och Skatteverket foreslar att
det anges i 1 kap. 34 § FTF att energimetoden dven ska anvindas vid berikning av
riktvardeangivelsen.

Fornyelsekostnader och skatt pa termisk effekt i karnkrafisreaktorer

Eftersom riktvirdeangivelsen for ett kidrnkraftverk ska avse ett nybyggt
karnkraftverk ska fornyelsekostnader for dessa verk beaktas sarskilt. Med detta
avses att fornyelsekostnader saisom investeringar for produktionen beaktas for den
aterstaende livslingden for ett befintligt kirnkraftverk fran och med nivaiaret med
en normaliserad kostnad.

For kirnkraftverk ska vid avkastningsberikningen skatt pa termisk effekt i
karnkraftsreaktorer beaktas. Eftersom lagen (2000:466) om skatt pa termisk effekt
1 kidrnkraftsreaktorer upphorde att gilla den 1 januari 2018 foreslas att skatt pa
termisk effekt 1 kdrnkraftsreaktor vid avkastningsberakningen slopas.

Elprisfaktorer

Riktvirdeangivelserna for de olika typerna av virmekraftverk ska jimkas med
hinsyn till 16nsamheten f6r elproduktionen i landet. Den avkastningsberikning
som ligger till grund f6r jimkningen beriknas med hjilp av de uppnadda elpriserna
1 hela landet for respektive kraftverkstyp. Hela riket utgor ett virdeomrade, vilket
innebir att riktvirdeangivelserna giller for hela landet.

Den 1 november 2011 delades Sverige in i fyra elomraden. Indelningen beror
pé begrinsningar, sa kallade flaskhalsar, i transmissionsnitet inom landet vilket g6t
att det periodvis uppstar prisskillnader mellan omradena.
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Under den nivagrundande perioden till AFT19 (2012-2017) var skillnaderna i
elpris mellan elomradena sma. Trots nedstingningarna av Oskarshamns reaktorer
O2 1 oktober 2015 och O1 i juni 2017 wvar elprisskillnaderna sma.
Produktionsbortfallet frin O1 och O2 var totalt drygt 6 TWh. Ringhals reaktor R2
stingdes 30 december 2019 och reaktor R1 stingdes den 31 december 2020.
Normalarsproduktionen for Ringhals reaktorer R1 och R2 var ca 6 TWh vardera.
Efter dessa nedstingningar kan konstateras att elpriserna har borjat variera mer
mellan elomradena. Skillnaderna i elpris mellan elomradena kan dven férklaras med
den stora utbyggnaden av vindkraftverk som framst har skett 1 SE1 och SE2, och
inte 1 SE3 och SE4 dir efterfragan pa el ir storre. Skillnader 1 elpris beror dven pa
effekter av den energikris som uppstod i Europa till £6ljd av Rysslands invasion av
Ukraina. Det finns visentliga skillnader i elpris mellan elomradena bade under den
nivagrundnade perioden 2018-2023 och under de kommande aren. Skillnaderna i
elpris paverkar avkastningen av ett kraftverk och dirmed dven marknadsvirdet.

Da skillnader i elpriser mellan olika elomraden inte beaktas i virderingsmodellen
for virmekraftverk i nuvarande 1 kap. 34 § FTT, far en sadan virdepaverkan av
elprisfaktorer beaktas genom justering for siaregna férhéallanden. Taxeringsvirden
for virmekraftverken bor dirmed justeras med en elprisfaktor. Elprisfaktorn
beaktar skillnader i elpris mellan elomradena. For att det ska rada klarhet om detta
vid taxeringen foreslas ett fortydligande gors 1 1 kap. 34 § FTTF. Fortydligandet
innebir att skillnader 1 elpris mellan olika elomraden inte ska beaktas sarskilt vid
bestimmandet av vardet i kr/kW i riktvirdeangivelsen for olika varmekraftverk.

Elpristaktorn for respektive elomrade beraknas genom att det schabloniserade
driftnettot i elomradet divideras med det schabloniserade driftnettot f6r samtliga
kraftverk av aktuell kraftverkstyp och direfter substraheras med 1. De ska dérfor
beriknas separat for vindkraftverk och kraftvirmeverk. For kidrnkraften blir
faktorerna 1,0 da samtliga kidrnkraftverk ligger i samma elomride. For
kondenskraftverken behdvs inga elprisfaktorer da dessa inte ska asittas nagot
taxeringsvirde. Elprisfaktorerna kommer Skatteverket att ta fram inom ramen for
ett allmiannt rad.
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Skatteverkets bedomning ér att foreslaget leder till att taxeringsvardena blir mer
rittvisande och att virderingsnoggrannheten hojs. Det leder ocksa till en mer
likvirdig virdering mellan de olika kraftslagen da skillnaderna i elpris, med de
foreslagna andringarna, kommer att beaktas for respektive slag av kraftverk.
Forfattningsforslag
Forslagen medfor andringar i 1 kap. 34 § FTT.

3.1.5 Kraftvarmeverk

Forslag: Undantaget for virdeinverkan av elcertifikat for kraftvirmeverk slopas.
I No-tabellen infors nya vardedrsserier fran 2017 och framat. Virdearsserier
tore 1998 slopas.
Tabell f6r omrikningsfaktor for kraftvirmeverk (IO-tabell) ska utformas och
virdefaktorn alder klassindelas pa det sitt som anges i bilaga 10.

Skilen for forslaget

1 kap. 34 ¢ § FIF

Av 34 kap. ¢ § FIT framgar att vid bestimmande av riktvirdeangivelsen for
kraftvirmeverk ska inverkan pa virdet av elcertifikat inte beaktas. En dndring 1
lagen om elcertifikat (2011:1200), som tradde i kraft den 1 januari 2021, innebar att
elcertifikat inte far tilldelas f6r produktion av férnybar el i anldggningar som tas i
drift efter utgingen av 2021, ett si kallat stoppdatum (prop. 2020/21:16). Priserna
pa elcertifikat ar efter det sa pass laga att virdeinverkan av elcertifikat inte kommer
att vara pataglig vid AFT25 f6r kraftverk som sedan tidigare dr godkinda for
tilldelning av elcertifikat. Nagra justeringar for virdeinverkan av elcertifikat
kommer darfor inte vara aktuella vid AFT 25 och undantaget féreslas darfor slopas.

1 kap. 34 ¢ § FTF och No-tabellen

For kraftvirmeverk ska en tabell for bestimmande av nedskrivningsfaktorn
upprittas (N6-tabell). Nedskrivningsfaktorn beaktar den virdeminskning som har
uppkommit efter det ar da kraftverket kunde tas 1 bruk. I N6-tabellen (bilaga 9 b)
foreslas det att nya virdearsserier infors fran ar 2017 och framat. Vidare foreslas
det att virdedrsserier fore ar 1998 tas bort. Av tabellramen framgar att den
aterstaende livslingden for ett nybyggt kraftvirmeverk ar 25 ar.

10-tabel]

1O-tabellen omfattar samtliga virmekraftverk. Med hinsyn hirtill féreslas en
redaktionell dndring genom ett tilligg i 1 kap. 34 ¢ § FTF av f6ljande lydelse " Tabell
tor omrakningsfaktor for kraftvirmeverk (IO-tabell) ska wutformas och
virdefaktorn alder klassindelas pa det sitt som anges i bilaga 10”. Foreslagna
indringar i IO-tabellen behandlas i avsnitt 3.1.1 ovan.

Forfattningsforslag

Forslagen medfor dndringar i 1 kap. 34 ¢ och 34 e §§ FTF och i bilagorna 9 b och
10 till FTF.
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3.1.6 Vindkraftverk

Forslag: Inverkan pa riktvirdeangivelsen av elcertifikat f6r vindkraftverk slopas.

Vid bestimmande av riktvirdeangivelsen ska jimkning enligt 1 kap. 34 § FTF
ske med utgingspunkt i en avkastningsberikning for ett kraftverk med en
installerad effekt av 3 000 kW och en érlig produktion av 7 800 000 kWh.

I Nvi-tabellen infors nya virdedrsserier fran 2017 och framat. Virdearsserier
tore 1998 slopas.

Tabell for omrikningsfaktor for vindkraftverk (IO-tabell) ska utformas och
virdefaktorn alder klassindelas pa det sitt som anges 1 bilaga 10.

Skilen for forslagen

1 kap. 34 f§ FTF

I1 kap. 34 £ § FIT framgar bla. att dven inverkan pa virdet av elcertifikat har
beaktats.

Den 1 januari 2021 tridde en bestimmelse i lagen (2011:1200) om elcertifikat i
kraft som innebir att elcertifikat inte far tilldelas f6r produktion av férnybar el i
anlidggningar som tas 1 drift efter utgangen av 2021, ett sa kallat stoppdatum (prop.
2020/21:16). Eftersom riktvirdeangivelsen ska utgd frin virdet av ett nybyggt
vindkraftverk och dessa inte kan godkinnas for tilldelning av elcertifikat foreslas
att inverkan pa virdet av elcertifikat slopas. Andringarna bedéms vara till fordel
tor branschen.

1 kap. 34 g § FTF

Enligt nuvarande 1 kap. 34 g § FTTF ska vid bestimmandet av riktvirdeangivelsen,
jamkning enligt 1 kap. 34 § FTF ske med utgangspunkt i en avkastningsberidkning
tor ett kraftverk med en installerad effekt av 2 000 kW och en arlig produktion av
5 200 000 kWh. Dessa specifikationer speglar den norm som var gillande infor
AFT19 f6r de pa marknaden vanligast forekommande vindkraftverken vid denna
tidpunkt. Sedan AFT19 har har mycket hdnt och i dag byggs vindkraftverk med en
effekt upp till 6,6 MW. Normen f6r det vindkraftverk som ska vara utgangspunkt
for den avkastningsberikning som ska ske enligt 1 kap. 34 g § FTT foreslas darfor
sittas till en installerad effekt av 3 000 kW och en arlig produktion av 7 800 000
kWh.

1 kap. 34 b § FIF och Noi-tabellen

Med virdefaktorn alder i 1 kap. 34 h § FTF avses att ett vindkraftverks alder ska
motsvara det ar da kraftverket kunde tas i bruk. Detta anges med ett virdear. I Nvi-
tabellen (bilaga 9 c) foreslas dirfér nya virdedrsserier infoéras fran 2017 och framat
samt slopande av virdearsserier fore 1998. Vindkraftverk som byggs idag har en
okad livslingd. Livslingden for vindkraftverk foreslas forlingas med fem ar till 25
ar. Av tabellramen fOreslas att den aterstiende livslingden for ett nybyggt
vindkraftverk f6rlangs till 25 ar.

10-tabell

IO- tabellen omfattar samtliga virmekraftverk. Med hinsyn hirtill foreslas en
redaktionell indring genom ett tilligg i 1 kap. 34 h § FTT av f6ljande lydelse ”Tabell
tor omrikningsfaktor f6r vindkraftverk (IO-tabell) ska utformas och virdefaktorn
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alder klassindelas pa det sitt som anges 1 bilaga 10”. Foreslagna andringar 1 10-
tabellen behandlas i avsnitt 3.1.1.

Forfattningsforsiag

Forslagen medfor dndringar 1 1 kap. 34 £, goch h §§ FTTF och 1 bilagorna 9 ¢ och
10 dll FTF.

3.1.7 Karnkraftverk

Forslag: 1 KN-tabellen inférs nya virdeserier, frain 2017 och framat.
Virdedrsserierna 1972, 1973, 1974, 1975 och 1976 slopas.

Skilen for forslaget

KIN-tabell

KN-tabellen i bilaga 9 ska visa nedskrivningsfaktorns storlek vid skilda
forhillanden for virdefaktorn alder. Med virdefaktorn alder for karnkraftverk
avses att ett kirnkraftverks dlder ska motsvara det ar da kraftverket kunde tas i
bruk. Detta anges med ett virdedr. Skatteverket foreslar att det infbrs nya

virdeadrsserier 2017 och framat. Vidare foreslas borttag av virdeserierna 1972,
1973, 1974, 1975 och 1976.

10-tabell

Foreslagna dndringar i IO-tabellen behandlas 1 avsnitt 3.1.1.

Forfattningsforsiag
Forslagen medfor andringar i bilagorna 9 och 10 till FTF.

3.2 Ikrafttradandebestammelser

Forslag: De foreslagna bestimmelserna ska trada ikraft den 1 juni 2024 och
tillimpas forsta gangen vid 2025 ars fastighetstaxering.

Skilen for forslaget: Ikrafttridandet bor mot bakgrund av tidplanen f6r den
allminna fastighetstaxeringen for 2025 sittas till den 1 juni 2024.



4 Konsekvensanalys

4.1 Syfte, alternativa [6sningar och effekter av
utebliven andring

Syftet med forslagen i promemorian dr att marknadsanpassa tabellerna och anpassa
regelverket till det nivaar (2023) som giller vid AFT25. Dessa bestimmelser finns
1 5kap. FTL. Om forordningsindringarna inte genomférs innebdr det att
fastighetstaxeringen inte kan genomféras pa det sitt som lagen anger.

De forberedande atgirder som ska forega en allmin eller en férenklad
fastighetstaxering ar till stor del reglerade genom bestimmelser 1 FTL och FTT.
Dessa bestimmelser finns fraimst i 19 kap. FTL och 3 kap. FTF. Infér varje ny
taxering hemstiller Skatteverket om de férordningsindringar som behdvs. Om
torslagen inte genomfors uteblir de effekter som forslagen forvintas medfora.

Nigra alternativa l6sningar bedoms inte foreligea.

4.2 Offentligfinansiella effekter

Syftet med dterkommande fastighetstaxering ar att finga upp de forindringar som
sker i marknadsvirdet 6ver tid. Taxeringsvirdet ska motsvara 75 procent av
marknadsvirdet. En offentligfinansiell effekt uteblir eftersom varken skattebaser
eller skattesatser paverkas. Skatteverket bedomer dirfor att forslagen inte kommer
att ge upphov till nagon offentligfinansiell effekt.

4.3 Effekter for foretag och enskilda

De foreslagna forordningsindringarna innebar ingen 6kning av den administrativa
bordan eller nagra andra effekter for foretag. Inte heller bedoms forslagen medféra
néagra konsekvenser for enskilda.

4.4 Effekter for Skatteverket och de allmanna
forvaltningsdomstolarna

Forslagen bedoms inte medféra nagra konsekvenser for Skatteverket eller de
allminna forvaltningsdomstolarna.

4.5 Ovriga effekter

Forslaget bedoms inte ha nagon paverkan pa det kommunala sjilvstyret, arbetet
inom regionerna, sysselsittningen och offentlig service i olika delar av landet,
jamstilldhet, integrationen, brottslighet och det brottsférebyggande arbetet,
inkomstférdelning eller miljo.

Forslaget bedoms vara forenligt med EU-ritten.
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