SKV 384 utgdva'9

Deklarera hyreshus

Deklarera senast den 1 november 2018.

Du kan deklarera via var e-tjdnst eller

pappersblankett.
E-tjanst Blankett
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Skatteverket



Deklarera senast
den 1 november 2018

Som hyreshus riknas byggnader med minst tre bostider eller en lokal, till
exempel ett garage, ett kontor, en butik, en restaurang eller ett hotell. Sddana
byggnader riknas som hyreshus dven om det skulle vara sd atct du inte hyr ut
nigon del av dem eller anvinder dem sjilv. Hur du deklarerar till exempel
garage kan du ldsa mer om pd www.skatteverket.se/hyreshus.

Du kan deklarera via var e-tjinst eller pappersblankett.

Till vem skickas deklarationen?

Om ni ir tvd eller fler som dger fastigheten tillsammans skickas deklarationen
endast till den av er som stir som blankettmottagare. Informera dérfor ovriga
deldgare om att du har fitt den. Vem som helst av er kan sedan deklarera fastig-
heten.

Beslutet skickas diremot ut sd att varje deldgare far sitc eget exemplar,
med den dgda andelen angiven. Taxeringsvirdet som stér i beslutet giller for
hela fastigheten.

Ar din fastighet sald
fore den 1 januari 2019?

Om du vet att du inte kommer att dga fastigheten den 1 januari 2019, behéver
du inte fylla i hela fastighetsdeklarationen. Det ricker att du klickar pa
Meddela dgarbyte i Skatteverkets e-tjanst Fastighetsdeklaration eller kryssar
for Agarbyte? pa blanketten och skickar in den till Skatteverket.

Varfor ska du fastighetsdeklarera?

Du maste fastighetsdeklarera for att Skatteverket ska kunna rikna ut ritt
taxeringsvirde for din fastighet. Ritt taxeringsvirde dr viktigt for att din
fastighetsskatt eller fastighetsavgift ska bli ritt.

Taxeringsvirdet grundas pa forsiljningar under aren 2015-2017. Om det
har skett for fa forsiljningar under perioden, grundas taxeringsvirdet pa
Skatteverkets bedomning av marknadsvirdenivin inom virdeomradet.


http://www.skatteverket.se/hyreshus

Vad dr ett virdeomrade?

Var en fastighet ligger har stor betydelse for virdet. Det beror pa att pris-
nivaerna for fastigheter skiljer sig 4t mellan olika omraden. Inom fastighets-
taxeringen delar man darfor in landet i olika geografiskt avgrinsade omra-
den, si kallade virdeomraden.

P4 www.skatteverket.se/hyreshus kan du i e-tjinsten Virdeomraden och
rikevirdekartor se virdeomradenas geografiska indelning och de fastighets-
forsiljningar som skett inom respektive omrade.

Hur fastighetsdeklarerar du?

Om du har e-legitimation deklarerar du enklast via Skatteverkets e-tjinst pa
www.skatteverket.se/hyreshus. Information om hur du skaffar e-legitima-
tion hittar du pd www.skatteverket.se/e-legitimation.

Att e-deklarera har manga fordelar:
* Alla deldgare till en fastighet kan logga in och se deklarationen.
* Om du har flera fastigheter nir du alla samtidigt.
* Du fir hjilp av systemet att fylla i ritt.
* Du kan deklarera ett obegrinsat antal byggnader eller en obegrinsad mingd
tomtmark. (Deklarerar du pd papper behéver du bestilla fler blanketter.)
* Du fir en kvittens pa alla uppgifter du skickat in.

Om du inte anvinder e-tjinsten fyller du i pappersblanketten, skriver under
och skickar den till Skatteverkets inldsningscentral. Adressen hittar du pa
blankettens forsta sida. Om du har flera byggnader pé din fastighet, deklare-
rar du varje byggnad f6r sig. Om du behover fler blanketter kan du ringa
Skatteupplysningen pa telefon 0771-567 567.

Oavsett hur du deklarerar behéver du gora det senast den 1 november 2018.

E-deklarera via ombud?

Om du vill att ndgon annan ska fastighetsdeklarera i dict stille kan du utse
ett ombud, till exempel en revisor, fastighetsférvaltare eller en anhérig. Det
gor du enklast via e-tjinsten Ombud och behérigheter. Ombudet kan bara
deklarera via e-tjdnsten — inte pa papper.

Du anvinder ocksa e-tjinsten Ombud och behorigheter for att ge dig sjilv
eller ndgon annan behérighet att fastighetsdeklarera 4t en juridisk person,
till exempel ett aktiebolag. For att kunna ge behorighet maste du vara firma-
tecknare for den juridiska personen. Nytt for i &r 4r att behorigheten
Ombud for fastighetstaxering blivit begrinsad till atct man bara kan limna
och se uppgifter om fastighetstaxering.

Lis mer om ombud pa www.skatteverket.se/hyreshus.


http://www.skatteverket.se/hyreshus
http://www.skatteverket.se/hyreshus
http://www.skatteverket.se/e-legitimation
tel:0771567567
http://www.skatteverket.se/hyreshus

Vad hdnder nér du har
deklarerat din fastighet?

Efter att du har deklarerat hor vi av oss om vi har nagra fragor.

Beslutet om det nya taxeringsvirdet far du i form av en pdf-fil ill din
digitala brevlida omkring den 15 juni 2019.

Ar du inte ansluten till en digital brevlada fir du ett beslut med posten i
bérjan av juli 2019.

Om ni ir flera deldgare far alla varsitt beslut.

Sa hdr fyllerdu i
Fastighetsdeklaration H

Alla uppgifter i fastighetsdeklarationen ska visa vad som giller for fastig-
heten den 1 januari 2019.

Broschyren forklarar hur du fyller i pappersdeklarationen. Du som
e-deklarerar far hjilp i sjilva e-tjansten att fylla i filten.

Deklarationens forsta sida

Hogst upp till vinster pa blanketten stir adressen dit du skickar blanketten
om du deklarerar pa papper.

"Agarens bendmning eller liknande”
Har du eller en tidigare dgare kallat din fastighet ndgot vid en tidigare dekla-
ration, star det har. Om filtet 4r tomt behéver du inte fylla i nagot.

”Information till dig”
Lis noga det som stir hir. Det dr information som giller just din fastighet.

Deklarationens andra och tredje sida

P4 deklarationens andra och tredje sida finns tva kolumner till varje uppgift:
* Den vinstra (grona) kolumnen innehiller de senaste uppgifterna Skatte-
verket har om fastigheten, om vi har nigra.
* Den hogra (vita) kolumnen fyller du sjilv i om Skatteverkets uppgift
saknas eller inte stimmer lingre.

Alla uppgifter ska visa vad som giller for fastigheten den 1 januari 2019.



Mark och byggnad
Alla hyreshusenheter delas in i mark och byggnader. Byggnader delas i sin
tur in i bostidder och lokaler.

"Mark”

”Byggnad nr”
Alla byggnader far ett nummer for att kunna identifieras i Skatteverkets system.

”Byggrdtt bostader”

"Egen bendmning eller liknande”
Om du eller en tidigare dgare har kallat din mark nagot i en tidigare deklara-
tion, sa star det hir. Skriv inget i filtet om det 4r tomt.

”"Bostadsmark nr (vdrderingsenhet)”
All bostadsmark far ett nummer for att kunna identifieras i Skatteverkets
system.

”Byggrdtt ovan mark, m? (bruttoarea — BTA)”
Byggritten ir byggnadens sammanlagda area pa alla viningsplan ovan mark,
inklusive ytterviggar. Om du inte kdnner till den anvinder du en schablon
som ir 1,25 ganger boarean (BOA). Om tomten ir obebyggd, himtar du
uppgiften i kommunens beslut om detaljplan eller bygglov.

Tink pd att indra pd byggrittens area om du har gjort en om- eller till-
byggnad.

"Riktvdrde bostadsmark”
Skatteverkets rikevirde for bostadsmarken, det vill siga bostadsmarkens del
av taxeringsvirdet.

”Byggrdtt lokaler”

”Egen bendmning eller liknande”
Om du eller en tidigare dgare har kallat din mark nagot i en tidigare deklara-
tion, sa star det hir. Skriv inget i filtet om det 4r tomt.

”Lokalmark nr (véirderingsenhet)”
All lokalmark fir ett nummer for act kunna identifieras i Skatteverkets system.



”Byggrdtt ovan mark, m? (bruttoarea — BTA)”

Byggritten ir lokalernas sammanlagda area pé alla viningsplan ovan mark,
inklusive ytterviggar. Om du inte kinner till den anvinder du en schablon
som ir 1,2 ganger lokalarean (LOA). Om tomten ir obebyggd, himtar du
uppgiften i kommunens beslut om detaljplan eller bygglov.

”Riktvédrde lokalmark”
Skatteverkets rikevirde for lokalmarken, det vill siga lokalmarkens del av
taxeringsvirdet.

”Byggnad”

”Byggnad nr”
Alla byggnader far ett nummer for att kunna identifieras i Skatteverkets system.

”Egen bendmning eller liknande”
Om du eller en tidigare dgare har kallat din mark nagot i en tidigare deklara-
tion, sa star det hir. Skriv inget i filtet om det dr tomt.

”Fdrdigstdlld byggnad”

"Ar d& byggnaden fardigstdlldes (nybyggnadsar)”
Det ar byggnaden blev firdig, det vill siga det &r da byggnaden till 6ver-
vigande del togs eller kunde ha tagits i bruk.

"Véardedr”
Virdedret 4r samma ar som byggnaden blev firdig, om du inte har byggt om
eller till den. Da kan virdedret vara ett senare ar.

”Om- eller tillbyggnad ar 2016-2018”

Hir skriver du kostnaderna for eventuella om- eller tillbyggnader under ar
2016-2018, om de ir klara att tas i bruk den 1 januari 2019. Annars ska du
inte ta upp kostnaderna i denna deklaration.
Har om- eller tillbyggnationen redan beaktats i en sirskild fastighetsde-
klaration for dr 2017-2018 ska kostnaderna inte tas upp i denna deklaration.
Skriv forst vilket &r om- eller tillbyggnaderna blev klara att borja anvindas

(tas i bruk).



Skriv direfter kostnaderna exklusive moms:

* Som ombyggnadskostnader riknas till exempel kostnader for omligg-
ning av tak, fasadbyte och stambyte, men diremot inte kostnader for till
exempel mark, markarbeten samt arkitekt- och andra projekteringskost-
nader som hér till marken.

* Som tillbyggnadskostnader riknas alla kostnader for tillbyggnaden,
utom kostnader for till exempel mark, markarbeten same arkitekt och
andra projekteringskostnader som hor till marken.

Om du har byggt om eller till behdver du ocksd kontrollera och vid behov
indra byggritten under rubriken Mark. Du behéver ocksa vid behov dndra
antalet ligenheter under Bostidder samt arean under Bostider respektive
Lokaler. Glom inte act ange drshyran.

”Byggnad under nybyggnation”

Om byggnaden 4r under nybyggnation men inte klar den 1 januari 2019,
anger du de totala nybyggnadskostnaderna (exklusive moms) fram till detta
datum for bostider respektive lokaler. Som nybyggnadskostnader riknas alla
kostnader f6r nybyggnationen, utom for till exempel mark, markarbeten
samt arkitekt- och andra projekteringskostnader som hér till marken. Lis
mer pa webbplatsen Rittslig vigledning,
www4.skatteverket.se/rattsligvagledning.

Ange ocksé den projekterade arean, det vill siga den bo- respektive lokal-
area byggnaden beriknas ha nir den ir firdigbyggd.

Om byggnaden blir firdig fére den 1 januari 2019 ska du inte ta upp kost-
naden hir eller ndgon annanstans i deklarationen. I stillet ska du redovisa
vilket ar den blev firdig under rubriken Firdigstilld byggnad. Du ska ocksa
redovisa antalet bostadsligenheter samt area och drshyror under rubrikerna
Bostider och Lokaler.

”Bostader”

Nir du fyller i filten i detta avsnitt dr det bra att tinka pd detta:

Hyresrdtter (inklusive bostider en bostadsrittsférening hyr ut):

1. Om alla bostider 4r uthyrda den 1 januari 2019: Kontrollera att den
forifyllda boarean under uthyrda stimmer.

2. Om det finns outhyrda bostider den 1 januari 2019: Férdela boarean
mellan uthyrda och outhyrda. Ténk pa att dven bostider du anvinder
sjalv riknas som outhyrda.

3. Berikna arshyran utifrin 2017 ars hyresniva och férdela den mellan
uthyrda och outhyrda.


http://www4.skatteverket.se/rattsligvagledning

Bostadsrétter: Om foreningen inte hyr ut nigra ligenheter, ska du bara kon-
trollera att den férifyllda boarean stimmer. Skatteverket anvinder di den
forifyllda genomsnittliga bruksvirdeshyran per kvadratmeter i ditt virde-
omréide for att rikna ut drshyran. Lis mer under "Bostadsritter”.

”Byggnad nr”
Alla byggnader fir ett nummer for att kunna identifieras i Skatteverkets system.

"Bostdder nr”
Alla virderingsenheter far ett nummer for att kunna identifieras i Skatte-
verkets system.

”"Antal bostadslégenheter i denna byggnad, totalt”
Hir har Skatteverket fyllt i hur ménga bostadsldgenheter som fanns i bygg-
naden vid f6rra taxeringen. Kontrollera och ritta om nigot dndrats.

”Uthyrda”

Ange den sammanlagda drshyran i tusental kronor (se exempel nedan) for
den bostadsarea du hyr ut den 1 januari 2019. Ange hyran i 2017 &rs hyres-
nivd.

Om du anvinder hyran for 2018 behéver du rikna om den till 2017 érs
hyresniva. Det gor du genom att multiplicera 2018 ars hyra med 0,99.

I arshyran ingar normalt all drift- och underhéllskostnad. Om hyres-
gisten diremot sjilv betalar for drift och underhill ska du ligga till dessa
kostnader nir du riknar ut arshyran. Det férekommer exempelvis att hyres-
gisten sjilv betalar sin

* uppvirmningskostnad
* vatten- och avloppskostnad.

Om kostnader for foljande ingar i drshyran ska du dra bort dem:
e hushallsel, gas, bredband och ip-telefoni
e parkeringsplatser utomhus och garage.

Exempel: arshyra fér uthyrda bostdder:

Den 1 januari 2019 hyr du ut 800 av 1 000 kvadratmeter. Ar 2017 var
den genomsnittliga kvadratmeterhyran for en ldgenhet i din byggnad
1 300 kronor/ar. Arshyran du ska ange blir d& 800 m2 x 1 300 kr =

1 040 000 kronor. Ange siffrorna i tusental kronor, vilket blir 1 040 i
detta exempel. Hyran fér den outhyrda arean (200 kvadratmeter)
redovisar du under Outhyrda.



Vid Boarea (BOA), m* har Skatteverket forifyllt din byggnads sammanlagda
boarea vid féregiende taxering, oavsett hur stor area du dé hyrde ut. Andra
boarean under Dina uppgifter om den inte stimmer med vad som giller den
1 januari 2019. Den outhyrda arean anger du under Outhyrda nedan.

”Outhyrda”

Ange den drshyra du skulle ha fitt in om ligenheten var uthyrd.

Vid Boarea (BOA), m* anger du din sammanlagda outhyrda area.

Tink pd att dven en bostad som du sjilv eller en nirstiende anvinder
riknas som outhyrd och dirfor ska ingd i dina berikningar av bade arshyra
och area.

Exempel: berdéiknad drshyra fér outhyrda bostéder

Den 1 januari 2019 dr 200 av 1 000 kvadratmeter outhyrda. Ar 2017
var den genomsnittliga kvadratmeterhyran for en ldgenhet i din bygg-
nad 1 300 kronor/ér. Den berdknade d&rshyran du ska ange blir dé
200 m? x 1 300 kr = 260 000 kronor. Ange siffrorna i tusental kronor,
vilket blir 260 i detta exempel. Hyran for den uthyrda arean (800
kvadratmeter) redovisar du under Uthyrda.

“Bostadsrdtter”

Om foreningen inte hyr ut nigra ligenheter, behover du inte fylla i ndgot
under "Bostadsritter” utan bara kontrollera act den forifyllda boarean stam-
mer. Skatteverket anvinder dé den forifyllda genomsnittliga bruksvirdes-
hyran per kvadratmeter i ditt virdeomrade for att rikna ut arshyran.

Om foreningen hyr ut ligenheter, anvinder du kvadratmeterhyran for
dessa ligenheter for att berikna bruksvirdeshyran for bostadsrittsligen-
heterna. Bruksvirdeshyran ir allesd vad ligenheterna skulle kosta att hyra
och har inget med manads- eller drsavgiften att gora.

Under Boarea (BOA), m? har Skatteverket {orifyllt foreningens samman-
lagda boarea vid féregiende taxering. Om all area inte dr bostadsritt den
1 januari 2019, indrar du boarean. Andra ocksa boareorna under Uthyrd
respektive Outhyrd.
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”Lokaler”

Nir du fyller i filten i detta avsnitt dr det bra att tinka pa detta:

Hyresrdtter (inklusive lokaler en bostadsrittsforening hyr ut):

1. Om alla lokaler dr uthyrda den 1 januari 2019: Kontrollera att den for-
ifyllda lokalarean under uthyrda stimmer.

2. Om det finns outhyrda lokaler den 1 januari 2019: Férdela lokalarean
mellan uthyrda och outhyrda. Tink p4 att dven lokaler du anvinder
sjilv riknas som outhyrda.

3. Rikna fram édrshyran utifran 2017 drs hyresniva och fordela den
mellan uthyrda och outhyrda.

4. Fyllilokalarea (LOA), m* under markplan.

. Fyll'i information om lokalerna pa blankettens sista sida.

N

”Byggnad nr”
Alla byggnader far ett nummer for att kunna identifieras i Skatteverkets system.

"Lokaler nr”
Alla virderingsenheter fr ett nummer for att kunna identifieras i Skatte-
verkets system.

”Uthyrda”

Berikna den sammanlagda arshyran f6r de lokaler du hyr ut den 1 januari
2019. Ange hyran i 2017 ars hyresniva i tusental kronor. Om du anvinder
hyran for 2018 behover du rikna om den till 2017 &rs hyresnivd. Det gor du
genom att multiplicera 2018 ars hyra med 0,99. I arshyran ska du rikna med

e all drife- och underhallskostnad

e statlig fastighetsskatt

* separat debiterade hyror for garageplatser och forrad

* hyra for skyltplatser och master.

Om hyresgisten sjilv betalar for drift och underhall ska du ligga till dven
dessa kostnader nir du riknar ut drshyran.

Om kostnader for foljande ingar i hyran, ska du dra bort det fran drshyran:
e moms, hushillsel, gas, bredband och ip-telefoni

e parkeringsplatser utomhus.

Ange ocksd de uthyrda lokalernas sammanlagda yta i kvadratmeter.



”Outhyrda”

Ange den édrshyra du skulle ha fitt in om lokalen var uthyrd. Har du ingen
uthyrd lokal att jimfora med, utgir du frin Skatteverkets jimforelsehyra.
Lis mer pi www.skatteverket.se/hyreshus. Dir finns ocksd exempel pa hur
arshyran beriknas.
Under Lokalarea (LOA), m* anger du din sammanlagda outhyrda area.
Tink pa att dven lokaler som du sjélv eller en nirstaende anvinder, riknas
som outhyrda och dirfor ska ingé i dina berdkningar av bade arshyra och area.

”Bostadsrdtter”

Ange den beriknade drliga marknadshyran for lokaler som féreningen upp-
later med bostadsritt. Marknadshyran ir vad lokalerna skulle kosta att hyra
och har inget med manads- eller drsavgiften att géra. Om féreningen hyr ut
likvirdiga lokaler, berdknar du marknadshyran utifrin vad de kostar att
hyra. Om féreningen inte hyr ut likvirdiga lokaler, kan du utgd frin genom-
snittshyran for kontorslokaler i ditt virdeomrade. Det 4r den genomsnitts-
hyra som star i rutan under bostadsritter.

Ange ocksé bostadsrittslokalernas sammanlagda yta i kvadratmeter.

”Varav lokalarea (LOA), m? under markplan”

Om du har lokalarea som ligger under mark (det vill siga att golvet i nir-
mast hogre vaning inte ligger mer dn 1,5 meter ver omgivande markyta) ska
du ange den arean hir i kvadratmeter.

Deklarationens fjdrde sida

”Ytterligare information om lokalerna”

Ange vilken typ av lokaler som finns i byggnaden och deras area. Om du
inte vet exakt hur stor arean ir, ricker det att du fyller i ett ungefirligt métt.
Du kan ligga till fler lokalcyper vid behov.

”Vdrdeomrdde (ddr fastigheten ligger)”
Hir star numret pé det virdeomrade fastigheten ligger i. Information om
virdeomréden finns pa broschyrens forsta sida.

”Ldmna 6vriga uppgifter”

Hir kan du skriva ett meddelande till Skatteverket om nagot som har bety-
delse for fastighetsdeklarationen men inte framgar av fragorna i blanketten.
Om utrymmet inte ricker kan du skicka med ett separat brev.
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http://www.skatteverket.se/hyreshus

"Underskrift”
Kom ihég att skriva under deklarationen.

”Mina kontaktuppgifter”
Hir anger du hur vi kan n dig eller en kontaktperson per telefon om vi har
nagra frigor.

Mer information

Hinner du inte deklarera i tid?

Om du inte hinner deklarera i tid kan du senast den 31 oktober ansoka om
anstind (forlingd deklarationstid). Du hittar mer information pa
www.skatteverket.se/hyreshus.

Rattsliga grunder

Skatteverket har samlat all ricesinformation pd webbplatsen Rittslig
vigledning, wwwa4.skatteverket.se/rattsligvagledning.

Vill du veta mer?

Mer information om fastighetstaxering av hyreshusenheter och fastighets-
skatt for dessa hittar du pd www.skatteverket.se/hyreshus. Du kan dven
ringa Skatteverket pd telefon 0771-567 567.

(-
O))
Skatteverket
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