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Siffror inom ring hanvisar till upplysningar pa sidan 2. .
9 PPy garp uthyrningen m.m.

Inkomstar
Du som hyrt ut eller salt produkter fran smahus, agar-
lagenhet eller bostadsréatt som &r privatbostad, tomt som
ska bebyggas med privatbostad eller hyrt ut hyresréatt som . . . ..
&r bostad kan berékna ditt 6verskott p denna hjalpblankett. Blanketten ska inte lamnas till Skatteverket men bor sparas

eftersom Skatteverket kan begéra in en redogorelse for

Den skattskyldiges namn Personnummer
Bostad
Bostadens beteckning och adress
Uthyrd privatbostadsfastighet/privatbostad/bostad avser @
D enfamiljsfastighet |:| tvafamiljsfastighet |:| agarlagenhet
bostadsratt |_| hyresratt
| m2 |varav del som hyrts ut till annan an narstdende, m2
Bostadens totala yta ar ®
Bostaden har bebotts av dgaren/innehavaren eller narstadende @ Agaren/innehavaren eller narstdende har for avsikt att sjalv anvanda @
bostaden
Fr.o.m. t.o.m. _|Ja, fro.m. |_|Nej
Uthyrning till arbets- eller uppdragsgivare eller eget bolag
Hyran ar marknadsmassig @ Hyresavtal finns @
Ja |_| Nej _| Ja Nej

Intakter Hyra o.d. @ +
Avdrag Skaligt avdrag for utgifter for uthyrningen @ -
Overskott (Underskott far inte uppkomma) =
Din andel av 6verskottet (for dver beloppet till ruta 51 pa Inkomstdeklaration 1) =
Uthyrning/férsaljning av produkter
Intakter a. Hyra o.d. ® +

b. Forséljning av produkter @ +
Avdrag a. Generellt avdrag, 21 000 kr.

Avdraget-farinte 6verstiga intakten enligt ovan @ -
b. Vid uthyrning av sméahus eller dgarlagenhet, - 20 % av hyresintakten -
c. Vid uthyrning av bostadsratt, - den del av avgiften som avser det som
hyrts ut och som inte &r kapitaltillskott ® -

d. Vid uthyrning av hyresratt, - den del av hyran som avser det som hyrts ut -
Overskott (Underskott far inte uppkomma) =
Din andel av 6verskottet (for dver beloppet till ruta 51 pa Inkomstdeklaration 1) =

www.skatteverket.se
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@ Nar du hyrt ut eller salt produkter fran privatbostadsfastighet
eller annan privatbostad ska du redovisa 6verskottet i ruta 51
(Overskott vid uthyrning av privatbostad) pa Inkomstdeklaration 1.
Detta galler ocks& om du hyrt ut en hyresréatt som &r bostad. Du
kan anvanda hjalpblanketten for att berakna 6verskottet. Du far
inget avdrag om resultatet blir ett underskott. Da redovisar du i
stéllet O kr som dverskott.

Observera att du inte ska lamna in hjalpblanketten till Skatteverket
och att det racker med att din andel av 6verskottet redovisas i ruta 51
pa Inkomstdeklaration 1. Du bér daremot spara hjalpblanketten
eftersom Skatteverket kan begéra in en redogdrelse for uthyrningen
eller forsaljningen av produkter.

@ Som privatbostadsfastighet raknas

- smahus med mark som ar smahusenhet

- smahus pa annans mark

- smahus som &r inrattat till bostad at en eller tva familjer med till-
hérande tomtmark pa lantbruksenhet

- agarlagenhetsenhet

om sméhuset eller dgarlagenheten &r en privatbostad.

Tomtmark kan ocksa vara privatbostadsfastighet om avsikten &r att
bygga en privatbostad pa den. Alla andra fastigheter ar naringsfastig-
heter, dven sméhus som ligger pa en jordbruksfastighet i utlandet.

Som privatbostad réknas

- ett enfamiljshus (smahus) eller agarlagenhet som till bvervagande
del (mer &n 50 % av ytan) eller

- ett tvafamiljshus (smahus) som till vasentlig del (minst 40 % av
ytan) anvands eller ar avsett/avsedd att anvandas av agaren eller
agarens narstdende for permanent- eller fritidsboende. Vem som
betraktas som narstdende, se punkt 3.

En bostadsratt som ags av en delagare i ett privatbostadsforetag
(akta bostadsforetag) raknas ocks& som privatbostad om éver-
vagande del (mer &4n 50 % av ytan) anvands eller &r avsedd att
anvandas av agaren eller &garens narstaende for permanent- eller
fritidsboende. Med privatbostadsféretag avses ekonomisk férening
eller aktiebolag, vars verksamhet till klart 6vervdagande del (mer an
60 %) bestar i att tillhandahalla bostader at sina medlemmar/del-
agare i hus som &gs av féreningen eller bolaget.

Du kan lasa mer om s.k akta/odkta bostadsforetag i broschyren
"Skatteregler for bostadsrattsféreningar och deras medlemmar",
SKV 378.

Ett smahus, agarlagenhet, tomtmark eller bostadsratt kan dven vara
privatbostad pa grund av den s.k. tréghetsregeln - se punkt 4.

En bostad som ingér i ett dodsbo &r privatbostad under dédsfalls-
aret och de foljande tre kalenderdren om bostaden vid dodsfallet var
en privatbostad och fortfarande ar av sddant slag att den kan vara
privatbostad.

@ Din privatbostad kan anvandas av dig eller nagon narstaende
bade for bostadsandamal och for naringsverksamhet. Ett eller flera
rum kan t.ex. vara uthyrda till ndgon som inte ar narstaende eller
anvandas for annat &n bostad medan du eller narstaende bor i resten
av bostaden. Det 6vervagande anvandningssattet (mer an 50 % av
byggnadens/bostadens yta) avgér om bostaden ar en privatbostad
eller ingdr i naringsverksamhet. For tvafamiljshus galler att om en
vasentlig del (minst 40 % av ytan) anvands av dig eller narstdende
som privatbostad réknas hela fastigheten som privatbostadsfastighet.

Med narstaende menas foraldrar, far- och morforaldrar, make, barn
och barns make, syskon, syskons make och barn samt dédsbo som
den som &r skattskyldig eller nagon av de tidigare namnda personer-
na ar delagare i. Styvbarn och fosterbarn raknas som barn.

@ Bedomningen av om en bostad &r privatbostad eller ingar i
naringsverksamhet gors varje ar utifran forhallandena vid arets ut-
gang. Om bostaden 6verlatits gors bedémningen i stallet p& dver-
latelsedagen (kopekontraktsdatum). Det som ar av avgoérande be-
tydelse for att bedéma bostadens karaktéar under aret, eller fran arets
borjan till 6verlatelsedagen, ar bostadens anvandningssatt. Det ar
tillrackligt att bostaden ar avsedd att anvandas som bostad av &garen
eller agarens narstaende for att den ska raknas som privatbostad. Att
bostaden har varit uthyrd en langre tid till ndgon utomstaende hindrar

i sig inte att den ar en privatbostad for &garen. Detta forutsatter dock
att agaren har for avsikt att inom 6verskadlig tid anvanda bostaden
for eget eller narstdendes boende. Det &r omstandigheterna i det
enskilda fallet som avgér om bostaden ska betraktas som privat-
bostad. Har det intraffat en sddan omstandighet som gor att en
privatbostad ska omklassificeras till néringsfastighet, kan bostaden
forbli privatbostad langst till utgdngen av andra aret efter det ar
privatbostadsférutsattningarna upphorde (tréghetsregeln). Agaren
kan dock i s&dana fall omedelbart begara en omklassificering.

@ Den intékt du ska redovisa for att du hyr ut en privatbostad ar
den ersattning som du fatt bade i kontanter och i annan form. Om
en narstdende bott i bostaden ska du redovisa den intakt som du
faktiskt fatt. Nagon formansbeskattning sker da inte, &ven om er-
séattningen ar lagre an marknadshyran. Det ska inte jamstéllas med
hyra om en hyresgast atar sig att svara for el, telefon eller liknande,
om ersattningen for detta motsvarar den faktiska utgiften for hyres-
gastens egen forbrukning. Schablonmassigt faststallda ersattningar
jamstalls med hyra. Utfér hyresgast, efter 6verenskommelse med
dig, arbeten som malning, tapetsering, reparationer och liknande
arbeten i bostaden ska véardet av detta tas upp som intékt.

@ Intakter fran forsaljning av produkter (t.ex. &pplen, jord och
avverkade trad) ska redovisas forutsatt att intékten inte ar intakt
av naringsverksamhet. Moms ska redovisas om erséttningen over-
stiger 30 000 kr, se "Momsbroschyren", SKV 552.

@ Ett generellt avdrag medges med 21 000 kr for varje bostad.
Detta &r det enda avdrag du far géra om du har intakter fran for-
séljning av produkter. Vid uthyrning far du, utéver det generella av-
draget, géra avdrag enligt punkterna 8-10 nedan. Du far daremot
inte gora nagot generellt avdrag om du hyr ut till din egen eller
narstaendes arbets- eller uppdragsgivare eller till eget bolag, se
punkt 12.

Fran intakt av uthyrd privatbostadsfastighet far du avdrag med
20 % av hyresintakten. Du medges inte nagot 20 %-avdrag om du
sélt produkter. Nagot sddant avdrag medges inte heller om du hyr
ut till din egen eller narstdendes arbets- eller uppdragsgivare eller
till eget bolag, se punkt 12.

@ Vid uthyrning av bostadsratt far du avdrag med den avgift som
du har betalat till privatbostadsféretaget under den tid som bostads-
ratten har varit uthyrd. Har du inte hyrt ut hela bostadsratten med-
ges du avdrag fér den del av avgiften som avser den uthyrda delen.
Du far inte avdrag for den del av avgiften som &r att anse som
kapitaltillskott. Med kapitaltillskott menas har inbetalningar, som ar
avsedda att anvéandas av privatbostadsforetaget for amortering av
1&n eller for finansiering av forbattringsarbeten pa fastigheten. Om
uthyrning sker till din egen eller narstdendes arbets- eller uppdrags-
givare eller till eget bolag, se punkt 12.

Fran intakt av uthyrd hyreslagenhet far du avdrag med den hyra
som du har betalat till hyresvarden under den tid som lagenheten
har varit uthyrd. Har du inte hyrt ut hela lagenheten medges du
avdrag for den del av hyran som avser den uthyrda delen. Om ut-
hyrning sker till din egen eller narstdendes arbets- eller uppdrags-
givare eller till eget bolag, se punkt 12.

@ For att en hyresersattning fran egen eller narstdendes arbets-
givare eller eget bolag ska beskattas i inkomstslaget kapital maste
arbetsgivaren/det egna bolaget hyra och forfoga 6ver ett i hyresavtal
definierat utrymme i din bostad.

Har arbetsgivaren/det egna bolaget inget behov att hyra utrymmet
ska hyresersattningen tas upp som l6n i inkomstslaget tjanst. Er-
séattningen ska dessutom vara marknadsmassig for att beskattas

i kapital. Annars ska den del av hyran som dverstiger marknads-
massig hyra tas upp som lon.

@ Nar du hyr ut bostad till din egen eller narstdendes arbets- eller
uppdragsgivare eller till eget bolag medges du ett skaligt avdrag
for utgifter for uthyrningen. Med skaligt avdrag avses den faktiska
merkostnaden (extra kostnaden) for el, varme, slitage och liknande
som uppstatt pga. uthyrningen. Det galler aven nar du hyr ut ditt
garage till arbetsgivaren. Du har inte ratt till avdrag enligt punkterna
7, 8,9 och 10.
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