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Forsaljning av smahus
och agarlagenhet

Information, exempel och blanketter

I den har broschyren beskriver vi bland annat

= hur du som har salt ditt smahus (villa, kedjehus, radhus eller fritidshus)
eller &garlagenhet 2009 ska deklarera forsaljningen och begara uppskov
med beskattning av vinst pa blankett K5

= hur du som fick preliminart uppskov i deklarationen 2009 ska redovisa
det 2010 pa blankett K2

= hur du som har ett uppskovsbelopp sedan tidigare frivilligt kan aterféra
det pa blankett K2

= hur man aterfor uppskovsbeloppet om bostaden évergar till ny agare
genom arv, testamente, gava eller bodelning. Redovisning gor du pa
blankett K2.

Vet du vilka fordelar du har
om du redovisar din forsaljning
eller ditt uppskov pa Internet?

L5 2 sidan 3 Dekl@rera
mer Idan o.
as mer pa sida 2010
o
Innehall
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heten ska vara en privatbostad ... 21




Deklarera forsaljningen

De allra flesta villor, kedjehus, radhus eller fritids-
hus (smahus) som sljs ar privatbostadsfastigheter.
Dessa forsaljningar ska redovisas pa blankett K5
"Forséljning — Smahus och dgarlagenhet”. Detta galler
aven smahus som ligger pa annans mark. Fran och
med 2009 finns aven sa kallade agarlagenhetsfastig-
heter (agarlagenheter), som ocksa kan vara privat-
bostadsfastigheter. P sidan 21 finns utforlig informa-
tion om vad som &r en privatbostadsfastighet.

Om den salda fastigheten ar en naringsfastighet ska
den redovisas pa blankett K7 "Férsaljning — Narings-
fastighet”. Se broschyren "Forséljning av nérings-
fastighet” (SKV 313). Forséljning av tomtmark ska
vanligtvis redovisas pa blankett K7, se sidan 22.

Né&r ska forsaljningen deklareras?
Forsaljning av ett smahus ska deklareras for det
inkomstar da ett bindande avtal (kdpekontrakt) har

tréffats. Betalningstidpunkt och tilltrade saknar
betydelse. Har du salt ett smahus genom ett kdpe-
kontrakt daterat under ar 2009 ska du ta upp vinsten
eller forlusten i deklarationen 2010, &ven om du inte
far betalt forran ar 2010.

Ersattning i samband med

bodelning eller arvskifte

Har du fatt ersittning for en fastighet i samband med
bodelning vid skilsméassa, da samboférhallande upp-
hort (bodelningslikvid) eller i samband med arvskifte
(skifteslikvid)? Detta raknas inte som erséttning vid
forsaljning och du ska inte géra nagon redovisning
pa blankett K5. Har du eller den avlidna uppskov
med beskattning av vinst sedan tidigare? Las da pa
sidorna 27-28 vad som hander med uppskovsbeloppet
i samband med bodelning och arv.

Om du képer en ny
bostad kan du under vissa
forutsattningar fa gora ett avdrag
for uppskovsbelopp fran din vinst pa
den sdlda bostaden (= skjuta fram
beskattningen helt eller delvis).
Se sidan 7.

— Inkdpspris

Sa har raknar du ut vinst eller forlust pa din forsaljning

Forsaljningspris
— Maéklararvode

— Forbattringsutgifter
= Vinsteller forlust
+ Aterforing av uppskovsbelopp

Vinst

Skatten ar 22 % av den vinst som ska beskattas detta
ar (22/30 av vinsten ska tas upp och skattesatsen ar

30 %).

Exempel: Vinsten ar 100 000 kr och skatten blir da

22000 kr (100000 kr x 22/30 x 30 %).

= Vinst eller forlust

Forlust

Du far skattereduktion med 15 %™ av forlusten
(halva forlusten far dras av och procentsatsen for
skattereduktion ar 30%).

Exempel: Forlusten &r 50000 kr och skattereduk-
tionen blir da 7500 kr (50 000 kr x 50 % x 30 %).
Du far alltsa tillbaka 15 % av forlusten™.

*L&s dock om underskott av kapital pa sidan 32.

Pa sidorna 4-16 visar vi hur du steg for steg fyller i
blanketterna

= K5 "Forsaljning — Smahus och agarldgenhet”

= K2 ”"Uppskov — bostad”

= "Forbattringsutgifter” (hjalpblankett SKV 2197).

Information om skattereglerna och forklaringar av
begrepp finns pa sidorna 21-31.

P& sidan 31 finns mer information om hur du raknar
ut skatten.

Obs! Den har broschyren ger éversiktlig information
och ska inte betraktas som lagtext i &mnet. Ytterligare
information hittar du pd www.skatteverket.se.

het). Det &r samma bestdmmelser vid beskatt-
ningen som for smahus. En agarlagenhet kan
vara ursprungsbostad och ersattningsbostad
nar du begéar uppskov med beskattning av vinst.
Las mer pa sidorna 21 och 25.

= Fran och med den 1 maj 2009 kan du 4ga en agar-
lagenhetsfastigheti Sverige (sa kallad dgarlagen-

Nyheter!

= Nar du deklarerar forsaljning av en fastighet far du
inte ta med den del av dina forbattringsutgifter
som motsvaras av den nya skattereduktionen for
ROT-arbeten (géller arbeten utférda och betalda
den 8 december 2008 och senare). Detta galler
ocksa om du vill ta med utgifter for till- och
ombyggnad nar du begar uppskov med beskatt-
ning av vinst. Las mer pa sidorna 23 och 26.
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Deklarera pa Internet

Med e-legitimation kan du deklarera din forsaljning av smahus och
agarlagenhet och begara uppskov med beskattning av vinst pa Internet.

_ r

= Fastighetsbeteckning och den erséttning som du fatt ar ifyllda pa ratt plats
pa blankett K5.

= Programmet raknar ut och flyttar alla delsummor automatiskt.

= Du far vinst eller forlust automatiskt utraknad.

= Du far hjalp med att rakna ut underskott eller 6verskott i inkomstslaget
kapital.

= Du kan bérja att deklarera, spara dina uppgifter och sedan fortsatta vid ett
senare tillféalle.

Med e-legitimation kan du ocksa lamna blankett K2 Du kan berakna dina forbattringsutgifter pa hjalpblan-
pa Internet nar du ska ketten "Forbéattringsutgifter” (SKV 2197). Blanketten

« redovisa ett preliminart uppskov fran féregéende ar finns i tva exemplar i mitten av broschyren.

- goraen frivillig aterféring av uppskov Det gar ocksa att ladda ner blanketten fran var webb-
plats eller bestélla den pa var servicetelefon. Du ska
inte skicka in blanketten, men bor spara den efter-
som Skatteverket kan begara in en redogdrelse for
forbattringsutgifterna.

= gora aterforing av uppskov vid arv, testamente,
gava, bodelning eller forsaljning av ersattnings-
bostad i utlandet

= |amna uppgift om ersattningsbostad i utlandet.

Sa har skaffar du e-legitimation

Du kan skaffa e-legitimation om du ar Internetkund
hos Danske Bank, Handelsbanken, Ikanobanken, L&ns-
Hur gor du? forsdakringar Bank, Nordea, SEB, Skandiabanken,
Géinpd www.skatteverket.se (Loggain, e-tjanster Spia_rbar:ke_n Finn, Sparbanken Gripe[] eller Swedbank.
- Vlj e-tjanst » Inkomstdeklaration 1). Dar finns Ga in pa din banks webbplats. Dar far du information
information om hur du gér vidare. hur du ska gora for att f& e-legitimation.

Du kan inte deklarera med hjélp av sakerhetskoder,
eftersom du maste lagga till uppgifter i deklarationen.

Nar du ska redovisa férsaljningen behéver du dina Om du inte &r Internetkund hos nagon av dessa banker
kopekontrakt frén bade képet och férsiljningen. kan du ga in pa Nordeas eller Telias webbplatser och
Vidare behéver du uppgifter om lagfartskostnader, lasa hur du ska gora for att skaffa e-legitimation.
inteckningskostnader, méklararvode och andra Mer information finns p& www.skatteverket.se
kostnader fran kopet eller forsaljningen. Dessutom och pa www.e-legitimation.se.

behover du dina kvitton och fakturor fran eventuella
forbattringar.

Deklarera garna pa
Internet &ven om din méklare

har hjalpt dig att fylla i en blankett.
Du behdver bara fora dver uppgif-
terna till din Internetbilaga.

Ceklarart; Mattssan, Anders S20108-2697
inkomstduhlaration) -~ Inckickad  Bilageri & B klara

Start  TEontrofiars Andra Evittans

Gilsgar Skattsutrskning  Dankkonto  Mine uopaifter  Skicks in

i Information
Du ska nu fiylla | blagan Farsalining av privatbostad. POl anvisningama verst pd varie sida. Las i hisloen om du &r osaker pd vad du
beshiivir Pyl v, Tk pd att spara mod gamna mollarsum! Om dia e enakby 30 manuber sker en automatisk wtloggmng

Har kan du g8 till bilagans olks avsnitt om det ar ndgat du vill andra effer lagga till. For att du ska kunna valja avsnittet "Uppskoy™ kravs
atr du har en vinst som medfér att du kan sdka uppskov, Den vinst eler farlust som beraknats fors automatskt over il huvodblankemmen

1. Elicka pd lanken till det avenitt dar du ska fylla | uppgifeer,
2 #ardu fylici din bilsga Forsalining av prvacbostad gdr du vidsre och gt eventuella owriga bilagor och ndringar pd



Forsaljning av smahus
och agarlagenhet

Har visar vi hur du steg for steg fyller i blankett K5.

]!niilan du borjar att fylla i blanketten tar du fram kopekontrakt, kvitton
akturor m.m. samt specifikationen till inkomstdeklarationen. |

Hor du elegitinmation
kon du 5mno ploanketten
p3 Internet!

Inkomstdeklaration 1

2
Inkomstéaret 2009 010

fo
N, Skatteverket

éf’ﬁ\ Skatteverket

Du som har sélt smahus eller agarlagenhet som ar
priva&bostadsfastighet ska lamna den har blanketten.
Lamna den tillsammans med Inkomstdeklaration 1.

Information om hur du fyller i blanketten finns i broschyren
"Férsaljning av smahus och agarlagenhet’, SKV 379.
Belopp anges i hela krontal.

Den skattskyldiges namn

Inkopsdatum enligt kopekontrakt

fro.m.

Bosatt pa fastigheten

Fastigheten har anvants for eget eller

narstaendes permanent- eller fritidsboende till

Som inkopspris har anvants
@ - 150 % av fastighetens taxeringsvarde for &r 1952

B. Utredning om vinst eller forlust
@ 1. Férsaljningspris (enligt kopekontrakt)
2. Utgifter for forséljningen (méaklararvode m.m.)
@ 3. Inkopspris, lagfartskostnad m.m.

Forbattringsutgifter for *
@ 4. - ny-, till- eller ombyggnad

5. - forbattrande reparation och underhall

6. Vinst eller forlust pa forsaliningen

@ 8. Aterforing av uppskovsbelopp

7. Din andel i procent % Din andel i kronor

9. Vinst

10. Forlust

D. Avdrag for preliminart uppskovsbelopp

3. Vinst att beskatta detta ar

2 Uppgift om uppske yppet finns pa specifi

SKV 2105 utgéva 20 09-10

~
al

www.skatteverket.se

2. Avdrag for uppskovsbelopp
Det lagsta beloppet av B p. 9 (vinst) och C (takbelopp)

Forsaljning
Smaéhus och aga

Inkomstar

2009
39 Datum da blanketten fylls i

t.o.m.

del av inne-
havstiden

hela inne-

rlagenhet

98 Numrering vid flera K5

Personnummer

A. Uppgifter om den salda fastigheten
Fastighetens beteckning
@

[ningar m.m. Belopp i kronor

‘ 50

51
g av privatbostad

Moo || -
.o.m. -0.m. rade fondandelar.

avsnitt D,
‘ 64
Lochia 65

2010

tt belopp ar fel, stryk det och fyll i ratt bel
L/det ifyllda beloppet och din &ndring. PP

- Kapital

Om ni ar flera delagare som har salt fastig-
heten fyller du i de belopp som galler for
hela fastigheten vid avsnitt B punkterna
1-6. Vid punkterna 7-10 fyller du i de
belopp som galler for din andel.

S.kulle ni ha forvarvat era andelar vid olika
tlglpunkter och till olika pris eller ni av
nagon anledning ska ta upp utgifter med
olika belopp, fyller du i stéllet i de belopp

som galler for din andel vid avsnitt B
punkterna 1-10.

For over beloppet till ruta 85 [ J
pa Inkomstdeklaration 1 85

och K6

rakning av takbeloppet for preliminart eller slutligt uppskov

C.Be
%
1 600 000 kr x din andel i procent av den salda fastigheten

Gor du avdrag for preliminart uppskov ska nasta sida inte fyllas i. Utredning om uppskovsbeloppet

) \
Qm inte hela fastigheten ar sald, utan bara
d.l_n a_ndel, fyller du i de belopp som galler
for din andel vid avsnitt B punkterna 1-10.

J

1 Hjalpblankett SKV 2197 kan anvandas for att sammanstalla forbattringsutgifterna. Du fAr inte gora avdrag for den del
av forbattringsutgiften som motsvaras av skattereduktion. Detta galler skattereduktion for bredband och, i vissa fall,
skattereduktion for ROT-arbete. Se broschyren SKV 379, "Forsaljining av smahus och agarlagenhet”.

ionen som hifogas Inkomstdeklaration 1.

|

|63

For over beloppet till ruta 65

pa Inkomstdeklaration 1

Skriv under pa
baksidan!

K5-1
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Sa har fyller du i sidan 1 pa blankett K5

(1) Ange datum nar blanketten fylldes i och gor
numrering om du lamnar flera blanketter K5.

(2) Fylliditt namn och personnummer.

A.Uppgifter om den salda fastigheten

@ Har fyller du i den salda fastighetens beteckning.
Ange vilket datum du kopte respektive salde
fastigheten. Dessa uppgifter finns pa képekon-
trakten (ange inte kdpebrevens datum). Om du
har arvt fastigheten, fatt den i gava eller genom
bodelning, ska du fylla i de uppgifter som géllde
for den tidigare agaren. Fyll ocksa i hur fastig-
heten har anvants samt under vilken period du
varit bosatt i den. Om du har salt en fastighet
som du inte har bott i, t.ex. ett fritidshus, sétter
du ett kryss i rutan "Ej bosatt”.

@) Har kryssar du i vilket inkdpspris du har anvant:
antingen 150 % av fastighetens taxeringsvarde
for &ar 1952 eller kopeskillingen enligt kopekon-
traktet. L4s mer pa sidan 23.

B. Utredning om vinst eller forlust

(5) Forsaljningspris
Fylliforsaljningspriset vid punkt 1 (ruta 01).
Uppgift om detta finns pa kopekontraktet. Vid
punkt 2 (ruta 07) gor du avdrag for utgifter du
haft i samband med forséljningen av fastigheten,
t.ex. méklararvode, vérderingskostnad och
homestaging. Observera att du inte far avdrag
for allt som ingar i méaklararvode och home-
staging. Las darfor mer pa sidan 22.

Redovisa hela forsaljningspriset. Om inte hela
fastigheten har salts, du har t.ex. salt bara din
andel, ska du bara fylla i det som du salt din
andel for. Se dven nedan vid (8).

® Inkdpspris och lagfartskostnad

Fyllipriset du kopte fastigheten for vid punkt 3
(ruta02). Men forst lagger du till utgifter for lag-
fart och eventuella pantbrev. Har du arvt fastig-
heten, fatt den i gava eller genom bodelning ska
du anvanda den tidigare agarens inkopspris. For
fastigheter som &r kopta fore 1952 kan inkdps-
priset berdknas till 150 % av fastighetens taxer-
ingsvarde ar 1952.

Redovisa helainkdpspriset. Om inte hela fastighe-
ten har sélts, du har t.ex. salt bara din andel, ska du
dock inte fylla i hela inképspriset. Se dven vid (8).

Exempel: Lennart &rvde sitt forédldrahem
hosten 2004. Lennart vet att huset koptes varen
1965 for 100000 kr. Vid bouppteckningen varde-
rades huset till 500 000 kr. Lennart redovisar
100000 kr som inkopspris och varen 1965 som
inkopsdatum. Han far inte anvanda vardet fran
bouppteckningen som inkdpspris.

@ Forbattringsutgifter

Har gor du avdrag for forbattringsutgifter,

dvs. utgifter for ny-, till- eller ombyggnad och
utgifter for forbattrande reparationer och under-
hall. Utgifterna maste sammanlagt uppga till
minst 5000 kr per ar.

I vissa fall far du inte gora avdrag for den del
av din utgift som motsvaras av skattereduktion
for ROT-arbete m.m. Las mer pa sidan 23.

Forbattringsutgifterna kan du specificera och
summera pa hjalpblanketten "Forbattringsutgif-
ter” (SKV 2197). Foér éver summorna till punkt 4
(ruta03) och punkt5 (ruta04). Las mer pa sidan 6
hur du fyller i hjalpblanketten och vad du kan
gora avdrag for. Exempel finns pa sidan 18.

Vinst eller forlust och agarandel
Nar du réknat ut om det blir en vinst eller en for-
lust pé forsaljningen av fastigheten ska du dela
upp vinsten eller forlusten utifran din 4gda andel
av fastigheten. Forst fyller du i din andel i pro-
cent och darefter fyller du i din andel i kronor.

Exempel: Du och din sambo &gde fastigheten till-
sammans. Vinsten pa forsaljningen ar 100000 kr.
Din andel i procent &r da 50% och din andel i
kronor &r 50000 Kr.

Om du dgde hela fastigheten nar den saldes, ska
du fyllai hela vinsten eller forlusten.

(@) Aterforing av uppskovsbelopp
Har du fatt uppskov med vinsten fran en tidigare
forséljning ska du nu aterfora (redovisa) det
beloppet har. Var ni flera dgare till den bostaden
tar du upp din del av uppskovet har.

Det uppskov som du ska aterfora framgar av
specifikationen som du fatt tillsammans med
inkomstdeklarationen. Fyll i beloppet fran speci-
fikationen (uppskovet) vid punkt 8 (ruta 09). Se
aven information pa sidan 27, vid ”Férsaljning
av ersattningsbostaden”.

Vinst eller forlust
Nu raknar du ut om du far en vinst eller en for-
lust pa din forséljning.
Om du har gjort en vinst och inte vill ha eller
kan fa uppskov, for du dver hela beloppet till
ruta 65 péa inkomstdeklarationen. Skatteverket
reducerar sedan automatiskt vinsten till 22/30.

Om du har gjort en forlust, for du dver hela
beloppet till ruta 85 pa inkomstdeklarationen.
Skatteverket reducerar sedan automatisk for-
lusten till 50 %.

Om du har gjort en vinst och tanker begéra upp-
skov, maste du forst kontrollera om du uppfyller
kraven for uppskov. Fortsétt i sa fall till sidan 7!

Webbplats skatteverket.se « Servicetelefon 020-567 000




Sa har fyller du i hjalpblanketten

Du kan fa avdrag for forbattringsutgifter, dvs. utgifter for ny-,
till- eller ombyggnad och forbattrande reparation och underhall.
Utgifterna maste sammanlagt uppgatt till minst 5000 kr per ar.

forbattringsutgifter finns ocksa

pa Www.skatteverky

gﬁ\ Skatteverket

Hjalp-
blankett

Forbattringsutgifter

forbéattringsutgifter p& denna hjélpblankett.

Du som salt bostadsratt eller fastighet kan sammanstélla dina

Ytterligare information finns i broschyrerna "Férséljning av sméhus
och agarlagenhet”, SKV 379 och "Forséljning av bostadsratt"
321. Blanketten kan &ven anvandas som stod vid forséaljning av
naringsfastighet och néringsbostadsrétt. De sérskilda regler som da
aller, se broschyren "Forsaljning av naringsfastighet”, SKV 313.

Inkomstar I

, SKV

Blanketten ska inte lamnas till Skatteverket men bor sparas
eftersom Skatteverket kan begara in en redogorelse for
forbattringsutgifterna.

Nkausky\diges namn
Information om

Personnummer

tens

g eller éreningens namn

®

Utgifter for ny-, till-, eller ombyggnad

Utgifter for forbattrande reparationer och underhéll redovisas pd sidan 2.]

Ar for utgiften Utgiften avser Belopp *
@nnummer
. o
@ Utgifter for forbattrande reparationer och underhdll
som innebar att egendomen &r i battre skick vid forsaljningen an vid kopet s

Kfér utgiften

Utgiften avser

Belopp *

Avdragsgill del
av beloppet

-

Observeral

Forsaljnings- | |

Du far end 5
or ast géra avdrag

aret

2009

Aret

innan
forsaljnings-
aret

2008

Andra aret
innan
forsaljnings-
aret

2007

Tredje aret
innan
forsaljnings-
aret —

2006 |

Fjarde aret
innan
forsaljnings-
aret H

2005 |

Femte aret
innan
forsaljnings-
aret 1
(aldre utgifter

Forbattringsutgifter

Bdrja med att sortera och sammanstélla dina kvitton per utgift och for-
battringsar. Har du t.ex. byggt till ett garage sammanstéller du kvittona for
just det bygget. Har du dessutom byggt en altan gor du den sammanstallningen pa samma sitt.
Pa blanketten fyller du i forbattringsar och vad utgiften avser. Se dven exempel pa sidan 18.

(O Utgifter for ny-, till-
eller ombyggnad
Med ny-, till- och ombyggnad menas:
Nybyggnad: Nyuppférande av byggnad.
Tillbyggnad: Utékning av byggnadens
volym.
Ombyggnad: Andring av byggnadens
konstruktion, planlésning eller funktion.
Nagra exempel pa
ny-, till- eller ombyggnad:

= Installation av bergvarme (se dven
sidan 18).

= Braskamin (fanns inte tidigare).

< Ombyggnad av kok (vasentliga forand-
ringar och omdisponeringar av koket).

= Byggnation av bastu (fanns inte tidigare).
= Byggnation av altan (fanns inte tidigare).

Se ocksa utforligare exempel pa sidan 18.
Du kan fa avdrag for ny-, till- eller ombygg-
nader som gjorts ar 1952 eller senare.

f('jrbéitotrande réparationer och
und(zrhall SOm du gjort under
aren 2004 tijj| 20009.

() Uutgifter for forbattrande
reparation eller underhall
Du far gora avdrag for forbattrande reparation
eller underhéll som du har gjort under forsalj-
ningsaret och de senaste fem aren fore
forsaljningsaret, dvs. dren 2004 till 2009.

Obs! For att fa avdrag ska fastigheten vara i

battre skick nar du saljer det an nar du kdpte
den. Om fastigheten var nybyggd nar du kopte
den kan du inte fa avdrag for forbattrande repa-
rationer och underhall. T.ex. ar en omtapetse-
ring inte en forbattrande reparation, utan den
aterstaller endast det som forbrukats under

innehavstiden. Se ocksa exemplet pé sidan 18.

Forsakringsersattning
och skattereduktion

Har du fatt ersattning fran forsakringsbolag
eller skattereduktion fér ROT-arbeten m.m.?
Forsékringsersattning ska minska ditt avdrag.
Skattereduktion ska i vissa fall paverka ditt
avdrag for forbattringsutgifter. Las mer pa

an sé arinte sidan 23.
avdragsgilla)
2004
Avgar: Forsakrings- eller Aftning som tackt
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Avdrag for uppskovsbelopp

Det finns i vissa fall en mojlighet att skjuta fram be-
skattningen av vinsten eller delar av vinsten i stallet
for att betala skatt pa vinsten i samband med forsalj-
ningen om du har salt en bostad (ursprungsbostad)

och har kopt eller avser att kdpa en ny bostad (ersatt-
ningsbostad). Du ska i sa fall gora ett avdrag for upp-

skovsbelopp fran den vinst som du har raknat fram.

Vad innebar det att ha uppskov

med beskattning av vinst?

Den vinst som du har uppskov med beskattning av
(uppskovsbeloppet), ska aterforas (= beskattas) i

inkomstdeklarationen senast nar du séljer din ersatt-

ningsbostad. Du har rétt att frivilligt aterféra hela
eller delar av uppskovsbeloppet tidigare. Se sidan 28.
Ett uppskovsbelopp maste aterforas tidigare an vid
forsaljningen om ersattningsbostaden évergar till ny
agare via arv, testamente, gava eller bodelning (med
vissa undantag). Las mer pa sidan 27.

Numera ska du arligen betala en skatt pa ca 0,5% av
uppskovsbeloppet. Las mer pa sidan 30.

Vad kravs for att fa gora ett
avdrag for uppskovsbelopp?
Vill du gora ett avdrag for uppskovsbelopp ska du

forst kontrollera om den salda bostaden (ursprungs-
bostaden) uppfyller férutsattningarna (varit din privat-

bostad och rdknas som permanentbostad).

Du maste ha bott i bostaden antingen

= minst ett &r omedelbart fore férsaljningen
(kontraktsdatum)

eller
= minst tre av de senaste fem aren.

Har du kopt en ersattningsbostad innan du salde din
ursprungsbostad finns en specialregel. Las vidare
under rubriken "Den salda bostaden” pa sidan 24.

Om ovanstaende forutsattningar ar uppfyllda gar

du vidare och kollar forutsattningarna for den nya
bostaden (erséttningsbostaden), bl.a. vad som kan
vara erséttningsbostad och nér inkdp och inflyttning
ska ha skett. L&s vidare under rubriken ”"Den nya
bostaden” pa sidan 25.

Nar ska avdraget for uppskovsbelopp vara
preliminart och nar ska det vara slutligt om
bostaden har salts 2009?

Avdrag for preliminart uppskovsbelopp kan du
vélja att gbra om du senast den 31 december 2009

= inte kopt en ny bostad (ersattningsbostad) men
avser att géra det senast den 31 december 2010

eller

= kopt en ny bostad (ersattningsbostad) men inte
bosatt dig dar senast den 2 maj 2010 men kommer
att gora det senast den 2 maj 2011

eller
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= har kopt en ny fastighet eller har en gammal fastig-
het (smahus eller tomt dar det uppfors ett smahus
eller en &garlédgenhet) och du avser att l4gga ner
utgifter for ny-, till- eller ombyggnad (inte repara-
tion och underhall) pa fastigheten under tiden
mellan den 2 maj 2010 och den 2 maj 2011.

For att du ska kunna gora avdrag for slutligt upp-
skovsbelopp ska du ha kopt en ny bostad (ersattnings-
bostad) senast den 31 december 2009 och du ska ha
bosatt dig dar senast den 2 maj 2010. Bostaden ska
dessutom vara ett smahus, en dgarlagenhet eller en
bostadsrétt i ett privatbostadsféretag och ligga i
Sverige eller annat land inom EES-omréadet.

Hur stort kan avdraget for uppskovsbelopp
bli om bostaden har salts 2009?

Ett avdrag (preliminart eller slutligt)

= kan aldrig bli hogre &n takbeloppet, som &r
1600000 kr x d4gd andel av den salda bostaden.

= far inte vara lagre 4n 50 000 kr*. Beloppet galler
varje delégare for sig.

Ett avdrag for preliminart uppskovsbelopp ar lika
stort som din andel av vinsten. Ar takbeloppet lagre
&n din andel av vinsten blir avdraget i stéllet lika
stort som ditt takbelopp.

Avdrag for slutligt uppskovsbelopp:

= Om du har kdpt en ny bostad dar inkdpspriset r
minst lika stort som forsaljningspriset (minskat med
utgifter for forsaljningen) for den gamla bostaden
blir ditt avdrag maximalt lika stort som din andel
av vinsten. Ar takbeloppet lagre 4n din andel av
vinsten ar avdraget i stallet maximerat till ditt tak-
belopp.

= Om du har képt en ny bostad med lagre inkopspris
an forséljningspriset (minskat med utgifter for for-
séljningen) fér den gamla bostaden ar avdraget
maximerat till ett belopp som motsvarar din andel
av vinsten minskad med prisskillnaden mellan den
gamla och den nya bostaden (berdknad pa din andel
av den gamla och den nya bostaden). Ar ditt tak-
belopp lagre &n detta belopp far avdraget inte vara
storre an takbeloppet.

= Du kan vélja hur stort ditt slutliga uppskovsbelopp

ska vara inom ramen for hdgsta (se ovan) och lagsta
avdragsbelopp (50000 kr).

* | vissa tvangsforsaljningsfall far avdraget vara lagre.
Las pé sidan 25.



- Uta 8

C. Berékning av takbeloppet for preliminart eller slutligt uppskov
%

1 600 000 kr x din andel i procent av den sélda fastigheten

D. Avdrag fér preliminart ugae

b

GOr du avdrag for preliminart uppsk

®
1. Vinst fr&n avsnitt B p. 9

Slutligt uppskov

2. Avdrag fér uppskovsbelopp ) - .
Det lagsta beloppet av B p. 9 (vi E. Om den nya bostaden &r smahus eller garlagenhet - fyll i har

Fastighetens beteckning inkBpsdatum enfigt kopekontrakt Datum for bosatining

3. Vinst att beskatta detta &r

1
Hjal_pblgnken SKV 2197 kan anvandas for
av forbanrlngsutgmen SOm motsvaras av s|

skattereduktion for ROT-arbete. Se brosch

Uppgift om uppskovsbeloppet finns pa sped

1. Inkdpspris, lagfartskostnad m.m. +

2 2. Utgift for ny-, till- eller ombyggnad * +

SKV 2105 utgéva 20 09-10

3. Totalt inképspris =

4. Din andel i procent % Din andel i kronor | =

® ©@Q

X
a1

www.skatteverket.se F. Om den nya bostaden &r bostadsratt - fyll i har

Bostadsratisforeningens namn Organisationsnummer’

Lagenhetens beteckning inkBpsdatum enligt kopekontrakt Datum for bosatining

Blankett K5, sidan 1

1. Inkdpspris (minus inre reparationsfond)

13
2. Din andel i procent % Din andel i kronor |=

G. Om den nya bostaden finns utomlands - fyll i har

Typ av bostad Boendeformens beteckning | hemiandet

[ |smahus [ |Lagenhet

Bostadens adress

Land @

Fastighetens beteckning

Tagenhetens beteckning inkBpsdatum enligt kopekonirakt Datum for bosatining

1. Inkopspris, lagfartskostnad m.m.

14
2. Din andel i procent % Din andel i kronor |=

H. Om den nya bostaden &r billigare &n den slda bostaden - fyll i har

1. Vinst frén avsnitt B p. 9 +

2. Inképspris for ny bostad (smahus/agarlagenhet E p.4, Ar beloppet negativt (-)

3 eller noll gar det inte att gora
bostadsrétt F p. 2 eller bostad utomlands G p. 2) + ngot avdrag or uppskovs-
belopp. For over vinsten i
avsnitt B p. 9 tll ruta 65

3. Forséljningspris minskat med utgifter for férsaljningen ®

P00 ARERAGEE® @R O

pa 1
Ar beloppet positivt (+)
4. Positivt (+) eller negativt (-) belopp =+/- fortsatt till avsnitt .
1. Avdrag for slutligt uppskovsbelopp
@ 1. Vinst frén avsnitt B p. 9 +
30
2. Avdrag for uppskovsbelopp
Maxbelopp: det lagsta beloppet av B p. 9 (vinst), F
P yll i valt uppskovsbelopp
C (takbelopp) och H p. 4 (positivt (+) belopp) inom ramen for max- och
Minimibelopp: 50 000 kr ® - minimibelopp
15 For over beloppet till ruta 65
3. Vinst att beskatta detta ar = pa Inkomstdeklaration 1

3 Du fér inte ta med den del av utgiften som motsvaras av skattereduktion for ROT-arbete. Se broschyren SKV 379, "Férsaljning

Z uepis ‘Gy naxjuelg

Sa har begar du avdrag pa blankett K5 (avsnitt C till I)

= Vill du begara avdrag for preliminart uppskovsbelopp fyller du enbart i avsnitt C och D pé sidan 1.
Nésta ar ska du fylla i blankett K 2.

= Vill du begédra avdrag for slutligt uppskovsbelopp och har képt en ny bostad som ar lika dyr eller
dyrare an den gamla bostaden fyller du i avsnitt C pa sidan 1, ett av avsnitten E-G och avsnitt | pa
sidan 2. Har du kopt en ny bostad som &r billigare 4n den gamla bostaden fyller i du avsnitt C pa
sidan 1, ett av avsnitten E-G, avsnitt H och | pa sidan 2.

C. Berakning av takbelopp for (1) Rakna ut ditt takbelopp genom att multiplicera
preliminart eller slutligt uppskov 1600000 kr med den andel, i procent, som du
agde av den salda bostaden. Fyll i din andel i

Uppskovsbeloppet ar begréansat till takbeloppet, procent av den silda bostaden hr.

vilket innebér att det inte far 6verstiga 1600000 kr } ) i )
x din andel av den salda bostaden. Begransningen (2) Har fyller du i det utrédknade takbeloppet. Nar

géller saval preliminara som slutliga uppskovs- du sedan ska fylla i ditt avdrag for antingen
belopp. Har du 4gt hela den s&lda bostaden kan preliminart uppskovsbelopp i avsnitt D eller
ditt uppskovsbelopp aldrig bli mer &n 1600000 kr slutligt uppskovsbelopp i avsnitt | maste du
och har du exempelvis &gt halva bostaden s& kan kontrollera om takbeloppet ar lagre &n din vinst.
uppskovsbeloppet som hdgst bli 800000 kr. Begar du avdrag for slutligt uppskov och den
o ) nya bostaden ar billigare &n den sélda méste
Den del av din vinst osom Overstiger takbeloppet du dessutom kontrollera om takbeloppet &r
ska beskattas detta ar. lagre 4n det belopp som du har raknat ut i
avsnitt H.
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Preliminart uppskov

D. Avdrag for preliminart
uppskovsbelopp

(3) Om du uppfyller alla forutsattningar for att
fa gora avdrag for uppskovsbelopp och har
kommit fram till att detta ska vara preliminart
sa fyller du i vinsten fran avsnitt B punkt 9
(kod 10) vid punkt 1 i avsnitt D.

(®) Avdraget for preliminart uppskovsbelopp blir
lika stort som din vinst om inte takbeloppet som
du radknade uti avsnitt C ar lagre an vinsten.

Vid punkt 2 i avsnitt D fyller du darfor i det
lagsta beloppet av vinsten vid punkt 1 och tak-
beloppet i avsnitt C (du kan inte vélja att begara
avdrag for preliminart uppskovsbelopp med
delar av vinsten utan avdraget ar antingen
vinsten eller takbeloppet).

(5) Ar ditt uppskovsbelopp lika stort som vinsten
redovisar du noll vid punkt 3.

Skulle vinsten 6verstiga ditt takbelopp redo-
visar du den vinst som aterstar och som ska
beskattas detta ar vid punkt 3 och for sedan
6ver den till ruta 65 pa Inkomstdeklaration 1.

Exempel: Du och din man har salt en villa som
var och en har agt till halften med en vinst pa
1800000 kr. Du vill begara avdrag for prelimi-
nart uppskovsbelopp. Din andel 50 % av vinsten
ar 900000 kr (D punkt 1). Du har raknat ut
ditt takbelopp under avsnitt C till 800000 kr
(1600000 kr x din andel 50% av den salda
villan). Eftersom takbeloppet i det har fallet

ar lagre an vinsten sé fyller du i 800000 kr

vid D punkt 2. Vinsten som aterstar och ska
beskattas detta ar ar (D punkt 3) 100000 kr
(900000 kr —800000 kr).

100000 kr fors éver till ruta 65 pd Inkomst-
deklaration 1.

Vad hander med ditt preliminara
uppskov nasta ar (deklarationen 2011)?
Du ska inte fylla i ndgra ytterligare uppgifter pa
blankett K5 i ar. Det gor du i stdllet i nasta ars
deklaration pa blankett K2.

Skulle du inte skaffa en ersattningsbostad senast
den 31 december 2010 eller inte flytta in i ersatt-
ningsbostaden senast den 2 maj 2011 kommer det
preliminara uppskovsbeloppet att aterforas till
beskattning. Képer du en ny bostad dar inkdps-
priset ar lagre an forséljningspriset for den salda
bostaden kommer det preliminéra uppskovet del-
vis att aterforas till beskattning. Det aterfors helt
om prisskillnaden mellan den gamla och den nya
bostaden &r lika stor som vinsten vid forsaljningen.

En schablonintakt pa 1,67 % av ditt preliminara upp-
skovsbelopp kommer dessutom att tas upp som en

kapitalinkomst i inkomstdeklarationen. Skatten
pa schablonintakten ar 30 % (detta motsvarar en
skatt pa ca 0,5% av sjalva uppskovsbeloppet).

Slutligt uppskov

Har du kommit fram till att du uppfyller alla for-
utsattningar for att fa gora avdrag for slutligt upp-
skovsbelopp, ska du fylla i uppgifter pa sidan 2 pa
blankett K5. Borja med att berédkna ditt takbelopp
i avsnitt C pa sidan 1.

(6) Har fyller du i ditt personnummer. Darefter
fyller du i uppgifter i ett av avsnitten E, F
eller G.

E. Om den nya bostaden ar ett
smahus eller en agarlagenhet

(7) Om den nya bostaden &r ett smahus eller en
agarlagenhet i Sverige borjar du med att fylla i
uppgifter om fastighetens beteckning, inkops-
datum (enligt kopekontraktet) samt datum for
bosattning.

Fyllipriset du kopte den nya fastigheten for.
Beloppet finns pa kdpekontraktet. Lagg ocksa
till kostnad for lagfart, pantbrev m.m. Ar fastig-
heten kopt fére den 1 januari 2008 — 1&s forst
under rubriken "Inkdpspris” (Gammal fastighet)
pasidan 26.

@ Har du haft utgifter for ny-, till- eller ombyggnad
av den nya bostaden lagger du till den summan
har. Ar fastigheten kopt fére den 1 januari 2008
—las férst under rubriken "Inkopspris” (Gammal
fastighet) pa sidan 26. Observera att du inte far
rékna med kostnader for reparationer och under-
hall, t.ex. tapetsering eller ommalning av den
nya fastigheten.

Du far inte ta med den del av din utgift som
motsvaras av skattereduktion for ROT-arbete.
L4s mer pa sidan 26.

Nar du raknat ut det totala inkdpspriset for den
nya fastigheten ska du sedan fyllai din andel
i procent. Du fyller ocksa i din andel i kronor
iruta12.

Exempel: Du och din make &ger ert nya hus
tillsammans (50 % vardera). Ni kopte det for
1500000 kr. Din andel i procent ar da 50 %
och din andel i kronor ar 750 000 kr (ruta 12).

F. Om den nya bostaden
ar en bostadsratt

(11) Om den nya bostaden &r en bostadsrétt i Sverige
borjar du med att fylla i uppgifter om bostadsratts-
féreningens namn och organisationsnummer,
lagenhetens beteckning, inkdpsdatum (enligt
kopekontraktet) samt datum for boséattning.
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(2) Fyll i priset du kopte lagenheten for minskat
med eventuellt tillgodohavande pa inre repara-
tionsfond. Inkopspriset finns pa kopekontraktet.
Né&r den nya bostaden ar en bostadsratt far du
inte rakna in eventuella ny-, till- eller ombygg-
nadsatgarder i inkopspriset. Du far inte heller

hall, som t.ex. tapetsering eller ommalning av
den nya lagenheten. Om kopet av bostadsratten
avser upplatelsen fran bostadsforetaget, dvs.
en nyproducerad lagenhet, och du har betalat
for tillval av inredning och utrustning till
bostadsforetaget far utgifterna for tillvalen
réknas med i inkdpspriset. Har utgifterna for
tillvalen i stéllet betalats till byggentreprendren,
enligt separat avtal, far betalningen inte raknas
med.

(3) Har fyller dui din andel i procent samt din
andel i kronor i ruta 13.

Exempel: Du dger din nya bostadsrétt ensam.
Du har kopt den for 500000 kr. Din andel i
procent &r da 100 % och din andel i kronor ar
500000 kr (ruta 13).

G.Om den nya bostaden
finns utomlands

Har du kdpt en ny bostad utomlands inom EES-
omréadet (ej i Sverige) ska du lamna uppgift har.

Ange vilken typ av bostad det ar och vilken
beteckning som boendeformen har i hemlandet.

@5) Fyllivilket land bostaden finns.
Fyll i bostadens fullstandiga adress.

(17) Om bostaden ar ett smahus, ange fastighetens
fullstandiga beteckning.

Om bostaden &r en ldgenhet, ange lagenhetens
fullstdndiga beteckning.

Fylliinkdpsdatum enligt kdpekontraktet.
Fyll i datum for bosattning.

@) Fylli priset du képte bostaden for. Beloppet
finns pa képekontraktet. Om priset ar angett i
annan valuta &n svenska kronor ska du rékna
om beloppet. Du ska da anvanda omraknings-
kursen till svenska kronor som gallde dagen
for kopekontraktet. Lagg ocksa till kostnad
for lagfart, pantbrev m.m. — dven dessa belopp
omraknade till svenska kronor for den dag du
hade kostnaden.

@2 Har fyller du i din andel i procent samt din
andel i kronor iruta 14.

rakna med kostnader fér reparationer och under-

H. Om den nya bostaden ar
billigare an den salda bostaden

Om ink6pspriset for den nya bostaden ar

lagre dn den salda bostadens forséljningspris
(minskat med utgifter for forsaljningen) ska
du gora en berdkning hér. Uppskovsbeloppet
beraknas till vinsten (inklusive eventuellt tidi-
gare uppskovsbelopp) minskad med prisskill-
naden mellan den gamla och den nya bostaden.
Detta innebér att du inte kan fa ndgot avdrag
for uppskovsbelopp om den nya bostaden ar s&
mycket billigare att prisskillnaden &r lika med
eller stérre &n din vinst (se exempel vid @0)). Ar
prisskillnaden for stor kommer du att fa ett be-
lopp vid punkt 4 som ar negativt (<) eller noll.

@3 Fyllivinsten i avsnitt B punkt 9 (ruta 10) som
finns pa framsidan av blankett K5.

Har fyller du i din andel av inkdpspriset for den
nya bostaden. Beloppet hamtar du vid E punkt
4, F punkt 2 eller G punkt 2.

@3 Fyllidin andel av férsaljningspriset minskat
med utgifter fér forséljningen (méklararvode
m.m.) for din gamla bostad. Hela forséljnings-
priset och hela maklararvodet m.m. har du pa
framsidan av blankett K5 i avsnitt B punkt 1
och 2.

Exempel: Du och din man har salt villan for
500000 kr (avsnitt B punkt 1) och méklar-
arvodet &r 15000 kr (avsnitt B punkt 2). Efter-
som ni ager halften var ska du vid @3) redovisa
242500 ([500000 —15000] x 50 %).

Om utrakningen ger ett positivt belopp (+)
far du maximalt gora avdrag for uppskovsbe-
lopp med detta belopp (eller med takbeloppet
vid avsnitt C om detta skulle vara lagre). Ga i
sa fall vidare till avsnitt | for att begéra avdrag
for uppskovsbelopp.

Exempel 1: Du har salt en villa for 1200000 kr
(punkt 3) med en vinst p& 500 000 kr (punkt
1). Du koper en bostadsréatt for 1000000 kr
(punkt 2). Detta innebér en prisskillnad pa
200000 kr mellan den gamla och den nya
bostaden (1200000 kr— 1000000 kr). Ditt
uppskovsbelopp far du genom att vinsten
500000 kr minskas med prisskillnaden
200000 kr mellan den gamla och nya bosta-
den. Ditt maximala uppskovsbelopp (punkt 4)
blir 300000 kr (500000 kr — 200000 kr). Tak-
beloppet &r i detta fall hégre — 1600000 Kr.
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Om utrdkningen ger ett negativt belopp (-)
eller blir noll ar prisskillnaden mellan den
gamla och den nya bostaden storre &n eller
lika med vinsten och da kan du inte géra nagot
avdrag for uppskovsbelopp. Du ska i sa fall
fora over vinsten fran avsnitt B punkt 9
till ruta 65 pa Inkomstdeklaration 1.

Exempel 2: Du har salt en villa for 1500000 kr
(punkt 3) med en vinst pa 600000 kr (punkt 1).
Du koper en bostadsrétt for 800000 kr (punkt 2).
Prisskillnaden mellan den gamla och nya
bostaden ar 700000 kr i detta fall (1500000 kr
—800000 kr). Om vinsten 600000 kr minskas
med prisskillnaden 700 000 kr far man ett
negativt (-) belopp pa 100000 kr, det vill saga
prisskillnaden ar storre &n vinsten, och darfor
kan du inte géra nagot avdrag for uppskovs-
belopp.

I. Avdrag for slutligt
uppskovsbelopp

@7) Fyllivinsten fran avsnitt B punkt 9 (ruta 10)
hér.

Har ska du fylla i ditt avdrag for uppskovs-
belopp.

Du kan vélja att gora avdrag med maximalt
belopp eller delar av detta belopp. Minimibe-
loppet ar 50000 kr. | vissa tvangsforsaljnings-
fall racker det att vinsten &r minst 10 000 kr for
att fa gora avdrag (se sidan 25 vad som avses
med tvangsforsiljning).

Maximalt belopp ar det lagsta beloppet av:

— vinsten som du har fyllt i vid punkt 1
(frén avsnitt B punkt 9)

— takbeloppet som du har réknat ut vid
avsnitt C

— positivt belopp (+) som du har raknat ut vid
avsnitt H punkt 4 om den nya bostaden &r
billigare &n den séalda bostaden.

Du kan, och véljer att gora ett avdrag
som &r lika stort som vinsten

Om du gor ett avdrag for uppskovsbelopp som

ar lika stort som vinsten redovisar du uppskovs-

beloppet vid punkt 2 (ruta 30). Vid @9 punkt 3
(ruta 15) fyller du i 0 kr. Du ska inte fora 6ver
nagot belopp till ruta 65 pa Inkomstdeklara-
tion 1!

Du maste gora, eller valjer att gora, ett
avdrag som ar lagre an vinsten

Om du gor ett slutligt avdrag for uppskovs-
belopp som bara ar en del av vinsten (for att
den nya bostaden &r billigare, takbeloppet ar
lagre an vinsten eller om du vill ha uppskov
med endast en del av vinsten) ska du redovisa
uppskovsbeloppet vid punkt 2 (ruta 30). For
sedan dver den 29 vinst som aterstar (punkt 1
minus punkt 2) vid punkt 3 (ruta 15) och som
ska beskattas detta ar till ruta 65 pa Inkomst-
deklaration 1.

Exempel: Du har sélt en villa som du har &gt
till 50% och har en vinst pa 700 000 kr for din
andel (punkt 1). Ditt takbelopp, som har raknats
fram i avsnitt C, &r 800000 kr (1600000 kr x
50%). Du har képt en ny bostad som har ett
200000 kr lagre inkopspris &n forséljnings-
priset for den gamla och har réknat fram ett
positivt belopp vid avsnitt H som &r 500 000 kr.
Du vill géra avdrag med maximalt belopp. Ditt
avdrag fér uppskovsbelopp som du fyller i vid
punkt 2 blir dd 500000 kr eftersom detta ar

det lagsta beloppet av vinsten (700 000 kr), tak-
beloppet (800000 kr) och det positiva beloppet
(500000 kr) vid avsnitt H. Du ska redovisa den
vinst som aterstar och som ska beskattas detta ar,
200000 kr (700000 kr (punkt 1) —500000 kr
(punkt 2)) vid punkt 3, och sedan féra 6ver den
till ruta 65 pa Inkomstdeklaration 1.

Senast ndr du séljer din erséttningsbostad
ska det avdragna uppskovsbeloppet aterforas
(=beskattas) i inkomstdeklarationen. Upp-
gift om uppskovsbeloppet kommer att finnas
pa specifikationen till inkomstdeklarationen
ar2011.
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Preliminart uppskov 1 deklarationen 2009

Om du har féttt preliminart uppskov i deklarationen
2009 ska du ar 2010 lamna in blankett K2 "Uppskov

— bostad” (slutligt/terférin o
- g/uppgift) tills
med din inkomstdeklaration. gift) ammans

Sf?’\ f_yller du i blanketten
Pa sidan 1 ska du alltid fylla i uppgifter i avsnitt A.

Hur du ska fyllai avsnitt B, C eller D pé sidan 1 samt
sidan 2 beror pa vilken situation du &ri.

= Ingen (_erséttningsbostad eller bosatt for sent
Om du inte kdpt en ny bostad senast den 31 decem-
ber 2009 eller inte bosatt dig i den nya bostaden
sc_enast den 2 maj 2010, behover du bara fylla i upp-
glfter_om den salda bostaden i avsnitt A (sidan 1)
samt i avsnitt H (sidan 2). Se sidan 16.

= Billigare ersattningsbostad. Om du kopt en
ny bostad som &r billigare an den salda bostaden
senast den 31 december 2009 samt bosatt dig dar
senast den 2 maj 2010 fyller du foérst i avsnitt B, C
eIIer.D pasidan 1. Sedan fyller du i uppgifterné i
avsnitt F pa sidan 2. Om du raknar
fram ett positivt belopp i avsnitt F
punkt 4 pa minst 50000 kr ska du
fyllaiavsnitt G, annars inte. Dar-
efter fyller du i avsnitt H. Till sist
fyller du i avsnitt | for att berdkna
schablonintédkt pa uppskovsbelop-
pfat. Las mer om schablonintéakten
vid preliminéart uppskov vid punkt
@7) pé sidan 16.

Gy

krontal

®

skatteverket

Du som har et preliminart upp:
ochleller aterforas ska lamna den har blanketten. Blanketten
O aven lamnas av dig som frivilligt vill dterfora uppskovs-
belopp eller om uppskovsbelopp maste aterforas vid arv,
testamente, gava, bodelning eller vid forsaljning av ersatt-
ingsbostad 1 utlandet eller par du intygar att du har kvar
ersattningsbostad i utlandet. Lamna den tillsammans med
Inkomstdeklaration 1.

Information om hur du fyller i blanketten finns i broschyrerma
"Forsalining av bostadsrat
arhius och agarlagenhet” SKV 379. Belopp anges| hela

Den skattskyldiges namn

A. Uppgifter om den salda bostaden

- Lika_dyr eII_er dyrare erséattningsbostad. Fyll i
uppgifterna i avsnitt G (samma belopp vid punkt 1
och 3) samt uppgifternaiavsnitt B, C eller D om du

- kqpt en_ ny bostad, med ett inkdpspris som ar
minst lika stort som férsaljningspriset (minskat
med utgifter for forsaljningen) for den salda
bostaden, senast den 31 december 2009

— bosatt dig dar senast den 2 maj 2010
— vill ha kvar hela uppskovet.

Om du inte vill ha kvar hela uppskovet (egen ater-
foorlung) fyller du &ven i punkt 2 i avsnitt G. Du maste
da aven_fylla i uppgifter under avsnitt H (punkt 5 och
6). Fyll i avsnitt I for att berakna schablonintakt pa
upp§kqubeloppet. Las mer om schablonintédkten vid
preliminart uppskov vid punkt @7 pa sidan 16.

P& sidorna 13-16 visar vi hur d .
uste ;
blankett K 2. g for steg fyller i

Uppskov - bostad
Slutligtléterfdringluppgift
Inkomstar

2009

39 Datum da blanketten fylls i 98 Numrering vid flera K2

", SKV 321 resp. "Forsaljning av

Personnummer

®

®
Hor du ®

e-legitimation ®

kan du I5nmno

plonketten Pa" @

Internet!

©

@3 @

el
R sKv 2102 utgdva 4 09-10 ae@
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B. Om den nya bostaden ar smahus eller agarlagenhet - fyll i har
1. Inkopspris, lagfartskostnad m.m.

2. Utgift for ny-, till- eller ombyggnad *
3. Totalt inkdpspris

4. Din andel i procent

C. Om den nya bostaden ar bostadsrat - fyll i har
Bostadsrattsforeningens namn

1. Inkopspris (minus inre reparationsfond)
2. Din andel i procent

D. Om den nya bostaden

Typ av bostad Boendeformens beteckning | nemiandet
|__|Smahus [ |Lagenhet
Bostadens adress

Fastghetens beteckning

genhetens beteckning

1. Inkopspris, lagfartskostnad m.m. 2

2. Din andel i procent
E. Uppgift om ersattningsbostad i utlandet - slutligt uppskov vid 2009 ars taxel
pa specifikationen tll Inkomstdeklaration 1 finns det uppaift om en tidigare forvarvad ersattningsbostad

i utlandet. Om agandelorh"aﬂandena ‘ar desamma vid utgangen av 2009 som vid forvarvet av
ersattningsbostaden satter du et kryss i rutan. ®

T pu far inte ta med den del av utgiften som motsvaras av 3 skulle upp! Pa spe Vara fel kan du lamna uppgifier under
for ROT-arbete. Se broschyrerna som namns t Tutan i vre vanstra horet ovriga up} pa om aterforing av
vid andrade finns bl.a. i

2 [ utlandsk fastighet som motsvarar ett svenskt smahus eller agar-
lagenhet ska aven utgift

www.skatteverket.se

eller namn for

‘Datum for bosatining

% Din andel i kronor

Organisationsnummer

Datum for bosattning

%

Land

B

% Din andel i kronor

ring och tidigare

21

for ny-, tll- eller ombyggnad tas med- som namns i rutan i ovre vanstra hornet.

K2-1
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Sa har fyller du i sidan 1 pa blankett K2

(1) Ange datum nar blanketten fylldes i och gor
numrering om du lamnar flera blanketter K2.

(2) Fylli ditt namn och personnummer.

A.Uppgifter om den
salda bostaden

(3) Har fyller du i den sélda fastighetens beteck-
ning eller om du salt en bostadsrattslagenhet,
namnet pa bostadsrattsforeningen.

B.Om den nya bostaden ar ett
smahus eller en agarlagenhet

() Om den nya bostaden ar ett sméhus eller en
agarlagenhet i Sverige bérjar du med att fylla i
uppgifter om fastighetens beteckning, inkdps-
datum (enligt kopekontraktet) samt datum for
bosattning.

(5) Fyllipriset du kopte den nya fastigheten for.
Beloppet finns pa kopekontraktet. Lagg ocksa
till kostnad for lagfart, pantbrev m.m. Ar fastig-
heten kopt fore den 1 januari 2007 l&ser du forst
under rubriken "Inkdpspris” (Gammal fastighet)
pasidan 26.

(6) Har du haft utgifter for ny-, till- eller ombyggnad
av den nya bostaden, lagger du till summan hér.
Du far inte ta med den del av din utgift som
motsvaras av skattereduktion for ROT-arbete.
L&s mer pa sidan 26. Ar fastigheten kopt fore
den 1 januari 2007 laser du forst under rubriken
"Inkopspris” (Gammal fastighet) pa sidan 26.
Observera att du inte far rakna med kostnader
for reparationer och underhéll som t.ex. tapet-
sering eller ommalning av den nya fastigheten.

(7) Nar du raknat ut det totala inkopspriset fér den
nya fastigheten ska du fylla i din andel i procent.
Fyll ocksé i din andel i kronor i ruta 01.

C.Om den nya bostaden
ar en bostadsratt

Om den nya bostaden ar en bostadsratt i Sverige
borjar du med att fylla i uppgifter om bostads-
rattsféreningens namn och organisationsnum-
mer, lagenhetens beteckning, inkdpsdatum
(enligt kopekontraktet) samt datum for bosatt-
ning.

(@ Fyllipriset du kopte lagenheten for minskat
med eventuellt tillgodohavande pé inre repa-
rationsfond. Beloppet finns p& kopekontraktet.
Nar den nya bostaden ar en bostadsrétt far du
inte rakna in eventuella ny-, till- eller ombygg-
nadskostnader i inkopspriset. Du far inte heller
rékna med kostnader for reparationer och under-
hall som t.ex. tapetsering eller ommalning av
den nya lagenheten. Om kopet av bostadsratten
avser upplatelsen fran bostadsforetaget, dvs. en
nyproducerad lagenhet, och du har betalat fér
tillval av inredning och utrustning till bostads-
foretaget far utgifterna for tillvalen raknas
med i inkdpspriset. Har utgifterna for tillvalen
i stéllet betalats till byggentreprendren, enligt
separat avtal, far betalningen inte raknas med.

Nar du réknat ut det totala inkdpspriset for den
nya lagenheten ska du fylla i din andel i procent.
Fyll ocksé i din andel i kronor i ruta 02.

D.Om den nya bostaden
finns utomlands

Har du kopt en ny bostad utomlands inom EES-
omradet (e i Sverige)ska du lamna uppgift har.

(1) Ange vilken typ av bostad det &r och vilken
beteckning som boendeformen har i hemlandet.

@2 Fyllivilket land bostaden finns.
@3 Fyll i bostadens fullstandiga adress.

Om bostaden ar ett smahus, ange fastighetens
fullstandiga beteckning.

(15 Om bostaden &r en lagenhet, ange lagenhetens
fullstandiga beteckning.

Fylliinkdpsdatum enligt kdpekontraktet.
(7 Fyll i datum for boséattning.

Fyllipriset du kopte bostaden for. Beloppet
finns pa kopekontraktet. Om priset ar angett
i annan valuta an svenska kronor ska beloppet
raknas om. Du ska dd anvanda omraknings-
kursen till svenska kronor som gallde dagen
for kopekontraktet. Lagg ocksa till kostnad
for lagfart, pantbrev m.m. — &ven dessa belopp
omraknade till svenska kronor for den dag du
hade kostnaden.

Nar du raknat ut det totala inkdpspriset for den
nya bostaden ska du fyllai din andel i procent.
Fyll ocksé i din andel i kronor i ruta 03.
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Blankett K2, sidan 2

@ F. Om den nya bostaden &r billigare an den salda bostaden - fyll i har

Personnummer

1. Vinst vid 2009 ars taxering *

+

2. Inképspris for ny bostad (smé&hus/agarlagenhet B p. 4,
bostadsratt C p. 2 eller bostad utomlands D p. 2)

+

3. Forsaljningspris minskat med utgifter for forsaljningen ®

Blir beloppet negativt eller noll gar
det inte att géra nagot avdrag for

4. Positivt eller negativt belopp (fyll i noll om beloppet
blir negativt)

uppskovsbelopp. Ga i sédant fall
direkt til H p. 1

G. Berakning av slutligt uppskov efter preliminart uppskov fran 2009 ars taxering

1. Det lagsta beloppet av preliminért uppskov och F p. 4

@O OO 060 /® BB

avsnitt G p. 2

(positivt belopp) © +
2. Egen (frivillig) aterforing av uppskovsbelopp ” - Fors over till avsnitt H p. 5
3. Slutligt uppskovsbelopp =
H. Aterforing av preliminart uppskov frdn 2009 &rs taxering
04
1. Preliminart uppskov fran 2009 &rs taxering © +
2. Uppskovsbelopp enligt avsnitt G p. 1 eller noll -
3. Uppskovsbelopp som maste aterféras =
4. Sarskilt tillagg, 10 % av beloppet pa p. 3 +
5. Egen (frivillig) aterforing av uppskovsbelopp enligt .

6. Vinst (uppskov) att beskatta detta ar

®

For 6ver beloppet till ruta 65
p& Inkomstdeklaration 1 &

I. Schablonintakt pa preliminart uppskov fran 2009 ars taxering

®

1,67 % av uppskovsbeloppet vid avsnitt G p. 1

40

L&gg ihop schablonintakten
med fortryckta rantein-
komster m.m. och fyll i
summan i ruta 50 pa
Inkomstdeklaration 1

J. Frivillig aterforing av slutligt uppskov fran tidigare ar eller aterféring av uppskovsbelopp

vid arv, testamente, gava, bodelning ° eller vid férséaljning av ersattningsbostad i utlandet

[Cactint I l5nanhatch

Sa har fyller du i sidan 2 pa blankett K2

Fyll i ditt personnummer.

F. Om den nya bostaden ar
billigare an den salda bostaden

1) Om inképspriset for den nya bostaden ar lagre
an den salda bostadens forsaljningspris (minskat
med utgifter for forséljningen) berdaknas upp-
skovsbeloppet till vinsten minskad med prisskill-
naden mellan den gamla och den nya bostaden.
Har rdknar du darfor ut hur stort ditt uppskov
som hogst far vara om ersattningsbostaden ar
billigare. Skulle prisskillnaden vara lika stor
som, eller 6verstiga vinsten, kan du inte medges
nagot slutligt uppskov aven om du beviljades
ett preliminart uppskov vid 2009 ars taxering.

I sddant fall ska hela det preliminara uppskovs-
beloppet aterforas till beskattning i arets dek-

laration (avsnitt H pa blankett K2). Redan vid
2009 ars taxering begransades ditt preliminara
uppskov till takbeloppet (1600000 kr x din
andel av den salda bostaden) om din vinst var
hogre an takbeloppet. Om exempelvis din vinst
var 900000 kr och du 4gde 50% av den salda
bostaden begransades ditt prelimindra uppskov
till 800000 kr (1600000 kr x 50 %). Du behover
darfor inte ta hansyn till takbeloppet nu.

22 Har fyller du i din vinst fran deklarationen
2009. Du hamtar uppgiften fran blankett K5
avsnitt B punkt 9 (ruta 10).

@3 Fyllidin andel av inkopspriset for den nya
bostaden. Beloppet hamtar du vid avsnitt B
punkt 4, avsnitt C punkt 2 eller D punkt 2 pa
sidan 1 av blankett K2. Se &ven 7, 10 eller 19
pa sidan 13 i den har broschyren.
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Har fyller du i din andel av forsaljningspriset
minskat med utgifter for forséaljningen (méklar-
arvode m.m.) fér din gamla bostad. Hela forsalj-
ningspriset och hela méklararvodet m.m. har
du vid punkt 1 (ruta 01) och punkt 2 (ruta 07)

i avsnitt B pa blankett K5 i deklarationen 2009.

Exempel: Du och din fru salde ert radhus for
1000000 kr (ruta 01) och méklararvodet var
50000 kr (ruta 07). Eftersom ni agde halften
var ska du redovisa 475000 kr ([1000 000 kr
—50000 kr] x50%) vid 24.

25 Om utrakningen ger ett positivt belopp (+)
blir detta ditt uppskovsbelopp, om inte ditt preli-
minara uppskovsbelopp fran deklarationen 2009
ar lagre. Se nedan vid @7). Blir utraknat belopp
lagre 4n 50000 kr kan du inte géra nagot avdrag
for slutligt uppskovsbelopp. Ga i sa fall direkt
till avsnitt H pa blankett K2.

Exempel 1: Du sélde din villa 2008 for
1500000 kr (punkt 3) och har under ar 2009
kopt en bostadsratt for 1300000 kr (punkt 2).
Skillnaden mellan férsaljningspriset for den
gamla bostaden och inkdpspriset for den nya
ar 200000 kr. Din vinst i avsnitt B punkt 9
(ruta 10) pa blankett K5 i deklarationen 2009
var 700000 kr (punkt 1). Du fick preliminéart
uppskov med samma belopp vid 2009 ars taxer-
ing. Ditt slutliga uppskovsbelopp (punkt 4) blir
500000 kr (700000 + 1300000 - 1500000).
200000 kr av det preliminéra uppskovet ska
aterforas till beskattning vid arets taxering
(700000 -500000).

Ger utrédkningen ett negativt belopp (-)
eller noll &r prisskillnaden mellan den gamla
och den nya bostaden storre &n eller lika med
vinsten. DA kan du inte gora nagot avdrag for
slutligt uppskovsbelopp utan ska aterféra det
preliminéra uppskov som du fick vid 2009 ars
taxering till beskattning. Ga i sé fall direkt till
avsnitt H pa blankett K 2.

Exempel 2: Du salde din villa 2008 for
2500000 kr (punkt 3) och har under ar 2009
kopt en bostadsratt fér 2000000 kr (punkt 2).
Skillnaden mellan férsaljningspriset for den
gamla bostaden och inkdpspriset for den nya
&r 500000 kr. Din vinst i avsnitt B punkt 9
(ruta 10) pa blankett K5 i deklarationen 2009
var 400000 kr (punkt 1). Du fick preliminart

uppskov med samma belopp vid 2009 ars taxer-

ing. | detta fall ger utrdkningen ett negativt
belopp (-) pa 100000 kr (400000 + 2000000
—2500000), det vill saga prisskillnaden ar
stérre an vinsten. Du kan darfor inte géra
nagot avdrag for slutligt uppskovsbelopp utan
ska aterfora hela det preliminara uppskovet till

beskattning vid arets taxering vid avsnitt H pa
blankett K2.

G.Berakning av slutligt uppskov
efter preliminart uppskov fran
2009 ars taxering

I detta avsnitt ska du berékna det slutliga uppskovs-
beloppet.

Om du inte har kdpt en ny bostad (ersattnings-
bostad) senast den 31 december 2009 eller om
du inte har bosatt dig i den nya bostaden senast
den 2 maj 2010 kan du inte fa slutligt uppskov
och du ska darfor inte fylla i detta avsnitt.

@7) Har fyller du i ditt preliminara uppskovsbelopp
fran 2009 ars taxering. Detta finns med pa speci-
fikationen till Inkomstdeklaration1. Har du fyllt
i avsnitt F och raknat fram ett positivt belopp
vid punkt 4 som ar minst 50 000 kr (se vid 25))
fyller du i stéllet i det l1Agsta beloppet av ditt
prelimindra uppskovsbelopp och beloppet i
avsnitt F punkt 4.

Om ditt prelimindra uppskovsbelopp begrénsa-
des till din andel av takbeloppet vid 2009 ars
taxering kan ditt prelimindra uppskovsbelopp
vara lagre an saval din andel av vinsten i dekla-
rationen 2009 som det belopp du har raknat ut
vid punkt 4 i avsnitt F.

Exempel: Du sélde din villa 2008 for

2000000 kr och har under ar 2009 kopt ett rad-
hus for 1900000 kr. Vinsten i avsnitt B punkt 9
(ruta 10) pa blankett K5 i deklarationen 2009
var 1000000 kr. Din andel av takbeloppet rakna-
des ut till 800000 kr i forra &rets deklaration
(1600000 kr x 50%). Eftersom vinsten 6versteg
takbeloppet begransades ditt preliminara upp-
skovsbelopp till 800000 kr. Det belopp som du
har raknat ut vid avsnitt F punkt 4 &r 900000 kr
(vinsten 1000000 kr + ink&pspris for den nya
bostaden 1900000 kr — forsaljningspris for den
gamla bostaden 2000000 kr), alltsé hogre an
ditt prelimindra uppskovsbelopp. Ditt uppskovs-
belopp kan dock inte bli hogre &n 800000 kr
(= takbeloppet).

Om du viljer att géra en egen (frivillig) aterfor-
ing av helaeller del av ditt preliminéra uppskovs-
belopp, det vill sdga beskatta beloppet, ska det
redovisas har samt vid punkt 5 i avsnitt H, se
nedan vid @9.

Det slutliga uppskovsbeloppet far inte vara lagre
en 50000 kr om du aterfor delar av uppskovs-
beloppet. | vissa tvangsforsaljningsfall racker
det om vinsten ar minst 10000 kr for att fa gora
avdrag (se sidan 25 vad som avses med tvangs-
férsaljning).
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Det utrdknade slutliga uppskovsbeloppet
(punkt 1 minus punkt 2) ar det belopp som
ska aterforas (=beskattas) senast nar den nya
bostaden sdljs.

H. Aterfoéring av preliminart
uppskov fran 2009 ars taxering

I det hér avsnittet berdknar du hur stor del av
det preliminara uppskovet fran 2009 ars taxer-
ing som du ska redovisa som vinst i arets
inkomstdeklaration.

@ Borja med att fylla i det preliminédra uppskovet
fran 2009 ars taxering. Beloppet finns pa speci-
fikationen som bifogas inkomstdeklarationen.

@ Har fyller du i beloppet fran punkt 1 i avsnitt G.
Har du gjort en utrakning i avsnitt F som har
resulterat i ett negativt belopp eller noll kronor
eller ett belopp som ar lagre &n 50 000 kr vid
punkt 4 fyller du i stéllet i noll (0) kronor.

33 Uppskovsbelopp som maste &terforas (prelimi-
nart uppskov minus belopp fran G punkt1 eller
noll kronor) &r underlag for det sarskilda till-
lagget (se nedan vid @9).

Om inkdpspriset for den nya bostaden ar minst
lika stort eller storre an forsaljningspriset for
den gamla bostaden ska du ha kommit fram

till resultatet 0 (noll) vid punkt 3.

Om du har ett uppskovsbelopp som maste ater-
foras (H punkt 3) ska du ta upp ett sarskilt till-
lagg pa 10 % ut6ver det belopp som maste ater-
foras.

Exempel: Du sélde din villa 2008 fér 1500000 k.
Du fick preliminért uppskov med hela vinsten
700000 kr. Under 2009 kdper du en bostadsratt
fér 1300000 kr. Ditt maximala uppskovsbelopp
blir 500000 kr (se berékning vid 25, exempel 1).
Detta innebar att du maste aterféra 200000 kr
(700000 -500000) av det preliminédra uppskovet
(H punkt 3). Du maste da ta upp ett sarskilt
tilldgg vid avsnitt H punkt 4. Det sérskilda till-
lagget beraknas till 10 % av det belopp som éater-
fors, det vill sdga till 20000 kr (10 % x 200 000).

35 Har fyller du i belopp fran punkt 2 i avsnitt G,
Egen (frivillig) aterforing av uppskov.

Har fyller du i den vinst som ska beskattas detta
ar (uppskovsbelopp som maéste aterforas + sar-
skilt tillagg + egen (frivillig) aterforing) i ruta 05.

For sedan dver beloppet till ruta 65 pa Inkomst-
deklaration 1.

Uppgift om uppskovsbeloppet kommer
att finnas pa specifikationen till inkomst-
deklarationen ar 2011.

I. Schablonintakt pa preliminart
uppskov fran 2009 ars taxering

@ Numera tas det ut en skatt pa uppskovsbelop-
pet. Detta géller aven preliminéra uppskov. En
schablonintékt tas upp i inkomstslaget kapital
med 1,67 % av uppskovsbeloppets storlek vid
ingangen av beskattningsaret. Las mer pa
sidan 30. Du som har ett preliminart uppskov
som maste &terforas helt eller delvis (se vid @3))
och darfor ska ta upp det sarskilda tillagget pa
10% (se vid ) ska inte ta upp nagon schablon-
intakt pa den delen av uppskovsbeloppet som
maste aterforas till beskattning. Skatteverket
kanner varken till om du har kdpt en ersattnings-
bostad eller priset pa denna vid fortryckningen
av inkomstdeklarationen. D&rfor kan schablon-
intékten inte fortryckas for dig som har ett
preliminart uppskov fran deklarationen 2009.
Du maste sjalv rakna ut schablonintakten
vid avsnitt | (ruta40).

Multiplicera beloppet i avsnitt G punkt1 med
1,67 % och fyll i det utrdknade beloppet i ruta 40.

Har du inte férvéarvat ndgon ersattningsbostad,
bosatt dig for sent eller maste aterfora hela
det preliminara uppskovsbeloppet pa grund av
billigare erséttningsbostad, ska du inte fylla i
denna ruta! Nar du maste aterfora hela det
preliminara uppskovsbeloppet och ska ta upp
sarskilt tillagg pa hela beloppet ska ndgon
schablonintékt inte berdknas.

Lagg ihop det utraknade beloppet med for-
tryckta ranteinkomster, utdelningar m.m.,
som finns i det gula faltet vid ruta 50 pa Inkomst-
deklaration 1, och fyll i totalsumman i ruta 50.

Exempel: Du har ett preliminart uppskov fran
deklarationen 2009 pa 500 000 kr och har kopt
en ny bostad som ar billigare &n den gamla.
Du har réknat ut ditt maximala uppskovsbe-
lopp i avsnitt F till 300000 kr (och flyttat till G
punkt1) och du ska darfor aterfora 200000 kr
(H punkt 3) till beskattning. Eftersom du kom-
mer att paforas sarskilt tillagg pa det aterforda
beloppet ska du inte berakna nagon schablon-
intakt pa denna del. Schablonintékten berak-
nas darfor endast pa ditt maximala uppskov
(G punkt1): 300000kr x 1,67 % =5010 Kkr.
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Exempel: Forsaljning av villa képt 1970 och sald 2009

Bjorn och hans

hustru Anita kopte £ Skatteverket Forsalining 2(|J<1§
o .. mahus och agariagenne
1970 en villa for ﬁl} som har st smés ellr Sgaragenkret som ar Tkomsiar
1 Egﬁnaodsean t?llzzr%gmeanz ;ezn?:l?on?sntdilar:tnios fn. 2009 _ _

120 000 kr' V I I Ian Information om hur du fyller i blanketten finns i broschyren 39 Datum da blanketien fylls 98 Numrering vid flera K5
byg gdes 1954 . I \;jgsp«a'\jljglrv‘-lggez\/i zrer}:hkl:zr?t? agarlagenhet”, SKV 379.
September 2009 Den skattskyldiges namn Personnummer
séldes villan for Gjorr Torns 460625-5411
2 2 90 000 k r. Q.Slshggg ibfetscrkrﬁ)nr;] den sélda fastigheten

i F Horpunen |
Bjorn och Anita T T
redovisar forsalj- 200622 20070710

- o - Bosatt pa fastigheten ]??yAy ?_y ! 200 ?_”ﬂjﬂ Ej bosatt
ni ngen pa‘ var SI n Fastigheten har anvants for eget eller pmce"; hela inne- del av inne- | oM to.m.

néarstaendes permanent- eller fritidsboende till avstiden avstiden

blan kett K5 . Som |nk0pspnsphar anvants aﬂ h i l:l n i

[_‘ 150 % av fastighetens taxeringsvérde for ar 1952

m kopeskillingen enligt kopekontrakt

B. Utredning om vinst eller forlust

1. Forsaljningspris (enligt kopekontrakt)

2. Utgifter for forsaljningen (méklararvode m.m.)

3. Inkdpspris, lagfartskostnad m.m.
Forbattringsutgifter for *

4. - ny-, till- eller ombyggnad

5. - forbattrande reparation och underhéll

6. Vinst eller forlust pa forséljningen

7. Din andel i procent 5ﬂ% Din andel i kronor =@ 3?? ?45
09
- 2 For over beloppet till ruta 65
8. Aterforing av uppskovsbelopp + pé Inkomstdeklaration 1 eller
@ 10 fortsatt nedan i avsnitt C till |
. om du vill géra avdrag for,
9. Vinst = 50? ?45 uppskovsbelopp 8
u For 6ver beloppet till ruta 85
10. Forlust = pa Inkomstdeklaration 1

01

. 2290000
N B8R 600
121200
455 1o
10000

- 1615 470

02

03

04

SECNCICIS)

(1) Forsaljningspris

®

Bjorn borjar med att redovisa forséljningspriset.
Han redovisar hela forsaljningspriset, inte bara
sin egen del. Uppgiften finns pa kdpekontraktet.
Bjorn fyller i 2290000 kr vid punkt1 (ruta 01).

Utgifter for forsaljningen

Bjorn gor avdrag for utgifter de har haft i sam-
band med forsaljningen av huset. Han fyller i
maklararvodet 87 600 kr vid punkt 2 (ruta 07).

Ink6pspris

Bjorn och Anita kdpte villan for 120 000 kr
och lagfartskostnaden var 1200 kr. Han fyller
i 121200 kr (120000 kr + 1200 kr) vid punkt 3
(ruta 02).

Forbattringsutgifter

Bjorn redovisar sedan forbattringsutgifterna.
Han gar igenom kvitton, fakturor m.m. P& hjalp-
blanketten sammanstéller han utgifterna
for ny-, till- eller ombyggnader och forbatt-
rande reparationer. Se pa sidan 18 hur Bjorn
redovisar forbattringsutgifterna.

Nar Bjorn summerat forbattringsutgifterna for
han 6ver 455 710 kr till punkt 4 (ruta 03) och
10000 kr till punkt5 (ruta 04).

®

@

Sa har fyller Bjorn i sidan 1 pa blankett K5

Vinst eller forlust pa forsaljningen
Bjorn raknar ut att vinsten blir 1 615490 kr.

Eftersom Bjorn é&ger 50 % av villan réknar han
ut att hans andel av vinsten blir 807 745 kr
(50% x 1615490 kr).

Vinst eller forlust

Bjorn har inget uppskov att aterfora vid punkt 8.
Han flyttar bara sin vinst, 807 745 kr, till punkt 9
”Vinst”.

Avdrag for uppskovsbelopp

Bjorn har under 2009 k6pt en ny bostad och vill
gora avdrag for uppskovsbelopp. Las mer pa
sidan 19 hur Bjorn fyller i sidan 1 och 2 pa blan-
kett K5 och hur han beraknar avdraget.
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Exempel: Forbattringsutgifter

Bjorn och Anita tar fram sina kvitton och fakturor och sammanstaller
utgifterna for ny-, till- eller ombyggnader och férbattrande reparationer.

Sa har fyller Bjorn
I hjalpblanketten

1980

Ombyggnad av kok. 60000 kr
Diskmaskin installerades

(fanns inte tidigare). 6000 kr

Kommentar: Kéksytan har fordubblats
genom att vdggen mot matrummet
har rivits och den nya kdksinredningen
vasentligt har disponerats om samt aven
utdkats jamfort med tidigare. Nya el-
ledningar och avlopp har installerats
pga. flyttning av diskbank och spis. Hela
kostnaden anses har vara ombyggnad.
Bjorn fyller i 66 000 kr pasidan 1.

1984

Byte av tvattmaskin. 5915 kr

Kommentar: Byte av tvattmaskin ar
ingen forbéattring utan reparation och
underhall. Bjorn kan darfor inte fa
avdrag for detta.

1992

Installation av kabel-tv. 4100 kr

Kommentar: Eftersom kabel-tv inte
funnits tidigare blir detta en férbattring.
Men beloppet ar lagre &n 5000 kr och
darfor far Bjorn inget avdrag.

1996

Badrummet i kéllaren

byggdes om och kaklades.

Golvvarme installerades.

Samtidigt fick Bjoérn

7500 kr i ersattning fran
forsakringsbolaget for en
vattenskada i badrummet. 75000 kr

Kommentar: Bjorn far avdrag med
67500 kr (75000 kr — 7500 kr). Ersatt-
ningen fran forsakringsbolaget ska
minska forbattringsutgifterna. Se
sidan 23. Bjorn fyller forsti 75000 kr
pasidan 1 och darefter 7500 kr p&
samma sida vid rubriken ”Avgar:
Forsékrings- eller skadeersattning...”.

1997
En bergvarmepump instal-
lerades och den trasiga

oljepannan togs bort. 95000 kr

Kommentar: Totala kostnaden for byte
av uppvarmningssystem var 95000 kr.
Kostnaden for att byta till ny oljepanna
skulle uppga till 44500 kr. Merkostnaden
for att byta till virmepump, 50 500 kr,
kan Bjorn fa avdrag for som ombygg-
nadskostnad. Bjorn fyller i 50500 kr
pa sidan 1.

~ Hjélp-
) Skatteverket Forbattringsutgifter blankett
Bu som it bosacsrat el fatghe an sammanstla nkomstér 2009
Yiterligare information finns i broschyrerna "Forsalining av smahus
och agarlagenhet”, SKV 379 och "Forsélining av bostadsratt", SK)
321 Blanketten kan aven anvandas som stod vid forsajning av Blanketten ska inte lamnas till Skatteverket men bor sparas
Hjalp- parigsiasighel och narngsbosiadsrat, Do sarskida egle som 64 | efersom Skatteverket kan begara i en redogirelse for
blankett e
SKV 2197 Biorn Torno ‘ 460623-3411
beteckning eller namn
[ulgmer for forbattrande reparationer och underhal redovisas pa sidan 2
Utgifter for ny-, till-, eller ombyggnad
Utgifter for fo Ar for utgiften | Utgiften avser Belopp *
som innebar att ¢
1780 | Ombyggndd av kok 66 900
Ar for utgiften | U
1996 | Bodrum i k5llore 25 000
Forséljnings- |_| ; —
aret 17772 | Installotion sv bergvarme 50500
[] 2004 | Installotion sv proskansin 23 000
2007 | | 2007 | Tillbyggnad 248 210
Aret L
innan
forsaljnings-
aret 1
2008
—
Andradret | |
innan
forsaljnings-
= 7~ Observera! e
2002 || / Bjorn far endast gora avdrag .
sor forbattrande reparationer Oc
Tredje dret | | OI’ t under
innan
rsainings- underhall som han gjor
re L \ .
|| N aren 2004 till 2009. y
2006 \
Fjarde aret | |
in o
forsaljnings- e
aret - S
T Avgér: F eller som tackt och eventuellt dverstigit utgifterna |- 72500
— 2 Summa
2&&5 5 For dver beloppet till avsnitt B, p. 4 pé blankett K5, K6, K7 eller K8 | = 455 7,0
& " Beloppet for forbatirande reparationer och underhall méste tilsammans med beloppet for ny-, il
;, eller ombyggnad uppgé till totalt minst 5 000 kr per r for att ov emuvumagex vara avdragsgill.
Fem(e aret || ingsu T e oma
'orsaljmngs-
aret L]
(aldre utgifter
&n s& &rinte
2004 25 000 10 000
Avgér: Forsakrings- eller skadeersattning som téckt och eventuellt dverstigit utgifterna | -
Summa
For over beloppet fl avsnitt B, p. 5 pé blankett K5, K6, K7 eller k8 | = [0 000
Beloppel vo mmaurande reparationer och undert nau méslel\\sammans med be\oppel mr rvy till-
nad uppga till totalt minst 5 000 kr pe erhuvt
som motsvars 60
ar

2004
Braskamin kdptes och installerades. 23000 kr
Skorstenen renoverades. 25000 kr

Kommentar: Installation av braskamin & en ombyggnad. Renoveringen av
skorstenen kostade 25000 kr. Bjérn uppskattar att 10 000 kr dérav ar en for-
battrande reparation eftersom ena skorstenspipan var trasig redan vid képet.

Bjorn fyller i 23000 kr som avser braskaminen, pa forsta sidan. P4 sidan 2
vid Femte aret innan forsaljningsaret, fyller Bjorn i 25000kr i den
vanstra kolumnen och 10000 kr i den hégra kolumnen.

2009
Huset byggdes till med 20 kvm 308710 kr

Kommentar: Kostnaden for tillbyggnaden ar 308 710 kr varav 120000 kr
ar arbetskostnad. Foretaget de anlitade drog av 60 000 kr fran bruttobe-
loppet i fakturan och Bjorn och Anita betalade 248 710 kr (308 710 — 60 000).
60 000 kr (halva arbetskostnaden) ar Bjorns och Anitas preliminéra skatte-
reduktion for ROT-arbete enligt den sa kallade fakturamodellen (foretaget
rapporterar till Skatteverket att de vill utnyttja skattereduktionen med
30000 kr var). Bjérn och Anita far avdrag med det belopp de har betalat,
248710 kr. Den arbetskostnad (60 000 kr) som motsvaras av skattereduk-
tionen ar inte avdragsgill. Bjorn fyller i 248 710 kr pa sidan 1.

Bjorn summerar sina forbattringsutgifter pa forsta sidan och for 6ver
455 710 kr till ruta 03 pa framsidan av blankett K5. Fran hjalpblankettens
andra sida for Bjorn 6ver 10000 kr till ruta 04 pa framsidan av blankett K5.




Exempel: Avdrag for uppskovsbelopp

Bjorn och hans hustru Anita kdpte en bostadsrattslagenhet i for-
eningen Senioren for 1600 000 kr. Kopekontraktet skrevs pa den
2 oktober 2009. De flyttade till lagenheten den 1 december 2009.

Bjorn och Anita véljer att gora avdrag for slutligt uppskovsbelopp
efter att ha kontrollerat att de uppfyller foérutsattningarna for att
fa uppskov (se forutsattningar for uppskov pa sidorna 24-26).
Eftersom de kdpte en ny bostad och &ven bosatte sig dar under
samma ar som de salde sin villa, kan de gora avdrag for slutligt
uppskovsbelopp. De fyller i var sin blankett K5, sidan 1 och 2.

(1) Bjorn borjar med att rakna

Sa har fyller Bjorn i sidan 1 pa blankett K5

10. Forlust

ut takbeloppet. Takbeloppet

T

For 6ver beloppet tll ruta 85
palr 11

ar vad hans uppskovsbelopp

C. Berékning av takbeloppet for preliminart eller slutligt uppskov

som allra h6gst kan bli. Han @ E

] 25
1600 000 kr x din andel i procent av den sélda fastigheten 5d ': 50& 200

o

multiplicerar 1600 000 kr
med den andel, 50 %, som

D._ Avdrag for preliminart uppskovsbelopp
Gor du avdrag fér preliminart uppskov ska nasta sida inte fyll

las i. Utredning om uppskovsbeloppet gérs pa blankett K2 nasta ar.

han &gde av den salda

1. Vinst frén avsnitt B p. 9

villan och kommer fram

2. Avdrag for uppskovsbelopp
o Det lagsta beloppet av B p. 9 (vinst) och C (takbelopp)

till att hans takbelopp ar
800000 kr.

==

Blankett K5, sidan 1

Sa har fyller Bjorn i sidan 2 pa blankett K5

Om den nya bostaden ar en bostadsratt

I avsnitt F fyller Bjorn i uppgifter om lagenheten
som han kdpte tillsammans med sin hustru (ersatt-
ningsbostaden). Han fyller i hela inkdpspriset,
1600000 kr, och anger sin andel till 50 % respek-
tive 800000 kr.

Om den nya bostaden ar

billigare an den salda bostaden

Eftersom inkOpspriset pa den nya bostaden var
lagre &n forsaljningspriset for den salda bostaden
ska han aven fylla i uppgifter under avsnitt H.

Bjorn borjar med att fylla i vinsten 807 745 kr
(avsnitt B ruta 10) vid punkt 1. Darefter fyller han
i inkdpspriset 800000 kr (avsnitt F ruta 13) vid
punkt 2 och sedan 1101200 kr vid punkt 3. Belop-
pet vid punkt 3 ar hans andel, 50 %, av forsalj-
ningspriset (avsnitt B ruta 01), 2290 000 kr,
minskat med forsaljningsutgifterna, 87 600 kr
(avsnitt B ruta 07). Det positiva (+) belopp som han
raknar ut och fyller i vid punkt 4 &r 506 545 kr.
Eftersom beloppet &r positivt kan han ga vidare
till avsnitt | och gbra avdrag for slutligt
uppskovsbelopp.

Avdrag for slutligt uppskovsbelopp
Bjorn fyller i vinsten 807 745 kr (avsnitt B ruta 10)
vid punkt 1.

Dérefter ska Bjorn bestdmma sitt uppskovsbelopp.
Han vill skjuta upp beskattningen av vinsten med
sa stort belopp som majligt. Darfor valjer han
att gora avdrag med maxbeloppet. Han maste
jamfora takbeloppet 800 000 kr med det positiva
beloppet, 506 545 kr, som han raknade ut i
avsnitt H, och vinsten 807 745 kr. Det ar det lagsta
av dessa tre belopp som han far gora avdrag med.
Det lagsta beloppet &r 506 545 kr. Det fyller han
i vid punkt 2. Eftersom avdraget & mindre an
vinsten sa raknar Bjorn ut att den del av vinsten
som ska beskattas blir 301200 kr (807 745 kr —
506 545 kr) och fyller i beloppet vid punkt 3.

Sist for Bjorn 6ver vinsten som ska beskattas,
301 200 kr, till ruta 65 pa Inkomstdeklaration 1.

Bjorn maste senast nar han saljer sin ersattnings-
bostad ta upp uppskovsbeloppet, 506 545 kr i
inkomstdeklarationen som aterfort uppskovs-
belopp. En schablonintakt pa 1,67 % av upp-
skovsbeloppet (= 8459 kr) kommer att fortryckas
som kapitalinkomst (vid rutan fér ranta, utdel-
ning m.m.) i nasta ars inkomstdeklaration. Skatten
pé schablonintakten ar 30 % (motsvarar en skatt
pé ca 0,5 % av sjalva uppskovsbeloppet). Uppgift
om uppskovsbeloppets storlek kommer att finnas
fortryckt pa den specifikation som Bjorn far till-
sammans med inkomstdeklarationen ar 2011.

Webbplats skatteverket.se < Servicetelefon 020-567 000

19



Blankett K5, sidan 2

Slutligt uppskov

E. Om den nya bostaden &ar sméhus eller agarlagenhet - fyll i har

Personnummer

460623

Fastighetens beteckning

Inkapsdatum enfigt kopekontrakt

Datum for bosattning

1. Inképspris, lagfartskostnad m.m.
2. Utgift for ny-, till- eller ombyggnad

3. Totalt inkdpspris

4. Din andel i procent % Din andel i kronor  |=

@ F. Om den nya bostaden ar bostadsratt - fyll i har

Bostadsrattsforeningens namn

Brf. Senioren

Organisationsnummer

299700-0024

Lagenhetens beteckning

Inkopsdatum enligt kpekontrakt

Datum for bosattning

2007-10-02 2007-1z-01

1. Inkdpspris (minus inre reparationsfond) 1600 000
13
2. Din andel i procent S0 % Din andel i kronor |= Boo 000
G. Om den nya bostaden finns utomlands - fyll i har
Land

Smahus || Lagenhet

Typ av bostad Boendeformens beteckning | hemiandet

Bostadens adress

Fastighetens beteckning

Inkomstdeklaration 1 2010
Inkomstéaret 2009

atteverket fyllt i. Om ett belopp &r fel, stryk ira
0 , stryk det och fyll i ratt
oppet, dvs. summan av det ifyllda beloppet och din z—ldrir?g.bempp

Lagenhetens beteckning Inkbpsdatum enligt kpekontrakt Datum for bosattning
1. Inkopspris, lagfartskostnad m.m. *
14
2. Din andel i procent % Din andel i kronor | =
@ H. Om den nya bostaden &r billigare &n den salda bostaden - fyll i har
1. Vinst fr&n avsnitt B p. 9 + Bo7 745
2. Inképspris fér ny bostad (sméhus/agarlagenhet E p.4, 8 Ar beloppet negativt (-)
5 00 000 eller noll gar det inte att gora
bostadsratt F p. 2 eller bostad utomlands G p. 2) + nAgot avdrag for UppSkovs:
1ot belopp. For over vinsten i
3. Forsaljningspris minskat med utgifter for forsaljningen - ol 200 :‘és"'“ B p. 9 il ruta siv
Ar beloppet positivt (+)
4. Positivt (+) eller negativt (-) belopp =4 506 545 fortsétt ill avsnitt 1.
@ I. Avdrag for slutligt uppskovsbelopp
1. Vinst frén avsnitt B p. 9 + b0z 745
30
2. Avdrag for uppskovsbelopp
Maxbelopp: det lagsta beloppet av B p. 9 (vinst),
C (takbelopp) och H p. 4 (positivt (+) belopp)
Minimibelopp: 50 000 kr & - 506 545
» Ay, For bver beloppet til ruta 65
3. Vinst att beskatta detta ar = 301 200 pa Inkomstdeklaration 1

av smahus och agarlagenhet".

© Uppskovsbeloppet far inte vara lgre &n 50 000 kr utom i vissa fall. Se

3 Du far inte ta med den del av utgiften som motsvaras av skattereduktion fir ROT-arbete. Se broschyren SKV 379, "Forséljning

“ For utlandsk fastighet som motsvarar ett svenskt smahus eller &garlagenhet ska dven utgift for ny-, tll- eller ombyggnad tas med.
5 Forsaljningspris (p. 1) minus utgifter for forséliningen (p. 2) i avsnitt B x din andel.

, SKV 379.

aljning av sméhus och &

K5-2

@ Inkomster - Kapital

Rénteinkomster, utdelningar m.m.
Vinst enligt blankett
K4 avsnitt C och K9
avsnitt B.

Belopp i kronor

Vinst fondandelar.
Vinst enligt blankett
K4 avsnitt A och B,
K10, K10A, K12
avsnitt B och K13.

Vinst ej marknadsnoterade fondandelar.
Vinst enligt blankett K4 avsnitt D,
K9 avsnitt A, K12

avsnitt E och 64
K15A/B.

Vinst enligt blankett K5 och K6 65

Aterfort uppskov frén blankett K2. 301 z00

Vinst enligt blankett K7 och K8 I
/

Forlust fondandelar.
Forlust enligt blankett
K4 avsnitt A, K10,
K12 avsnitt B

och K13.

Forlust ej marknadsnoterade fondandelar.
Forlust enligt blankett
K4 avsnitt D, K10A,
K12 avsnitt E och
K15A/B.

Skatteunderlag for
pensionsforsakring
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Privatbostadsfastighet

Har nedan finns skattereglerna for privatbostadsfastighet utforligt
beskrivna. Information om reglerna for naringsfastigheter, t.ex.
lantbruk eller skog, finns i broschyren ”Foérsaljning av nérings-

fastighet” (SKV 313).

Klassificering i tva steg

Det ar bara fysiska personer och dédsbon som kan
dga en privatbostad. Fastigheter som dgs av andra
juridiska personer &n dédsbon ar alltid néringsfastig-
heter. En fastighet ar antingen en privatbostadsfastig-
het eller en naringsfastighet. Tva forutsattningar
ska vara uppfyllda for att en fastighet ska betecknas
som privatbostadsfastighet.

1. Det ska vara fraga om ett smahus, en agarlagen-
het eller tomtmark till smahus eller dgarlagen-
het. For smahus pa lantbruk galler dessutom att
endast sadana hus som &r inréttade till bostad at en
eller tva familjer kan vara privatbostadsfastighet.

2. Smahuset eller dgarlagenheten ska vara en privat-
bostad. Nar det géller tomtmark for smahus eller
dgarlagenhet ska avsikten vara att marken ska
bebyggas med en privatbostad.

Steg 1 - fastigheten ska
vara ett smahus eller en

agarlagenhet

Vid fastighetstaxeringen avgdrs om en fastighet

ska betecknas som smahus. Med smahus menas

en- och tvafamiljshus, t.ex. villa, radhus eller fritids-
hus. Smahus kan ligga pa husagarens egen mark, pa
mark med tomtratt (smahusenhet) eller pa annans
mark (hus pa ofri grund). Fran och med den 1 maj
2009 kan du &ga en dgarlagenhetsfastighet. En &dgar-
lagenhetsfastighet ar en tredimensionell fastighet
(en fastighet som ar avgransad bade horisontellt och
vertikalt) som inte ar avsedd att rymma annat an en
enda bostadslagenhet. Vid fastighetstaxeringen
betecknas sjalva lagenheten som dgarldgenhet om
lagenheten ar inrattad till bostad at en enda familj.

Smahus pa lantbruk. En- och tvafamiljshus med
tillhérande tomtmark pa lantbruk, t.ex. mangards-
byggnader, raknas som smahus om de anvands som
bostad for agaren eller narstaende. Hus som ligger
pa lantbruk och som ar inrattade for bostad at tre
till tio familjer kan vid fastighetstaxering betecknas
som smahus, men sadana hus kan inte vara privat-
bostad.

Hus eller agarlagenhet som har byggts om.
Fastighetstaxeringen sker pa grundval av fastighetens
anvandning och beskaffenhet vid arets ingang. En
fastighet som vid arets ingang ratteligen motsvarar

ett smahus, en dgarlagenhet eller ett hyreshus, behal-
ler ocksa den karaktaren under hela det innevarande
beskattningsaret. Ombyggnad eller annan &ndring
av en fastighet kommer alltsa vid inkomstbeskatt-
ningen fa betydelse forst for pafoljande beskattningsar.

Smahus eller agarlagenhet utomlands. For smahus
eller &garlagenhet utomlands galler normalt samma
regler som for sméahus eller dgarlagenhet i Sverige.

Steg 2 - smahuset eller
agarlagenheten ska vara

en privatbostad

Smahus (en- eller tvafamiljshus) och dgarlagenheter
kan klassificeras som privatbostad. Ett smahus eller
en agarlagenhet kan anvandas bade for d&garens bo-
stadsandamal och for naringsverksamhet. Ett eller
flerarum kan t.ex. vara uthyrda till ndgon som inte &ar
narstaende eller anvandas till annat an bostad, medan
agaren sjalv bor i resten av huset. Vid bedémningen
av om det ar fraga om privatbostad eller inte 4r anvand-
ningssattet eller tankt anvdndningssatt avgorande.
Med anvandningssatt menas anvandning av ytan i
huset eller agarlagenheten och inte husets eller agar-
lagenhetens anvandning i tiden. Férhallandena vid
forsaljningstillfallet avgor om den salda bostaden ar
en privatbostad eller inte.

Enfamiljshus eller dgarlagenhet. Om dgaren eller
narstaende till vervagande del, mer &n 50 %, anvander
ett enfamiljshus eller en dgarlagenhet for permanent-
eller fritidsboende ar det en privatbostad. Smahuset

eller &garlagenheten ska da klassificeras som privat-
bostad.

Tvafamiljshus. For tvafamiljshus galler att huset ska
anvandas till vasentlig del, minst 40 %, for permanent-
eller fritidsboende av dgaren eller narstaende.

Avsikt

Det ar tillrackligt att &garen eller hans narstaende
avser att anvanda huset eller &garlagenheten som
bostad for att det ska raknas som privatbostad. Att
bostaden varit uthyrd viss tid till ndgon utomstaende
hindrar inte att den i vissa fall &r en privatbostad for
&garen. Detta forutsatter dock att agaren eller nar-
stdende inom 6verskadlig tid ska anvanda huset eller
dgarlagenheten som bostad for egen del. Omsténdig-
heterna i det enskilda fallet avgér om bostaden ska
réknas som privatbostad.

Webbplats skatteverket.se « Servicetelefon 020-567 000 21



Troghetsregeln

Troghetsregeln innebér att bostaden —om inte
agaren dnskar annat — forblir privatbostad hdgst
intill utgdngen av andra aret efter det att forutsatt-
ningarna for att vara privatbostad egentligen upp-
hort. Troghetsregeln kan ocksa anvandas nar en
privatbostad 6vergatt till en ny agare genom arv,
testamente, bodelning eller gava.

Exempel

Anders dger ett smahus. Den 1 juli 2008 flyttade
han darifran och hyrde ut huset till nAgon som inte
ar narstaende till honom. Anders maste sélja huset
senast den 31 december 2010 for att det ska beskat-
tas som privatbostad vid forsaljningen.

Fysiska personer och dodsbon

Trots att ett doédsbo &r en juridisk person kan en
bostad som var privatbostad for den avlidne forbli
privatbostad for dodsboet intill utgangen av tredje
kalenderaret efter dodsaret. Darefter blir bostaden
naringsfastighet om den fortfarande &gs av dods-
boet. Reglerna for naringsfastighet finns i broschyren
"Forsaljning av ndringsfastighet” (SKV 313). Bestall
den pa var servicetelefon, direktval 7602.

Agaren eller hans narstaende

Aven om inte d4garen anvander bostaden sjalv raknas
den som privatbostad om nagon narstaende till honom
anvénder den som bostad.

Med narstaende avses make, registrerad partner, for-
alder, mor- och farforéldrar, avkomling och avkomlings
make, syskon, syskons make och avkomling samt
dodsbo som den skattskyldige eller nagon av de ovan
namnda personerna ar deldgare i.

Med make jamstélls sambo om parterna har eller
har haft gemensamma barn eller om de tidigare har
varit gifta med varandra. Med avkomling avses barn
och barnbarn etc. liksom styvbarn och fosterbarn.

FOrsaljning av tomtmark

Forséljning av mark ska vanligtvis redovisas som for-
séljning av en naringsfastighet pa blankett K7. Undan-
tagsvis kan forsaljning redovisas enligt reglerna for
privatbostadsfastighet om det under forséljningsaret
eller nagot av de tva foregaende aren har funnits en
konkret och pavisbar avsikt att tomten skulle bebyggas
med en bostad for saljarens eller dennes narstaendes
boende (privatbostad).

Om férsaljningen ska redovisas sdsom privatbostads-
fastighet eller som en naringsfastighet, gérs bedom-
ningen vid dagen for forséljningen. Sker forsaljningen
till en narstdende som har for avsikt att bebygga
tomten for bostadsandamal, da ska beskattningen ske
enligt reglerna for forsaljning av privatbostadsfastig-
het. Om férséljningen ddremot sker till en person som
inte &r narstaende, da ska beskattningen ske enligt
reglerna for naringsfastighet. Reglerna for narings-
fastighet finns i broschyren "Forséljning av narings-
fastighet” (SKV 313). Bestall den pa var servicetelefon,
direktval 7602.

Vinst eller forlust

FOrsaljningspris

Som forsaljningspris (kdpeskilling) réknas det pris
som avtalats mellan séljare och kdpare. Vid byte anses
marknadsvardet av den tillbytta egendomen (t.ex.
en annan villa eller bostadsréatt) som férsaljningspris.

Utgifter for forsaljningen
Som utgifter for forséljningen rédknas

= méklararvode och annan forséljningsprovision
= advokatkostnader

= utgift for att tillfalligt inreda bostaden infor
forséljningen, s.k. homestaging

= utgift for vardering av bostaden och andra
utgifter som sdljaren haft for foérsaljningen.

Utgifter for homestaging infor en visning och méklar-
arvode far du normalt avdrag for som utgift for for-
séljningen vid berdkning av vinst. Ratten till avdrag
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som utgift for forséljningen ar dock beroende av
vilka tjanster som ingér i homestaging och méaklar-
arvodet, dvs. du kan i manga fall inte fa avdrag for
allt som ingar.

Homestaging

Homestaging innebar att en bostad gors mer attrak-
tiv infor en visning vid en forséljning. Réatten till av-
drag som utgift fér forsaljningen ar beroende av vilka
tjianster som inredningsforetaget gjort. Du kan fa
avdrag for den del av utgifterna som avser

= konsultation och fotografering

= ommoblering

= |an eller hyra av mobler, mattor, konst, gardiner
etc. under visningen.

Du kan inte fa avdrag for t.ex. stadning, flyttning, trad-
gardsskotsel och andra privata kostnader. Utgifter
for reparation och underhall av bostaden, t.ex. tapet-
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sering eller malning, kan du inte fa avdrag for som
utgift for forsaljningen. Ratten till avdrag for t.ex.
tapetsering far i stallet bedémas enligt reglerna for
forbattringsutgifter.

Vad géller méklararvode ar det idag vanligt att det
utover sjalva maklararvodet ocksd ingar t.ex. for-
sékring mot dolda fel, flyttstadning, flyttning m.m.
Rétten till avdrag ar beroende av vad som ingar i

maéklararvodet. Du kan fa avdrag for den del av utgif-

terna som avser t.ex. méklararvodet och premie for
forsakring mot dolda fel. Du kan inte fa avdrag for
den del av utgifterna som avser t.ex. stddning och
flyttning.

InkGpspris, lagfarts-
kostnad m.m.

I inképspris och lagfartskostnad ingar

< kopeskillingen for bostaden (med mark)
= inkdpsprovision och dylikt

= lagfartskostnad

= utgift for inteckning i fastigheten.

Om fastigheten har forvarvats genom arv eller gava
Overtar forvarvaren den tidigare agarens inkdpspris.

Schablonmassigt inképspris. For fastigheter som
ar anskaffade fore 1952 beréknas inkdpspriset som

om fastigheten hade kdpts den 1 januari 1952. Inkops-
priset ska da beraknas till 150 % av fastighetens taxer-

ingsvarde ar 1952. Kan du visa att inképspriset for
fastigheten dversteg 150 % av 1952 ars taxeringsvarde,
far du anvinda det verkliga inkdpspriset.

Skatteupplysningen, telefon 0771-567 567, kan
upplysa dig om hur du far fram fastighetens taxer-
ingsvarde for ar 1952. Information finns ocksa pa
www.skatteverket.se.

FOrbattringsutgifter

Du far rakna med forbattringsutgifter for de ar da
de sammanlagt uppgatt till minst 5000 kr. Informa-
tion om och exempel pa forbattringsutgifter finns
pa sidorna 6 och 18. Det finns ocksa information pa
www.skatteverket.se.

Skattereduktioner och bidrag

Ersattning fran forsakringsbolag. Forsékrings-
ersattning och annan liknande skadeerséttning for
skada pa privatbostadsfastighet &r normalt inte skatte-
pliktig. Du far gora avdrag for forbattringsutgifterna
endast om utgifterna dverstigit den ersattning som
du har fatt. Om forsakringsersattningen har 6ver-
stigit de utgifter som du har lagt ned for att avhjalpa
skadan, ska du minska inkopspriset med skillnaden
mellan ersattningen och utgifterna.

Skattereduktion for ROT-arbete m.m.

Far du skattereduktion eller bidrag for ROT-arbete
(reparation/underhall, om- och tillbyggnad) m.m.
har du i vissa fall inte ratt att géra avdrag for den del
av utgiften som motsvaras av skattereduktion eller
bidrag. Se tabellen nederst pa denna sida.

ROT-arbete utfért den 8 december 2008 och
senare. Har du salt din fastighet 2009 och fatt preli-
mindr skattereduktion for ROT-arbete genom att den
du anlitat har minskat arbetskostnaden med skatte-
reduktionen redan i fakturan (fakturamodellen)?
Da gor du avdrag med det belopp du har betalat som
forbattringsutgift.

Exempel

Karin har latit bygga en veranda. Totalt pris for
material och arbete &r 35000 kr varav arbets-
kostnaden ar 20 000 kr. Byggfirman drar av halva
arbetskostnaden 10000 kr (Karins skattereduktion)
i fakturan och hon betalar bara 25000 kr till bygg-
firman. Karin drar av 25000 kr (35000 kr — 10000 kr)
som forbattringsutgift (tillbyggnad).

Har du sélt din fastighet 2009 och ansoker om skatte-
reduktion

= pé blankett SKV 4501 for arbeten utforda till och
med den 30 juni 2009
eller

= pa blankett K47 for arbeten som ar utférda och be-

talda 1 juli-31 december 2009 (nar du och den du
anlitat inte har kommit 6verens om fakturamodellen)

tillgodofors skattereduktionen nar Skatteverket berék-
nar din slutliga skatt. Har minskar du &nda din utgift
med den skattereduktion som du raknar med att fa

Typ av skattereduktion eller bidrag Nar du har kunnat | Om utgifterna for de skattereduktions-/
fa skattereduktion/ | bidragsgrundande arbetena dras av ska
bidrag de minskas med skattereduktion/bidrag

Skattereduktion for byggnadsarbete pa 1993-1994 Nej

bostadshus (ROT-avdrag) 1996-1999
2004-2005

ROT-bidrag for ombyggnadsutgifter 1995-1996 Ja

Skattereduktion for bredband 2001-2007 Ja

Skattereduktion for vissa miljoforbattrande | 2004-2006 Nej

installationer (Miljo-ROT)

Skattereduktion for husarbete (ROT-arbete) | 8 dec 2008—- Ja
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och gor avdrag med nettobeloppet som forbattrings-
utgift.

Exempel

Karin har latit bygga om sitt badrum under mars
manad 2009 for 60 000 kr varav arbetskostnaden
ar 30000 kr. Karin betalar 60000 kr till byggfirman
och anstker om skattereduktion med 15000 kr
(halva arbetskostnaden). Karin drar av 45000 kr
(60000 kr — beréknad skattereduktion 15000 kr)
som forbattringsutgift (ombyggnad).

Ar dina forbattringsutgifter minskade med skatte-
reduktion i blankett K5, och du sedan inte blir till-
godoford denna skattereduktion (helt eller delvis)
pa grund av
= att den slutliga skatten inte racker till
eller
= att din ansékan om skattereduktion inte beviljas
eller

e att du inte har ratt till den skattereduktion som
den du anlitat drog av i fakturan

finns mojlighet att ldamna en réttelse av blankett K5
eller, om du har fatt ditt slutskattebesked, begara
omprdévning av din taxering (senast 2015 for dekla-
rationen 2010).

Forsaljning till underpris

Du far bara gora avdrag for en forlust om den &r verklig.
Du far inte gora avdrag for en forlust som uppkommer
pa grund av en forsaljning av fastighet till underpris,
om du inte visar att forsaljningen gjorts utan avsikt
att géra en formogenhetsdverforing till mottagaren.

Séljaren av en fastighet kan inte heller dra av for en
forlust som beror pa att han har fatt éverta en hyres-
lagenhet av koparen.

En Gverlatelse anses normalt vara en gava om en fastig-
het saljs till ett pris som understiger taxeringsvardet.
Om daremot fastighetens marknadsvérde understiger
taxeringsvardet nar den saljs anses dverlatelsen vara
en forséljning. Séaljs fastigheten till ett pris som mot-
svarar eller dverstiger taxeringsvérdet anses over-
latelsen vara en forsaljning. Det saknar betydelse hur
parterna sjalva betecknat dverlatelseavtalet.

Exempel

Nisse vill sdlja sin villa till Pelle for 3000 000 kr.
Nisse kdpte villan for ett par ar sedan for
2750000 kr.

Pelle har en hyreslagenhet som ligger centralt och
Nisse vill overta lagenheten. Nisse minskar forsalj-
ningspriset till 2600 000 kr i kbpekontraktet, efter-
som han far 6verta Pelles hyreslagenhet.

Nar Nisse redovisar forsaljningen kommer han fram
till en forlust pa 150 000 kr (2600000 — 2 750 000).
Han far inte dra av denna forlust i deklarationen.

Avdrag for uppskovs-
belopp vid vinst

Om du képer en ny bostad kan du under vissa forut-
sattningar fa avdrag med uppskovsbelopp pé vinsten
for den bostad som du har sélt. Pa sidan 7 finns en
sammanfattning av forutsattningarna for att fa avdrag
for preliminart eller slutligt uppskovsbelopp och pa
sidorna 8-16 finns information om hur du fyller i blan-
ketterna nar du vill ha avdrag for uppskovsbelopp. Har
nedan finns en utforligare beskrivning av reglerna.

Inga dispensmajligheter
Skatteverket har inga mojligheter att ge dispens fran
de krav som redovisas har. Om kraven inte uppfylls,
kan du alltsa inte gora avdrag for uppskovsbelopp
fran vinsten.

Uppskovsbeloppet

For att du ska kunna fa avdrag med uppskovsbelopp
maste detta uppga till minst 50 000 kr. Beloppet

galler varje séljare (delagare) for sig. | vissa tvangs-
forsaljningsfall (se under rubriken " Tvangsforsal;j-
ning”) racker det att vinsten &r 10 000 kr for att du
ska kunna fa avdrag for uppskov.

Den salda bostaden

Det stalls tva krav pa den salda bostaden (ursprungs-
bostaden). Dels ska den vara ett smahus eller en dgar-
lagenhet som &r privatbostad, dels ska den ha uppfyllt
villkoren fér att ha varit permanentbostad.

Smahus och agarlagenhet

Uppskov kan man f& bara om den salda bostaden varit
ett smahus eller en dgarlagenhet som var privatbo-
stad. Vad som menas med privatbostad har férklarats
pasidan 21. Bostad i Sverige eller i annat land inom
EES-omradet kan vara ursprungsbostad. Daremot
kan inte en bostad utanfor EES-omradet, t.ex. en
bostad i Schweiz, vara ursprungsbostad.
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Permanentbostad

Den salda bostaden ska ha varit sdljarens permanent-
bostad. Med permanentbostad menas hér att séljaren
ska ha bott i bostaden

= antingen minst ett ar omedelbart fore forsaljningen
= eller minst tre av de senaste fem aren.

Reglerna betyder att man inte kan fa uppskov vid for-
séljning av andra bostader &n permanentbostader. En
forséljning av t.ex. en fritidsbostad ger inte réatt till upp-
skov. Obs! Bosattningstid raknas fram till kdpekon-
traktsdatum. Den tid séljaren bor kvar efter att kon-
traktet har skrivits rdknas inte som boséttningstid.

Exempel

| b6rjan av november 2009 salde Mustafa sitt hus
som han flyttade in i den 1 december 2008. K6pe-
kontraktet skrevs den 10 november 2009 och till-
trédet till villan bestdmdes till den 1 februari 2010.

Mustafa kdper ett nytt hus i december 2009 och han
vill ha uppskov med vinsten, 100 000 kr. Mustafas
bosattningstid raknas mellan inflyttningsdagen
den 1 december 2008 och forséljningsdagen den
10 november 2009. TilltrAdesdagen saknar betydelse.
Eftersom Mustafa inte bott i huset minst ett ar
fore forsaljningen kan han inte géra avdrag for
uppskovsbelopp.

Om man redan har képt den nya bostaden innan man
har salt den tidigare bostaden, kan man fa fragan om
den tidigare bostaden var permanentbostad bedémd
efter forhallandena vid kopet av den nya bostaden.

Exempel

Johan har bott i ett hus fran januari 2007 till mars
2009. DA flyttar han till en bostadsratt som han
koépte 10 januari 2009. Han saljer huset och skriver
kdpekontrakt den 1 november 2009. Johan har
inte bott i huset ett ar omedelbart fore forsaljningen
den 1 november och inte heller tre av de senaste
fem aren. Daremot har han bott dar ett ar omedel-
bart fore kopet av bostadsratten den 10 januari
2009. Johan kan darfor begéra att det salda huset
ska anses som hans permanentbostad.

Bostéder som &gs av dédsbo vid forsaljningen kan
inte vara permanentbostader.

Tvangsforsaljning

| vissa tvangsforsaljningsfall kan en bostad fa rdknas
som permanentbostad trots att saljaren inte varit bosatt
dar minst ett ar. Det fordras da bara att han bor i bo-
staden vid forsaljningen. Detta géaller foljande tva fall:

= Vid forsdaljning genom expropriation eller liknande
forfarande eller annars under sadana forhallanden
att tvangsforséljning maste anses vara for handen
(forutsatt att det inte skaligen kan antas att forsalj-
ningen skulle ha &gt rum aven om tvang inte fore-
legat).

= Vid forséljning till staten darfor att bostaden inte
kan bebos utan pataglig olagenhet pa grund av
flygbuller.

Om en fastighet blir inldst enligt t.ex. miljobalken ar
det fraga om sadan expropriation som kan gora att
uppskovsreglerna blir tillampliga.

Den nya bostaden

Den nya bostaden (ersattningsbostaden) maste upp-
fylla vissa krav for att man ska kunna fa uppskov med
vinsten pa den salda bostaden (ursprungsbostaden).
Med férvarv menas har i forsta hand kdp, men dven
andra former av forvary, t.ex. arv och gava.

Bostad i Sverige
En fastighet kan vara erséttningsbostad (ny bostad)
om den vid forvarvet &r

= smahus med mark (smahusenhet)

= smahus pa annans mark

= smahus pa lantbruk (t.ex. mangardsbyggnad)

= dgarlagenhet

= tomt dar det byggs ett smahus eller en dgarlagenhet.

Vad som menas med smahus eller agarlagenhet, se
sidan 21.

En bostadsratt kan vara ersattningsbostad om den
vid forvarvet &r en bostad i ett privatbostadsféretag.
Aven en nyproducerad bostadsréatt, som inte ar
bostad i ett privatbostadsforetag vid forvarvet, kan
vara ersattningsbostad. Bostadsrétt i en &nnu inte
fardigstélld byggnad kan utgéra ersattningsbostad
om forvarvet sker efter det att nybyggnationen har
pagatt i sddan omfattning att arbetet kan bedomas
som en byggnad under uppférande.

Bostad utomlands

Det ar numera mojligt att gora avdrag for uppskovs-
belopp &ven vid kop av ny bostad utanfor Sverige.
Bostaden maste dock ligga inom EES-omradet. Det
ar t.ex. inte mojligt att gora avdrag for uppskovsbelopp
om man har képt en ny bostad i Thailand. Den nya
bostaden utomlands maste uppfylla samma krav som
de svenska bostaderna, dvs. vara ett smahus, en dgar-
lagenhet eller en bostadsratt. Begreppet sméahus kan
i vissa fall &ven omfatta i utlandet direktégda lagen-
heter (agarlagenheter).

EES-omradet bestar &r 2009 av de 27 EU-landerna
(Belgien, Bulgarien, Cypern, Danmark, Estland,
Finland, Frankrike, Grekland, Irland, Italien, Lett-
land, Litauen, Luxemburg, Malta, Nederlanderna,
Polen, Portugal, Ruménien, Slovakien, Slovenien,
Spanien, Storbritannien, Sverige, Tjeckien, Tysk-
land, Ungern och Osterrike), samt Island, Liechten-
stein och Norge.

Las mer om uppgiftsskyldighet for ersattningsbostad
utomlands pa sidan 30.
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Tidpunkt for kopet
Den nya bostaden maste ha forvarvats

= tidigast aret fore det ar da du salde din bostad
= senast aret efter det ar d& du salde din bostad.
Tiden raknas har i kalenderar.

Gammal fastighet. Fastighet (smahus, fritidshus
eller tomtmark for smahus) som forvarvats (kop m.m.)
tidigare &n aret fore det ar du sélde din bostad kan
bli ersattningsbostad. Detta géller om ny-, till- eller
ombyggnad (inte reparationer och underhall) har
gjorts under tiden mellan den 1 januari aret fore
forsaljningen och den 2 maj andra aret efter forsalj-
ningen. | dessa fall anses fastigheten vara férvarvad
den 1 januari aret fore det ar da du sélde din bostad.

Bosattning

Du maste ha bosatt dig i den nya bostaden (ersétt-
ningsbostaden) senast den 2 maj andra aret efter det
att du salde den tidigare bostaden. Obs! En fritids-
bostad, t.ex. sommarstuga, kan normalt inte vara
ersattningsbostad.

Flera ersattningsbostader

Om du forvarvat flera nya bostéder, som var och en
uppfyller kraven for att vara en ersattningsbostad, kan
du fritt valja vilken som ska vara din ersattningsbo-
stad nar du gor avdrag for uppskovsbelopp.

InkOpspris
I inkOpspriset for den nya bostaden raknar du in
inkdpsprovision, stampelskatt och liknande utgifter.

Om den nya bostaden ar ett smahus péa lantbruk,
far du som inkopspris endast rakna med den del av
inkopspriset for fastigheten som hor till smahuset
med mark. Denna fordelning kan du vanligtvis gora
med hjalp av fastighetens taxeringsvarde.

Om den nya bostaden ar ett smahus eller en agar-
lagenhet, far utgifter for ny-, till- och ombyggnad
réknas med i inkdpspriset. Du ska ha haft utgifterna
for sadana atgarder senast den 2 maj andra aret efter
forsaljningen av den tidigare bostaden. Utgifter for
reparation och underhall far inte alls raknas in i inkops-
priset. Om du har fatt eller ansokt om skattereduk-
tion for ROT-arbete utfort den 8 december 2008 och
senare far du inte ta med den del av utgiften for till-
och ombyggnad som motsvaras av skattereduktion.
Las under rubriken "ROT-arbete utfort den 8 decem-
ber 2008 och senare” pa sidan 23. Dar framgar hur
du ska redovisa dina forbattringsutgifter med hansyn
till skattereduktionen. Du gor pa samma satt med
utgifter for till- och ombyggnad som ska l&aggas till
inkopspriset.

Gammal fastighet. For fastighet som forvérvats
(kop m.m.) tidigare &n aret fore det ar ursprungs-
bostaden saldes far endast utgifter for ny-, till- eller
ombyggnad raknas in. De utgifter som far tas med
ska du ha haft under tiden mellan den 1 januari aret
fore forsaljningen och den 2 maj andra aret efter for-
séljningen av den tidigare bostaden. Inkdpspriset for
fastigheten far i detta fall inte tas upp.

Exempel

Erik har salt sin villa for 500 000 kr och gjort en vinst
p& 100000 kr.

Han bosatter sig i sitt fritidshus som han &ger sedan
manga ar. Erik har under &ret byggt om och byggt
till fritidshuset fér 600000 kr.

Nar det galler uppskov far Erik inte ta upp inkops-
priset for fritidshuset, 25000 kr, men daremot ut-
gifterna foér om- och tillbyggnaden 600 000 kr. Erik
kan darmed fa uppskov med hela vinsten for villan.

Dodsbon

Som huvudregel géller inte uppskovsmojligheterna for
dodsbon. Ett dodsbo kan anda fa uppskov om den som

= sdlt sin bostad dér innan han kopt en ny bostad,
forutsatt att hans make eller sambo kdper en ny
bostad och sjélv uppfyller boséttningskraven
(bade for den gamla och den nya bostaden).

< kopt en ny bostad doér innan han bosatt sig dar,
forutsatt att hans make eller sambo sjélv uppfyller
bosattningskraven (bade for den gamla och den
nya bostaden). I detta fall fordras dessutom att
den nya bostaden, nér den efterlevande bosatter
sig dér, antingen &gs av dodsboet eller har dver-
gatt till den efterlevande genom arv, testamente
eller bodelning med anledning av den andres dod.

I dessa fall krévs att den efterlevande ger sitt medgiv-
ande till att den forvarvade bostaden ska raknas som
ersattningsbostad (ny bostad) vid dodsboets taxering.
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Aterforing av uppskovsbelopp

| vissa situationer maste uppskovsbeloppet aterforas (beskattas):

= vid forséljning av ersattningsbostaden

= vid dverlatelse av ersattningsbostaden genom arv, testamente, gava
och bodelning (med vissa undantag). Behdver aterforing inte goras
overfors uppskovsbeloppet till den nya dgaren.

Det finns ocksa majlighet att frivilligt aterfora hela eller delar av uppskovs-

beloppet innan en forsaljning.

FOrsaljning av
ersattningsbostaden

Har du fatt uppskov med vinsten fran en tidigare
forsaljning ska du aterfora det nar den nya bostaden
(ersattningsbostaden) har salts. Uppgift om eventuellt
uppskov finns pa specifikationen som du far tillsam-
mans med inkomstdeklarationen. Uppskovsbeloppet
tas upp vid avsnitt B punkt 8 pa blankett K5 nar du
redovisar forsaljningen av ersattningsbostaden.

Exempel

Inger salde sin gamla villa 1995 fér 600 000 kr
och gjorde d& en vinst pa 100000 kr (600 000 kr
- 500000 kr). Samma ar képte hon en ny villa for
650000 kr. Inger uppfyllde darmed villkoren for
att fa helt uppskovsavdrag och hennes uppskov
(obeskattade vinst) var 100 000 kr.

| september 2009 séljer Inger villan och flyttar

till en hyreslagenhet. N&r Inger redovisar forsalj-
ningen av villan i deklarationen 2010 maste hon
lagga till (Aterfora) uppskovsbeloppet, 100000 kr
vid avsnitt B punkt 8 pa blankett K5.

Forsaljning av ersattnings-
bostad i utlandet

Du ar normalt inte skattskyldig i Sverige for vinsten
fran den salda bostaden om du &r bosatt utomlands,
begransat skattskyldig i Sverige, och har salt en ut-
landsk bostad som blev din erséttningsbostad nar
du tidigare ar begarde uppskov med beskattning av
vinst. Du ska daremot beskattas for hela eller delar
av uppskovsbeloppet om bostaden eller del av denna
overgar till ny dgare genom forsaljning, byte eller
liknande. Skulle det ha uppstatt en kapitalforlust vid
forsaljningen av den utlandska ersattningsbostaden
ska forlusten dras av fran uppskovsbeloppet innan
det tas upp till beskattning.

Koper du en ny ersattningsbostad inom EES-omradet
(se sidan 25) i samband med forséljning av din gamla
ersattningsbostad i utlandet (EES-omradet), kan du

begara uppskov pa nytt &ven om du inte ska beskattas
for vinst pa den gamla ersattningsbostaden i Sverige.
Det innebér i princip att du kan fa uppskov med be-
skattning av det tidigare uppskovsbeloppet pa nytt.
Du maste dock ta hansyn till takbelopp (sidan 8) och
den begransning av uppskovet som en billigare ersatt-
ningsbostad innebar (sidan 10). Dessutom maste du
ta hansyn till bestémmelserna om ldgsta uppskovs-
belopp (sidan 24) och bosattning p& ursprungsbostad
och erséttningsbostad (sidorna 25-26).

Aterféring av uppskovsbeloppet gor du pa blankett K2.
Fyll'i namn, personnummer och avsnitt J.

Arv, testamente,

gava eller bodelning

Uppskovsbeloppet, eller delar av detta, maste nu-
mera aterforas om den bostad som uppskovsbeloppet
galler (ersattningsbostaden) dvergar till ny dgare,
helt eller delvis, genom arv, testamente, gava eller
bodelning den 1 januari 2008 eller senare. Aterfor-
ingen redovisas i inkomstdeklarationen som lamnas
for det inkomstar da bostaden dvergar (6vergar bo-
staden exempelvis till ny 4gare genom gava under
2009 sa ska aterforingen goras i deklarationen 2010).
Bestammelsen géaller s&val svenska som utlandska
ersattningsbostader. Overlatarens nuvarande upp-
skovsbelopp finns pa specifikationen till inkomst-
deklarationen.

Undantag fran aterforing:

= om bostaden 6vergar till make, sambo eller hemma-
varande barn under 18 ar* genom arv eller testa-
mente
eller

= om bostaden 6vergar genom bodelning med
anledning av att ett samboforhéllande upphor,
skilsmassa eller makens eller sambons dod.

Sker bodelning under bestaende aktenskap ska upp-

skovsbeloppet daremot aterforas.

Vid de undantagna typerna av éverlatelse kan man,
om sa 6nskas, gora en frivillig aterforing (se avsnittet

*Vid tidpunkten for arvlatarens dodsfall.
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"Frivillig aterforing av uppskovsbelopp”). Las ocksa
om uppgiftsskyldigheten nedan.

Aterféringen redovisar du pa blankett K2. Fyll i namn,
personnummer och avsnitt J.

Obs! Den som tar emot en bostad genom arv,
testamente, gava eller bodelning 6vertar alltid den
tidigare agarens inkdpspris m.m. for den éverlatna
delen oavsett om uppskovsbeloppet har aterfors
till beskattning hos den tidigare dgaren eller inte.

Exempel

Sune har ett uppskovsbelopp pa 675200 kr som galler
fastigheten Torpet 5. (Beloppet finns pa specifikatio-
nen som bifogas inkomstdeklarationen.) Den 15 juli
2009 overlater han halva fastigheten till sin sambo
som gava (samboforhallandet har inte upphort).

Sune maste darfor aterfora halva uppskovsbeloppet
337600 kr (675200 kr / 2) till beskattning i deklara-
tionen 2010 och han ska fylla i blankett K2 avsnitt J.

Blankett K2, sidan 2

Bostadens beteckning fyller Sune i pa forsta raden i
avsnitt J. Det belopp 337 600 kr som maste aterforas
fyller Sune i vid punkt 2 och for 6ver till ruta 65 pa
Inkomstdeklaration 1. Se blankett K2 nedan.

Den skatt som Sune ska betala pa det aterférda upp-
skovsbeloppet &r 74 272 kr (337 600 kr x 22/30 x 30 %),
dvs. 22 % av det aterforda beloppet.

J. Frivillig aterforing av slutligt uppskov fran tidigare ar eller aterféring av uppskovsbelopp
vid arv, testamente, gava, bodelning ° eller vid forséaljning av ersattningsbostad i utlandet

Fastighetsbeteckning, namn pa bostadsréttsférening eller utlandsk lagenhetsbeteckning

Torpet 5
1. Nuvarande uppskovsbelopp + 675 200
7 etaranse bt e sarorg 0 " 5 337 600 b4 Inkomsidexiaration 10
** |3, Kvarvarande uppskovsbelopp = 337600

*Om du aterfor uppskovsbelopp som avser narings-
fastighet eller naringsbostadsratt ska du i stéllet fora
over beloppet fran ruta 06 till ruta 75 i Inkomstdeklara-
tion 1. Om uppskovsbeloppet som du aterfor avser en
bostadsratt i en s.k. oakta bostadsrattsforening ska du
i stallet fora 6ver beloppet fran ruta 06 till ruta 64 i
Inkomstdeklaration 1.

** Det kvarvarande uppskovsbeloppet som du réknat
fram vid punkten 3, blir det belopp som till nasta ars
deklaration ligger som underlag for schablonintakten
pa 1,67 % (las mer pa sidan 30).

Uppgiftsskyldighet vid 6ver-
latelse genom arv, testamente
eller bodelning nar aterforing

inte behOver goras

I de fall dar uppskovsbeloppet inte behover aterforas
till beskattning nar ersattningsbostaden évergar till
ny &gare vid arv, testamente eller bodelning (se ovan)
sé overgar uppskovsbeloppet i stéllet till den nya
agaren. Dodsboet eller 6verlataren ska darfor lamna
uppgifter under "Ovriga upplysningar” i inkomstdek-
larationen om beteckning pa den éverlatna bostaden
(aven bostadsrattsféreningens namn och organisa-
tionsnummer om det &r en bostadsrétt), uppskovs-
beloppets storlek samt den nya &garens namn, adress
och person-/organisationsnummer.
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Frivillig aterforing
av uppskovsbelopp

Om du har ett uppskov med vinst (uppskovsbelopp)
fran en tidigare forsaljning av bostad kan du valja att
frivilligt aterfora hela eller delar av det till beskatt-
ning innan bostaden séljs. Ditt nuvarande uppskovs-
belopp hittar du pa specifikationen till inkomstde-
klarationen.

Frivillig aterforing gor du pa blankett K2, pé sidan 2
i avsnitt J.

Obs! De ar da du valjer att géra en frivillig aterféring
maste det aterforda beloppet vara minst 20 000 Kr.
Om du har kvar ett uppskovsbelopp som understiger
20000 kr maste du aterfora hela beloppet. Har du
exempelvis kvar ett uppskovsbelopp som &r 18 000 kr,
far du endast gora frivillig aterforing med hela
beloppet, dvs. 18 000 kr.
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Exempel

Mats har ett uppskovsbelopp pa 275320 kr fran en
forsaljning 2002. (Beloppet finns pa specifikationen
som bifogats inkomstdeklarationen.) Mats vill vid
2010 ars taxering aterfora 60 000 kr av sitt uppskov
och han fyller darfoér i blankett K2. Nar han fyllt i
namn och personnummer pasidan 1 fyller han i
fastighetsbeteckningen, Granen 2, pa forsta raden i
avsnitt J. Det aterforda beloppet (punkt 2), 60 000 kr,

Blankett K2, sidan 2

for Mats 6ver till ruta 65 pa& Inkomstdeklaration 1.
Se blankett K2 nedan.

Den skatt som Mats ska betala pa grund av det
aterforda uppskovsbeloppet uppgar till 13200 kr
(60000 kr x 22/30 x 30 %), dvs. skatten ar 22 % av
det aterforda uppskovsbeloppet.

J. Frivillig aterforing av slutligt uppskov frén tidigare ar eller aterforing av uppskovsbelopp
vid arv, testamente, géva, bodelning ¢ eller vid férséljning av ersattningsbostad i utlandet

Fastighetsbeteckning, namn pa bostadsrattsforening eller utiandsk lagenhetsbeteckning

Gronen 2
1. Nuvarande uppskovsbelopp + 2725 320
. |2. Aterforing av uppskovsbelopp (minst 20 000 kr eller 08 60000 For 6ver beloppet till ruta 65
resterande belopp vid frivillig aterforing) - pé Inkomstdeklaration 11
£
3. Kvarvarande uppskovsbelopp = 215 520

*Om du aterfor uppskovsbelopp som avser narings-
fastighet eller naringsbostadsréatt ska du i stallet fora
over beloppet fran ruta 06 till ruta 75 i Inkomstdeklara-
tion 1. Om uppskovsbeloppet som du aterfor avser en
bostadsratt i en s.k. odkta bostadsrattsférening ska du
i stallet fora over beloppet fran ruta 06 till ruta 64 i
Inkomstdeklaration1.

** Det kvarvarande uppskovsbeloppet som du réaknat
fram vid punkten 3, blir det belopp som till nasta ars
deklaration ligger som underlag for schablonintakten
pa 1,67 % (las mer pa sidan 30).

Behdver du gora en skatte-
inbetalning vid aterforing
av uppskovsbelopp?

Har du gjort en frivillig aterforing av uppskovsbe-
lopp eller aterforing i samband med arv, testamente,
gava eller bodelning eller vid forséljning av ersatt-
ningsbostad i utlandet kan du bli tvungen att géra en
extra skatteinbetalning for att undvika kostnads-
ranta om du beraknar att fa ett underskott pa skatte-
kontot. Se vidare under avsnittet ”Sa har raknar du
ut skatten” pa sidan 31.
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Schablonintakt
pa uppskovsbelopp

Du som har fatt uppskov med beskattning av vinst vid
bostadsoverlatelse ska numera, varije ar, betala skatt
pa uppskovsbeloppet. Du pafors en schablonintakt i
inkomstslaget kapital som ar 1,67 % av det uppskovs-
belopp som du har kvar vid ingadngen av inkomstaret.
Skatt tas ut med 30 % av schablonintakten (motsvarar
en skatt pa cirka 0,5% av uppskovsbeloppet).

| deklarationen 2010 kommer alla som har ett slutligt
uppskovsbelopp fran 2009 ars deklaration eller tidi-
gare, att fa en schablonintakt fortryckt pa Inkomst-
deklaration 1. Den ingar i beloppet "Rénteinkomster,
utdelningar m.m.” (vid ruta 50) pa sidan 1. Den som
har ett preliminart uppskovsbelopp fran 2009 ars
deklaration maste sjalv rakna ut eventuell schablon-
intakt pa blankett K2. Las mer pa sidan 16.

Den fértryckta schablonintéktens storlek, liksom upp-
skovsbeloppets storlek, framgar av specifikationen
till inkomstdeklarationen.

Begar du avdrag for uppskovsbelopp i deklarationen
2010 kommer schablonintakt att paféras forst i dekla-
rationen 2011.

Du kan inte paverka schablonintaktens storlek vid
2010 ars inkomsttaxering om du gor en aterféring av
uppskovsbeloppet (frivillig eller i samband med arv,
testamente, gava, bodelning eller forsaljning av
ersattningsbostaden) i deklarationen 2010, utan det
ar forst i deklarationen 2011 som schablonintékten
paverkas av en sadan aterforing.

Uppgiftsskyldighet for den som
har ersattningsbostad 1 utlandet

Har du fatt avdrag for uppskovsbelopp och skaffat en
ersattningsbostad i utlandet ska du arligen lamna in
uppgifter till Skatteverket. Ar d&gandefoérhallandena
desamma som vid forvarvet av ersattningsbostaden
ska du som ar deklarationsskyldig i Sverige bifoga
blankett K2 till inkomstdeklarationen. Du fyller i s&
fall i namn och personnummer och satter ett kryss

i ruta 21 i avsnitt E pa forsta sidan av blankett K 2.
Skulle &gandeforhéllandena ha dndrats kanske du

maste aterfora uppskovsbeloppet till beskattning.
Las i avsnitten "Forséljning av ersattningsbostad i
utlandet” och "Arv, testamente, gava eller bodelning
pasidan 27.

Lamnar du inte ndgra som helst uppgifter om dgande-
forhallandena i din inkomstdeklaration kan Skatte-
verket komma att aterfora uppskovsbeloppet till
beskattning.

Fastighetsavgift
och fastighetsskatt

Du som har ett smahus som ar uppfort ska betala fastig-

hetsavgift. Har du en obebyggd tomt eller tomt med
ett smahus under uppfoérande ska du i stéllet betala
fastighetsskatt.

Fastighetsavgiften ar 6 362 kr for varje bostadsbygg-
nad med tillhérande tomtmark men hogst 0,75 % av

taxeringsvardet (byggnadsvardet och tomtmarksvar-

det) vid inkomsttaxeringen 2010. Fastighetsskatten

ar 1% av taxeringsvardet. Fastighetsavgift och fastig-
hetsskatt ska betalas for hela kalenderaret (2009) av
den som ar agare till fastigheten den 1 januari 2009.
Har du salt en fastighet dar 4ganderatten 6vergatt
senare an 1 januari 2009 ska du séledes betala fastig-
hetsavgift eller fastighetskatt for hela 2009. Agande-
ratten 6vergar normalt pa kopekontraktets datum
om inget annat har avtalats om tidpunkten fér &gande-
rattsovergangen. Férdelningen av fastighetsavgift
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eller fastighetsskatt mellan séljare och kopare far
regleras i samband med upprattandet av képekon-
traktet eftersom nagon fordelning inte kan goras i
inkomstdeklarationen.

Mer information om fastighetsavgift och fastighets-
skatt finns i broschyrerna:

= "Dags att deklarera” (SKV 325). Bestall pa var
servicetelefon, direktval 7101.

= "Fastighetsavgift och fastighetsskatt” (SKV 296).
Bestall pa var servicetelefon, direktval 7501.

or dn
larer+‘£9°r du hja/P

Exempel

Arne saljer sin villa med taxeringsvardet 1800 000 kr
till Erik. K6pekontrakt upprattas den 1 juni 2009.

| kbpekontraktet har Arne och Erik avtalat om att
aganderattsovergangen ska ske forst pa tilltrades-
dagen den 1 september 2009. Arne redovisar for-
saljningen i inkomstdeklarationen 2010.

Eftersom Arne ager fastigheten den 1 januari 2009
ska han betala fastighetsavgift med 6 362 kr for
hela &r 2009 vid inkomsttaxeringen 2010 (0,75 % av
taxeringsvardet 1800000 kr blir 13500 kr). Under-
laget for fastighetsavgiften ar fortryckt p& inkomst-
deklarationen 2010 med 848 267 kr (0,75 % av
848267 = 6362 kr).

I samband med kdpet avtalar de om att Erik ska
kompensera Arne for den fastighetsavgift, 2120 kr
(6362 kr x 4/12), som Arne far betala for tiden efter
aganderattsévergangen (1 september-31 december
2009). Arne ska inte redovisa kompensationen i
inkomstdeklarationen.

Sa har raknar du ut skatten

Vinst

Vinsten vid forsaljning av tillgangar, t.ex. fastighet,
ar inkomst av kapital. Ett aterfort uppskovsbelopp
tas ocksa upp som vinst. Skatten i inkomstslaget
kapital ar 30 %.

Vid forséljning av smahus ar skatten dock endast 22 %
av vinsten (skattepliktig del 22/30 x 30 %). Normalt
beskattas ett aterfort uppskovsbelopp pa samma satt,
men har du tagit upp ett aterfort uppskovsbelopp i
ruta 75 pa Inkomstdeklaration 1 ar skatten 27 % av
uppskovsbeloppet (skattepliktig del 90 % x 30 %). Har

du tagit upp det aterforda beloppet i ruta 64 pa Inkomst-

deklaration 1 ar skatten i stéllet 30 % av uppskovsbe-
loppet (skattepliktig del 100 % x 30 %).

I exemplet pa sidan 19 beraknades Bjérns vinst till
301200 kr (efter avdrag for uppskovsbelopp). Den
vinst som han ska beskattas for &r 220880 kr
(301200 kr x 22/30).

Den skattepliktiga delen av vinsten, 220 880 kr, réknas
samman med Bjorns andra kapitalinkomster och med

ovriga utgifter som han har hafti inkomstslaget kapi-

tal. Bjorn har haft ranteutgifter pa 50 000 kr och inga
andra inkomster av kapital an vinsten. Nettot, inkomst
av kapital, beskattas med en statlig skatt pa 30 %.

Bjorn har fatt preliminar skattereduktion for ROT-
arbete enligt fakturamodellen med 30000 kr. Bjorn

far slutlig skattereduktion med samma belopp efter-
som skattereduktionen inte Overstiger Bjorns sam-
manlagda skatt.

Beskattningsbar for-

varvsinkomst (I6n m.m.) | Kapital
Vinst + 220880
Rénteutgift - 50000
Inkomst
av kapital = 170880
Skattesats 30%

Statlig och kommunal

inkomstskatt = 100000 | Skatt = 51264

Sammanlagd skatt 100 000 + 51 264 = 151 264 kr

Forlust

Om du far en forlust vid forsaljning av ett smahus far
du avdrag med endast 50 % av forlusten. Om forlusten
tillsammans med dina 6vriga inkomster och utgifter
i kapital leder till ett underskott av kapital, far du
avdrag for detta i form av en skattereduktion vid skatte-
utrakningen.

Om Bjorn i stallet gjort en forlust pa 88000 kr
(44000 kr eller 50% av forlusten far han avdrag for)
vid forséljningen blir resultatet féljande:
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Beskattningsbar for- Behover du g('Sra

varvsinkomst (I6n m.m.) | Kapital en Skatteinbetaln i ng?
Forlust - 44000 Om du beridknar att i ett underskott pa skattekontot
Ranteutgift - 50000 som kommer att 6verstiga 20 000 kr kan du géra
Underskott en extra skatteinbetalning for att undvika kostnads-
av kapital = 94000 réinta. Inbetalningen ska var bokford pa Skattever-
Skattesats 30% kets plus- eller bankgiro senast den 12 februari

Statlig och kommunal Skatte- 2609 2010.

inkomstskatt = 100000 | reduktion = 28200

Om ditt underskott pa skattekontot i stillet kom-
Sammanlagd skatt 100000 — 28 200 = 71800 kr mer att uppgé till hogst 20 000 kr, kan du ocksa
gora en skatteinbetalning for att undvika kostnads-
ranta. Denna inbetalning ska ddremot vara bokford
pa Skatteverkets plus- eller bankgiro senast den

3 maj-26069 2010.

Pa underskott av kapital far du skattereduktion
med 30 % om underskottet 4r hogst 100000 kr. Om
underskottet av kapital dr storre dn 100 000 kr dr

skattereduktionen 30 % av 100000 kr, dvs. 30000 kr, Mer information om skatteutrikning och inbetalning
plus 21 % av den del av underskottet som overstiger av skatt finns bland annat i broschyren "Dags att
100000XKr. deklarera” (SKV 325) och i ”Skatteutriknings-

broschyren” (SKV 425).
Ocksa hir far Bjorn slutlig skattereduktion for ROT- roschyren” ( )

arbete med samma belopp som den preliminira
(30000 kr). Skattereduktionen overstiger inte Bjorns
sammanlagda skatt.

Behover du hjalp?

Vi har informationstriffar for dig som ska deklarera
din forsiljning av smahus eller dgarldgenhet. Dir
gar viigenom hur du ska fylla i blankett K5.

G4 in pd www.skatteverket.se/infotraffar och
vilj "Informationstriffar”. Dir ser du nir vi har en
informationstraff som passar dig.

Sjalvbetjaning dygnet runt
Webbplats: skatteverket.se
Servicetelefon: 020-567 000

Personlig service
Ring Skatteupplysningen,
inom Sverige: 0771-567 567

fran utlandet: +46 8 564 85160

Skatteupplysningens 6ppettider:
Mandag-torsdag kl. 8-19, fredag kl. 8-16

é@ﬁ\ Skatteverket

SKV 379 utgava 16. Utgiven i januari 2010.
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