R ksskatteverkets neddel anden

| SSN 0282- 3837

Serie S Taxering - Uppbord- Mervardesskatt

Ri ksskatteverkets rekonmendati oner mm RSV S
om grunderna for taxeringen och 1999: 26
vardesattni ngen vid 2000 ars al |l ndnna

fastighetstaxering av industrienheter

utom for taktmark

Ri ksskatteverket faststaller nmed stdd av 3 kap. 6 8§
fasti ghet st axeringsforordni ngen (1993:1199) f6lj ande
rekommendati oner mm om

del s varden i tontvéardetabellerna pad satt frangar av bilaga 1,

dels relativa kapitaliseringsfaktorer i |K-tabellerna pa satt
framgar av bilaga 2,

dels relativa hyror per kvadratneter i |Htabellerna pa satt
frangar av bilaga 3,

del s nedrakni ngsfaktorer i IN-tabellen pa satt frangar av bil aga
4,

del s onr @kni ngsfaktorer i |Otabellen pa satt frangar av bil aga
S,

del s grunderna for taxeringen och vardesattni ngen av
i ndustri enheter utom for taktmark.

1 I nl edni ng

Ar 2000 sker allnén fastighetstaxering av hyreshusenheter,
i ndustri enheter, el produkti onsenheter och speci al enheter (AFT 00).

De grundl aggande best amrel serna om fasti ghetstaxering finns

fasti ghet staxeringsl agen (1979:1152), FTL, och

fasti ghet st axeri ngsf 6rordni ngen (1993:1199), FTF. | 0&vrigt har

Ri ksskatteverket (RSV) ned stdod av 6 kap. 1 8 och 11 kap. 1 8 FTF
beslutat foreskrifter omvarderingen vid fastighetstaxering

(RSV: VF) och om i ndel ningen i vardeonraden (RSV:VO). Vidare har RSV



besl utat foreskrifter om forberedel searbetet infdr den all manna
fasti ghet st axeri ngen av smdhusenheter (RSV: SFF), |antbruksenheter
(RSV: LFF) och hyreshus- och industrienheter (RSV:H FF) och for

onr akni ngen (RSV: OMR). RSV och skatt enyndi ghet erna besl utar ocksa
rekomrendati oner om bl .a. riktvarden sant grunderna for taxeringen
och véardesattni ngen.

Till ledning for fastighetstaxeringen |amas i det foljande
rekomrendati oner mm om grunderna for taxeringen och
vardeséattni ngen av industrienheter utomtaktmark.

2 Var der i ngsenhet
2.1 | ndust ri byggnad
Uppdel ni ng

I ndustri byggnader |i ksom andra byggnader ned ett visst varde

(50 000 kr) skall utgoéra en sarskild varderingsenhet. Av 6 kap. 3 §
FTL frangar, vad galler avkastni ngsvarderade industribyggnader, de
tre olika | okaltyperna — produktionsl okal er, industrikontor och
lager mm - normalt utgdra skilda varderi ngsenheter.

Aven i ovrigt ar det ndjligt att dela upp industribyggnader i flera
varderingsenheter, om det underl attar véarderingen.

Rekommendat i oner:

For att underl atta varderi ngen kan en byggnad
uppdel as i flera varderingsenheter, om utrymren
tillhorande en | okaltyp bor indelas i olika

st andar dkl asser eller omflera olika byggnader har
sammanbyggt s nmed gangpassage, sluss eller |iknande
och | okal erna i dem har avsevérda skill nader

fraga om st andard.

Sammanf 6ri ng

Det &ar vidare nbjligt att sammanfora flera industribyggnader eller
del ar av industribyggnader till en varderingsenhet. En
forutsattning for detta ar att byggnaderna eller delarna av dem

i ndel as enhetligt. De skall sal edes asattas samm

kl assi ficeringsdata avseende varderi ngsfaktorerna | okal typ,
standard och al der.

Rekommendat i oner:

Ut rymmen i nom sadan del av en industribyggnad som
primart utgor hyreshus eller special byggnad, nen
somindel ats somindustribyggnad pad grund av att
byggnaden till ©vervagande del utgor

i ndustri byggnad bor ingd i eller utgora en eller



2.

fl era varderingsenheter. Harvid bor bostads- och
buti ksutrynmmen till hoéra en varderi ngsenhet som

i ndel as som i ndustri kontor. Garage bor inga

var deri ngsenhet som i ndel as som | ager.

Om byggnadsdel en inte | &npli gen kan varderas enli gt

den for | okal er foreskrivna varderingsnetoden, bor
detta beaktas genom justering for séareget
f 6r hal | ande.

Tont mar k

Nagon ndjlighet att dela upp industritont eller sammanfora flera
sadana till en varderingsenhet finns inte enligt 6 kap. 7 § FTL.

fraga omindel ningen i varderingsenheter av tonmtnmark ar det sal edes

avgor ande vad som avses ned begreppet tont.

3

3.

Rekommendat i oner:

Tomtmark till horande en industrienhet bor utgdra en

varderingsenhet. Qikheter i fraga omutforda

expl oat eri ngsat garder och behov av iansprakstagande

b6ér beaktas genom justering for saregna
f 6r hal | anden och inte genom uppdelning i flera

varderingsenheter. S. k. reservmark bor sal edes inte

ut gora sarskild varderingsenhet.

I ndustri byggnad

Val av varderi ngsnet od

Bestammel sen i 11 kap. 1 8 FTL anger som huvudregel att
i ndustri byggnad skall varderas enligt avkastni ngsnetoden.

Fol j ande byggnader skall enellertid enligt bestammelsen i 11 kap.
1 8 FTL varderas enligt produktionskostnadsmnmetoden

*

byggnader som har endast begréansad anvéndbarhet foér annat
andamal an for vilket de utnyttjas och |iknande speciella
byggnader (s.k. skréaddarsydda byggnader)

bensi nst at i onsbyggnader

andra byggnader ned ol anplig utforming foér norma
I ndustri produktion

byggnadskonstrukti oner sominte har karaktar av hus.



Bestammel sen i 11 kap. 1 8 FTL innebar att val et av véarderi ngsnetod
- avkast ni ngsnetod el | er produktionskostnadsnetod - ej ar fritt. Ar
byggnati onen av den art som sags i andra neni ngen i bestanmel sens
forsta stycke skall produktionskostnadsnetoden till anpas. | annat
fall skall avkastni ngsnetoden anvéndas.

Skr addar sydda byggnader

Se Ri ksskatteverkets rekonmendationer mm (RSV S 1999:24) om
al | minna grunder for taxeringen och vardesattni ngen vid
fasti ghet staxering.

3.2 Avkast ni ngsnet oden
3.2.1 Kl assificering av véardefaktorer
3.2.1.1 Lokaltyp

Lokal typ bestans enligt 11 kap. 4 8 FTL ned hansyn till om
varderingsenheten ar inrattad som produkti onsl okal er,
i ndustrikontor eller lager mm

| fraga omde tre olika klasserna for vardefaktorn | okaltyp galler
bl . a.

Vid vardering enligt avkastni ngsnet oden skall vid klassindel ning av
vardefaktorn | okaltyp nmed kl asserna produktionsl okal er,
i ndustrikontor och lager mm forstas foljande

Pr odukt i onsl okal er
Med produktionsl okal er avses | okal er som ar inrattade for
produktion, service eller |iknande.

I ndustri kont or

Med i ndustrikontor avses |okaler soméar inrattade for kontor,
personal utrynmme, utstallning eller |iknande och ar bel agna i en
byggnad somtill Overvagande del inrymer produktionsl okal er
och/eller lager mm

Lager mm
Med | ager mm avses |okaler somar inrattade for |ager, forrad
el ler liknande sant oOvriga |okaler, somej kan hanfoéras till nagon

av ovanst dende | okal typer (2 kap. 11 8§ RSV: VF)
Rekomendat i oner:

Normal t bor garageutrymmen inrynda

i ndustri byggnad hanféras till lager mm och

| aboratorielokaler till industrikontor.

Bost adsl agenheter, inrynda i industribyggnad, bor
kl assi ndel as som i ndustri kont or.

3.2.1.2 Storl ek



Storl eken bestéans enligt 11 kap. 4 8 FTL ned hansyn til
var deri ngsenhet ens yta.

Rekommendat i oner:

En industribyggnads storlek anges i kvm | okal area
(LOA), SS 02 10 53.

Nagon kl assi ndel ni ng sker inte av vardefaktorn storl ek.
3.2.1.3 Al der

Som anges i 11 kap. 4 8 FTL skall vardefaktorn alder for en

i ndustri byggnad enligt FTL enligt huvudregel n anges genom ett
vardear. Vardearet utgors av byggnadens nybyggnadsar omtill- eller
onbyggnad i nte skett.

Rekommendat i oner:

Har till- eller onmbyggnad inte skett efter 1993 boér
det vid allmin fastighetstaxering (AFT) 1994 eller
det vid senast ars sarskilda fastighetstaxering
(SFT) bestanda vardearet bibehdllas vid AFT 00, om
denna var dear sbest aming inte visas vara fel aktig.

Har till- eller onmbyggnad skett efter 1993 och
detta inte beaktats vid SFT, bor en onprdvni ng av
vardearet ske ned utgangspunkt fran de efter ar
1993 nedl agda kost naderna och det vid AFT 94

best anda vardearet, om vardedrsbest ammi ngen vid
AFT 94 ell er nedl agda kostnader inte visas |eda
till felaktigt resultat.

Har nytaxering skett efter 1994 och har till- eller
onbyggnad skett efter nytaxeringen, boér pa

not svar ande séatt kostnaderna for dessa
byggnadsar bet en och det vardear som bestéants vid
nyt axeringen normalt |&ggas till grund for

var dedr sbest ammi ngen vi d AFT 00.

Vad som sagts omtill- eller onbyggnad galler ocksa
i fraga om andra atgarder som forl anger byggnadens
l'ivsl angd.

| nneb6r den av rekonmendati onerna ar att det vardear som best andes
vid AFT 94 eller senare ars SFT normalt skall godtas. Det ar endast
da asatt vardear visas vara fel aktigt somen total onprovning skal
ske. En sadan onproévning kraver normalt tillgang till uppgifter om
santliga atgarder somvidtagits pa byggnaden efter 1929. En

ber akni ng av vardearet ned | edning av de nedl agda kost naderna kan i
vissa fall bli mssvisande. Det ar da de vid om och till-
byggnader na nedl agda kost naderna uppenbart inte ar janforbara ned
rekommender ade varden pa nybyggnadskost naderna vid olika



ti dpunkter.

Rekommendat i oner:

D& byggnads vardear skall bestanmmas ber dknas den
i vsl angd som byggnaden skull e ha om nornal a
reparations- och underhal | sadtgarder gjorts pa
byggnaden nmed ut gdngspunkt fran nybyggnadsaret. Vid
sammanvagni ngen av nybyggnadsar och onbyggnadsar
skal |l darfor inte ingd kostnader som avser nornalt
underhdl | av den ursprungliga byggnaden. Aven om
denna har ett kraftigt eftersatt underhall bor man
bortse fran kostnader for att uppna ett nornalt
under hal | sl age for byggnaden. Under hal | skost nader
bor darfor beaktas bara till den del de klart
paver kar byggnadens &aterstaende |ivsl angd.

Onbyggnadsti | | agg

Rekomrendat i oner:

For om och till byggda i ndustri byggnader bor en

j ankni ng av vardearet bestanmms nmed hansyn till
asatt vardear och ett onbyggnadstill agg avseende
ett beraknat antal ar. Genom onbyggnadstill agg
beakt as onfattningen och tidpunkten f6ér om eller
till byggnaden. Orbyggnadstill dgget avser den 6kning
av byggnadens aterstaende |ivsl angd somom eller
tillbyggnaden ger.

Onfattningen av om eller tillbyggnad bor héanforas

till en av nedanstaende tre grupper ned hansyn til
om och tillbyggnadskost nadens storl ek i
forhal l ande till nybyggnadskostnaden for en

i ndustribyggnad vid tiden for om eller
till byggnaden

Gupp 1: Om och tillbyggnadskost naden dversti ger
70 % av nybyggnadskost naden.

Gupp 2 Om och tillbyggnadskost naden utgor 20 %
— 70 % av nybyggnadskost naden.

Gupp 3: Om och tillbyggnadskost naden
understiger 20 % av nybyggnadskost naden

| begreppet om och tillbyggnad innefattas i detta sammanhang al |l a
at garder som Okar byggnadens aterstaende |ivslangd sasom storre
renoveringar och reparationer sant storre underhdl | sarbeten.

Rekomrendat i oner:

For ber &kni ng av nybyggnadskost naden vid tidpunkten
for om och tillbyggnaden bér foljande bel opp Over



nybyggnadskost nader for ordi ndra industribyggnader

anvandas.
Ar Pr odukt i on I ndustrikon | Lager mm
S- tor (kr/kvm | (kr/kvm
| okal er
(kr/kvm br uksar ea) br uksar ea)
bruksar ea)
1950- 59 500 500 400
1960- 64 600 700 500
1965- 69 700 900 600
1970-74 1 100 1 100 900
1975-76 1 500 1 500 1 200
1977-78 1 900 2 300 1 500
1979- 80 2 400 3 200 1 900
1981- 82 2 800 4 000 2 200
1983- 84 3 400 4 600 2 700
1985- 86 4 000 5 500 3 300
1987- 88 4 300 5 900 3 500
1989 4 700 6 500 3 900
1990 5 600 7 700 4 600
1991- 93 5 900 8 100 4 900
1994- 96 6 000 8 200 5 000
1997 6 100 8 400 5 100
1998 6 300 8 700 5 300
1999 6 500 8 900 5 400

| ovanst aende byggnadskost nader ingar inte
mervardeskatt eller onséttningsskatt nen darenot
ranta under byggti den. Orbyggnads- och

till byggnadskost nader bér bestanmas pa sanma satt.

Rekomrender ade nyprodukti onskost nader utgdr genonsnittliga

ber akni ngar for riket. Det kan har sarskilt noteras att variationer
f orekonmer nmed hansyn till var i |andet byggnati onen sker. Vidare
kan vari ati oner &aven forekomma ned hénsyn till byggnadens standard.

Rekomendat i oner:

For om eller tillbyggda industribyggnader inom
ovannamda tre grupper bor janmkni ng av vardearet
not bakgrund av onfattningen av om eller

till byggnader ske pa foljande satt:

G upp 1: vardedret bestanms till om eller
till byggnadsaret.

G upp 2: Var dedret bestans genom att det
vardedr industribyggnaden skulle
haft omdet inte varit foremél for
om eller tillbyggnad 6kas ned



Ti | | byggnad

Onbyggnad

onbyggnadstil | &gget. Detta be-
raknas ned |l edning av om eller
till byggnadens onfattning och bor
inte géras sa stort att vardearet
blir lika med omeller

till byggnadsaret.

G upp 3: vardearet andras inte.

Rekomrendat i oner:

Vi d best ammandet av kostnaderna for en till byggnad
bor tillses att kostnaderna for tillbyggnaden inte
berdaknas hogre an vad en nybyggnad av not svarande
utrymre skull e ha kostat.

Vid tillbyggnad av |ikvardi ga utrymen kan
nybyggnadséaret och onbyggnadséaret enkl ast vagas
samman nmed | edning av storl eken av ytorna av den
gam a och den nya del en. Om dar enot

ur sprungsbyggnadens och till byggnadens ytor inte ar
I'i kvardi ga, bor sammanvagni ngen ske ned | edni ng av
nor mal kost nader na under onbyggnadsaret att

nyuppf 6ra den nya och den gamnl a del en av byggnaden

Rekomrendat i oner:

Under hal | sat garder och onbyggnad avseende endast

i nredni ngsdetal jer, sominte forl anger byggnadens
aterst dende |ivslangd, bor inte paverka

var dear sbest ami ngen, oavsett om
avkast ni ngsf 6r magan okar .

En onbyggnad som i nnebdr att berdrda byggnadsdel ar
fornyas till 100 % kan i princip behandl as som en
tillbyggnad, dar nybyggnadsaret far galla for ej
onbyggda del ar och onbyggnadséaret for de onbyggda
del ar na.

Vid en onbyggnad som endast innebar en viss
fornyel se av byggnaden bér onbyggnadskost naden
princip svara not skalig andel av nornma
nybyggnadskost nad f6r de onbyggda del arna. En sadan
andel kan uppskattas not bakgrund av vil ka
byggnadsel enent som aterstar fran nybyggnadsar et
och vil ka byggnadsel enent somtillkommt vid
onbyggnaden

3.2.1. 4 St andard



St andarden fo6r en varderi ngsenhet bestans enligt 11 kap. 4 8§ FTL
med hansyn till | okal ytans utfdrande och utrustning.

For vardefaktorn standard skall enligt 11 kap. 4 8 FTL indel as
m nst tre kl asser.

var def akt orn standard for produktionsl okal er, industrikontor och
lager mm indelas enligt 1 kap. 13 8 FTF och bilaga 6 till FTF
(I H-tabell) foljande standardkl asser:

Produkti onsl okal er indelas i klasserna nmycket enkel, enkel, nornal
och hog standard.

I ndustri kontor indelas i klasserna enkel, normal och hdg standard.

Lager mm indelas i klasserna nycket enkel, enkel, normal, hodg och
mycket hog standard.

Pr odukt i onsl okal er

Enligt I Htabellen skall indelningen i standardkl asser for produk-
tionsl okal er ske enligt foljande

St andar dkl ass St andar dpoang
Mycket enkel standard 1-12

Enkel standard 13-19

Nor mal standard 20-26
Hog st andard 27—

Rekommendat i oner:

| fraga om produktionsl okal er bor klassificeringen
ske i de fyra standardkl asserna ned | edning av den
beskri vni ng som redovi sas nedan sant ned sto6d av
ber dknade st andardpoéng. Kl assificeringen bor i
princip hanforas till de ndjligheter att bedriva
normal industriproduktion somforeligger i
produkti onsl okal erna i fraga.

Nor mal i ndustri produktion
Rekomrendat i oner:

Med normal industriproduktion bor avses saval
tillverkning som | agerhantering i nomonraden som
nmekani sk ver kst adsi ndustri, traforadlingsindustri,
[att tillverkningsindustri, etc.

Till nycket enkel standard bdr hanf oras

pr odukti onsl okal er nmed nycket ogynnsanma
forutsattningar for normal industriproduktion,
t.ex. besvarande tillfartsforhallanden, produktion
i flera vaningsplan, |ag takhojd, ogynnsamma



dagsl j usf orhal | anden, sma avstand nel | an bar ande
el ement som begransar | okal ens utnyttjande, ingen
uppvarmming eller ventilation etc.

Till enkel standard boér hanforas produkti onsl okal er
med begrdnsade forutsattni ngar foér norma

i ndustri produktion, t.ex. besvéarande till-
fartsforhal |l anden, produktion i flera vani ngspl an,
&g eller relativt | &g takhojd, endast enklare
ventilation etc.

Till normal standard bor hanforas
produkti onsl okal er med tillfredsstallande
forutsattningar for normal industriproduktion.

Till hog standard bor hanf 6ras produkti onsl okal er
med goda el ler mycket goda forutsattningar for
normal industriproduktion, t.ex. goda
tillfartsforhdll anden, produktion i ett eller tva
pl an, gynnsam takhojd, relativt stort avstand
nmel | an barande el enent som begransar byggnadens
inre utnyttjandet etc.

Som st 6d for standardkl assificeringen av

pr odukti onsl okal er bdr den standardpodng utnyttjas
som redovi sas for |okalen i fraga. Med

st andar dpoang avses darvid summa st andardpoang f or
pr odukti onsl okal en dar poangen bedénts for var och
en av tio standardfragor enligt

dekl ar ati onsbl anket t en.

Poangt abel | en for berakni ng av standardpoang redovi sas nedan.
Rekomrendat i oner:

FoOl j ande poangtabel|l bor ligga till grund for
podngsat t ni ngen:

1. Tillfartsforhall anden

M ndr e goda: Kan nas ned endast mindre
(2-axliga) lastfordon,
vi ssa tranga passager etc.1 poang

Nor mal a: Kan nas nmed nornal a
(2-3-axliga) lastfordon
aven ned mndre sl dp etc.2 poang

CGoda: Kan nas nmed stoérre | ast-
fordon, trailer, gods-
vagn eller |iknande 3 poang



2. In- och utlastningsforhal | anden

M ndr e goda: Endast enklare hiss till
produkti onsl okal er i 0Ovre
pl an el ler |iknande 0 poéang
Nor mal a: Lastkaj eller |iknande

mar kpl anet, s.k. industri-
hiss eller Iiknande til
eventuella 6vre plan etc.1l poéang

CGoda: Mar kpl an ned | ast kaj,

korramp till eventuella
ovre plan eller |iknande 2 poéang

3. Antal vaningsplan i produktionsenhet

Tre eller flera: 0 poéang
Tva: 2 poang
Ett: 5 poang

4. Dagsl jusforhal | anden

Mndre tillfreds- Pr odukt i onsl okal er ned
stal | ande for begr &nsat dagsl j usi n-
normal industri- sl &pp genom vagg-
pr odukti on: el | er takpl acerade
fonster 0 poéang

Tillfredsstall ande Pr odukt i onsl okal er

for normal i ndu- med tillfredsstall ande
striproduktion: dagsl j usi nsl app 3 poang
Goda: Pr odukti onsl okal er ned

goda dagsl! j usf orhal | an-

den, onbyggnad til

kontor ndjlig (Ijus-

i nsl &pp foretradesvis

genom vaggpl acer ade

fonster) 5 poang

5. Fri takhojd
Fri takhojd under barande bal k:

Mndre &an 3,5 m 0 poéang



3,5 -6,0m 3 poang

Mer &n 6,0 m 5 poang

6. Barande el enent

Avst &nd nel | an barande el enent som begr ansar
byggnadens inre utnyttjande:

M ndre @& 6 m 0 poéang

6 meller nmer: 5 poang

7. Maxi mal gol vbel astni ng

M ndre &n 500 kg/ kvm 0 poéang
500 — 1 500 kg/ kvm 1 poéang
Mer &n 1 500 kg/ kvm 3 poang

Anm I ndustrilokal er har i allmnhet gol vbari ghet
pa 500 — 1 500 kg/ kvm (betongplatta pa mark etc).
Mer &n 1 500 kg/ kvm f orekommer bl.a. vid tyngre
ver kst adsi ndustri .

8. Uppvar mi ng

Nej : Moj | i gheter till uppvéarming
saknas. Varnepanna el ler
var m uf t si nbl &sni ng e
i nstal |l erad 0 poéng

Ja: El-, fjarr- eller egen

centralvarne eller varm

| uf t sinbl &sning installerad 5 poang
Anm Lokal er dar enstaka varneel enent ell er
i knande for punktuppvdrmming etc. installerats
kl assi fi ceras som om varne saknas.
9. Elinstallation

M ndre &n 100 Anpere: 0 poéang

100 — 200 Anpere: 1 poéang
Mer an 200 Anpere: 2 poang



| ndustri kont or

10. Ventil ation

Endast fl &kt -
evakueri ng

Mekani sk ventil ati on,
endast franluft mnmed
till horande fl aktar,
trumor och kanal er 0 poang
FI aktar, trummor och

kanal er for distri-

| nbl &sni ng och
f | &kt evakue-

ring till- och bution av till- och
franluft: franluft installerade 2 poang
Lufttenperering Modern s. k. konfort-

(konfort) och/ ventilation eller

el l er varnme- i knande 5 poang

at er vi nni ng:

Var def akt orn standard for industrikontor indelas somfrangar bl.a.

av | H-tabellen i

de tre standardkl asserna: enkel, normal och hdg.

Rekomrendat i oner:

| fraga omindustrikontor bor klassificeringen i de
tre standar dkl asserna ske ned | edning av foljande

beskri vni ng:

Till enkla industrikontor hanfors kontor ned enkel
gol vbel aggni ng, skarnvaggar av trafi berplattor

el ler liknande, |3ag bel ysni ngsstandard, ingen

f1 akt evakuering, |1ag standard i vatutrynmmen, dvs.
enkl are gol v och vaggbekl adni ng och enkel sanitéar
utrustning etc.

Till normala industrikontor héanfdrs kontor ned

gol vbel aggni ng av enklare textil-, linoleum eller
pl astmatta, regel vaggar med gi psplattor eller

I i knande, nekani sk ventilation, god bel ysni ngs-
standard, tillfredsstall ande standard

vatutrymen, dvs. golv- och vaggbekl adnad av
nodernt slag och tillfredsstallande sanitar utrust-
ning etc.

Till hogkl assiga i ndustri kontor hanférs kontor ned
textil-, linoleum eller plastmatta av hogre
kvalitet, parkett eller |ikvardi g gol vbel &ggni ng,
moj lighet till tenpererad luft och hdg belys-

ni ngsst andard, hog standard i vatutrymmen, dvs.

gol v- och vaggbekl adnad av nodernt slag och



hogkl assi g sanitéar utrustning etc.
Lager mm

Var def akt orn standard for lager mm indelas somtidigare
redovi sats i de fem standar dkl asserna nycket enkel, enkel, nornal
hég och nmycket hog.

Rekomrendat i oner:

| frdga omlager mm bor klassificeringen i de fem
st andar dkl asserna ske ned | edning av f6ljande be-
skrivni ng:

Till nycket enkel standard hanfors | ager av typ
f.d. ekonom byggnad etc. |iksom byggnader ned
mycket enkla vaggar, utan eller nmed nycket enkel
bel ysning etc.

Till enkel standard hanférs |lager mm av typ

kal | forrad, enkla oisol erade byggnader ned | ag

t akhoj d, | ag bj al kl agsbari ghet, enkla vaggar, |&ag
bel ysni ngsst andard och utan sarskild ventil ati ons-
utrustning etc.

Till normal standard hanfors lager mm i isolerade
byggnader ned godt agbar pl anl 6sni ng,
tillfredsstall ande takhdjd och bjal kl agsbari ghet,
mekani sk ventilation, tillfredsstallande bel ysning
och | ast ni ngsf 6r hal | anden etc.

Till hog standard hanfors lager mm i isol erade
byggnader nmed stora friytor, normal eller hég
takh6j d, hog bj al kl agsbari ghet, god ventilation och
bel ysning, direktinfart eller |astkaj etc.

Till mycket hoég standard hanfors utprégl ade s. k.
hogl ager, noderna | ager ned stort inslag av
automati serad hantering etc.

3.3 Pr odukt i onskost nadsnet oden
3.3.1 Klassificering av vardefaktorer

Ri kt vardet for en industribyggnad, varderad enli gt

pr odukti onskost nadsnet oden, ber&aknas genom att

at er anskaf f ni ngskost naden nul tipliceras ned en rekommender ad
nedr akni ngsfaktor, grundad pa vardef aktorerna al der,
byggnadskat egori och ortstyp sant ned 0,75 for att erhdlla
riktvardet (jfr 11 kap. 7 8 FTL och 1 kap. 16 § FTF).

3.3.1.1 Ateranskaff ni ngskost nad



Med at er anskaf f ni ngskostnad for byggnad avses enligt 5 kap. 6 8§
andra stycket FTL kostnaden for att under andra aret fore

t axeri ngsaret uppfora en notsvarande anl dggni ng. Kost naden kan
best &nmas anti ngen genom en ber dkni ng grundad pa erfarenheter om
byggnadskost nadernas storlek detta ar, eller genomen onrakning av
den fakti ska byggnadskost naden ned en onr &kni ngsfaktor. Denna
faktor skall bestanmas sa att nan dari genom beaktar andringen i
byggnadskost nad nel | an nybyggnadsaret och andra aret fore

t axeri ngsaret.

Fakti sk byggnadskost nad
Rekomrendat i oner:

| de faktiska byggnadskost naderna bor ingd santliga
kost nader for att uppfora en notsvarande anl &ggni ng
oavsett finansieringsformen. Mervardesskatt

medr dknas till den del som ar effektiv.

De faktiska kostnaderna bor onfatta santliga

kost nader for att uppfdra en notsvarande

anl aggni ng. De faktiska byggkost naderna bor sal edes
best &mmas i nkl usive, vid tidpunkten for

uppf 6randet, eventuella statsbidrag eller andra
former av bidrag eller stod (rantefria |an etc.)
som kan ha utgatt for att uppfora anl aggni ngen

i fraga. Under nivaaret utgdende generella bidrag
for aktuell typ av anl aggni ng bor darefter

avr aknas.

Er f ar enhet st al
Rekomrendat i oner:

Vid utnyttjande av erfarenhetstal betréaffande
byggnadskost naden boér at er anskaf f ni ngskost naden
berdknas for varje varderi ngsenhet som produkten av
rekommender ade erfarenhetstal och byggnadens

storl ek (bruksarea, bruttovolymeller annat

storl eksmatt).

For industribyggnader vil ka skall varderas enli gt

pr odukt i onskost nadsmet oden kan sadana skil | nader forekomm i t.ex.
t akhoj der, byggnadstyp, byggnadsarea, ort mm att

byggnadskost naderna kan foérvéantas |igga avsevart utanfor de ovan
angi vna kost nadsi ntervall en.

Som en mycket grov schablon i fraga om nybyggnadskost naden kan
foljande erfarenhetstal anvéndas:



Tabel | oOver erfarenhetstal for produktionslokal er kr/kvm BTA

Takhoj QO sol erad | sol erad byggnad

d byggnad
Enkel Nor mal Hog st andard
st andard st andard

<6 m |1 500-2 500 3 500-6 000 5 500-8 000 7 000-10 000

6-12 m |2 000-3 000 5 500-8 000 7 500-10 8 500-12 500

000

> 12 m - 7 500-10 9 000-12 10 000-15
000 000 000

Fol j ande uppgifter ligger till grund for klassificeringen ifraga om

st andar d.

O sol erad byggnad: Stomme di nensi onerad enbart foér snd- och
vindl ast. Golv dinensionerat for smd laster och litet slitage.
| sol eri ng saknas. |ngen uppvarming. Mekani sk ventilation saknas.

| sol erad byggnad - enkel standard: Stomme di nensi onerad enbart for
sné- och vindlast. Golv dinensionerat for sma |aster och litet
slitage. Enkel, tunn isolering. Enkel uppvarmming. Enkel nekani sk
till- och franluftsventilation.

| sol erad byggnad - normal standard: Stomme di nensionerad for |aster
ut dver snd- och vindlast. Golv dinensionerat fér normala | aster och
normalt slitage. Normal isolering och uppvarming. Mekanisk till-
och franluftsventilation av nornmal standard.

| sol erad byggnad - hdg standard: Stonme di nensionerad foér stora
| aster utodver sn6- och vindlast. Golv dinensionerat for stora

| aster och hart slitage. Tjockare isolering ned hog standard pa
uppvarming. Sarskilda krav pa god luftkvalitet.

St orl eken pa byggnaden har betydel se for berakni ng av

produkti onskost naden. Fo6r en liten industril okal (under ca 500 kvm
anvands normalt oOvre delen av det angivna intervallet. For storre

i ndustri | okaler (6ver ca 2 000 kvm) anvéands nornmalt undre del en av
intervallet.

Rekomendat i oner:

For att berakna ateranskaffni ngskost naden f o6r
normal a i ndustri kontor kan ett erfarenhetstal om
7 500 - 10 000 kr/kvm anvandas.

At er anskaf f ni ngskost naden f 6r sil obyggnader kan



berdaknas efter en schablon av 1 800 kr/Il agringston.
Lagri ngskapaciteten anges i ton vete ned densiteten
0, 78.

Met odval
Rekomrendat i oner :

Den faktiska kostnaden bdr anvéandas som grund for
ber a&kni ngen av at er anskaf f ni ngskost naden f or
byggnader som uppforts efter 1980, om kostnaden ar
kand och anledning inte finns till antagande att
den ar onormal. FOr andra byggnader bor
erfarenhet stal anvandas, om sadana finns for den
aktuella typen av byggnader.

Fakti ska byggnadskost nader skall saledes i forsta hand konma til
anvandni ng fo6r byggnader uppfdrda under den senaste tiden. Faktisk
byggkost nad kan &ven anvandas f o6r &l dre byggnader omtillfoérlitliga
erfarenhetstal for den aktuella typen av byggnad saknas. En
avvagni ng maste sal edes goras nellan & ena sidan aktualiteten av
fakti sk byggnadskostnad for objektet och & andra sidan forekonsten
av anvandbara erfarenhetstal for byggnadstypen i fraga.

3.3.1.2 A der

Bet r af f ande best a&mi ngen av vardef akt orn al der for

I ndust ri byggnader, véarderade enligt produktionskostnadsnetoden,
gal ler sanma regler somtill anpas for vardefaktorn al der vid
berakni ng av ri ktvardet fo6r de avkastni ngsvérder ade

i ndustri byggnaderna, se vid punkt 3.2.1.3.

3.3.1.3 Byggnadskat egori

Med byggnadskat egori avses enligt 11 kap. 8 8 FTL
var deri ngsenhet ens karaktar och konstrukti on.

Enligt 11 kap. 8 8 FTL skall betré&affande vardefaktorn

byggnadskat egori finnas mnst tre klasser. Betréaffande vardefaktorn
byggnadskat egori skall enligt 1 kap. 15 8 FTF finnas foljande sex
kl asser.

QO jeraffinaderi eller petrokem ska industrier

Massa- el l er pappersbruk

Jarn- eller stalindustrier eller netallsnaltverk

. Cenment- eller kalkindustrier eller industrier for franstéall ning
av i ndustrim neral

Spannnal ssi | or

Annan ver ksamhet an som frangar av punkt 1-5.

i

o O

3.3.1.4 Otstyp

Orstypen bestans enligt 11 kap. 8 8 FTL ned hansyn til



varderi ngsenhetens lage i forhallande till tatort.

4 Tomt mar k
4.1 Kl assificering av vardef aktorer

4.1.1 Storlek

Med storlek avses enligt 12 kap. 5 8 FTL varderi ngsenhet ens
tont mar ksareal . Om sarskil da skal foreligger skall dock avses den
byggratt i kvadratneter som varderingsenheten utnyttjas for eller
ar avsedd for.

Med byggréatt avses enligt 2 kap. 1 8 RSV: VF den ratt som foreligger
att uppfoéra ny byggnad pa taxeringsenheten. Den anges i kvm
br ut t oar ea.

Byggratten for bebyggda tonter bestans i forsta hand till storleken
av befintlig byggnad, jfr 7 kap. 10 8 FTL.

Rekomrendat i oner:

Om uppgi ft for saddan nétni ng saknas. far
bruttoarean uppskattas ned | edni ng av den

sammanl agda bruksarean. Bruttoarean bor best ammas
till 1,25 x den sammanl agda br uksar ean.

Omenligt gallande detaljplan tillaten byggratt skulle ge ett
vasent|ligt hogre varde an den utnyttjade byggréatten, bestans
byggratten till storleken av den enligt planen tillatna, under
forutsattning att planen hade genonforandetid kvar vid

t axeri ngsarets ingang.

Rekommendat i oner:

vardet enligt géllande detaljplan bér anses vara
vasent|ligt hogre an den utnyttjade byggratten, da
det nmed 20 % Overstiger det varde tonten har ned en
byggréatt, som overensstammer ned befintlig byggnad.

Med yta for | okal er avses | okal area enligt Svensk
Standard (SS 02 10 53).

(bebyggda tonter
Rekomrendat i oner:

FOor obebyggda tonmter boér byggratten bestéamms til
storl eken av den enligt gallande detaljplan
tillatna byggratten. Finns inte gallande
detal j pl an, bor byggratten bestamras i forsta hand
utifran aktuellt bygglov eller foérhandsbesked om



sadant foreligger. | andra hand far byggratten
uppskattas ned | edning av den for vardeonr adet
sannol i ka expl oat eri ngsgraden, dvs. forhall andet
nmel | an bedénd byggréatt och tontareal

Har tonten tidigare varit bebyggd, boér byggratten
under de femfoérsta aren efter byggnadens rivning
bestammas till mnst den byggratt somtidigare var
utnyttjad.

Nar byggratten bestans nmed | edning av gal | ande
detal j pl an och uppgi fterna om byggratten i planen
uttrycks i vani ngsyta bor denna bed6nas notsvara
bruttoarean (for vani ngar ovan nmark).

5 Justering for saregna forhall anden
5.1 Al | mant
M nsta justeringsbel opp

Det ni nsta sanmanl agda j usteringsbel opp som far anvandas enligt 7
kap. 5 8 FTL foér en taxeringsenhet ar 50 000 kr. Den

var deri ngst ekni ska noggrannhet som nornmalt kan uppnas ar dock
foljande. Om justeringsbel oppet bestéans ned | edning av

t axeri ngsenhetens el l er varderingsenhetens varde ned och utan

i nverkan av ett sareget forhallande (den indirekta netoden) torde
det sallan vara nbjligt att besté&nmma justeringsbel opp som ar mndre
an 5 % av riktvardet. Omn darenot justeringsbel oppet kan best anmas
genom en direkt uppskattning av det saregna forhall andets

vardei nverkan (den direkta nmetoden) kan m ndre justeringsbel opp
best ammas. M ndre bel opp & 10 000 kr torde dock aktualiseras
endast i undantagsfall.

Rekonmmendat i oner:

Vi d best ammande av justeringsbel opp for enskil da
varderingsenheter bdr det mnsta bel opp som konmer
till anvandni ng uppga till 10 000 kr, da bel oppet
bestans enligt den direkta netoden, och 5 % av

ri ktvardet da bel oppet uppskattas enligt den

i ndi rekta mnet oden.

Detta innebar att atskilliga justeringsanledningar inte alltid med-
for tillréackligt stor vardeinverkan for att ensamma leda till en
justering. Darenot kan dock flera sadana justeringsanl edni ngar |eda
till att justering bor ske.

Redovi sni ng

Anl edningen till justeringen ar ibland hanforlig till viss bestéand
del av taxeringsenheten, t.ex. viss bestand byggnad, nen kan



andra fall narmast hanféras till taxeringsenheten som hel het.
| bada fallen maste justeringen av tekni ska skal ske pa en eller
flera av de i taxeringsenheten ingdende varderi ngsenheterna.

Rekomendat i oner:

Just eringen bor ske pa den varderingsenhet til
vi | ken justeringsanl edni ngen narnmast kan harl edas.
| det fall justeringsanledningen hanfors til

t axeri ngsenheten som hel het bor justeringen goras
pa den vardeful | aste varderingsenheten.

Skal et for en justering av varderingsenhets varde pa grund av
saregna forhall anden anges i formav justeringskod. For justering
anvands justeringskod enligt sarskild forteckning. Onléanplig kod
inte ingar i forteckningen eller omsarskild utforming av
justeringsskal et bor ske, anges detta genomen sarskild kod till-
sammans ned justeringsskalet i klartext.

Till ledning for bedoming av olika saregna forhallanden redovi sas
nedan ett antal vanliga justeringsanl edni ngar sant rekomendati oner
f6r bedo6mmi ngen av vardei nverkan m m

5.2 | ndust ri byggnad
Eftersatt under hal

Onst andi ghet er som kan foranl eda justering av vardet pa en

i ndustribyggnad ar bl.a. extrenmt eftersatt underhdll. Extrent
eftersatt underhall kan sagas foreligga da byggnaden pa grund av
det bristande underhall et uppenbart ej ar uthyrningsbar eller
endast kan hyras ut till vasentligt |lagre hyra an normalt
under hal | na byggnader.

Rekomrendat i oner:

Justeringen bor ske ned hansyn till den hyra til
vi | ken byggnaden kan tankas bli uthyrd i befintligt
ski ck.

Konstrukti onsfel och byggskador

| vissa fall forekommer konstruktionsfel och byggskador vil ket i
vi ss utstrackni ng nedsatter en byggnads varde. Justering for
saregna forhall anden kan da aktualiseras. Justeringsbel oppet kan
grundas pa kostnaden for att atgarda skadan ifréaga och det
genonsl ag i marknadsvéardet som denna kostnad har.

Rekonmendat i oner:
Om skadan ar av sadan art att byggnaden inte kan

fylla sin funktion utan att skadan atgardas bedons
justeringen till i storleksordningen 60-80 % av



kost naden.

Om skadan darenot kan tol ereras under en viss tid
och byggnaden anvénds i skadat skick, bor
justeringen uppskattas till 10-50 % av kost naden
for att atgarda skadan. Den | agre siffran bor
anvandas i onraden ned | dga nivaer och den hogre
onr aden ned hoga vardeni vaer sett i |andet som
hel het .

Over | oppsbyggnader och rivni ngsobj ekt

Si | obyggnader

Rekonmmendat i on

Justering for saregna forhallanden kan aktualiseras
for s k overl oppsbyggnader dvs. byggnader sominte
| angre utnyttjas for sitt andamdl och som star

tomma och inte kan foérvantas komma till anvandni ng
inom 3-5 ar. Justeringens storlek far bestanmmas
fran fall till fall. Ondet ar uppenbart att
byggnaderna inte komer till anvandni ng i nom

overskadlig tid oavsett andamél kan byggnadsvar det
behtva reduceras till O.

For att en varderingsenhet ska forutsattas ha ett
negati vt varde som bel astar taxeringsenheten i
Ovrigt bor kravas dels att forel aggande omrivni ng
nmeddel ats eller en rivning av andra skal ar
nédvandi g och maste ske inomkort, dels att

ri vni ngskost nadernas storl ek ar utredd.

Justeringens storl ek bér uppskattas till 30-50 % av
ber a&knade ri vni ngskost nader ber&aknade i 1998-ars
kost nadsni v&. Den | agre procentsiffran utnyttjas i
onr aden ned | dga vardeni vder och den hogre

onr aden ned hoga vardeni vaer sett Over |andet som
hel het .

Rekomrendat i on:

Om en spannnal ssil o saknar rensnings- och
t or kni ngsutrust ni ng bér byggnadsvéardet justeras ned
med 20-30 % av vardet i ojusterat skick

Om en spannmél ssilo bel agen i ortstyp 1 saknar
moj lighet till direkt |lastning och | ossning av



fartyg nmed en | astkapacitet om m nst 10 000 ton bor
byggnadsvardet justeras ned ned 20 % av véardet i

oj usterat skick. Detsanmma galler en spannnél ssilo
bel agen i ortstyp 2 om ndjlighet saknas till direkt
| astning och lossning av fartyg ned en

| ast kapacitet ommnst 1 000 ton.

Avvi kande vakansgrad

Justering for avvi kande vakansgrad aktual i seras normalt under
forutsattning dels att varderi ngsenhetens vakansgrad nmed ner &an
20 procentenheter 6verstiger den i nom varderingsonr adet
genonsnittliga for industril okaler dels att vakansgraden inte kan
forvantas bli normal for véardeonr adet inom sex nénader fran

t axeri ngsarets ingang.

Rekomrendat i oner:

Med vakansgrad forstds det hyresbortfall som
uppkomrer genom att byggnaden star helt eller
delvis tom Hyresbortfallet bdr anges i procent av
mar knadsméssi g hyra for varderingsenheten.

Avvi kande vakansgrad bor berdknas som vakansgraden
for varderingsenheten m nus den genonsnittliga
vakansgraden for industrilokal er i nom vardeonradet.

Just eri ngsbel oppet kan ber&aknas ned | edni ng av nedanst dende t abel |

Rekommendat i oner:

Tabel | Over rekommenderad justering vid olika
avvi kande vakansgr ad

Avvikande Justeringens storlek
vakansgrad,% Anpassnings- Anpassnings- Anpassnings- | Anpassnings-
tid1 & tid 2 & tid4 & tid 6 &

20-30 - 0,10H 0,2H 0,2H
31-40 - 0,12H 0,3H 0,3H
41-50 - 0,15H 0,4H 0,5H
51-60 0,10H 0,25H 0,5H 0,7H
61-70 0,15H 0,35H 0,6H 0,9H
71-80 0,20H 0,45H 0,8H 1,2H
81-90 0,25H 0,55H 1,0H 1,7H
91-100 0,35H 0,70H 1,3H 2,3H

Onerforderlig tid for att nedbringa vakansgraden



till den genonsnittliga bedbns vara en annan &n den
somligger till grund for rekomrendati onen bor
justeringen anpassas hartill. Ont.ex. tiden for att
nedbri nga vakanserna overstiger 6 ar kan justering
aktualiseras vid | agre avvi kande vakansgrad &an 20 %

| tabellen anges justeringens storlek somnultipler av vardefaktorn
hyra. Justeringarnas storl ek bestans nmed hansyn til
hyresbortfallets storlek och den tid som bedons atga for att fa ner
vakansgraden till den for onradet genonsnittliga.

Tabel | en ar uppbyggd utifréan olika antaganden omhur |ag tid det
tar att avveckla en vakansgrad pa 90-100% En ingaende avvi kande
vakansgrad pa 20-30 % antas avvecklas pa 1/4 av den tid det tar att
avveckl a en vakansgrad pa 90-100 %

Mul tipeln i tabellen anger nuvardet av hyresbortfall et ber&knat ned
6 % kal kyl rant a.

Vi | ken kol umm som ska valjas i det enskilda fallet beror pa vilken
typ av marknad som det aktuella objektet finns pa och vilka

bedomi ngar om vakansens varakti ghet som dari genom kan goras. Pa en
stark marknad kan det vara naturligt att valja kolum 1 eller 2 ned
en anpassningstid pa ett respektive tva ar for ett objekt ned 90-
100 % vakansgrad. Om det ar fraga omett objekt pa en nycket svag
mar knad ned synnerligen svag efterfragan kan det vara naturligt att
valja kol um 4 ned en anpassningstid pa 6 ar.Vid bedénda | anga
anpassni ngstider kan justering bli aktuell &ven om den avvi kande
vakansgraden understiger 20 %

Exenpel : En produktionslokal i en byggnad nmed vardear 1983 har
total hyran 1 000 000 kr. I|-nivafaktorn i vardeonradet &ar 4,0.
Saknar byggnaden vakans ar byggnadsvardet 4 000 000 kr. Avvi kande
vakansgrad ar 20 % och anpassningstid 4 ar. Justeringen blir enligt
tabellen 0,2 x 1 000 000 = 200 000. Justerat byggnadsvarde blir
darnmed 3 800 000 kr.

5.3 Tont mar k

Reser vimar k

Omen del av industritont inte ar iordningstéalld foér bebyggande kan
detta foranl eda justering for saregna forhallanden. Om nmarken pa
grund av | dget inte kan forvantas bli bebyggd i nom éverskadlig tid
kan tont marksvardet justeras till vardet av onkringliggande éaker-
och skogsnark.

Lang vantetid

Rekommendat i oner :

Angi vna ri ktvarden for tomtmarker forutsatter att
mar ken kommer att bebyggas i nomfem ar fran



taxeringsarets ingang. Vid langre vantetid an fem ar
aktual i seras en justering. Denna bor bestéamas ned

| edni ng av nedanst dende tabel| over expl oaterings-
faktorer.

| nom orter dar byggnadsprodukti onen avstannat kan | ang vantetid
dock vara beaktad vid riktvardenas best anmande.

Fordr6j d expl oateri ng

FOor obebyggda varderingsenheter sominte ar omedel bart bebyggbara
kan justering aktualiseras. Detta galler ofta sadan tontnark som
tidigare var indelad som expl oateringsmark. En annan vanlig
situation dar justering kan komma i fraga ar da tonten onfattas av
pl anbest &mrel ser enligt 5 kap. 8 8§ PBL, vilket bl.a. kan innebéra
att bygglov inte erhadlls forran vissa trafik, va- eller

ener gi anl aggni ngar blivit utbyggda.

Rekommendat i oner :

Bedommi ng av justeringens storlek boér ske ned | edning
av forvantad vantetid och exploateringstid. Med
vantetid bor avses tiden i nnan expl oateringen kan

ber aknas boérja. Med expl oateringstid bor avses tiden
under vilken expl oatering kan beraknas paga. Bade
vantetid och expl oateringstid boér bestdnmas i hel a
kal enderar utifran de forutsattningar somfoérel ag vid
t axeri ngsarets ingang.

Justeringens storl ek bér bestanmms genom att de

ri ktvarden somfaststallts for tomtmark till smihus
mul tipliceras nmed en expl oat eri ngsfaktor.

Expl oat eri ngsfaktorn bér for hela riket bestéamas
enligt foljande tabell

Tabel | ©Over expl oateringsfaktorer

Exploate- Exploate- Vantetid, berdknad fran taxe-

ringstid, ring p& ringsdretsingdng i hela &r

& g3 1 23 45 610 >10
1 0,95 0,90 08 075 065 045
2-3 0,90 0,85 080 075 060 045
4-5 0,85 0,85 080 0,70 0,60 0,40
6-10 0,80 0,75 0,70 065 05 0,40
>10 0,70 0,65 060 055 045 0,30







Bilaga 1

TOMTVARDETABELL FOR TOMTMARK TILL INDUSTRIBY GGNADER

Marknadsvérde for produktionslokaler av | Markvérde (i basvardeniva) i kr/kvm for
normal standard med vardedr 1995- vid tomtmark
normal exploateringsgrad kr/kvm
bruksarea
700 5
800 10
900 15
1000 20
1100 20
1200 20
1300 25
1400 25
1500 25
1600 30
1700 30
1800 35
1900 40
2000 50
2200 60
2400 70
2600 80
2800 90
3000 100
3500 140
4000 180
4500 225
5000 275
5500 350
6 000 450
6 500 500
7 000 600
7 500 700
8 000 800
9 000 950
10000 1100
11 000 1300




Bilaga 2

| K -tabell
RELATIVA KAPITALISERINGSFAKTORER
FOR INDUSTRIBY GGNADER VARDERADE ENLIGT
AVKASTNINGMETODEN
I-nivé | Ater- Aterstdende livslangd > 10 &, vardedr
faktor stéende
ekono-
misk
livs-
langd
<10 & -69 70-74 75-79 80-84 85-89 90-94 95-
-13,0 0,75 0,80 0,85 0,95 1,00 1,02 1,03 1,05
14,0 - 0,80 0,85 0,90 0,95 1,00 1,02 1,03 1,03




Bilaga 3

| H-tabeller
RELATIVA HYROR FOR INDUSTRIBY GGNADER, KR/KVM BRUK SAREA
80
Vardedr
Lokaltyp Standard - 1969 1970-74 1975-79 1980-84 1985-89 1990-94 1995-
Produk-tions- | Mkt enkel 36 51 59 67 74 81 88
(1-12p)
lokaler Enkel 50 68 7 86 94 102 111
(13-19 p)
Normal 61 80 89 100 110 120 130
(20-26 p)
Hog 69 89 100 111 123 135 146
(27p-)
Industri- Enkel 73 94 105 117 130 143 157
kontor Normal 80 102 114 126 140 154 168
Hég 85 110 123 135 148 163 175
Lager Mkt enkel 23 36 43 49 55 62 68
m.m Enkel 33 48 56 64 73 82 90
Normal 43 60 68 78 87 98 108
Hég 52 70 80 90 104 117 130
Mkt hog 57 77 87 98 113 128 142




Bilaga 3:2

IH-tabeller
RELATIVA HYROR FOR INDUSTRIBY GGNADER, KR/KVM BRUKSAREA 85
Vardedr
Lokaltyp Standard - 1969 1970-74 1975-79 1980-84 1985-89 1990-94 1995-
Produk-tions- | MKkt enkel 44 56 61 67 74 79 86
(1-12p)
lokaler Enkel 58 73 79 86 93 100 108
(13-19p)
Normal 69 85 91 100 109 118 127
(20-26 p)
Hog 77 94 102 111 121 130 142
(27p-)
Industri Enkel 81 99 107 117 128 139 150
kontor Normal 86 105 117 126 138 149 160
Hog 91 113 125 135 147 158 170
Lager MKt enkel 31 a1 45 49 54 59 65
m.m Enkel a1 53 58 64 72 79 87
Normal 51 65 70 78 85 95 104
Hog 60 76 82 ) 102 114 127
MKt hég 66 82 89 98 110 123 137




Bilaga 3:3

IH-tabeller
RELATIVA HYROR FOR INDUSTRIBY GGNADER, KR/KVM BRUK SAREA 90
Vérdedr
Lokaltyp Standard - 1969 1970-74 1975-79 1980-84 1985-89 1990-94 1995-
Produk- Mkt enkel 58 61 64 67 73 77 82
(2-12p)
tions- Enkel 72 78 82 86 92 98 105
(13-19 p)
lokaler Normal 83 90 94 100 108 116 124
(20-26 p)
Hog 91 99 105 111 120 128 137
(27p-)
Industri- Enkel 95 104 110 117 126 136 146
kontor Normal 98 109 119 126 136 146 156
Hog 100 115 126 135 145 156 166
Lager Mkt enkel 41 45 48 49 53 57 62
m.m Enkel 52 58 61 64 70 77 84
Normal 66 70 73 78 83 92 101
Hog 74 80 85 90 101 112 124
Mkt hdg 81 88 92 98 108 120 134




Bilaga 3:4

| H-tabeller
RELATIVA HYROR FOR INDUSTRIBY GGNADER, KR/KVM BRUK SAREA 95
Vardedr
Lokaltyp Standard - 1969 1970-74 1975-79 1980-84 1985-89 1990-94 1995-
Produk- Mkt enkel 64 65 66 67 71 75 79
(1-12p)
tions- Enkel 80 83 84 86 90 9% 103
(13-19 p)
lokaler Normal o1 95 9% 100 107 114 121
(20-26 p)
Hog 99 104 107 111 118 126 134
(27p-)
Industri- Enkel 103 109 112 117 125 133 141
kontor Normal 107 114 120 126 134 144 153
Hog 111 119 127 135 143 152 160
Lager Mkt enkel 46 47 48 49 51 55 59
m.m Enkel 60 62 63 64 68 74 80
Normal 74 75 76 78 81 90 98
Hég 85 87 88 90 98 109 120
Mkt hog 90 93 94 98 106 118 129




Bilaga 4:1

NEDRAKNINGSFAKTORER FOR INDUSTRIBY GGNADER VARDERADE ENLIGT el
PRODUKTIONSKOSTNADSMETODEN
Byggnadskategori 1
Aterstdende ekonomisk Vérdedr Ortstyp 1 Ortstyp 2 Ortstyp 3
livslangd
<58 1929-2005 0,10 0,06 0,02
>5a& 1929-1973 0,15 0,10 0,05
1974 0,15 0,10 0,05
1975 0,15 0,10 0,05
1976 0,15 0,10 0,05
1977 0,15 0,10 0,05
1978 0,15 0,10 0,05
1979 0,18 0,12 0,07
1980 0,21 0,15 0,09
1981 0,24 0,17 0,11
1982 0,27 0,20 0,13
1983 0,30 0,22 0,15
1984 0,33 0,25 0,17
1985 0,36 0,27 0,19
1986 0,39 0,30 0,21
1987 0,42 0,32 0,23
1988 0,45 0,35 0,25
1989 0,48 0,37 0,27
1990 0,51 0,40 0,29
1991 0,54 0,42 0,31
1992 0,57 0,45 0,33
1993 0,60 0,47 0,35
1994 0,63 0,50 0,37
1995 0,66 0,52 0,39
1996 0,69 0,55 0,41
1997 0,72 0,57 0,43
1998-2005 0,75 0,60 0,45




Bilaga 4:2

NEDRAKNINGSFAKTORER FOR INDUSTRIBY GGNADER VARDERADE ENLIGT tebel
PRODUKTIONSKOSTNADSMETODEN
Byggnadskategori 2-4
Aterstende ekonomisk Vardedr Ortstyp 1 Ortstyp 2 Ortstyp 3
livslangd
<5& 1929-2005 0,20 0,12 0,05
>5a& 1929-1973 0,30 0,20 0,10
1974 0,32 0,22 0,12
1975 0,34 0,24 0,14
1976 0,37 0,27 0,17
1977 0,39 0,29 0,19
1978 0,41 0,31 0,21
1979 0,44 0,34 0,24
1980 0,46 0,36 0,26
1981 0,48 0,38 0,28
1982 0,51 0,41 0,31
1983 0,53 0,43 0,33
1984 0,55 0,45 0,35
1985 0,58 0,48 0,38
1986 0,60 0,50 0,40
1987 0,62 0,52 0,42
1988 0,65 0,55 0,45
1989 0,67 0,57 0,47
1990 0,69 0,59 0,49
1991 0,72 0,62 0,52
1992 0,74 0,64 0,54
1993 0,77 0,67 0,57
1994 0,79 0,69 0,59
1995 0,82 0,72 0,62
1996 0,84 0,74 0,64
1997 0,87 0,77 0,67
1998-2005 0,90 0,80 0,70




Bilaga 4:3

NEDRAKNINGSFAKTORER FOR INDUSTRIBY GGNADER VARDERADE ENLIGT el
PRODUKTIONSKOSTNADSMETODEN
Byggnadskategori 5
Aterstdende ekonomisk Vardedr Ortstyp 1 Ortstyp 2 Ortstyp 3
livslangd
<5& 1929-2005 0,20 0,12 0,05
>5& 1929-1973 0,30 0,20 0,10
1974 0,32 0,20 0,10
1975 0,34 0,20 0,10
1976 0,37 0,20 0,10
1977 0,39 0,20 0,10
1978 0,41 0,20 0,10
1979 0,44 0,20 0,10
1980 0,46 0,22 0,10
1981 0,48 0,24 0,10
1982 0,51 0,27 0,10
1983 0,53 0,29 0,10
1984 0,55 0,32 0,10
1985 0,58 0,34 0,10
1986 0,60 0,37 0,13
1987 0,62 0,39 0,16
1988 0,65 0,42 0,19
1989 0,67 0,44 0,22
1990 0,69 0,47 0,25
1991 0,72 0,50 0,28
1992 0,74 0,52 0,31
1993 0,77 0,55 0,34
1994 0,79 0,58 0,37
1995 0,82 0,61 0,40
1996 0,84 0,64 0,43
1997 0,87 0,67 0,47




1998-2005 0,90 0,70 0,50

Bilaga 4:4
i ) i I N-tabell
NEDRAKNINGSFAKTORER FOR INDUSTRIBY GGNADER VARDERADE ENLIGT
PRODUKTIONSKOSTNADSMETODEN
Byggnadskategori 6
Aterstéende Vardedr Ortstyp 1 Ortstyp 2 Ortstyp 3 Ortstyp 4 Ortstyp 5
ekonomisk
livslangd
<58 1929-2005 0,20 0,16 0,12 0,08 0,05
>5& 1929-1973 0,30 0,25 0,20 0,15 0,10
1974 0,32 0,25 0,20 0,15 0,10
1975 0,34 0,25 0,20 0,15 0,10
1976 0,37 0,25 0,20 0,15 0,10
1977 0,39 0,28 0,20 0,15 0,10
1978 0,41 0,30 0,20 0,15 0,10
1979 0,44 0,33 0,20 0,15 0,10
1980 0,46 0,35 0,22 0,15 0,10
1981 0,48 0,38 0,24 0,15 0,10
1982 0,51 0,40 0,27 0,15 0,10
1983 0,53 0,43 0,29 0,18 0,10
1984 0,55 0,45 0,32 0,20 0,10
1985 0,58 0,48 0,34 0,23 0,10
1986 0,60 0,50 0,37 0,26 0,13
1987 0,62 0,53 0,39 0,29 0,16
1988 0,65 0,55 0,42 0,31 0,19
1989 0,67 0,58 0,44 0,34 0,22
1990 0,69 0,60 0,47 0,37 0,25
1991 0,72 0,63 0,50 0,40 0,28
1992 0,74 0,65 0,52 0,42 0,31
1993 0,77 0,68 0,55 0,45 0,34
1994 0,79 0,70 0,58 0,48 0,37
1995 0,82 0,73 0,61 0,51 0,40
1996 0,84 0,75 0,64 0,54 0,43
1997 0,87 0,78 0,67 0,57 0,47




1998-2005 0,90 0,80 0,70 0,60 0,50

Bilaga 5
10-tabell

OMRAKNINGSFAKTOR FOR INDUSTRIBY GGNAD OCH VARMEKRAFTVERK (FOR OMRAKNING AV
FAKTISKA BY GGKOSTNADER TILL 1998 ARS KOSTNADSNIVA)

Byggnadsar Omrakningsfaktor Byggnadsar Omré&kningsfaktor

Fore 1930 37,0 1978 3,0
1930-39 32,0 1979 2,7
1940-44 22,0 1980 24
1945-49 20,0 1981 2,3
1950-54 14,3 1982 21
1955-57 12,6 1983 18
1958-60 11,8 1984 1,7
1961-62 11,3 1985 1,58
1963-64 9,9 1986 151
1965 9,3 19087 1,45
1966 8,9 1988 1,35
1967 8,7 1989 1,21
1968 85 1990 1,11
1969 8,0 1991 1,10
1970 7.3 1992 1,10
1971 6,9 1993 1,10
1972 6,5 1994 1,10
1973 57 1995 1,07
1974 5,0 1996 1,05
1975 4.4 1997 1,02
1976 3,7 1998 1,00
1977 33 1999 0,98

2000

2001

2002

2003

2004

2005




Dessa rekomendati oner mm tillanpas vid all man
fasti ghetstaxering ar 2000 och sarskild fastighetstaxering ar
2001 - 2005.



