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14 Aterforing av vardeminsk-
ningsavdrag

Bestdmmelserna om att gjorda vardeminskningsavdrag m.m. ska
aterforas om naringsfastigheter och naringshostadsratter avyttras
eller blir privatbostadsfastigheter respektive privatbostadsréatter finns
i 26kap IL. Vidare finns en bestdmmelse om skattemassig
kontinuitet nér en néringsbostadsratt forvarvas genom arv, testa-
mente, gava, bodelning eller pa liknande satt och den behaller sin
karaktér av naringsbostadsratt.

14.1 Allméant

| kapitlet redogors for att gjorda vardeminskningsavdrag m.m. ska
aterforas om naringsfastigheter och naringshostadsratter avyttras
eller blir privatbostadsfastigheter resp. privatbostadsratter. Vidare
redogdrs for kontinuitetsregler for naringsbostadsratter.

En naringsfastighet ar antingen omséttningstillgang eller anlagg-
ningstillgang. Forséljning av omsattningstillgang ar alltid intakt av
naringsverksamhet for saval fysiska som juridiska personer.

Awyttring av naringsfastighet som ar anlaggningstillgang i verk-
samheten beréknas enligt kapitalvinstreglerna och redovisas av fysisk
person och dodsbo i inkomstslaget kapital.. Samtidigt ska aterlagg-
ning goras i inkomstslaget néringsverksamhet av véardeminsk-
ningsavdrag m.m. och avdrag for reparation och underhall.

Aven for juridiska personer beskattas avyttringen med vissa in-
skrénkningar enligt samma kapitalvinstregler som géller for fysiska
personer men redovisningen gors i inkomstslaget naringsverksamhet.

Handelsbolags avyttring av fastigheter, vilka alltid ingar i nar-
ingsverksamhet eftersom handelsholaget ar en juridisk person,
beskattas liksom handelsbolagens évriga inkomster hos deldgarna.

14.1.1 Aterlaggning

For néringsfastigheter medges under innehavstiden véardeminsk-
ningsavdrag for fastighets anskaffningskostnad samt foér kostnad
avseende ny- till- eller ombyggnad. For reparations- och underhalls-
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kostnader medges direktavdrag. Dessutom erhalls skogsavdrag och
avdrag for substansminskning for vissa fastigheter.

For fastigheter som tidigare beskattades enligt konventionell metod i
inkomstslaget annan fastighet eller i ndgot av inkomstslagen jordbruk
eller rorelse medgavs ovanndmnda avdrag fore 1 januari 1991 i
respektive inkomstslag.

Vinst vid avyttring av fastighet som inte & omsattningstillgang
beskattas hos fysisk person och dddsbo i inkomstslaget kapital.
Skattesatsen ar lagre i inkomstslaget kapital &n i néringsverksamhet
och ocksa jamfort med skatteuttaget i det tidigare systemet. Vid en
avyttring av fastighet efter 1 januari 1991 skulle den vardedkning
som uppkommer genom t.ex. vardehdjande reparationer beskattas
efter en lagre skattesats d&n den som géllde nér kostnaden drogs av.
Bestammelserna om aterlaggning har tillkommit i syfte att neutrali-
sera denna effekt och for att férhindra skatteplanering. Aterlaggning
gors aven da juridisk person avyttrar naringsfastighet som inte ar
omséttningstillgang, om vinsten beraknas enligt grundregeln. Skélen
harfor ar grundregelns utformning. 1 omkostnadsbeloppet ingar alla
kostnader for ny- till- och ombyggnad. De blir darigenom avdragna i
sin helhet vid en reavinstberakning enligt grundregeln. Den del av
dessa kostnader som redan dragits av i naringsverksamheten i form
av arliga vardeminskningsavdrag maste darfor aterféras i detta
inkomstslag i balanserande syfte.

Aterlaggning innebér att vissa avdrag som medgivits under inne-
havstiden tas upp till beskattning i inkomstslaget naringsverksamhet
(aterlaggs). Vilka avdrag som avses, se kap 14.2-3 nedan.

Aterlaggning kan bli aktuell i tvé situationer

1) Vid avyttring av néringsfastighet som inte & omséttningstill-

gang.
2) Nar fastighet andrar karaktar fran naringsfastighet till privat-
bostadsfastighet

14.2 Kapitaltillgangar

14.2.1 Fastigheter

Vid avyttring av en naringsfastighet ska féljande avdrag aterforas:
1. vardeminskningsavdrag pa byggnader och markanlaggningar,
2. skogsavdrag,

3. avdrag for substansminskning,
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4. avdrag for sadana avskrivningar av byggnader och markan-
laggningar som gjorts i samband med att en ersattningsfond eller
liknande fond har tagits i ansprak, och

5. avdrag som avser beskattningsaret och de fem foregaende
beskattningsaren for utgifter for forbattrande reparationer och
underhall av byggnader och markanlaggningar.

Reparationer och underhdll anses som forbattrande till den del
fastigheten pa grund av atgarderna ar i battre skick vid avyttringen
an vid ingangen av det femte beskattningsaret fore beskattningsaret
eller, om fastigheten forvarvats senare genom kop, byte eller pa
liknande sétt, vid forvarvet.

Avdragen som anges ovan ska inte aterforas till den del de avser
tiden fore ar 1952.

For reparations- och underhallskostnad har direktavdrag medgivits.
Sadan kostnad som dragits av under beskattningsaret och under de
fem foregdende aren ska aterlaggas i den man kostnaden har medfort
att fastighetens skick forbattrats. Samma belopp far, tillsammans
med hela kostnaden for ny- till- eller ombyggnad, 6ka omkostnads-
beloppet vid vinstberékning enligt grundregeln.

Vid bedémning av om nedlagd reparations- och underhallskostnad
medfdrt forbattring jAmfors fastighetens skick vid avyttringstillfallet
med det skick den befann sig i vid ingangen av det femte aret fore
beskattningsaret. Om forvarvet skett senare gors jamforelsen i stallet
med fastighetens skick vid forvarvstillfallet.

14.2.1.1 Begréansning vid vardenedgang

Om erséttningen for den avyttrade fastigheten understiger om-
kostnadsbeloppet vid kapitalvinstberédkningen, ska det belopp som
ska aterforas minskas med skillnaden mellan omkostnadsbeloppet
och ersattningen.

Avser en del av ersattningen mark- eller byggnadsinventarier, ska
den delen inte raknas med i ersattningen.

Med avyttring likstélls sddan éverforing av mark m.m. som avses i
45 kap. 5 § IL samt sadan allframtidsupplatelse som avses i 45 kap. 7
§ IL, om den innebar upplatelse av mark, byggnad eller mark-
anléggning.

Om fastigheten salts med forlust ska endast avdrag for vardehojande
reparation och underhdll aterlaggas med fullt belopp. Ovriga
medgivna avdrag ska inte aterlaggas till den del vederlaget under-
stiger omkostnadsbeloppet vid vinstberdkningen. Vid berakning av



988 Aterféring av vardeminskningsavdrag

Delavyttring

I vilka fall gors
av skattning?

Vad innebéar
avskattning?

Framtida
Vinstberakning

forlustens storlek ska eventuella inventarier avraknas fran vederlaget.
Omkostnadsbeloppet far inte minskas med uppskovsbelopp eller med
vardeminskningsavdrag som pa grund av forlust inte ska tas upp som
inkomst.

Den del av vardeminskningsavdrag m.m. som inte ska aterlaggas ska
i stallet minska omkostnadsbeloppet vid vinstberédkningen. | avsnitt
xx finns ett exempel pa hur aterlaggning och vinstberakning ska
goras vid vardenedgang. Aven om forlusten beraknas enligt dver-
gangshestammelserna till SIL, ska den skattskyldige minska
omkostnadsbeloppet med vardeminskningsavdrag m.m. som pa
grund av forlusten inte aterlaggs i naringsverksamheten (Skatteratts-
ndmndens forhandsbesked 7.10.1998).

Vid delavyttring gors aterlaggning for de avdrag som beloper pa den
avyttrade fastighetsdelen. Nagon proportionering pa grundval av
forsaljningspriset och vérdet av fastigheten far alltsa inte goras.

14.2.1.2 Néaringsfastighet blir privatbostadsfastighet

En néringsfastighet eller del av néringsfastighet kan &ndra karaktar
och bli privatbostadsfastighet, dels i samma &gares hand, dels hos ny
agare vid benefika Gverlatelser. Vid sadant forhallande ska av-
skattning ske.

Avskattning ska goras nar

Naringsfastighet eller del av naringsfastighet dvergar till privatbo-
stadsfastighet utan att 4gandeforhallandet forandras.

Néringsfastighet eller del av néringsfastighet som ar anlagg-
ningstillgang 6vergar till ny agare genom benefik transaktion och
egendomen blir eller kan antas komma att bli privatbostadsfastighet i
den nye &garens hand.

Naringsfastighet eller del av naringsfastighet som ar lagertillgang
overgar till ny dgare genom arv, testamente eller bodelning med
anledning av makes dod och. egendomen blir eller kan antas komma
att bli privatbostadsfastighet i den nye dgarens hand (26 kap. 13 §
IL).

Avskattning innebér att tidigare medgivna avdrag for varde-
minskning m.m. tas upp till beskattning i inkomstslaget narings-
verksamhet (aterlaggs) pa samma satt och i samma omfattning som
nar fastigheten avyttras.

Aterlaggning gors i dessa fall utan att kapitalvinst samtidigt beréknas.
Nar privatbostadsfastigheten i en framtid avyttras far de belopp som
aterlagts vid avskattningen 6ka omkostnadsbeloppet pa samma satt
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och i samma omfattning som nar vinstberakning och aterlaggning
gors vid ett och samma tillfélle.

Exempel
Kapitalvinstberakning enligt huvudregeln + aterlaggning.

B saljer sin privatbostadsfastighet i september 1998 for 2 500 000 kr.
Hon anskaffade fastigheten 1975 fér 750 000 kr. Fastigheten beskatta-
des som hyreshus fore 1 januari 1991. B har haft féljande utgifter och
avdrag for fastigheten.

Nedlagda kostnader

1975 Lagfart 7 500 kr
1978 Ombyggnad 100 000 kr
1980 Virdehodjande reparationer och underhall 50 000 kr
1987 ” 75 000 kr
1996 ” 4000 kr
1997 Méklararvode 100 000 kr

Véardeminskningsavdrag

1975-1977: 7 500 kr/ar 22500 kr
1978-1990: 9 000 kr/ar 117 000 kr

Kapitalvinst | Aterlaggning

Forsaljnngsintakt

Forséljningspris
2500 000
méklararvode
100 000 2400 000

Omkostnadshelopp

Ingangsvarde (anskaffnings-
pris 750 000 + lagfart 7 500) 757 500

Ombyggnad 1978 + 100 000

Véardehodjande reparationer

1980 0*

1987 0*

1996 0**

Vardeminskning

1980-1990 +139.500
= 857.500 - 857 500

1542 500 139 500

Den skattepliktiga kapitalvinsten berdknad enligt grundregeln blir 1 542 500 kr.
139 500 kr ska aterlaggas i inkomstslaget naringsverksamhet.

* Kostnaden raknas inte da den ar aldre an fem ar vid avyttringen

** Kostnaden understiger 5 000 kr.
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14.2.1.3 Avskrivning med erséattningsfond

Har den avyttrade fastigheten varit foremal for avskrivning mot
ersattningsfond nér den forvarvades, ska avskrivet belopp fordelas
och dels beaktas vid aterlaggningen i naringsverksamhet, dels
reducera omkostnadsbeloppet vid reavinstbeskattningen i inkomst-
slaget kapital.

Ersattningsfonderna behandlas i avsnitt 22. Reglerna innebér
foljande vid avyttringen av den ursprungliga fastigheten och av den
fastighet for vilken ersattningsfonden togs i ansprak vid forvarvet.

Har byggnad eller mark i naringsverksamhet avyttrats under sadana
tvangsliknande former som &r en forutsattning for att avsattning till
ersattningsfond ska fa goras enligt 31 kap. 4 — 6 8§ IL, kan den
skattskyldige vélja att redovisa ersattningen i naringsverksamheten i
stallet for i inkomstslaget kapital. Avdrag, beréknat enligt kapi-
talvinstreglerna, medges da i naringsverksamheten. Kapitalvinsten
blir pa detta satt intdkt i naringsverksamheten och beréttigar till
avsattning till ersattningsfond. Eftersom det samtidigt ar fraga om att
en naringsfastighet avyttrats, ska aterlaggning ske enligt vanliga
regler. Aven dessa aterlagda belopp berattigar i sadana fall till
avsattning till ersattningsfond.

Sammanfattningsvis medges avdrag for avsattning till erséattnings-
fond med belopp som motsvarar kapitalvinsten och aterlagda belopp.
Det erhéllna vederlaget kan pa sa sétt obeskattat aterinvesteras i en
ersattningsfastighet.

Nér ersattningsfastigheten anskaffas kommer ersattningsfonden att
tas i ansprak genom att den nya fastighetens anskaffningsvarde skrivs
ned. Nér ersattningsfastigheten séljs ska avskrivningen mot ersatt-
ningsfonden beaktas. Den del av erséttningsfonden som motsvarar
aterlagda vardeminskningsavdrag m.m. samt vardehojande repara-
tioner och underhall ska aterforas till beskattning i naringsverk-
samheten (26 kap. 2 och 4 88 IL). Resten av ersattningsfonden,
motsvarande reavinsten pa ursprungsfastigheten, ska reducera
omkostnadsbeloppet vid kapitalvinstberdkningen i inkomstslaget
kapital (45 kap. 17 8 IL).

14.2.1.4Bostadsratter

Reglerna om aterlaggning innebar for bostadsratternas del att vissa
belopp ska aterforas till beskattning i inkomstslaget narings-
verksamhet nar bostadsratt som ingar i naringsverksamhet avyttras.
De belopp som ska aterlaggas motsvarar avdrag for vardehojande
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reparationer och underhall som medgivits under avyttringsaret och
de fem narmast foregaende beskattningsaren.

Reparationer och underhall anses vardehojande i den man de medfort
att bostadsratten befann sig i battre skick vid avyttringen &n vid
ingangen av femte aret fore avyttringsaret eller vid forvarvet om
detta skedde senare.

Aterlaggning ska férutom vid avyttring ske dven nar bostadsratten
overgar till ny dgare genom arv, testamente, bodelning eller gdva om
den i och med aganderattsévergangen kan antas bli privatbostad samt
nar bostadsratt som ar omsattningstillgang 6vergar till annan genom
arv, testamente eller bodelning med anledning av makes dod.
Detsamma géller om bostadsratten utan &ganderattsforandring
évergar till att bli privatbostad.

Vad som aterlaggs som intédkt av naringsverksamhet far enligt
vanliga regler inrdknas i omkostnadsbeloppet och alltsa dras av vid
kapitalvinstberakningen. Detta galler bade nar aterlaggningen skett
till f6ljd av avyttring och nar den skett i samband med karaktars-
férandring.

14.3 Lagertillgangar

Om néringsfastighet eller naringsbostadsrétt ar lagertillgangar géller
féljande.

Vid avyttring av en néringsfastighet ska vardeminskningsavdragen
aterforas om de gjorts vid beskattningen men inte i rdkenskaperna.

Bestimmelserna om aterforing av vardeminskningsavdrag m.m.
tillampas ocksa nar en naringsfastighet eller naringsbostadsratt Gvergar
till en ny &gare genom arv, testamente eller bodelning med anledning
av makes dod, om den blir privatbostadsfastighet respektive
privatbostadsratt i och med 6vergangen.

14.4 Skattemassig kontinuitet vid arv, gava m.m.
av naringsbostadsratter

Om en naringshostadsratt forvarvas genom arv, testamente, gava,
bodelning eller pa liknande satt och den behaller sin karaktar av
néringsbostadsratt, intrader forvarvaren i den tidigare &garens
skattemé&ssiga situation ndr det galler utgifter for forbattrande
reparationer och underhall.
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Véardenedgang

145 Ovrigt

14.5.1 Beréakning av vinst eller forlust

| inkomstslaget kapital ska 90 procent av kapitalvinsten pa en
néringsfastighet tas upp (45 kap. 33 § IL). Vid forlust &r 63 procent
avdragsgill. Detta géller for fysiska personer och dddsbon. For
juridiska personer utom dédsbon, dér redovisning sker i narings-
verksamheten, dr hela vinsten skattepliktig respektive hela forlusten
avdragsgill.

Till skillnad fran vad som galler for privatbostadsfastigheter, dras for
naringsfastigheter kostnaderna for reparation och underhall av vid
den lopande inkomstbeskattningen. Dessa kostnader ar darfor i
princip inte avdragsgilla vid kapitalvinstbeskattningen utom
betraffande vissa kostnader for vilka omedelbart avdrag inte far
goras darfor att de tacks av statliga 1an eller avsett andelshus vilket
behandlas nedan. | den méan sadana kostnader aterfors till beskattning
i naringsverksamheten pa grund av aterlaggningsreglerna far de dock
inrdknas i omkostnadsbeloppet (45 kap. 13 8).

Vidare ska kostnader foér ny-, till- eller ombyggnad for nérings-
fastigheter laggas upp pé avskrivningsplan. De &r avdragsgilla vid
den I6pande inkomstbeskattningen i form av vardeminskningsavdrag.
Eftersom medgivna vardeminskningsavdrag ska aterforas som intakt
i ndringsverksamheten i samband med avyttring, r kostnaderna for
ny-, till- och ombyggnad avdragsgilla vid kapitalvinstberédkningen
(jfr 45 kap. 11 8).

Betraffande forbattringskostnader som lagts upp pa avskrivningsplan
- och som alltsa avser naringsfastigheter - finns inga motsvarigheter
till de belopps- och tidsgranser som galler for avdragsratt for
forbattringskostnader betraffande privatbostadsfastigheter.

Har fastigheten verkligen nedgatt i varde, ska i motsvarande man
aterlaggning inte goras av vardeminskningsavdrag m.m. (se avsnitt
19.2.1.1). I stéllet ska omkostnadsbeloppet minskas med de belopp
som pa grund av det nu sagda inte ska aterlaggas (26 kap. 5 § IL).

Exempel

Kapitalberakning av omkostnadsbelopp samt &terlaggning vid
vardenedgang (huvudregeln)

Forutsattningar
D kdpte en naringsfastighet 1990 for 1 000 000 kr och salde den 1998
for 1240 000 kr. Maklararvode: 60 000 kr.
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Avdrag under innehavstiden

Vardehojande reparation och underhall 250 000
Vardeminskning pa byggnad 10 000
Tidigare medgivet uppskov 300 000
Berékning av omkostnadsbelopp
Forséljningspris 1240 000
Omkostnadsbelopp*
Ingangsvarde (anskaffningspris
1 000 000 + omkostnad for kdpet
15 000) 1015 000
Vérdehdjande reparationer
och underhall 1 265 000 250 000

1265 000 - 1265 000

- 25000

*Nar denna berdkning gors ska inte uppskovsbelopp eller vérde-
minskningsavdrag beaktas.

Vid denna berdkning understiger forsaljningspriset omkostnads-
beloppet med 25 000 kr. Detta belopp ska, i den man det ryms inom de
gjorda vardeminskningsavdragen, minska omkostnadsbeloppet vid
vinstberékningen. Eftersom vardeminskningsavdragen inte var storre &n
10 000 kr, ska i detta fall det beloppet dras frdn omkostnadsbeloppet.
Motsvarande belopp (10 000) ska minska de vardeminskningsavdrag

som ska aterlaggas.

Forsaljningsintakt

Fors pris 1 240 000
- méaklararv 60 000

Omkostnadsbelopp
Ingangsvarde

Vérdehdjande repara-
tion och underhall

Uppskovsbelopp

Vardeminskningsavdrag

Kapitalvinst | Aterlaggning
1180 000
1015 000
+ 250 000 250 000
- 300 000
- 10000 0
=955 000 =955 000
225000 250 000

Aterlaggning av 250 000 kr i naringsverksamhet innebér att kost-

naderna behandlas som
(1180 000 - 1 265 000
tillgodoférts D genom

en ombyggnadskostnad. Resultatet blir alltsa
=) - 85 000 kr. Dérav har 10 000 kr tidigare
avdraget for vardeminskning. Aterstéende
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forlust, 75 000 kr, minskar den kapitalvinst pa 300 000 kr som D
tidigare fatt uppskov med varefter 225 000 kr aterstar att beskatta.

Exempel pa kapitalvinstberdkning da avskrivning gjorts mot
erséttningsfond

Awyttring av ursprungsfastighet.

Forutsattningar
Néringsfastighet nr 1 forvéarvades 1980 fér 2 000 000 kr. Erséttning vid
expropriation i januari 1991: 2 800 000 kr.

Nedlagda kostnader

Lagfart 1980 30 000 kr
Ombyggnad 1982 200 000 kr
Tillbyggnad 1983 300 000 kr
Véardeh6jande reparationer

1984 80 000 kr
1986 50 000 kr
1990 70 000 kr

Véardeminskning m.m.

Vardeminskningsavdrag

1980-1990 300 000 kr
lanspraktagen investeringsreserv 1982 100 000 kr

Kapitalvinstberdkning enligt grundregeln

Kapitalvinst  Aterldggning
Ersattning vid avyttring
2 800 000
Omkostnadshelopp
Ingangsvarde (anskaff-
ningspris + lagfart 2030000
Ombyggnad 1982 +200 000
Tillbyggnad 1983 +200 000
Vérdehodjande repara-
tioner
1984 0*
1986 +50 000 +50 000
1990 +70 000 +70 000
Vardeminskning + 300 000
1980-1990
Inasprakstagen
investringsreserv +100 000
= 2650000 - 2650 000
150 000 520 000
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Bidrag och lan
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Auvsittning till ersattningsfond far goras i inkomstslaget naringsverksamhet med
670 000 kr. Beloppet motsvarar realisationsvinsten 150 000 kr + aterlaggning
520 000 kr.

* Kostnaden raknas inte da den lades ned for mer an fem ar sedan.
Awyttring av ersdttningsfastighet.

Forutsattningar

Néringsfastighet nr 2 férvarvades 1991 for 4 000 000 kr. Avskrivning
gors mot ersattningsfond med 670 000 kr se exemplet ovan. Fastigheten
séljs i juli 1997 for 4 800 000 kr.

Nedlagda kostnader

1991 Lagfart 60 000 kr
1991 Ombyggnad 100 000 kr
1992 Vardehojande reparationer 150 000 kr
1993 ” 75 000 kr
1997 Méklararvode 240 000 kr

Véardeminskningsavdrag
1991-1996 113 000 kr

Den avskrivning som gjorts mot erséttningsfond, 670 000 kr, motsvarar
realisationsvinst + aterldggning vid avyttring av ursprungsfastigheten (se
exemplet ovan). Agaren kan sagas ha fatt uppskov med beskattningen
vid avyttring av fastighet nr 1.

Nar erséttningsfastigheten avyttras maste detta uppskovsbelopp beaktas.
Nér kapitalvinst + aterlaggning beraknas for fastighet nr 2 gors darfor
justeringar.

Omkostnadsbeloppet ska reduceras med den del av ersattnings-
fonden som motsvarar berdknad kapitalvinst for ursprungsfastig-
heten, dvs. med 150 000 kr.

Vid berdkning av belopp som ska aterlaggas ska den del av ersatt-
ningsfonden som motsvarar berdknad aterlaggning vid avyttring av
ursprungsfastigheten, dvs. 520 000 kr, laggs till.

Pa detta satt beskattas slutligen hela ersattningsfonden, 670 000 kr
(150 000 + 520 000).

For &gare av andelshus finns begransningar i avdragsratten under
innehavet for reparationer och underhall (19 kap. 3 § IL). Vid
vinstberakning enligt grundregeln far omkostnadsbeloppet 6kas med
den del av utgifterna for vilken avdrag inte medgivits tidigare.

Nar statliga lan eller bidrag utgatt for reparation eller underhall far
kostnaderna inte dras av direkt (19 kap. 24- 25 88). | den man det
inte ar bidrag som utgatt foreligger i stallet avdragsratt vid vinst-
berakningen.
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Ersattning for
inventarier

Om forséljningspriset inkluderar ersattning for s.k. fasta inventarier,
dvs. byggnadstillbehor eller industritillbehér eller markinventarier
(ledningar, stangsel, industrispar etc.), som i avskrivningshanseende
behandlas som inventarier, ska denna ersattning inte tas med vid
berékning av kapitalvinst. | sadant fall far i omkostnadsbeloppet inte
inraknas utgift som hanfor sig till sddana tillgangar (45 kap. 10 § IL).

Exempel

C saljer sin naringsfastighet i juli 1997 fér 6 000 000 kr. Byggnaden pa
fastigheten anvandes huvudsakligen som bostad. C kdpte fastigheten
1978 for 3 000 000 kr. Han har haft féljande utgifter och avdrag for
fastigheten.

Nedlagda kostnader

1978 Lagfart 30 000 kr
1979 Ombyggnad 200 000 kr
1981 Vardehojande reparationer 300 000 kr
1990 " 50 000 kr
1995 ” 4000 kr
1997 Méklararvode 300 000 kr
Véardeminskning

1978 36 000 kr
1979-1990: 38 500/ar 462 000 kr

1991-1997 250 250 kr
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Kapitalvinstberakning enligt huvudregeln + aterlaggning

Kapitalvinst

Aterlaggning

Forsaljnngsintakt

Forséljningspris
6 000 000
maklararvode

- 300 000

Omkostnadsbelopp

Ingangsvarde (anskaffnings-
pris 3 000 000 + lagfart
30000

Ombyggnad 1979

Vérdehdjande reparationer
1981
1990
1995

Véardeminskning
1978-1997

3030 000
+ 200 000

0*
0*
+4 000

=3234 000

5700 000

- 3234 000

+ 4000

748 250

2 466 000

752 250

Den skattepliktiga kapitalvinsten berdknad enligt grundregeln blir 2 466 000 kr.
752 250 kr ska tas upp till beskattning i naringsverksamhet.

* Kostnaden raknas inte da den ar aldre an fem ar vid avyttringen
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