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6 Riktvardefor tomtmark

6.1 Allmant

12 kap. 1 § forsta stycket FTL

Riktvardet for tomtmark for smahus skall utgora vardet av en
tomt eller, om sarskilda skal foreligger, vardet av en kvadratmeter
tomtmark.

Enligt den grundléggande bestdmmelsen i 12 kap. 1 § FTL for
vérderingen av tomtmarken beréknas riktvardet fér en véarde-
ringsenhet avseende sadan mark enligt huvudregeln som vardet
av en tomt.

Som angetts vid avsnitt 2.4.2.2 utgdr varderingen av tomtmarken
fran de varden och andra forhadlanden i fraga om véardefaktorer
m.m. som géller for normaltomten inom vardeomradet och som
anges i riktvardeangivelsen for omradet. Se vidare harom i
avsnitt 2.4.1 och 2.4.2. Vid berékningen av riktvérde for tomt-
marken géller dérvid enligt 12 kap. 3 FTL féljande.

12 kap. 3 §forsta stycket FTL

Riktvarden for tomtmark for sméhus skall inom varje vérde-
omréde bestdmmas for skilda forhdlanden for en eller flera av
véardefaktorerna storlek, vatten och avlopp, fastighetsréttsliga for-
hallanden samt, om sarskilda skal foreligger, typ av bebyggelse
och nérhet till strand.

Foljande vardefaktorer tilldmpas sdledes for berdkning enligt
huvudregeln av riktvarde for tomtmark pa smahusenheter.
. storlek
«  vatten och avlopp
. fastighetsréattsigaforhallanden
«  typav bebyggelse
narhet till strand

Vardefaktorerna utom storlek skall klassindelas. For vérde-
faktorn storlek finns sarskilda métregler. For 6vriga vardefakto-
rer fastléggs antalet klasser mm. i 1 kap. 35a8 FTF. Klass-
indelningsgrunderna angesi 1-6 8§ RSFS 2002:11. Betréffande
de olika vérdefaktorerna, se avsnitten 6.2.1-6.2.5. Séttet att ta
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Tomtvéardetabell

Undantagsr egel
Varde kr/kvm

Vardenivan

fram riktvérdet for tomtmark regleras genom formler i 1 kap.
35¢ och 35e 88 FTF; sevidare hdrom i avsnitt 6.3.

Infor AFT 03 har en sarskild regel med avsteg fran de annars
gdlande véarderingsgrunderna inforts i FTL for varderingen av
bl.a. tomtmark da ortsprismaterialet ar otillrackligt.

5kap. 5a§ FTL

Om inga fagtigheter har salts inom ett vardeomrade, eler for f&
for att véardenivan inom omradet med sdkerhet skall kunna
bestdmmas, f& ledning hamtas fran forsdjningar inom andra
vérdeomraden, dar forutsittningarna for prisbildningen kan antas
varalikartade.
| fall som avsesi 5kap. 5a8 FTL skall normaltomtens vérde
bestdmmas med ledning av en tomtvardetabell.

1kap. 3 §tredje stycket sista meningen FTF

D4 sidan bristande tillgang till ortspriser foreligger, som avsesi
5 kap. 5a § fastighetstaxeringslagen, skall vérdet av normaltomter
avseende bebyggda smahusenheter bestdmmas med ledning av
den tomtvérdetabell som féreskrivsi 35b 8.

Betraffande tomtvéardetabellen se avsnitt 2.4.2.2.

Om sirskilda skd foreligger skall riktvérdet enligt 12 kap. 1 § FTL
bersknas med utgangspunkt i tomtmarkens varde per kvm.
Déamed avses framst att tomtmarken saknar vérdegrundande
tomtindelning och & uppdelad pa manga &gare, dvs. flertalet
varderingsenheter for tomtmarken utgér markomréden som inte
overensstammer med blivande tomter (jfr 1 kap. 3 § tredje
stycket tredje meningen FTF).

For marken anges inte vardenivan sasom for byggnader genom en
rekommenderad nivéfaktor for vardeomrédet. Vardenivan 1aggs i
délet fast med utgdngspunkt fran det i riktvardeangivelsen
rekommenderade vérdet av normaltomten inom vardeomradet.

1 kap. 3 § tredje stycket forsta—tredje meningarna FTF

For vardeomrade avseende tomtmark for smahus anges vérde-
nivan i riktvardeangivelsen genom vérdet av en tomt med i rikt-
vérdeangivelsen sérskilt angivna genomsnittliga egenskaper
(normaltomt). Normaltomten utgor dock alltid en tomt som &r
hanforlig till klassen inte strand eller strandndra. Har sérskilt
vardeomréde bildats for tomtmark for vilken vardegrundande
tomtindelning saknas skall vardenivan i riktvardeangivelsen i
stéllet anges genom ett vérde per kvadratmeter tomtmark.
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6.2 Klassificering av vardefaktorer

6.2.1 Storlek

12kap. 38§ FTL
... Med storlek avsestomtmarkens areal ...

For smahusenheter skall enligt 20 kap. 5 8 FTL arealen angesi
kvadratmeter. Tomtmarkens areal skall enligt 18 RSFS
2002:11 anges i hela kvadratmeter.

Tomtarealen méts saledes i kvadratmeter. Matematisk avrund-
ning skal tillampas enligt 2 § RSFS 2002:10. Nagon klassin-
delning av vérdefaktorn darutbver sker inte (jfr 7 kap. 3 § FTL).

Vid bergkning av tomtmarkens riktvarde med utgangspunkt
fran en normaltomt tas hansyn till storleken genom att vardet av
normaltomten enligt formeln i 1kap. 35c § FTF Okas dler
minskas da varderingsenheten & storre respektive mindre an
normaltomten. | riktvérdeangivelsen skall enligt formeln anges
vilken korrigering i forhalande till vardet for normaltomten
som skall ske da varderingsenhetens storlek Gver- eller under-
stiger normaltomtens storlek.

Korrigeringsbeloppet i kr/lkvm anges i riktvardeangivelsen for
varje vardeomréde for tomtmark. Korrigering av vardet far
enligt nyssnamnda formel dock endast ske nedét till halva nor-
maltomtens storlek och uppét till dubbla normaltomtens storlek.
Under halva normaltomtens storlek och dver dubbla normal-
tomtens storlek &r sdledes vardet oberoende av storleken.

Allmannarad:

Nér frga & om vérderingsenhet, vars tomtareal inte kan be-
stdmmas med ledning av arealuppgifter i fastighetsregister, bor
tomtarealen avse den mark som faktiskt havdas som tomtmark.
Om arealen av denna mark inte & kand, bor den antas vara lika
med arealen for normaltomten inom véardeomradet.

6.2.2 Vatten och avlopp

12kap. 38 FTL

... Med vatten och avlopp avses i vilken utstrackning och pa
vad sitt tomtmarken har tillgang till vatten och aviopp ...

Véardefaktorn vatten och avlopp skall enligt 1 kap. 35a8 FTF
indelasi sex klasser (VA-klasser).

| 58 RSFS 2002:11 féreskrivs foljande grunder for klassindel-
ningen.
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Korrigerat normal-
tomtsvarde

58 RSFS2002:11

Vérdefaktorn vatten och avlopp skall indelas i foljande sex
klasser (VA-klasser)

1. kommunalt vatten &ret om och kommunalt WC-avlopp,

2. kommunalt vatten &ret om och enskilt WC-avlopp. Enskilt
vatten dret om och kommunalt WC-avlopp,

3. enskilt vatten dret om och enskilt WC-avlopp,

4. kommunalt eller enskilt vatten &ret om. Ej WC-avlopp, eller

5. kommunalt eller enskilt vatten under endast en del av aret
(sommarvatten). Vatten och/eller aviopp i annan kombination én
som har fértstill klasserna 1-4.

6. Ej vatten och g WC-avlopp.

Med vatten avses att varderingsenheten har tillgang till drickbart
vatten.

Med kommunalt vatten och/eller kommunalt WC-avlopp avses
att fastigheten & ansluten till kommunal vatten- och/eller aviopps-
anlaggning. Med kommunal anl&ggning avses sidan vatten- och
avloppsanléggning som omfattas av lagen (1970:244) om
almanna vatten- och avloppsanléggningar.

Med enskilt vatten och/eller enskilt WC-avlopp avses att vérde-
ringsenheten & ansluten till enskild vatten- och/eller avlopps-
anléggning.

Med enskild anlaggning avses annan an kommunal anlaggning
for vattenférsorjning och WC-avlopp. Enskild anléggning kan
omfattaen eller flerafastigheter.

Allméannarad:

En vérderingsenhet bor anses vara anduten till kommunal
vatten- och/eller avloppsanlaggning om den &r tekniskt ansluten sa
att anlaggningen kan brukas for varderingsenheten.

Har sddan teknisk anslutning inte skett bor varderingsenhet anda
anses and uten, om huvudmannen

1. uppréttat forbindel sepunkt,

2. underréttat fastighetségaren hdrom, och

3. fordrat betalning for avgift for anslutning.

Gemensamhetsanléggning som inte & ansluten till kommunal
va-anlaggning bor anses utgora sddan anl&ggning som hanfors till
klass dar enskilt vatten och/eller enskilt WC-avlopp forutsétts.

WC-avlopp bor varagodkéant av kommunen.

| riktvérdeangivelsen for tomtmarken for vardeomradet skall —
da riktvardeangivelsen utgar fran normaltomtens varde — anges
vilken klasstillhérighet i fraga om VA som normaltomten forut-
sétts ha. Vidare anges i riktvardeangivelsen skillnaden i vérde
mellan tva pa varandra féljande VA-klasser. Véardet korrigerasi
enlighet med tomtvardeformeln i 1 kap. 35¢ § FTF med hansyn
till den angivna skillnaden.

Ett korrigeringsbelopp bestéms sa att det svarar mot en femte-
del av vérdeskillnaden mellan klasserna VA 1 och VA 6. Nor-
malt svarar darfor ett korrigeringsbelopp mot en femtedel av
75% av (vardeinverkan av) kostnaden for andutning till
kommunal va-anléggning. Om prisskillnaden mellan fastigheter
med va-andutning och utan va- anslutning & mindre an kost-
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naden for anslutning, skall detta ha beaktats vid korrigerings-
beloppets bestdmmande.

Om normaltomten for ett vardeomréade tillhor VA-klass 2 och
den tomt som skall taxeras tillhor VA-klass 4 skall véardet
minskas med tva korrigeringsbelopp.

Korrigeringsbelopp anges enligt 1 kap. 35c§ FTF i hela
2 000-tal kronor.

6.2.3 Fastighetsrattdiga forhallanden

Med fastighetsréttsliga forhallanden for tomtmark p& smahus-
enhet avses enligt 12 kap. 3 8 FTL om tomtmarken utgdr gav-
sténdig fastighet eller inte. Utgdr tomtmarken inte gavstandig
fastighet skall hdnsyn &ven tas till mdjligheten att tomtmarken
kan bilda egen fastighet. Detta gdler dock inte varderings-
enheter inom grupphusomraden.

12kap. 38 FTL

... Fastighetsréttsliga forhallanden bestdms med hansyn till om
varderingsenheten for tomtmarken utgor sdvstandig fastighet
ellerinte.

Utgor varderingsenheten inte galvsténdig fastighet skall hansyn
aven tas till mgjligheten att varderingsenheten kan bilda egen
fastighet. Detta géller dock inte om vérderingsenheten & belégen
inom ett omrade med byggnader av likartad karaktar som ligger i
en grupp och som har uppférts samtidigt eller under en begrénsad
tidsperiod (grupphusomrade) ...

Allmannaréd:

Med géalvstandig fastighet bor avses egendom som enligt
19kap. 1§ fastighetsbildningslagen (1970:988) skall redovisas
sasom fastighet, namligen

1. enhet som var redovisad i fastighetsregister nér fastighets-
bildningdagen den 1 januari 1972 trédde i kraft,

2. fastighet som nybildats enligt fastighetsbildnings agen, och

3. enhet som skall registreras sdsom fastighet enligt bestam-
melse i annan forfattning an fastighetsbildningdagen.

Véardefaktorn fastighetsréttdiga forhdllanden skall enligt 1 kap.
35a8 FTF indelas i tva klasser for varderingsenheter belagna i
grupphusomréde och tre klasser for 6vriga varderingsenheter
(FR-klasser). Enligt 6 § RSFS 2002:11 skall dérvid foljande
klassindelningsgrunder gélla.

6 § RSFS 2002:11

Vérdefaktorn fastighetsréttsliga forhdllanden for tomtmark skall
for en varderingsenhet som inte ligger inom ett grupphusomréade
indelasi foljande tre klasser.

Klass 1 Véarderingsenhet som utgor en eller flera sjdvstandiga
fastigheter.
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Ej grupphusomrade

Klass 2 Véarderingsenhet  for tomtmark som kan bilda
sdvstandig fastighet.

Klass 3 Véarderingsenhet for tomtmark som inte kan bilda
gdvstandig fastighet.

For en varderingsenhet som ligger inom ett grupphusomréde
skall vardefaktorn indelasi foljande tva klasser.

Klass 1 Vérderingsenhet for tomtmark som utgdr en eller
flera gdlvstéandiga fastigheter.

Klass 2 Ovriga vérderingsenheter for tomtmark

Varderingsenhet som inte ingar i ett grupphusomrade och som
utgor en eller flera galvsténdiga fastigheter skall férastill klass
1. Till klass 2 skall féras vérderingsenhet som kan bilda
gadvstandig fastighet och till klass 3 fors varderingsenhet som
inte kan bilda gélvstandig fastighet.

Allméannarad:

Definition klass 2

Klassindelning av vérdefaktorn fastighetsréttsliga forhallanden
avseende klass 2 for vérderingsenhet som inte ingdr i ett grupp-
husomréde bor ske pa féljande sitt.

Klass 2. Véarderingsenhet bor anses kunna bilda sélvsténdig
fastighet endast i de fall tveksamhet inte féreligger om mojlig-
heten att bilda fastigheten. En vérderingsenhet bor normalt kunna
forutsittas bilda jalvstandig fastighet i foljande tvafall (A och B):

A. Vérderingsenhet (bebyggd eller obebyggd) till ett eller flera
friliggande smahus
- Utom detaljplan:

1. Om vérderingsenheten & bebyggd med ett smahus om minst
30 kvm vérdearea och minst 9 standardpoéng och har en
belagenhet som gor att ett avskiljande inte kan ifrégasittas.

2. Om for vérderingsenheten géler bygglov eller férhands-
besked for ett smdhus om minst 30 kvm vérdearea och minst 9
standardpoang och vérderingsenheten har en beldgenhet som gor
att ett avskiljande inte kan ifrégaséttas.

3. Om vérderingsenheten var bebyggd med ett smahus om minst
30 kvm véardearea och minst 9 standardpoang senast fem ar fore
taxeringsdrets ingdng och har en beldgenhet som gor att ett
avskiljande inte kan ifrégasittas.

- Inom detaljplan

1. Om vérderingsenheten & bebyggd med ett smahus om minst
30 kvm vérdearea och minst 9 standardpoang och ett avskiljande
inte hindras av detajplan eller uppréttad fastighetsplan.

2. Om vérderingsenheten & obebyggd men avsedd att enligt
detaljplanen bebyggas med smahus om minst 30 kvm vérdearea
och minst 9 standardpoéng och ett avskiljande inte hindras av
detaljplan eller uppréttad fastighetsplan.
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B. Varderingsenhet (bebyggd eller obebyggd) till radhus och
kedjehus:

1. Om vérderingsenheten & bebyggd med ett smahus om minst
30 kvm vérdearea och ming 9 standardpodng, ligger inom
detaljplan och kan avskiljas enligt uppréttad fastighetsplan.

2. Om vérderingsenheten & obebyggd men avsedd att bebyggas
med smédhus om minst 30 kvm vérdearea och minst 9 standard-
poang, ligger inom detaljplan och kan avskiljas enligt uppréttad
fastighetsplan.

Med fastighetsplan j@mstal|s & dre tomtindel ning.

Korrigerat normaltomts- Allméannaré&d:

varde, g grupphusomrade Om en vérderingsenhet som inte ingdr i ett grupphusomrade
tillhor klass 2 eller 3 for fastighetsréttsiga fornllanden bor vardet
korrigeras. Tillhor varderingsenheten klass 2, bor ett avdrag goras
med 10000 kr. Tillhdr vérderingsenheten klass 3, bor beréknat
varde multipliceras med en nedrékningsfaktor 0,5 for fastighets-
réttdiga forhdlanden. Véardet som beréknas for klass 3 far dock
inte Overstiga vardet for en motsvarande vérderingsenhet i klass 2.
Vérdet av en varderingsenhet tomtmark i klass 3 far inte dverstiga
dubbla vérdet av byggnaderna pa tomtmarken. Om vérde inte &
dsatt byggnader, f& vérdet av tomtmarken inte Overstiga
100 000 kr.

Grupphusomrade Av prop. 2000/01:121 (s. 38) framgar att ett grupphusomrade
kannetecknas av att det & frdga om en tatbebyggd grupp av
smahus som uppforts samtidigt eller under en begransad tids-
period och som har i huvudsak likartad karaktar. Det gar inte att
ange exakt hur manga hus det bor vara fraga om men normalt
bor antalet dverstiga fem. Undantaget gdller inte komplement-
byggnader i villakvarter, gaststugor av olika slag och fritidshus
paarrenderad mark.

Definition Allménnarad:

Med grupphusomrade bér avses ett omrade som & eller kan
bebyggas med minst sex radhus, kedjehus, parhus eller friliggande
smahus med likartad utformning, om omrédet &r detaljplanelagt
och smahusen &r eller avses bli uppforda under en tredrsperiod av

en exploator.
Korrigerat normaltomts- Allmanna ré&d:
varde grupphusomrade Om en vérderingsenhet som ingér i ett grupphusomréde tillhér

klass 2 for fastighetsréttdiga forhdllanden bor berdknat varde
multipliceras med en nedrakningsfaktor 0.6 for fastighetsréttdiga
forhdllanden. Vardet av en véarderingsenhet i klass 2 far inte
Overstiga dubbla vardet av byggnaderna pd tomtmarken. Om
vérde inte & &satt byggnader, fa&r vérdet av tomtmarken inte
Overstiga 100 000 kr.
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K lasser

Definition

Klasser

6.2.4 Typ av bebyggelse

Enligt 12 kap. 3 8 FTL bestams vardefaktorn typ av bebyggelse
for tomtmarken inom en smahusenhet med hénsyn till om
marken & avsedd att bebyggas med friliggande sméhus, kedje-
hus eller radhus. Samma indelning gérs om tomtmarken &r
bebyggd med ett smadhus av ndgot av ndmnda slag.

Vérdefaktorn typ av bebyggelse indelas enligt 1 kap. 35a8 FTF
i tre bebyggelseklasser. Dérvid skall enligt 2 8 RSFS 2002:11
foljande klassindelningsgrunder tillampas.

28 RSFS2002:11

Vérdefaktorn typ av bebyggelse skall indelas i klasserna tomt-
mark for friliggande hus (F), for kedjehus m.m. (K) och for radhus

(R).
Med friliggande hus avses ett smahus som inte & sammanbyggt
med annat smahus.
Med kedjehus m.m. avses ett smahus som inte utgér friliggande
hus eller radhus.
Med radhus avses varje smdhus i en rad om minst tre hus vars
bostadsdelar & sammanbyggda direkt med varandra.
Indelningen i de tre bebyggelseklasserna gors pa grundva av
klassindelningen av vardefaktorn byggnadskategori for de sm&
hus som & belagna pa tomtmarken. Betréffande denna klass-

indelning, se avsnitt 5.2.4.
6.2.5 Narhet till strand

12kap. 38 FTL

... Med nérhet till strand avses tomtmarkens lage i férhallande
till strand. Vérdefaktorn skall indelas i minst tre och hogst sju
klasser varav en klass skall utgora strand, en eller flera klasser
strandnéra och en klass inte strand eller strandnéra.

Vérdefaktorn skall enligt 1 kap. 35a8 FTF indelasi fem klasser
(belagenhetsklasser). Klassindelningen skall darvid enligt 3 och
4 88 RSFS 2002:11 goras enligt foljande grunder.

38RSFS2002:11

Vérdefaktorn nérhet till strand skall, om inte annat foreskrivs i
4 8, med utgangspunkt fran det horisontellt matta minsta avstandet
mellan byggnadsplatsen och strandlinjen indelas enligt foljande.

Belagenhetsklass Byggnadsplatsens avstand fran
strandlinjen

1. (strand) hdgst 75 m och egen strand

2. (strandnéra) hdgst 75 m utan egen strand

3. (strandnéra) mer @n 75 m men hogst 150 m

4. (strandnéra) mer 8n 150 m men hégst 250 m

5. (g strand eller strandnéra) mer &n 250 m
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4 § RSFS 2002:11

Varderingsenhet avseende tomtmark for smahus skall indelas i
belagenhetsklass 1, om omrédet mellan byggnadsplatsen och en
hogst 75 m darifrén belagen strandlinje mot hav, ing6, eller
vattendrag tillhér vérderingsenheten och inte anvénds for
bebyggelse, bil-, park- eller gngvag som & allmant tillganglig.
Annan varderingsenhet dn som sigs i forsta meningen, pa vilken
byggnadsplatsen ligger hogst 75 m frén strandlinjen, indelas i
belagenhetsklass 2. Detsamma géaller véarderingsenhet med egen
strand om byggnadsplatsen ligger hogst 75 m frén strandlinje, om
stranden anvands som badplats eller liknande av alméanheten i
annat an ringa omfattning.

Om kortast mgjliga gangavstand frén byggnadsplatsen till
strandlinjen & mer & 300 m skall vérderingsenhet som enligt
huvudregeln indelas i belégenhetsklass 24, i stéllet hénforas till
beldgenhetsklass 5.

Allméannarad:

Avstandet till strand bor métas fran huvudbyggnaden eller for
obebyggda tomter frén 1amplig byggnadsplats fér huvudbyggnaden.

| frdga om vad som skall anses vara hav, ingj6 eller vattendrag
bér inom omréde som ligger utanfor detaljplan vad som sigs i
7 kap. 138 miljdbalken &ga motsvarande tilldmpning. Denna
regels tillampningsomréden &r normalt angivna pa kartor hos lans-
styrelsen. Inom plan bdr en motsvarande bedémning ske oavsett
om strandskydd féreligger eller inte.

Om en vérderingsenhet ligger vid eller i ndrheten av ett vatten-
drag, t.ex. en liten back, ett storre dike e. d., som saknar betydelse
for tomtmarkens varde eller paverkar vardet i endast ringa omfatt-
ning, bor vattendraget vid fastighetstaxering inte anses som ett
sédant vattendrag som sigs ovan.

7 kap. 13 § miljbalken

Strandskydd réder vid havet och vid ingar och vattendrag.

Syftet med strandskyddet &r att trygga forutséttningarna for all-
ménhetens friluftdiv och att bevara goda livsvillkor pa land och i
vatten for véxt- och djurlivet.

7 kap. 14 § miljbalken

Strandskyddet omfattar land- och vattenomradet intill 200 meter
frén strandlinjen vid normalt medelvattenstdnd (strandskydds-

omréde) ...
Korrigerat For korrigering av normaltomtens varde med hansyn till tomt-
tomtvérde ens nérhet till strand skall enligt formelni 1 kap. 35¢c 8 FTF for

berékning av tomtmarkens riktvarde en belagenhetsfaktor
tilldmpas att multiplicera normaltomtens vérde med.

1 kap. 35asista stycket FTF

For tomtmark avseende smahus skall en tabell éver bel dgenhets-
faktorer (FB-tabell) uppréttas. Den skall fér var och en av
belagenhetsklasserna 2—4 (strandnéra) och beldgenhetsklassen 5
(inte strand eller strandnéra) utvisa en belégenhetsfaktor inom
intervalet 1,0-9,9. Beldgenhetsfaktorn fér normaltomten skall
vara 1,0. | bilaga 13 anges hur FB-tabellen skall utformas och hur
vardefaktorn nérhet till strand skall klassindelas. | riktvérde-
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angivelsen skall beldgenhetsfaktor anges for belégenhetsklassen 1
(strand) och for beldgenhetsklassen 2 (strandnéra).
En belégenhetsfaktor skall enligt 1 kap. 35a8 FTF i riktvérde-
angivelsen anges for belagenhetsklassen 1 (strand) och for
bel&genhetsklassen 2 (strandnéra). Belégenhetsfaktorerna skall
anges med ett tal med en decimal inom intervallet 0,1-9,9.
Belagenhetsfaktorn for normaltomten &r altid 1,0.

For beldgenhetsklasserna skall beldgenhetsfaktorerna bestam-
mas enligt féljande FB-tabell (bilaga 13 till FTF).

Tabell éver beldgenhetsfaktorer (FB-tabell)

Belagenhetsfaktorer for beldgenhetsklasserna 2-5
Klass2 Klass3 Klass4 Klass5(g sranddler
(Srandnéra) (drandnéra) (drandnéra) srandn&ra)
2,6 2,0 15 1,0
2,5 2,0 15 1,0
2,4 19 15 1,0
2,3 19 15 1,0
2,2 1,8 1,4 1,0
2,1 1,7 14 1,0
2,0 1,6 1,3 1,0
1,9 15 1,3 1,0
1,8 14 12 1,0
1,7 14 12 1,0
1,6 14 1,2 1,0
15 1,3 1,2 1,0
1,4 1,3 1,1 1,0
13 1,2 1,1 1,0
1,2 1,1 1,0 1,0
11 1,0 1,0 1,0
1,0 1,0 1,0 1,0
(Bilaga 4 RSV 2002:15 med av RSV rekommenderade
bel &genhetsfaktorer)

Vérdet av en varderingsenhet skall pa sétt framgar av formeln i
1lkap. 35c § FTF multipliceras med beldgenhetsfaktor enligt
riktvérdeangivelsen for den belagenhetsklass som vérderings-
enheten tillhor (sevid avsnitt 6.3).

Pa riktvardekartan anges i riktvardeangivelsen for vardeomradet
beldgenhetsfaktorerna i tur och ordning for bel&genhetsklasserna
strand (klass 1) och strandnéra (klass 2). Belagenhetsfaktorn for
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normaltomten skall som namnts vara 1,0. Om samma varde skall
tilldmpasi samtliga klasser &r beteckningen B 1,0/1,0.

6.3 Berdkningav riktvarde

1kap. 35c § FTF

Riktvérdena for varderingsenheter omfattande tomtmark for
smahus, som i fr&ga om storlek och klassindel ningsdata for dvriga
vérdefaktorer avviker fr&n normaltomten, bestdms och redovisas,
om inte annat foreskrivsi 35d §, enligt foljande formel.

Ry={[Rv+M x (Ay—AN)] xB+V x (Ky—Ky)} xF

dér Ry = riktvérdet for véarderingsenheten,

Ry = vérdet for normaltomten,

M = korrektionsbelopp for avvikande storlek i kronor per
kvadratmeter,

Av = varderingsenhetens storlek, dock lagst 0,5 x Ay och hogst
2x A,

An = normaltomtens storlek,

B = belagenhetsfaktorn fér den belégenhetsklass, som véarde-
ringsenheten tillhor,

V = korrektionsbelopp i kronor for en avvikande VA-klass

Kn = normaltomtens VA-klass,

Ky = vérderingsenhetens VA-klass och

F = nedrékningsfaktorn for den klass av fastighetsréttsiga for-
héllanden som vérderingsenheten tillhor.

Korrektionsbeloppet M skall anges i hela femtal kronor per
kvadratmeter. Korrektionsbeloppet V skall anges i hela 2 000-tal
kronor. Berdkningen skall ske i den ordning som formeln anger.
Efter varje multiplikation avrundas produkten neddt till helt
tusental kronor.

Normaltomt Har vérderingsenheten de egenskaper som krévs for en
normaltomt utgdr det angivna véardet for normaltomten det
totalariktvéardet for enheten.

Tomtmark med korri-  Avviker varderingsenheten i fraga om storlek, belagenhet, VA

gerat normaltomtsvarde eler fastighetsréttsliga forhdlanden frén normaltomten skall
korrigeringarna géras av normaltomtens véarde i fdljande
ordning.

Ber &kningsgang Riktvardet for en varderingsenhet som utgor tomtmark bestams
i fem steg i foljande ordning.
1. Pa riktvardekartan (eller i den tillhtrande beskrivningen)
avldses i riktvérdeangivelsen vérdet av normaltomten for
aktuell bebyggel setyp.

2. Korrigering sker for avvikelse i storlek med angivet vérde
per kvm. Det korrigerade vérdet avrundas nedét till hela
tusental kronor.

3. Korrigering sker for nérhet till strand med angiven beldgen-
hetsfaktor; avrundning gors nedét till helatusental kronor.
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4. Korrigering sker for avvikelse fran angiven VA-klass,
avrundning gors nedat till helatusental kronor.

5. Korrigering sker med hansyn till fastighetsréttdiga forhal-
lande for FR-klass 3 med angiven nedrakningsfaktor och for
FR-klass 2 genom ett avdrag med 10 000 kr; avrundning
gors nedét till hela tusental kronor.

Véardeper kvm For berakning av tomtmarkens véarde, da dettai riktvardeangivel-
tomtmark sen anges i kronor per kvm tomtmark, foreskrivs foljande
formel.
1kap. 35§ FTF

Riktvérden for vérderingsenheter omfattande tomtmark, for
vilka riktvérdeangivelse enligt 35d § skall tillampas, bestdms och
redovisas enligt féljande formel.

R=V xS

dér R = riktvérdet,

V =tillampligt varde i kronor per kvadratmeter och

S = vérderingsenhetens tomtmarkareal i kvadratmeter.

Efter foreskriven multiplikation avrundas produkten neddt till
helt tusental kronor.

Ett varde i kr/kvm avser normalt sk. ra tomtmark, dvs. tomt-
mark for vilken négra exploateringsdtgarder inte vidtagits.
N&gra korrigeringar for annan VA-klass @n 6 aktualiseras da
inte.
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