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2 Indelning av byggnader och
mark

2 kap. 1§ FTL

Byggnader skall indelas i byggnadstyper och mark i dgoslag pa
sétt som anges i 2—4 §§. Indelning far inte ske pa grundval av till-
fallig anviandning.

Enligt 2 kap. 2 § FTL skall byggnaderna indelas i foljande
byggnadstyper:

Byggnadstyp Indelningsgrund

- Smahus Det dndamal som byggnaden é&r
inrdttad for

- Hyreshus

- Ekonomibyggnad

- Kraftverksbyggnad
- Industribyggnad

- Specialbyggnad

- forsvarsbyggnad Byggnadens anvindningssétt
- kommunikationsbyggnad ”
- distributionsbyggnad ”
- virmecentral
- reningsanldggning
- vardbyggnad

- bad-, sport- och
idrottsanléggning

- skolbyggnad

- kulturbyggnad

- ecklesiastikbyggnad
- allmén byggnad Byggnadens anvindningssétt och

dgarforhallanden
- Ovrig byggnad Resterande byggnader
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Agoslag

Tillfillig anvindning

Byggnad, byggnads-
kropp

Enligt 2 kap. 4 § FTL skall marken indelas i foljande dgoslag:

Agoslag Indelningsgrund

- Tomtmark Péagaende och tillaten anvdndning

- Taktmark Péagaende och tillaten anvindning

- Akermark Pégaende eller lamplig anvindning
- Betesmark Pagaende eller lamplig anvindning
- Skogsmark Pagaende eller lamplig anvindning

- Skogsimpediment Markens beskaffenhet
- Ovrig mark Resterande mark

Egendomens anvéndning skall enligt 1 kap. 6 § FTL normalt
bestdmmas vara den som pagér vid taxeringsarets ingang, den
s.k. beskaffenhetstidpunkten. Undantagsvis skall betrdffande
vissa dgoslag som framgar av den foregéende forteckningen
i stéllet tillaten eller lamplig anvdndning ldggas till grund for
indelningen. Med indelningsgrunden tilldten anvéndning avses
sddan anvdndning som &r mdjlig med hénsyn till géillande
detaljplan eller genom tdkttillstand enligt miljobalken (MB)
eller tidigare naturvardslagen eller motsvarande. Med ldmplig
anvindning avses sddan anvéndning som frén fastighetsekono-
misk synpunkt &r lamplig.

Det kan emellertid intréffa att den anvindning som pagar maste
bedomas vara tillfdllig och att den dérfor enligt 2 kap. 1 § FTL
inte skall ligga till grund for klassificeringen av egendomen.
Exempelvis kan ett konferenscentrum vid beskaffenhetstid-
punkten samt en tid fore och efter denna tidpunkt vara uthyrt
for kyrkliga andamal. En sddan anvindning bor ses som tillfal-
lig och inte medféra &ndring av indelning i byggnadstyp fran
hyreshus till specialbyggnad/ecklesiastikbyggnad.

2.1 Indelning av byggnader

Vid fastighetstaxeringen avses med byggnad detsamma som
civilrittsligt utgdr byggnad (jfr 2 kap. 1 § JB).
1 § SKVFS 2004:13

Varje byggnadskropp skall anses som en byggnad, om inte
annat anges i andra stycket.

Ar en byggnadskropp uppdelad genom vertikalt genomgaende
viaggar 1 tva eller flera sjilvstindigt fungerande enheter eller
ligger byggnadskroppen pa flera fastigheter, skall varje del av
byggnadskroppen indelas som en sérskild byggnad.

Gemensamma vinds- eller kéllarutrymmen utgér inte hinder for
en sddan indelning som ségs i andra stycket. Byggnadskropp som
genom vertikalt genomgaende véggar ar uppdelad i delar med tva
bostadsldgenheter i varje del (tvabostadsradshuslénga), skall dock
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indelas som en byggnad (hyreshus), om byggnadskroppen ligger

pé en fastighet.
Enligt huvudregeln skall i princip alla byggnader indelas i
byggnadstyper. Enligt 2 kap. 2 § FTL 4r byggnadstyperna till
antalet sju. Dessa dr sméhus, hyreshus, ekonomibyggnad, kraft-
verksbyggnad, industribyggnad, specialbyggnad och &vrig
byggnad. I samma paragraf finns reglerna for hur indelningen 1
byggnadstyper skall ske. De olika byggnadstyperna och indel-
ningsgrunderna for dessa redovisas i avsnitt 2.1.1-2.1.7.

Allminna rad:

Vid indelning i byggnadstyper bor hiansyn inte tas till det dnda-
mal for vilket underliggande mark &r avsedd enligt géllande
detaljplan (SKV A 2004:13).

2 kap.3 § FTL

Byggnadstypen skall bestimmas med hénsyn till det dndamal
som byggnad till vervidgande del ar inrédttad for och det sétt som
byggnad till 6vervdgande del anvinds pa.

Byggnad, som kan indelas bade som smahus, hyres-
hus, kraftverksbyggnad, industribyggnad eller 6vrig byggnad och
som specialbyggnad, skall indelas som specialbyggnad.

Byggnad, som kan indelas bade som specialbyggnad och ekono-
mibyggnad, skall indelas som ekonomibyggnad.

Av reglerna 1 2 kap. 3 § FTL med den s.k. dvervigandeprin-
cipen foljer att varje byggnad skall indelas for sig och i den
byggnadstyp som byggnaden till 6vervigande del ar inréttad for
eller anvénds for (jfr avsnitt 2.1.8 och 2.1.9). Undantag hérifran
giéller dock for vissa mindre byggnader som ligger i anslutning
till ett smahus eller ett hyreshus. Den typ av byggnader som
avses dr byggnad som har utrymmen, vilka pa grund av sin
funktion lika gédrna kan vara inrymda i smahuset eller hyres-
huset. Sddant komplementhus till ett smahus som garage, for-
rad, bastu och annan mindre byggnad indelas dérfor inte som
sérskild byggnad, om de finns pad samma tomt som ett smahus.
Motsvarande giller for vissa forradsutrymmen i anslutning till
hyreshus (jfr definitionen av smahus i 2 kap. 2 § FTL och defi-
nitionen av hyreshus i samma bestimmelse i friga om byggnad
med forradsutrymme).

Byggnad som till 6vervidgande del ar inrdttad t.ex. for kontors-
andamal indelas till f6ljd av reglerna i 2 kap. 3 § FTL som hy-
reshus, dven om den ligger pa fastighet pa vilken 6vriga bygg-
nader till overvidgande delen ar inréttade for industriell verk-
samhet (jfr avsnitt 2.1.8).

Indelning i tredimensionella fastigheter, vilket kan ske fr.o.m.
2004, kan innebéra att olika delar av en byggnadskropp hénfors
till skilda fastigheter. I en byggnadskropp med flera vanings-
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Indelning i
byggnadstyper

plan kan dirvid négra vaningsplan hora till en fastighet medan
andra vaningsplan hor till en annan fastighet. Vaningsplan som
hor till olika fastigheter behandlas som skilda byggnader.
Overvigandeprincipen skall da tillimpas sirskilt for varje
sddan byggnad inom samma byggnadskropp och byggnads-
typen bestdmmas sirskilt for varje sddan byggnad (jfr prop.
2003/04:18 s. 20).
Vid indelning i byggnadstyper kan nedanstdende schema foljas:

Inrittad som
ekonomi-
byggnad

Ja Ekonomi-

¢ Nej

byggnad

Anvind for
special-
dndamal

Agd av staten
eller
kommun m.fl

Anvénd for
allmén sty-

relse, m.m. Ja

¢ Nej

Inrittad som
bostad for 1—
2 familjer
(¢j 3D)

¢ Nej

Inrittad som
bostad for >
2 fam. eller
lokaler (3D)

¢ Nej

Inrittad for
kraftverk

¢ Nej

Inréttad for
industri

¢ Nej

Ovrig
byggnad

Ja

Ja

Ja

Ja

Nej

|
+ Nej
Specialbyggnad

Smahus *

Hyreshus *

Kraftverksbyggnad

Industribyggnad

* Byggnad inréittad till bostad at 3—10 familjer som
ingér i lantbruksenhet utgér smahus

Ja  Special-
— byggnad
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2.1.1 Sméahus

2 kap. 2 § FTL

--- Byggnad som ér inrdttad till bostad at en eller tva familjer.
Till sddan byggnad skall hora komplementhus sdsom garage, for-
rad och annan mindre byggnad.

Byggnad som ar inrdttad till bostad at minst tre och hogst tio
familjer skall tillhora byggnadstypen smahus, om byggnaden lig-
ger pé fastighet med dkermark, betesmark, skogsmark eller skogs-
impediment.

Byggnad som hor till en tredimensionell fastighet eller ett
tredimensionellt fastighetsutrymme kan inte utgéra sméhus. ---

Den avgorande beddmningsgrunden ar det d&ndamél for vilket
byggnaden &r inrdttad. Detta innebér exempelvis att en byggnad
som 1 praktiken anvinds av mer én tvd familjer dndock skall
klassificeras som sméhus om den é&r inrdttad som bostad &t
hogst tva familjer.

Allminna rad:

Som sméhus bor indelas
1.friliggande en- och tvabostadshus,
2.varje enbostadshus i en sammanbyggd rad av séddana hus,
oavsett om de ligger pa en eller flera fastigheter,
3.varje tvdbostadshus i en sammanbyggd rad av sddana hus, om
de ligger pa skilda fastigheter, och
4.varje byggnad med en bostads- och en lokalldgenhet, om
byggnadens vérde till 6vervagande del avser bostaden (SKV A
2004:13).
Tredimensionell fastighet far enligt 3 kap. 1 a § FBL bildas for
bostadséindamal endast om den dr dgnad att omfatta minst fem
bostadsldgenheter. En byggnad som hor till en sddan fastighet
kan till f6ljd dérav inte klassificeras som ett sméhus vilket
enligt huvudregeln i 2 kap. 2 § FTL skall vara inrdttat till
bostad &t en eller tva familjer.

Det bor sirskilt noteras att bostadsbyggnad for minst tre och
hogst tio familjer indelas som sméhus om byggnaden &r belé-
gen pa registerfastighet som till ndgon del upptas av mark for
lantbruksdndamal.

I fraga om klassificeringen av andra byggnader som férutom
bostadsldgenheter dven innehaller lokaler for kontor, butik och
liknande (lokalldgenheter), se avsnitt 2.1.2.

2.1.2 Hyreshus

2 kap. 2 § FTL

--- Byggnad som &r inréttad till bostad 4t minst tre familjer eller
till kontor, butik, hotell, restaurang och liknande. Byggnad med
forradsutrymme, som ligger i anslutning till hyreshus och som
behdvs for verksamheten, skall utgéra hyreshus.
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Byggnad som ér inréttad till bostad och som hor till en
tredimensionell fastighet eller ett tredimensionellt fastighets-
utrymme skall utgora hyreshus.

Till hyreshus skall dock inte rdknas byggnad som ér inréttad till
bostad 4t minst tre och hogst tio familjer, om den ingar i lant-
bruksenhet. ---

Grinsdragningen mot smahus skall saledes som huvudregel
goras vid byggnader som innehéller bostdder &t minst tre
familjer. Undantaget fran denna regel avser byggnad som ingar
i lantbruksenhet. Saddan byggnad skall klassas som smahus sa
lange den inte innehdller bostdder at 11 familjer eller fler.
Tredimensionella fastigheter for bostdder skall alltid indelas
som hyreshus. Vid grinsdragningen mot dvriga byggnadstyper
bor i1 dvrigt f6ljande gélla.
Allmiinna rad:

Innehéller byggnaden tva ldgenheter, en bostad och en lokal,
bor den indelas som hyreshus om byggnadens vérde till dverva-
gande del avser lokalen. Innehaller byggnaden tre eller flera
ligenheter bor den indelas som hyreshus. Aven parkeringshus
indelas som hyreshus.

Med kontor bor jamstéllas utrymmen, inrdttade for sadan verk-
samhet som ofta har samband med kontorsarbete.

Som exempel pa sddana lokaler kan ndmnas lokaler sdrskilt
inrdttade for datorer, konferenslokaler och receptionsutrymmen.

Som hyreshus bor, oavsett den pdgéende anviandningen, dven
indelas byggnader som i frdga om standard, planlésning och ljus-
forhallanden &r inréttade for kontor, utstillning eller butik.

Exempel pa byggnader av sistndmnda slag ar vissa hantverkshus
och hus i foretagsbyar med flexibel konstruktion och hdg stan-
dard. Dessa byggnader fér anses inrdttade for det anvandningssétt
som ger den hogsta hyresintikten, dvs. kontorsindamél (SKV A
2004:13).

2.1.3 Ekonomibyggnad

2 kap. 2 § FTL

--- Byggnad som ér inrdttad for jordbruk eller skogsbruk och
som inte dr inrdttad for bostadsdndamal, sdsom djurstall, loge,
lada, maskinhall, lagerhus, magasin och véxthus.

Vixthus och djurstall som inte har anknytning till jordbruk eller
skogsbruk. ---

Alla véxthus och djurstall, oavsett hur stora de &r och om de har
anknytning till lantbruk eller ej, skall indelas som ekonomi-
byggnad. Normalt torde dock gélla att byggnaderna i fraga skall
anvindas i yrkesmadssig verksamhet for att indelas som ekono-
mibyggnad.
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2.1.4 Kraftverksbyggnad

2 kap. 2 § FTL

--- Byggnad som ar inrdttad for kommersiell produktion av
elektrisk starkstrom. Aven byggnad for vattenreglering, for lag-
ring av bréinsle och annan byggnad for produktionen utgdr kraft-
verksbyggnad. ---

Infor AFT 00 reviderades vérderingsmodellen avseende vatten-
kraft. Som ett led i detta har reglerna vid taxering av elproduk-
tionsenheter anpassats till systematiken i FTL (SFS 1999:635,
prop. 1998/99:109). Detta har medfort att en sérskild bygg-
nadstyp, kraftverksbyggnad, har inforts.

2.1.5 Industribyggnad

2 kap. 2 § FTL

--- Byggnad som 4r inréttad for industriell verksamhet och som
inte utgor kraftverksbyggnad. ---

Allminna rad:

Med industriell verksamhet avses tillverkning av varor (SKV A
2004:13).

Indelningsgrunden innebédr att byggnader for livsmedelsindu-
stri, trivaruindustri, kemisk industri, gruv- och taktverksamhet
och annan tillverkningsindustri bor indelas som industribygg-
nad.

Jir SCB:s Meddelanden 1 samordningsfragor MIS, SNI,
Standard for svensk niringsgrensindelning (MIS 2003:2).

2.1.6 Specialbyggnad

Till byggnadstypen specialbyggnad har forts elva olika slag av
specialbyggnader som definieras pd grundval av byggnadernas
anvindning. Dessa grupper ér foljande

- Forsvarsbyggnad

- Kommunikationsbyggnad

- Distributionsbyggnad

- Virmecentral

- Reningsanldggning

- Vardbyggnad

- Bad-, sport- och idrottsanldggning
- Skolbyggnad

- Kulturbyggnad

- Ecklesiastikbyggnad
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Forsvarsbyggnad

Kommunikations-
byggnad

- Allmén byggnad

Specialbyggnaderna har med héinsyn till sitt samhillsnyttiga
andamal undantagits frdn skatteplikt (se 3 kap. 2 § FTL). En
byggnad som anvinds for dessa i 2 kap. 2 § FTL angivna sir-
skilda d&ndamal hénfors enligt huvudregeln till gruppen special-
byggnad, oavsett vem som dger byggnaden. Ett undantag utgor
dock byggnad som anvédnds for de &dndamél som giller for
gruppen Allmédn byggnad. En sadan byggnad indelas som
specialbyggnad bara om den tillhor staten, kommun eller annan
menighet.

2 kap.2 § FTL

--- Byggnad som anvénds for forsvarsindamal eller ekonomisk
forsvarsberedskap, om byggnaden inte dr en fristdende industriell
anliggning. Aven missbyggnad skall utgora forsvarsbyggnad. ---

2 kap. 2 § FTL

--- Garage, hangar, lokstall, terminal, stationsbyggnad, expedi-
tionsbyggnad, vinthall, godsmagasin, reparationsverkstad och lik-
nande, om byggnaden anvdnds for allmidnna kommunikations-
andamal.

Byggnad som anvéinds i Statens jarnviagars, Luftfartsverkets,
Banverkets, Teracom Aktiebolags, Sveriges Radio Aktiebolags,
Sveriges Television Aktiebolags och Sveriges Utbildningsradio
Aktiebolags verksamhet. ---

Skattefriheten enligt 3 kap. 2 § FTL i friga om kommunika-
tionsbyggnaderna &r i forsta hand avsedd for byggnader eller
byggnadskonstruktioner som utgdr del av kommunikationsled,
t.ex. broar och bryggor.

Byggnader och anldggningar for driftens omedelbara behov,
t.ex. fyr och garage, liksom stationshus, godsmagasin, lokstal-
lar, hangarer, terminaler, véinthallar och liknande klassificeras
ocksd som kommunikationsbyggnad och indelas som special-
byggnad om de anvénds for allmdnna kommunikationséndamal.
Déremot har RR i en dom ansett att kontorsutrymmen i en far-
jeterminal, som inte anvénts som biljettexpedition eller lik-
nande for linjetrafiken men som #nda betjanade denna trafik,
inte skulle anses anvdnda for allmdnna kommunikationsén-
damal (jfr RA 1993 ref. 27). I samma dom fann RR att cafeteria
som fanns i terminalen men som inte var avskild fran vént-
hallen 1 6vrigt fick till den del den var fritt tillgdnglig for de
resande anses utgdra en del av vénthallen och dirfor vara
anvénd for allmidn kommunikation.

Anvindning for allmdnna kommunikationsindamal anses nor-
malt foreligga om verksamheten har samband med person- och
godsbefordran som utfors med kommunikationsmedel som dels
ar tillgéngliga for allminheten, dels gar i linjetrafik, dels har en
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Virmecentral
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viss regelbundenhet i turerna, t.ex. Statens jarnvégars person-
och godstag samt landsvagsbussar och stadsbussar och farjor
som gér i linjetrafik. Motsvarande géller i friga om byggnader
som anviands av privata bussforetag och privata jarnvégar.

Fordon som anvénds i bestédllningstrafik som t.ex. turistbussar,
taxibilar, lastbilar for godsbefordran och charterflygplan torde
inte anses vara anvénda for allménna kommunikationsdndamal.
Garage m.m. for sddana fordon torde da inte heller indelas som
specialbyggnad.

Verkstdder diar det huvudsakliga arbetet bestar i reparation av
fordon, som anvidnds for allmdnna kommunikationsdandamal,
klassificeras som kommunikationsbyggnad oavsett storlek.
Déremot torde hotell- och restaurangbyggnader som tillhor
jarnvég inte klassificeras som kommunikationsbyggnad.

Kontorsbyggnader som hor till kommunikationsanldggning och
som anvéinds for allmén forvaltning utan samband med den
direkta driften torde inte heller anses som kommunikations-
byggnad.

Ett godsmagasin som anvéndes som forvaring av skeppsprovi-
ant ansdgs av RR i ovanndmnda dom vara anvint for allmén
kommunikation, d& lagret utgjorde en fOrutséttning for betja-
ningen av de resande i trafiken (jfr RA 1993 ref. 27).

2 kap.2 § FTL
--- Byggnad som ingar i verforings- eller distributionsnétet for
gas, viarme, elektricitet eller vatten. ---

Byggnader som ingér i det -elektriska kraftoverforings-
eller kraftdistributionsnitet, fjarrvirmenitet eller som ingér i
overforings- eller distributionsnit for gas klassificeras som
specialbyggnad, t.ex. transformator, kopplingsstation och lik-
nande byggnader. Detsamma torde gélla for ledningar 1 dessa
nat liksom for ledning for allmén va-anldggning.

Aven byggnad for verforing eller distribution av vatten riknas
till distributionsbyggnad.

2 kap.2 § FTL

--- Byggnad for produktion och distribution av varmvatten for
uppvarmning, dock ej sadan anldggning som &ven &r inrdttad for
produktion av elektrisk starkstrom for yrkesmissig distribution.

Viarmecentral klassificeras som specialbyggnad. Darmed avses
1 forsta hand till hyresfastighet horande undercentral, som é&r
kopplad till fjarrvarmeverk, och vdrmecentral, gemensam for
tva eller flera fastigheter (lokala viarmecentraler). Till sadan
varmecentral rdknas ddremot inte kraftvirmeverk (fjarrvdrme-
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Reningsanliggning

Vardbyggnad

Bad-, sport- och
idrottsanliggning

verk, mottrycksanldggning) m.fl. som &dven dr inrdttade for
yrkesméssig produktion av starkstrom.

2 kap. 2 § FTL

--- Vattenverk, avloppsreningsverk, anldggning for forvaring av
radioaktivt avfall, sopstation och liknande samt pumpstation som
hor till sddan anliggning. Som reningsanldggning avses inte
anldggning dér verksamheten i allt visentligt utgor ett led i en
industriell process. ---

Vad som sigs i bestimmelsen om vattenverk, avloppsrenings-
verk, sopstation och liknande samt om pumpstationer torde
gélla dven for ledningar i den mén dessa kan anses tillhdra
ndgon av de ndmnda typerna av anldggningar. Vid klassifice-
ringen av pumpstationer torde pumpar och pumpanlaggningar i
enlighet med JB:s regler bora anses tillhora stationen.

Allminna rad:

Aven destruktionsanliggning bor klassificeras som renings-
anldggning, om den ar allmént tillgénglig och inte utgor ett led i
en industriell process och dr avsedd for destruktion av avfallet vid
processen (SKV A 2004:13).

2 kap. 2 § FTL

--- Byggnad som anvénds for sjukvérd, missbrukarvard, omsor-

ger om barn och ungdom, kriminalvard, aldringsvard eller omsor-

ger om psykiskt utvecklingsstorda. Annan byggnad &n som nu har

namnts skall utgéra vardbyggnad, om den anvénds som hem at

personer som behover institutionell vard eller tillsyn. ---
Om t.ex. aldringar eller utvecklingsstérda vardas av anhoriga i
sitt eller 1 de anhorigas hem torde detta inte foranleda att bostads-
byggnaderna skall klassificeras som vardbyggnader. Servicehus,
gruppbostider och liknande, som till dvervidgande del upptas av
bostadsldgenheter med kok, indelas inte som vardbyggnad, dven
om byggnaden ocksé innehéller gemensamma utrymmen och de
boende kan fa hjilp med sjukvérd, matlagning och annan tillsyn
(jfr RA 1986 ref. 10 I och IT samt RR:s dom den 29 april 1993 i
mal nr 2110-1992 och RA 1995 ref. 25).

En byggnad med en lokalyta om 375 kvm vilken helt anvéindes
som tandvardsklinik, ansdgs av RR utgdra en specialbyggnad
(se RA 1991 ref. 74).

2 kap.2 § FTL

--- Byggnad som anvinds for bad, sport, idrott och liknande, om all-

maénheten har tilltrdde till anldggningen. ---
Till denna byggnadsgrupp torde dven kunna hénforas raststugor
och andra byggnader av liknande karaktir. Byggnader och an-
laggningar som anvinds enbart for privat bruk skall dock till
foljd av bestimmelsen inte klassificeras som specialbyggnad.
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Allmén byggnad
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2 kap. 2 § FTL

--- Byggnad som anvinds for undervisning eller forskning vid

skola som anordnas av staten

skola som anordnas med statsbidrag och

skola vars undervisning star under statlig tillsyn.

Byggnad som anvinds som elevhem eller skolhem for elever

vid sédana skolor. ---

For byggnad som inrymmer skola som anordnas av annan &n
staten dr kravet for att byggnaden skall klassificeras som
specialbyggnad att skolan har foreskriven anknytning till staten.
Detta dr fallet i fraga om skola som anordnas med statsbidrag
eller dir undervisningen stir under statlig tillsyn. Detsamma
torde gilla byggnad vilken anvinds for skola som inte &r statlig
och som inte far statsbidrag men som star under dverinseende
av statlig myndighet.

2 kap. 2 § FTL

--- Byggnad som anvénds for kulturellt &ndamal sasom teater,
biograf, museum och liknande. ---
Som museum torde normalt betraktas lokal som for detta
dndamal regelmassigt halls tillgénglig for allmdnheten och som
inte till overvidgande del anvénds for annat andamal.

Folketshusbyggnader torde normalt kunna hénforas till denna
byggnadstyp endast i de fall lokaler for teater eller biografianda-
mal utgdr den dvervigande delen av byggnaden.

2 kap.2 § FTL

--- Kyrka eller annan byggnad som anvénds for religios verk-
samhet.
Krematorium och annan byggnad som anvinds for begrav-
ningsverksambhet. ---
Bonehus, forsamlingshem och byggnader for religios barn- och
ungdomsverksamhet (t.ex. sondagsskola) kan vara exempel pa
byggnader som tillhor gruppen ecklesiastikbyggnader.

Déremot torde pa begravningsplats beldgen byggnad som till
overviagande del innehaller bostidder for begravningsplatsens
anstillda inte klassificeras som specialbyggnad.

2 kap. 2 § FTL

--- Byggnad som tillhor staten, kommun eller annan menighet
och som anvinds for allmén styrelse, forvaltning, réttsvard, ord-
ning eller sikerhet samt fritidsgard och byggnad med likartad
anvindning. Som allmin byggnad skall inte anses byggnad som
anvinds for statens affdarsdrivande verksamhet. ---

Administrations- och forvaltningsbyggnader klassificeras som
specialbyggnad endast om de 4gs av staten, kommun eller
annan menighet. Med annan menighet forstas forsamling, kom-
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munférbund o.d. Hit rdknas inte kommunalt eller statligt bolag.
Som specialbyggnader anses enligt bestimmelsen inte heller
byggnader, som ar avsedda for statens afférsdrivande verk.

Till byggnader med anvédndning, som &r likartad en fritidsgérds,
torde kunna hénforas t.ex. ungdomsgardar och kvartersgardar.
I huvudsak torde endast av kommunen dgda byggnader beroras.

2.1.7 Ovrig byggnad
2 kap.2 § FTL

--- Byggnad som inte skall utgdra nagon av de tidigare nimnda
byggnadstyperna.

Byggnadstypen 6vrig byggnad utgdr en restpost. Hit skall foras
de byggnader som inte kan klassificeras som smahus, hyreshus,
ekonomibyggnad, kraftverksbyggnad, industribyggnad eller
specialbyggnad.

Allminna rad:

Bland byggnader som bér indelas som &vrig byggnad kan ndm-
nas lager utan samband med hyreshus eller industribyggnad. Till
ovrig byggnad bor ockséd raknas verkstider i vilka det till over-
vigande del utfors reparationsarbeten (reparationsverkstider)
(SKV A 2004:13).

2.1.8 Byggnad for flera indamal — 6vervigandeprincipen

2 kap. 3 § forsta stycket FTL

Byggnadstypen skall bestimmas med hénsyn till det dandamal
som byggnad till vervidgande del dr inrdttad for och det sétt som
byggnad till 6vervdgande del anvinds pa.

En byggnad kan vara inréttad for eller anvindas for flera dnda-
mal. For klassificeringen av byggnader av séddan blandad art
finns en sdrskild regel i 2 kap. 3 § FTL enligt vilken klassifice-
ringen dé skall ske enligt en 6vervéigandeprincip.

Av bestdmmelsen foljer att indelningen skall goras sa att en och
samma byggnadstyp alltid bestdims for hela byggnaden. En
byggnad som innehéller delar, som skulle kunna hénforas till
olika byggnadstyper, skall enligt 2 kap. 3 § FTL héanforas till
den byggnadstyp som Overvéger.

Allminna rad:

I princip bor en byggnad indelas efter byggnadstypen pé den del
vars varde ar overvdgande.

I praktiken kan dock indelningen i flertalet fall avgoras med led-
ning av enklare jamforelser. I mindre komplicerade fall kan
avgorandet av vilken byggnadstyp som dverviger t.ex. grundas pa
en jimforelse av storleken av de olika delarnas golvytor. Aven
andra grunder kan tillimpas vid beddmningen, om de framstar
som lampligare. Om olika delar av byggnaden har vésentligt olika
rumshdjd, bor t.ex. de olika delarnas volym ldggas till grund for
klassificeringen. Om hyresavkastningen fran byggnadsdelarna &r
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pétagligt olika, bor avgorandet grundas pa den totala hyresavkast-
ningen. Har byggnadsdelarna vésentligen olika anvéndning och
utformning och dr en hyresséttning inte mdjlig, som t.ex. for
kyrkor och kommunikationsanldggningar, bor byggnadskostna-
derna och markvirdena for de olika delarna kunna tjéna till led-
ning.

I tveksamma fall bor gransdragningen mellan hyreshus och
industribyggnad eller dvrig byggnad ske med ledning av en indel-
ning av byggnadens utrymmen i foljande grupper.

1.Bostéder och dartill horande sekundéra utrymmen. Ej garage.

2.Kontor, hotell, restauranger, butiker, garage och dartill horan-
de lager.

3.Produktionslokaler och lager utom lager enligt 2.

Om hyran for utrymmena under 1 och 2 6vervéger, bor bygg-
naden indelas som hyreshus. Om hyran for utrymmena under 3
overvéger, bor byggnaden déremot indelas som industribyggnad
eller 6vrig byggnad.

Om tre eller flera byggnadsdelar, hanforliga till olika byggnads-
typer, forekommer i en och samma byggnad, bor byggnaden i sin
helhet klassificeras som tillhdrande den byggnadstyp, som i for-
hallande till var och en av de Gvriga byggnadstyperna dr dverva-
gande.

Dé den Gvervdgande delen av en byggnad &r att hidnfora till
specialbyggnad, bér — om olika slag av specialbyggnader ingér i
specialbyggnadsdelen — byggnaden i sin helhet klassificeras som
tillhdrande det slag av specialbyggnad som overviger (SKV A
2004:13).

Om en byggnad anvénds t.ex. bade for allmdnna kommunika-
tionsdndamél och for andra kommunikationsdndamél far bygg-
nadens indelning goéras med utgangspunkt fran den trafikform
som #r overvigande. Overvigandeprincipen blir siledes avgo-
rande for byggnadstypen da olika byggnadsdelar egentligen
borde tillhora skilda byggnadstyper. Om t.ex. en stationsbyggnad
huvudsakligen rymmer hotell och restaurang blir hela byggnaden
indelad som hyreshus, &ven om 1 denna ocksa finns expeditions-
lokaler och véntsalar. Taxeringsvirdet pa hyreshusenheten skall
dé bestimmas med ledning av hela byggnadens marknadsvérde.

Allminna rad:

En byggnad kan vara s inréttad att den langsiktigt kan och far
anvindas for flera dndamal utan att ndgon mer omfattande eller
bygglovspliktig ombyggnad behover foretas. Byggnaden kan
redan vid uppforandet ha givits en sadan flexibel utformning att
flera anvdndningssétt 4r mojliga. Det ar inte heller ovanligt att en
byggnad anpassas for nytt &ndamal utan att forlora sin lamplighet
for det ursprungliga andamaélet. I sddant fall bor byggnaden anses
vara inrdttad for det dndamal som leder till det hogsta virdet
(SKV A 2004:13).

Exempel 1. En byggnad ar inrdttad for lagringsdndamal. D&
behov saknas av lagringsmojligheter i det aktuella omradet, har

byggnaden dndrats sé att den dven ldmpligen kan anvindas for
butiksdndamal, storkép. Ombyggnaden har skett sa att byggna-
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den fortfarande ar lika lamplig som tidigare for lagring. Bygg-
naden kan efter ombyggnaden sdgas vara inrdttad sa att den kan
anvéindas for tva olika &ndamal. Om anvéndningen som butik
for storkdp leder till ett hogre varde, bor byggnaden indelas
som hyreshus och riktvirdet bestimmas darefter.

Exempel 2. En byggnad som ursprungligen uppfordes for in-
dustridndamal kan genom en ombyggnad édndras sa att den kan
anvindas som butik for storkop. Hérigenom skulle byggnaden
bli mojlig att hyra ut och hyran skulle vil forrdnta erforderlig
ombyggnadskostnad, ca 2 000 kr per kvm. Innan ombyggnaden
skett, torde dock byggnaden indelas som industribyggnad.

Jfr d&ven bl.a. RA 1992 ref. 85 samt RA 1993 ref. 21, 39 och 62.

2.1.9 Konkurrerande indelningsgrunder
2 kap. 3 § andra och tredje styckena FTL

Byggnad, som kan indelas bade som sméhus, hyres-
hus, kraftverksbyggnad, industribyggnad eller 6vrig byggnad och
som specialbyggnad, skall indelas som specialbyggnad.

Byggnad, som kan indelas bade som specialbyggnad och ekono-
mibyggnad, skall indelas som ekonomibyggnad.

2.2 Indelning av mark

Mark skall enligt 2 kap. 4 § FTL indelas i foljande dgoslag
- Tomtmark

- Taktmark

- Akermark

- Betesmark

- Skogsmark

- Skogsimpediment

- Ovrig mark

Vidare stadgas i 2 kap. 4 § forsta stycket FTL att mark som é&r
vattentdckt skall indelas endast om den ar tiktmark. Indel-
ningen far enligt bestimmelsen inte pdverkas av forekomsten
av byggnad som skall rivas (saneringsbyggnad) eller av bygg-
nad eller byggnader vars sammanlagda taxeringsvirde inte
skulle uppga till 50 000 kr.

For indelningen av marken i olika dgoslag finns ett flertal indel-
ningsgrunder. Dessa anges i 2 kap. 4 § FTL och framgar ndrma-
re under punkterna 2.2.1-2.2.7.

12 kap. 4 § FTL definieras vidare en saneringsbyggnad som en
byggnad som skall rivas (se dven avsnitt 5.4.1). Sddan byggnad
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saknar ofta viarde och utgor en belastning for fastigheten. Sa &r
dock normalt inte fallet om byggnadsmaterialet fran den rivna
byggnaden kan &teranvéndas. Saneringsbyggnaden kan ocksé
foranleda en ateruppforanderitt, vilket beaktas vid varderingen
av marken.

2.2.1 Tomtmark

2 kap. 4 § FTL

--- Mark som upptas av smahus, hyreshus, kraftverksbyggnad,
industribyggnad, specialbyggnad eller dvrig byggnad samt trad-
gard, parkeringsplats, upplagsplats, kommunikationsutrymme
m.m., som ligger i anslutning till sédan byggnad.

Mark till fastighet, som é&r bebyggd med smahus, hyres-
hus, kraftverksbyggnad, industribyggnad, specialbyggnad eller
ovrig byggnad, skall i sin helhet utgora tomtmark. ---

Vad nu har sagts om tomtmark skall ocksa gélla mark till obe-
byggd fastighet, som har bildats for byggnadsidndamal under de
senaste tva aren. Har fastigheten bildats ldngre tillbaka i tiden
skall marken utgéra tomtmark endast om det &r uppenbart att den
far bebyggas. I ovriga fall skall obebyggd mark anses som tomt-
mark endast om marken enligt detaljplan utgdr kvartersmark for
enskilt bebyggande och det inte &r uppenbart att bebyggelsen inte
skall genomforas. Detsamma géller om det finns giltigt bygglov
eller tillstand enligt ett forhandsbesked enligt plan- och bygglagen
(1987:10), avseende sddan byggnad som anges i andra stycket. ---

Allminna rad:

For byggnad som anvénds for tékts utnyttjande, t.ex. krossverk,
sorteringsverk, vissa lagringsfickor, maskinhall och liknande
byggnad for driftens omedelbara behov bor ndgon tomt dock inte
avskiljas (SKV A 2004:13).

Huvudregel Enligt huvudregeln i 2 kap. 4 § FTL skall mark indelas som
tomtmark om den ar bebyggd med smahus, hyreshus, kraftverks-
byggnad, industribyggnad, specialbyggnad eller &vrig byggnad,
dvs. med en byggnad av varje annat slag 4n ekonomibyggnad.

I huvudsak indelas foljande mark som tomtmark

- tomt, bebyggd med annan byggnad &n ekonomibyggnad
eller byggnad for tékts utnyttjande, om byggnaderna sam-
manlagt dr virda minst 50 000 kr

- obebyggd tomt, som avstyckats eller bildats genom annan
fastighetsbildning for byggnadsdndamal under de senaste
tva éren

- obebyggd tomt, for vilken giltigt bygglov eller férhands-
besked foreligger.
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Tomt, tomtplats m.m.

2-hektarsregeln, m.m.

Allminna rad:

Vidare bor foljande obebyggda mark indelas som tomtmark
1. tomt, som utgor sjélvstindig fastighet, om den enligt detaljplan
ar avsedd for bebyggelse och det inte dr uppenbart att bebyggelse
inte kommer att ske
2. obebyggd mark, som senast fem &ar fore taxeringsaret var
bebyggd med annan byggnad dn ekonomibyggnad (SKV A 2004:13).
Efter plan- och bygglagens (1987:10), PBL, ikrafttraidande
kommer mark som indelats som tomtmark att s gott som
undantagslost kunna bebyggas omgaende och nagon véntetid
torde inte bli aktuell.

Allminna rad:

Mark, for vilken genomforandetiden i detaljplan gatt ut, bor inte
indelas som tomtmark, om den inte kan forvédntas bli bebyggd
inom tio 4r fran taxeringsarets ingdng (SKV A 2004:13).
Mark som dr bebyggd med saneringsbyggnad skall betraktas
som obebyggd pa grund av regeln i 2 kap. 4 § FTL om att sane-
ringsbyggnad inte har nadgon inverkan vid klassificeringen.

Angaende tomtmark till sméhus, se dven avsnitt 4.3 i del 2 av
Handbok for fastighetstaxering 2003.

All tomtmark uppdelas i bebyggelseenheter som kallas tomter.
Négon skillnad i begreppen tomt och tomtplats foreligger inte
numera, vilket tidigare var fallet i friga om tomt inom stadsplan
och tomtplats utom stadsplan. Med tomt avses saledes ett om-
rade som dr bebyggt eller avses att bebyggas med en byggnad
eller med flera byggnader som tillsammans ar avsedda att an-
vindas for ett &andamél. Tomt omfattar forutom byggnadsplats
aven till bebyggelsen horande gardsplan, tradgard, parkerings-
plats, upplagsplats o.d.

Indelning av ett kvarter i tomter kan ske genom uppréttande av
fastighetsplan, en fran fastighetsbildning fristdende atgérd.
Tomt kan vara en sjilvstéindig fastighet eller del av sédan eller
bestd av flera fastigheter eller fastighetsdelar.

Enligt huvudregeln i1 2 kap. 4 § FTL skall mark till fastighet
som &dr bebyggd med annan typ av byggnad dn ekonomi-
byggnad utgora tomtmark. For att huvudregeln skall tillampas
krivs att forutsdttningar avseende fastighetens belidgenhet och
storlek ar uppfyllda.

2 kap. 4 § FTL

--- Mark till fastighet, som &r bebyggd med sméhus, hyreshus,
kraftverksbyggnad, industribyggnad, specialbyggnad eller dvrig
byggnad, skall i sin helhet utgéra tomtmark, om fastigheten ligger
i ett dgoskifte och har en total areal som inte overstiger tva hektar.
Detta skall dock ej gilla om fastighetens mark till ndgon del skall
taxeras tillsammans med annan egendom enligt reglerna i 4 kap. ---
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Forutséttningarna for att den aktuella marken skall indelas som
tomtmark ar saledes i forsta hand att den fastighet som marken
hor till

1. ligger i ett dgoskifte och
2. inte &r storre dn 2 ha.

Enligt bestimmelsen i 2 kap. 4 § FTL far fastighetens totala areal
inte Overstiga 2 ha for att 2-hektarsregeln skall tillimpas. Det &r
dérvid fastighetens totalareal enligt fastighetsregistret som avses.

For att mark skall taxeras som tomtmark enligt 2-hektarsregeln
géller enligt 2 kap. 4 § att ingen del av den fastighet som
marken hor till skall samtaxeras enligt 4 kap. FTL med annan
egendom — dvs. egendom som tillhor en annan fastighet. De
regler i 4 kap. som aktualiseras vid lantbrukstaxeringen &r
4 kap. 5 § forsta stycket p. 6 och andra stycket.

4 kap.5§ FTL

Taxeringsenhet skall omfatta byggnadstyper och dgoslag enligt
en av foljande kombinationer, om inte annat sidgs i andra och
tredje styckena, och ha en av f6ljande beteckningar for typ av
taxeringsenhet. ---

6. ckonomibyggnad, akermark, betesmark, skogsmark och
skogsimpediment (lantbruksenhet) ---

Smahus och tomtmark for sddan byggnad som ligger pa fastig-
het med dkermark, betesmark, skogsmark eller skogsimpediment,
skall ingé i den lantbruksenhet som omfattar marken.

Om nagon del av den fastighet (registerfastighet i ett dgoskifte
och inte stérre dn 2 ha), som den aktuella marken hor till skall
taxeras tillsammans med egendom pa annan fastighet som ségs
vid 4 kap. 5 § p. 6 giller inte forutséttningarna i 2 kap. 2 § om
beldgenhet och storlek enligt 2-hektarsregeln for indelning som
tomtmark. Enligt sista stycket 4 kap. 5 § skall vidare tomtmark
till sméhus som ligger pa registerfastighet med é&ker-, betes-
eller skogsmark eller skogsimpediment ingd i den lantbruks-
enhet som omfattar denna mark.

Som angetts ovan skall fastighetens totala areal vid beddm-
ningen av om 2-hektarsregeln ar tillaimplig bestimmas till den 1
fastighetsregistret angivna totalarealen. D4 det giller de dgoslag
som skall redovisas i fastighetstaxeringsbesluten skall ddremot
arealredovisningsreglerna i 20 kap. 5 § FTL beaktas.

20 kap. 5 § FTL

I beslutet skall vidare anges taxeringsenhetens totala, enskilt
innehavda landareal. For lantbruksenhet skall den anges i hektar
och for ovriga enheter i kvadratmeter.

Totalarealen for lantbruksenhet skall delas upp pa olika dgoslag.
Har akermark delats in i flera vdrderingsenheter skall arealen
anges for varje sadan enhet. Avrundning av arealen for dgoslag
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Exempel

eller viarderingsenhet skall ske till hela hektar. Areal som
understiger 0,5 hektar skall inte redovisas sérskilt.
For tomtmark som ligger pé lantbruksenhet skall arealen anges 1
savil hektar som kvadratmeter.
Vidare skall enligt 4 § SKVFS 2004:13 matematisk avrundning
enligt Svensk Standard (SS) 014141 tillimpas vid den i 20 kap.
5 § FTL foreskrivna arealredovisningen.

Till f6ljd av avrundningsreglerna kan en fastighet, vars total-
areal enligt fastighetsregistret dverstiger 2 ha och pa vilken 2-
hektarsregeln darfor inte blir tillimplig, ha en sammanlagd
areal i fastighetstaxeringsbeslutet av de olika dgoslagen som
understiger 2 ha.

Aven vid bedomningen av om fastighetens mark skall sam-
taxeras med egendom pa en annan fastighet kan avrundnings-
reglerna ha betydelse.

Avrundningsreglerna kan leda till att den i taxeringsbeslutet
redovisade arealen avviker ifrdn den areal som finns i fastig-
hetsregistret. Redovisningsreglerna for alla dgoslag utom tomt-
mark finns i 20 kap. 5 § andra stycket FTL. Arealen for dessa
skall redovisas i1 hela hektar. Enligt virderingsreglerna skall
dessa dgoslag ocksa virderas per hela hektar. For tomtmark pa
lantbruksenhet skall enligt den sérskilda redovisningsregeln for
tomtmarken arealen redovisas i bade hektar och kvadratmeter.
Virderingen av tomtmarken och klassificeringen av vérde-
faktorn storlek sker dock endast i kvadratmeter.

Mot bakgrund av de angivna lagrummen m.m. l&mnas i det
foljande exempel avseende 2-hektarsregeln och undantag fran
denna.

Fastighetens totala areal i ett dgoskifte understiger 2 ha. 2-
hektarsregeln ar dérfor tillimplig och all mark pé fastigheten
skall utgdra tomtmark.

Exempel 1

Fastighetens A:s totalareal enligt fastighetsregistret dr 1,99 ha,
varav

2 000 kvm anvéinds som tomt och tradgard

0,2 ha upptas av ekonomibyggnad och gddselanldggning

1,59 ha anvinds som betesmark.

Pé fastigheten finns ett smahus, viarde 6ver 50 000 kr och en
ekonomibyggnad, vars virde &r 250 000 kr.

Agaren dger inte ndgon ytterligare fastighet och undantags-
regeln for samtaxering blir dérfor inte tillamplig.
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Fastighetens totalareal understiger 2 ha och 2-hektarsregeln ar
darfor tillamplig. All mark pa fastigheten kommer da att utgéra
tomtmark och inte ndgon mark skall indelas som &vrig mark
eller betesmark.

Fastigheten indelas i tva taxeringsenheter. Den ena &r en lant-
bruksenhet, som omfattar virderingsenheten for ekonomibygg-
naden. Den andra dr en smihusenhet som omfattar resten av
fastigheten, dvs. vérderingsenheten for sméhuset och virde-
ringsenheten for 19 900 kvm tomtmark.

Exempel 2

Forutséttningarna i Exempel 1 dndras sa att totalarealen Okas
till 2,1 ha, varav

2 000 kvm anvénds som tomt och trddgérd

0,2 ha upptas av ekonomibyggnad och gddselanldggning
1,4 ha anvinds som betsmark

0,3 ha &r skogsmark.

2-hektarsregeln ¢ tillimplig eftersom totalarealen Overstiger
2,0 ha.

All egendom bildar en lantbruksenhet med vérderingsenheter
for ekonomibyggnaden, smahuset, 2000 kvm tomtmark och for
1 ha betesmark.

Exempel 3

Forutséttningarna 1 Exempel 1 dndras sa att fastighetsdgaren
dven dger en angrinsande fastighet med totalarealen 4,0 ha,
varav

0,4 ha anvénds som 6vrig mark
1,0 ha upptas som betsmark och
2,6 ha utgor skogsmark.

De béda fastigheterna bor samtaxeras och 2-hektarsregeln blir
inte tillimplig pd grund av undantagsregeln i 2 kap. 2 § vid
samtaxering som bor ske enligt 4 kap. 5 §.

En lantbruksenhet omfattande bada fastigheterna bildas sdlunda
och utgdrs av virderingsenheter for dels ekonomibyggnaden,
dels smahuset, dels 2000 kvm tomtmark, dels 3,0 ha
betesmark, dels 3,0 ha skogsmark och dels 1,0 ha 6vrig mark.

Ekonomibyggnaden, betesmarken och skogsmarken skall enligt
4 kap. 5 § p. 6 indelas som lantbruksenhet. Sméhuset och tomt-
marken ligger pé fastighet med betesmark och skall enligt 4 kap.
5 § andra stycket ingd i den lantbruksenhet som omfattar betes-
marken. I den lantbruksenhet som salunda skall bildas skall
ocksa enligt 4 kap. 5 § sista stycket den dvriga marken ingé.
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Som en konsekvens av avrundningsreglerna Gverstiger den
taxerade totala arealen den areal som finns redovisad i fastig-
hetsregistret.

2.2.2 Tiktmark

2 kap. 4 § FTL

--- Mark for vilken takttillstind enligt 12 kap. 1-3 §§
miljobalken eller vattenlagen (1983:291) géller. Med tékttillstdnd
skall jimstillas pagaende takt. Byggnad pa tiktomrade for tiktens
utnyttjande hindrar inte att marken indelas som taktmark. ---

Allminna rad:

Mark bor indelas som tdktmark till den del marken omfattas av
giltigt takttillstand vid ingdngen av taxeringsaret.

Nir tdkt pagar utan att tikttillstdnd finns, bor som tidktmark
indelas ett omrdde diar omfattningen av brytvérd fyndighet upp-
skattas till tio ganger det hittillsvarande normalarsuttaget, dock
endast om detta uttag Overstiger 1 000 kbm och aterstaende
fyndighet omfattar minst 10 000 kbm. Pagaende tdkt far anses
utgora tikt fran vilken bortforts material ett flertal ganger under
den femarsperiod, som ndrmast foregétt taxeringséret, sdvida det
inte dr uppenbart att tdkten nedlagts (SK'V A 2004:13).

Ett klart fall da det enligt det allmédnna radets sista stycke far
anses uppenbart att tikten nedlagts &r brist pa brytvirda mate-
rial. P4 tdktmark kan finnas byggnader av alla byggnadstyper.
For sddana byggnader skall tomtmark avskiljas som en sérskild
virderingsenhet om byggnaden inte dr avsedd for tidktens
utnyttjande. Till byggnader for téktens utnyttjande réknas
framst sorteringsverk, vissa lagringsfickor, maskinhallar och
liknande byggnader for driftens omedelbara behov. Kontor och
liknande byggnad samt bostadsbyggnad for dgare eller anstélld
torde inte anses som byggnad for tiktens utnyttjande.

2.2.3 Akermark

2 kap.4 § FTL

--- Mark som anvinds eller lampligen kan anvéndas till véxt-
odling eller bete och som ar lamplig att plojas. ---

Som é&kermark indelas &ven mark som anvénds for faltméssiga
odlingar av koksvéxter, frukt och bér.

Allminna rad:

Betesvallar, som anlagts pa ékermark och som ingér i véxt-
foljden och séledes da och da pldjs upp, bor indelas som dker-
mark. Detta giller &ven de fall di ny vall sés in utan mellan-
liggande odling av annan groda.

Mark som tidigare anvénts till vixtodling eller bete men som nu
ligger helt eller i huvudsak outnyttjad bor indelas som akermark,
om den med hénsyn till ldge, beskaffenhet och 6vriga omstdndig-
heter &r lamplig till véxtodling eller bete och ar lamplig att plojas.
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Om mark &r ldmplig for vaxtodling eller bete men déremot inte
ar lamplig att plojas, bor den i regel indelas som betesmark.

Mark som anvinds for plantskoleverksamhet indelas normalt
som dkermark (SKV A 2004:13).

Vid tveksamhet om mark som anvénds till bete skall hinforas
till akermark eller betesmark, kan man gora det antagandet att
lantbrukaren dvergar till kreaturslos drift. Skulle betesmarken 1
s& fall kunna pl6jas och anvindas for t.ex. spannmalsodling,
bor marken redovisas som dkermark.

Arealen dkermark skall enligt 20 kap. 5 § FTL redovisas i hela
hektar. Areal som understiger 0,5 ha skall inte redovisas
sarskilt, se avsnitt 2.2.1.

2.2.4 Betesmark
2 kap. 4 § FTL

--- Mark som anvénds eller lampligen kan anvéndas till bete och
som inte ar lamplig att plojas. ---

Allménna rad:

Mangariga slatter- och betesvallar, som inte avses bli plojda pa
nytt, bor indelas som betesmark, liksom mindre eller oregelbund-
na inom betesmark beldgna markomréden, som tidigare anvints
som aker men som inte ldngre plojs.

Mark som tidigare anvénts till vixtodling eller bete men som nu
ligger helt eller i huvudsak outnyttjad bor normalt rdknas som
betesmark om den med hénsyn till ldge, beskaffenhet och dvriga
omstandigheter dr lamplig till bete men inte ar lamplig att plojas.

Har marken en léngre tid inte varit foremal for slétter eller bete
och har trad-, busk- eller slyvegetation borjat tringa in, bor den
inte indelas som betesmark.

Mark som inte bor tas i ansprak for virkesproduktion pa grund
av sérskilda forhallanden bor normalt indelas som betesmark.
Harmed avses t.ex. mark som bor hallas 6ppen av naturvards-
eller kulturminnesvardsskal (SKV A 2004:13).

For betesmark giller motsvarande arealredovisningsregler som
for akermark (se avsnitt 2.2.3). Mindre areal dn 0,5 ha inom en
taxeringsenhet redovisas darfor inte som betesmark, se avsnitt
2.2.1.

2.2.5 Skogsmark
2 kap. 4 § FTL

--- Mark som é&r lamplig for virkesproduktion och som inte i
visentlig utstrackning anvénds for annat dndamal. Mark dér det
bor finnas skog till skydd mot sand- eller jordflykt eller mot att
fjallgransen flyttas ned.

Mark som ligger helt eller i huvudsak outnyttjad skall dock inte
anses som skogsmark, om den pé grund av sérskilda forhdllanden
inte bor tas i ansprak for virkesproduktion.
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Mark skall anses lamplig for virkesproduktion, om den enligt
vedertagna bedémningsgrunder kan producera i genomsnitt minst
en kubikmeter virke om éret per hektar. ---
Definitionen av skogsmark i 2 kap. 4 § FTL &verensstimmer
med definitionen av detta dgoslag i skogsvérdslagen (1979:429).

Allminna rad:

Vad som giller enligt skogsvérdslagen (1979:429) i fraga om vad
som skall hanforas till skogsmark tillimpas &ven vid fastighetstaxe-
ringen. Detta innebar bl.a. att beddmningen av om marken kan pro-
ducera i genomsnitt minst en kbm virke om aret per hektar bor goras
med ledning av de allmént anvénda boniteringsmetoderna och med
utgangspunkt frén den produktion som ar mojlig med lampligt trad-
slag och lamplig skotsel. Hansyn bor inte tas till den produktions-
okning som kan uppnas genom forbattring av marken.

Sma omraden av andra dgoslag dn skogsmark bor rdknas som
skogsmark om de dr mindre &n 200 kvm och beldgna helt inom skogs-
mark. Omraden med skogsmark beldgna helt inom annat dgoslag
indelas som &vrig mark om de har en areal understigande 2 500 kvm
(SKV A 2004:13).

Bedomningen av markens produktionsformaga gors med hénsyn
till det skick marken befinner sig i vid ingdngen av taxeringsaret,
den s.k. beskaffenhetstidpunkten. Vissa marker som i och for sig
ar foremal for annan markanvéndning kan komma att rdknas som
skogsmark. Exempel pa detta kan vara déligt utnyttjade betes-
marker, som inte betraktas som jordbruksmark enligt lagen
(1979:425) om skotsel av jordbruksmark.

Skogsmark som berdrs av naturreservatsforeskrifter eller biotop-
skydd ska betraktas som skogsmark &ven om inte markanvénd-
ningen syftar till virkesproduktion (se avsnitt 13.3)

Allménna rad:
Marker inom vilthdgn bor i allmédnhet hénforas till skogsmark
om de inte dr jordbruksmark (SKV A 2004:13).
Till skogsmark hinfors ddremot inte mark som anvénds for
plantskole- och froplantageverksamhet och inte heller mark
som anvinds for odling av s.k. “pyntegront”.

Mark som ligger helt eller i huvudsak outnyttjad och som med
hénsyn till ldge, beskaffenhet och 6vriga omstdndigheter (jfr
lagen om skotsel av jordbruksmark) inte ar lamplig for véxt-
odling eller bete rdknas i allmdnhet som skogsmark. Undantag
utgdér mark som inte bor tas i ansprak for virkesproduktion pa
grund av sérskilda forhallanden. Hérmed avses t.ex. mark som
bor hallas 6ppen av naturvards- eller kulturminnesvardsskal.

For energiskog finns speciella bestimmelser i avsnitt 4.2 och
13.2 1 del 2 av handboken.
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For skogsmark géller pa grund av arealredovisningsreglerna i
20 kap. 5 § FTL liksom for akermark och betesmark att arealen
skogsmark skall redovisas 1 hela hektar och att mindre areal &n
0,5 ha inom en taxeringsenhet inte skall indelas som
skogsmark, se avsnitt 2.2.1.

2.2.6 Skogsimpediment
2 kap. 4 § FTL

--- Mark som inte ar lamplig for virkesproduktion utan produk-
tionshdjande atgérder men som bér skog eller har forutsattningar
att béra skog. ---

Allminna rad:

Mark som enligt vedertagna bedomningsgrunder inte kan
producera i genomsnitt minst en kbm virke om aret per hektar och
som dr beldgen i anslutning till skogsmark bor indelas som skogs-
impediment, om marken inte skall indelas som tomtmark, tikt-
mark, dkermark eller betesmark (SKV A 2004:13).

Till skogsimpediment kommer saledes att hinforas bl.a. nedlagda
grustag och torvtikter om kravet pa anslutning till skogsmark upp-
fylls och om produktionsféormagan for skogsmark inte uppnés.

Angéende vatmarker, se avsnitt 4.5 i del 2 av handboken.

Mindre areal 4n 0,5 ha inom en taxeringsenhet skall inte redo-
visas som skogsimpediment enligt samma arealredovisnings-
regler som géller for bl.a. skogsmark, se avsnitt 2.2.1.

2.2.7 Ovrig mark
2 kap. 4 § FTL

--- Mark som inte skall utgéra ndgot av de tidigare ndmnda
dgoslagen.

Som 6vrig mark indelas som regel bl.a.
- mark inom detaljplan, som &r avsedd for allmén plats

- iordningstdllda och upplatna allménna platser, varmed i
forsta hand avses vdgar och annan mark for allmént kom-
munikationsdndamél

- begravningsplatser

- militdra ovningsfilt som inte anvénds for annat dndamal,
t.ex. skogsproduktion

- mark for kanaler, jdrnvagar och andra véigar
- omrade for flygfalt
- hamnomrade

- idrottsplatser, skidbackar, golfbanor och obebyggda delar
av campingplatser
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- kalfjall

- kraftledningsgator i skogsmark och i skogsimpediment
- mark for ekonomibyggnad

- impediment i anslutning till jordbruksmark, t.ex. vigar och
Oppna diken, brukningshinder, m.m.

I upprékningen forekommer mark som, om den &r bebyggd
med byggnad, normalt kommer att indelas som tomtmark till
byggnaden.
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