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2 Virderingsmodell

Grunderna for bestimmande av taxeringsviarde for lantbruks-
enheter finns i 5 kap. FTL (se del 1, Allminna taxeringsregler).
Vidare ér véirderingsforfarandet bundet enligt bestimmelserna i
7 kap. FTL. Det innebér att ett riktvirde skall bestimmas for
varje varderingsenhet avseende egendom ingaende i en lant-
bruksenhet. Riktvérdet berdknas enligt de vérderingsmodeller
som finns fastlagda i 8, 10 och 12—-14 kap. FTL och 1 kap. FTF.
Déri regleras bl.a. vilka vérdefaktorer som sarskilt skall beaktas
vid virderingen — de riktvirdegrundande vérdefaktorerna.
Berdkningen gors pd grundval av uppgifterna i den riktvérde-
angivelse som lidmnats for egendomen i fraga pa riktvirde-
kartan for véirdeomradet och dartill horande beskrivningar.
Riktvdrdet utgdr vérderingsenhetens virde om det inte skall
korrigeras pa grund av storleksinverkan och/eller justeras pa
grund av att det foreligger sdregna forhallanden. Det &r séledes
inte mojligt att bestimma vérdet for en virderingsenhet utan att
forst bestimma de riktvirdegrundande vardefaktorer som enligt
FTL sérskilt skall beaktas.

Den bundenhet som enligt FTL foreligger for skilda slag av
egendom till en viss virderingsmodell gor att mojligheterna att
utnyttja vérderingsutldtanden begrinsas sdvida de inte visar
t.ex. en felaktig klassificering av ndgon vérdefaktor som legat
till grund for fastighetstaxeringen eller vérdeinverkan av ett
sdreget forhallande.

De olika dgoslagen och byggnadstyperna som ingér i lantbruks-
enhet skall varderas var for sig med utgangspunkt fran reglerna
i respektive 8 kap. 1§, 10kap. 1§, 12 kap. 1§, 13 kap. 1 och
4 §§ samt 14 kap. 1 och 4 §§ FTL.

Riktvéirdet for akermark, betesmark, skogsmark och skogs-
impediment skall utgéra virdet per vérderingsenhet av res-
pektive dgoslag fore korrigering for storleksinverkan och juste-
ring for sidregna forhallanden. Betrdffande ndmnda korrigering
och justering, se vidare avsnitt 12 och 13.

For dgoslaget 6vrig mark skall enligt 7 kap. 16 § FTL ndgot
vérde inte bestimmas och négra virderingsregler ldmnas darfor
inte for sddan mark. En taxeringsenhets totala areal av Ovrig
mark skall ddremot redovisas. Inom en lantbruksenhet kan
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Avrundning

ovrig mark utgéra mark i anslutning till ekonomibyggnader,
improduktiva omraden i anslutning till dker- och betesmark,
mossar, fjall samt vigar och diken. Markanldggningar for vaxt-
odling och skogsbruk utgdr i1 vissa fall sdrskilda varderings-
enheter; vanligen ingdr de dock i vérderingsenhet avseende
akermark eller betesmark respektive skogsmark.

For lantbruksenheterna géller fo6ljande regler for vilken
egendom som ett riktvérde skall avse.
8 kap. 1§ FTL
Riktviarde for smahus skall utgdra vérdet av ett smahus med
tillhorande garage, forrad och liknande byggnader.
12 kap. 1 § forsta stycket FTL

Riktvérdet for tomtmark for sméhus skall utgéra vérdet av en
varderingsenhet avseende tomtmark eller, om det finns sérskilda
skil, véirdet av en kvadratmeter tomtmark.

10 kap. 1 § FTL

Riktvirde for ekonomibyggnad skall utgéra virdet av en eller
flera ekonomibyggnader eller del av ekonomibyggnad.

13 kap. 1 § FTL

Riktvarde for akermark skall utgora vérdet per vérderingsenhet
akermark.

13 kap. 4 § FTL

Riktvérde for betesmark skall utgora vardet per varderingsenhet
betesmark.

14 kap. 1 § FTL

Riktvarde for skogsmark med viaxande skog skall utgora vardet
per varderingsenhet skogsmark.

14 kap. 4 § FTL

Riktvirde for skogsimpediment skall utgdra vérdet per
vérderingsenhet skogsimpediment ---

Betraffande indelningen i1 varderingsenheter, se avsnitt 4.

Huvudregeln dé det géiller avrundning av belopp som avser
fastighets vérde finns i 20 kap. 4 § FTL. Enligt denna bestim-
melse skall virdet av en enskild vérderingsenhet anges i fulla
tusental kronor. Avrundning skall enligt bestimmelsen ske sa
att dverstigande belopp, som inte uppgér till fullt tusental kro-
nor, faller bort. For vérderingsenheter med virden O&ver
5 milj. kr finns sérskilda avrundningsregler 1 1 kap. 5§ FTF.
Vidare sker i fall som anges i 1 kap. 7 ¢, 35 c och 35 e §§ FTF
avrundningar av beloppen nedat till helt tusental kronor i berak-
ningsgéngen for riktvardet for tomtmark och smahus.
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2.1 Virdefaktorer och klassindelning

I del I, Allmédnna taxeringsregler, avsnitt 6.2, har en kortfattad
beskrivning l&dmnats av den vérdering som enligt FTL skall ske
med utgdngspunkt i vérdefaktorer, dvs. karaktiristiska egen-
skaper hos fastigheterna, och pa grundval av riktviardena (jfr
7 kap. 1-7 §§ FTL).

Riktvardena bestiams for olika kombinationer av vardefaktorer,
som oftast dr indelade i klasser. Resultatet av klassindelningen
kallas klassindelningsdata. De grundliggande reglerna for vér-
deringsmodellen for lantbruksenheterna finns 1 8, 10 och 12—
14 kap. FTL med regler om riktvédrde for sméhus och ekonomi-
byggnader respektive for tomtmark, &kermark, betesmark,
skogsmark och skogsimpediment.

Inom varje vardeomrade (se avsnitt 2.2) skall i frdga om virde-
ringsenheter for de skilda dgoslagen och byggnadstyperna inom
en lantbruksenhet bestimmas riktvirden for skilda férhéllanden
for de virdefaktorer som enligt de nimnda kapitlen i FTL sér-
skilt skall beaktas vid vérderingen, de riktvdrdegrundande
virdefaktorerna, och som anges i avsnitten 2.1.1-2.1.7. Dessa
véardefaktorer indelas i klasser med undantag for vérdefaktorn
storlek for byggnadstypen sméhus och for samtliga dgoslag.
Klassindelningen bestdms i 1 kap. FTF. Skatteverket anger
foljande om grunderna for klassindelningen (se avsnitt 5—11).

Allminna rad:

Betriffande dgoslagen &kermark, betesmark, skogsmark och
skogsimpediment dr de forhallanden som sérskilt beaktas vid
bestimmandet av virdefaktorernas klassificering inte alltid enhet-
liga for den mark som ingér i varderingsenheten. I sddana fall bor
en virdefaktor bestimmas pa grundval av en sammanvéigning av
de forhallanden som i fraga om vérdefaktorn giller inom olika
delar av virderingsenheten. Harvid bor som regel samman-
vagningen ske med ledning av de olika delarnas areal (SKV A
2004:10).

Exempel pa virdefaktorer som bér sammanvégas dr boniteten och
virkesforradet per hektar for skogsmark som ofta varierar inom

vérderingsenhetens olika delar.

En lantbruksenhets totala, enskilt innehavda landareal skall en-
ligt 20 kap. 5 § FTL redovisas. Det giller saledes ocksa dgo-
slaget Ovrig mark. Landarealen skall anges i hektar. Total-
arealen for lantbruksenheter skall delas upp pa olika dgoslag.
Har akermark delats in i flera virderingsenheter skall arealen
anges for varje sddan enhet. Avrundning av arealen for dgoslag
eller vérderingsenhet skall ske till hela hektar. Areal som
understiger 0,5 ha skall inte redovisas sarskilt. Detta géiller dock
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inte tomtmark som ligger pa lantbruksenhet. For sadan tomt-
mark anges arealen savél i hektar som i hela kvadratmeter.
I 6vrigt skall foljande gélla for angivandet av vérdefaktorernas
storlek, m.m. vid lantbrukstaxeringen.

10 § forsta meningen SKVFS 2004:11

Virdefaktorerna virkesforrdd barrtrdd och virkesforrad 16vtrad
skall bestimmas i hela skogskubikmeter.
13 § forsta meningen SKVFS 2004:11

Vad som sédgs i 7-15 §§ Riksskatteverkets foreskrifter (RSFS
2002:11) om virderingen vid allmén fastighetstaxering av sma-
husenheter 2003 skall tillimpas &ven i fraga om smahus ingaende
i lantbruksenhet. Dock skall vid klassindelningen av fastighets-
réttsliga forhallanden vérderingsenhet pa vilken det finns smahus,
som enligt 8 kap. 3 § FTL utgor brukningscentrum for lantbruks-
enhet, indelas i klass 1.

8 § RSFS 2002:11

Virdeyta, boyta, biyta och tilligg for biyta skall anges i hela
kvadratmeter. Alder skall anges i hela ar.

4 § SKVFS 2004:13

Da storleken av en virdefaktor skall anges med foreskriven
noggrannhet, skall matematisk avrundning enligt Svensk Standard
014141 regel A tilldimpas, om inte annat anges sérskilt.
Avrundning innebdr att ett givet tal ersétts med ett annat tal,
kallat avrundat tal, vilket r utvalt ur en f6ljd av multipler av ett
faststillt tal, kallat steg.

Om det avrundade talet &r storre dn det givna talet sdgs man ha
avrundat uppat och om det avrundade talet 4r mindre dn det
givna talet sdgs man ha avrundat nedét. Det fel som upptrader
da ett givet tal ersétts med ett avrundat tal kallas avrundningsfel
och &r lika med avrundat tal minus givet tal.

Regel A: Som avrundat tal giller den av multiplerna som &r ett
jamnt heltal génger steget (SS 014141).

Forenklat uttryckt innebér regeln i SS 014141 exempelvis vid av-
rundning av ett decimalbrak till helt tal att avrundning sker till
nirmaste heltal och att avrundning, nir den enda decimalen &r 5,
sker sa att heltalet blir ett jimnt tal. Det innebdr att t.ex. foljande
avrundningar skall goras ifrdga om virdeyta for virdefaktorn
storlek for sméhus, vilken yta skall bestimmas i hela kvm.

Uppmiitt viardeyta Avrundad vérdeyta
107,49 107
107,5 108
107,51 108

108,49 108
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108,5 108
108,51 109

2.1.1 Akermark

Viardefaktorerna for akermark &r storlek, beskaffenhet och
drénering.

13 kap. 3 § FTL

--- Med storlek avses akermarkens areal. ---

Med beskaffenhet avses dkermarkens produktionsféorméga och
brukningsforhallanden. ---

Akermarkens drinering bestims av befintliga tickdikningars
och huvudavlopps beskaffenhet samt av markens behov av
drénering. ---

Virdefaktorerna indelas i klasser utom vérdefaktorn storlek.
Samma klassindelning anvinds i hela landet. For varje kombi-
nation av klassindelningsdata anges ett rekommenderat rela-
tionstal som svarar mot vérdet i kronor per hektar vid ett varde
av 1000 kr per hektar av sddan akermark som ségs i 13 kap.
2 § FTL, den s.k. normenheten; se vidare avsnitt 2.3.2.2. Léagets
inverkan pa &kermarkens virde beaktas genom indelningen i
viardeomraden och den for vardeomradet angivna J-nivéfaktorn.

2.1.2 Betesmark

Virdefaktorerna for betesmark ar storlek och beskaffenhet.
13 kap. 5 § FTL

--- Med storlek avses betesmarkens areal. ---

Med beskaffenhet avses frimst betesmarkens produktions-

formaga samt dess bruknings- och torrlaggningsforhallanden. ---
Virdefaktorn beskaffenhet indelas i klasser. Samma klass-
indelning anvéinds i hela landet. For varje klass anges ett
rekommenderat relationstal som svarar mot vérdet i kronor per
hektar vid ett viarde av 1 000 kr per hektar av sddan akermark
som sédgs 1 13 kap. 2 § FTL, normenheten. Lagets inverkan pa
betesmarkens virde beaktas genom indelning i virdeomraden
och den for virdeomradet angivna J-nivafaktorn.

2.1.3 Skogsmark

Virdefaktorerna for skogsmark bestdms efter olika modeller for
den del av skogsmarken inom en taxeringsenhet som under-
stiger 30 ha och for den del av skogsarealen som &r minst
30 ha. En taxeringsenhet med mindre dn 30 ha skogsmark
virderas séledes endast enligt modellen for mindre skogsinne-
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Klassindelning

Virdefaktorer

Klassindelning

hav medan en skogsareal om minst 30 ha vérderas enligt bada
modellerna.

For en taxeringsenhet vars skogsmarksareal understiger 30 ha
ar vardefaktorerna storlek och virkesforrad.

14 kap. 3 § andra stycket FTL

--- Med storlek avses skogsmarkens areal. ---

Med virkesforrad avses summan av virkesforraden av barrtrad
och 16vtrad per hektar uttryckt i skogskubikmeter. ---
For den del av skogsmarken som Overstiger 29 ha &r vérde-
faktorerna storlek, bonitet, kostnad, virkesforrad barrtrdd och
virkesforrad lovtrad.
14 kap. 3 § forsta stycket FTL

--- Med storlek avses skogsmarkens areal. ---
Med bonitet avses skogsmarkens virkesproducerande formaga. ---

Kostnaden bestims med hénsyn till de vasentligaste kostnads- och
kvalitetsfaktorer som péaverkar virdet av virkesproduktionen. ---

Med virkesforrad barrtrdd avses virkesforradet av barrtrdd per
hektar uttryckt i skogskubikmeter. ---

Med virkesforrad 16vtrdd avses virkesforradet av 16vtrdd per

hektar uttryckt i skogskubikmeter. ---
Samtliga vérdefaktorer utom storlek klassindelas. For all
skogsmark rekommenderas relationstal avseende vérdet per
hektar. For skogsmark som uppgér till minst 30 ha tilldimpas tva
relationstal, varav ett for den skogsmarksareal som understiger
30 ha och ett avseende den delen av skogsmarken som Over-
stiger 29 ha. Relationstalet anger vérdet i kronor per hektar vid
ett varde av 1000 kronor per hektar av sddan skogsmark som
sdgs 1 14 kap. 2 § FTL, normenheten; se vidare avsnitt 2.3.3.1.
Léagets inverkan pa skogsmarken beaktas genom indelningen i
viardeomraden och valet av den s.k. SK-nivafaktorn for vérde-
omradet.

2.1.4 Skogsimpediment

For skogsimpediment tillimpas endast en vardefaktor, storlek.

14 kap. 5 § FTL

--- Med storlek avses skogsimpedimentens areal.

Riktvdrdena for skogsimpedimenten varierar med hénsyn till
markens beldgenhet i norra Sverige (omrade 1), i Mellansverige
(omréde 2) eller i sdodra Sverige (omréde 3) samt till indel-
ningen i virdeomrdden och den for viardeomradet i fraga
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angivna skogsnivéafaktorn. De anges i kronor per hektar.
Samma klassindelning anvinds i hela landet.

2.1.5 Tomtmark till smahus

Virdefaktorer Virdefaktorerna for tomtmark till smahus ingdende i lant-
bruksenhet dr storlek, vatten och avlopp, fastighetsrittsliga
forhallanden, typ av bebyggelse och speciell beldgenhet.

12 kap. 3 § FTL

--- Med storlek avses tomtmarkens areal. ---

Med vatten och avlopp avses i vilken utstrdckning och pa vad
sétt tomtmarken har tillgang till vatten och avlopp. ---

Fastighetsréttsliga forhallanden bestims med hénsyn till om
varderingsenheten for tomtmark utgér sjalvstindig fastighet eller
inte.

Utgor virderingsenheten inte sjélvstéindig fastighet skall hdnsyn
dven tas till mojligheten att vdrderingsenheten kan bilda egen
fastighet. Detta géller dock inte om vérderingsenheten dr beldgen
inom ett omrdde med byggnader av likartad karaktir som ligger i
en grupp och som har uppforts samtidigt eller under en begrénsad
tidsperiod (grupphusomrade).

Med virderingsenhet som utgor sjdlvstindig fastighet skall
jamstdllas vérderingsenhet pa vilken det finns smahus som utgdr
brukningscentrum for lantbruksenhet. ---

Med typ av bebyggelse avses om virderingsenheten for tomt-
marken ar bebyggd med eller avsedd att bebyggas med friliggande
sméhus, kedjehus eller radhus. Varderingsenhet for tomtmark som
ingér i lantbruksenhet och pa vilken dess brukningscentrum &r
beldget skall anses vara bebyggd med friliggande smahus. ---

Med nérhet till strand avses tomtmarkens ldge i1 forhallande till
strand. Viérdefaktorn skall indelas i minst tre och hogst sju klasser
varav en klass skall utgéra strand, en eller flera klasser strandnéra
och en klass inte strand eller strandnéra.

Klassindelning Virdefaktorerna indelas i klasser utom vérdefaktorn storlek.
Samma klassindelning anvénds i hela landet. Légets inverkan
pa tomtmarkens virde beaktas genom indelningen i1 vérde-
omraden och det for varje virdeomrade angivna vérdet for
normaltomten i omradet.

2.1.6 Smaihus

Virdefaktorer Virdefaktorerna for sméhus ingdende i1 lantbruksenhet é&r
storlek, alder, standard, byggnadskategori, fastighetsrittsliga
forhéllanden och vérdeordning.

8 kap. 3 § FTL

--- Storleken bestims med hdnsyn till ytan av smahusets
boutrymmen och biutrymmen. ---
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Klassindelning Virdefaktorerna indelas i klasser med undantag for vérde-
faktorn storlek. Klassindelningen dr densamma i hela landet.
For varje kombination av klassindelningsdata svarar ett rekom-
menderat riktvirde. Légets inverkan pa virdet av ett sméhus
beaktas genom indelningen i virdeomraden och genom den for

Aldern ger uttryck for sméihusets sannolika Aterstende
livslangd. Denna bestdms med hansyn till sméhusets nybyggnads-
ar, omfattningen av tillbyggnader och sddana ombyggnader som
innebar en utdkning av boutrymme samt tidpunkten for dessa. ---

Standarden bestims med hénsyn till smahusets byggnads-
material och utrustning. ---

Byggnadskategorin bestdims med hénsyn till om sméahuset utgér
friliggande smahus, kedjehus eller radhus. ---

Fastighetsrittsliga forhdllanden bestims med hénsyn till om den
vérderingsenhet for tomtmark pa vilken smahuset ligger utgdr
sjdlvstindig fastighet eller inte.

Utgor virderingsenheten inte sjélvstéindig fastighet skall hdnsyn
tas dven till mojligheten att tomtmarken kan bilda egen fastighet.
Detta giller dock inte om vérderingsenheten ar beldgen inom ett
omrade med byggnader av likartad karaktdr som ligger i en grupp
och som har uppforts samtidigt eller under en begridnsad
tidsperiod (grupphusomrade).

Smahus som utgdr brukningscentrum for lantbruksenhet skall
jamstdllas med smdhus som ligger pd tomtmark som utgdr
sjdlvstiandig fastighet. Om det pé en lantbruksenhet finns endast
ett smahus, anses det utgéra brukningscentrum. Om det finns flera
smahus pa en lantbruksenhet, utgér det vardefullaste smahuset
brukningscentrum, savida inte annat visas. ---

Med virdeordning avses husets ordningsnummer i vérde-
hénseende inom tomten.

viardeomradet angivna S-nivéafaktorn.

2.1.7 Ekonomibyggnader

Virdefaktorer Virdefaktorerna for ekonomibyggnader dr byggnadskategori,

storlek, alder och beskaffenhet.

10 kap. 3 § FTL

--- Byggnadskategorin bestdims med hénsyn till det dndamal
varderingsenheten huvudsakligen &r inrdttad for. Betrdffande
véxthus bestdims dock byggnadskategorin med héinsyn till vaxt-
husets konstruktion och anordning i ovrigt. ---

Storleken bestims med hénsyn till varderingsenhetens yta pa
marken. Betrdffande spannmalslager och silor bestdms dock
storleken med hénsyn till lagringsvolymen. ---

Aldern ger uttryck for virderingsenhetens sannolika aterstiende
livslangd. Denna bestdims med hénsyn till varderingsenhetens
nybyggnadsar, omfattningen av till- och ombyggnader samt
tidpunkten for dessa. ---
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Beskaffenheten bestdims med hénsyn till byggnadsmaterial och
utrustning samt virderingsenhetens skick.

Virdefaktorerna indelas i klasser. Klassindelningen ar den-
samma i hela landet. Ligets inverkan pé virdet av en ekonomi-
byggnad beaktas genom indelningen i virdeomraden, den for
omradet angivna E-nivafaktorn och valet av en glesbygds-,
normal- eller tatortsinriktad vérdetabell.

2.2 Virdeomraden

Virdeomraden skall enligt 7 kap. 2 § FTL bestdmmas sé att de i
frdga om virdeforhdllandena i allt vésentligt skall vara enhet-
liga, speciellt i friga om de vérdefaktorer som enligt 815 kap.
FTL sarskilt skall beaktas da riktviarde bestims, de rikt-
vardegrundande virdefaktorerna. Ett virdeomrade utméirks av
att inverkan av sadana virdefaktorer pa riktvérdet 4r densamma
inom virdeomradet. Om tva vérderingsenheter har klassi-
ficerats lika inom ett virdeomrade blir saledes riktvérdet det-
samma for de bada vérderingsenheterna

Riket ar indelat 1 virdeomraden for dels dkermark, betesmark
och ekonomibyggnader, dels skogsmark och skogsimpediment,
dels tomtmark och sméhus. Denna indelning sker for att ldgets
inverkan pa vérdet skall beaktas. Indelningen i virdeomraden
kan ses som en klassindelning av virdefaktorn lige. Virdeomra-
desindelningen beslutas liksom klassindelningen av de i FTL
sarskilt angivna véirdefaktorerna genom bindande foreskrifter.

Virdeomradesindelningen faststélls av Skatteverket (se 7 kap.
7 § FTL och 6 kap. 1 § FTF) (SKVFS 2004:11).

2.3 Riktvardekartor, tabeller och riktvarde-
angivelser

2.3.1 Allmant

I avsnitt 2.3 redovisas de hjdlpmedel och det grundmaterial —
framst riktvirdekartor och tabeller — som skall anvdndas vid
lantbrukstaxeringen. I avsnitten 4—11 behandlas bl.a. de nér-
mare reglerna om hur riktvirdena for de olika slagen av egen-
dom slutligt skall bestimmas, fraimst pa grund av klassindel-
ning av vardefaktorer och med tillimpning av skilda formler.

De uppgifter om vardenivda m.m. (riktvardeangivelse) som inom
varje viardeomrdde behovs for att bestimma riktvéirdet skall
enligt 7 kap. 3 § FTL redovisas pé karta, i tabell eller pa annat
satt.
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Riktvardekartor

Tabeller m.m.

1 § RSFS 2003:21

Med riktvéardekarta avses karta (kartbild) pa vilken anges grans-
erna mellan virdeomraden for en eller flera typer av virderings-
enheter samt de forteckningar over riktvardeangivelser, andra
bestimmelser, fortydliganden m.m. som skall géilla inom vérde-
omradena.

Om det for en riktvirdeangivelse forutsitts att annat &n inom
viardeomradet genomsnittliga forhallanden géller for en vérde-
faktor, som inte regleras i 8 kap. 3 §, 10 kap. 3 §, 12 kap. 3§,
13 kap. 3 eller 5 § samt 14 kap. 3 eller 5 § FTL, dvs. {for en icke
riktvirdegrundande vérdefaktor eller for en riktvirdegrundande
vardefaktor, skall detta enligt 5§ RSFS 2003:21 anges pa
riktvardekartan.

Riktvardekartorna innefattar enligt 8 § RSFS 2003:21 besluten
om indelning i virdeomrdden samt inom varje virdeomrade
riktvardeangivelser och andra bestdimmelser, fortydliganden
m.m. for virderingen av lantbruksenheter.

Riktvirdekartan omfattar enligt 2 § RSFS 2003:21 ocksa till
kartan ansluten dekal och beskrivning med antecknade rikt-
vardeangivelser, fortydliganden m.m.

Riktvirdeangivelsen redovisas vid AFTO05 pd till kartbilden
ansluten dekal eller beskrivning och anges for varje virde-
omréde.

Infor AFTOS skall enligt 7§ RSFS 2003:21 riktvardekartor ha
upprittats gemensamt for

a) smahus och tomtmark ingdende i lantbruksenhet (rikt-
vérdekarta LS)
b) ekonomibyggnad, akermark och betesmark (riktvérde-
karta J) och
¢) skogsmark och skogsimpediment (riktvirdekarta SK).
8 § RSFS 2003:21

Riktvérdekartorna LS, J och SK innefattar besluten om indel-
ning i vdrdeomrdden samt inom varje vdrdeomrade riktvarde-
angivelser och andra bestimmelser, fortydliganden m.m. for
vérderingen av lantbruksenheter.

For samtliga dgoslag utom tomtmark och skogsimpediment
sker berdkningen av riktvirden vid AFTO05 med ledning av
relationstabeller. Ovrig mark &sitts inte nigot virde. Tomt-
marken virderas med utgdngspunkt fran det vdrde som i rikt-
virdeangivelsen anges for normaltomten inom véirdeomradet.
Skogsimpedimenten virderas med ledning av en riktvérde-
tabell. For smahusen skall samma slag av relationstabeller
tillimpas som vid AFTO03.
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1 kap. 2 § forsta och andra styckena FTF

Riktvarde skall bestimmas for virderingsenhet. For olika slag
av virderingsenheter skall riktviarden finnas for skilda forhallan-
den betriffande de i 8-15 kap. fastighetstaxeringslagen (1979:
1152) foreskrivna virdefaktorerna. Riktvirdena skall bestimmas
med utgangspunkt i de riktvardeangivelser som enligt 7 kap. 3 §
fastighetstaxeringslagen for varje virdeomrade skall redovisas pa
riktvirdekartor, i tabeller och pa sitt som anges i detta kapitel.
En tabell skall innehalla
1. riktvdrden for en vérderingsenhet (riktvardetabell) eller
2. relativa virden for en vérderingsenhet, en byggnad eller
byggnadsdel, ett hektar, en kvadratmeter eller en kubikmeter
(relationstabell) eller
3. endera av kapitaliseringsfaktorer, brytningsfaktorer, nedrak-
ningsfaktorer, omrikningsfaktorer, beldgenhetsfaktorer eller stor-
leksfaktorer.
Genom bestimmelsen slds inledningsvis fast att ett riktvirde
avser vérdet av en virderingsenhet. Detta riktvdrde utgor vérde-
ringsenhetens vidrde om det inte skall korrigeras for storleks-
inverkan och/eller justeras pa grund av att sdregna forhallanden
foreligger. For lantbruksenheter dr det endast egendom av
karaktdr markanlidggningar och ekonomibyggnader som tillhor
byggnadskategoriklass 60, for vilka det inte foreskrivits hur
varderingen skall utforas och redovisas. Virdet av markanldgg-
ningar och de nyss ndmnda ekonomibyggnaderna bestdms
séledes pa sitt befinns lampligt i det enskilda fallet vilket
vanligen innebdr att reglerna i 5 kap. 5 § tredje stycket och 6 §
FTL om vérdering pd grund av nedlagda kostnader skall
tillimpas (produktionskostnadsberikning); se dven avsnitt 4.1.

De tabeller som férekommer vid vérdering av lantbruksenheter
redovisas i bilaga 1.

Ett riktvarde avser vanligen en vidrderingsenhets hela vérde.
Undantag &r bl.a. tdktmark déar riktvardet utgdr vérdet per kbm
brytvird fyndighet. Interpolering mellan vérden i intilliggande
klasser eller vérdeserier far inte ske (jfr 7 kap. 6 § andra stycket
FTL). Extrapolering fir dock ske 1 vissa fall. Da extrapolering
far ske betecknas den yttersta klassen som Sppen, dvs. den kan
ségas vara Oppen for en jamkning av riktvirdet.

En Oppen klass skall markeras sérskilt i tabell eller liknande.
Avser den Oppna klassen en storleksklass — vdrdearea — 1 en
tabell, kan klassen betecknas 286—(295). Detta innebér att det
viarde som anges for klassen avser ett hus inom det angivna
areaintervallet. For storre byggnader har inte négot riktvarde
rekommenderats. Beslutsfattaren far i dessa fall sjilv avgora
vilken inverkan en storre area &n 295 kvm kan ha péd vérdet.
Vid redovisningen anges denna virdeinverkan av redovisnings-
tekniska skél som en justering. Justeringsanledning anges som
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Virdeniva, niva-
faktorer, normenhet

Riktvirdeangivelse

”Extremt hoga ---”, ”Extremt stor ---" etc. Materiellt sett &r det
emellertid en bestimning av ett riktvirde med utgédngspunkt i
riktvirdet 1 den yttersta klassen i tabellen. Man talar i detta fall
om tillditen jimkning av detta vdrde och séledes inte om en
justering for sareget forhallande.

Aven en sluten klass markeras i tabell eller liknande. Med
sluten klass menas i sddant fall att det for klassen angivna rikt-
vardet skall avse all egendom Over t.ex. viss virdearea. Har i en
tabell yttersta klassen markerats t.ex. > 320 eller 320 — avser
det rekommenderade virdet alla byggnader storre dn 320 kvm.
Négon jamkning kommer saledes inte ifrdga vid en sluten klass.

Slutna klasser forekommer i huvudsak for virdefaktorer som
inte kan maétas eller graderas t.ex. vatten — ej vatten, avlopp — ¢j
avlopp samt olika godhetsklasser och brukningsklasser. Oppna
klasser anvénds didremot for t.ex. standardklasser och storleks-
klasser. Vid klassindelningar som bygger pa relativa
bedomningar t.ex. beskaffenhetsklasserna for dkermark respek-
tive betesmark far ytterklasser betraktas som slutna. Se &ven
avsnitt 5.5 del 1.

1 kap. 3 § forsta stycket FTF
Forekommer inom olika virdeomraden skilda vdrdenivaer for

samma byggnadstyp eller dgoslag skall virdenivdn anges i for-

hallande till vdardet av sddan normenhet som anges i 8 kap. 2 §,

9kap. 2§, 10kap. 2 §, 11 kap. 3 och 7 §§, 13 kap. 2 § och 14 kap.

2 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152) och uttryckas genom en

nivafaktor.
Da virdenivan for en byggnadstyp eller ett dgoslag varierar
inom olika geografiska omraden urskiljs olika vardeomraden.
Inom ett virdeomrade skall riktvdrdet kunna bestimmas med
hjilp av de for byggnadstypen eller dgoslaget i FTL foreskrivna
riktvardegrundande vérdefaktorerna och i FTF angivna nivé-
faktorerna.

Det har visat sig lampligt att kunna bendmna olika virdenivaer.
Detta sker genom att ange ett viarde for en egendom med vissa
bestimda egenskaper (klassindelningsdata), dvs. normenheten.
I FTL har for varje byggnadstyp och dgoslag bestdmts vilka
dessa egenskaper skall vara. Den egendom som vérdet pa detta
sitt skall bestimmas och anges for betecknas normenhet.
Normenheten for sméhus betecknas enligt 1 kap. 6 § FTF
normhus och for tomtmark enligt 1 kap. 3 § FTF normaltomt.

Pé riktvardekartan, dvs. pa kartbilden eller till denna ansluten
dekal eller beskrivning, anges enligt 7 kap. 3 § FTL for varje
viardeomrade 1 en sdrskild riktviardeangivelse avseende de olika
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byggnadstyperna och dgoslagen de uppgifter som erfordras for
att riktvérdena skall kunna berédknas.

Da relationstabeller anvénds, vilket dr fallet betrdffande sma-
hus, ekonomibyggnader samt &ker- och skogsmark, bestar rikt-
vardeangivelsen i forsta hand av en s.k. nivafaktor. I andra fall
t.ex. for tomtmarken utgdrs riktvirdeangivelsen av riktvirdet
for normenheten. I vérderelationstabellerna ar relationstalet for
normenheten ofta 100 000, 1000 eller 1. Det ar saledes létt att
med hjélp av den nivéfaktor som anges i riktvirdeangivelsen
berékna vérdet for normenheten.

1 kap. 2 § tredje stycket FTF

Berdkningsgangen for bestimmande av riktvarde skall i fall som
avses 1 andra stycket vid punkterna 2 och 3 som regel anges
sdrskilt genom en formel.

Den slutliga bestdimningen av riktvirdet skall ske enligt en
formel for de slag av egendom som virderas med hjélp av
relationstabell. Formlerna &r reglerade 1 FTF. Formlerna
avseende den slutliga bestimningen av riktvdrdena redovisas i
avsnitten 5-11.

2.3.2 Riktvirdekarta J

Varje riktvirdekarta J omfattar ett 14n. Av kartbilden kan indel-
ningen 1 virdeomraden for akermark, betesmark och ekonomi-
byggnad utldsas. Varje sddant virdeomrade har ett nummer. Av
riktviardekartan eller till denna horande beskrivning framgér
genom riktviardeangivelser vilken J-nivafaktor respektive E-
nivafaktor som rekommenderats for vérdeomrddet. Av
riktvirdeangivelserna framgér vidare vilken E-nivafaktor och
vilken tabellinriktning, glesbygds-, normal- eller tétortsinriktad
tabell (G/M/T), som rekommenderats for vairdeomradet.

2.3.2.1 Ekonomibyggnader

Tabellverket for ekonomibyggnaderna bestar av 51 relations-
tabeller (E-tabeller).

Utgéangspunkt for de relativa viardena i E-tabellerna for ekonomi-
byggnader med olika klassindelningsdata &r ett i FTF foreskri-
vet virde av normenheten for ekonomibyggnader. Virdena i E-
tabellerna anpassas till viardenivan inom véirdeomradet genom
att multipliceras med den E-nivéfaktor som Skatteverket re-
kommenderat for omradet. Betraffande berdkningen av riktvar-
de for ekonomibyggnad, som sker enligt formel, se avsnitt 11.4.

Vad som avses med en normenhet for ekonomibyggnad
reglerasi 10 kap. 2 § FTL.
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Byggnadskategoriklasser

10 kap. 2 § FTL

Som riktvérde for en vérderingsenhet avseende ett djurstall for
notkreatur som dr byggt under aren 1990-1999, ar av normal
beskaffenhet och har en storlek av 701-800 kvadratmeter far
endast anges virden i en faststélld vérdeserie.

Virdet av normenheten for ekonomibyggnader foreskrivs i
1 kap. 11 § FTF.

1 kap. 11 § forsta stycket sista meningen FTF

De relativa virdena i E-tabellerna skall bestdmmas i en vérdeniva
vid vilken vérdet av en ekonomibyggnad enligt 10 kap. 2 § fastig-
hetstaxeringslagen (1979:1152) har ett varde av 1 000 kronor.
Nivéfaktorn (E-nivafaktorn) vid vérderingen av ekonomi-
byggnader reglerasi 1 kap. 11 § FTF.

1 kap. 11 § andra stycket FTF

Det skall finnas 29 vérdenivaer for ekonomibyggnader. De
erhalls genom att védrdena i E-tabellerna multipliceras med E-niva-
faktorer. De skall vara 100, 150, 200, 250, 300, 350, 400, 450,
500, 550, 600, 650, 700, 750, 800, 850, 900, 950, 1000, 1100,
1200, 1300, 1400, 1500, 1600, 1700, 1800, 1900 och 2000.

Den E-nivéfaktor som tillimpas vid en vérdering dr den som
Skatteverket i1 riktvirdeangivelsen rekommenderat for virde-
omradet.

10 kap. 1 § FTL
Riktvdrde for ekonomibyggnad skall utgora virdet av en eller

flera ekonomibyggnader eller del av ekonomibyggnad.
Riktvdrdena for ekonomibyggnader berdknas for de olika klas-
serna av viardefaktorn byggnadskategori och inom varje bygg-
nadskategoriklass for olika kombinationer av virdefaktorerna
storlek och beskaffenhet samt i flertalet fall alder. For varje
byggnadskategoriklass utom for byggnadskategoriklass 60
finns tre E-tabeller. Dessa tabeller dr relationstabeller med
relationstal som skall multipliceras med den for virdeomradet
bestdmda nivafaktorn (E-nivafaktor). For samtliga byggnads-
kategoriklasser utom klass 60 finns E-tabellen som en G-tabell,
en M-tabell och en T-tabell. T-tabellen &r i forsta hand avsedd
for titortsinfluerade omraden medan G-tabellen anpassats for
glesbygdsforhallanden. M-tabellen avser forhallanden i dvriga
omraden. Uppbyggnaden av de olika E-tabellerna for de skilda
byggnadskategoriklasserna redovisas nedan.

1 kap. 10 § FTF

Virdefaktorn byggnadskategori skall indelas i klasser péa
foljande sétt och de tabeller som enligt 11 § skall tillimpas for
klasserna betecknas enligt foljande:
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Klass Bendmning Tabell

11 Djurstall, logar, lador, maskinhallar, gardsverkstdder, lagerhus for potatis, E 11G,E 11M, E 11T
tradgardsprodukter, foder eller andra fornddenheter och liknande byggnader
med virdear fore 1980.

21 Djurstall for mjolkkor, viardear 1980—. E21G,E2IM, E2IT
22 Djurstall for slakt- och ungnoét, vardear 1980—. E 22G, E 22M, E 22T
23 Djurstall for grisar, virdear 1980-. E 23G, E 23M, E 23T
24 Djurstall for varphons, vardear 1980—. E 24G, E 24M, E 24T
25 Djurstall for far, getter och strutsar, vardear 1980—. E 25G, E 25M, E 25T
26 Djurstall for héstar, virdear 1980—. E 26G, E 26M, E 26T
27 Djurstall for mink, rav och liknande, véirdear 1980—. E 27G,E 27M, E 27T
28 Djurstall for slaktkycklingar och kalkoner, vardear 1980—. E 28G, E 28M, E 28T
31 Loge, lada och liknande, vérdeéar 1980—. E31G,E31IM, E31T
32 Maskinhall, gardsverkstad och liknande, vardear 1980—. E 32G, E 32M, E 32T

33 Gardslager for potatis, tradgardsprodukter, foder eller andra férnddenheter E 33G, E 33M, E 33T
och liknande, viardear 1980—.

42 Spannmalslager E 42G, E 42M, E 42T
44 Ensilagesilo E 44G, E 44M, E 44T
51 Vixthus, typ friliggande ES51G,ESIM, ESIT
52 Vixthus, typ blockhus E 52G, E 52M, E 52T
53 Enklare véxthus E 53G, E 53M, E 53T
60 Ovriga ekonomibyggnader

E-tabeller Av 1kap. 10§ FTF framgéar att 51 E-tabeller skall upprittas

och for vilka byggnadskategoriklasser de olika tabellerna skall
gélla. Tabellverket regleras narmare 1 1 kap. 11 § FTF.

1 kap. 11 § FTF

For ekonomibyggnader skall upprittas 51 relationstabeller (E-
tabeller). For samtliga byggnadskategorier, utom byggnads-
kategori 60, skall tre E-tabeller finnas, en med G betecknad tabell
avsedd for glesbygdsforhallanden, en med M betecknad tabell for
normalforhallanden och en med T betecknad tabell avsedd for
tatortsinfluerade omraden. E-tabellerna skall ange det relativa vér-
det av en vérderingsenhet vid skilda forhallanden betraffande
virdefaktorerna storlek, alder och beskaffenhet. De relativa
véirdena i E-tabellerna skall bestimmas i en virdeniva vid vilken
en ekonomibyggnad enligt 10 kap. 2 § fastighetstaxeringslagen
(1979:1152) har ett varde av 1 000 kronor.

Det skall finnas 29 vérdenivéer for ekonomibyggnader. De erhalls
genom att virdena i E-tabellerna multipliceras med E-nivéfaktorer. De
skall vara 100, 150, 200, 250, 300, 350, 400, 450, 500, 550, 600, 650,
700, 750, 800, 850, 900, 950, 1000, 1100, 1200, 1300, 1400, 1500,
1600, 1700, 1800, 1900 och 2000.

E-tabellerna skall utformas och virdefaktorerna storlek, &lder
och beskaffenhet klassindelas pa sitt framgér av bilaga 3.

Relationstabellerna for ekonomibyggnaderna &r saledes uppbygg-
da med utgéngspunkt fran att ett djurstall for notkreatur som é&r
byggt under aren 1990-1999, ar av normal beskaffenhet och med
en byggnadsyta av 701-800 kvm (normenheten) &sitts det relativa
vérdet 1 000 kr (jfr 10 kap. 2 § FTL och 1 kap. 11 § FTF).

Tabellkonstruktionen for de skilda byggnadskategoriklasserna
ar nagot olika.
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E-tabeller E11G, E11M

och E11T ildre
ekonomibyggnader

E-tabeller E21G, E21M

och E21T mjolkkor

I det foljande anges utformningen av de E-tabeller som enligt
bilaga 3 till FTF skall anvidndas vid AFTOS.

E-tabellerna for byggnadskategoriklass 11 avser djurstall, logar,
lador, maskinhallar, gérdsverkstéder, lagerhus for potatis, trad-
gardsprodukter, foder eller andra fornédenheter och liknande
byggnader med vérdedr fore 1980. Bade glesbygds-, normal-
och titortstabell, tabell E11G, E11M och E11T, finns. De har
foljande utformning.

E-tabeller E11G, E1IM och E11T
Djurstall, lador m.fl. ekonomibyggnader, uppforda fore 1980
(byggnadskategori 11)

Storlek Beskaffenhetsklass

kvm 1 2 3

0-300

301 - 500

501 -700

701 -1 000

1001 — (1 500)

E-tabellerna E21G, E21M och E21T avser byggnadskategori-
klassen 21 avseende djurstall for mjolkkor med vérdedr 1980
och senare. Tabellerna har f6ljande utformning.

E-tabeller E21G, E2IM och E21T
Djurstall for mjolkkor, viardear 1980— (byggnadskategori 21)

Virdear

Storlek

19801989 1990-1999 2000—

kvm

1

Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass

2 3 1 2 3 1 2 3

(201)-300

301-400

401-500

501-600

601-700

701-800

801-900

901-1000

1001-1100

1101-1200

1201-1300

1301-1400

1401-1500

Diérutover per
péborjat 100-tal
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E-tabeller E22G, E22M E-tabellerna E22G, E22M och E22T avser byggnadskategori-
klassen 22 avseende djurstall med vérdedr 1980 och senare

och E22T slakt- och

ungnot for slakt- och ungnoét. Tabellerna har foljande utformning.
E-tabeller E22G, E22M och E22T
Djurstall for slakt- och ungnét, véirdedr 1980- (byggnads-
kategori 22)
Virdear
Storlek 1980-1989 1990-1999 2000—
kvm Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass
1 2 3 1 2 3 1 2 3
(151)-300
301-400
401-500
501-600
601-700
701-800
801-900
901-1000
1001-1100
1101-1200

Daérutover per
paborjat 100-tal

E-tabeller E23G, E23M For byggnadskategoriklass 23 — djurstall med vardear 1980 och

och E23T grisar senare for grisar finns E-tabellerna E23G, E23M och E23T.
Tabellerna har f6ljande utformning.
E-tabell E23G, E23M och E23T
Djurstall for grisar, vardear 1980— (byggnadskategori 23)
Virdear
Storlek 1980-1989 1990-1999 2000—
kvm Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass
1 2 3 1 2 3 1 2 3
(151)-300
301400
401-500
501-600
601-700
701-800
801-900
901-1000
1001-1100
1101-1200

Dérutover per
pabdrjat 100-tal
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E-tabeller E24G, E24M, For byggnadskategoriklassen 24, som avser djurstall for varp-

och E24T vérphons

hons med virdear 1980 eller senare finns E-tabellerna E24G,
E24M och E24T. Tabellerna har f6ljande utformning.

E-tabeller E24G, E24M och E24T
Djurstall for varphons, virdear 1980— (byggnadskategori 24)

Virdear

Storlek

1980-1989 1990-1999 2000—

kvm

Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass
2 3 1 2 3 1 2 3

(51)-300

301-400

401-500

501-600

601-700

701-800

801900

901-1000

1001-1200

1201-1400

1401-1600

1601-1800

1801-2000

Dérutover per
pabdrjat 200-tal

E-tabeller E25G, E25M E-tabellerna E25G, E25M och E25T avser byggnadskategori-
och E25T far, getter och klassen 25 avseende djurstall for fér, getter och strutsar med

strutsar vérdear 1980 och senare. Tabellerna har f6ljande utformning.
E-tabeller E25G, E25M och E25T
Djurstall for fér, getter och strutsar, vardedr 1980— (byggnads-
kategori 25)
Virdear
Storlek 1980-1989 1990-1999 2000
kvm Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass
2 3 1 2 3 1 2 3
(51)-100
101-150
151-200
201-250
251-300
301-400
401-500
501-600
601-700
Dérutdver per
péborjat 100-tal
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E-tabeller E26G, E26M E-tabellerna E26G, E26M och E26T avser byggnadskategori-

och E26T histar klassen 26 avseende djurstall for hédstar med véardedr 1980 och
senare. Tabellerna har f6ljande utformning.
E-tabeller E26G, E26M och E26T
Djurstall for héstar, vardear 1980— (byggnadskategori 26)
Virdear
Storlek 1980-1989 1990-1999 2000—
kvm Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass
1 2 3 1 2 3 1 2 3
(51)-100
101-150
151-200
201-250
251-300
301-400
401-500
501-600
601-700
Diérutover per
péaborjat 100-tal

E-tabeller E27G, E27TM For byggnadskategoriklassen 27, som avser djurstall for mink,
och E27T mink, riav och riv och liknande med vardear 1980 och senare, finns E-

liknande

E-tabeller E27G, E27M och E27T

Djurstall

for

mink,

(byggnadskategori 27)

riv och liknande,

virdear 19

tabellerna E27G, E27M och E27T. Tabellerna har foljande
utformning.

80—

Storlek
kvm

Relationstal

(51)-100

101-300

301-500

501-700

Dirutdver per paborjat 200-tal
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E-tabeller E28G, E28M E-tabellerna E28G, E28M och E28T avser byggnadskategori-

och E28T slaktkyck- klassen 28 avseende djurstall for slaktkycklingar och kalkoner

lingar och kalkoner med virdedr 1980 och senare. Tabellerna har foljande
utformning.

E-tabeller E28G, E28M och E28T

Djurstall for slaktkycklingar och kalkoner, virdear 1980-
(byggnadskategori 28)

Virdear

Storlek 1980-1989 1990-1999 2000—

kvm Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass
1 2 3 1 2 3 1 2 3

(51)-300

301-400

401-500

501-600

601-700

701-800

801-900

901-1000

1001-1200

1201-1400

1401-1600

1601-1800

1801-2000

Diérutdver per
paborjat 200-tal

E-tabeller E31G, E31M For byggnadskategoriklassen 31, som avser loge, lada och lik-
och E31T loge, lada och nande med vérdear 1980 och senare finns E-tabellerna E31G,
liknande E31M och E31T. Tabellerna har féljande utformning.

E-tabeller E31G, E3IM och E3IT
Loge, lada och liknande, vardear 1980— (byggnadskategori 31)

Storlek Beskaffenhetsklass

kvm 1 2 3
(101)-200
201-400
401-600
601-800

801-1000
Dirutdver per paborjat 200-tal




E-tabeller E32G,
E32M och E32T
maskinhall, girdsverk-
stad och liknande

E-tabeller E33G,
E33M och E33T gards-
lager for potatis m.m.

E-tabeller E42G, E42M
och E42T spannmails-
lager
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E-tabellerna E32G, E32M och E32T avser byggnadskategori-
klassen 32 avseende maskinhall, grdsverkstad och liknande med
vérdear 1980 och senare. Tabellerna har f6ljande utformning.

E-tabeller E32G, E32M och E32T

Maskinhall, gardsverkstad och liknande, virdear 1980-
(byggnadskategori 32)

Storlek Beskaffenhetsklass
kvm 1 2 3

(101)-200

201-400

401-600

601-800

801-1000
Dérutdver per paborjat 200-tal

E-tabellerna E33G, E33M och E33T avser byggnadskategori-
klassen 33 avseende gardslager for potatis m.m. med vardear
1980 och senare. Tabellerna har féljande utformning.

E-tabeller E33G, E33M och E33T
Gardslager for potatis m.m., virdear 1980— (byggnadskategori 33)

Storlek Beskaffenhetsklass

kvm 1 2 3

(101)-200

201-400

401-600

601-800

801-1000
Dirutover per paborjat 200-tal
For byggnadskategoriklassen 42, som avser spannmaélslager,

finns E-tabellerna E42G, E42M och E42T. Tabellerna har

foljande utformning.
E-tabeller E42G, E42M och E42T
Spannmalslager (byggnadskategori 42)

Storlek Beskaffenhetsklass
kbm 1 2 3

(101) 200

201-400

401-600

601-800

801-1000

Dérutdver per pabdrjat 200-tal
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E-tabeller E44G, E44M For byggnadskategoriklassen 44, som avser ensilagesilo, finns
E-tabellerna E44G, E44M och E44T. Tabellerna har foljande

och E44T ensilagesilo

E-tabeller E51G, ES1M,

utformning.

E-tabeller E44G, E44M och E44T

Ensilagesilo (byggnadskategori 44)

Storlek
kbm

Beskaffenhetsklass

2

(101)-200

201-400

401-600

601-800

801-1000

Dérutdver per paborjat 200-tal

For byggnadskategoriklassen 51, som avser vaxthus typ fri-

och ESIT véaxthus typ  liggande, finns E-tabellerna E51G, ES1IM och E51T. Tabellerna
friliggande har foljande utformning.
E-tabeller E51G, E5IM och E5IT
Vixthus, typ friliggande (byggnadskategori 51)
Virdear
Storlek -1979 19801989 1990-1994 1995-1999 2000
kvm Beskaffenhetsklass |Beskaffenhetsklass|Beskaffenhetsklass| Beskaffenhetsklass |Beskaffenhetsklass
1 2 3 1 2 3 1 2 |3 1 2 3 1 2 3
(151)-300
301-400
401-500
501-600
601-700
701-800
801-900
901-1000
Darutover per

péborjat 100-tal
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E-tabeller E 52G, E52M For byggnadskategoriklassen 52, som avser vixthus typ block-

och E52T véxthus typ  hus, finns E-tabellerna ES2G, E5S2M och E52T. Tabellerna har
blockhus foljande utformning.
E-tabeller E52G, E52M och E52T
Vixthus, typ blockhus (byggnadskategori 52)
Virdear
Storlek -1979 19801989 1990-1994 1995-1999 2000
kvm Beskaffenhetsklass |Beskaffenhetsklass|Beskaffenhetsklass| Beskaffenhetsklass |Beskaffenhetsklass

1

2

3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3

(151)-300

301-400

401-500

501-600

601-700

701-800

801-900

901-1000

Darutdver per

péborjat 100-tal

E-tabeller ES3G, ES3M For byggnadskategoriklassen 53, som avser enklare véxthus,

och ES3T enklare finns E-tabellerna E53G, ES3M och E53T. Tabellerna har
vixthus foljande utformning.
E-tabeller E53G, E53M och E53T
Enklare véxthus (byggnadskategori 53)
Virdeéar
Storlek ~1979 1980-1989 1990-1999 2000—
kvm Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass
1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3
(151)-300
301-400
401-500
501-600
601-700
701-800
801-900
901-1000
Diérutdver per
aborjat 100-tal

Berdkning av riktvirde for ekonomibyggnad sker genom att det
relationstal, som tas fram for en sddan byggnad ur tillimplig E-
tabell, multipliceras med for virdeomrddet tillimplig E-
nivafaktor. Foljande 29 E-nivéfaktorer skall tillimpas: 100,
150, 200, 250, 300, 350, 400, 450, 500, 550, 600, 650, 700,
750, 800, 850, 900, 950, 1000, 1100, 1200, 1300, 1400, 1500,
1600, 1700, 1800, 1900 och 2000.
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Riktvirdeangivelse

Tabellverket

Normenheten

Nivafaktor

J-tabeller

13 § RSFS 2003:21

Riktvérdekarta J skall utvisa

1. indelningen i virdeomraden for ekonomibyggnader ---

3. i riktvdrdeangivelse vilken E-nivafaktor som giller inom
varje vardeomrade for ekonomibyggnader ---

Exempel pa riktvirdeangivelse for ekonomibyggnader:
E 450G dar

E anger att riktvdrdeangivelsen avser virderingsenheter for
ekonomibyggnader

450 anger rekommenderad E-nivafaktor
G anger att E-tabellen for glesbygd skall anvéndas.
2.3.2.2 Akermark

Tabellverket for akermark bestar av sju relationstabeller (J-
tabeller). Utgangspunkt for de relativa vérdena i J-tabellerna for
akermark med olika klassindelningsdata ar ett i FTF foreskrivet
viarde av normenheten for &dkermark. Virdena i J-tabellerna
anpassas till viardenivan inom véirdeomradet genom att multipli-
ceras med den J-nivafaktor som Skatteverket rekommenderat
for omradet. Betrdffande berékningen av riktvirde for aker-
marken, som sker enligt formel, se avsnitt 5.3.

I 13 kap. 2 § FTL anges vad som avses med en normenhet for
akermark.

13 kap. 2 § FTL

Som virde per hektar &kermark som é&r tillfredsstidllande
dranerad genom sjélvdrénering eller dldre tickdikning och &r av
genomsnittlig beskaffenhet far endast anges vérden i en faststilld
vérdeserie.

Virdet av normenheten for dkermarken foreskrivs i 1 kap. 17 §
FTF.

1 kap. 17 § forsta stycket sista meningen FTF
De relativa vérdena i J-tabellerna skall bestimmas i en vérde-

niva vid vilken ett hektar dkermark enligt 13 kap. 2 § fastighets-

taxeringslagen (1979:1152) har ett védrde av 1 000 kronor.
Nivéfaktorn (J-nivafaktorn) vid varderingen av akermark regle-
ras i 1 kap. 17 § andra stycket FTF, se nedan. Det skall enligt
denna bestdmmelse finnas 64 skilda vérdenivéer, reglerade
genom 64 J-nivafaktorer inom intervallet 1,0-150,0. Den J-
nivafaktor som skall tillimpas vid en védrdering dr den som
Skatteverket i1 riktvirdeangivelsen rekommenderat for virde-
omréadet.

For akermark skall foljande gélla betrdffande relations-
tabellerna (J-tabellerna).
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1 kap. 17 § FTF

For akermark och betesmark skall upprittas sju relationstabeller
(J-tabeller). J-tabellerna skall utvisa relativa hektarviarden av
akermark vid skilda forhallanden betrdffande vardefaktorerna
beskaffenhet och drianering och av betesmark vid olika beskaffen-
het. De relativa virdena i J-tabellerna skall bestimmas i en varde-
nivd vid vilken ett hektar dkermark enligt 13 kap. 2 § fastig-
hetstaxeringslagen (1979:1152) har ett virde av 1 000 kronor.

Det skall finnas 64 skilda vérdenivéer for aker- och betesmark.
De erhalls genom att relativvardena i en J-tabell multipliceras med
J-nivéfaktorer. Dessa skall vara 1,0, 1,5, 2,0, 2,5, 3,0, 3,5, 4,0, 4,5,
5,0, 5,5, 6,0, 6,5, 7,0, 7,5, 8,0, 8,5, 9,0, 9,5, 10,0, 11,0, 12,0, 13,0,
14,0, 15,0, 16,0, 17,0, 18,0, 19,0, 20,0, 21,0, 22,0, 23,0, 24,0,
25,0, 26,0, 27,0, 28,0, 29,0, 30,0, 32,0, 34,0, 36,0, 38,0, 40,0,
42,0, 44,0, 46,0, 48,0, 50,0, 55,0, 60,0, 65,0, 70,0, 75,0, 80,0,
85,0, 90,0, 95,0, 100,0, 110,0, 120,0, 130,0, 140,0, och 150,0.

J-tabell nr 1 (tabell J1) skall anvidndas da vardenivan bestims av
J-nivéfaktorerna 1,0-5,5, tabell J2 av faktorerna 6,0-10,0, tabell
J3 av faktorerna 11,0-30,0, tabell J4 av faktorerna 32,0-50,0,
tabell J5 av faktorerna 55,0-75,0, tabell J6 av faktorerna 80,0—
100,0 och tabell J7 av faktorerna 110,0-150,0.

J-tabeller skall utformas och viardefaktorerna beskaffenhet och
drénering klassindelas pa sitt framgér av bilaga 4.

Relationstabellerna &r uppbyggda med utgdngspunkt frén att
relativvardet for normenheten dkermark, dvs. tillfredsstallande
drénerad akermark av genomsnittlig beskaffenhet, skall vara
1 000 kr. Relationstalen i tabellen dr sa avvédgda att de efter
multiplikation med J-nivafaktorn svarar mot dkermarkens vérde

1 kronor per hektar.

Det relativa vardet himtas ur den av sju J-tabeller, J1-J7, som
géller for virdeomradet med hénsyn till foreskriften i 1 kap.
17 § tredje stycket FTF. Utformningen av J-tabellerna &r enligt
bilaga 4 till FTF foljande.

Relativa hektarvirden J-tabeller
Akermark Varde/hektar Betesmark Virde/hektar
Beskaffenhet Drénerin, Beskaffenhet
2 3
1 1
2 2
3 1 000 3
4 4
5 5

Vid berédkning av riktvirde for akermark multipliceras vérdet i
tillamplig relationstabell med for viardeomradet tillamplig J-

nivéfaktor.
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Riktvirdeangivelse

Tabellverket, norm-
enheten, nivafaktor
J-tabeller

Riktvirdeangivelse

Tabellverket

13 § RSFS 2003:21

Riktvérdekarta J skall utvisa ---

2. indelningen i virdeomraden for akermark ---

4. 1 riktvardeangivelse vilken J-nivafaktor --- som géller inom
varje virdeomrade for dkermark ---

Exempel pa riktvirdeangivelse for dkermark:

J 18 dar

J anger att riktvardeangivelsen avser akermark och betesmark
18  anger rekommenderad J-nivéfaktor

2.3.2.3 Betesmark

For betesmarken géller samma tabellverk, dvs. sju J-tabeller,
samma normenhet och nivafaktorer som for akermark,
se avsnitt 2.3.2.2.

13 § RSFS 2003:21

Riktvérdekarta J skall utvisa ---

2. indelningen i virdeomréden for --- betesmark ---

4. i riktvdrdeangivelse vilken J-nivafaktor --- som giller inom
varje vardeomrade for dkermark ---

Exempel pa riktvirdeangivelse for betesmark:
J 18 dér
J anger att riktvirdeangivelsen avser akermark och betesmark

18  anger rekommenderad J-nivéfaktor

2.3.3 Riktvirdekarta SK

Varje riktvardekarta SK omfattar ett 1an. Av kartbilden kan
indelningen i virdeomraden for skogsmark och skogsimpedi-
ment utldsas. Varje sddant virdeomrade har ett nummer. Av
riktvardekartan framgar vilken skogsnivafaktor (SK-nivafaktor)
som rekommenderats for virdeomradet.

2.3.3.1 Skogsmark

For skogsmarken géller olika virderingsmodeller for skogsinne-
hav med mindre 4n 30 ha och for skogsinnehav med minst 30 ha.
For virderingen enligt de bdda vérderingsmodellerna géller
skilda tabellverk. De mindre skogsinnehaven vérderas enligt en
relationstabell (skogstabell M). For de storre skogsinnehaven
bestér tabellverket av fem tabeller med berdkningskonstanter for
berdkning av relativa hektarvérden (skogstabeller S).

Utgéangspunkten for de relativa vérdena i1 skogstabell M och de
véarden som berdknas med hjélp av skogstabellerna S &r ett i FTF
foreskrivet varde av normenheten for skogsmark. De relativa vér-



Normenheten

Nivéifaktor

Skogstabell M
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dena enligt tabellerna anpassas till vardenivan inom vérdeomra-
det genom att multipliceras med den skogsnivafaktor som Skatte-
verket rekommenderat for omradet. Betriffande berdkning av
riktvéarde for skogsmarken, som sker enligt formel, se avsnitt 7.4.

I 14 kap. 2 § FTL anges vad som avses med en normenhet for
skogsmark.

14 kap. 2 § FTL

Som virde per hektar skogsmark med véxande skog av
genomsnittlig beskaffenhet inom ett eller flera virdeomraden far
endast anges vérden i en faststdlld vérdeserie.

Med genomsnittliga forhallanden betrdffande skogsmark och
véixande skog skall enligt 1 kap. 19 och 21 §§ FTF vid vérdering
av séavil stérre som mindre skogsinnehav avses skogsmark till-
horande bonitetsklass C och kostnadsklass 5 samt med ett virkes-
forrad som for olika regioner anges i 1 kap. 19 §, se nedan.

Virdet av normenheten for skogsmarken — 1 ha genomsnittlig
skogsmark med vixande skog enligt 14 kap. 2 § FTL — skall
enligt 1 kap. 19 och 21 §§ FTF vara 1 000 kr.

Nivafaktorn (SK-nivafaktorn) vid vérderingen av mindre respek-
tive storre skogsinnehav regleras i 1 kap. 19 och 21 §§ FTF, se
nedan. Det skall enligt dessa bestimmelser finnas 51 skilda
vérdenivaer, reglerade genom 51 skogsnivéafaktorer mellan 1,0
och 60,0 for de olika virdeomradena. Den skogsnivafaktor som
skall tillampas vid en vérdering dr den som Skatteverket i rikt-
véardeangivelser rekommenderar for virdeomréadet.

A Skogsinnehav med mindre én 30 ha
1kap. 19 § FTF

For skogsmark omfattande mindre dn 30 hektar skall uppréttas
en relationstabell (skogstabell M). Skogstabell M skall ange
relativa hektarvirden av skogsmark beldgen i olika delar av landet
och vid skilda forhallanden betréffande virdefaktorn virkesforrad.
De relativa vérdena i skogstabell M skall bestimmas i en véarde-
niva vid vilken ett hektar genomsnittlig skogsmark enligt 14 kap.
2 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152) har ett virde av 1 000
kronor. Med genomsnittlig skogsmark skall avses skogsmark till-
horande bonitetsklass C och kostnadsklass 5. Genomsnittsskogens
virkesforrdd barrtrdd och virkesforrad 16vtrdd i olika regioner
skall antas uppga till foljande belopp.
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Region Virkesforrdd  skogs-
kubikmeter per hektar
Barrtrdd ~ Lovtrad

1 Gotlands, Jamtlands, Visterbottens och Norrbottens 1an 76 14

2 Dalarnas, Gévleborgs och Visternorrlands ldn 111 16

3 Stockholms, Uppsala, Sodermanlands, Ostergétlands,

Virmlands, Orebro, Vistmanlands och Vistra Gotalands 14n 129 27
4 Jonkopings, Kronobergs och Kalmar 1an 146 27
5 Blekinge, Skane och Hallands ldn 140 62

Det skall finnas 51 skilda vardenivaer for skogsmark. De erhalls
genom att relativvardena i skogstabell M multipliceras med skogs-
nivafaktorer. Dessa skall vara 1,0, 1,5, 2,0, 2,5, 3,0, 3,5, 4,0, 4,5,
5,0, 5,5, 6,0, 6,5, 7,0, 7,5, 8,0, 8,5, 9,0, 9,5, 10,0, 11,0, 12,0, 13,0,
14,0, 15,0, 16,0, 17,0, 18,0, 19,0, 20,0, 21,0, 22,0, 23,0, 24,0,
25,0, 26,0, 27,0, 28,0, 29,0, 30,0, 32,0, 34,0, 36,0, 38,0, 40,0,
42,0, 44,0, 46,0, 48,0, 50,0, 55,0 och 60,0.

Skogstabell M skall utformas och virdefaktorerna ldge och
virkesforrad klassindelas pa sitt framgér av bilaga 5a.

Skogstabell M Skogstabell M har enligt bilaga 5Sa till FTF foljande utformning.

Relativa hektarvirdet for de forsta 29 hektaren av ett skogsinnehav

Virdeomradets beldgenhet Klass for totalt virkesforrad

1 |2 [3 |4 |5 ]6 |78 19

I: Del av Z, AC och BD ldn

II: Del av Z, AC och BD samt I ldn

III: W, X och Y ldn

IV: AB,C,D,E, O, S, Toch U ldn

V:F, GochH lidn

VI: K och N ldn

Den nérmare omfattningen av omrade I och II i skogstabell M
framgar av bilaga 5 a till FTF.

For en vérderingsenhet avseende skogsmark, som understiger
30 ha, berdknas det relativa hektarviardet genom att det ur
skogstabell M hidmtade relativa vardet multipliceras med den
skogsnivafaktor som rekommenderats for virdeomradet

Skogstabeller S B Skogsinnehav med minst 30 ha
1Kkap. 21 § FTF

For skogsmark omfattande minst 30 hektar skall upprittas fem
tabeller 6ver berikningskonstanter (skogstabeller S) for var och en
av de i 19 § angivna fem regionerna. Skogstabell S skall utvisa de
konstanter som inom varje region erfordras for att berékna relativa
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hektarvirden vid skilda forhéallanden betrdffande vérdefaktorerna
bonitet och kostnad. De tre konstanterna &r vérdet per hektar kal-
mark ock vérdena av barrtrdd och 16vtrad i kronor per skogskubik-
meter. Konstanterna skall bestimmas med utgédngspunkt i en
véardenivd vid vilken ett hektar genomsnittlig skogsmark enligt
14 kap. 2 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152) har ett virde av
1 000 kronor. Vad som dérvid skall menas med genomsnittlig
skogsmark anges i 19 §.

Det skall finnas 51 skilda vardenivéer for skogsmark. De erhalls
genom att de med ledning av skogstabell S berdknade relativ-
vérdena multipliceras med de i 19 § angivna skogsnivéafaktorerna.

Skogstabell S skall utformas och virdefaktorerna bonitet och
kostnad klassindelas pa sitt framgar av bilaga 5 b.

Det relativa hektarvardet skall enligt 1 kap. 21 § FTF berdknas
med ledning av skogstabell S for var och en av tre konstanter
ki—ks 1 en av bonitetsklasserna A—-E och en av de nio kost-
nadsklasserna. Berdkningen sker enligt en sérskild formel; se
vidare avsnitt 7.4.2. De tre konstanterna ar kalmarksvirdet per
hektar och skogskubikmetervirdet av barrtrdd och av 16vtrad.

De fem skogstabellerna S skall enligt bilaga 5b till FTF ha
foljande utformning.

Skogstabell S Berdkningskonstanterna ki—k3 for berdkning av relativa
hektarvdrden for skogsarealer over 29 hektar

Bonitets- | Konstan- Kostnadsklass

klass ter 1 (|2 |3 (4|56 |7 |8 19
A kl
k;
k3
k;
ks

ks
ks

ks
ks
ky
ks

Den del av riktvirdet som avser skogsinnehav over 29 ha

berdknas genom att det relativa hektarvirdet multipliceras med
skogsnivafaktorn och det antal hektar som &verstiger 29.

Skogstabell S skall enligt 1kap. 21§ FTF upprittas for
foljande regioner:
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I, Z, AC och BD ldn

W, X och Y ldn

AB,C,D,E, O, S, TochU lan
F, G och H ldn

K och N ldn

Riktvirdeangivelse 14 § RSFS 2003:21

Riktvdrdekarta SK skall utvisa

1. indelningen i vdrdeomraden for skogsmark och skogs-
impediment och

2. i riktvdrdeangivelsen vilken skogsnivéfaktor (SK-nivéfaktor)
som giller inom varje virdeomrade ---

A

Exempel pa riktvirdeangivelse for skogsmark:
SK 14,0 dir

SK  anger att riktvdrdeangivelsen avser skogsmark och
skogsimpediment

14,0 anger rekommenderad skogsnivafaktor.

2.3.3.2 Skogsimpediment

14 kap. 4 § FTL

Riktvarde for skogsimpediment skall utgéra vérdet per
vérderingsenhet skogsimpediment och anges for varje virde-
omrade for skog.

For skogsimpediment skall en riktvdrdetabell (SKI-tabell)
upprittas. I den anges riktvdrdet per hektar skogsimpediment.
Virdet varierar beroende péa var i landet virderingsenheten &r
beldgen och med den skogsnivafaktor som giller for det vérde-
omradde ddr vérderingsenheten ligger. Skogsnivafaktorerna
indelas pé sitt anges genom i bilaga 5 c till FTF.

SKI-tabell 1 kap. 24 § FTF

For skogsimpediment skall uppréttas en tabell over vérdet per
hektar (SKI-tabell). Den ena kolumnen i tabellen avser Gotlands,
Dalarnas, Giavleborgs, Visternorrlands, Jamtlands, Visterbottens
och Norrbottens ldn, den andra kolumnen Stockholms, Uppsala,
Sodermanlands, Ostergotlands, Vistra Gotalands, Virmlands,
Orebro och Vistmanlands lin och den tredje kolumnen avser
ovriga ldn. SKI-tabellen skall utvisa vérdet i kronor per hektar av
skogsimpediment vid de olika skogsnivafaktorer som anges i 19 §.

SKI-tabellen skall utformas och skogsnivafaktorerna anges pa
sétt framgar av bilaga 5 c.

SKI-tabellen har enligt bilaga 5Sc till FTF foljande utformning.



SKI-tabell
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Virdet per hektar for skogsimpediment

Skogsnivafaktor [Omrade 1 Omréde 2 Omréde 3

I, W, X, Y, Z, AC och|AB, C, D, E, O, S, T och|F, G, H, K, M och N ldn
BD lidn U lén

1-2,5

3-3,5

11-15

16-20

21-25

26-30

32-40

42—

Riktvirdeangivelse

Virderingsgrund

I frdga om riktvérdeangivelse for skogsimpediment géller den
bestammelse i 14 § RSFS 2003:21 som vid punkt 2.3.3.1 redo-
visats for skogsmarken.

2.3.4 Riktvardekarta LS

Samma virdeomrddesindelning skall gélla for sméhus och
tomtmark ingdende i lantbruksenhet som for dvriga smahus
respektive tomtmark for sddana sméhus. Riktvardekarta LS vid
AFTOS skall dérfor utgdras av vid 2003 ars allménna fastighets-
taxering géllande riktvirdekarta S, kompletterad i friga om
viardeomradesindelningen med &ndringarna vid 2004 ars
sdrskilda fastighetstaxering och med en ny beskrivning L.
Beskrivning L upprittas for varje lan. Den skall innehalla rikt-
vardeangivelser for smahus och tomtmark ingdende i lantbruks-
enhet for varje virdeomrdde dér smahus och tomtmark ingaen-
de i lantbruksenhet kan forekomma (se 10 § RSFS 2003:21).

2.3.4.1 Tomtmark till sméhus

12 kap. 1 § forsta stycket FTL

Riktvdrdet for tomtmark for smahus skall utgora vérdet av en
vérderingsenhet avseende tomtmark eller, om det finns sérskilda
skil, védrdet av en kvadratmeter tomtmark.

For tomtmark som ingar i lantbruksenhet sker till skillnad fran
byggnader och andra dgoslag 4n tomtmark 1 princip inte nagon
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Normenheten
normaltomten

Virdeniva

Utgangspunkt:
Normaltomtens
virde och
klassindelningsdata

Riktvirdeangivelse

vardering med ledning av tabell. Grund for vérderingen &r i
stillet virden och klassindelningsdata for normenheten f{or
tomtmarken inom virdeomrédet, den s.k. normaltomten.

Normaltomten skall enligt 1 kap. 3 § FTF vara en i riktvérde-
angivelsen for ett viardeomrade angiven tomt med sérskilt
angivna genomsnittliga egenskaper. Normaltomten skall ha
sédana egenskaper som dr vanliga for tomtmarken inom virde-
omradet. Normaltomten utgdr darfor utgéngspunkten f{or
virderingen av tomtmarken.

For annan egendom, ingéende i lantbruksenhet, &n tomtmark fast-
laggs och uttrycks virdenivan genom for viardeomradet rekom-
menderad nivafaktor. Till skillnad hérifran sker nivaldggningen for
tomtmarken inom ett virdeomrade genom det virde som rekom-
menderas for normaltomten inom omrddet. Vérdenivan anges
saledes i riktvirdeangivelsen genom normaltomtens virde.

1 kap. 3 § tredje stycket forsta meningen FTF

For viardeomrade avseende tomtmark for smahus anges vérde-
nivan i riktvirdeangivelsen genom vérdet av en tomt med i rikt-
virdeangivelsen sarskilt angivna genomsnittliga egenskaper
(normaltomt).

I riktvirdeangivelsen for ett virdeomrade skall enligt 7 kap. 3 §
FTL finnas de uppgifter om viardenivan m.m. som behovs for
att bestimma riktvérdet.
1 kap. 35 a § forsta och andra styckena FTF
Riktvardet for tomtmark avseende smahus skall, om inte annat
foreskrivs 1 35 d och e §§, bestimmas med utgédngspunkt i det
virde och de Ovriga uppgifter for en normaltomt som anges i
riktvirdeangivelsen.
Riktvirdeangivelsen far endast avse foljande till taxerings-
virdeniva anpassade virden for normaltomten:
1. Om virdet inte overstiger 500 000 kronor:. 5, 10, 15, 20, 30,
40, 50, 60, 70, 80, 90, 100, 120, 140, 160, 180, 200, 225, 250,
275, 300, 350, 400, 450 och 500 tusen kronor.
2. Om vérdet 6verstiger 500 000 kronor: virde i hela 50 000-tal
kronor.
3. Om vérdet 6verstiger 1 000 000 kronor: vérde i hela 100 000-
tal kronor.
4. Om virdet overstiger 2 000 000 kronor: vérde i hela 200 000-
tal kronor.

Normaltomten skall enligt 1 kap. 3 § FTF alltid utgdra en tomt som
ar hanforlig till belagenhetsklassen inte strand eller strandnéra.

I riktvirdeangivelsen for tomtmarken pa lantbruksenhet, som
finns 1 beskrivning L till riktvardekarta LS, anges samtliga upp-
gifter om normaltomtens vérde och klassindelningsdata inom
viardeomradet samt de korrektioner i dessa avseenden som skall
goras for tomtmark som ifrdga om négon av de riktvirdegrun-
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dande virdefaktorerna — storlek, VA, fastighetsrittsliga
forhéllanden, typ av bebyggelse och nirhet till strand — avviker
frdn normaltomten. Genom uppgifterna i riktvirdeangivelsen
kan riktviardet berdknas for vérderingsenheter for tomtmark
som avviker frdn normaltomten. Det i riktvirdeangivelsen
angivna vérdet for normaltomten dr lika med normaltomtens
riktvirde. Med utgéngspunkt fran riktvirdeangivelsen, som
foreskrivs i 12 § RSFS 2003:21, sker berdkningen av riktvérde
enligt en i 1 kap. 35 c angiven formel; se avsnitt 9.3.

12 § RSFS 2003:21

Riktvirdeangivelse for tomtmark skall uppréttas for varje virde-
omrade for tomtmark och avse en tomt pa vilken bruknings-
centrum ligger.

Riktvdrdeangivelse for tomtmark inom ett virdeomrade skall,
om inte annat framgdr av 13 §, for de tre klasserna av vérde-
faktorn typ av bebyggelse — tomtmark for friliggande hus, for
kedjehus m.m. eller for radhus — innehélla uppgift om

1. normaltomtens storlek i kvadratmeter,

2. normaltomtens varde i kronor,

3. korrektionsbelopp vid avvikelse fran normaltomtens storlek
i kronor per kvadratmeter,

4. beldgenhetsfaktorer for beldgenhetsklasserna 1 och 2,

5. VA-klass for normaltomten och

6. korrigeringsbelopp i kronor per klass vid avvikelse fran
normaltomtens VA-klass.

Korrigeringsbelopp avseende VA-klass enligt andra stycket 6
skall anges i hela 2000-tal kronor.

Om vigledande ortspriser saknas uppréttas normaltomtens rikt-
virdeangivelse med ledning av i 1 kap. 35 b § fastighetstaxerings-
forordningen (1993:1199) foreskriven tomtvérdetabell.

Vidare skall enligt regler i 1 kap. 35 a § FTF de f6r tomtmarken
riktvirdegrundande vérdefaktorerna indelas 1 sex VA-klasser,
tva eller tre FR-klasser (klasser for fastighetsrittsliga forhallan-
den), tre bebyggelseklasser och fem beldgenhetsklasser.
Betraffande beldgenhetsklasserna foreskrivs dven foljande:

1 kap. 35 a § fjéirde stycket FTF

For tomtmark avseende smahus skall en tabell 6ver beldgenhets-
faktorer (FB-tabell) upprittas. Den skall for var och en av
beldgenhetsklasserna 2—4 (strandnira) och beldgenhetsklassen 5
(inte strand eller strandnira) utvisa en beldgenhetsfaktor inom
intervallet 1,0-9,9. Beldgenhetsfaktorn for normaltomten skall
vara 1,0. I bilaga 13 anges hur FB-tabellen skall utformas och hur
virdefaktorn nérhet till strand skall klassindelas. I riktvdrde-
angivelsen skall beldgenhetsfaktor anges for beldgenhetsklassen 1
(strand) och for beldgenhetsklassen 2 (strandnéra).
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Allmént, tabellverket

Exempel pa riktvirdeangivelse utifran normaltomtens virde:

FK800 90 000/30 R200 50 000/40

B 2,0/1,5 VA 1/6 000 B 2,0/1,5 VA 1/4 000

FK, R Anger att riktvirdeangivelsen avser virde-
ringsenheter for tomtmark till friliggande sma-
hus och kedjehus respektive radhus.

800, 200 Anger normaltomtens storlek i kvm.

90 000, 50 000
30, 40

B 2,0/1,5

VAl

6000, 4000

Anger virdet 1 kr for normaltomten.

Anger det belopp i1 kr/kvm med vilket vérdet
skall okas eller minskas da en vérderingsenhet
ar storre eller mindre &n normaltomten.
Korrigering av vérdet for storlek sker dock
nedat endast till halva normaltomtens storlek
och uppat endast till dubbla storleken.

Anger beldgenhetsfaktorer for belédgenhets-
klass 1 och 2. Beldgenhetsfaktorerna for klass
3 och 4 framgar av tabell (se avsnitt 9.2.5).
Normaltomten tillhor alltid beldgenhetsklass 5.

Anger att normaltomten tillhor VA-klass 1 (se
avsnitt 9.2.2.).

Anger skillnaden i véirde mellan tvd nér-
liggande VA-klasser. Skillnaden mellan VA 1
och VA 6 ér lika med fem korrigeringsbelopp.

2.3.4.2 Smahus

8 kap. 1§ FTL

Riktviarde for sméhus skall utgora virdet av ett smahus med
tillhdrande garage, forrad och liknande byggnader.

1 kap. 7 § FTF
For smahus ingaende i lantbruksenhet giller med undantag for
vad som foreskrivs i 7 a och 7 b §§ de bestimmelser som enligt

6 § var tillimpliga for smahus ingdende i sméhusenhet tva ar fore
det ar dé taxeringen av lantbruksenheten sker.

Enligt 1 kap. 7 § FTF géller for sméhus ingaende i lantbruks-
enhet — med vissa i 7 a och 7 b §§ foreskrivna undantag som
redovisas i det foljande — de bestimmelser som finns i FTF om
tabellverk och riktvardeberdkning och som var tillimpliga for
sméhus ingdende i sméhusenhet tvd &r fore det ar da taxeringen
av lantbruksenheten sker.

Bestdmmelserna om sméhus pa smahusenhet finns i 1 kap. 6 §
FTF. Enligt denna bestimmelse skall tre tabeller uppréttas for
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grund- och marginalvarden (SV-tabeller), sex tabeller for
aldersinverkan (SO-tabeller S) och en tabell for virdeinverkan
av virdefaktorerna fastighetsrittsliga forhallanden och virde-
ordning (FV-tabell S). Fér smahusen péa lantbruken tillimpas
SV-tabellerna fullt ut.

For smahusen pa lantbruk géller infor AFTOS att det skall
upprittas sex SO-tabeller L och en FV-tabell L. Dessa tabeller
motsvarar — med vissa dndringar av klassindelningen med
hénsyn till nivaaret — SO-tabellerna S och FV-tabell S.

Utgangspunkt for de relativa viardena i SV-tabellerna ar ett i
FTF foreskrivet virde av normenheten for smahus, betecknat
normhus. Virdena i SV-tabellerna anpassas till virdenivan
inom vardeomradet genom att multipliceras med den S-niva-
faktor som Skatteverket rekommenderat for omridet. Betréf-
fande berdkningen av riktvirde for sméhus, som sker enligt
formel, se avsnitt 10.3.

Virdet av normhuset utgor utgangspunkt for uppbyggnaden av
SV-tabellerna. Ett normhus, vart 100 000 kr inom det véarde-
omréde dir tabellen skall tillimpas, ligger till grund for de
relativa virden som anges for de smahus som avses i tabellen.

1 kap. 6 § andra stycket FTF

SV-tabeller skall utvisa varden for smahus, som uppforts under
det sjuttonde aret fore det ar dd allmén fastighetstaxering av sma-
husenheter sker, vid skilda forhallanden betriffande vérde-
faktorerna storlek och standard och i en vardeniva vid vilken ett
sméhus enligt 8 kap. 2 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152),
normhus, har ett varde av 100 000 kronor.

8 kap. 2 § FTL

Vid allmén och forenklad fastighetstaxering far endast varden i
en faststdlld vérdeserie anges som riktviarde for ett smahus som
har uppforts under det sjuttonde aret fore det ar da allmén fastig-
hetstaxering sker, som dr av normal storlek och standard, fri-
liggande och det enda smahuset pa en tomt som utgér sjalvstandig
fastighet och som inte varit foremal for om- eller tillbyggnad.

Ett normhus definierades vid 2003 ars sméhustaxering som ett
smahus med f6ljande klassindelningsdata:

— byggnadskategori friliggande

— 4lder — vérdear 86

— storlek — 125 kvm vérdeyta

— standard — 31 standardpoing

— fastighetsrittsliga forhéllanden klass 1

— vérdeordning klass 1
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Nivafaktor

SV-tabeller

SO-tabeller S

Som tidigare anforts skall som huvudregel vid vérderingen av
smahusen vid 2005 &rs lantbrukstaxering samma bestdammelser
och virderingsforfarande tillimpas som for sméahusen vid
AFTO03. Normhuset for ett smahus pa lantbruksenhet har dock
vid AFTO0S, till skillnad mot ett sméhus p& en smahusenhet vid
AFTO03, 1988 som virdear. Vidare skall normhuset vid tillimp-
ning av FV-tabell L ha omrikningsfaktorn 1,0 (se nedan).

Normhuset ligger enligt 1 kap. 7 a och 7 b §§ FTF till grund vid
upprattandet av SO-tabellerna L och FV-tabell L, se nedan.

Av 1 kap. 6 § FTF framgar att det skall finnas 59 olika vérde-
nivéer for normhuset.

Nivafaktorn (S-nivafaktorn) vid vérderingen av smahus vilken
anger smahusens vérdeniva, regleras i 1 kap. 6 § FTF.

1 kap. 6 § tredje stycket FTF

Det skall finnas 59 skilda véardenivéer for normhuset. De erhalls
genom att virdena i en SV-tabell multipliceras med nivafaktorer
for smahus (S-nivafaktorer). Dessa skall vara 1,20, 1,30, 1,40,
1,50, 1,60, 1,70, 1,80, 1,90, 2,00, 2,10, 2,20, 2,30, 2,40, 2,50,
2,60, 2,70, 2,80, 2,90, 3,00, 3,10, 3,20, 3,30, 3,40, 3,60, 3,80,
4,00, 4,20, 4,40, 4,60, 4,80, 5,00, 5,25, 5,50, 5,75, 6,00, 6,25,
6,50, 7,0, 7,5, 8,0, 8,5, 9,0, 9,5, 10,0, 11,0, 12,0, 13,0, 14,0, 15,0,
16,0, 17,0, 18,0, 19,0, 20,0, 22,0, 24,0, 26,0, 28,0 och 30,0.
Den S-nivafaktor som skall tilldimpas vid virderingen &r den som
Skatteverket 1 riktvdrdeangivelsen rekommenderat for vérde-

omradet.

1 kap. 6 § fjirde stycket FTF

Det skall upprittas tre SV-tabeller. Dessa skall avse S-
nivéfaktorerna 1,20-4,00, 4,20-7,50 respektive 8,00-30,0.
SV-tabellen for S-nivafaktorerna 1,20-4,00 betecknas SV 1.
Tabellerna for S-nivafaktorerna 4,20-7,50 och §,00-30,0
betecknas SV 2 respektive SV 3. SV-tabellerna utformade enligt
bilaga 1 till FTF och med de av Skatteverket rekommenderade
grund- och marginalvirdena, framgéar av bilaga 1 till handboken.

Enligt 1 kap. 6 § FTF skall sex SO-tabeller S med alders-
faktorer upprittas. Genom éaldersfaktorerna skall tabellerna
utvisa vérderelationerna mellan lika stora byggnader vid skilda
forhéllanden betraffande vardefaktorerna alder och standard.

1 kap. 6 § femte och sjitte styckena FTF

SO-tabellerna S skall genom 4ldersfaktorer utvisa vérde-
relationerna mellan lika stora byggnader vid skilda forhallanden
betrdffande virdefaktorerna alder och standard. For sméhus som
uppforts under det sjuttonde dret fore det &r da allmén fastighets-
taxering av smahusenheter sker och som har normal standard skall
aldersfaktorn vara 1,00.
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Det skall upprittas sex SO-tabeller S. Tabellerna skall beteck-
nas med procenttalen 75, 80, 85, 90, 95 och 100. Dessa beriknas
med utgangspunkt fran virdet av ett smahus som har samma alder
och standard som normhuset. Procenttalen visar den andel hirav
som utgors av vérdet av ett motsvarande sméhus, som uppforts
under det tjugonde dret fore det ar dd normhuset uppfordes.

FV-tabell S 1 Kkap. 6 § sjunde stycket FTF

FV-tabell S skall utvisa nedrakningsfaktorn vid skilda forhéllan-
den betriffande virdefaktorerna fastighetsrittsliga férhéllanden
och virdeordning. For det mest vérdefulla smahuset pa en
sjalvstindig fastighet skall nedrékningsfaktorn vara 1,0.

Endast en FV-tabell S upprittas for riket.

SO-tabeller L Vid 2003 érs sméhustaxering var 2001 nivaar. Fér AFTOS ar
nivaaret 2003. Detta har foranlett en viss fordndring av alders-
klassindelningen i tabellerna for aldersinverkan till 2005 ars
taxering.

1kap.7a§ FTL

For sméhus ingéende i lantbruksenhet skall uppréttas och tillim-
pas sex tabeller for dldersinverkan, SO-tabeller L, med samma
utformning och klassindelning som SO-tabeller S utom satillvida
att indelningen i aldersklasser anpassats till det nivaar som galler
for den allménna och forenklade fastighetstaxering av lantbruks-
enheter som tabellerna avser.

SO-tabeller L skall utformas och vérdefaktorerna &lder och
standard indelas pa sitt anges i bilaga 1 a.

Den dndring som gjorts i SO-tabellerna L i forhallande till 2003
ars SO-tabeller r att aldersklasserna till viss del har forskjutits.

En SO-tabell L, utformad enligt bilaga 1 a till FTF och med av
Skatteverket rekommenderade aldersfaktorer, finns intagen i
bilaga 1 i handboken.

FV-tabell L 1kap.7b § FTF

For sméhus ingéende i lantbruksenhet skall upprittas och
tillimpas en tabell for vardeinverkan av vardefaktorerna fastighets-
réttsliga forhéllanden och vardeordning, FV-tabell L. Denna skall ha
samma utformning och klassindelning som FV-tabell S utom
satillvida att omrakningsfaktorn for fastighetsrittsliga forhallanden
for vérderingsenheter utanfor grupphusomrade for var och en av
klasserna far delas upp pa tre intervall for S-nivéfaktorer, ndmligen
1,20-3,20, 3,30-5,00 och 5,25-30,00. Vad som sdgs i 6 § andra och
tredje styckena om vérdena i SV-tabellerna &r med hansyn hértill
tillimpligt for smahus pd lantbruksenhet ndr omrékningsfaktorn
enligt FV-tabell L bestdmts till 1,0 for normhuset.

FV-tabell L skall utformas, S-nivafaktorn indelas i intervall och
vérdefaktorerna fastighetsréttsliga forhallanden och vérdeordning
klassindelas pa sétt som framgéar av bilaga 1 a.

Tabellen 6ver viardeinverkan av vérdefaktorerna fastighetsrétts-

liga forhallanden och vérdeordning for sméhus péd lantbruk
(FV-tabell L) utvisar liksom motsvarande tabell for sméhus
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ingdende 1 smahusenheter de omrékningsfaktorer som skall
tillimpas for klass 1 och klass 2 av vardefaktorn virdeordning.
Klass 1 avser det vardefullaste sméhuset inom tomten och klass
2 ovriga sméahus inom tomten. Omrédkningsfaktorer anges i
tabellen for dessa bdda klasser i kombination med en av de tre
klasserna av virdefaktorn fastighetsréttsliga forhallanden.

I FV-tabell L har till skillnad frdn FV-tabell S en ytterligare
ingangsfaktor for klass 1 av fastighetsrittsliga forhallanden
tillagts for vérderingsenheter utanfér grupphusomrade,
nédmligen vérdenivin uttryckt som S-nivdintervallen 1,20-3,20
3,30-5,00 och 5,25-30.0.

FV-tabell L har enligt bilaga 1 a till FTF foljande utformning.

FV-tabell L
\Varde- [Fastighetsrittsliga forhallanden
ordning Véirderings.enhet Ovriga virderingsenheter
beligen 1 grupp-
husomréade
Klass 1 | Klass 2 Klass 1 Klass 2 Klass 3
S-nivéfaktor [S-nivafaktor |S-nivafaktor
1,20-3,20  |3,30-5,00  |5,25-30,00
Klass 1
Klass 2
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