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Inledning 9

Inledning

Allmén fastighetstaxering (AFT) har enligt fastighetstaxerings-
lagen (1979:1152), FTL, sedan 1988 skett vartannat ar for de
olika taxeringsenhetstyperna enligt en i lagen faststélld tidsplan.
Enligt denna skall allmén fastighetstaxering ske av varje taxe-
ringsenhetstyp vart sjdtte ar. Den uppdelade allménna fastighets-
taxeringen ersatte tidigare géllande ordning d4 allmén fastighets-
taxering av alla taxeringsenheter skulle ske samtidigt vart femte ar.

Enligt riksdagsbeslut ar 2001 skall de allménna fastighetstaxe-
ringarna ske vart sjitte ar rdknat fran &r 2003 for sméahus-
enheter, ar 2005 for lantbruksenheter och ar 2007 for hyreshus-
enheter, industrienheter, elproduktionsenheter och special-
enheter (prop. 2001/02:43, SFS 2001:1218).

Genom riksdagsbeslutet ar 2001 har ocksa det ar 1996 inforda
omrakningsforfarandet enligt huvudregeln tagits bort fr.o.m.
2003 &rs fastighetstaxering. I stdllet har ett system med forenk-
lade fastighetstaxeringar (FFT) forts in. Sddana taxeringar skall
enligt det nya systemet dga rum for smahusenheter, hyreshus-
enheter och lantbruksenheter det tredje aret under perioden
mellan de allménna fastighetstaxeringarna av respektive taxe-
ringsenhetstyp. Det innebér att antingen en forenklad eller en
allmén fastighetstaxering dger rum vart tredje ar for dessa typer
av taxeringsenhet. FFT sker forsta gdngen for hyreshusenheter
ar 2004, f6r smahusenheter ar 2006 och for lantbruksenheter ar
2008. Nasta FFT for var och en av dessa taxeringsenhetstyper
sker efter ytterligare sex ar. Industrienheter, elproduktions-
enheter och specialenheter ingér inte i systemet med forenklade
fastighetstaxeringar.

Sarskild fastighetstaxering (SFT) sker varje &r i friga om de
fastigheter som det 4ret inte &r foremal for allmén eller forenk-
lad fastighetstaxering. Vid sdrskild fastighetstaxering sker dnd-
ring av den taxering som bestdmts vid allmén eller forenklad
fastighetstaxering bara om det foreligger s.k. nytaxeringsgrund.

Allmén, forenklad och sérskild fastighetstaxering ar till storsta
delen reglerad genom bestdmmelser i FTL, dndrad under 2003
genom SFS 2003:230, 650 och 1201 och fastighetstaxerings-
forordningen (1993:1199, édndrad under 2003 genom SFS
2003:204 och 963), FTF. Foérutom den revidering av systemet for
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fastighetstaxeringen, som redovisats, har, frimst efter forslag i
prop. 2003/04:76, ett antal regler om vérderingen av lantbruk
andrats infor den allménna fastighetstaxeringen 2005, AFT 05.
Andringarna i FTL och FTF har gjorts genom SFS 2004:279
respektive 281. I dvrigt har Skatteverket infor AFT 05 med stod
av 6kap. 1§ FTF meddelat foreskrifter om allménna taxe-
ringsregler och om vérderingen vid taxeringen av lantbruk. Fore-
skrifterna om allmédnna taxeringsregler och om vérderingen av
lantbruksenheterna finns i SKVFS 2004:13 respektive SKVFS
2004:11. Vidare har foreskrifter meddelats for det férberedande
arbetet med den allménna fastighetstaxeringen. Riksskatteverkets
foreskrifter vid forberedelserna &r 2005 finns i RSFS 2003:21.

Skatteverket lamnar ocksa allmédnna rdd om bl.a. grunderna for
taxeringen och vérdeséttningen. De allménna rdden infoér 2005
ars taxering ldmnas med stod av 3 kap. 6 § FTF, SKV A
2004:13 samt SKV A 2004:10. De avser de allménna taxerings-
reglerna respektive varderingen av lantbruksenheterna.

Skatteverket — tidigare RSV — har samlat regler och kommentarer
om forberedelsearbetet for fastighetstaxeringen och om gransk-
ning och gallring samt vérdering och taxering i handbocker. For
taxeringsarbetet har bestimmelserna om fastighetstaxeringen
funnits sammanstillda i Handbok for fastighetstaxering.

Infor AFT 88, 94 och 00 avseende hyreshus-, industri- och elpro-
duktionsenheter har RSV sammanstillt bestimmelser och kom-
mentarer angdende dels de allminna taxeringsregler som géllt
vid respektive taxering, dels virderingen av den egendom som
taxerats vid respektive allmén fastighetstaxering. Dessa samman-
stillningar har betecknats Handbok for fastighetstaxering 1988
resp. 1994 och 2000. Bestimmelser och kommentarer avseende
vérderingen av lantbruksenheter vid taxeringarna 1992 och 1998
finns samlade i Handbok for fastighetstaxering 1992 respektive
1998. Motsvarande Handbok for fastighetstaxering 1996 och
2003 har utgivits angdende varderingen av sméhusenheter.

Handboken infor taxeringen ar 2005 bestar av tvéa delar. I den
forsta behandlas allménna taxeringsregler och i den andra
regler m.m. om vérderingen av lantbruksenhet. Den sdrskilda
fastighetstaxeringen och nytaxeringen kommer att behandlas i
en separat utgiven handbok.

I foreliggande handbok anges forfattningstext, foreskrifter och
allmidnna rdd med indragen text. I anslutning till denna text
anges bl.a. forfattningsrum.

Solna 2004
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Forkortningar

AFT Allmaén fastighetstaxering

E-tabeller Tabeller for vérdering av ekonomi-
byggnader

FBL Fastighetsbildningslagen (1970:988)

FFT Forenklad fastighetstaxering

FTF Fastighetstaxeringsforordningen
(1993:1199)

FTL Fastighetstaxeringslagen (1979:1152)

FV-tabell S Tabell for virdeinverkan av  virde-
faktorerna fastighetsrittsliga forhallanden
och vérdeordning vid virdering av smahus
pa smahusenhet

FV-tabell L Tabell for virdeinverkan av  virde-
faktorerna fastighetsrittsliga forhallanden
och vérdeordning vid virdering av smahus
pa lantbruksenhet

JB Jordabalken

J-tabeller Tabeller for vérdering av &kermark och
betesmark

LMV Lantmaéteriverket

MB Miljobalken

MIS SCB:s meddelanden i samordningsfragor

PBL Plan- och bygglagen (1987:10)

Prop. Proposition

RR Regeringsritten

RSFS Riksskatteverkets forfattningssamling

RSV Riksskatteverket

RA Regeringsrittens arsbok

SCB Statistiska Centralbyran

SFS Svensk forfattningssamling

SFT Sarskild fastighetstaxering
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SKI-tabell
Skogstabell M

Skogstabeller S

SKV A
SKVFS

SNI
SO-tabeller S

SO-tabeller L

SS
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3D
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Del 1. Allménna taxeringsregler






Taxeringsbeslut

Allmdnt Avsnitt 1 15

1 Allmént

1.1 Vad ir fastighetstaxering

1 kap. 1§ FTL

Fastighetstaxering sker vid allmin, forenklad och sirskild
fastighetstaxering.

Vid fastighetstaxering skall beslut fattas om fastigheternas
skattepliktsforhallanden och indelning i taxeringsenheter. Vidare
skall typ av taxeringsenhet och taxeringsvédrde bestimmas for
varje taxeringsenhet. Taxeringsvdrde skall dock inte aséttas
fastighet, som enligt 3 kap. skall undantas fran skatteplikt.

Allmén fastighetstaxering skall ske vart annat &r enligt en
sarskild tidsplan. Denna tidsplan innebér att de olika taxerings-
enhetstyperna blir foremal for allmin fastighetstaxering vart
sjatte ar. Mitt emellan de allminna fastighetstaxeringarna blir
taxeringsenhetstyperna hyreshusenhet, sméhusenhet och lant-
bruksenhet dessutom foremal for en mindre ingéende fastighets-
taxering, den forenklade fastighetstaxeringen, FFT.

Vid sérskild fastighetstaxering, SFT, vilken skall ske varje ar
utom da respektive taxeringstyp ér foremal for allmén eller for-
enklad fastighetstaxering, faststélls nirmast foregdende ars
taxering ofordndrad, om inte ny taxering enligt vissa forut-
sittningar skall ske. Ny taxering innebdr en ny virdering av
fastigheter som fordndrats eller tillkommit sedan den nérmast
foregdende allméinna eller forenklade fastighetstaxeringen.

De huvudsakliga besluten for de fastigheter som skall taxeras avser
— hur de skall indelas i taxeringsenheter,

— om taxeringsenheterna ar skattepliktiga eller ej,

— vilken typ av taxeringsenhet de utgdr och

— vilket taxeringsvérde de skall &séttas.

Till grund for dessa beslut ligger en klassificering av fastig-
heternas egenskaper sésom storlek, alder, standard m.m.
Grundliaggande for klassificeringen &r en indelning i byggnads-
typer och dgoslag. Den indelningen regleras i 2 kap. FTL.

Fastighetstaxeringen innebér séledes att beslut skall fattas om
taxeringsenheternas taxeringsvarden, skatteplikt, typ av taxe-
ringsenhet, m.m. som skall tjana som underlag sévél vid be-
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Foreskrifter m.m.

skattningen som i andra sammanhang. I fraga om beskattningen
kan nédmnas betydelsen av dessa beslut for fastighetsskatten och
vid inkomstbeskattningen.

All skattepliktig egendom skall asdttas taxeringsvérde. Taxe-
ringsvirde skall ddremot enligt 1 kap. 1§ FTL aldrig asittas
skattefri egendom. Vidare giller enligt 7 kap. 16 § FTL att
virde inte skall bestimmas for viss skattepliktig egendom. Se
vidare under avsnitt 5.4.3.

Schematiskt beskrivet skall de huvudsakliga besluten och atgér-
derna vid fastighetstaxeringen foretas i foljande ordning.

Beslut/atgéird FTL Avsnitt
1. Indelning gors i byggnadstyper

och dgoslag 2 kap.

Skatteplikt faststélls 3 kap.

Indelning gors 1 taxerings- 4 kap.

enheter och typ av taxerings-
enhet bestims

4. Virderingen utfors

a) Indela i vérderingsenheter 6 kap. 53

b) Bestdm och klassificera 7 kap. 5.5
virdefaktorer for 38
vérderingsenheten

c¢) Bestdm riktvirde for 7 kap. 5.5
varderingsenheten 43§

d) Bestdm om storlekskorrektion 7 kap. 5.5-5.6

och/eller justering for sdregna 4aoch 5 §§
forhallanden skall ske
e) Berdkna delvérden och 5 kap. 5.1-5.2

totalt taxeringsvirde
1 kap. 2 FTL

Vid fastighetstaxering skall iakttas att taxeringarna blir Gverens-
stimmande med foreskrifterna om fastighetstaxering samt likfor-
miga och réttvisa.

Reglerna om fastighetstaxering finns i forsta hand i FTL och FTF.

Darutover géller de foreskrifter som Skatteverket, tidigare RSV
och skattemyndigheterna, med stod av bestimmelserna i 7 kap.
78§ FTL samt 6 kap. 1§ och 11 kap. 1§ FTF faststéller for
fastighetstaxeringen. Vidare skall Skatteverket enligt 2 § forsta
stycket punkt 2 forordningen (2003:1106) med instruktion for
Skatteverket genom allménna rad och uttalanden verka for lag-
enlighet, foljdriktighet och enhetlighet inom verksamhetsom-
radet. Skatteverket skall dven meddela allmidnna rd avseende
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riktvirden samt grunderna for taxeringen och vérdeséttningen
(se 3 kap. 6 § och 8 kap. 2 § FTF). Skatteverket ldmnar ocksa
information, kommentarer m.m. angéende fastighetstaxeringen.

Regeringsritten (RR) meddelar prejudicerande avgoranden i
fastighetstaxeringsmal till ledning for fastighetstaxeringen.

Domstolar och andra myndigheter dr bundna av de regler som
utfirdats 1 foreskriftsform, dvs. lagar, forordningar och fore-
skrifter som myndighet fatt bemyndigande att meddela. Fran
foreskrifter far avvikelse endast ske efter lagprovning enligt
11 kap. 14 § regeringsformen. I frdga om Ovriga regler, dvs.
faststéllda allménna rad, m.m. foreligger inte sddan bundenhet.
Allménna rad for fastighetstaxeringen och beskattningen i
ovrigt tjanar till vagledning och foljs som regel.

1.2 Vad skall taxeras
1 kap. 4 § FTL

Bestdammelserna i denna lag om fastighet skall tillimpas dven i
fraga om byggnad som &r 16s egendom.
Till sddan byggnad skall rdknas egendom, som avses i 2 kap. 2
och 3 §§ jordabalken, i den mén den tillhér byggnadens dgare.
Av 1 kap. 1 § FTL framgér att besluten vid fastighetstaxeringen
om skatteplikt, taxeringsenhetsindelning, typ av taxeringsenhet
samt taxeringsvarde skall avse fastigheter. Med fastighet avses
dérvid samma egendom som omfattas av det civilrittsliga fas-
tighetsbegreppet sdsom det definieras i jordabalken (JB), dvs. i
forsta hand jorden, som dr indelad i fastigheter, och i andra
hand de s.k. fastighetstillbehoren, som utgdrs av de allménna
fastighetstillbehdren, byggnadstillbehéren och industritill-
behoren (jfr 1 kap. 1 § samt 2 kap. 1-3 §§ JB). Fr.o.m. 2004 har
fastighetsbegreppet i JB utvidgats sé att det dven omfattar ett
nytt slags fastigheter, tredimensionella fastigheter.

1kap.1§JB
Fast egendom é&r jord. Denna é&r indelad i fastigheter. En
fastighet avgridnsas antingen horisontellt eller bade horisontellt
och vertikalt. Om fastighetsbildning finns sérskilda bestimmelser.
Sémjedelning ar utan verkan.
Fastigheter av traditionellt slag, dvs. andra fastigheter an
tredimensionella fastigheter, dr avgransade endast i markplanet.
De betecknas ofta traditionella fastigheter. De omfattar den
avgrinsade markytan samt ett utrymme ovanfér och under
markytan, begridnsat sidledes — horisontellt — av fastighetens
granser i markplanet.

Tredimensionella fastigheter avgrénsas i sin helhet bade
horisontellt och vertikalt. De utgor saledes en sluten volym”.
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Fastighet

Tredimensionella fastig-
heter och fastighets-
utrymmen

For att byggnad civilrdttsligt skall utgora fastighet maste den
dgas av samma person som dger fastighetens mark. Annars ér
byggnaden 16s egendom. Om Dbyggnadstillbehoren eller
industritillbehéren dgs av nagon annan &n byggnadens dgare
utgdr de 10s egendom.

Den egendom som skall taxeras dr séledes i forsta hand fastig-
het. P4 grund av bestdimmelserna i 1 kap. 4 § FTL skall dven
viss 16s egendom omfattas av fastighetstaxeringen. Enligt
bestdmmelsen skall byggnad som ar 16s egendom, dvs. byggnad
pad annans mark, jamstillas med fastighet vid fastighetstaxe-
ringen. Egendom som skulle ha utgjort byggnadstillbehor och
industritillbehdr, om byggnadens édgare ocksé dgt marken, skall
beaktas vid taxeringen av byggnaden. Tillhor sdledes bygg-
nadstillbehor eller industritillbehér &dgaren till byggnad péa
annans mark, utgor de fast egendom i FTL:s mening.

Egendom som skall taxeras ar séledes fastighet, dvs.

— jord, indelad i fastigheter, och tredimensionella fastigheter
(1 kap. 1§ JB)

— allménna fastighetstillbehor (2 kap. 1 § JB)
— byggnadstillbehor (2 kap. 2 § JB)
— industritillbehdr (2 kap. 3 § JB)

Vissa dldre réttsinstitut som vattenverk pa annans mark ar fast
egendom och skall taxeras. Detsamma giller fiskefastighet som
sdgs 1 10 § lagen (1970:995) om inforande av nya jordabalken
(tidigare jordeboksfiske).

I detta sammanhang kan papekas att allmént vatten och mark
som ingdr i bihang C till fastighetsregister inte &r fastighets-
indelade och inte utgdr fastighet. Vatten och mark av detta slag
skall darfor inte taxeras.

lkapl1a§JB
I denna balk betyder

1. tredimensionell fastighet: en fastighet som i sin helhet ar
avgransad bade horisontellt och vertikalt,

2. tredimensionellt fastighetsutrymme: ett utrymme som ingar i
en annan fastighet 4n en tredimensionell fastighet och som é&r
avgransat bade horisontellt och vertikalt.

Vad som sdgs i denna balk om mark géller ocksa annat utrymme
som ingar i en fastighet eller dr samfallt for flera fastigheter.

I1kap. 4a§ FTL ar samma definitioner intagna av vad som
avses med tredimensionell fastighet och tredimensionellt fastig-
hetsutrymme som i JB. De tredimensionella fastigheterna, for
vilka samma civilrittsliga regler om fastighetstillbehor, bygg-
nadstillbehér m.m. géller som for Gvriga fastigheter, skall i
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huvudsak taxeras och vérderas pa samma sétt som de Ovriga,
traditionella fastigheterna.

Tredimensionella fastigheter for bostadsindamél far bildas
endast om fastigheten ar dgnad att rymma minst fem bostads-
lagenheter. Sadan fastighet far inte indelas i byggnadstypen
smahus utan skall indelas som hyreshus.

Ett tredimensionellt utrymme, t.ex. ett parkeringsgarage, kan
genom fastighetsbildning avskiljas frén den fastighet inom vars
granser 1 markplanet utrymmet dr beldget och som bihang
knytas till och bli en bestandsdel av en annan traditionell
fastighet, trots att utrymmet befinner sig utanfor denna fastig-
hets granser i markplanet. Tredimensionellt fastighetsutrymme
och dartill knutet viarde av byggratt skall inrymmas i begreppet
mark enligt FTL.

Exempel. 1 nedanstande skiss utgér fastigheten 1:3 en
tredimensionell fastighet.

Utover fastighet taxeras, som ndmnts, dven viss 16s egendom,
nédmligen

— byggnad pa annans mark och

— Dbyggnadstillbehor till sédan byggnad och industritillbehor
for verksamheten om tillbehoren dgs av byggnadens édgare.

Markanldggning som &r 16s egendom, dvs. som ligger pa
annans mark, skall ddremot inte taxeras.

En fastighet i vad den avser mark kan besta av
— mark som tillhor enskild fastighet,
— andel i samfélld mark (marksamfillighet) och

— servitutsratt till mark.
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Fastighetstillbehor

Allménna
fastighetstillbehor

Till marken hor enligt JB de s.k. fastighetstillbehoren. Detta
géller enligt JB i forsta hand vissa foremal eller anordningar
som &r anbringade i eller pd marken for stadigvarande bruk.
Bestammelser om vad som ér tillbehor till fastighet meddelas i
2 kap. JB. Enligt dessa bestimmelser finns det tre grupper av
fastighetstillbehor, némligen allmidnna fastighetstillbehor,
byggnadstillbehdr och industritillbehor. Betrdffande gransdrag-
ningen mellan dessa tre grupper géller i huvudsak foljande.

Allménna fastighetstillbehor dr byggnad, ledning, stingsel och
annan anldggning som anbragts i eller ovan jord for stadig-
varande bruk, pa rot stdende trdd och andra véxter samt naturlig
godsel. Aven sddan byggnad eller annan anliggning som &r
uppford utanfér fastigheten hor till den, om byggnaden eller
anldggningen &r avsedd for stadigvarande bruk vid utdvning av
servitut till formén for fastigheten och inte hor till den fastighet
dér den finns. Detsamma géller ledning som tillhor fastighet
med ledningsritt (se 2 kap. 1 § JB).

Grénsdragningen mellan vad som &r att hianfora till & ena sidan
byggnad och & andra sidan annan anldggning medfor ofta svarig-
heter. En byggnad méste besta av ndgon form av byggnadskon-
struktion dven om den inte behdver utgéras av en husbyggnad.
En annan anldggning dn byggnad saknar saddana sérdrag men
skall i vart fall avse nagot som tillforts fastigheten och som i
princip kan bortforas igen, t.ex. asfalterad parkeringsplats.

Anordningar som har en grundldggning och byggnadsstomme
men som saknar vdggar och tak &r att hdnfora till byggnads-
konstruktion. Hit hor t.ex. oljeraffinaderi och vindkraftverk
som dérfor indelas som byggnad. En sddan byggnadskonstruk-
tion dr saledes alltid en byggnad.

Finns det inom en byggnad utrustning som har en sédan ut-
formning att den sjdlvstdndigt kan ses som en byggnadskon-
struktion, behandlas den inte som en sérskild byggnad utan an-
ses som byggnadstillbehor till den byggnad déir konstruktionen
finns.

Det bor observeras att andra regler ifraga om fastighetsbegrep-
pet géller for beskattningen av niringsverksamhet (rorelse) vid
inkomsttaxeringen &n vad som giller enligt JB och vid fastig-
hetstaxeringen. Rorelsebeskattningens inventariebegrepp ar sé-
ledes atskilligt vidare 4n vad som vid fastighetstaxeringen skall
betraktas som 18s egendom (industritillbehér m.m.). S& har vid
inkomsttaxeringen t.ex. vindkraftverk och virkestorkar klassi-
ficerats som inventarier (jfr Skatterdttsndmndens forhands-
besked den 21 december 1998 och Regeringsrittens Arsbok,
RA, 1975 Aa 729).
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Till allménna fastighetstillbehdr som kan vara av intresse vid
fastighetstaxeringen hor t.ex. andel i annan samfillighet &n
marksamfallighet (t.ex. anldggningssamfillighet) och servituts-
ratt till byggnad och anldggning. Saddan egendom utgdr fast
egendom och skall taxeras. (Angéende andel i marksamfillig-
het, se ovan.)

I friga om byggnadstillbehor géller att till byggnad hor fast in-
redning och annat varmed byggnaden blivit férsedd, om det &r
agnat till stadigvarande bruk for byggnaden eller del av denna,
sésom fast avbalkning, hiss, ledstang, ledning for vatten, virme,
ljus eller annat med kranar, kontakter och annan sédan utrust-
ning, virmepanna, element till virmeledning, kamin, kakelugn,
innanfonster, markis, brandredskap, civilforsvarsmateriel och
nyckel. Dartill hor i regel till byggnad &ven, savitt angar

— bostad: badkar och annan sanitetsanldggning, spis, virme-
skap och kylskap samt maskin for tvitt eller mangling,

— butikslokal: hylla, disk och skyltfénsteranordning,
— samlingslokal: estrad och sittplatsanordning,

— ekonomibyggnad till jordbruk: anordning for utfordring av
djur och anldggning for maskinmj6lkning,

— fabrikslokal: kylsystem och fldktmaskineri (se 2 kap. 2 §
forsta och andra styckena JB).

Reservdel och dubblett till foremal som angetts hor ej till bygg-
naden (se 2 kap. 2 § tredje stycket JB).

Reglerna om industritillbehdr 1dmnas i 2 kap. 3 § JB. Dér stad-
gas att till fastighet som helt eller delvis ar inrédttad for industri-
ell verksamhet hor dven maskiner och annan utrustning som
tillforts fastigheten for att anvéndas i verksamheten huvudsak-
ligen pa denna. Fordon, kontorsutrustning och handverktyg hor
dock inte till fastigheten.

Till industritillbehdr héanférs exempelvis maskiner inom verk-
stadsindustri, grafisk industri och textilindustri, diar det forut-
sétts att maskinerna ryms inom ramen for ordindra industri-
byggnader.

Vid fastighetstaxeringen har det stor betydelse om egendom
klassificeras som industritillbehdr. For sddan egendom skall
namligen enligt 7 kap. 16 § FTL inte bestimmas nagot virde;
se avsnitt 5.4.3.

Enligt huvudregeln 1 5 kap. 3 § FTL far bara séddana privat-
rattsliga forpliktelser beaktas vid fastighetstaxeringen som
avser servitut och liknande. Med servitut avses enligt 14 kap.
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Servitutsbyggnader

Vissa overlatna
fastighetsforemal

1§ JB ritt som upplétits i fastighet (tjinande fastighet) for
dgaren av annan fastighet (hirskande fastighet) att ta i ansprak
den tjdnande fastigheten eller byggnad eller annan anliggning
som hor till denna eller rdda 6ver den tjanande fastigheten i
frdga om dess anvéindning i visst hdnseende. Servitut kan ocksa
upplatas enligt FBL, s.k. fastighetsbildningsservitut.

Servitutet &r som réttsligt fastighetstillbehor forenat med
dganderitten till den hirskande fastigheten och far inte Gver-
latas. Servitutet kan avse t.ex. ritt att anvidnda badstrand eller
att jaga, ta ved eller husbehovsvirke pa den tjdnande fastig-
heten. Virdet av servitutet laggs vid fastighetstaxeringen till
den hérskande fastighetens viarde och belastningen minskar
vérdet av den tjanande fastigheten.

S.k. servitutsbyggnader och servitutsanldggningar regleras i
2 kap. 1 § JB liksom sddana ledningar som inréttats med stod
av ledningsrittslagen (1973:1144) och som knutits till en fastig-
het. Enligt bestimmelsen hor sddana byggnader, anldggningar
och ledningar, som ar uppforda utanfor en fastighet, till fastig-
heten om de dr avsedda for stadigvarande bruk vid utévning av
servitut till formén for fastigheten och inte hor till fastigheten
dér de finns.

En servitutsbyggnad skall ha uppforts av den hérskande fastig-
hetens dgare pa annans fastighet eller ha efter uppférandet Sver-
latits till honom och ha tryggats genom servitut. Servitutsbygg-
naden utgdr vid fastighetstaxeringen normalt en egen vérde-
ringsenhet tillhdrande den hirskande fastigheten. Rétt for denna
att utnyttja mark inom den tjanande fastigheten beaktas genom
justering for sdregna forhdllanden. Har byggnaden fore eller
efter servitutets tillkomst uppforts av eller for den tjinande
fastighetens dgare tillhdér byggnaden denna fastighet. Den
hirskande fastigheten pafors i sddant fall vid fastighets-
taxeringen sasom sdreget forhdllande vardet av servitutsritten
att anvinda byggnaden, t.ex. ett garage.

For att en Gverlatelse av ett foremal t.ex. en byggnad, en ledning

eller skog skall gilla mot tredje man skall en av de tva
forutséttningar som anges i 2 kap. 7 § forsta stycket JB vara
uppfylld. Den forsta forutsittningen innebér att foremalet méaste
ha skilts fran fastigheten pa ett sddant sétt att den inte ldngre
kan anses hora till denna. Om sa inte skett skall foremaélet
taxeras tillsammans med fastigheten 1 Ovrigt. Sa skall
exempelvis skog som utstimplats och forsalts men inte avver-
kats vid taxeringsdrets ingdng taxeras som tillhorig fastigheten.
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Den andra forutsittningen enligt 2 kap. 7 § JB for att en 6verla-
telse av ett foremél som hor till en fastighet skall gélla mot
tredje man &r att ett beslut enligt FBL, ledningsrittslagen eller
anldggningslagen (1973:1149) om att foremalet inte léngre
skall tillhora fastigheten forts in i fastighetsregistret. Foremalet,
t.ex. en byggnad, finns alltjamt fysiskt kvar pd fastigheten men
fors rattsligt genom beslutet dver till en annan fastighet. En for-
utséttning for beslutet dr att det betridffande byggnaden finns
eller kan bildas ett fastighetsbildningsservitut till formén for
den forvirvande fastigheten.

En overford byggnad eller anldggning blir efter beslutet en del
av den forvirvande fastigheten och kommer normalt att utgdra
en varderingsenhet inom den taxeringsenhet som den for-
virvande fastigheten bildar. Genom beslut enligt ledningsrétts-
lagen kan en anldggning m.m. som anvénds vid utdvandet av
ledningsriatt frigoras fran den fastighet, till vilken ledningsratten
&r knuten. Aganderitten till anliggningen Svergdr dé fran att ha
varit fastighetstillbehor till att bli 16s egendom som inte taxeras.

For att allminna fastighetstillbehor, t.ex. byggnad och anldgg-
ning samt byggnadstillbehor, sdsom virmepanna och kamin,
skall taxeras maste forst bedomningen goras att de ar avsedda
for stadigvarande bruk pd fastigheten. Bedoms t.ex. byggnader
och anliggningar vara tillfilliga, utgdr de inte fastighetstill-
behor och skall inte taxeras.

Allminna rad:

Byggnad, som med nagon grad av sdkerhet kan bedémas sta pa
fastigheten minst fem ar, bor anses vara avsedd for stadigvarande
bruk. Annan byggnad bendmns tillfallig byggnad och bor inte
taxeras.

Byggnad som har stétt pa fastigheten i mer dn fem ar bor inte
betraktas som tillfdllig annat 4n undantagsvis. Detta kan vara fal-
let om det &r uppenbart att den kommer att tas bort inom de nér-
maste aren (SKV A 2004:13).

Exempel pa byggnader som inte kan forvintas st kvar pa en

fastighet mer dn ndgra &r &r byggnader som &r uppstéllda pa
enkla plintar eller dylikt, t.ex. de flesta manskapsbodar.

D& en industribyggnad sévil tekniskt som funktionellt har
anpassats till maskiner eller annan utrustning som finns i bygg-
naden sé att det dr uppenbart att byggnaden med denna utrust-
ning inte ir annat 4n (&tminstone) begrdnsat anvindbar inom
annan industriell verksamhet dn den aktuella, brukar man tala
om en skridddarsydd byggnad. I dessa fall liksom i ett fall da
byggnaden endast utgdr ett i sig timligen vardelost “’skal” runt
storre industriella anordningar utgdér maskinerna och utrust-
ningen byggnadstillbehor och inte industritillbehor.
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Som exempel pa skrdddarsydda industribyggnader har brukat
ndmnas foljande.

— Utpréglat latta byggnader som é&r att hanfora till ”’skal” och
ar vanliga vid processindustri (petrokemi, massa- och
pappersframstéllning, tegel- och cementproduktion, storre
sméltugnar, gruvdrift).

— Tyngre byggnader med avvikande utformning (kraftverk,
glasbruk, anrikningsverk, elektrokemisk industri, delar av
pappersbruk, delar av vissa bryggerier och delar av skepps-
varv).

Overhuvudtaget dr den industriella utrustningen s skiftande
och utvecklingen pa detta omrdde s& snabb att det ter sig
oldmpligt att soka dra en grins direkt efter den yttre anknyt-
ningen. Det avgorande dr om en maskin eller dylikt dr dgnad
for stadigvarande bruk for en viss byggnad. For att en byggnad
skall vara skriaddarsydd bor byggnaden i princip ha samma
livslangd som verksamheten pa platsen. Den omstidndigheten
att viss utrustning pé grund av forslitning, moderniseringsbehov
eller dylikt kan komma att bytas under byggnadens livstid eller
att vissa maskiner skulle ha kunnat uppstillas i en byggnad som
varit anvandbar for industriell verksamhet i allménhet forandrar
inte beddmningen att hela den utrustning i en skridddarsydd
byggnad, som medverkar i den produktion for vilken bygg-
naden &r inréttad, skall utgora tillbehor till byggnaden.

Den tekniska och ekonomiska utvecklingen har vidare medfort
att omfattande och komplexa processmaskiner, processlinjer
och annan utrustning, som ofta fordrat sirskild grundldggning
och som utgjort del av skraddarsydd byggnad, dvs. varit bygg-
nadstillbehor, numera kan monteras ned och forsiljas. Synsittet
att skrdddarsydd byggnad och byggnadstillbehdren till sadan
byggnad ar sarskilt starkt sammanfogade och har samma livs-
langd fordndras dirfor i de fall byggnaden tillfors ny utrustning
som vidmakthaller byggnadens karaktér av skriddarsydd bygg-
nad. En f6ljd hdrav ar séledes att en dldre byggnad, i vilken till-
behor av ovan ndmnd art monterats ned och forts bort, kan efter
eventuella kompletterande grundliaggningsatgirder och viss
ombyggnad anyo utrustas for samma dndamaél som tidigare eller
annat d&ndamal och ater fa karaktir av skraddarsydd byggnad.
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Allminna rad:

For att en byggnad skall anses vara skraddarsydd bor fol-
jande krav vara uppfyllda.

1. De tillbehor (maskiner och annan utrustning) som byggnaden
forsetts med skall ha en omfattning och komplexitet som gor att
de svarligen kan flyttas frén byggnaden.

2. Byggnadens anvindning for det &ndamal for vilken den &r ut-
rustad skall forvintas bestd under avsevird tid och dess livslangd
berdknas vara densamma som verksamheten pé platsen.

3. Virdet av maskinerna och utrustningen skall vara betydande
och visentligen Overstiga vérdet av sjdlva byggnaden (SKV A
2004:13).

Detta torde leda till att vissa av de byggnader som anvénds for
processindustri (sinterverk, koksverk, masugnar, timmerinmét-
ningsstationer, saghus, torkar, byggnader for massa- och
papperstillverkning eller for viss kemisk industri, vatten- och
varmekraftverk m.m.) normalt far anses vara skriaddarsydda lik-
som Ovriga slag av industribyggnader som nédmnts ovan som

exempel pé skrdddarsydda byggnader.

Klassificering av fastighetstillbehdren pd industrifastighet far
ske efter allménna forutséttningar for ifragakommande typer av
industri.

Se dven avsnitten 2.1.5 och 4.6.2.
1.3 Agare av fastighet

Den som é&ger en fastighet dr ocksa enligt huvudregeln skatt-
skyldig till 1 forsta hand fastighetsskatt, inkomstskatt och for-
mogenhetsskatt for fastigheten respektive for dess avkastning
och virde. Bade fysiska och juridiska personer kan dga fastig-
het. En fastighet kan édgas av flera deldgare genom samégande-
ratt.

Allménna rad:

Normalt bér man utgé frén att den som har lagfart pé fastigheten

ocksa dr dgare av densamma. Annan dn lagfaren dgare bor tas upp

som &dgare endast om dganderitten kan styrkas (SKV A 2004:13).
Lagfartsforhallandena pé en fastighet framgér av inskrivnings-
registret hos inskrivningsmyndigheten. Uppgifter om lagfarter
rapporteras kontinuerligt frdn inskrivningsmyndigheten till
Skatteverket. Vid fastighetstaxeringen goérs dock efter
kopekontraktsdagen inte nagon skillnad pad &dgare som har
lagfart och dgare som inte har lagfart (jfr avsnitt 4.2).

Vem som dr dgare av en fastighet kan vid fastighetstaxeringen
ha betydelse t.ex. vid indelningen i byggnadstyp och taxerings-
enhet och da skattepliktsforhallandena skall bestimmas. I en
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del fall jamstills vissa innehavare av fastighet med dgare. Detta
regleras i1 kap. 5 § FTL.

1 kap. 5 § FTL

Som dgare av fastighet skall i fall som avses nedan anses

a) den som innehar fastighet med fideikommissritt eller i annat
fall utan vederlag besitter fastighet pd grund av testamentariskt
forordnande;

b) den som innehar fastighet med é&borétt, tomtrétt eller vatten-
fallsritt samt den som eljest innehar fastighet med stiandig eller
arftlig besittningsratt;

c) innehavare av skogsomrdde som blivit av staten upplatet till
kanalbolag eller till kommun eller annan menighet;

d) innehavare av publikt bostélle eller pa 16n anslagen jord,

e) juridisk person, som forvaltar samfillighet och som enligt
6 kap. 6 § forsta stycket inkomstskattelagen (1999:1229) &r skatt-
skyldig for samfallighetens inkomster; samt

f) nyttjanderittshavare till taktmark som avses i 2 kap. 4 §, om
nyttjanderdtten har forvirvats mot engédngsvederlag.

Sasom innehavare av publikt bostille eller pa 16n anslagen jord
skall anses den tjansteinnehavare eller annan som forfattnings-
enligt dger nyttja fastigheten eller tillgodonjuta dess avkastning.

Skall avkastning utdver husbehovet av skog pé fastighet, som
avses under b eller d, forfattningsenligt helt eller delvis tillkomma
allmén fond eller inrdttning, &r denna att anse sasom fastighetens
innehavare, sdvitt angér fastighetens virde av skogsmark med
vixande skog och markanlédggningar som anvénds eller behdvs for
skogsbruk.

Sedan Svenska kyrkan skiljts fran staten fr.o.m. den 1 januari
2000 har tidigare regel om vem som skall anses som dgare till
kyrkligt 16nebostélle utmonstrats. Enligt 46 kap. kyrkoordningen
for Svenska kyrkan utgdrs préstlonetillgangarna bl.a. av fast
egendom som betecknas préstlonefastighet. Préstlonetillgangarna
forvaltas av stiften som fordelar avkastningen pd forsamlingarna.

Stor betydelse for fastighetstaxeringens del har regeln att inne-
havare av tomtritt till mark skall jamstéllas med dgare av mar-
ken. Det innebér att d& nagon innehar mark med tomtrétt och
ager en byggnad som dr beldgen pd den marken, sa skall mar-
ken och byggnaden vid fastighetstaxeringen anses ha samma
dgare och taxeras tillsammans som en taxeringsenhet (jfr 4 kap.
2 § FTL). Det kan ocksé vara av sérskilt intresse att nyttjande-
rattshavare till tdktmark i vissa fall skall jimstéllas med égare.
Denna bestimmelse giller d4 nyttjanderdtten forvérvats mot
engangsvederlag.

1.4 Beskaffenhetstidpunkt
1 kap. 6 § FTL

Fastighetstaxering skall ske pa grundval av fastighets anvind-
ning och beskaffenhet vid taxeringsarets ingéng.
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En fastighets anviandning och beskaffenhet dr avgorande t.ex.
for indelningen i1 byggnadstyp och dgoslag och fér beddmning-
en av om den &r skattepliktig eller inte och till vilken typ av
taxeringsenhet den skall hénforas. Det &r anvdndningen och
beskaffenheten vid taxeringsérets borjan som skall ldggas till
grund for bedomningen. Denna tidpunkt bendmns beskaffen-
hetstidpunkten. Med taxeringsar avses vid fastighetstaxeringen
enligt 1 kap. 3 § FTL alltid det kalenderar som fastighetstaxe-
ringen bestdms for.

Med beskaffenhet avses dels de skilda forhdllanden som enligt
7 kap. 3 § och 815 kap. FTL skall beaktas dd man bestimmer,
dels de riktvirdegrundande vérdefaktorerna for en fastighet,
dels de dvriga virdefaktorer som enligt 7 kap. 5 § kan beaktas
sdsom sidregna forhallanden vid justering av det viarde som
bestdmts med ledning av riktvédrden; se avsnitt 5.5 och 5.6.

I friga om sméhus avses med beskaffenhet storlek, alder,
standard, byggnadskategori, fastighetsrittsliga forhallanden och
vérdeordning samt de ovriga forhéllanden pd fastigheten som
paverkar marknadsvérdet och darmed taxeringsvirdet. 1 fraga
om de Ovriga byggnadstyperna géller motsvarande. De
forhallanden som i frdga om tomtmark fo6r smahus frimst skall
ligga till grund for riktvirdena &r t.ex. storleken, tillgangen till
vatten och avlopp, de fastighetsrittsliga forhallandena, typen av
bebyggelse och nirhet till strand. Exempel pa vérdefaktorer
som normalt inte beaktas i riktvérdet enligt 7 kap. 5 § FTL ar
radonforekomst och tillgang till swimmingpool. Andra sddana
véirdefaktorer som kan behdva beaktas som sdregna forhallan-
den &r bristande underhall och skador av olika slag.

1.5 Taxeringsperiod

1kap.7 § FTL

Allmén fastighetstaxering skall ske vartannat ar enligt bestam-
melserna i 2—15 kap. och i f6ljande ordning.

Ar 2003 och direfter vart sjdtte r taxeras smahusenheter,

ar 2005 och dérefter vart sjatte ar lantbruksenheter samt

ar 2007 och dérefter vart sjitte ar hyreshusenheter, industri-
enheter, elproduktionsenheter och specialenheter.
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Sarskild fastighets-
taxering

Lopande taxerings-
period

1 kap. 7a § FTL

Forenklad fastighetstaxering skall ske for hyreshusenheter,
smahusenheter och lantbruksenheter. Sadan taxering sker enligt
bestdmmelserna i 2—10 och 12—14 kap. och i foljande ordning.

Ar 2004 och direfter vart sjitte &r taxeras hyreshusenheter,

ar 2006 och dérefter vart sjétte ar smahusenheter samt

ar 2008 och dérefter vart sjétte ars lantbruksenheter.

Bestimmelserna i 1 kap. 7 § FTL avser den uppdelade allmidnna
fastighetstaxeringen med taxering av egendom som tillhor skilda
taxeringsenhetstyper vart annat ar fr.o.m. 2003 ars taxering.

Bestdmmelserna i 1 kap. 7a § handlar om forenklad fastighets-
taxering, som skall d4ga rum vart sjitte ar for varje taxerings-
enhet. Den forenklade taxeringen skall dock avse endast egen-
dom som indelas i taxeringsenhetstyperna hyreshusenhet, sma-
husenhet och lantbruksenhet. For var och en av dessa taxerings-
enhetstyper skall den forenklade fastighetstaxeringen ske tre ar
efter det att allmén fastighetstaxering &gt rum betrdffande
respektive taxeringsenhetstyp med borjan ar 2004 for hyreshus-
enheter. Systemet med fOrenklade fastighetstaxeringar mitt
emellan de allminna fastighetstaxeringarna innebdr att en
allmén eller en forenklad fastighetstaxering av fastigheter
kommer att genomforas varje ar.

1 kap. 8 § forsta stycket FTL

Sérskild fastighetstaxering skall verkstdllas varje ar enligt
bestdmmelserna i 16 kap. Sadan taxering skall dock ¢j ske av
taxeringsenhet som taxeras genom allmén eller férenklad fastig-
hetstaxering samma ar.

16 kap. 1 § FTL

Vid sirskild fastighetstaxering faststélls néastforegaende ars fas-
tighetstaxering ofordndrad om ny taxering enligt 2—5 §§ inte skall
ske.

Har en taxeringsenhet dndrats visentligt under en 16pande taxe-
ringsperiod (se nedan) far ny taxering av enheten ske vid sér-
skild fastighetstaxering om forandringen dr hénforlig till ndgon
av dei 16 kap. 2-5 §§ FTL angivna nytaxeringsgrunderna.

Den sérskilda fastighetstaxeringen skall ske med tillimpning av
de allménna grunder for taxeringen, virderingsregler m.m. som
géllde vid ingangen av den 16pande taxeringsperioden.

1 kap. 3 § andra och tredje styckena FTL

Beslut om fastighetstaxering som fattas vid allmén eller for-
enklad fastighetstaxering eller genom ny taxering vid sérskild fas-
tighetstaxering skall gélla fran ingdngen av det taxeringsar da
sadan taxering sker till ingédngen av det taxeringsar da beslut fattas
nista gang.

Med 16pande taxeringsperiod avses tiden frén ingangen av det
taxeringsér da allmén eller forenklad fastighetstaxering sker av en
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taxeringsenhet till ingdngen av det taxeringsar da allmén eller

forenklad fastighetstaxering av taxeringsenheten sker nésta gang.
Enligt 1 kap. 3 § FTL géller ett beslut om allmén fastighets-
taxering av en taxeringsenhet tre &r tills beslut om forenklad
fastighetstaxering av enheten fattas under forutséttning att ny
taxering vid sérskild fastighetstaxering inte sker under de tre
mellanliggande &ren. Beslutet betrdffande taxeringsenheten vid
den forenklade taxeringen géller under samma forutséttning tre
ar till nasta allméinna fastighetstaxering av enheten.

Med l6pande taxeringsperiod for de taxeringsenheter som ingér
1 systemet med forenklade fastighetstaxeringar, dvs. sméahus-
enheter, hyreshusenheter och lantbruksenheter, avses saledes
enligt 1 kap. 3 § tredje stycket tiden — tre ar — mellan en allmén
och en forenklad fastighetstaxering samt mellan en forenklad
och en allmén fastighetstaxering.

Den l6pande taxeringsperioden blir dérfor for dessa taxerings-
enheter tre ar i stillet for som tidigare sex ar. For fastigheter
som inte ingér i systemet med forenklade fastighetstaxeringar
ar den I6pande taxeringsperioden mellan tva allmédnna
fastighetstaxeringar alltjamt sex ar.

De grunder som skall tillimpas vid taxeringen dr de som géllde
vid ingadngen av den tredriga respektive sexariga l0pande
taxeringsperioden.
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2 Indelning av byggnader och
mark

2 kap. 1§ FTL

Byggnader skall indelas i byggnadstyper och mark i dgoslag pa
sétt som anges i 2—4 §§. Indelning far inte ske pa grundval av till-
fallig anviandning.

Enligt 2 kap. 2 § FTL skall byggnaderna indelas i foljande
byggnadstyper:

Byggnadstyp Indelningsgrund

- Smahus Det dndamal som byggnaden é&r
inrdttad for

- Hyreshus

- Ekonomibyggnad

- Kraftverksbyggnad
- Industribyggnad

- Specialbyggnad

- forsvarsbyggnad Byggnadens anvindningssétt
- kommunikationsbyggnad ”
- distributionsbyggnad ”
- virmecentral
- reningsanldggning
- vardbyggnad

- bad-, sport- och
idrottsanléggning

- skolbyggnad

- kulturbyggnad

- ecklesiastikbyggnad
- allmén byggnad Byggnadens anvindningssétt och

dgarforhallanden
- Ovrig byggnad Resterande byggnader
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Agoslag

Tillfillig anvindning

Byggnad, byggnads-
kropp

Enligt 2 kap. 4 § FTL skall marken indelas i foljande dgoslag:

Agoslag Indelningsgrund

- Tomtmark Péagaende och tillaten anvdndning

- Taktmark Péagaende och tillaten anvindning

- Akermark Pégaende eller lamplig anvindning
- Betesmark Pagaende eller lamplig anvindning
- Skogsmark Pagaende eller lamplig anvindning

- Skogsimpediment Markens beskaffenhet
- Ovrig mark Resterande mark

Egendomens anvéndning skall enligt 1 kap. 6 § FTL normalt
bestdmmas vara den som pagér vid taxeringsarets ingang, den
s.k. beskaffenhetstidpunkten. Undantagsvis skall betrdffande
vissa dgoslag som framgar av den foregéende forteckningen
i stéllet tillaten eller lamplig anvdndning ldggas till grund for
indelningen. Med indelningsgrunden tilldten anvéndning avses
sddan anvdndning som &r mdjlig med hénsyn till géillande
detaljplan eller genom tdkttillstand enligt miljobalken (MB)
eller tidigare naturvardslagen eller motsvarande. Med ldmplig
anvindning avses sddan anvéndning som frén fastighetsekono-
misk synpunkt &r lamplig.

Det kan emellertid intréffa att den anvindning som pagar maste
bedomas vara tillfdllig och att den dérfor enligt 2 kap. 1 § FTL
inte skall ligga till grund for klassificeringen av egendomen.
Exempelvis kan ett konferenscentrum vid beskaffenhetstid-
punkten samt en tid fore och efter denna tidpunkt vara uthyrt
for kyrkliga andamal. En sddan anvindning bor ses som tillfal-
lig och inte medféra &ndring av indelning i byggnadstyp fran
hyreshus till specialbyggnad/ecklesiastikbyggnad.

2.1 Indelning av byggnader

Vid fastighetstaxeringen avses med byggnad detsamma som
civilrittsligt utgdr byggnad (jfr 2 kap. 1 § JB).
1 § SKVFS 2004:13

Varje byggnadskropp skall anses som en byggnad, om inte
annat anges i andra stycket.

Ar en byggnadskropp uppdelad genom vertikalt genomgaende
viaggar 1 tva eller flera sjilvstindigt fungerande enheter eller
ligger byggnadskroppen pa flera fastigheter, skall varje del av
byggnadskroppen indelas som en sérskild byggnad.

Gemensamma vinds- eller kéllarutrymmen utgér inte hinder for
en sddan indelning som ségs i andra stycket. Byggnadskropp som
genom vertikalt genomgaende véggar ar uppdelad i delar med tva
bostadsldgenheter i varje del (tvabostadsradshuslénga), skall dock
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indelas som en byggnad (hyreshus), om byggnadskroppen ligger

pé en fastighet.
Enligt huvudregeln skall i princip alla byggnader indelas i
byggnadstyper. Enligt 2 kap. 2 § FTL 4r byggnadstyperna till
antalet sju. Dessa dr sméhus, hyreshus, ekonomibyggnad, kraft-
verksbyggnad, industribyggnad, specialbyggnad och &vrig
byggnad. I samma paragraf finns reglerna for hur indelningen 1
byggnadstyper skall ske. De olika byggnadstyperna och indel-
ningsgrunderna for dessa redovisas i avsnitt 2.1.1-2.1.7.

Allminna rad:

Vid indelning i byggnadstyper bor hiansyn inte tas till det dnda-
mal for vilket underliggande mark &r avsedd enligt géllande
detaljplan (SKV A 2004:13).

2 kap.3 § FTL

Byggnadstypen skall bestimmas med hénsyn till det dndamal
som byggnad till vervidgande del ar inrédttad for och det sétt som
byggnad till 6vervdgande del anvinds pa.

Byggnad, som kan indelas bade som smahus, hyres-
hus, kraftverksbyggnad, industribyggnad eller 6vrig byggnad och
som specialbyggnad, skall indelas som specialbyggnad.

Byggnad, som kan indelas bade som specialbyggnad och ekono-
mibyggnad, skall indelas som ekonomibyggnad.

Av reglerna 1 2 kap. 3 § FTL med den s.k. dvervigandeprin-
cipen foljer att varje byggnad skall indelas for sig och i den
byggnadstyp som byggnaden till 6vervigande del ar inréttad for
eller anvénds for (jfr avsnitt 2.1.8 och 2.1.9). Undantag hérifran
giéller dock for vissa mindre byggnader som ligger i anslutning
till ett smahus eller ett hyreshus. Den typ av byggnader som
avses dr byggnad som har utrymmen, vilka pa grund av sin
funktion lika gédrna kan vara inrymda i smahuset eller hyres-
huset. Sddant komplementhus till ett smahus som garage, for-
rad, bastu och annan mindre byggnad indelas dérfor inte som
sérskild byggnad, om de finns pad samma tomt som ett smahus.
Motsvarande giller for vissa forradsutrymmen i anslutning till
hyreshus (jfr definitionen av smahus i 2 kap. 2 § FTL och defi-
nitionen av hyreshus i samma bestimmelse i friga om byggnad
med forradsutrymme).

Byggnad som till 6vervidgande del ar inrdttad t.ex. for kontors-
andamal indelas till f6ljd av reglerna i 2 kap. 3 § FTL som hy-
reshus, dven om den ligger pa fastighet pa vilken 6vriga bygg-
nader till overvidgande delen ar inréttade for industriell verk-
samhet (jfr avsnitt 2.1.8).

Indelning i tredimensionella fastigheter, vilket kan ske fr.o.m.
2004, kan innebéra att olika delar av en byggnadskropp hénfors
till skilda fastigheter. I en byggnadskropp med flera vanings-
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Indelning i
byggnadstyper

plan kan dirvid négra vaningsplan hora till en fastighet medan
andra vaningsplan hor till en annan fastighet. Vaningsplan som
hor till olika fastigheter behandlas som skilda byggnader.
Overvigandeprincipen skall da tillimpas sirskilt for varje
sddan byggnad inom samma byggnadskropp och byggnads-
typen bestdmmas sirskilt for varje sddan byggnad (jfr prop.
2003/04:18 s. 20).
Vid indelning i byggnadstyper kan nedanstdende schema foljas:

Inrittad som
ekonomi-
byggnad

Ja Ekonomi-

¢ Nej

byggnad

Anvind for
special-
dndamal

Agd av staten
eller
kommun m.fl

Anvénd for
allmén sty-

relse, m.m. Ja

¢ Nej

Inrittad som
bostad for 1—
2 familjer
(¢j 3D)

¢ Nej

Inrittad som
bostad for >
2 fam. eller
lokaler (3D)

¢ Nej

Inrittad for
kraftverk

¢ Nej

Inréttad for
industri

¢ Nej

Ovrig
byggnad

Ja

Ja

Ja

Ja

Nej

|
+ Nej
Specialbyggnad

Smahus *

Hyreshus *

Kraftverksbyggnad

Industribyggnad

* Byggnad inréittad till bostad at 3—10 familjer som
ingér i lantbruksenhet utgér smahus

Ja  Special-
— byggnad
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2.1.1 Sméahus

2 kap. 2 § FTL

--- Byggnad som ér inrdttad till bostad at en eller tva familjer.
Till sddan byggnad skall hora komplementhus sdsom garage, for-
rad och annan mindre byggnad.

Byggnad som ar inrdttad till bostad at minst tre och hogst tio
familjer skall tillhora byggnadstypen smahus, om byggnaden lig-
ger pé fastighet med dkermark, betesmark, skogsmark eller skogs-
impediment.

Byggnad som hor till en tredimensionell fastighet eller ett
tredimensionellt fastighetsutrymme kan inte utgéra sméhus. ---

Den avgorande beddmningsgrunden ar det d&ndamél for vilket
byggnaden &r inrdttad. Detta innebér exempelvis att en byggnad
som 1 praktiken anvinds av mer én tvd familjer dndock skall
klassificeras som sméhus om den é&r inrdttad som bostad &t
hogst tva familjer.

Allminna rad:

Som sméhus bor indelas
1.friliggande en- och tvabostadshus,
2.varje enbostadshus i en sammanbyggd rad av séddana hus,
oavsett om de ligger pa en eller flera fastigheter,
3.varje tvdbostadshus i en sammanbyggd rad av sddana hus, om
de ligger pa skilda fastigheter, och
4.varje byggnad med en bostads- och en lokalldgenhet, om
byggnadens vérde till 6vervagande del avser bostaden (SKV A
2004:13).
Tredimensionell fastighet far enligt 3 kap. 1 a § FBL bildas for
bostadséindamal endast om den dr dgnad att omfatta minst fem
bostadsldgenheter. En byggnad som hor till en sddan fastighet
kan till f6ljd dérav inte klassificeras som ett sméhus vilket
enligt huvudregeln i 2 kap. 2 § FTL skall vara inrdttat till
bostad &t en eller tva familjer.

Det bor sirskilt noteras att bostadsbyggnad for minst tre och
hogst tio familjer indelas som sméhus om byggnaden &r belé-
gen pa registerfastighet som till ndgon del upptas av mark for
lantbruksdndamal.

I fraga om klassificeringen av andra byggnader som férutom
bostadsldgenheter dven innehaller lokaler for kontor, butik och
liknande (lokalldgenheter), se avsnitt 2.1.2.

2.1.2 Hyreshus

2 kap. 2 § FTL

--- Byggnad som &r inréttad till bostad 4t minst tre familjer eller
till kontor, butik, hotell, restaurang och liknande. Byggnad med
forradsutrymme, som ligger i anslutning till hyreshus och som
behdvs for verksamheten, skall utgéra hyreshus.
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Byggnad som ér inréttad till bostad och som hor till en
tredimensionell fastighet eller ett tredimensionellt fastighets-
utrymme skall utgora hyreshus.

Till hyreshus skall dock inte rdknas byggnad som ér inréttad till
bostad 4t minst tre och hogst tio familjer, om den ingar i lant-
bruksenhet. ---

Grinsdragningen mot smahus skall saledes som huvudregel
goras vid byggnader som innehéller bostdder &t minst tre
familjer. Undantaget fran denna regel avser byggnad som ingar
i lantbruksenhet. Saddan byggnad skall klassas som smahus sa
lange den inte innehdller bostdder at 11 familjer eller fler.
Tredimensionella fastigheter for bostdder skall alltid indelas
som hyreshus. Vid grinsdragningen mot dvriga byggnadstyper
bor i1 dvrigt f6ljande gélla.
Allmiinna rad:

Innehéller byggnaden tva ldgenheter, en bostad och en lokal,
bor den indelas som hyreshus om byggnadens vérde till dverva-
gande del avser lokalen. Innehaller byggnaden tre eller flera
ligenheter bor den indelas som hyreshus. Aven parkeringshus
indelas som hyreshus.

Med kontor bor jamstéllas utrymmen, inrdttade for sadan verk-
samhet som ofta har samband med kontorsarbete.

Som exempel pa sddana lokaler kan ndmnas lokaler sdrskilt
inrdttade for datorer, konferenslokaler och receptionsutrymmen.

Som hyreshus bor, oavsett den pdgéende anviandningen, dven
indelas byggnader som i frdga om standard, planlésning och ljus-
forhallanden &r inréttade for kontor, utstillning eller butik.

Exempel pa byggnader av sistndmnda slag ar vissa hantverkshus
och hus i foretagsbyar med flexibel konstruktion och hdg stan-
dard. Dessa byggnader fér anses inrdttade for det anvandningssétt
som ger den hogsta hyresintikten, dvs. kontorsindamél (SKV A
2004:13).

2.1.3 Ekonomibyggnad

2 kap. 2 § FTL

--- Byggnad som ér inrdttad for jordbruk eller skogsbruk och
som inte dr inrdttad for bostadsdndamal, sdsom djurstall, loge,
lada, maskinhall, lagerhus, magasin och véxthus.

Vixthus och djurstall som inte har anknytning till jordbruk eller
skogsbruk. ---

Alla véxthus och djurstall, oavsett hur stora de &r och om de har
anknytning till lantbruk eller ej, skall indelas som ekonomi-
byggnad. Normalt torde dock gélla att byggnaderna i fraga skall
anvindas i yrkesmadssig verksamhet for att indelas som ekono-
mibyggnad.
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2.1.4 Kraftverksbyggnad

2 kap. 2 § FTL

--- Byggnad som ar inrdttad for kommersiell produktion av
elektrisk starkstrom. Aven byggnad for vattenreglering, for lag-
ring av bréinsle och annan byggnad for produktionen utgdr kraft-
verksbyggnad. ---

Infor AFT 00 reviderades vérderingsmodellen avseende vatten-
kraft. Som ett led i detta har reglerna vid taxering av elproduk-
tionsenheter anpassats till systematiken i FTL (SFS 1999:635,
prop. 1998/99:109). Detta har medfort att en sérskild bygg-
nadstyp, kraftverksbyggnad, har inforts.

2.1.5 Industribyggnad

2 kap. 2 § FTL

--- Byggnad som 4r inréttad for industriell verksamhet och som
inte utgor kraftverksbyggnad. ---

Allminna rad:

Med industriell verksamhet avses tillverkning av varor (SKV A
2004:13).

Indelningsgrunden innebédr att byggnader for livsmedelsindu-
stri, trivaruindustri, kemisk industri, gruv- och taktverksamhet
och annan tillverkningsindustri bor indelas som industribygg-
nad.

Jir SCB:s Meddelanden 1 samordningsfragor MIS, SNI,
Standard for svensk niringsgrensindelning (MIS 2003:2).

2.1.6 Specialbyggnad

Till byggnadstypen specialbyggnad har forts elva olika slag av
specialbyggnader som definieras pd grundval av byggnadernas
anvindning. Dessa grupper ér foljande

- Forsvarsbyggnad

- Kommunikationsbyggnad

- Distributionsbyggnad

- Virmecentral

- Reningsanldggning

- Vardbyggnad

- Bad-, sport- och idrottsanldggning
- Skolbyggnad

- Kulturbyggnad

- Ecklesiastikbyggnad
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Forsvarsbyggnad

Kommunikations-
byggnad

- Allmén byggnad

Specialbyggnaderna har med héinsyn till sitt samhillsnyttiga
andamal undantagits frdn skatteplikt (se 3 kap. 2 § FTL). En
byggnad som anvinds for dessa i 2 kap. 2 § FTL angivna sir-
skilda d&ndamal hénfors enligt huvudregeln till gruppen special-
byggnad, oavsett vem som dger byggnaden. Ett undantag utgor
dock byggnad som anvédnds for de &dndamél som giller for
gruppen Allmédn byggnad. En sadan byggnad indelas som
specialbyggnad bara om den tillhor staten, kommun eller annan
menighet.

2 kap.2 § FTL

--- Byggnad som anvénds for forsvarsindamal eller ekonomisk
forsvarsberedskap, om byggnaden inte dr en fristdende industriell
anliggning. Aven missbyggnad skall utgora forsvarsbyggnad. ---

2 kap. 2 § FTL

--- Garage, hangar, lokstall, terminal, stationsbyggnad, expedi-
tionsbyggnad, vinthall, godsmagasin, reparationsverkstad och lik-
nande, om byggnaden anvdnds for allmidnna kommunikations-
andamal.

Byggnad som anvéinds i Statens jarnviagars, Luftfartsverkets,
Banverkets, Teracom Aktiebolags, Sveriges Radio Aktiebolags,
Sveriges Television Aktiebolags och Sveriges Utbildningsradio
Aktiebolags verksamhet. ---

Skattefriheten enligt 3 kap. 2 § FTL i friga om kommunika-
tionsbyggnaderna &r i forsta hand avsedd for byggnader eller
byggnadskonstruktioner som utgdr del av kommunikationsled,
t.ex. broar och bryggor.

Byggnader och anldggningar for driftens omedelbara behov,
t.ex. fyr och garage, liksom stationshus, godsmagasin, lokstal-
lar, hangarer, terminaler, véinthallar och liknande klassificeras
ocksd som kommunikationsbyggnad och indelas som special-
byggnad om de anvénds for allmdnna kommunikationséndamal.
Déremot har RR i en dom ansett att kontorsutrymmen i en far-
jeterminal, som inte anvénts som biljettexpedition eller lik-
nande for linjetrafiken men som #nda betjanade denna trafik,
inte skulle anses anvdnda for allmdnna kommunikationsén-
damal (jfr RA 1993 ref. 27). I samma dom fann RR att cafeteria
som fanns i terminalen men som inte var avskild fran vént-
hallen 1 6vrigt fick till den del den var fritt tillgdnglig for de
resande anses utgdra en del av vénthallen och dirfor vara
anvénd for allmidn kommunikation.

Anvindning for allmdnna kommunikationsindamal anses nor-
malt foreligga om verksamheten har samband med person- och
godsbefordran som utfors med kommunikationsmedel som dels
ar tillgéngliga for allminheten, dels gar i linjetrafik, dels har en
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viss regelbundenhet i turerna, t.ex. Statens jarnvégars person-
och godstag samt landsvagsbussar och stadsbussar och farjor
som gér i linjetrafik. Motsvarande géller i friga om byggnader
som anviands av privata bussforetag och privata jarnvégar.

Fordon som anvénds i bestédllningstrafik som t.ex. turistbussar,
taxibilar, lastbilar for godsbefordran och charterflygplan torde
inte anses vara anvénda for allménna kommunikationsdndamal.
Garage m.m. for sddana fordon torde da inte heller indelas som
specialbyggnad.

Verkstdder diar det huvudsakliga arbetet bestar i reparation av
fordon, som anvidnds for allmdnna kommunikationsdandamal,
klassificeras som kommunikationsbyggnad oavsett storlek.
Déremot torde hotell- och restaurangbyggnader som tillhor
jarnvég inte klassificeras som kommunikationsbyggnad.

Kontorsbyggnader som hor till kommunikationsanldggning och
som anvéinds for allmén forvaltning utan samband med den
direkta driften torde inte heller anses som kommunikations-
byggnad.

Ett godsmagasin som anvéndes som forvaring av skeppsprovi-
ant ansdgs av RR i ovanndmnda dom vara anvint for allmén
kommunikation, d& lagret utgjorde en fOrutséttning for betja-
ningen av de resande i trafiken (jfr RA 1993 ref. 27).

2 kap.2 § FTL
--- Byggnad som ingar i verforings- eller distributionsnétet for
gas, viarme, elektricitet eller vatten. ---

Byggnader som ingér i det -elektriska kraftoverforings-
eller kraftdistributionsnitet, fjarrvirmenitet eller som ingér i
overforings- eller distributionsnit for gas klassificeras som
specialbyggnad, t.ex. transformator, kopplingsstation och lik-
nande byggnader. Detsamma torde gélla for ledningar 1 dessa
nat liksom for ledning for allmén va-anldggning.

Aven byggnad for verforing eller distribution av vatten riknas
till distributionsbyggnad.

2 kap.2 § FTL

--- Byggnad for produktion och distribution av varmvatten for
uppvarmning, dock ej sadan anldggning som &ven &r inrdttad for
produktion av elektrisk starkstrom for yrkesmissig distribution.

Viarmecentral klassificeras som specialbyggnad. Darmed avses
1 forsta hand till hyresfastighet horande undercentral, som é&r
kopplad till fjarrvarmeverk, och vdrmecentral, gemensam for
tva eller flera fastigheter (lokala viarmecentraler). Till sadan
varmecentral rdknas ddremot inte kraftvirmeverk (fjarrvdrme-
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Reningsanliggning

Vardbyggnad

Bad-, sport- och
idrottsanliggning

verk, mottrycksanldggning) m.fl. som &dven dr inrdttade for
yrkesméssig produktion av starkstrom.

2 kap. 2 § FTL

--- Vattenverk, avloppsreningsverk, anldggning for forvaring av
radioaktivt avfall, sopstation och liknande samt pumpstation som
hor till sddan anliggning. Som reningsanldggning avses inte
anldggning dér verksamheten i allt visentligt utgor ett led i en
industriell process. ---

Vad som sigs i bestimmelsen om vattenverk, avloppsrenings-
verk, sopstation och liknande samt om pumpstationer torde
gélla dven for ledningar i den mén dessa kan anses tillhdra
ndgon av de ndmnda typerna av anldggningar. Vid klassifice-
ringen av pumpstationer torde pumpar och pumpanlaggningar i
enlighet med JB:s regler bora anses tillhora stationen.

Allminna rad:

Aven destruktionsanliggning bor klassificeras som renings-
anldggning, om den ar allmént tillgénglig och inte utgor ett led i
en industriell process och dr avsedd for destruktion av avfallet vid
processen (SKV A 2004:13).

2 kap. 2 § FTL

--- Byggnad som anvénds for sjukvérd, missbrukarvard, omsor-

ger om barn och ungdom, kriminalvard, aldringsvard eller omsor-

ger om psykiskt utvecklingsstorda. Annan byggnad &n som nu har

namnts skall utgéra vardbyggnad, om den anvénds som hem at

personer som behover institutionell vard eller tillsyn. ---
Om t.ex. aldringar eller utvecklingsstérda vardas av anhoriga i
sitt eller 1 de anhorigas hem torde detta inte foranleda att bostads-
byggnaderna skall klassificeras som vardbyggnader. Servicehus,
gruppbostider och liknande, som till dvervidgande del upptas av
bostadsldgenheter med kok, indelas inte som vardbyggnad, dven
om byggnaden ocksé innehéller gemensamma utrymmen och de
boende kan fa hjilp med sjukvérd, matlagning och annan tillsyn
(jfr RA 1986 ref. 10 I och IT samt RR:s dom den 29 april 1993 i
mal nr 2110-1992 och RA 1995 ref. 25).

En byggnad med en lokalyta om 375 kvm vilken helt anvéindes
som tandvardsklinik, ansdgs av RR utgdra en specialbyggnad
(se RA 1991 ref. 74).

2 kap.2 § FTL

--- Byggnad som anvinds for bad, sport, idrott och liknande, om all-

maénheten har tilltrdde till anldggningen. ---
Till denna byggnadsgrupp torde dven kunna hénforas raststugor
och andra byggnader av liknande karaktir. Byggnader och an-
laggningar som anvinds enbart for privat bruk skall dock till
foljd av bestimmelsen inte klassificeras som specialbyggnad.
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2 kap. 2 § FTL

--- Byggnad som anvinds for undervisning eller forskning vid

skola som anordnas av staten

skola som anordnas med statsbidrag och

skola vars undervisning star under statlig tillsyn.

Byggnad som anvinds som elevhem eller skolhem for elever

vid sédana skolor. ---

For byggnad som inrymmer skola som anordnas av annan &n
staten dr kravet for att byggnaden skall klassificeras som
specialbyggnad att skolan har foreskriven anknytning till staten.
Detta dr fallet i fraga om skola som anordnas med statsbidrag
eller dir undervisningen stir under statlig tillsyn. Detsamma
torde gilla byggnad vilken anvinds for skola som inte &r statlig
och som inte far statsbidrag men som star under dverinseende
av statlig myndighet.

2 kap. 2 § FTL

--- Byggnad som anvénds for kulturellt &ndamal sasom teater,
biograf, museum och liknande. ---
Som museum torde normalt betraktas lokal som for detta
dndamal regelmassigt halls tillgénglig for allmdnheten och som
inte till overvidgande del anvénds for annat andamal.

Folketshusbyggnader torde normalt kunna hénforas till denna
byggnadstyp endast i de fall lokaler for teater eller biografianda-
mal utgdr den dvervigande delen av byggnaden.

2 kap.2 § FTL

--- Kyrka eller annan byggnad som anvénds for religios verk-
samhet.
Krematorium och annan byggnad som anvinds for begrav-
ningsverksambhet. ---
Bonehus, forsamlingshem och byggnader for religios barn- och
ungdomsverksamhet (t.ex. sondagsskola) kan vara exempel pa
byggnader som tillhor gruppen ecklesiastikbyggnader.

Déremot torde pa begravningsplats beldgen byggnad som till
overviagande del innehaller bostidder for begravningsplatsens
anstillda inte klassificeras som specialbyggnad.

2 kap. 2 § FTL

--- Byggnad som tillhor staten, kommun eller annan menighet
och som anvinds for allmén styrelse, forvaltning, réttsvard, ord-
ning eller sikerhet samt fritidsgard och byggnad med likartad
anvindning. Som allmin byggnad skall inte anses byggnad som
anvinds for statens affdarsdrivande verksamhet. ---

Administrations- och forvaltningsbyggnader klassificeras som
specialbyggnad endast om de 4gs av staten, kommun eller
annan menighet. Med annan menighet forstas forsamling, kom-
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munférbund o.d. Hit rdknas inte kommunalt eller statligt bolag.
Som specialbyggnader anses enligt bestimmelsen inte heller
byggnader, som ar avsedda for statens afférsdrivande verk.

Till byggnader med anvédndning, som &r likartad en fritidsgérds,
torde kunna hénforas t.ex. ungdomsgardar och kvartersgardar.
I huvudsak torde endast av kommunen dgda byggnader beroras.

2.1.7 Ovrig byggnad
2 kap.2 § FTL

--- Byggnad som inte skall utgdra nagon av de tidigare nimnda
byggnadstyperna.

Byggnadstypen 6vrig byggnad utgdr en restpost. Hit skall foras
de byggnader som inte kan klassificeras som smahus, hyreshus,
ekonomibyggnad, kraftverksbyggnad, industribyggnad eller
specialbyggnad.

Allminna rad:

Bland byggnader som bér indelas som &vrig byggnad kan ndm-
nas lager utan samband med hyreshus eller industribyggnad. Till
ovrig byggnad bor ockséd raknas verkstider i vilka det till over-
vigande del utfors reparationsarbeten (reparationsverkstider)
(SKV A 2004:13).

2.1.8 Byggnad for flera indamal — 6vervigandeprincipen

2 kap. 3 § forsta stycket FTL

Byggnadstypen skall bestimmas med hénsyn till det dandamal
som byggnad till vervidgande del dr inrdttad for och det sétt som
byggnad till 6vervdgande del anvinds pa.

En byggnad kan vara inréttad for eller anvindas for flera dnda-
mal. For klassificeringen av byggnader av séddan blandad art
finns en sdrskild regel i 2 kap. 3 § FTL enligt vilken klassifice-
ringen dé skall ske enligt en 6vervéigandeprincip.

Av bestdmmelsen foljer att indelningen skall goras sa att en och
samma byggnadstyp alltid bestdims for hela byggnaden. En
byggnad som innehéller delar, som skulle kunna hénforas till
olika byggnadstyper, skall enligt 2 kap. 3 § FTL héanforas till
den byggnadstyp som Overvéger.

Allminna rad:

I princip bor en byggnad indelas efter byggnadstypen pé den del
vars varde ar overvdgande.

I praktiken kan dock indelningen i flertalet fall avgoras med led-
ning av enklare jamforelser. I mindre komplicerade fall kan
avgorandet av vilken byggnadstyp som dverviger t.ex. grundas pa
en jimforelse av storleken av de olika delarnas golvytor. Aven
andra grunder kan tillimpas vid beddmningen, om de framstar
som lampligare. Om olika delar av byggnaden har vésentligt olika
rumshdjd, bor t.ex. de olika delarnas volym ldggas till grund for
klassificeringen. Om hyresavkastningen fran byggnadsdelarna &r
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pétagligt olika, bor avgorandet grundas pa den totala hyresavkast-
ningen. Har byggnadsdelarna vésentligen olika anvéndning och
utformning och dr en hyresséttning inte mdjlig, som t.ex. for
kyrkor och kommunikationsanldggningar, bor byggnadskostna-
derna och markvirdena for de olika delarna kunna tjéna till led-
ning.

I tveksamma fall bor gransdragningen mellan hyreshus och
industribyggnad eller dvrig byggnad ske med ledning av en indel-
ning av byggnadens utrymmen i foljande grupper.

1.Bostéder och dartill horande sekundéra utrymmen. Ej garage.

2.Kontor, hotell, restauranger, butiker, garage och dartill horan-
de lager.

3.Produktionslokaler och lager utom lager enligt 2.

Om hyran for utrymmena under 1 och 2 6vervéger, bor bygg-
naden indelas som hyreshus. Om hyran for utrymmena under 3
overvéger, bor byggnaden déremot indelas som industribyggnad
eller 6vrig byggnad.

Om tre eller flera byggnadsdelar, hanforliga till olika byggnads-
typer, forekommer i en och samma byggnad, bor byggnaden i sin
helhet klassificeras som tillhdrande den byggnadstyp, som i for-
hallande till var och en av de Gvriga byggnadstyperna dr dverva-
gande.

Dé den Gvervdgande delen av en byggnad &r att hidnfora till
specialbyggnad, bér — om olika slag av specialbyggnader ingér i
specialbyggnadsdelen — byggnaden i sin helhet klassificeras som
tillhdrande det slag av specialbyggnad som overviger (SKV A
2004:13).

Om en byggnad anvénds t.ex. bade for allmdnna kommunika-
tionsdndamél och for andra kommunikationsdndamél far bygg-
nadens indelning goéras med utgangspunkt fran den trafikform
som #r overvigande. Overvigandeprincipen blir siledes avgo-
rande for byggnadstypen da olika byggnadsdelar egentligen
borde tillhora skilda byggnadstyper. Om t.ex. en stationsbyggnad
huvudsakligen rymmer hotell och restaurang blir hela byggnaden
indelad som hyreshus, &ven om 1 denna ocksa finns expeditions-
lokaler och véntsalar. Taxeringsvirdet pa hyreshusenheten skall
dé bestimmas med ledning av hela byggnadens marknadsvérde.

Allminna rad:

En byggnad kan vara s inréttad att den langsiktigt kan och far
anvindas for flera dndamal utan att ndgon mer omfattande eller
bygglovspliktig ombyggnad behover foretas. Byggnaden kan
redan vid uppforandet ha givits en sadan flexibel utformning att
flera anvdndningssétt 4r mojliga. Det ar inte heller ovanligt att en
byggnad anpassas for nytt &ndamal utan att forlora sin lamplighet
for det ursprungliga andamaélet. I sddant fall bor byggnaden anses
vara inrdttad for det dndamal som leder till det hogsta virdet
(SKV A 2004:13).

Exempel 1. En byggnad ar inrdttad for lagringsdndamal. D&
behov saknas av lagringsmojligheter i det aktuella omradet, har

byggnaden dndrats sé att den dven ldmpligen kan anvindas for
butiksdndamal, storkép. Ombyggnaden har skett sa att byggna-
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den fortfarande ar lika lamplig som tidigare for lagring. Bygg-
naden kan efter ombyggnaden sdgas vara inrdttad sa att den kan
anvéindas for tva olika &ndamal. Om anvéndningen som butik
for storkdp leder till ett hogre varde, bor byggnaden indelas
som hyreshus och riktvirdet bestimmas darefter.

Exempel 2. En byggnad som ursprungligen uppfordes for in-
dustridndamal kan genom en ombyggnad édndras sa att den kan
anvindas som butik for storkop. Hérigenom skulle byggnaden
bli mojlig att hyra ut och hyran skulle vil forrdnta erforderlig
ombyggnadskostnad, ca 2 000 kr per kvm. Innan ombyggnaden
skett, torde dock byggnaden indelas som industribyggnad.

Jfr d&ven bl.a. RA 1992 ref. 85 samt RA 1993 ref. 21, 39 och 62.

2.1.9 Konkurrerande indelningsgrunder
2 kap. 3 § andra och tredje styckena FTL

Byggnad, som kan indelas bade som sméhus, hyres-
hus, kraftverksbyggnad, industribyggnad eller 6vrig byggnad och
som specialbyggnad, skall indelas som specialbyggnad.

Byggnad, som kan indelas bade som specialbyggnad och ekono-
mibyggnad, skall indelas som ekonomibyggnad.

2.2 Indelning av mark

Mark skall enligt 2 kap. 4 § FTL indelas i foljande dgoslag
- Tomtmark

- Taktmark

- Akermark

- Betesmark

- Skogsmark

- Skogsimpediment

- Ovrig mark

Vidare stadgas i 2 kap. 4 § forsta stycket FTL att mark som é&r
vattentdckt skall indelas endast om den ar tiktmark. Indel-
ningen far enligt bestimmelsen inte pdverkas av forekomsten
av byggnad som skall rivas (saneringsbyggnad) eller av bygg-
nad eller byggnader vars sammanlagda taxeringsvirde inte
skulle uppga till 50 000 kr.

For indelningen av marken i olika dgoslag finns ett flertal indel-
ningsgrunder. Dessa anges i 2 kap. 4 § FTL och framgar ndrma-
re under punkterna 2.2.1-2.2.7.

12 kap. 4 § FTL definieras vidare en saneringsbyggnad som en
byggnad som skall rivas (se dven avsnitt 5.4.1). Sddan byggnad
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saknar ofta viarde och utgor en belastning for fastigheten. Sa &r
dock normalt inte fallet om byggnadsmaterialet fran den rivna
byggnaden kan &teranvéndas. Saneringsbyggnaden kan ocksé
foranleda en ateruppforanderitt, vilket beaktas vid varderingen
av marken.

2.2.1 Tomtmark

2 kap. 4 § FTL

--- Mark som upptas av smahus, hyreshus, kraftverksbyggnad,
industribyggnad, specialbyggnad eller dvrig byggnad samt trad-
gard, parkeringsplats, upplagsplats, kommunikationsutrymme
m.m., som ligger i anslutning till sédan byggnad.

Mark till fastighet, som é&r bebyggd med smahus, hyres-
hus, kraftverksbyggnad, industribyggnad, specialbyggnad eller
ovrig byggnad, skall i sin helhet utgora tomtmark. ---

Vad nu har sagts om tomtmark skall ocksa gélla mark till obe-
byggd fastighet, som har bildats for byggnadsidndamal under de
senaste tva aren. Har fastigheten bildats ldngre tillbaka i tiden
skall marken utgéra tomtmark endast om det &r uppenbart att den
far bebyggas. I ovriga fall skall obebyggd mark anses som tomt-
mark endast om marken enligt detaljplan utgdr kvartersmark for
enskilt bebyggande och det inte &r uppenbart att bebyggelsen inte
skall genomforas. Detsamma géller om det finns giltigt bygglov
eller tillstand enligt ett forhandsbesked enligt plan- och bygglagen
(1987:10), avseende sddan byggnad som anges i andra stycket. ---

Allminna rad:

For byggnad som anvénds for tékts utnyttjande, t.ex. krossverk,
sorteringsverk, vissa lagringsfickor, maskinhall och liknande
byggnad for driftens omedelbara behov bor ndgon tomt dock inte
avskiljas (SKV A 2004:13).

Huvudregel Enligt huvudregeln i 2 kap. 4 § FTL skall mark indelas som
tomtmark om den ar bebyggd med smahus, hyreshus, kraftverks-
byggnad, industribyggnad, specialbyggnad eller &vrig byggnad,
dvs. med en byggnad av varje annat slag 4n ekonomibyggnad.

I huvudsak indelas foljande mark som tomtmark

- tomt, bebyggd med annan byggnad &n ekonomibyggnad
eller byggnad for tékts utnyttjande, om byggnaderna sam-
manlagt dr virda minst 50 000 kr

- obebyggd tomt, som avstyckats eller bildats genom annan
fastighetsbildning for byggnadsdndamal under de senaste
tva éren

- obebyggd tomt, for vilken giltigt bygglov eller férhands-
besked foreligger.
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Tomt, tomtplats m.m.

2-hektarsregeln, m.m.

Allminna rad:

Vidare bor foljande obebyggda mark indelas som tomtmark
1. tomt, som utgor sjélvstindig fastighet, om den enligt detaljplan
ar avsedd for bebyggelse och det inte dr uppenbart att bebyggelse
inte kommer att ske
2. obebyggd mark, som senast fem &ar fore taxeringsaret var
bebyggd med annan byggnad dn ekonomibyggnad (SKV A 2004:13).
Efter plan- och bygglagens (1987:10), PBL, ikrafttraidande
kommer mark som indelats som tomtmark att s gott som
undantagslost kunna bebyggas omgaende och nagon véntetid
torde inte bli aktuell.

Allminna rad:

Mark, for vilken genomforandetiden i detaljplan gatt ut, bor inte
indelas som tomtmark, om den inte kan forvédntas bli bebyggd
inom tio 4r fran taxeringsarets ingdng (SKV A 2004:13).
Mark som dr bebyggd med saneringsbyggnad skall betraktas
som obebyggd pa grund av regeln i 2 kap. 4 § FTL om att sane-
ringsbyggnad inte har nadgon inverkan vid klassificeringen.

Angaende tomtmark till sméhus, se dven avsnitt 4.3 i del 2 av
Handbok for fastighetstaxering 2003.

All tomtmark uppdelas i bebyggelseenheter som kallas tomter.
Négon skillnad i begreppen tomt och tomtplats foreligger inte
numera, vilket tidigare var fallet i friga om tomt inom stadsplan
och tomtplats utom stadsplan. Med tomt avses saledes ett om-
rade som dr bebyggt eller avses att bebyggas med en byggnad
eller med flera byggnader som tillsammans ar avsedda att an-
vindas for ett &andamél. Tomt omfattar forutom byggnadsplats
aven till bebyggelsen horande gardsplan, tradgard, parkerings-
plats, upplagsplats o.d.

Indelning av ett kvarter i tomter kan ske genom uppréttande av
fastighetsplan, en fran fastighetsbildning fristdende atgérd.
Tomt kan vara en sjilvstéindig fastighet eller del av sédan eller
bestd av flera fastigheter eller fastighetsdelar.

Enligt huvudregeln i1 2 kap. 4 § FTL skall mark till fastighet
som &dr bebyggd med annan typ av byggnad dn ekonomi-
byggnad utgora tomtmark. For att huvudregeln skall tillampas
krivs att forutsdttningar avseende fastighetens belidgenhet och
storlek ar uppfyllda.

2 kap. 4 § FTL

--- Mark till fastighet, som &r bebyggd med sméhus, hyreshus,
kraftverksbyggnad, industribyggnad, specialbyggnad eller dvrig
byggnad, skall i sin helhet utgéra tomtmark, om fastigheten ligger
i ett dgoskifte och har en total areal som inte overstiger tva hektar.
Detta skall dock ej gilla om fastighetens mark till ndgon del skall
taxeras tillsammans med annan egendom enligt reglerna i 4 kap. ---



Undantag fran 2-
hektarsregeln

Avrundningsregler

Indelning av byggnader och mark Avsnitt 2 47

Forutséttningarna for att den aktuella marken skall indelas som
tomtmark ar saledes i forsta hand att den fastighet som marken
hor till

1. ligger i ett dgoskifte och
2. inte &r storre dn 2 ha.

Enligt bestimmelsen i 2 kap. 4 § FTL far fastighetens totala areal
inte Overstiga 2 ha for att 2-hektarsregeln skall tillimpas. Det &r
dérvid fastighetens totalareal enligt fastighetsregistret som avses.

For att mark skall taxeras som tomtmark enligt 2-hektarsregeln
géller enligt 2 kap. 4 § att ingen del av den fastighet som
marken hor till skall samtaxeras enligt 4 kap. FTL med annan
egendom — dvs. egendom som tillhor en annan fastighet. De
regler i 4 kap. som aktualiseras vid lantbrukstaxeringen &r
4 kap. 5 § forsta stycket p. 6 och andra stycket.

4 kap.5§ FTL

Taxeringsenhet skall omfatta byggnadstyper och dgoslag enligt
en av foljande kombinationer, om inte annat sidgs i andra och
tredje styckena, och ha en av f6ljande beteckningar for typ av
taxeringsenhet. ---

6. ckonomibyggnad, akermark, betesmark, skogsmark och
skogsimpediment (lantbruksenhet) ---

Smahus och tomtmark for sddan byggnad som ligger pa fastig-
het med dkermark, betesmark, skogsmark eller skogsimpediment,
skall ingé i den lantbruksenhet som omfattar marken.

Om nagon del av den fastighet (registerfastighet i ett dgoskifte
och inte stérre dn 2 ha), som den aktuella marken hor till skall
taxeras tillsammans med egendom pa annan fastighet som ségs
vid 4 kap. 5 § p. 6 giller inte forutséttningarna i 2 kap. 2 § om
beldgenhet och storlek enligt 2-hektarsregeln for indelning som
tomtmark. Enligt sista stycket 4 kap. 5 § skall vidare tomtmark
till sméhus som ligger pa registerfastighet med é&ker-, betes-
eller skogsmark eller skogsimpediment ingd i den lantbruks-
enhet som omfattar denna mark.

Som angetts ovan skall fastighetens totala areal vid beddm-
ningen av om 2-hektarsregeln ar tillaimplig bestimmas till den 1
fastighetsregistret angivna totalarealen. D4 det giller de dgoslag
som skall redovisas i fastighetstaxeringsbesluten skall ddremot
arealredovisningsreglerna i 20 kap. 5 § FTL beaktas.

20 kap. 5 § FTL

I beslutet skall vidare anges taxeringsenhetens totala, enskilt
innehavda landareal. For lantbruksenhet skall den anges i hektar
och for ovriga enheter i kvadratmeter.

Totalarealen for lantbruksenhet skall delas upp pa olika dgoslag.
Har akermark delats in i flera vdrderingsenheter skall arealen
anges for varje sadan enhet. Avrundning av arealen for dgoslag
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Exempel

eller viarderingsenhet skall ske till hela hektar. Areal som
understiger 0,5 hektar skall inte redovisas sérskilt.
For tomtmark som ligger pé lantbruksenhet skall arealen anges 1
savil hektar som kvadratmeter.
Vidare skall enligt 4 § SKVFS 2004:13 matematisk avrundning
enligt Svensk Standard (SS) 014141 tillimpas vid den i 20 kap.
5 § FTL foreskrivna arealredovisningen.

Till f6ljd av avrundningsreglerna kan en fastighet, vars total-
areal enligt fastighetsregistret dverstiger 2 ha och pa vilken 2-
hektarsregeln darfor inte blir tillimplig, ha en sammanlagd
areal i fastighetstaxeringsbeslutet av de olika dgoslagen som
understiger 2 ha.

Aven vid bedomningen av om fastighetens mark skall sam-
taxeras med egendom pa en annan fastighet kan avrundnings-
reglerna ha betydelse.

Avrundningsreglerna kan leda till att den i taxeringsbeslutet
redovisade arealen avviker ifrdn den areal som finns i fastig-
hetsregistret. Redovisningsreglerna for alla dgoslag utom tomt-
mark finns i 20 kap. 5 § andra stycket FTL. Arealen for dessa
skall redovisas i1 hela hektar. Enligt virderingsreglerna skall
dessa dgoslag ocksa virderas per hela hektar. For tomtmark pa
lantbruksenhet skall enligt den sérskilda redovisningsregeln for
tomtmarken arealen redovisas i bade hektar och kvadratmeter.
Virderingen av tomtmarken och klassificeringen av vérde-
faktorn storlek sker dock endast i kvadratmeter.

Mot bakgrund av de angivna lagrummen m.m. l&mnas i det
foljande exempel avseende 2-hektarsregeln och undantag fran
denna.

Fastighetens totala areal i ett dgoskifte understiger 2 ha. 2-
hektarsregeln ar dérfor tillimplig och all mark pé fastigheten
skall utgdra tomtmark.

Exempel 1

Fastighetens A:s totalareal enligt fastighetsregistret dr 1,99 ha,
varav

2 000 kvm anvéinds som tomt och tradgard

0,2 ha upptas av ekonomibyggnad och gddselanldggning

1,59 ha anvinds som betesmark.

Pé fastigheten finns ett smahus, viarde 6ver 50 000 kr och en
ekonomibyggnad, vars virde &r 250 000 kr.

Agaren dger inte ndgon ytterligare fastighet och undantags-
regeln for samtaxering blir dérfor inte tillamplig.
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Fastighetens totalareal understiger 2 ha och 2-hektarsregeln ar
darfor tillamplig. All mark pa fastigheten kommer da att utgéra
tomtmark och inte ndgon mark skall indelas som &vrig mark
eller betesmark.

Fastigheten indelas i tva taxeringsenheter. Den ena &r en lant-
bruksenhet, som omfattar virderingsenheten for ekonomibygg-
naden. Den andra dr en smihusenhet som omfattar resten av
fastigheten, dvs. vérderingsenheten for sméhuset och virde-
ringsenheten for 19 900 kvm tomtmark.

Exempel 2

Forutséttningarna i Exempel 1 dndras sa att totalarealen Okas
till 2,1 ha, varav

2 000 kvm anvénds som tomt och trddgérd

0,2 ha upptas av ekonomibyggnad och gddselanldggning
1,4 ha anvinds som betsmark

0,3 ha &r skogsmark.

2-hektarsregeln ¢ tillimplig eftersom totalarealen Overstiger
2,0 ha.

All egendom bildar en lantbruksenhet med vérderingsenheter
for ekonomibyggnaden, smahuset, 2000 kvm tomtmark och for
1 ha betesmark.

Exempel 3

Forutséttningarna 1 Exempel 1 dndras sa att fastighetsdgaren
dven dger en angrinsande fastighet med totalarealen 4,0 ha,
varav

0,4 ha anvénds som 6vrig mark
1,0 ha upptas som betsmark och
2,6 ha utgor skogsmark.

De béda fastigheterna bor samtaxeras och 2-hektarsregeln blir
inte tillimplig pd grund av undantagsregeln i 2 kap. 2 § vid
samtaxering som bor ske enligt 4 kap. 5 §.

En lantbruksenhet omfattande bada fastigheterna bildas sdlunda
och utgdrs av virderingsenheter for dels ekonomibyggnaden,
dels smahuset, dels 2000 kvm tomtmark, dels 3,0 ha
betesmark, dels 3,0 ha skogsmark och dels 1,0 ha 6vrig mark.

Ekonomibyggnaden, betesmarken och skogsmarken skall enligt
4 kap. 5 § p. 6 indelas som lantbruksenhet. Sméhuset och tomt-
marken ligger pé fastighet med betesmark och skall enligt 4 kap.
5 § andra stycket ingd i den lantbruksenhet som omfattar betes-
marken. I den lantbruksenhet som salunda skall bildas skall
ocksa enligt 4 kap. 5 § sista stycket den dvriga marken ingé.
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Som en konsekvens av avrundningsreglerna Gverstiger den
taxerade totala arealen den areal som finns redovisad i fastig-
hetsregistret.

2.2.2 Tiktmark

2 kap. 4 § FTL

--- Mark for vilken takttillstind enligt 12 kap. 1-3 §§
miljobalken eller vattenlagen (1983:291) géller. Med tékttillstdnd
skall jimstillas pagaende takt. Byggnad pa tiktomrade for tiktens
utnyttjande hindrar inte att marken indelas som taktmark. ---

Allminna rad:

Mark bor indelas som tdktmark till den del marken omfattas av
giltigt takttillstand vid ingdngen av taxeringsaret.

Nir tdkt pagar utan att tikttillstdnd finns, bor som tidktmark
indelas ett omrdde diar omfattningen av brytvérd fyndighet upp-
skattas till tio ganger det hittillsvarande normalarsuttaget, dock
endast om detta uttag Overstiger 1 000 kbm och aterstaende
fyndighet omfattar minst 10 000 kbm. Pagaende tdkt far anses
utgora tikt fran vilken bortforts material ett flertal ganger under
den femarsperiod, som ndrmast foregétt taxeringséret, sdvida det
inte dr uppenbart att tdkten nedlagts (SK'V A 2004:13).

Ett klart fall da det enligt det allmédnna radets sista stycke far
anses uppenbart att tikten nedlagts &r brist pa brytvirda mate-
rial. P4 tdktmark kan finnas byggnader av alla byggnadstyper.
For sddana byggnader skall tomtmark avskiljas som en sérskild
virderingsenhet om byggnaden inte dr avsedd for tidktens
utnyttjande. Till byggnader for téktens utnyttjande réknas
framst sorteringsverk, vissa lagringsfickor, maskinhallar och
liknande byggnader for driftens omedelbara behov. Kontor och
liknande byggnad samt bostadsbyggnad for dgare eller anstélld
torde inte anses som byggnad for tiktens utnyttjande.

2.2.3 Akermark

2 kap.4 § FTL

--- Mark som anvinds eller lampligen kan anvéndas till véxt-
odling eller bete och som ar lamplig att plojas. ---

Som é&kermark indelas &ven mark som anvénds for faltméssiga
odlingar av koksvéxter, frukt och bér.

Allminna rad:

Betesvallar, som anlagts pa ékermark och som ingér i véxt-
foljden och séledes da och da pldjs upp, bor indelas som dker-
mark. Detta giller &ven de fall di ny vall sés in utan mellan-
liggande odling av annan groda.

Mark som tidigare anvénts till vixtodling eller bete men som nu
ligger helt eller i huvudsak outnyttjad bor indelas som akermark,
om den med hénsyn till ldge, beskaffenhet och 6vriga omstdndig-
heter &r lamplig till véxtodling eller bete och ar lamplig att plojas.
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Om mark &r ldmplig for vaxtodling eller bete men déremot inte
ar lamplig att plojas, bor den i regel indelas som betesmark.

Mark som anvinds for plantskoleverksamhet indelas normalt
som dkermark (SKV A 2004:13).

Vid tveksamhet om mark som anvénds till bete skall hinforas
till akermark eller betesmark, kan man gora det antagandet att
lantbrukaren dvergar till kreaturslos drift. Skulle betesmarken 1
s& fall kunna pl6jas och anvindas for t.ex. spannmalsodling,
bor marken redovisas som dkermark.

Arealen dkermark skall enligt 20 kap. 5 § FTL redovisas i hela
hektar. Areal som understiger 0,5 ha skall inte redovisas
sarskilt, se avsnitt 2.2.1.

2.2.4 Betesmark
2 kap. 4 § FTL

--- Mark som anvénds eller lampligen kan anvéndas till bete och
som inte ar lamplig att plojas. ---

Allménna rad:

Mangariga slatter- och betesvallar, som inte avses bli plojda pa
nytt, bor indelas som betesmark, liksom mindre eller oregelbund-
na inom betesmark beldgna markomréden, som tidigare anvints
som aker men som inte ldngre plojs.

Mark som tidigare anvénts till vixtodling eller bete men som nu
ligger helt eller i huvudsak outnyttjad bor normalt rdknas som
betesmark om den med hénsyn till ldge, beskaffenhet och dvriga
omstandigheter dr lamplig till bete men inte ar lamplig att plojas.

Har marken en léngre tid inte varit foremal for slétter eller bete
och har trad-, busk- eller slyvegetation borjat tringa in, bor den
inte indelas som betesmark.

Mark som inte bor tas i ansprak for virkesproduktion pa grund
av sérskilda forhallanden bor normalt indelas som betesmark.
Harmed avses t.ex. mark som bor hallas 6ppen av naturvards-
eller kulturminnesvardsskal (SKV A 2004:13).

For betesmark giller motsvarande arealredovisningsregler som
for akermark (se avsnitt 2.2.3). Mindre areal dn 0,5 ha inom en
taxeringsenhet redovisas darfor inte som betesmark, se avsnitt
2.2.1.

2.2.5 Skogsmark
2 kap. 4 § FTL

--- Mark som é&r lamplig for virkesproduktion och som inte i
visentlig utstrackning anvénds for annat dndamal. Mark dér det
bor finnas skog till skydd mot sand- eller jordflykt eller mot att
fjallgransen flyttas ned.

Mark som ligger helt eller i huvudsak outnyttjad skall dock inte
anses som skogsmark, om den pé grund av sérskilda forhdllanden
inte bor tas i ansprak for virkesproduktion.
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Mark skall anses lamplig for virkesproduktion, om den enligt
vedertagna bedémningsgrunder kan producera i genomsnitt minst
en kubikmeter virke om éret per hektar. ---
Definitionen av skogsmark i 2 kap. 4 § FTL &verensstimmer
med definitionen av detta dgoslag i skogsvérdslagen (1979:429).

Allminna rad:

Vad som giller enligt skogsvérdslagen (1979:429) i fraga om vad
som skall hanforas till skogsmark tillimpas &ven vid fastighetstaxe-
ringen. Detta innebar bl.a. att beddmningen av om marken kan pro-
ducera i genomsnitt minst en kbm virke om aret per hektar bor goras
med ledning av de allmént anvénda boniteringsmetoderna och med
utgangspunkt frén den produktion som ar mojlig med lampligt trad-
slag och lamplig skotsel. Hansyn bor inte tas till den produktions-
okning som kan uppnas genom forbattring av marken.

Sma omraden av andra dgoslag dn skogsmark bor rdknas som
skogsmark om de dr mindre &n 200 kvm och beldgna helt inom skogs-
mark. Omraden med skogsmark beldgna helt inom annat dgoslag
indelas som &vrig mark om de har en areal understigande 2 500 kvm
(SKV A 2004:13).

Bedomningen av markens produktionsformaga gors med hénsyn
till det skick marken befinner sig i vid ingdngen av taxeringsaret,
den s.k. beskaffenhetstidpunkten. Vissa marker som i och for sig
ar foremal for annan markanvéndning kan komma att rdknas som
skogsmark. Exempel pa detta kan vara déligt utnyttjade betes-
marker, som inte betraktas som jordbruksmark enligt lagen
(1979:425) om skotsel av jordbruksmark.

Skogsmark som berdrs av naturreservatsforeskrifter eller biotop-
skydd ska betraktas som skogsmark &ven om inte markanvénd-
ningen syftar till virkesproduktion (se avsnitt 13.3)

Allménna rad:
Marker inom vilthdgn bor i allmédnhet hénforas till skogsmark
om de inte dr jordbruksmark (SKV A 2004:13).
Till skogsmark hinfors ddremot inte mark som anvénds for
plantskole- och froplantageverksamhet och inte heller mark
som anvinds for odling av s.k. “pyntegront”.

Mark som ligger helt eller i huvudsak outnyttjad och som med
hénsyn till ldge, beskaffenhet och 6vriga omstdndigheter (jfr
lagen om skotsel av jordbruksmark) inte ar lamplig for véxt-
odling eller bete rdknas i allmdnhet som skogsmark. Undantag
utgdér mark som inte bor tas i ansprak for virkesproduktion pa
grund av sérskilda forhallanden. Hérmed avses t.ex. mark som
bor hallas 6ppen av naturvards- eller kulturminnesvardsskal.

For energiskog finns speciella bestimmelser i avsnitt 4.2 och
13.2 1 del 2 av handboken.
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For skogsmark géller pa grund av arealredovisningsreglerna i
20 kap. 5 § FTL liksom for akermark och betesmark att arealen
skogsmark skall redovisas 1 hela hektar och att mindre areal &n
0,5 ha inom en taxeringsenhet inte skall indelas som
skogsmark, se avsnitt 2.2.1.

2.2.6 Skogsimpediment
2 kap. 4 § FTL

--- Mark som inte ar lamplig for virkesproduktion utan produk-
tionshdjande atgérder men som bér skog eller har forutsattningar
att béra skog. ---

Allminna rad:

Mark som enligt vedertagna bedomningsgrunder inte kan
producera i genomsnitt minst en kbm virke om aret per hektar och
som dr beldgen i anslutning till skogsmark bor indelas som skogs-
impediment, om marken inte skall indelas som tomtmark, tikt-
mark, dkermark eller betesmark (SKV A 2004:13).

Till skogsimpediment kommer saledes att hinforas bl.a. nedlagda
grustag och torvtikter om kravet pa anslutning till skogsmark upp-
fylls och om produktionsféormagan for skogsmark inte uppnés.

Angéende vatmarker, se avsnitt 4.5 i del 2 av handboken.

Mindre areal 4n 0,5 ha inom en taxeringsenhet skall inte redo-
visas som skogsimpediment enligt samma arealredovisnings-
regler som géller for bl.a. skogsmark, se avsnitt 2.2.1.

2.2.7 Ovrig mark
2 kap. 4 § FTL

--- Mark som inte skall utgéra ndgot av de tidigare ndmnda
dgoslagen.

Som 6vrig mark indelas som regel bl.a.
- mark inom detaljplan, som &r avsedd for allmén plats

- iordningstdllda och upplatna allménna platser, varmed i
forsta hand avses vdgar och annan mark for allmént kom-
munikationsdndamél

- begravningsplatser

- militdra ovningsfilt som inte anvénds for annat dndamal,
t.ex. skogsproduktion

- mark for kanaler, jdrnvagar och andra véigar
- omrade for flygfalt
- hamnomrade

- idrottsplatser, skidbackar, golfbanor och obebyggda delar
av campingplatser
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- kalfjall

- kraftledningsgator i skogsmark och i skogsimpediment
- mark for ekonomibyggnad

- impediment i anslutning till jordbruksmark, t.ex. vigar och
Oppna diken, brukningshinder, m.m.

I upprékningen forekommer mark som, om den &r bebyggd
med byggnad, normalt kommer att indelas som tomtmark till
byggnaden.
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3 Skatteplikt

3.1 Allmént

3 kap. 1§ FTL
Fastighet ar skattepliktig, om inte annat anges i 2—4 §§

Huvudregeln &r att fastighet dr skattepliktig om den inte skall
undantas enligt reglerna i 3 kap. 2—4 §§ FTL.

Enligt 2—4 §§ undantas viss egendom fran skatteplikt. Skatte-
friheten bygger pa den samhillsnytta som denna egendom
anses medfora. Den egendom, for vilken skattefrihet giller,
utgdrs 1 stort sett av

specialbyggnad

- egendom som ingar i nationalpark

lantbruk for vard- eller skoldandamal
- byggnad som &gs av vissa institutioner.

Enligt 1 kap. 1 § FTL skall taxeringsvérde inte aséttas fastighet
som enligt 3 kap. undantas fran skatteplikt.

3.2 Specialbyggnader

3 kap. 2 § forsta stycket FTL

Fran skatteplikt skall undantas specialbyggnad, sédan byggnad
under uppforande samt tomtmark och 6vrig mark som hor till
byggnaden. Fran skatteplikt skall ocksa undantas markanldggning
som hor till fastigheten .

Indelningen av byggnader i specialbyggnader dr grundad pé
uppfattningen att de aktuella byggnaderna anvinds for sam-
hillsnyttiga andamal. Specialbyggnaderna har enligt 3 kap. 2 §
FTL undantagits fran skatteplikt. Detta giller 4ven sadan bygg-
nad under uppforande.

Indelningen i byggnadstyper skall enligt den s.k. 6vervigande-
principen ske med hénsyn till vad byggnaden till 6vervigande
delen ar inréttad eller anvands for (jfr 2 kap. 3 § FTL). Indel-
ningen i specialbyggnad sker med hénsyn till byggnadens an-
vandningssétt. Som en foljd av dvervigandeprincipen kommer
en byggnad i sin helhet att bli endera helt skattepliktig eller helt
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skattefri. Nagon uppdelning av byggnaden i en skattepliktig och
en skattefri del skall séledes inte goras.

Aven tomtmark och &vrig mark som hér till specialbyggnad
skall undantas fran skatteplikt. Obebyggd tomtmark avsedd att
bebyggas med specialbyggnad torde ddremot vara skattepliktig.
Markanldggningar som hor till specialbyggnad skall ocksa vara
skattefria. Markanldggningar som med servitut knutits till sddan
byggnad dr darfor undantagna fran skatteplikt. Om kraftled-
ningar och VA-ledningar utgér fast egendom torde de ocksa —
dven om de inte hor till specialbyggnad eller annan egendom
som &r skattefri enligt 3 kap. — utgdra sddana markanldggningar
for vilka enligt 7 kap. 16 § punkt 3 FTL nagot vérde inte skall
bestdmmas.

3.3 Nationalpark
3 kap. 2 § andra stycket FTL

Fran skatteplikt undantas &ven nationalparker.

For att bevara storre sammanhdngande omrade av viss land-
skapstyp i1 dess naturliga tillstand eller i vdsentligen of6réndrat
skick kan enligt 7 kap. 2 § MB (tidigare 4 § naturvardslagen)
staten tillhorig mark avsittas till nationalpark. Nationalpark
avser séledes den avsatta marken. Denna dr enligt 3 kap. 2 §
FTL undantagen fran skatteplikt. Detsamma torde gélla bygg-
nad som betjénar nationalparken men inte bostadsbyggnader for
personal och besokande.

3.4 Lantbruk for vard- eller skolindamal
3 kap.3 § FTL

Fran skatteplikt skall undantas ekonomibyggnad, akermark,
betesmark, skogsmark, skogsimpediment och 6vrig mark samt
markanldggning som hor till fastigheten, om denna till Gverva-
gande del anvénds for

1. sddan vérd eller omsorgsverksamhet som bedrivs i vardbyggnad

2. undervisning eller forskning som bedrivs vid sddan skola som
namns vid skolbyggnad.

3.5 Egendom som igs av vissa institutioner
3 kap. 4 § FTL

Byggnad samt tomtmark och 6vrig mark som hor till byggnaden
samt markanlédggning som hor till fastigheten skall undantas frén
skatteplikt om fastigheten 4gs av nidgon av foljande institutioner
och om den till dvervdgande del anvinds i deras verksamhet
sdsom sddana
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1. kyrkor samt barmhértighetsinréttningar som avses i 7 kap.
15§ inkomstskattelagen (1999:1229) samt sadana sérskilda
rattssubjekt som avses i 10 § forsta stycket lagen (1998:1592) om
inforande av lagen (1998:1591) om Svenska kyrkan

2. stiftelser, ideella foreningar och registrerade trossamfund som
uppfyller kraven i 7 kap. 3 § forsta stycket respektive i 7 kap. 7 §
forsta stycket inkomstskattelagen

3. akademier, Nobelstiftelsen, stiftelsen Dag Hammarskjolds
Minnesfond, Apotekarsocietetens stiftelse for frimjande av farma-
cins utveckling m.m., stiftelsen Sveriges sjomanshus

4. sddana sammanslutningar av studerande vid svenska univer-
sitet och hogskolor, som de studerande enligt lag eller annan
forfattning ar skyldiga att vara medlemmar i, samt samarbetsorgan
for sadana sammanslutningar med dndamal att skota de uppgifter
som sammanslutningarna enligt forfattningen ansvarar for och

5. utldndska staters beskickningar.

Skattefriheten skall endast avse egendom, som enligt 4 kap. 5 §
utgdr annan typ av taxeringsenhet dn lantbruksenhet.

Enligt bestimmelsen undantas frimst byggnader, tillhoriga
vissa uppriaknade réttssubjekt, fran skatteplikt. En forutséttning
for skattefriheten &r att byggnaden anvénds i dgarens verksam-
het som sddan. Om négon av de angivna institutionerna dger en
byggnad, som till 6vervigande delen hyrs ut &t annan for att
anvéindas t.ex. som affdr, dr en sddan byggnad inte skattefri.
Om vidare t.ex. en barmhértighetsinréttning uppliter en over-
viagande del av sin byggnad till en utlindsk stats beskickning
och hyr ut resten till lagerlokal dr byggnaden skattepliktig.
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4 Taxeringsenhet

4.1 Allmant

4 kap. 1§ FTL
Taxeringsenhet dr vad som skall taxeras for sig. Fastighet skall

utgdra taxeringsenhet, om inte annat foreskrivs.
Med fastighet avses hir i forsta hand enhet i fastighetsregistret
— registerfastighet — dvs. s.k. traditionella fastigheter och tre-
dimensionella fastigheter liksom vissa dldre rittsinstitut sdsom
vattenverk pd annans mark, vilka ocksé dr inforda i fastighets-
registret.

Egendom som enligt bestimmelserna i 4 kap. FTL skall ingé i
en taxeringsenhet skall i huvudsak uppfylla f6ljande forutsitt-
ningar:

- hasamma dgare

- vara beldgen i samma kommun

- ha samma skattepliktsforhallande

- omfatta vissa kombinationer av &dgoslag och byggnads-
typer.

For olika typer av egendom, som enligt de nu ndmnda reglerna
normalt skall utgdéra en taxeringsenhet, géller en del sérskilda
indelningsregler. S& skall t.ex. en lantbruksenhet utgbras av
egendom som ingar i en och samma brukningsenhet. Se vidare
hirom i avsnitt 4.6.4.

4.2 Samma idgare

4 kap. 2 § FTL
Har skilda delar av en fastighet olika dgare skall fastigheten

uppdelas i taxeringsenheter enligt dgarforhallandena.
Om det finns flera dgare med s.k. ideella andelar skall detta inte
foranleda uppdelning av fastigheten i olika taxeringsenheter.
For fastighet med flera dgare (jfr avsnitt 1.3) far uppdelning i
flera taxeringsenheter med hénsyn till &garforhallandena
séledes ske endast om dganderétten &r knuten till visst omrade
av fastigheten.
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Overlatelse av
fastighetsdel

Séimjedelning

Arealoverlatelse

For att tva fastigheter, som var och en dgs av flera delédgare,
skall kunna taxeras tillsammans som en taxeringsenhet kravs i
forsta hand att deldgarna i de bada fastigheterna dr desamma.
Vidare torde det krévas att andelsfordelningen mellan deldgarna
4r densamma i bada fastigheterna. Ager siledes A 25 % och B
75 % 1 fastigheten 1 torde det vara nodvéndigt att A dger 25 %
och B 75 % ocksa i fastigheten 2 for att fastigheterna 1 och 2
skall kunna taxeras som en taxeringsenhet.

Ett kop, som syftar till att en registerfastighet skall delas upp 1
olika omraden pé skilda édgare, ar giltigt endast om fastighets-
bildning sker i overensstimmelse med kopet genom forrittning
som soOkts inom sex manader efter det att kopehandlingen upp-
rattades. Detsamma géller dven andra former av dverlatelser &n
kop. Innan fastighetsbildning skett kan den nya dgaren bara fa
vilande lagfart péa sitt forvarv. Vid fastighetstaxeringen gors
dock efter kontraktsdagen inte ndgon skillnad pé dgare som har
lagfart och dgare som inte har lagfart.

Har den nya dgaren sokt forrattning inom foreskriven tid men
avslas fastighetsbildning i enlighet med kopet, som ddrmed blir
ogiltigt, skall detta séledes likvdl fram till avslagsbeslutet
beaktas vid fastighetstaxeringen. Det innebir t.ex. att om fran
en fastighet forsiljs ett omrade i december 2001 och fastighets-
bildning avslas i juni 2002 s& skall omradet utgdra sdrskild
taxeringsenhet under taxeringsaret 2001.

Andra regler gillde tidigare och uppdelning av en fastighet pé
omraden kunde da ske. Néagra av dessa dldre regler har alltjamt
betydelse 1 vissa fall. Det giller frimst s.k. simjedelning och
arealoverlatelse. Dessa regler &r alltjamt giltiga oavsett om
fastighetsbildning soks eller kan beviljas enligt nu gil-
lande krav for fastighetsbildning. Denna privata dldre jord-
delning kan erkédnnas enligt lagen (1971:1037) om dganderitts-
utredning och legalisering.

En uppdelning av en registerfastighet pd flera taxeringsenheter
kan saledes bli aktuell vid sdmjedelning. En sdmjedelad fastig-
het fir dock uppdelas pé flera taxeringsenheter endast om sdm-
jedelningen &r giltig, vilket forutsitter att den skett fore den
1 juli 1962 (i vissa delar av Kopparbergs lén fore 1952). Tid-
punkten géller d&ven som forutsittning for legalisering av andra
dldre former av privat jorddelning.

I vissa fall kan arealdverlételse (t.ex. kop av ett omrédde av en
fastighet fore 1968) vara giltig, oavsett om avstyckning sokts
eller kan beviljas. Om kopet skett 1968 eller senare skall anso-
kan om fastighetsbildning dock ha gjorts inom sex ménader
efter det kdpehandling upprittats for att kdpet skall vara giltigt.
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Aven i vissa andra speciella fall skall egendom inom en regis-
terfastighet delas upp pa flera taxeringsenheter. Ett exempel pa
detta dr vissa speciella dganderéttsforhallanden. Ett sddant ar da
en person ensam dger marken och samma person tillsammans
med annan dger en byggnad som &r uppford pd marken. I det
fallet skall indelningen i taxeringsenheter ske sd att marken
bildar en egen taxeringsenhet och byggnaden en annan.

Se dven avsnitten 1.2 och 1.3.

4.3 Samma kommun
4 kap.3 § FTL

For bildande av taxeringsenheter skall fastigheter och fastig-

hetsdelar med samma dgare inom samma kommun féras samman.

Den sammanforda egendomen skall utgdra en taxeringsenhet, om

inte annat sigs i 4-9 §§.
Varje dgares totala fastighetsinnehav inom en kommun bildar
en tinkt egendomsmassa som normalt kommer att utgéra en
taxeringsenhet. Om for egendomens olika delar géller skilda
skattepliktsforhallanden (4 kap. 4 § FTL) eller skild anvindning
eller beskaffenhet (4 kap. 5-9 §§), skall fastighetsinnehavet
dock delas upp pa flera taxeringsenheter.

4.4 Samma skattepliktsforhillande
4 kap. 4 § FTL

Taxeringsenhet skall omfatta antingen skattepliktig eller skatte-
fri egendom.

Taxeringsenhet far inte omfatta byggnader och mark med olika
skattepliktsforhallanden. Om sédledes bade en skattepliktig och
en skattefri byggnad finns pé en registerfastighet och byggna-
derna och marken har samma dgare, skall en uppdelning goéras
sé att tomtmark avskiljs for varje byggnad. Vardera byggnaden
med avskild tomtmark skall hirefter bilda en taxeringsenhet,
varav en blir skattepliktig och en blir skattefri. Motsvarande
uppdelning av en byggnad kan pa grund av den s.k. dvervigan-
deregeln i 2 kap. 3 § FTL inte bli aktuell eftersom en byggnad i
sin helhet 4r antingen skattepliktig eller skattefri beroende pa
vad den till 6vervdgande del ar inrdttad till och/eller anviands
for.
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4.5 Taxeringsenhetstyper

4.5.1 Allmant

4 kap. 5 § forsta stycket FTL

Taxeringsenhet skall omfatta byggnadstyper och dgoslag enligt
en av foljande kombinationer, om inte annat sigs i andra och
tredje styckena, och ha en av foljande beteckningar for typ av
taxeringsenhet

1. sméhus och tomtmark for sddan byggnad (sméhusenhet)

2. hyreshus och tomtmark for sdédan byggnad (hyreshusenhet)

3. industribyggnad, 6vrig byggnad, tomtmark for sidana bygg-
nader, vattenverk pa annans grund samt sddan fiskefastighet som
avses 1 10 § lagen (1970:995) om inférande av nya jordabalken
(industrienhet)

4. taktmark samt industribyggnad och 6vrig byggnad péa sadan
mark (industrienhet)

S. specialbyggnad och tomtmark for sddan byggnad (specialenhet)

6. ckonomibyggnad, akermark, betesmark, skogsmark och
skogsimpediment (lantbruksenhet)

7. kraftverksbyggnad, tomtmark till kraftverksbyggnad och fall-
ratt (elproduktionsenhet). Som elproduktionsenhet betecknas ock-
sd en taxeringsenhet vars virde till dvervdgande del utgors av ritt
till andels- eller erséttningskraft.

I 4kap. 5§ forsta stycket FTL anges huvudregeln for indel-
ningen 1 taxeringsenheter. Den innebér att virderingsenheter
avseende byggnader och mark i bestimda kombinationer fors
samman for att bilda taxeringsenheter. For var och en av dessa
enheter bestdms skattepliktsforhdllande och dérefter taxerings-
virde. Liksom tidigare &r grunden for indelningen i de olika
taxeringsenhetstyperna det skilda anvéndningssittet for egen-
domen for bostdder, for industri, for lantbruk m.m. Detta kom-
mer i1 4 kap. 5 § till uttryck genom att endast egendom som é&r
inrdttad eller anvinds for visst &ndamal far foras samman till en
taxeringsenhet av viss enhetstyp. Enhetstyperna &r sex: sma-
husenhet, hyreshusenhet, industrienhet, specialenhet, lantbruks-
enhet och elproduktionsenhet.

I punkt 1 av bestimmelsen anges de kombinationer i vilka vérde-
ringsenheter for sméhus och mark for smahus skall utgdra en
taxeringsenhet betecknad smahusenhet. En sddan enhet bestér
vanligen av en eller flera tomter med tillhérande smahus. Sma-
husenhet kan ocksd utgdras av enbart tomtmark eller enbart
sméhus.

Om t.ex. ett industrikomplex, bestdende av flera byggnader,
innehéller savél hyreshus som industribyggnad maste enligt
bestdmmelserna i punkterna 2 och 3 en uppdelning ske av
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komplexet 1 tva taxeringsenheter, en hyreshusenhet och en
industrienhet.

I samma taxeringsenhet som téktmark kan endast ingé sddana
industribyggnader och dvriga byggnader som &r nddvindiga for
tiktens utnyttjande och omedelbara drift, sdsom krossverk,
sorteringsverk, vissa lagringsfickor och maskinhallar. Byggnad
som ligger i anslutning till tdkt och som dr inrdttad for bostad
skall diaremot forses med tomtmark och tillsammans med den
utgora en sdrskild taxeringsenhet (smihusenhet).

4.5.2 Bostadsbyggnad pa lantbruksenhet
4 kap. S § andra stycket FTL

Smahus och tomtmark for sddan byggnad som ligger pé fastighet
med dkermark, betesmark, skogsmark eller skogsimpediment, skall
ingd i den lantbruksenhet som omfattar marken.

Enligt regler i 4 kap. 5 § FTL skall véirderingsenheter avseende
smahus och tomtmark f6r sméhus ingé i lantbruksenhet da de &r
beldgna pa registerfastighet som ocksa innehaller akermark,
betesmark, skogsmark eller skogsimpediment. Det innebér att
virderingsenheter avseende sméhus och tomtmark skall inga i
lantbruksenhet om de ligger pa en registerfastighet med mark
som indelats som ett eller flera av &goslagen &kermark,
betesmark, skogsmark eller skogsimpediment och om marken
ingdr i en lantbruksenhet, se avsnitt 2.2.1.

Som en f6ljd av indelningsregeln i 4 kap. 5 § andra stycket FTL
kan t.ex. ett smastugeomrade komma att ingd i en lantbruks-
enhet, om det pd den registerfastighet dar sméhusen eller tomt-
marken &r beldgen ocksd finns &ker-, betes- eller skogsmark
eller skogsimpediment.

Eftersom det vid indelning i taxeringsenheter betriffande
bostadsbyggnader pa lantbruk krivs att egendomen skall vara
beldgen pa en registerfastighet som helt eller delvis ingéar i en
lantbruksenhet géller dessutom att t.ex. en mangardsbyggnad
kring vilken tomten styckats av till egen fastighet inte kommer
att ingd 1 den omgivande lantbruksenheten trots att samma
dgarforhéllanden foreligger.

4.5.3 Taxeringsenhet med saneringsbyggnad och 6vrig mark
4 kap. 5 § tredje stycket FTL

Saneringsbyggnad och 6vrig mark kan ingé i samtliga taxerings-
enheter under punkterna 1-7 i forsta stycket. Ovrig mark skall i
regel ingd i lantbruksenhet. I annat fall skall ovrig mark taxeras
tillsammans med den tomtmark eller tiktmark som ligger ndrmast.
Har 6vrig mark stor omfattning och saknar den samband med
annan mark, som har samma &gare, skall den dock bilda en taxer-
ingsenhet. Taxeringsenhet, som bestdr av endast Ovrig mark,
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betecknas industrienhet, om den ligger till dvervigande del inom
tatort och lantbruksenhet, om den ligger till dvervidgande del utan-
for sddan ort.
Betraffande definitionen av vad som avses med saneringsbygg-
nad, se avsnitt 2.2 och 5.4.1.

Ovrig mark kan ingé i alla de olika typerna av taxeringsenheter.
Fragan om Ovrig mark skall taxeras tillsammans med annat
dgoslag skall bedomas med utgdngspunkt fran dgarens fastig-
hetsinnehav inom kommunen. Om samma person dger bade
akermark och 6vrig mark inom samma kommun, bor den 6v-
riga marken foras ihop med dkermarken till en lantbruksenhet.

Om dgaren till ovrig mark i stéllet for mark for lantbruk innehar
tomtmark eller tdktmark i kommunen, bor den 6vriga marken
inga i en taxeringsenhet med de senare dgoslagen.

Ovrig mark far bilda egen taxeringsenhet om innehavaren inte
dger annan mark inom kommunen eller d4 den dvriga marken
ar av stor omfattning. Om en sadan taxeringsenhet ligger inom
tittbebyggt samhélle skall den utgora industrienhet och i 6vriga
fall lantbruksenhet.

4.5.4 Specialregel for samfillighet
4 kap. 10 § forsta stycket FTL

Marksamfallighet eller anldggningssamfillighet skall utgdra en
taxeringsenhet, om den forvaltas av juridisk person. Detta giller
dock inte om fastigheterna, som har del i samfilligheten, uteslu-
tande eller s gott som uteslutande &r smahusfastigheter. Detta
giller inte heller samfallighet, som avser enskild vég eller dike
eller som har ett ringa ekonomiskt vérde.

Allménna rad:

Om de fastigheter, som har del i en samfillighet, till omkring
90 procent utgdrs av en- eller tvafamiljsfastigheter, bor det anses
att de deldgande fastigheterna sa gott som uteslutande utgdrs av
denna fastighetstyp.

Mark- eller anldggningssamfillighet bor anses ha ett ringa ekono-
miskt vérde, om det inte uppgar till 50 000 kr (SKV A 2004:13).

4.6 Sarskilda indelningsregler

4.6.1 Allmant

Utover de regler som finns i 4 kap. 1-5 och 10 §§ FTL géller en
del sérskilda regler for att viss egendom skall indelas sdsom en
taxeringsenhet.

Sédana sérskilda regler giller for
- smahusenhet
- hyreshusenhet



Taxeringsenhet Avsnitt 4 65

- specialenhet

- industrienhet

- tiktmark

- ekonomibyggnader, akermark, betesmark, skogsmark,
skogsimpediment och dvrig mark

- vixthus och djurstallar

- elproduktionsenheter

- egendom som tillhor staten.

4.6.2 Smahusenhet, hyreshusenhet, specialenhet och
industrienhet

4 kap. 6 § forsta stycket FTL

I sméhusenhet, hyreshusenhet, specialenhet och industrienhet
skall endast ingd egendom som ligger samlad och som utgdr en
ekonomisk enhet.

Sméihusenhet Allménna rid:

Normalt utgors en smahusenhet av en tomt och ett smahus.
Flera sméhus anses dock i vissa fall utgora en ekonomisk enhet
och bor da ingd i samma taxeringsenhet. Detta géller om tva eller
flera sméhus ligger intill varandra pd samma tomt och fungerar
tillsammans eller kompletterar varandra, t.ex. fritidshus med gést-
stuga eller ett antal byggnader pa ett utbrutet brukningscentrum.
Detta giller ocksa da en ny bostadsbyggnad uppforts pa en tomt
och den gamla bostadsbyggnaden ligger kvar pa denna.

Ligger flera smahustomter intill varandra och har de samma
dgare anses de normalt som en ekonomisk enhet och taxeras som
en taxeringsenhet. Detta géller sdvil bebyggda som obebyggda
tomter. Som typfall pa sadana bebyggda smahustomter kan
ndmnas tomter med hyresradhus, bostadsrattsradhus, motell i form
av sméhus och arrendehus pa jordbruk, samlade i tomtgrupper.

Flera arrendetomter med hus pa ofri grund taxeras normalt som
en taxeringsenhet, om tomterna har samma dgare och om tomterna
ligger i en samlad grupp.

Bebyggda fastigheter som kan delas i flera tomter utgdér normalt
en taxeringsenhet. Detta géller ocksa om de olika delar, som en
tomt kan delas i, dr bebyggda eller ej. Ligger en bebyggd tomt
bredvid en obebyggd tomt och har de samma é&gare, bor de
normalt taxeras som en taxeringsenhet. Finns undantagsvis anled-
ning att anse att tomter for smahus inte utgér en ekonomisk enhet,
trots att de ligger intill varandra, bor tomterna utgora sérskilda
taxeringsenheter (SKV A 2004:13).

Hyreshusenhet Allménna rad:

Liksom betrdffande smahus ingdr i normalfallet endast ett
hyreshus i en hyreshusenhet. I vissa fall utgér dock ett komplex av
byggnader taxeringsenhet. En forutséttning for detta &r att de olika
byggnaderna ligger intill varandra i t.ex. samma kvarter eller pa
annat sétt ligger 1 en samlad bebyggelsegrupp och att de utgdr en
ekonomisk enhet, dvs. for hyreshus att de forvaltas tillsammans
och drivs foretagsméssigt som en enhet (SKV A 2004:13).
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Specialenhet Allmiinna rad:

Specialbyggnader av samma slag med samma &dgare bor normalt
anses utgdra en ekonomisk enhet om de ligger samlade. Sédana
byggnader bor anses ligga samlade i t.ex. foljande fall: vardbyggna-
der inom ett sjukhusomrade, traningslokaler och omklddningsbygg-
nader pa en idrottsplats, byggnader inom militdrt omrade, m.m.
(SKV A 2004:13).

Industrienhet Allmiinna rad:

Industribyggnader bor normalt anses utgora en ekonomisk enhet
om byggnaderna ligger samlade och om de dgs av ett foretag, som
bedriver sin verksamhet dér.

Med att egendomen ligger samlad bor avses att industribyggna-
derna ligger pa tomtmark som inte ar atskild genom annat 4n mark
som anvinds for kommunikationsindamal eller annat allmént
andamal (SKV A 2004:13).

4.6.3 Tiaktmark
4 kap.7 § FTL

Bestar taktmark av skilda markomréden skall varje sadant om-
rdde utgéra en taxeringsenhet. Omfattas omradden av samma
taktplan enligt miljébalken eller motsvarande dldre bestimmelser
skall de dock utgdra en taxeringsenhet.

I normalfallet kommer varje omrade, bestdende av taktmark, att
utgoéra en taxeringsenhet. De omraden som ligger inom en och
samma taktplan skall dock sammanforas till en taxeringsenhet.

4.6.4 Brukningsenhet for lantbruk
4 kap. 8 § FTL

Taxeringsenhet skall omfatta ekonomibyggnad, akermark, be-
tesmark, skogsmark, skogsimpediment eller 6vrig mark som ingér
i en brukningsenhet.

Allménna rad:

Vid bedémning av vad som skall anses som brukningsenhet bor
fraimst beaktas vad som administrativt och redovisningsméssigt
utgdr en enhet. Ekonomibyggnad, dkermark, betesmark, skogs-
mark, skogsimpediment och 6vrig mark som ligger inom samma
kommun och som har samma &gare utgér normalt en bruknings-
enhet. Da det inom storre innehav forekommer arrendegérdar bor
dessa dock utgdra egna taxeringsenheter. Sidoarrenden, dvs.
arrenden av enstaka omrdden med akermark eller betesmark,
utgdr normalt inte brukningsenhet utan taxeras tillsammans med
markégarens dvriga innehav.

Skogsbolags och andra markégares storre fastighetsinnehav bor
anses utgdra brukningsenheter enligt de forvaltningsenheter som
de dr uppdelade i av dgarna (SKV A 2004:13).



Taxeringsenhet Avsnitt 4 67

4.6.5 Vixthus och djurstallar

Enligt 2 kap. 2 § FTL skall byggnad som &r inréttad for jord-
bruk eller skogsbruk, t.ex. vixthus och djurstallar indelas som
ekonomibyggnad. Aven vixthus och djurstall som saknar
anknytning till jordbruk och skogsbruk skall enligt 2 kap 4 §
indelas som ekonomibyggnad.

4 kap. 6 § andra stycket FTL

Vixthus och djurstall som inte har anknytning till jordbruk eller

skogsbruk skall bilda egen lantbruksenhet.
Vixthus och djurstall som inte har anknytning till jordbruk eller
skogsbruk skall sdledes med héansyn till bestimmelsen i 4 kap.
6 § FTL inte ingé i taxeringsenhet som avser en brukningsenhet
med 4akermark, betesmark, skogsmark, skogsimpediment
och/eller sddan ekonomibyggnad, t.ex. vixthus eller djurstall,
som dr inréttad for jordbruk eller skogsbruk. Vixthus och djur-
stall utan anknytning till jord- eller skogsbruk skall i stillet
utgora sérskild lantbruksenhet.

4.6.6 Elproduktionsenheter

4 kap. 10 § andra och tredje styckena FTL

I en elproduktionsenhet féir inte kraftverksbyggnad, mark eller
markanldggning ingd som tillhér mer &n ett av foljande slag
av kraftverk:  vattenkraftverk, kérnkraftverk, kraftvirmeverk,
kondenskraftverk, gasturbin eller vindkraftverk.

Regleringsanldggning huvudsakligen avsedd for vattenkrafts-
andamal skall inte utgora en taxeringsenhet utan beaktas vid taxe-
ringen av de vattenkraftverk som har nytta av anldggningen.

4.6.7 Statens fastigheter
4 kap. 9 § FTL

Fastighet, som tillhor staten och som forvaltas av skilda
myndigheter, far uppdelas i taxeringsenheter efter de olika
myndigheternas forvaltningsomraden.
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5 Virderingsgrunder och
varderingsregler

Virderingsgrunderna och vérderingsreglerna i FTL finns i
lagens 5—7 kap. Virderingsmetoderna och virderingsmodel-
lerna for olika typer av byggnader och &dgoslag regleras i 8—
15 kap. FTL. Vérderingsmetoderna och virderingsmodellerna
behandlas 1 de utgivna handbdckerna for respektive
fastighetstaxering. I 1 kap. FTF finns regler som avser taxering-
ens grunder, virderingsmetoderna och vérderingsmodellerna.

5.1 Taxeringsvirde

5.1.1 Allmént
5kap. 1§ FTL

Taxeringsvirde skall bestimmas for varje skattepliktig taxe-
ringsenhet.

5.1.2 Taxeringsvirdeniva
5 kap.2 § FTL

Taxeringsvirde skall bestimmas till det belopp som motsvarar
75 procent av taxeringsenhetens marknadsvérde.

For samtliga taxeringsenhetstyper skall taxeringsvédrdet mot-
svara 75 % av marknadsvérdet.

5.1.3 Marknadsvirde
5 kap. 3 § FTL

Med marknadsvérdet for en taxeringsenhet avses det pris som den
sannolikt betingar vid en forsiljning pé den allménna marknaden.

Vid viérderingen skall inte beaktas andra privatrattsliga forplik-
telser dn sddana som géller enligt servitut och liknande eller som
enligt tomtréttskontrakt giller om markens utnyttjande.

Virderingen skall grundas pad de belaningsférhdllanden som
normalt géller for likartade fastigheter.

Om tv4 eller flera fastigheter i olika kommuner skulle ha utgjort
en taxeringsenhet om de hade legat i samma kommun, skall deras
marknadsvirde bestimmas, som om detta hade varit forhéllandet.

Sannolika priset Marknadsvérdet skall liksom tidigare varit fallet utgora vérde-
ringsgrund vid fastighetstaxeringen. Med marknadsvérdet for
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Privatrittsliga
forpliktelser

Offentlighetsriittsliga
forpliktelser

Verkan av
kommungrins

en taxeringsenhet menas det pris den sannolikt skulle ha
betingat vid en forséljning pa den allmdnna marknaden.

Marknadsvérdet skall berdknas enligt den 1 5kap. 5§ FTL
angivna ortsprismetoden eller med ledning av en avkastnings-
berédkning eller en produktionskostnadsberékning.

Marknadsvérdet skall avse priset utan avrakning for avgifter eller
andra skulder eller for kapitalvirdet av skyldighet att utge
undantag eller annan privatrittslig forpliktelse som inte &r hian-
forlig till servitut. Detta innebér att man vid vérderingen av
utarrenderade tomtplatser bortser fran arrenden, som inte kan
anses vara marknadsmissiga. P4 samma sétt bortser man vid
varderingen av grustikter fran utgéende arrendepris pa gruset,
om det inte 4r marknadsmaéssigt.

Servitut, dvs. réttighet som knutits till fastigheten, skall dér-
emot beaktas vid bestdmningen av taxeringsvérdet.

Péa samma sitt skall bestimmelser om markens utnyttjande som
intagits i tomtréttskontrakt beaktas. Dessa bestimmelser kan
sdgas ha samma verkan som planbestimmelser. Daremot skall
storleken av faktiska tomtréttsavgilder liksom faktiska
arrenden aldrig beaktas vid bestdmningen av taxeringsvardet.

Vidare bortser man frdn den aktuella beldningen och utgér
i stéllet fran en for fastighetstypen normal belaning.

Att offentlighetsrittsliga forpliktelser skall beaktas vid bestim-
mandet av marknadsvirde foljer av bestimmelsen 1 7 kap. 5 §
FTL om justering for séregna forhéllanden. Detta giller t.ex.
foreskrifter angdende markanviandning som meddelats med stod
av lag (naturreservat m.m.).

En taxeringsenhet kan endast besta av egendom, som &r beldgen i
samma kommun (jfr 4 kap. 3 § FTL). For fastigheter i olika
kommuner som skulle ha utgjort en taxeringsenhet, om de legat
1 samma kommun, skall marknadsvirdet bestimmas som om en
enda taxeringsenhet funnits. Det marknadsvdrde som erhélls
vid en sddan samvérdering fordelas pa de olika taxeringsen-
heterna.

5.1.4 Nivaar
5 kap. 4 § FTL

Marknadsvérdet skall bestimmas med hénsyn till det genom-
snittliga prisldget under andra aret (nivaaret) fore det ar da allmén
eller forenklad fastighetstaxering av taxeringsenheten sker.

Kopeskilling for fastighetsforséljningar fran ar fore nivaaret
som anvinds for att bestimma marknadsvérdet skall korrigeras
med hénsyn till prisutvecklingen till och med nivaaret.
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Det ar vars genomsnittliga prisldge skall 14ggas till grund for
bestimmande av taxeringsvirdenivan betecknas nivaar.

Enligt 5 kap. 4 § forsta stycket FTL &r nivaéret andra aret fore
det ar da allmén eller forenklad fastighetstaxering av en taxe-
ringsenhet sker.

I 5 kap. 4 § andra stycket FTL anges att kopeskillingar for
fastighetsforsiljningar fran ar fore nivaaret skall korrigeras med
hénsyn till den prisutveckling som skett t.o.m. nivdéret. Enligt
16 § RSV:s foreskrifter om forberedelsearbetet infor AFT 05
(RSFS 2003:21) skall vid fordandringar av marknadsvérdenivan
prisutvecklingsfaktorer bestimmas sa att kopeskillingarna kan
avse den marknadsvardenivd som i genomsnitt gillde under
2003. Om prisutvecklingen varit visentligt olika inom skilda
regioner, skall flera prisutvecklingsfaktorer bestdmmas och
olika prisutvecklingsfaktorer far da bestimmas for permanent-
hus och fritidshus.

5.1.5 Virderingsmetoder
5kap. 5 § FTL

Marknadsvirdet skall i forsta hand bestimmas med ledning av
fastighetsforséljningar i orten (ortsprismetoden). Hérvid skall inte
beaktas sddana forsiljningar om vilka man kan anta att ovidkom-
mande omstandigheter har inverkat pa priset.

Dé fastighetsforsiljningar inte ger den ledning som behdvs kan
marknadsvirdet bestimmas med ledning av en avkastningsberak-
ning. Ger inte heller en avkastningsberdkning den ledning som
behovs kan marknadsvérdet uppskattas med utgédngspunkt i det
tekniska nuvirdet (produktionskostnadsberikning). Aven i dessa
fall skall dock hinsyn tas till fastighetsforsiljningar i orten nér det
ar mojligt.

For virderingen av de olika fastighetstyperna anges i 8—15 kap.
FTL, i 1 kap. FTF och i Skatteverkets foreskrifter m.m. vilket

vérderingsforfarande som skall tilldmpas.

Vid tillampningen av ortsprismetoden skall enligt 5 kap. 5 §
forsta stycket andra meningen FTL bortses fran ovidkommande
omstindigheter som kan ha inverkat péd priset. Harvid bor f6l-
jande beaktas.

Kopeskilling, som under senare tid erlagts for en viss fastighet,
kan inte utan vidare anses som ett exakt uttryck for marknads-
vardet. Fransett att kdpeskillingen kan ha paverkats av sérskilda
forhéllanden, sasom slaktskap, affektionsviarde o.d., kan den
vara ett toppris eller ett bottenpris, som inte motsvarar det verk-
liga marknadsvérdet. Sédant pris kan foranledas av speciella
omstindigheter betrdffande forséljning eller kop vid en viss
tidpunkt, av ett obetéinksamt inganget avtal, m.m. Forst om ett
ndgot sd nér tillrdckligt antal olika forsédljningar foreligger, om
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Tekniskt nuvirde

vilka anledning inte finns att anta att ovidkommande omstén-
digheter inverkat péd prisbildningen, kan ur dem dras en till-
forlitlig slutsats angdende ett normalt virde i handel, dvs.
marknadsvérdet. Se vidare RSV:s Handbok for granskning och
gallring — ortsprisregistret (RSV 333 utg. 2) samt 1A kap. FTF.

I sista meningen av 5 kap. 5 § andra stycket FTL anges klart att
hénsyn regelmissigt skall tas till fastighetsforséljningar i orten
ocksd dé virderingen sker med ledning av en avkastnings-
berdkning eller av en produktionskostnadsberdkning. I bestim-
melsen anges dock att hinsyn skall tas till fastighetsfor-
séljningar i orten nér det dr mojligt. Sddan hénsyn kan séledes
inte tas i1 vissa fall da det inte dr mojligt att gora ortspris-
jamforelser.

5 kap. 5a § FTL

Om inga fastigheter har sélts inom ett virdeomrade eller for fa

for att védrdenivin inom omradet med sdkerhet skall kunna

bestimmas, far ledning hdmtas fran forséljningar inom andra

viardeomraden, dar forutsittningarna for prisbildningen kan antas

vara likartade.
Bestdmmelsen ger stod for att hdmta ledning av forsiljningar
inom andra virdeomriden, dir forutséttningar for prisbildning-
en kan antas vara likartade. Detta kan bli aktuellt om det inom
ett virdeomrade sélts for fa fastigheter eller nagra fastigheter
Ooverhuvudtaget inte sélt inom omrédet. 5 kap. 5a § FTL ger
séledes mojlighet att gd over virdeomradesgrinser for att kart-
lagga virdenivan for savil bebyggda som obebyggda enheter
(jfr dven avsnitt 5.2.3. om tomtvérdetabeller) for det fall
ortsprismaterialet dr begrinsat. Vilka forutsdttningar som bor
foreligga for en sadan jamforelse far avgoras fran fall till fall.
En jamforelse med samtliga virdeomraden inom ett ldn samt
over lansgranserna bor dock regelmissigt ske for att undvika
omotiverade virdenivaskillnader mellan relativt likartade
viardeomraden eller vid ldnsgransen om likartade forhallanden
rdder pé bada sidor om grinsen. Framfor allt vid férberedelse-
arbetet (provvarderingen) dr dessa jimforelser viktiga.

5 kap. 6 § FTL

Det tekniska nuvérdet skall bestimmas genom att ateranskaff-
ningskostnaden for byggnad eller markanldggning multipliceras
med en nedrdkningsfaktor. Denna faktor skall bestimmas sa att
man darigenom beaktar den vdrdeminskning som har uppkommit
mellan det &r d& anldggningen kunde tas i bruk (nybyggnadséret)
och andra aret fore taxeringsaret. Den nedrdkningsfaktor som
bestdms for byggnader som kunnat tas i ansprak under det sist-
ndmnda aret skall tillimpas dven for byggnader som tas i ansprak
senare under den 16pande taxeringsperioden.

Med ateranskaffningskostnad for byggnad avses kostnaden for
att under andra aret fore taxeringsaret uppfora en motsvarande
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anldggning. Kostnaden kan bestimmas antingen genom en berak-
ning grundad pa erfarenheter om byggnadskostnadernas storlek
detta ar, eller genom en omrakning av den faktiska byggnadskost-
naden med en omrékningsfaktor. Denna faktor skall bestimmas sa
att man dédrigenom beaktar dndringen i byggnadskostnad mellan
nybyggnadsaret och andra aret fore taxeringsaret.

5.2 Delviarden m.m.

5.2.1 Allméint
5 kap.7§ FTL

Vid taxeringen skall f6ljande delvirden bestimmas.
For sméhus-, hyreshus-, industri- och elproduktionsenhet:

1. Byggnadsvirde
Byggnadsvirde ér virdet av de byggnader som hor till taxerings-
enheten.

2. Markvirde
Markvirde ar virdet av taxeringsenhetens tomtmark, taktmark,
fallratt och markanlaggningar.

For lantbruksenhet:

1. Bostadsbyggnadsvarde
Bostadsbyggnadsvirde dr virdet av de smahus som hor till
taxeringsenheten.

2. Ekonomibyggnadsvirde
Ekonomibyggnadsvérde &r virdet av de ekonomibyggnader som
hor till taxeringsenheten.

3. Tomtmarksvérde
Tomtmarksvérde &r virdet av taxeringsenhetens tomtmark.

4. Jordbruksvirde
Jordbruksvirde dr virdet av taxeringsenhetens dkermark, be-
tesmark och markanldggningar, som anvénds eller behdvs for
véxtodling.

5. Skogsbruksvirde
Skogsbruksvirde ar vérdet av taxeringsenhetens skogsmark med
vaxande skog och markanldggningar, som anvinds eller behovs
for skogsbruk.

6. Skogsimpedimentsvarde
Skogsimpedimentsvirde 4r vérdet av de skogimpediment som hor
till taxeringsenheten.

5 kap. 8 § forsta stycket FTL

Varje delvirde skall bestimmas for sig med tillimpning av i 2—
5a §§ angivna grunder.

5 kap. 8 § tredje stycket FTL

Summan av delvirdena utgdr taxeringsenhetens taxeringsvérde.

5.2.2 Storlekskorrektion for lantbruk

15 kap. 2 § FTL foreskrivs att taxeringsvardet skall motsvara
75 % av taxeringsenhetens marknadsvérde. For lantbruksenhe-
terna kan emellertid en storlekskorrektion ske, om det behovs
pa grund av prisbildningen.
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5 kap. 8 § andra stycket FTL

Vid bestdimmande av delvirde for lantbruksenhet far dock av-
vikelse ske fran 2 § vid storlekskorrektion enligt 7 kap. 4a §.
7 kap. 4a § FTL

Riktvérdena for varderingsenheter som ingér i en lantbruksenhet
skall bestdimmas med hénsyn till de virdeforhallanden som géller
for medelstora lantbruksenheter. Lantbruksenhetens sammanlagda
riktviarde skall korrigeras med hénsyn till storleksinverkan och
sirskilda virdeforhdllanden, om det behdvs pa grund av prisbild-
ningen. Detta bendmns storlekskorrektion.

Det belopp med vilket korrigering sker skall fordelas och redo-
visas pa de vérderingsenheter som ingér i lantbruksenheten, i for-
hallande till varderingsenheternas riktvérden fore korrigering.

Storlekskorrektion for lantbruk inférdes vid 1998 ars AFT.
Infér AFT 05 har en tidigare minimigrans om 25 000 kr for
storlekskorrektion slopats. Reglerna om storlekskorrektionen
behandlas ndrmare i avsnitt 5.5 i denna del av handboken samt i

avsnitt 12 1 del 2 av handboken.
5.2.3 Tomtvirdetabeller

Vid 1996 éars sméhustaxering inférdes regler i FTF om en sche-
matisk virdering av tomtmark genom tillimpning av tomt-
virdetabeller. Motsvarande regler har inforts 1 FTF vid
taxeringen ar 2000 for tomtmark till hyreshus, industribyggnad
och 6vrig byggnad. Tomtvirdetabeller anvénds vid forbere-
delsearbetet for att fordela totalvéirdet for bebyggda enheter pa
mark- och byggnadsvirde. De giller tomtmark pa de taxerings-
enheter ddr sadan mark forekommer, dvs. smahus-, lantbruks-,
hyreshus-, industri- och elproduktionsenheter. Tabellerna
regleras i FTF. Forfarandet beskrivs i resp. tomtmarkavsnitt i
handbockerna for fastighetstaxering som avser de nimnda taxe-
ringsenhetstyperna; se dven avsnitt 5.5.

Enligt 1 kap. 35 b § FTF skall tomtvéardetabellen i bilaga 1 till
forordningen tillimpas bdde for smahusenhet och lantbruks-
enhet med normhus och normtomt.

5.3 Virderingsenhet

5.3.1 Allmint
6 kap. 1§ FTL

Virderingsenhet dr den egendom som skall varderas for sig. En
vérderingsenhet skall endast omfatta egendom som ingér i en enda
taxeringsenhet.
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Regler for indelning i varderingsenhet aterfinns i 6 kap. FTL och
de behandlas nérmare i de delar av Handbockerna for fastig-
hetstaxering som avser de olika taxeringsenhetstyperna m.m.

Indelningen i vérderingsenheter sker for att underlétta vérde-
ringen. En vidrderingsenhet skall darfor omfatta egendom som
lampligen vérderas for sig. Som beskrivits i avsnitt 4.5 fors
sedan virderingsenheterna i de kombinationer som foreskrivs i
4 kap. 5 § FTL samman till taxeringsenheter av olika enhets-
typer, dvs. sméhusenhet, hyreshusenhet, industrienhet, m.m.
For varje virderingsenhet bestims de riktvirdegrundande
vardefaktorer som skall vara utgangspunkt for virderingen av
den enheten. Med ledning av dessa virdefaktorer bestims ett
riktvarde for varderingsenheten (se avsnitt 5.5).

Normalt skall varje typ av egendom inom en taxeringsenhet utgdra
en virderingsenhet. S& dr enligt huvudregeln fallet for alla byggna-
der.

Ar byggnaden emellertid inrittad for visentligt olika indamal
eller om det visentligt underléttar virderingen, far den indelas i
tva eller flera virderingsenheter.

Indelningen av industrienheter i vérderingsenheter synes inte
mota nagra svarigheter da enheterna bestér av byggnader vilka
antingen utgdr byggnad som skall virderas med ledning av en
produktionskostnadsberdkning eller byggnad som virderas med
ledning av en avkastningsberékning.

Om olika delar av en byggnad dédremot l&dmpligen bor virderas
enligt skilda metoder synes reglerna i 6 kap. 3 och 5 §§ FTL ge
mdjlighet till en motsvarande uppdelning i virderingsenheter.

Ett motsvarande vérderingsproblem uppkommer da en byggnad
med tillimpning av &verviagandeprincipen i 2 kap. 3 § blivit
indelad som hyreshus eller industribyggnad trots att mindre
delar anvéinds for specialindamal, t.ex. kommunikationsénda-
mal eller skoldndamél. Fragan behandlas i RSV:s rekom-
mendation RSV S 1999:25. Dér anfors att utrymmen inom
sddan del av ett hyreshus, som primért utgdr industribyggnad,
ovrig byggnad eller specialbyggnad men som indelats som
hyreshus pé grund av att byggnaden till dvervigande del utgor
hyreshus, bor inga i eller utgdra en véarderingsenhet, for vilken
vardefaktorn lagenhetstyp indelas som lokal.

Om byggnadsdelen inte l&mpligen kan vérderas enligt den for
lokaler foreskrivna vérderingsmetoden, bor, sdgs det i
rekommendationen, detta beaktas genom justering for sdregna
forhéllanden.
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Markanliggning

Sambhiillighet

Huvudregel

Saneringsbyggnad

Betriffande virderingsenheternas vérde giller den avrund-
ningsregel som finns i 20 kap. 4 § FTL. Enligt denna skall
virdet av en enskild vérderingsenhet anges i fulla tusen-
tal kronor. Avrundningen skall darvid ske sa att Overstigande
belopp, som inte uppgar till fullt tusental kronor, faller bort.

Vidare har i 1 kap. 5 § forsta stycket FTF foreskrivits att om
viardet av en virderingsenhet overstiger 5 000 000 kr, skall
varderingsenhetens virde avrundas nedat till hela 200 000-
tal kr. Overstiger sidant virde 25 000 000 kr, skall det avrundas
nedat till hela miljoner kronor.

Virderingsenheternas virden summeras till delvirden.

Summan av delvirdena utgdr taxeringsenhetens taxeringsvirde
(jfr 5 kap. 8 § FTL).

5.3.2 Sirskilt om markanldggning och andel i samfillighet

6 kap. 11 § FTL

Markanldggning skall ingd i samma véarderingsenhet som den
mark den hor till. Markanldggning skall dock utgdra en viérde-
ringsenhet om det vésentligt underldttar virderingen.

6 kap. 12 § FTL

Fastighets andelar i samfdlligheter som skall vérderas for sig
skall utgéra en vérderingsenhet for varje byggnadstyp och dgo-
slag. Uppdelning far dock ske i tvé eller flera virderingsenheter,
om det vésentligt underlattar varderingen.

5.4 Sirskilda virderingsregler

5.4.1 Byggnader

7 kap. 8 § FTL

Byggnadsvirde dr det mervirde som taxeringsenheten har pa
grund av att den dr bebyggd. Virde av byggnad som é&r 16s egen-
dom skall bestimmas som om byggnadens dgare dgde marken.

Definitionen av byggnadsvérdet i 7 kap. 8 § FTL kan innebéra att
en byggnad av betydande storlek och standard inte skall aséttas
byggnadsvirde. Ar t.ex. en tomt, som enligt gillande detaljplan
far bebyggas med ett stort kontorshus, faktiskt bebyggt med ett
bostadshus, vars hyror inte kan forrédnta tomtmarkens varde, blir
byggnadsvirdet 0 kr. Detta blir fallet d&ven om ett likartat bo-
stadshus pa en mindre vardefull tomt skulle ha &satts byggnads-
véarde. Denna foljd av regeln kan vara sérskilt framtrddande da
mark och byggnad ér i olika dgares hand.

En byggnad som skall rivas bendmns saneringsbyggnad. Bygg-
nader som inte kan forrédnta markvéardet och ddrmed fér vérde 0
jamstdlls med sadana byggnader. Det géiller 4ven byggnader i
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gott skick och med en byggnadstekniskt aterstaende livslangd
av betydelse, eftersom de saknar vdrde nér de inte kan forranta
markvérdet.

7 kap. 12 § FTL

Virde av byggnad under uppforande skall bestimmas till half-
ten av nedlagd kostnad. Kostnaden skall omréknas till det genom-
snittliga kostnadslage som géllde under andra aret fore taxerings-
aret.

Allminna rad:

Byggnad bor anses vara under uppforande ndr arbetet med
byggnadens grund pabdrjats, t.ex. genom gjutning av bottenplatta.
Enbart schaktning eller gravning for en byggnad boér inte medfora
att byggnadens uppforande anses ha paborjats.

Byggnad bor inte taxeras som varande under uppforande, om
den till 6vervdgande del tagits eller kunnat tas i bruk genom ut-
hyrning eller genom &garens brukande eller pa annat sétt. Med
overvigande del avses bl.a. att hyran for de lagenheter som tagits
eller kunnat tas i bruk utgér mer an halva byggnadens totalhyra.

Vid genomgripande ombyggnad bor byggnaden taxeras som
under uppforande, om ldgenheterna till 6vervigande del evakuerats.
Reduceringen med 50 procent bor vid ombyggnader avse endast
ombyggnadskostnaderna och inte restvérdet av befintlig bebyggelse.

Vid tillbyggnad bor byggnaden taxeras som under uppforande,
om byggnaden i det fardiga skicket till Gverviagande del star tom
och inte kan utnyttjas. Med taxeringséret i 7 kap. 12 § FTL avses
det ar da allmén eller forenklad fastighetstaxering senast skett av
den taxeringsenhetstyp till vilken taxeringsenheten hor.

Vid berékningen av nedlagda kostnader pé byggnad under upp-
forande bor forutom direkt byggnadskostnad medraknas dven
virdet av eget och annat oavlonat arbete. Som nedlagda kostnader
bor anses sadana kostnader som ar normala i forhallande till bygg-
nadsatgirdernas karaktdr och omfattning. Mojligheterna att
erhalla statliga eller kommunala bidrag bér hirvid inte beaktas.

For hyreshus bor virdet av byggnad under uppférande normalt
fordelas pa lagenhetstyp i relation till byggrittens fordelning pa
typ av bebyggelse (SKV A 2004:13).

2 § SKVFS 2004:13

Vid vérdering av byggnad under uppforande skall kostnader
som nedlagts rdknas om till det ar, nivaaret, vars prisniva ligger
till grund for taxeringen av den typ av taxeringsenhet som bygg-
naden ingar i. Genom omrékningsfaktorerna for byggnad under
uppforande beaktas dven vad som sidgs i 7 kap. 12 § fastighets-
taxeringslagen (1979:1152) om att byggnadens virde skall
bestdmmas till hilften av nedlagda byggnadskostnader, uttryckta i
det kostnadsldge som forelegat under nivaaret.

Byggnadsvirdet for byggnad under uppforande far aldrig
overstiga det byggnadsvérde, som skulle ha asatts byggnaden, om
denna kunnat tas i bruk éret fore det ar da den taxeras som bygg-
nad under uppférande.
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Nivééren for de allmédnna fastighetstaxeringarna sedan 1988 ar

AFT Nivaar
1988 1986
1990 1988
1992 1990
1994 1992
1996 1994
1998 1996
2000 1998
2003 2001
2005 2003
Tabell for 3 § SKVFS 2004:13
omrikningsfaktor Omrikningsfaktorn for byggnad under uppforande skall for hela

riket bestdmmas till det belopp som anges i bilaga 1.

Tabellen nedan utvisar omrdkningsfaktorerna enligt bilaga
SKVEFS 2004:13.

Ar For AFT 00 [ For AFT 03 [ For AFT 04 [ For AFT 05
1998 0,50
1999 0,50
2000 0,45
2001 0,45 0,50
2002 0,45 0,45 0,50
2003 0,40 0,45 0,50 0,50
2004 0,40 0,45 0,50 0,50
5.4.2 Mark
Huvudregel 7 kap. 9 § FTL

Markvirde, tomtmarksvirde, jordbruksvirde, skogsbruksvirde
och skogsimpedimentsvirde skall bestimmas som om taxerings-
enheten var obebyggd, sévida inte saneringsbyggnad finns pa

taxeringsenheten.
Pigiende mark- 7 kap. 10 § FTL
anvindning Vid virdering av tomtmark skall bebyggelsemdjligheten bestim-

mas med utgangspunkt i den pagdende markanvéndningen, savida
inte annan markanvindning 4r tillaten enligt en detaljplan och
marken dérigenom fér vasentligt hdgre virde.

7 kap. 11 § FTL

Ar tomtmarken obebyggd skall foreskrifter angiende markens
bebyggande eller anvindning beaktas vid varderingen.

Finns pa tomtmarken byggnad som har asatts viarde skall
nybyggnad anses mdjlig i den utstrdckning bebyggelse har skett.
Vidare skall vid beddomning av tomtmarkens delbarhet hdnsyn tas
till om byggnadens placering pa tomten omdjliggdr att denna
delas.
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saneringsbyggnad

Byggnad med
ringa virde

Ovrig mark
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7 kap. 14 § FTL
Finns saneringsbyggnad skall vardet av marken séttas ned med
hénsyn till kostnaden i samband med rivning av byggnaden.

Tidigare 1 7 kap. 13 § FTL intagna sédrskilda vérderingsregler
for fastigheter med byggnadsminne och liknande har slopats.
Detta innebér att mark- och byggnadsvérde skall bestimmas for
dessa fastigheter i vanlig ordning.

5.4.3 Egendom for vilken viirde inte bestims
7 kap. 16 § FTL

For egendom som anges under punkterna 1-6 skall inte bestam-
mas ndgot virde

1. byggnad eller byggnader inom samma tomt, om byggnads-
bestandets sammanlagda taxeringsvdarde ej skulle uppga till
50 000 kronor

2. dvrig mark och vattentickt omrade som inte ar tdktmark

3. markanldggning som anvénds for sddant dndamal som avses i
3 kap.

4. egendom som avses i 2 kap. 3 § jordabalken

5. aggregat tillhdrande kondenskraftverk som inte varit i drift
under éret fore taxeringsaret eller som varaktigt tagits ur drift

6. outbyggd fallrétt for vilken det inte finns tillstand till utbygg-
nad.

Taxeringsvérde asitts all egendom utom sédan som ar skattefri
enligt 3 kap. FTL. For annan egendom skall taxeringsvirdet be-

stimmas till visst belopp. For den egendom som anges i 7 kap.
16 § FTL skall virdet bestdmmas till 0.

Den forsta gruppen av egendom, for vilken enligt regeln 1 7 kap.
16 § vérde inte skall bestimmas, dr byggnad eller byggnader
med ett virde under 50 000 kr, varmed avses taxeringsvérde,
dvs. ett till 75 % reducerat marknadsvérde. Regeln giller oav-
sett om byggnaden star pd egen eller annans mark. En vanlig
typ av byggnader som kan komma att omfattas av regeln ar s.k.
kolonistugor.

Grénsen 50 000 kr skall avse vérdet av hela byggnadsbestandet
inom tomten. Om det finns flera byggnader pd en tomt med ett
sammanlagt taxeringsviarde som dr 50 000 kr eller hogre skall
séledes virde bestimmas for byggnaderna.

Ovrig mark utgérs bl.a. dels av omraden med ringa virde sé-
som kalfjéll eller mindre omréden insprdngda i dkrar, dels av
samhéllsnyttig mark som gator/vigar.

D& en tredimensionell fastighet avskilts frdn en traditionell
fastighet kommer som regel av den traditionella fastigheten att
kvarsta en del som dr beldgen ovanfor och en del nedanfor den
tredimensionella fastigheten. En fastighet som reducerats
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Markanliggning

Industritillbehor

Kondenskraftverk/
outbyggd fallritt

Allmant

genom tredimensionell fastighetsbildning sa att det ovanfor den
bildade tredimensionella fastigheten endast kvarstir luftrum
och nedanfor endast outnyttjbar grund, torde indelas som dvrig
mark och inte aséttas nagot vérde.

For markanldggning som é&r beldgen pa skattepliktig mark och
som anvinds pa saddant sitt som medfor skattefrihet for bygg-
nad skall inte ndgot véirde bestimmas. Som exempel kan ndm-
nas olika markanldggningar for forsvarsandamal som ligger pa
t.ex. skogsmark till en lantbruksenhet.

Den egendom som avses i 2 kap. 3 § JB ar de s.k. industritill-
behoren. For industritillbehdren skall inte bestimmas négot
vérde. Se om dessa i avsnitt 1.2.

Aggregat som tagits ur drift eller inte varit i drift &ret fore taxe-
ringsaret skall inte aséttas vdarde. Detsamma giller outbyggd
fallrdtt for vilken det inte finns tillstand for utbyggnad (jfr
16 kap. 4 § FTL).

5.5 Riktvirden

7 kap. 1§ FTL

Virderingen skall ske med utgédngspunkt i vardefaktorer. Med
vardefaktorer avses egenskaper som &r knutna till fastigheten och
som har betydelse for marknadsvérdet.

7 kap. 3 § FTL

For byggnader och dgoslag som avses i 8—15 kap. skall taxe-
ringsvérde bestimmas med utgangspunkt i riktvdrden. Dessa skall
for varje varderingsenhet bestimmas for kombinationer av varde-
faktorer, som i ndgon utstrickning varierar inom vérdeomradet
och som har sirskild betydelse f6r marknadsvérdet.

For ovriga virdefaktorer skall riktvdrdet bestimmas med ut-
gangspunkt i forhdllanden som i genomsnitt eller i huvudsak rader
inom vérdeomradet.

Virdefaktorer, som sarskilt skall beaktas vid riktvardets bestam-
mande, skall, utom savitt avser de under punkterna 1-5 angivna
vardefaktorerna, indelas i klasser.

1. Storlek for smahus, industribyggnad och 6vrig byggnad
virderad med ledning av en avkastningsberdkning, tomtmark,
akermark, betesmark, skogsmark och skogsimpediment.

2. Hyra for hyreshus.

3. Ateranskaffningskostnad for industribyggnad och 6vrig bygg-
nad pa industrienhet virderad med ledning av en produktions-
kostnadsberékning.

4. Arligt uttag av tiktmark.

5. Normalérsproduktion, utnyttjandetid, flerarsreglering och
alder for vattenkraftverk samt effekt for varmekraftverk.

De uppgifter om vérdenivan m.m. (riktvirdeangivelse) som
inom varje vdrdeomrdde erfordras for att bestimma riktvirdet
skall redovisas pa karta, i tabell eller pa annat satt.

Resultatet av klassindelningen kallas klassindelningsdata.
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Virdefaktorer
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7 kap. 4 § forsta stycket FTL

Riktvdrde skall bestimmas sd att det leder till taxeringsvérde
som efter justering som avses i 5 § star i 6verensstimmelse med
bestimmelserna i 5 kap. 2—5a §§.

7 kap. 6 § forsta och andra styckena FTL

Vid virdering av byggnader och &dgoslag for vilka riktvirden
bestdms skall forst faststdllas klassindelningsdata och déremot
svarande riktvdrden. I fraga om skogsmark, som ligger inom
skilda kommuner och som eljest skulle ha ingatt i samma taxe-
ringsenhet, far de genomsnittliga forhallandena for denna skogs-
mark ldggas till grund vid klassindelning av vérdefaktorer for
taxeringsenheterna om de ligger inom samma vérdeomrade.

Vid riktvérdets bestimmande far interpolation mellan vérden i
vérdetabell eller virdeserie inte ske.

7 kap. 7 § FTL

Regeringen eller myndighet som regeringen bestimmer skall
besluta om ndrmare foreskrifter om indelning i vardeomraden,
klassindelning av virdefaktorer, klassindelningsgrunder, tabeller
for storlekskorrektion enligt 4a §, vdrdeserier och vérdetabeller
for de byggnadstyper och dgoslag som anges i 815 kap. Mot
sadant beslut fér talan ej foras.

Regeringen har i 1 kap. FTF meddelat ndrmare foreskrifter om
riktvarden, virdetabeller och klassindelningen av vérdefaktorer
for olika typer av byggnader och dgoslag m.m. Indelningen
skall ske med beaktande av bl.a. till forordningen fogade
bilagor med tabellstommar o.d. och av Skatteverkets fore-
skrifter om klassindelningsgrunder m.m. som finns under
delarna for virderingen av de olika taxeringsenhetstyperna i
handbockerna for fastighetstaxering.

7 kap. 2 § FTL

Riket skall indelas i virdeomraden for byggnader och dgoslag,
som skall virderas med ledning av riktvérden.

Virdeforhéallandena inom ett virdeomrade skall i allt vasentligt
vara enhetliga. Vardeomrade skall dérfor bestimmas s att inver-
kan av de virdefaktorer, som sirskilt beaktas vid riktvirdets
bestimmande, skall kunna bedomas enligt enhetliga regler.

Indelningen i vardeomraden faststills av Skatteverket i den ord-
ning som framgar av 6 kap. 1 § och 11 kap. 1 § FTF (jfr dven
7 kap. 7 § och 19 kap. 7 § FTL).

I 7kap. 1-7§§ FTL har den grundldggande metodiken och
tillvigagangsséttet vid véarderingen enligt riktvirdemetoden
reglerats. 1 det foljande behandlas vissa moment i detta for-
farande narmare.

Virderingen skall ske med utgangspunkt i viardefaktorer. Med
virdefaktor menas en egenskap som dr bunden till fastigheten
och som paverkar dess marknadsvirde. Det finns tre slag av
vardefaktorer, ndmligen
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Klassindelning av
virdefaktorer

1. virdefaktorer som sarskilt beaktas vid riktvardets bestdm-
mande, t.ex. storlek, standard och éalder hos sméhus
(riktvirdegrundande vérdefaktorer)

2. vérdefaktorer for vilka genomsnittliga eller andra enhetliga
forhéllanden forutsétts foreligga inom virdeomradet och
som dérfor inte beaktas sérskilt vid riktvédrdets bestim-
mande, t.ex. underhéllssituationen eller olika gators buller-
niva inom virdeomradet

3. vérdefaktorer som ej skall beaktas vid taxeringen, t.ex.
kontraktsvillkor eller aktuell 1anekostnad

Motsvarar 1 frdga om en enskild taxeringsenhet den under
punkt 2 ndmnda typen av véirdefaktorer inte vad som &r genom-
snittligt inom viardeomradet kan justering for siregna forhal-
landen komma i fraga vid virderingen av enheten.

Generellt géller 1 6vrigt for de olika byggnadstyperna och dgo-
slagen att de virdefaktorer skall beaktas vid riktvérdets
bestimmande som anges i 8—15 kap. FTL.

Virdefaktorer, som skall beaktas sdrskilt vid riktvardets bestim-
mande, skall indelas i klasser, om inte annat féreskrivits.

En av de mest betydelsefulla virdefaktorerna ar fastighetens
lage. Lagets inverkan pd virdet beaktas genom att man geogra-
fiskt avgransar vissa omraden, virdeomraden. En sddan indel-
ning har gjorts for hela landet betrdffande de byggnader och
dgoslag som skall virderas med ledning av riktvirden. Virde-
nivén inom viardeomradena anges i1 forhéllande till vardet av en
s.k. normenhet som anges i FTL for de olika slagen av egen-
dom och uttrycks genom en nivéafaktor (jfr 1 kap. 3, 6, 7b, 8,
11, 13,17, 19, 21 och 24 §§ FTF).

Betriffande tomtmark for smdhus utgor dven nérhet till strand
inom virdeomradet en virdefaktor. Beldgenhet av annat slag
inom ett virdeomrade, t.ex. sjoutsikt, bullerstort ldge kan i vissa
fall beaktas genom justering for sdreget forhallande.

Klassindelningen av ovriga vardefaktorer som bestimmer rikt-
virdet framgar av reglerna for de olika fastighetstyperna 1 8-
15 kap. FTL samt de foreskrifter m.m. som finns i FTF eller
som Skatteverket utfirdar. (Se delarna om virderingen av de
olika taxeringsenhetstyperna i handbockerna for fastighets-
taxering.) Klassindelningen av de riktvirdegrundande vérde-
faktorerna framgér av det sétt pa vilket riktvardet ar uttryckt pa
riktvirdekarta eller i virdetabell.
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I 1kap. 2 och 3 §§ FTF har grundldggande allmédnna bestim-
melser for berdkningen av riktvirden enligt tabeller m.m. och
nivaldggningen tagits in.

1kap. 2 § FTF

Riktvirde skall bestimmas for virderingsenhet. For olika slag
av virderingsenheter skall riktvérden finnas for skilda forhallan-
den betraffande de i 8-15 kap. fastighetstaxeringslagen (1979:
1152) foreskrivna virdefaktorerna. Riktvardena skall bestimmas
med utgéngspunkt i de riktvirdeangivelser som enligt 7 kap. 3 §
fastighetstaxeringslagen for varje vardeomrade skall redovisas pa
riktvardekartor, i tabeller och pa sétt som anges i detta kapitel.

En tabell skall innehalla
1. riktvérden for en virderingsenhet (riktvérdetabell) eller
2. relativa vérden for en virderingsenhet, en byggnad eller
byggnadsdel, ett hektar, en kvadratmeter eller en kubikmeter
(relationstabell) eller
3. endera av kapitaliseringsfaktorer, brytningsfaktorer, ned-
rakningsfaktorer, omriakningsfaktorer, beldgenhetsfaktorer eller
storleksfaktorer.
Berdkningsgangen for bestimmande av riktvérde skall i fall som
avses 1 andra stycket vid punkterna 2 och 3 som regel anges
sérskilt genom en formel.

1 kap. 3 § FTF

Forekommer inom olika virdeomraden skilda vérdenivéer for
samma byggnadstyp eller dgoslag skall virdenivan anges i forhél-
lande till vérdet av sddan normenhet som anges i 8 kap. 2 §, 9 kap.
2§, 10kap. 2§, 11 kap. 3 och 7§§, 13 kap. 2 § och 14 kap. 2 §
fastighetstaxeringslagen (1979:1152) och uttryckas genom en
nivéfaktor.

Har for en typ av vérderingsenhet uppréttats flera riktvirde-
tabeller eller relationstabeller med olika virden for samma kombi-
nationer av klassindelningsdata skall, om inte annat sdgs i tredje
och fjarde styckena, i riktvdardeangivelsen eller pa annat sitt anges
vilken tabell som skall anvéndas for att bestimma riktvérdet.

For viardeomrade avseende tomtmark for smahus anges vérde-
nivan i riktvardeangivelsen genom vérdet av en tomt med i rikt-
véirdeangivelsen sdrskilt angivna genomsnittliga egenskaper
(normaltomt). Normaltomten utgdr dock alltid en tomt som &r
hanforlig till klassen inte strand eller strandndra. Har sérskilt
viardeomrade bildats for tomtmark for vilken vérdegrundande
tomtindelning saknas skall védrdenivan i riktvirdeangivelsen
i stillet anges genom ett viarde per kvadratmeter tomtmark. Da
sadan bristande tillgdng till ortspriser foreligger, som avses i
5 kap. 5a § fastighetstaxeringslagen, skall vdardet av normaltomter
avseende bebyggda smahusenheter bestimmas med ledning av
den tomtvirdetabell som foreskrivs i 35b §.

For tomtmark avseende hyreshus anges virdenivan i riktvarde-
angivelsen genom det i 12 kap. 1 § tredje stycket fastighetstaxe-
ringslagen foreskrivna virdet av en kvadratmeter byggritt och for
tomtmark for industribyggnad eller 6vrig byggnad genom det i
samma bestdmmelse foreskrivna vérdet av en kvadratmeter tomt-
mark eller byggratt. Da sadan bristande tillgéng till ortspriser fore-
ligger, som avses i 5kap. 5a§ fastighetstaxeringslagen, skall
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Storlekskorrektion

virdet av en kvadratmeter byggritt avseende tomtmark for hyres-
hus och av en kvadratmeter tomtmark eller byggritt avseende
tomtmark for industribyggnad eller 6vrig byggnad bestimmas
med ledning av de tomtviardetabeller som foreskrivs i 37 §. For
tiktmark anges virdenivan i riktvirdeangivelsen genom det enligt
12 kap. 8 § andra stycket fastighetstaxeringslagen foreskrivna
vérdet per kubikmeter brytvard fyndighet.
Riktvardeangivelse avldses pé riktvdardekarta eller i virdetabell
och riktvdrdet bestdms for varje virderingsenhet. Riktvirdet
kan avse en vérderingsenhets hela virde eller dess vérde per
viss enhet t.ex. per kvm tomtareal eller byggritt eller per hektar
akermark.

Interpolering mellan vérden i intilliggande klasser eller virde-
serier far inte ske (jfr 7 kap. 6 § andra stycket FTL). Extrapole-
ring far dock ske 1 vissa fall. D4 extrapolering far ske betecknas
den yttersta klassen som 6ppen.

En 6ppen klass markeras sdrskilt i tabell eller liknande. Avser
den Oppna klassen en storleksklass — virdearea — i en tabell kan
klassen betecknas 286—(295). Detta innebdr att det riktvarde
som anges for klassen avser ett hus med just den angivna arean.
For storre byggnader har inte nagot riktvirde rekommenderats.
Beslutsfattaren far i dessa fall sjdlv avgora vilken inverkan en
storre area dn 295 kvm kan ha pa virderingsenheten. Vid redo-
visningen anges denna vérdeinverkan av redovisningstekniska
skil som ett sireget forhallande, reglerna i 7 kap. 5 § ar dock
inte tillimpliga i dessa fall.

Aven en sluten klass markeras i tabell eller liknande. Med
sluten klass menas i sddant fall att det for klassen angivna rikt-
viardet skall avse all egendom Over t.ex. viss viardearea. Har i en
SV-tabell S yttersta klassen for vérdearean for ett sméhus
markerats t.ex. >320 eller 321- avser det rekommenderade
riktvirdet for klassen hela byggnaden om den &r storre &dn 320
kvm oavsett hur stor vdrdearean ér.

Slutna klasser forekommer i huvudsak for virdefaktorer som
inte kan métas eller graderas t.ex. vatten — ej vatten, avlopp — ¢j
avlopp, strand — inte strand eller strandnira samt olika godhets-
klasser och brukningsklasser. Oppna klasser anviinds diremot
for t.ex. standardklasser och storleksklasser.

7 kap. 4a § forsta stycket FTL

Riktvardena for varderingsenheter som ingar i en lantbruksenhet
skall bestimmas med héansyn till de vardeforhallanden som géller
for medelstora lantbruksenheter. Lantbruksenhetens sammanlagda
riktvirde skall korrigeras med hénsyn till storleksinverkan och
sirskilda védrdeforhallanden, om det behdvs pa grund av pris-
bildningen. Detta bendmns storlekskorrektion.



Pataglig inverkan
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1 kap. 4a § forsta stycket FTF

For storlekskorrektion for storleksinverkan och sérskilda virde-
forhallanden pa lantbruksenhet skall tvd tabeller for storleks-
korrektion upprittas (storlekskorrektionstabell 1 och 2).

Se vidare avsnitt 12 1 del 2.

5.6 Siregna forhillanden

5.6.1 Justering for siregna forhillanden
7 kap. 5 § FTL

Foreligger vérdefaktorer, som inte sérskilt har beaktats vid rikt-
virdes bestimmande och som patagligt inverkar pd marknadsvér-
det, skall ett med ledning av riktvirden bestdmt vérde justeras.
Detta bendmns justering for sdregna forhédllanden. Justeringen
gors av taxeringsenhetens sammanlagda riktvirde, berdknat enligt
4 § och utan beaktande av en storlekskorrektion enligt 4a §.

Justeringens storlek skall motsvara 75 procent av den skillnad i
marknadsvirde taxeringsenheten skulle ha med séregna forhallan-
den och virdet utan sdregna forhallanden.

Pataglig inverkan pa marknadsvirdet skall anses foreligga nar
sdregna forhallanden foranleder att det med ledning av riktvérden
bestdmda virdet hojs eller sinks med minst tre procent, dock
minst 25 000 kronor.

Riktvarde forutsitter, betraffande andra virdefaktorer 4n sddana
som beaktas vid riktviardets bestimmande, att forhéllandena
ifriga om den vérderingsenhet som vérderas &r sddana som i
huvudsak eller i genomsnitt rdder inom véirdeomradet. Nar sa
inte dr fallet aktualiseras justering for sdregna forhallanden.
Justering skall séledes ske nédr nagon virdefaktor foreligger,
som inte beaktats vid bestimmandet av riktvirdet och vérde-
faktorn avviker fran vad som forutsatts vid riktvéardets bestim-
mande samt det senare forhdllandet patagligt paverkar taxe-
ringsenhetens marknadsvérde.

Justeringens storlek skall motsvara 75 % av skillnaden i det
marknadsvérde taxeringsenheten har med det sidregna forhal-
landet och det védrde den skulle ha utan det sdregna forhallan-
det. Virdeskillnaden skall berdknas i den marknadsvirdeniva
som gillde andra éret fore det taxeringsar da senaste allminna
eller forenklade fastighetstaxering skedde i frdga om taxerings-
enheten.

En pé angivet sétt berdknad justering skall géras om den motsva-
rar en pataglig inverkan pa taxeringsenhetens marknadsvérde.

Pétaglig inverkan p& marknadsvirdet anses foreligga nér sér-
egna forhéllanden foranleder att det med ledning av riktvirden
bestdmda vérdet hojs eller sénks med minst tre procent, dock
minst 25 000 kr.
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For en taxeringsenhet bor saledes storleken av det totala taxe-
ringsvérdet bestimma om sdregna forhdllanden kan anses ha
pataglig inverkan pd virdet. Forst efter det att taxerings-
enhetens totala viarde berdknats utan hansyn till séregna férhal-
landen bor darfor beddmas om en justering ar aktuell.

For egendom av skilda slag géller olika avrundningsregler,
vilka redovisas under respektive del i handbockerna.

5.6.2 Slutligt viirde efter justering
7 kap. 6 § tredje stycket FTL

Sedan taxeringsenhetens sammanlagda riktvirde har bestimts
enligt 4 § skall, efter en eventuell storlekskorrektion enligt 4a §
och en eventuell justering for sdregna forhallanden, det didremot
svarande taxeringsvérdet faststéllas.

Justering for sdreget forhédllande bestdms med hansyn till hur
taxeringsenhetens marknadsvirde péverkas av de sdregna for-
hallandena. Justeringen skall dérfor i princip ske pé det totala
taxeringsvardet. Av redovisningstekniska skél maste emellertid
justeringen goras pa virdet av ingdende varderingsenheter. Vid
en eventuell uppdelning av den totala justeringen pé flera
varderingsenheter skall de avrundningsregler som géller enligt
1 kap. 5 § FTF beaktas.

Undantagsvis maste justering goras pa annan virderingsenhet
och annat delvérde 4n det som é&r direkt berort. S& kan t.ex. vara
fallet betrdffande lantbruksenhet med kulturhistoriskt vérde,
sdsom vissa slottsbyggnader. Det kan nidmligen intréffa att
drifts- och underhéllskostnaderna for sddana byggnader kan
vara sa betungande att byggnaden bor anses utgora en belast-
ning och ha ett negativt virde. Justeringen kan da inte goras pa
den virderingsenhet som slottsbyggnaden utgér och det kan
intrdffa att justeringen dd maste goras pa annat delvdrde &n
bostadsbyggnadsvérdet.
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1 Allmént

For att fastigheterna skall kunna virderas méste de indelas och
klassificeras pa det sdtt som beskrivs i del 1, Allménna
taxeringsregler. Det innebér att byggnader och mark forst skall
indelas 1 byggnadstyper och dgoslag. De byggnader och den
mark, som skall taxeras och redovisas tillsammans, skall
sammanforas till en taxeringsenhet.

Taxeringsenhet som utgérs av akermark, betesmark, skogs-
mark, skogsimpediment, tomtmark till smahus, smdhus och
ekonomibyggnad betecknas lantbruksenhet. 1 5 kap. FTL slés
fast att véirdet av en lantbruksenhet skall redovisas som
delvardena bostadsbyggnadsvirde, ekonomibyggnadsvirde,
tomtmarksvérde, jordbruksvérde, skogsbruksviarde och skogs-
impedimentsviarde. Bostadsbyggnadsvardet dr vérdet av de
smahus som hor till lantbruksenheten och ekonomibyggnads-
virdet vérdet av ekonomibyggnaderna pa enheten. Tomtmarks-
vardet dr virdet av lantbruksenhetens tomtmark. I jordbruks-
véirdet ingér virdet av 8kermark, betesmark och markanligg-
ningar for vixtodling. Skogsbruksvirdet utgors av vérdet av
skogsmark och vixande skog samt markanldggningar for
skogsbruket. Skogsimpedimentsvérdet dr virdet av de skogs-
impediment som hor till lantbruksenheten. Delvidrdena utgdr
tillsammans taxeringsenhetens taxeringsvérde.

Lantbruksenhetens taxeringsvérde skall bestimmas till 75 % av
dess marknadsvirde under nivaaret, som ar det andra éret fore
taxeringséret, dvs. 2003 vid AFT 05. Marknadsvérdet berdknas
enligt de allménna grunder for taxeringen som finns i 5 kap. FTL.

Lantbruksenheter virderas med ledning av riktvérden. Ett rikt-
viarde anger virdet pa en virderingsenhet. En saddan enhet &r
enligt 6 kap. FTL den egendom som skall vérderas for sig.
Riktvdardena skall bestimmas sd att de under normala for-
hallanden leder till ett viarde pa véarderingsenheterna som svarar
mot taxeringsvirdenivdn. Om det foreligger sdregna
forhéllanden pé varderingsenheten kan virdet justeras.

I denna del av handboken redovisas och kommenteras de
séarskilda regler som géller for taxeringen av lantbruksenheter.
Forst redogors for de vérderingsmodeller som skall anvéndas.
Virderingsmodellerna reglerar hur riktvirdena med utgangs-
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punkt frén fastlagda riktvirdegrundande vérdefaktorer skall
bestdmmas med ledning av védrden och andra uppgifter i rikt-
vardeangivelser, pa riktvdrdekartor och i tabeller. Vidare redo-
visas bl.a. hur riktvirdena pa grundval av olika vérdefaktorer
skall bestdimmas for den mark och de byggnader som ingér i
lantbruksenheter. Slutligen behandlas frdgor om storleks-
korrektion och justering for sdregna forhallanden.

I inledningen till handboken redovisas nya lagregler och andra
foreskrifter samt allmédnna rad som tillkommit infor lantbruks-
taxeringen 2005.
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2 Virderingsmodell

Grunderna for bestimmande av taxeringsviarde for lantbruks-
enheter finns i 5 kap. FTL (se del 1, Allminna taxeringsregler).
Vidare ér véirderingsforfarandet bundet enligt bestimmelserna i
7 kap. FTL. Det innebér att ett riktvirde skall bestimmas for
varje varderingsenhet avseende egendom ingaende i en lant-
bruksenhet. Riktvérdet berdknas enligt de vérderingsmodeller
som finns fastlagda i 8, 10 och 12—-14 kap. FTL och 1 kap. FTF.
Déri regleras bl.a. vilka vérdefaktorer som sarskilt skall beaktas
vid virderingen — de riktvirdegrundande vérdefaktorerna.
Berdkningen gors pd grundval av uppgifterna i den riktvérde-
angivelse som lidmnats for egendomen i fraga pa riktvirde-
kartan for véirdeomradet och dartill horande beskrivningar.
Riktvdrdet utgdr vérderingsenhetens virde om det inte skall
korrigeras pa grund av storleksinverkan och/eller justeras pa
grund av att det foreligger sdregna forhallanden. Det &r séledes
inte mojligt att bestimma vérdet for en virderingsenhet utan att
forst bestimma de riktvirdegrundande vardefaktorer som enligt
FTL sérskilt skall beaktas.

Den bundenhet som enligt FTL foreligger for skilda slag av
egendom till en viss virderingsmodell gor att mojligheterna att
utnyttja vérderingsutldtanden begrinsas sdvida de inte visar
t.ex. en felaktig klassificering av ndgon vérdefaktor som legat
till grund for fastighetstaxeringen eller vérdeinverkan av ett
sdreget forhallande.

De olika dgoslagen och byggnadstyperna som ingér i lantbruks-
enhet skall varderas var for sig med utgangspunkt fran reglerna
i respektive 8 kap. 1§, 10kap. 1§, 12 kap. 1§, 13 kap. 1 och
4 §§ samt 14 kap. 1 och 4 §§ FTL.

Riktvéirdet for akermark, betesmark, skogsmark och skogs-
impediment skall utgéra virdet per vérderingsenhet av res-
pektive dgoslag fore korrigering for storleksinverkan och juste-
ring for sidregna forhallanden. Betrdffande ndmnda korrigering
och justering, se vidare avsnitt 12 och 13.

For dgoslaget 6vrig mark skall enligt 7 kap. 16 § FTL ndgot
vérde inte bestimmas och négra virderingsregler ldmnas darfor
inte for sddan mark. En taxeringsenhets totala areal av Ovrig
mark skall ddremot redovisas. Inom en lantbruksenhet kan
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Avrundning

ovrig mark utgéra mark i anslutning till ekonomibyggnader,
improduktiva omraden i anslutning till dker- och betesmark,
mossar, fjall samt vigar och diken. Markanldggningar for vaxt-
odling och skogsbruk utgdr i1 vissa fall sdrskilda varderings-
enheter; vanligen ingdr de dock i vérderingsenhet avseende
akermark eller betesmark respektive skogsmark.

For lantbruksenheterna géller fo6ljande regler for vilken
egendom som ett riktvérde skall avse.
8 kap. 1§ FTL
Riktviarde for smahus skall utgdra vérdet av ett smahus med
tillhorande garage, forrad och liknande byggnader.
12 kap. 1 § forsta stycket FTL

Riktvérdet for tomtmark for sméhus skall utgéra vérdet av en
varderingsenhet avseende tomtmark eller, om det finns sérskilda
skil, véirdet av en kvadratmeter tomtmark.

10 kap. 1 § FTL

Riktvirde for ekonomibyggnad skall utgéra virdet av en eller
flera ekonomibyggnader eller del av ekonomibyggnad.

13 kap. 1 § FTL

Riktvarde for akermark skall utgora vérdet per vérderingsenhet
akermark.

13 kap. 4 § FTL

Riktvérde for betesmark skall utgora vardet per varderingsenhet
betesmark.

14 kap. 1 § FTL

Riktvarde for skogsmark med viaxande skog skall utgora vardet
per varderingsenhet skogsmark.

14 kap. 4 § FTL

Riktvirde for skogsimpediment skall utgdra vérdet per
vérderingsenhet skogsimpediment ---

Betraffande indelningen i1 varderingsenheter, se avsnitt 4.

Huvudregeln dé det géiller avrundning av belopp som avser
fastighets vérde finns i 20 kap. 4 § FTL. Enligt denna bestim-
melse skall virdet av en enskild vérderingsenhet anges i fulla
tusental kronor. Avrundning skall enligt bestimmelsen ske sa
att dverstigande belopp, som inte uppgér till fullt tusental kro-
nor, faller bort. For vérderingsenheter med virden O&ver
5 milj. kr finns sérskilda avrundningsregler 1 1 kap. 5§ FTF.
Vidare sker i fall som anges i 1 kap. 7 ¢, 35 c och 35 e §§ FTF
avrundningar av beloppen nedat till helt tusental kronor i berak-
ningsgéngen for riktvardet for tomtmark och smahus.
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2.1 Virdefaktorer och klassindelning

I del I, Allmédnna taxeringsregler, avsnitt 6.2, har en kortfattad
beskrivning l&dmnats av den vérdering som enligt FTL skall ske
med utgdngspunkt i vérdefaktorer, dvs. karaktiristiska egen-
skaper hos fastigheterna, och pa grundval av riktviardena (jfr
7 kap. 1-7 §§ FTL).

Riktvardena bestiams for olika kombinationer av vardefaktorer,
som oftast dr indelade i klasser. Resultatet av klassindelningen
kallas klassindelningsdata. De grundliggande reglerna for vér-
deringsmodellen for lantbruksenheterna finns 1 8, 10 och 12—
14 kap. FTL med regler om riktvédrde for sméhus och ekonomi-
byggnader respektive for tomtmark, &kermark, betesmark,
skogsmark och skogsimpediment.

Inom varje vardeomrade (se avsnitt 2.2) skall i frdga om virde-
ringsenheter for de skilda dgoslagen och byggnadstyperna inom
en lantbruksenhet bestimmas riktvirden for skilda férhéllanden
for de virdefaktorer som enligt de nimnda kapitlen i FTL sér-
skilt skall beaktas vid vérderingen, de riktvdrdegrundande
virdefaktorerna, och som anges i avsnitten 2.1.1-2.1.7. Dessa
véardefaktorer indelas i klasser med undantag for vérdefaktorn
storlek for byggnadstypen sméhus och for samtliga dgoslag.
Klassindelningen bestdms i 1 kap. FTF. Skatteverket anger
foljande om grunderna for klassindelningen (se avsnitt 5—11).

Allminna rad:

Betriffande dgoslagen &kermark, betesmark, skogsmark och
skogsimpediment dr de forhallanden som sérskilt beaktas vid
bestimmandet av virdefaktorernas klassificering inte alltid enhet-
liga for den mark som ingér i varderingsenheten. I sddana fall bor
en virdefaktor bestimmas pa grundval av en sammanvéigning av
de forhallanden som i fraga om vérdefaktorn giller inom olika
delar av virderingsenheten. Harvid bor som regel samman-
vagningen ske med ledning av de olika delarnas areal (SKV A
2004:10).

Exempel pa virdefaktorer som bér sammanvégas dr boniteten och
virkesforradet per hektar for skogsmark som ofta varierar inom

vérderingsenhetens olika delar.

En lantbruksenhets totala, enskilt innehavda landareal skall en-
ligt 20 kap. 5 § FTL redovisas. Det giller saledes ocksa dgo-
slaget Ovrig mark. Landarealen skall anges i hektar. Total-
arealen for lantbruksenheter skall delas upp pa olika dgoslag.
Har akermark delats in i flera virderingsenheter skall arealen
anges for varje sddan enhet. Avrundning av arealen for dgoslag
eller vérderingsenhet skall ske till hela hektar. Areal som
understiger 0,5 ha skall inte redovisas sarskilt. Detta géiller dock
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inte tomtmark som ligger pa lantbruksenhet. For sadan tomt-
mark anges arealen savél i hektar som i hela kvadratmeter.
I 6vrigt skall foljande gélla for angivandet av vérdefaktorernas
storlek, m.m. vid lantbrukstaxeringen.

10 § forsta meningen SKVFS 2004:11

Virdefaktorerna virkesforrdd barrtrdd och virkesforrad 16vtrad
skall bestimmas i hela skogskubikmeter.
13 § forsta meningen SKVFS 2004:11

Vad som sédgs i 7-15 §§ Riksskatteverkets foreskrifter (RSFS
2002:11) om virderingen vid allmén fastighetstaxering av sma-
husenheter 2003 skall tillimpas &ven i fraga om smahus ingaende
i lantbruksenhet. Dock skall vid klassindelningen av fastighets-
réttsliga forhallanden vérderingsenhet pa vilken det finns smahus,
som enligt 8 kap. 3 § FTL utgor brukningscentrum for lantbruks-
enhet, indelas i klass 1.

8 § RSFS 2002:11

Virdeyta, boyta, biyta och tilligg for biyta skall anges i hela
kvadratmeter. Alder skall anges i hela ar.

4 § SKVFS 2004:13

Da storleken av en virdefaktor skall anges med foreskriven
noggrannhet, skall matematisk avrundning enligt Svensk Standard
014141 regel A tilldimpas, om inte annat anges sérskilt.
Avrundning innebdr att ett givet tal ersétts med ett annat tal,
kallat avrundat tal, vilket r utvalt ur en f6ljd av multipler av ett
faststillt tal, kallat steg.

Om det avrundade talet &r storre dn det givna talet sdgs man ha
avrundat uppat och om det avrundade talet 4r mindre dn det
givna talet sdgs man ha avrundat nedét. Det fel som upptrader
da ett givet tal ersétts med ett avrundat tal kallas avrundningsfel
och &r lika med avrundat tal minus givet tal.

Regel A: Som avrundat tal giller den av multiplerna som &r ett
jamnt heltal génger steget (SS 014141).

Forenklat uttryckt innebér regeln i SS 014141 exempelvis vid av-
rundning av ett decimalbrak till helt tal att avrundning sker till
nirmaste heltal och att avrundning, nir den enda decimalen &r 5,
sker sa att heltalet blir ett jimnt tal. Det innebdr att t.ex. foljande
avrundningar skall goras ifrdga om virdeyta for virdefaktorn
storlek for sméhus, vilken yta skall bestimmas i hela kvm.

Uppmiitt viardeyta Avrundad vérdeyta
107,49 107
107,5 108
107,51 108

108,49 108
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108,5 108
108,51 109

2.1.1 Akermark

Viardefaktorerna for akermark &r storlek, beskaffenhet och
drénering.

13 kap. 3 § FTL

--- Med storlek avses akermarkens areal. ---

Med beskaffenhet avses dkermarkens produktionsféorméga och
brukningsforhallanden. ---

Akermarkens drinering bestims av befintliga tickdikningars
och huvudavlopps beskaffenhet samt av markens behov av
drénering. ---

Virdefaktorerna indelas i klasser utom vérdefaktorn storlek.
Samma klassindelning anvinds i hela landet. For varje kombi-
nation av klassindelningsdata anges ett rekommenderat rela-
tionstal som svarar mot vérdet i kronor per hektar vid ett varde
av 1000 kr per hektar av sddan akermark som ségs i 13 kap.
2 § FTL, den s.k. normenheten; se vidare avsnitt 2.3.2.2. Léagets
inverkan pa &kermarkens virde beaktas genom indelningen i
viardeomraden och den for vardeomradet angivna J-nivéfaktorn.

2.1.2 Betesmark

Virdefaktorerna for betesmark ar storlek och beskaffenhet.
13 kap. 5 § FTL

--- Med storlek avses betesmarkens areal. ---

Med beskaffenhet avses frimst betesmarkens produktions-

formaga samt dess bruknings- och torrlaggningsforhallanden. ---
Virdefaktorn beskaffenhet indelas i klasser. Samma klass-
indelning anvéinds i hela landet. For varje klass anges ett
rekommenderat relationstal som svarar mot vérdet i kronor per
hektar vid ett viarde av 1 000 kr per hektar av sddan akermark
som sédgs 1 13 kap. 2 § FTL, normenheten. Lagets inverkan pa
betesmarkens virde beaktas genom indelning i virdeomraden
och den for virdeomradet angivna J-nivafaktorn.

2.1.3 Skogsmark

Virdefaktorerna for skogsmark bestdms efter olika modeller for
den del av skogsmarken inom en taxeringsenhet som under-
stiger 30 ha och for den del av skogsarealen som &r minst
30 ha. En taxeringsenhet med mindre dn 30 ha skogsmark
virderas séledes endast enligt modellen for mindre skogsinne-
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Klassindelning

Virdefaktorer

Klassindelning

hav medan en skogsareal om minst 30 ha vérderas enligt bada
modellerna.

For en taxeringsenhet vars skogsmarksareal understiger 30 ha
ar vardefaktorerna storlek och virkesforrad.

14 kap. 3 § andra stycket FTL

--- Med storlek avses skogsmarkens areal. ---

Med virkesforrad avses summan av virkesforraden av barrtrad
och 16vtrad per hektar uttryckt i skogskubikmeter. ---
For den del av skogsmarken som Overstiger 29 ha &r vérde-
faktorerna storlek, bonitet, kostnad, virkesforrad barrtrdd och
virkesforrad lovtrad.
14 kap. 3 § forsta stycket FTL

--- Med storlek avses skogsmarkens areal. ---
Med bonitet avses skogsmarkens virkesproducerande formaga. ---

Kostnaden bestims med hénsyn till de vasentligaste kostnads- och
kvalitetsfaktorer som péaverkar virdet av virkesproduktionen. ---

Med virkesforrad barrtrdd avses virkesforradet av barrtrdd per
hektar uttryckt i skogskubikmeter. ---

Med virkesforrad 16vtrdd avses virkesforradet av 16vtrdd per

hektar uttryckt i skogskubikmeter. ---
Samtliga vérdefaktorer utom storlek klassindelas. For all
skogsmark rekommenderas relationstal avseende vérdet per
hektar. For skogsmark som uppgér till minst 30 ha tilldimpas tva
relationstal, varav ett for den skogsmarksareal som understiger
30 ha och ett avseende den delen av skogsmarken som Over-
stiger 29 ha. Relationstalet anger vérdet i kronor per hektar vid
ett varde av 1000 kronor per hektar av sddan skogsmark som
sdgs 1 14 kap. 2 § FTL, normenheten; se vidare avsnitt 2.3.3.1.
Léagets inverkan pa skogsmarken beaktas genom indelningen i
viardeomraden och valet av den s.k. SK-nivafaktorn for vérde-
omradet.

2.1.4 Skogsimpediment

For skogsimpediment tillimpas endast en vardefaktor, storlek.

14 kap. 5 § FTL

--- Med storlek avses skogsimpedimentens areal.

Riktvdrdena for skogsimpedimenten varierar med hénsyn till
markens beldgenhet i norra Sverige (omrade 1), i Mellansverige
(omréde 2) eller i sdodra Sverige (omréde 3) samt till indel-
ningen i virdeomrdden och den for viardeomradet i fraga
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angivna skogsnivéafaktorn. De anges i kronor per hektar.
Samma klassindelning anvinds i hela landet.

2.1.5 Tomtmark till smahus

Virdefaktorer Virdefaktorerna for tomtmark till smahus ingdende i lant-
bruksenhet dr storlek, vatten och avlopp, fastighetsrittsliga
forhallanden, typ av bebyggelse och speciell beldgenhet.

12 kap. 3 § FTL

--- Med storlek avses tomtmarkens areal. ---

Med vatten och avlopp avses i vilken utstrdckning och pa vad
sétt tomtmarken har tillgang till vatten och avlopp. ---

Fastighetsréttsliga forhallanden bestims med hénsyn till om
varderingsenheten for tomtmark utgér sjalvstindig fastighet eller
inte.

Utgor virderingsenheten inte sjélvstéindig fastighet skall hdnsyn
dven tas till mojligheten att vdrderingsenheten kan bilda egen
fastighet. Detta géller dock inte om vérderingsenheten dr beldgen
inom ett omrdde med byggnader av likartad karaktir som ligger i
en grupp och som har uppforts samtidigt eller under en begrénsad
tidsperiod (grupphusomrade).

Med virderingsenhet som utgor sjdlvstindig fastighet skall
jamstdllas vérderingsenhet pa vilken det finns smahus som utgdr
brukningscentrum for lantbruksenhet. ---

Med typ av bebyggelse avses om virderingsenheten for tomt-
marken ar bebyggd med eller avsedd att bebyggas med friliggande
sméhus, kedjehus eller radhus. Varderingsenhet for tomtmark som
ingér i lantbruksenhet och pa vilken dess brukningscentrum &r
beldget skall anses vara bebyggd med friliggande smahus. ---

Med nérhet till strand avses tomtmarkens ldge i1 forhallande till
strand. Viérdefaktorn skall indelas i minst tre och hogst sju klasser
varav en klass skall utgéra strand, en eller flera klasser strandnéra
och en klass inte strand eller strandnéra.

Klassindelning Virdefaktorerna indelas i klasser utom vérdefaktorn storlek.
Samma klassindelning anvénds i hela landet. Légets inverkan
pa tomtmarkens virde beaktas genom indelningen i1 vérde-
omraden och det for varje virdeomrade angivna vérdet for
normaltomten i omradet.

2.1.6 Smaihus

Virdefaktorer Virdefaktorerna for sméhus ingdende i1 lantbruksenhet é&r
storlek, alder, standard, byggnadskategori, fastighetsrittsliga
forhéllanden och vérdeordning.

8 kap. 3 § FTL

--- Storleken bestims med hdnsyn till ytan av smahusets
boutrymmen och biutrymmen. ---
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Klassindelning Virdefaktorerna indelas i klasser med undantag for vérde-
faktorn storlek. Klassindelningen dr densamma i hela landet.
For varje kombination av klassindelningsdata svarar ett rekom-
menderat riktvirde. Légets inverkan pa virdet av ett sméhus
beaktas genom indelningen i virdeomraden och genom den for

Aldern ger uttryck for sméihusets sannolika Aterstende
livslangd. Denna bestdms med hansyn till sméhusets nybyggnads-
ar, omfattningen av tillbyggnader och sddana ombyggnader som
innebar en utdkning av boutrymme samt tidpunkten for dessa. ---

Standarden bestims med hénsyn till smahusets byggnads-
material och utrustning. ---

Byggnadskategorin bestdims med hénsyn till om sméahuset utgér
friliggande smahus, kedjehus eller radhus. ---

Fastighetsrittsliga forhdllanden bestims med hénsyn till om den
vérderingsenhet for tomtmark pa vilken smahuset ligger utgdr
sjdlvstindig fastighet eller inte.

Utgor virderingsenheten inte sjélvstéindig fastighet skall hdnsyn
tas dven till mojligheten att tomtmarken kan bilda egen fastighet.
Detta giller dock inte om vérderingsenheten ar beldgen inom ett
omrade med byggnader av likartad karaktdr som ligger i en grupp
och som har uppforts samtidigt eller under en begridnsad
tidsperiod (grupphusomrade).

Smahus som utgdr brukningscentrum for lantbruksenhet skall
jamstdllas med smdhus som ligger pd tomtmark som utgdr
sjdlvstiandig fastighet. Om det pé en lantbruksenhet finns endast
ett smahus, anses det utgéra brukningscentrum. Om det finns flera
smahus pa en lantbruksenhet, utgér det vardefullaste smahuset
brukningscentrum, savida inte annat visas. ---

Med virdeordning avses husets ordningsnummer i vérde-
hénseende inom tomten.

viardeomradet angivna S-nivéafaktorn.

2.1.7 Ekonomibyggnader

Virdefaktorer Virdefaktorerna for ekonomibyggnader dr byggnadskategori,

storlek, alder och beskaffenhet.

10 kap. 3 § FTL

--- Byggnadskategorin bestdims med hénsyn till det dndamal
varderingsenheten huvudsakligen &r inrdttad for. Betrdffande
véxthus bestdims dock byggnadskategorin med héinsyn till vaxt-
husets konstruktion och anordning i ovrigt. ---

Storleken bestims med hénsyn till varderingsenhetens yta pa
marken. Betrdffande spannmalslager och silor bestdms dock
storleken med hénsyn till lagringsvolymen. ---

Aldern ger uttryck for virderingsenhetens sannolika aterstiende
livslangd. Denna bestdims med hénsyn till varderingsenhetens
nybyggnadsar, omfattningen av till- och ombyggnader samt
tidpunkten for dessa. ---
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Beskaffenheten bestdims med hénsyn till byggnadsmaterial och
utrustning samt virderingsenhetens skick.

Virdefaktorerna indelas i klasser. Klassindelningen ar den-
samma i hela landet. Ligets inverkan pé virdet av en ekonomi-
byggnad beaktas genom indelningen i virdeomraden, den for
omradet angivna E-nivafaktorn och valet av en glesbygds-,
normal- eller tatortsinriktad vérdetabell.

2.2 Virdeomraden

Virdeomraden skall enligt 7 kap. 2 § FTL bestdmmas sé att de i
frdga om virdeforhdllandena i allt vésentligt skall vara enhet-
liga, speciellt i friga om de vérdefaktorer som enligt 815 kap.
FTL sarskilt skall beaktas da riktviarde bestims, de rikt-
vardegrundande virdefaktorerna. Ett virdeomrade utméirks av
att inverkan av sadana virdefaktorer pa riktvérdet 4r densamma
inom virdeomradet. Om tva vérderingsenheter har klassi-
ficerats lika inom ett virdeomrade blir saledes riktvérdet det-
samma for de bada vérderingsenheterna

Riket ar indelat 1 virdeomraden for dels dkermark, betesmark
och ekonomibyggnader, dels skogsmark och skogsimpediment,
dels tomtmark och sméhus. Denna indelning sker for att ldgets
inverkan pa vérdet skall beaktas. Indelningen i virdeomraden
kan ses som en klassindelning av virdefaktorn lige. Virdeomra-
desindelningen beslutas liksom klassindelningen av de i FTL
sarskilt angivna véirdefaktorerna genom bindande foreskrifter.

Virdeomradesindelningen faststélls av Skatteverket (se 7 kap.
7 § FTL och 6 kap. 1 § FTF) (SKVFS 2004:11).

2.3 Riktvardekartor, tabeller och riktvarde-
angivelser

2.3.1 Allmant

I avsnitt 2.3 redovisas de hjdlpmedel och det grundmaterial —
framst riktvirdekartor och tabeller — som skall anvdndas vid
lantbrukstaxeringen. I avsnitten 4—11 behandlas bl.a. de nér-
mare reglerna om hur riktvirdena for de olika slagen av egen-
dom slutligt skall bestimmas, fraimst pa grund av klassindel-
ning av vardefaktorer och med tillimpning av skilda formler.

De uppgifter om vardenivda m.m. (riktvardeangivelse) som inom
varje viardeomrdde behovs for att bestimma riktvéirdet skall
enligt 7 kap. 3 § FTL redovisas pé karta, i tabell eller pa annat
satt.
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Riktvardekartor

Tabeller m.m.

1 § RSFS 2003:21

Med riktvéardekarta avses karta (kartbild) pa vilken anges grans-
erna mellan virdeomraden for en eller flera typer av virderings-
enheter samt de forteckningar over riktvardeangivelser, andra
bestimmelser, fortydliganden m.m. som skall géilla inom vérde-
omradena.

Om det for en riktvirdeangivelse forutsitts att annat &n inom
viardeomradet genomsnittliga forhallanden géller for en vérde-
faktor, som inte regleras i 8 kap. 3 §, 10 kap. 3 §, 12 kap. 3§,
13 kap. 3 eller 5 § samt 14 kap. 3 eller 5 § FTL, dvs. {for en icke
riktvirdegrundande vérdefaktor eller for en riktvirdegrundande
vardefaktor, skall detta enligt 5§ RSFS 2003:21 anges pa
riktvardekartan.

Riktvardekartorna innefattar enligt 8 § RSFS 2003:21 besluten
om indelning i virdeomrdden samt inom varje virdeomrade
riktvardeangivelser och andra bestdimmelser, fortydliganden
m.m. for virderingen av lantbruksenheter.

Riktvirdekartan omfattar enligt 2 § RSFS 2003:21 ocksa till
kartan ansluten dekal och beskrivning med antecknade rikt-
vardeangivelser, fortydliganden m.m.

Riktvirdeangivelsen redovisas vid AFTO05 pd till kartbilden
ansluten dekal eller beskrivning och anges for varje virde-
omréde.

Infor AFTOS skall enligt 7§ RSFS 2003:21 riktvardekartor ha
upprittats gemensamt for

a) smahus och tomtmark ingdende i lantbruksenhet (rikt-
vérdekarta LS)
b) ekonomibyggnad, akermark och betesmark (riktvérde-
karta J) och
¢) skogsmark och skogsimpediment (riktvirdekarta SK).
8 § RSFS 2003:21

Riktvérdekartorna LS, J och SK innefattar besluten om indel-
ning i vdrdeomrdden samt inom varje vdrdeomrade riktvarde-
angivelser och andra bestimmelser, fortydliganden m.m. for
vérderingen av lantbruksenheter.

For samtliga dgoslag utom tomtmark och skogsimpediment
sker berdkningen av riktvirden vid AFTO05 med ledning av
relationstabeller. Ovrig mark &sitts inte nigot virde. Tomt-
marken virderas med utgdngspunkt fran det vdrde som i rikt-
virdeangivelsen anges for normaltomten inom véirdeomradet.
Skogsimpedimenten virderas med ledning av en riktvérde-
tabell. For smahusen skall samma slag av relationstabeller
tillimpas som vid AFTO03.
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1 kap. 2 § forsta och andra styckena FTF

Riktvarde skall bestimmas for virderingsenhet. For olika slag
av virderingsenheter skall riktviarden finnas for skilda forhallan-
den betriffande de i 8-15 kap. fastighetstaxeringslagen (1979:
1152) foreskrivna virdefaktorerna. Riktvirdena skall bestimmas
med utgangspunkt i de riktvardeangivelser som enligt 7 kap. 3 §
fastighetstaxeringslagen for varje virdeomrade skall redovisas pa
riktvirdekartor, i tabeller och pa sitt som anges i detta kapitel.
En tabell skall innehalla
1. riktvdrden for en vérderingsenhet (riktvardetabell) eller
2. relativa virden for en vérderingsenhet, en byggnad eller
byggnadsdel, ett hektar, en kvadratmeter eller en kubikmeter
(relationstabell) eller
3. endera av kapitaliseringsfaktorer, brytningsfaktorer, nedrak-
ningsfaktorer, omrikningsfaktorer, beldgenhetsfaktorer eller stor-
leksfaktorer.
Genom bestimmelsen slds inledningsvis fast att ett riktvirde
avser vérdet av en virderingsenhet. Detta riktvdrde utgor vérde-
ringsenhetens vidrde om det inte skall korrigeras for storleks-
inverkan och/eller justeras pa grund av att sdregna forhallanden
foreligger. For lantbruksenheter dr det endast egendom av
karaktdr markanlidggningar och ekonomibyggnader som tillhor
byggnadskategoriklass 60, for vilka det inte foreskrivits hur
varderingen skall utforas och redovisas. Virdet av markanldgg-
ningar och de nyss ndmnda ekonomibyggnaderna bestdms
séledes pa sitt befinns lampligt i det enskilda fallet vilket
vanligen innebdr att reglerna i 5 kap. 5 § tredje stycket och 6 §
FTL om vérdering pd grund av nedlagda kostnader skall
tillimpas (produktionskostnadsberikning); se dven avsnitt 4.1.

De tabeller som férekommer vid vérdering av lantbruksenheter
redovisas i bilaga 1.

Ett riktvarde avser vanligen en vidrderingsenhets hela vérde.
Undantag &r bl.a. tdktmark déar riktvardet utgdr vérdet per kbm
brytvird fyndighet. Interpolering mellan vérden i intilliggande
klasser eller vérdeserier far inte ske (jfr 7 kap. 6 § andra stycket
FTL). Extrapolering fir dock ske 1 vissa fall. Da extrapolering
far ske betecknas den yttersta klassen som Sppen, dvs. den kan
ségas vara Oppen for en jamkning av riktvirdet.

En Oppen klass skall markeras sérskilt i tabell eller liknande.
Avser den Oppna klassen en storleksklass — vdrdearea — 1 en
tabell, kan klassen betecknas 286—(295). Detta innebér att det
viarde som anges for klassen avser ett hus inom det angivna
areaintervallet. For storre byggnader har inte négot riktvarde
rekommenderats. Beslutsfattaren far i dessa fall sjilv avgora
vilken inverkan en storre area &n 295 kvm kan ha péd vérdet.
Vid redovisningen anges denna virdeinverkan av redovisnings-
tekniska skél som en justering. Justeringsanledning anges som
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Virdeniva, niva-
faktorer, normenhet

Riktvirdeangivelse

”Extremt hoga ---”, ”Extremt stor ---" etc. Materiellt sett &r det
emellertid en bestimning av ett riktvirde med utgédngspunkt i
riktvirdet 1 den yttersta klassen i tabellen. Man talar i detta fall
om tillditen jimkning av detta vdrde och séledes inte om en
justering for sareget forhallande.

Aven en sluten klass markeras i tabell eller liknande. Med
sluten klass menas i sddant fall att det for klassen angivna rikt-
vardet skall avse all egendom Over t.ex. viss virdearea. Har i en
tabell yttersta klassen markerats t.ex. > 320 eller 320 — avser
det rekommenderade virdet alla byggnader storre dn 320 kvm.
Négon jamkning kommer saledes inte ifrdga vid en sluten klass.

Slutna klasser forekommer i huvudsak for virdefaktorer som
inte kan maétas eller graderas t.ex. vatten — ej vatten, avlopp — ¢j
avlopp samt olika godhetsklasser och brukningsklasser. Oppna
klasser anvénds didremot for t.ex. standardklasser och storleks-
klasser. Vid klassindelningar som bygger pa relativa
bedomningar t.ex. beskaffenhetsklasserna for dkermark respek-
tive betesmark far ytterklasser betraktas som slutna. Se &ven
avsnitt 5.5 del 1.

1 kap. 3 § forsta stycket FTF
Forekommer inom olika virdeomraden skilda vdrdenivaer for

samma byggnadstyp eller dgoslag skall virdenivdn anges i for-

hallande till vdardet av sddan normenhet som anges i 8 kap. 2 §,

9kap. 2§, 10kap. 2 §, 11 kap. 3 och 7 §§, 13 kap. 2 § och 14 kap.

2 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152) och uttryckas genom en

nivafaktor.
Da virdenivan for en byggnadstyp eller ett dgoslag varierar
inom olika geografiska omraden urskiljs olika vardeomraden.
Inom ett virdeomrade skall riktvdrdet kunna bestimmas med
hjilp av de for byggnadstypen eller dgoslaget i FTL foreskrivna
riktvardegrundande vérdefaktorerna och i FTF angivna nivé-
faktorerna.

Det har visat sig lampligt att kunna bendmna olika virdenivaer.
Detta sker genom att ange ett viarde for en egendom med vissa
bestimda egenskaper (klassindelningsdata), dvs. normenheten.
I FTL har for varje byggnadstyp och dgoslag bestdmts vilka
dessa egenskaper skall vara. Den egendom som vérdet pa detta
sitt skall bestimmas och anges for betecknas normenhet.
Normenheten for sméhus betecknas enligt 1 kap. 6 § FTF
normhus och for tomtmark enligt 1 kap. 3 § FTF normaltomt.

Pé riktvardekartan, dvs. pa kartbilden eller till denna ansluten
dekal eller beskrivning, anges enligt 7 kap. 3 § FTL for varje
viardeomrade 1 en sdrskild riktviardeangivelse avseende de olika
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byggnadstyperna och dgoslagen de uppgifter som erfordras for
att riktvérdena skall kunna berédknas.

Da relationstabeller anvénds, vilket dr fallet betrdffande sma-
hus, ekonomibyggnader samt &ker- och skogsmark, bestar rikt-
vardeangivelsen i forsta hand av en s.k. nivafaktor. I andra fall
t.ex. for tomtmarken utgdrs riktvirdeangivelsen av riktvirdet
for normenheten. I vérderelationstabellerna ar relationstalet for
normenheten ofta 100 000, 1000 eller 1. Det ar saledes létt att
med hjélp av den nivéfaktor som anges i riktvirdeangivelsen
berékna vérdet for normenheten.

1 kap. 2 § tredje stycket FTF

Berdkningsgangen for bestimmande av riktvarde skall i fall som
avses 1 andra stycket vid punkterna 2 och 3 som regel anges
sdrskilt genom en formel.

Den slutliga bestdimningen av riktvirdet skall ske enligt en
formel for de slag av egendom som virderas med hjélp av
relationstabell. Formlerna &r reglerade 1 FTF. Formlerna
avseende den slutliga bestimningen av riktvdrdena redovisas i
avsnitten 5-11.

2.3.2 Riktvirdekarta J

Varje riktvirdekarta J omfattar ett 14n. Av kartbilden kan indel-
ningen 1 virdeomraden for akermark, betesmark och ekonomi-
byggnad utldsas. Varje sddant virdeomrade har ett nummer. Av
riktviardekartan eller till denna horande beskrivning framgér
genom riktviardeangivelser vilken J-nivafaktor respektive E-
nivafaktor som rekommenderats for vérdeomrddet. Av
riktvirdeangivelserna framgér vidare vilken E-nivafaktor och
vilken tabellinriktning, glesbygds-, normal- eller tétortsinriktad
tabell (G/M/T), som rekommenderats for vairdeomradet.

2.3.2.1 Ekonomibyggnader

Tabellverket for ekonomibyggnaderna bestar av 51 relations-
tabeller (E-tabeller).

Utgéangspunkt for de relativa viardena i E-tabellerna for ekonomi-
byggnader med olika klassindelningsdata &r ett i FTF foreskri-
vet virde av normenheten for ekonomibyggnader. Virdena i E-
tabellerna anpassas till viardenivan inom véirdeomradet genom
att multipliceras med den E-nivéfaktor som Skatteverket re-
kommenderat for omradet. Betraffande berdkningen av riktvar-
de for ekonomibyggnad, som sker enligt formel, se avsnitt 11.4.

Vad som avses med en normenhet for ekonomibyggnad
reglerasi 10 kap. 2 § FTL.
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Byggnadskategoriklasser

10 kap. 2 § FTL

Som riktvérde for en vérderingsenhet avseende ett djurstall for
notkreatur som dr byggt under aren 1990-1999, ar av normal
beskaffenhet och har en storlek av 701-800 kvadratmeter far
endast anges virden i en faststélld vérdeserie.

Virdet av normenheten for ekonomibyggnader foreskrivs i
1 kap. 11 § FTF.

1 kap. 11 § forsta stycket sista meningen FTF

De relativa virdena i E-tabellerna skall bestdmmas i en vérdeniva
vid vilken vérdet av en ekonomibyggnad enligt 10 kap. 2 § fastig-
hetstaxeringslagen (1979:1152) har ett varde av 1 000 kronor.
Nivéfaktorn (E-nivafaktorn) vid vérderingen av ekonomi-
byggnader reglerasi 1 kap. 11 § FTF.

1 kap. 11 § andra stycket FTF

Det skall finnas 29 vérdenivaer for ekonomibyggnader. De
erhalls genom att védrdena i E-tabellerna multipliceras med E-niva-
faktorer. De skall vara 100, 150, 200, 250, 300, 350, 400, 450,
500, 550, 600, 650, 700, 750, 800, 850, 900, 950, 1000, 1100,
1200, 1300, 1400, 1500, 1600, 1700, 1800, 1900 och 2000.

Den E-nivéfaktor som tillimpas vid en vérdering dr den som
Skatteverket i1 riktvirdeangivelsen rekommenderat for virde-
omradet.

10 kap. 1 § FTL
Riktvdrde for ekonomibyggnad skall utgora virdet av en eller

flera ekonomibyggnader eller del av ekonomibyggnad.
Riktvdrdena for ekonomibyggnader berdknas for de olika klas-
serna av viardefaktorn byggnadskategori och inom varje bygg-
nadskategoriklass for olika kombinationer av virdefaktorerna
storlek och beskaffenhet samt i flertalet fall alder. For varje
byggnadskategoriklass utom for byggnadskategoriklass 60
finns tre E-tabeller. Dessa tabeller dr relationstabeller med
relationstal som skall multipliceras med den for virdeomradet
bestdmda nivafaktorn (E-nivafaktor). For samtliga byggnads-
kategoriklasser utom klass 60 finns E-tabellen som en G-tabell,
en M-tabell och en T-tabell. T-tabellen &r i forsta hand avsedd
for titortsinfluerade omraden medan G-tabellen anpassats for
glesbygdsforhallanden. M-tabellen avser forhallanden i dvriga
omraden. Uppbyggnaden av de olika E-tabellerna for de skilda
byggnadskategoriklasserna redovisas nedan.

1 kap. 10 § FTF

Virdefaktorn byggnadskategori skall indelas i klasser péa
foljande sétt och de tabeller som enligt 11 § skall tillimpas for
klasserna betecknas enligt foljande:
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Klass Bendmning Tabell

11 Djurstall, logar, lador, maskinhallar, gardsverkstdder, lagerhus for potatis, E 11G,E 11M, E 11T
tradgardsprodukter, foder eller andra fornddenheter och liknande byggnader
med virdear fore 1980.

21 Djurstall for mjolkkor, viardear 1980—. E21G,E2IM, E2IT
22 Djurstall for slakt- och ungnoét, vardear 1980—. E 22G, E 22M, E 22T
23 Djurstall for grisar, virdear 1980-. E 23G, E 23M, E 23T
24 Djurstall for varphons, vardear 1980—. E 24G, E 24M, E 24T
25 Djurstall for far, getter och strutsar, vardear 1980—. E 25G, E 25M, E 25T
26 Djurstall for héstar, virdear 1980—. E 26G, E 26M, E 26T
27 Djurstall for mink, rav och liknande, véirdear 1980—. E 27G,E 27M, E 27T
28 Djurstall for slaktkycklingar och kalkoner, vardear 1980—. E 28G, E 28M, E 28T
31 Loge, lada och liknande, vérdeéar 1980—. E31G,E31IM, E31T
32 Maskinhall, gardsverkstad och liknande, vardear 1980—. E 32G, E 32M, E 32T

33 Gardslager for potatis, tradgardsprodukter, foder eller andra férnddenheter E 33G, E 33M, E 33T
och liknande, viardear 1980—.

42 Spannmalslager E 42G, E 42M, E 42T
44 Ensilagesilo E 44G, E 44M, E 44T
51 Vixthus, typ friliggande ES51G,ESIM, ESIT
52 Vixthus, typ blockhus E 52G, E 52M, E 52T
53 Enklare véxthus E 53G, E 53M, E 53T
60 Ovriga ekonomibyggnader

E-tabeller Av 1kap. 10§ FTF framgéar att 51 E-tabeller skall upprittas

och for vilka byggnadskategoriklasser de olika tabellerna skall
gélla. Tabellverket regleras narmare 1 1 kap. 11 § FTF.

1 kap. 11 § FTF

For ekonomibyggnader skall upprittas 51 relationstabeller (E-
tabeller). For samtliga byggnadskategorier, utom byggnads-
kategori 60, skall tre E-tabeller finnas, en med G betecknad tabell
avsedd for glesbygdsforhallanden, en med M betecknad tabell for
normalforhallanden och en med T betecknad tabell avsedd for
tatortsinfluerade omraden. E-tabellerna skall ange det relativa vér-
det av en vérderingsenhet vid skilda forhallanden betraffande
virdefaktorerna storlek, alder och beskaffenhet. De relativa
véirdena i E-tabellerna skall bestimmas i en virdeniva vid vilken
en ekonomibyggnad enligt 10 kap. 2 § fastighetstaxeringslagen
(1979:1152) har ett varde av 1 000 kronor.

Det skall finnas 29 vérdenivéer for ekonomibyggnader. De erhalls
genom att virdena i E-tabellerna multipliceras med E-nivéfaktorer. De
skall vara 100, 150, 200, 250, 300, 350, 400, 450, 500, 550, 600, 650,
700, 750, 800, 850, 900, 950, 1000, 1100, 1200, 1300, 1400, 1500,
1600, 1700, 1800, 1900 och 2000.

E-tabellerna skall utformas och virdefaktorerna storlek, &lder
och beskaffenhet klassindelas pa sitt framgér av bilaga 3.

Relationstabellerna for ekonomibyggnaderna &r saledes uppbygg-
da med utgéngspunkt fran att ett djurstall for notkreatur som é&r
byggt under aren 1990-1999, ar av normal beskaffenhet och med
en byggnadsyta av 701-800 kvm (normenheten) &sitts det relativa
vérdet 1 000 kr (jfr 10 kap. 2 § FTL och 1 kap. 11 § FTF).

Tabellkonstruktionen for de skilda byggnadskategoriklasserna
ar nagot olika.
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E-tabeller E11G, E11M

och E11T ildre
ekonomibyggnader

E-tabeller E21G, E21M

och E21T mjolkkor

I det foljande anges utformningen av de E-tabeller som enligt
bilaga 3 till FTF skall anvidndas vid AFTOS.

E-tabellerna for byggnadskategoriklass 11 avser djurstall, logar,
lador, maskinhallar, gérdsverkstéder, lagerhus for potatis, trad-
gardsprodukter, foder eller andra fornédenheter och liknande
byggnader med vérdedr fore 1980. Bade glesbygds-, normal-
och titortstabell, tabell E11G, E11M och E11T, finns. De har
foljande utformning.

E-tabeller E11G, E1IM och E11T
Djurstall, lador m.fl. ekonomibyggnader, uppforda fore 1980
(byggnadskategori 11)

Storlek Beskaffenhetsklass

kvm 1 2 3

0-300

301 - 500

501 -700

701 -1 000

1001 — (1 500)

E-tabellerna E21G, E21M och E21T avser byggnadskategori-
klassen 21 avseende djurstall for mjolkkor med vérdedr 1980
och senare. Tabellerna har f6ljande utformning.

E-tabeller E21G, E2IM och E21T
Djurstall for mjolkkor, viardear 1980— (byggnadskategori 21)

Virdear

Storlek

19801989 1990-1999 2000—

kvm

1

Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass

2 3 1 2 3 1 2 3

(201)-300

301-400

401-500

501-600

601-700

701-800

801-900

901-1000

1001-1100

1101-1200

1201-1300

1301-1400

1401-1500

Diérutover per
péborjat 100-tal
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E-tabeller E22G, E22M E-tabellerna E22G, E22M och E22T avser byggnadskategori-
klassen 22 avseende djurstall med vérdedr 1980 och senare

och E22T slakt- och

ungnot for slakt- och ungnoét. Tabellerna har foljande utformning.
E-tabeller E22G, E22M och E22T
Djurstall for slakt- och ungnét, véirdedr 1980- (byggnads-
kategori 22)
Virdear
Storlek 1980-1989 1990-1999 2000—
kvm Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass
1 2 3 1 2 3 1 2 3
(151)-300
301-400
401-500
501-600
601-700
701-800
801-900
901-1000
1001-1100
1101-1200

Daérutover per
paborjat 100-tal

E-tabeller E23G, E23M For byggnadskategoriklass 23 — djurstall med vardear 1980 och

och E23T grisar senare for grisar finns E-tabellerna E23G, E23M och E23T.
Tabellerna har f6ljande utformning.
E-tabell E23G, E23M och E23T
Djurstall for grisar, vardear 1980— (byggnadskategori 23)
Virdear
Storlek 1980-1989 1990-1999 2000—
kvm Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass
1 2 3 1 2 3 1 2 3
(151)-300
301400
401-500
501-600
601-700
701-800
801-900
901-1000
1001-1100
1101-1200

Dérutover per
pabdrjat 100-tal
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E-tabeller E24G, E24M, For byggnadskategoriklassen 24, som avser djurstall for varp-

och E24T vérphons

hons med virdear 1980 eller senare finns E-tabellerna E24G,
E24M och E24T. Tabellerna har f6ljande utformning.

E-tabeller E24G, E24M och E24T
Djurstall for varphons, virdear 1980— (byggnadskategori 24)

Virdear

Storlek

1980-1989 1990-1999 2000—

kvm

Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass
2 3 1 2 3 1 2 3

(51)-300

301-400

401-500

501-600

601-700

701-800

801900

901-1000

1001-1200

1201-1400

1401-1600

1601-1800

1801-2000

Dérutover per
pabdrjat 200-tal

E-tabeller E25G, E25M E-tabellerna E25G, E25M och E25T avser byggnadskategori-
och E25T far, getter och klassen 25 avseende djurstall for fér, getter och strutsar med

strutsar vérdear 1980 och senare. Tabellerna har f6ljande utformning.
E-tabeller E25G, E25M och E25T
Djurstall for fér, getter och strutsar, vardedr 1980— (byggnads-
kategori 25)
Virdear
Storlek 1980-1989 1990-1999 2000
kvm Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass
2 3 1 2 3 1 2 3
(51)-100
101-150
151-200
201-250
251-300
301-400
401-500
501-600
601-700
Dérutdver per
péborjat 100-tal
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E-tabeller E26G, E26M E-tabellerna E26G, E26M och E26T avser byggnadskategori-

och E26T histar klassen 26 avseende djurstall for hédstar med véardedr 1980 och
senare. Tabellerna har f6ljande utformning.
E-tabeller E26G, E26M och E26T
Djurstall for héstar, vardear 1980— (byggnadskategori 26)
Virdear
Storlek 1980-1989 1990-1999 2000—
kvm Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass
1 2 3 1 2 3 1 2 3
(51)-100
101-150
151-200
201-250
251-300
301-400
401-500
501-600
601-700
Diérutover per
péaborjat 100-tal

E-tabeller E27G, E27TM For byggnadskategoriklassen 27, som avser djurstall for mink,
och E27T mink, riav och riv och liknande med vardear 1980 och senare, finns E-

liknande

E-tabeller E27G, E27M och E27T

Djurstall

for

mink,

(byggnadskategori 27)

riv och liknande,

virdear 19

tabellerna E27G, E27M och E27T. Tabellerna har foljande
utformning.

80—

Storlek
kvm

Relationstal

(51)-100

101-300

301-500

501-700

Dirutdver per paborjat 200-tal
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E-tabeller E28G, E28M E-tabellerna E28G, E28M och E28T avser byggnadskategori-

och E28T slaktkyck- klassen 28 avseende djurstall for slaktkycklingar och kalkoner

lingar och kalkoner med virdedr 1980 och senare. Tabellerna har foljande
utformning.

E-tabeller E28G, E28M och E28T

Djurstall for slaktkycklingar och kalkoner, virdear 1980-
(byggnadskategori 28)

Virdear

Storlek 1980-1989 1990-1999 2000—

kvm Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass
1 2 3 1 2 3 1 2 3

(51)-300

301-400

401-500

501-600

601-700

701-800

801-900

901-1000

1001-1200

1201-1400

1401-1600

1601-1800

1801-2000

Diérutdver per
paborjat 200-tal

E-tabeller E31G, E31M For byggnadskategoriklassen 31, som avser loge, lada och lik-
och E31T loge, lada och nande med vérdear 1980 och senare finns E-tabellerna E31G,
liknande E31M och E31T. Tabellerna har féljande utformning.

E-tabeller E31G, E3IM och E3IT
Loge, lada och liknande, vardear 1980— (byggnadskategori 31)

Storlek Beskaffenhetsklass

kvm 1 2 3
(101)-200
201-400
401-600
601-800

801-1000
Dirutdver per paborjat 200-tal




E-tabeller E32G,
E32M och E32T
maskinhall, girdsverk-
stad och liknande

E-tabeller E33G,
E33M och E33T gards-
lager for potatis m.m.

E-tabeller E42G, E42M
och E42T spannmails-
lager
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E-tabellerna E32G, E32M och E32T avser byggnadskategori-
klassen 32 avseende maskinhall, grdsverkstad och liknande med
vérdear 1980 och senare. Tabellerna har f6ljande utformning.

E-tabeller E32G, E32M och E32T

Maskinhall, gardsverkstad och liknande, virdear 1980-
(byggnadskategori 32)

Storlek Beskaffenhetsklass
kvm 1 2 3

(101)-200

201-400

401-600

601-800

801-1000
Dérutdver per paborjat 200-tal

E-tabellerna E33G, E33M och E33T avser byggnadskategori-
klassen 33 avseende gardslager for potatis m.m. med vardear
1980 och senare. Tabellerna har féljande utformning.

E-tabeller E33G, E33M och E33T
Gardslager for potatis m.m., virdear 1980— (byggnadskategori 33)

Storlek Beskaffenhetsklass

kvm 1 2 3

(101)-200

201-400

401-600

601-800

801-1000
Dirutover per paborjat 200-tal
For byggnadskategoriklassen 42, som avser spannmaélslager,

finns E-tabellerna E42G, E42M och E42T. Tabellerna har

foljande utformning.
E-tabeller E42G, E42M och E42T
Spannmalslager (byggnadskategori 42)

Storlek Beskaffenhetsklass
kbm 1 2 3

(101) 200

201-400

401-600

601-800

801-1000

Dérutdver per pabdrjat 200-tal
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E-tabeller E44G, E44M For byggnadskategoriklassen 44, som avser ensilagesilo, finns
E-tabellerna E44G, E44M och E44T. Tabellerna har foljande

och E44T ensilagesilo

E-tabeller E51G, ES1M,

utformning.

E-tabeller E44G, E44M och E44T

Ensilagesilo (byggnadskategori 44)

Storlek
kbm

Beskaffenhetsklass

2

(101)-200

201-400

401-600

601-800

801-1000

Dérutdver per paborjat 200-tal

For byggnadskategoriklassen 51, som avser vaxthus typ fri-

och ESIT véaxthus typ  liggande, finns E-tabellerna E51G, ES1IM och E51T. Tabellerna
friliggande har foljande utformning.
E-tabeller E51G, E5IM och E5IT
Vixthus, typ friliggande (byggnadskategori 51)
Virdear
Storlek -1979 19801989 1990-1994 1995-1999 2000
kvm Beskaffenhetsklass |Beskaffenhetsklass|Beskaffenhetsklass| Beskaffenhetsklass |Beskaffenhetsklass
1 2 3 1 2 3 1 2 |3 1 2 3 1 2 3
(151)-300
301-400
401-500
501-600
601-700
701-800
801-900
901-1000
Darutover per

péborjat 100-tal
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E-tabeller E 52G, E52M For byggnadskategoriklassen 52, som avser vixthus typ block-

och E52T véxthus typ  hus, finns E-tabellerna ES2G, E5S2M och E52T. Tabellerna har
blockhus foljande utformning.
E-tabeller E52G, E52M och E52T
Vixthus, typ blockhus (byggnadskategori 52)
Virdear
Storlek -1979 19801989 1990-1994 1995-1999 2000
kvm Beskaffenhetsklass |Beskaffenhetsklass|Beskaffenhetsklass| Beskaffenhetsklass |Beskaffenhetsklass

1

2

3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3

(151)-300

301-400

401-500

501-600

601-700

701-800

801-900

901-1000

Darutdver per

péborjat 100-tal

E-tabeller ES3G, ES3M For byggnadskategoriklassen 53, som avser enklare véxthus,

och ES3T enklare finns E-tabellerna E53G, ES3M och E53T. Tabellerna har
vixthus foljande utformning.
E-tabeller E53G, E53M och E53T
Enklare véxthus (byggnadskategori 53)
Virdeéar
Storlek ~1979 1980-1989 1990-1999 2000—
kvm Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass
1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3
(151)-300
301-400
401-500
501-600
601-700
701-800
801-900
901-1000
Diérutdver per
aborjat 100-tal

Berdkning av riktvirde for ekonomibyggnad sker genom att det
relationstal, som tas fram for en sddan byggnad ur tillimplig E-
tabell, multipliceras med for virdeomrddet tillimplig E-
nivafaktor. Foljande 29 E-nivéfaktorer skall tillimpas: 100,
150, 200, 250, 300, 350, 400, 450, 500, 550, 600, 650, 700,
750, 800, 850, 900, 950, 1000, 1100, 1200, 1300, 1400, 1500,
1600, 1700, 1800, 1900 och 2000.
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Riktvirdeangivelse

Tabellverket

Normenheten

Nivafaktor

J-tabeller

13 § RSFS 2003:21

Riktvérdekarta J skall utvisa

1. indelningen i virdeomraden for ekonomibyggnader ---

3. i riktvdrdeangivelse vilken E-nivafaktor som giller inom
varje vardeomrade for ekonomibyggnader ---

Exempel pa riktvirdeangivelse for ekonomibyggnader:
E 450G dar

E anger att riktvdrdeangivelsen avser virderingsenheter for
ekonomibyggnader

450 anger rekommenderad E-nivafaktor
G anger att E-tabellen for glesbygd skall anvéndas.
2.3.2.2 Akermark

Tabellverket for akermark bestar av sju relationstabeller (J-
tabeller). Utgangspunkt for de relativa vérdena i J-tabellerna for
akermark med olika klassindelningsdata ar ett i FTF foreskrivet
viarde av normenheten for &dkermark. Virdena i J-tabellerna
anpassas till viardenivan inom véirdeomradet genom att multipli-
ceras med den J-nivafaktor som Skatteverket rekommenderat
for omradet. Betrdffande berékningen av riktvirde for aker-
marken, som sker enligt formel, se avsnitt 5.3.

I 13 kap. 2 § FTL anges vad som avses med en normenhet for
akermark.

13 kap. 2 § FTL

Som virde per hektar &kermark som é&r tillfredsstidllande
dranerad genom sjélvdrénering eller dldre tickdikning och &r av
genomsnittlig beskaffenhet far endast anges vérden i en faststilld
vérdeserie.

Virdet av normenheten for dkermarken foreskrivs i 1 kap. 17 §
FTF.

1 kap. 17 § forsta stycket sista meningen FTF
De relativa vérdena i J-tabellerna skall bestimmas i en vérde-

niva vid vilken ett hektar dkermark enligt 13 kap. 2 § fastighets-

taxeringslagen (1979:1152) har ett védrde av 1 000 kronor.
Nivéfaktorn (J-nivafaktorn) vid varderingen av akermark regle-
ras i 1 kap. 17 § andra stycket FTF, se nedan. Det skall enligt
denna bestdmmelse finnas 64 skilda vérdenivéer, reglerade
genom 64 J-nivafaktorer inom intervallet 1,0-150,0. Den J-
nivafaktor som skall tillimpas vid en védrdering dr den som
Skatteverket i1 riktvirdeangivelsen rekommenderat for virde-
omréadet.

For akermark skall foljande gélla betrdffande relations-
tabellerna (J-tabellerna).
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1 kap. 17 § FTF

For akermark och betesmark skall upprittas sju relationstabeller
(J-tabeller). J-tabellerna skall utvisa relativa hektarviarden av
akermark vid skilda forhallanden betrdffande vardefaktorerna
beskaffenhet och drianering och av betesmark vid olika beskaffen-
het. De relativa virdena i J-tabellerna skall bestimmas i en varde-
nivd vid vilken ett hektar dkermark enligt 13 kap. 2 § fastig-
hetstaxeringslagen (1979:1152) har ett virde av 1 000 kronor.

Det skall finnas 64 skilda vérdenivéer for aker- och betesmark.
De erhalls genom att relativvardena i en J-tabell multipliceras med
J-nivéfaktorer. Dessa skall vara 1,0, 1,5, 2,0, 2,5, 3,0, 3,5, 4,0, 4,5,
5,0, 5,5, 6,0, 6,5, 7,0, 7,5, 8,0, 8,5, 9,0, 9,5, 10,0, 11,0, 12,0, 13,0,
14,0, 15,0, 16,0, 17,0, 18,0, 19,0, 20,0, 21,0, 22,0, 23,0, 24,0,
25,0, 26,0, 27,0, 28,0, 29,0, 30,0, 32,0, 34,0, 36,0, 38,0, 40,0,
42,0, 44,0, 46,0, 48,0, 50,0, 55,0, 60,0, 65,0, 70,0, 75,0, 80,0,
85,0, 90,0, 95,0, 100,0, 110,0, 120,0, 130,0, 140,0, och 150,0.

J-tabell nr 1 (tabell J1) skall anvidndas da vardenivan bestims av
J-nivéfaktorerna 1,0-5,5, tabell J2 av faktorerna 6,0-10,0, tabell
J3 av faktorerna 11,0-30,0, tabell J4 av faktorerna 32,0-50,0,
tabell J5 av faktorerna 55,0-75,0, tabell J6 av faktorerna 80,0—
100,0 och tabell J7 av faktorerna 110,0-150,0.

J-tabeller skall utformas och viardefaktorerna beskaffenhet och
drénering klassindelas pa sitt framgér av bilaga 4.

Relationstabellerna &r uppbyggda med utgdngspunkt frén att
relativvardet for normenheten dkermark, dvs. tillfredsstallande
drénerad akermark av genomsnittlig beskaffenhet, skall vara
1 000 kr. Relationstalen i tabellen dr sa avvédgda att de efter
multiplikation med J-nivafaktorn svarar mot dkermarkens vérde

1 kronor per hektar.

Det relativa vardet himtas ur den av sju J-tabeller, J1-J7, som
géller for virdeomradet med hénsyn till foreskriften i 1 kap.
17 § tredje stycket FTF. Utformningen av J-tabellerna &r enligt
bilaga 4 till FTF foljande.

Relativa hektarvirden J-tabeller
Akermark Varde/hektar Betesmark Virde/hektar
Beskaffenhet Drénerin, Beskaffenhet
2 3
1 1
2 2
3 1 000 3
4 4
5 5

Vid berédkning av riktvirde for akermark multipliceras vérdet i
tillamplig relationstabell med for viardeomradet tillamplig J-

nivéfaktor.




116 Virderingsmodell Avsnitt 2

Riktvirdeangivelse

Tabellverket, norm-
enheten, nivafaktor
J-tabeller

Riktvirdeangivelse

Tabellverket

13 § RSFS 2003:21

Riktvérdekarta J skall utvisa ---

2. indelningen i virdeomraden for akermark ---

4. 1 riktvardeangivelse vilken J-nivafaktor --- som géller inom
varje virdeomrade for dkermark ---

Exempel pa riktvirdeangivelse for dkermark:

J 18 dar

J anger att riktvardeangivelsen avser akermark och betesmark
18  anger rekommenderad J-nivéfaktor

2.3.2.3 Betesmark

For betesmarken géller samma tabellverk, dvs. sju J-tabeller,
samma normenhet och nivafaktorer som for akermark,
se avsnitt 2.3.2.2.

13 § RSFS 2003:21

Riktvérdekarta J skall utvisa ---

2. indelningen i virdeomréden for --- betesmark ---

4. i riktvdrdeangivelse vilken J-nivafaktor --- som giller inom
varje vardeomrade for dkermark ---

Exempel pa riktvirdeangivelse for betesmark:
J 18 dér
J anger att riktvirdeangivelsen avser akermark och betesmark

18  anger rekommenderad J-nivéfaktor

2.3.3 Riktvirdekarta SK

Varje riktvardekarta SK omfattar ett 1an. Av kartbilden kan
indelningen i virdeomraden for skogsmark och skogsimpedi-
ment utldsas. Varje sddant virdeomrade har ett nummer. Av
riktvardekartan framgar vilken skogsnivafaktor (SK-nivafaktor)
som rekommenderats for virdeomradet.

2.3.3.1 Skogsmark

For skogsmarken géller olika virderingsmodeller for skogsinne-
hav med mindre 4n 30 ha och for skogsinnehav med minst 30 ha.
For virderingen enligt de bdda vérderingsmodellerna géller
skilda tabellverk. De mindre skogsinnehaven vérderas enligt en
relationstabell (skogstabell M). For de storre skogsinnehaven
bestér tabellverket av fem tabeller med berdkningskonstanter for
berdkning av relativa hektarvérden (skogstabeller S).

Utgéangspunkten for de relativa vérdena i1 skogstabell M och de
véarden som berdknas med hjélp av skogstabellerna S &r ett i FTF
foreskrivet varde av normenheten for skogsmark. De relativa vér-



Normenheten

Nivéifaktor

Skogstabell M
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dena enligt tabellerna anpassas till vardenivan inom vérdeomra-
det genom att multipliceras med den skogsnivafaktor som Skatte-
verket rekommenderat for omradet. Betriffande berdkning av
riktvéarde for skogsmarken, som sker enligt formel, se avsnitt 7.4.

I 14 kap. 2 § FTL anges vad som avses med en normenhet for
skogsmark.

14 kap. 2 § FTL

Som virde per hektar skogsmark med véxande skog av
genomsnittlig beskaffenhet inom ett eller flera virdeomraden far
endast anges vérden i en faststdlld vérdeserie.

Med genomsnittliga forhallanden betrdffande skogsmark och
véixande skog skall enligt 1 kap. 19 och 21 §§ FTF vid vérdering
av séavil stérre som mindre skogsinnehav avses skogsmark till-
horande bonitetsklass C och kostnadsklass 5 samt med ett virkes-
forrad som for olika regioner anges i 1 kap. 19 §, se nedan.

Virdet av normenheten for skogsmarken — 1 ha genomsnittlig
skogsmark med vixande skog enligt 14 kap. 2 § FTL — skall
enligt 1 kap. 19 och 21 §§ FTF vara 1 000 kr.

Nivafaktorn (SK-nivafaktorn) vid vérderingen av mindre respek-
tive storre skogsinnehav regleras i 1 kap. 19 och 21 §§ FTF, se
nedan. Det skall enligt dessa bestimmelser finnas 51 skilda
vérdenivaer, reglerade genom 51 skogsnivéafaktorer mellan 1,0
och 60,0 for de olika virdeomradena. Den skogsnivafaktor som
skall tillampas vid en vérdering dr den som Skatteverket i rikt-
véardeangivelser rekommenderar for virdeomréadet.

A Skogsinnehav med mindre én 30 ha
1kap. 19 § FTF

For skogsmark omfattande mindre dn 30 hektar skall uppréttas
en relationstabell (skogstabell M). Skogstabell M skall ange
relativa hektarvirden av skogsmark beldgen i olika delar av landet
och vid skilda forhallanden betréffande virdefaktorn virkesforrad.
De relativa vérdena i skogstabell M skall bestimmas i en véarde-
niva vid vilken ett hektar genomsnittlig skogsmark enligt 14 kap.
2 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152) har ett virde av 1 000
kronor. Med genomsnittlig skogsmark skall avses skogsmark till-
horande bonitetsklass C och kostnadsklass 5. Genomsnittsskogens
virkesforrdd barrtrdd och virkesforrad 16vtrdd i olika regioner
skall antas uppga till foljande belopp.
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Region Virkesforrdd  skogs-
kubikmeter per hektar
Barrtrdd ~ Lovtrad

1 Gotlands, Jamtlands, Visterbottens och Norrbottens 1an 76 14

2 Dalarnas, Gévleborgs och Visternorrlands ldn 111 16

3 Stockholms, Uppsala, Sodermanlands, Ostergétlands,

Virmlands, Orebro, Vistmanlands och Vistra Gotalands 14n 129 27
4 Jonkopings, Kronobergs och Kalmar 1an 146 27
5 Blekinge, Skane och Hallands ldn 140 62

Det skall finnas 51 skilda vardenivaer for skogsmark. De erhalls
genom att relativvardena i skogstabell M multipliceras med skogs-
nivafaktorer. Dessa skall vara 1,0, 1,5, 2,0, 2,5, 3,0, 3,5, 4,0, 4,5,
5,0, 5,5, 6,0, 6,5, 7,0, 7,5, 8,0, 8,5, 9,0, 9,5, 10,0, 11,0, 12,0, 13,0,
14,0, 15,0, 16,0, 17,0, 18,0, 19,0, 20,0, 21,0, 22,0, 23,0, 24,0,
25,0, 26,0, 27,0, 28,0, 29,0, 30,0, 32,0, 34,0, 36,0, 38,0, 40,0,
42,0, 44,0, 46,0, 48,0, 50,0, 55,0 och 60,0.

Skogstabell M skall utformas och virdefaktorerna ldge och
virkesforrad klassindelas pa sitt framgér av bilaga 5a.

Skogstabell M Skogstabell M har enligt bilaga 5Sa till FTF foljande utformning.

Relativa hektarvirdet for de forsta 29 hektaren av ett skogsinnehav

Virdeomradets beldgenhet Klass for totalt virkesforrad

1 |2 [3 |4 |5 ]6 |78 19

I: Del av Z, AC och BD ldn

II: Del av Z, AC och BD samt I ldn

III: W, X och Y ldn

IV: AB,C,D,E, O, S, Toch U ldn

V:F, GochH lidn

VI: K och N ldn

Den nérmare omfattningen av omrade I och II i skogstabell M
framgar av bilaga 5 a till FTF.

For en vérderingsenhet avseende skogsmark, som understiger
30 ha, berdknas det relativa hektarviardet genom att det ur
skogstabell M hidmtade relativa vardet multipliceras med den
skogsnivafaktor som rekommenderats for virdeomradet

Skogstabeller S B Skogsinnehav med minst 30 ha
1Kkap. 21 § FTF

For skogsmark omfattande minst 30 hektar skall upprittas fem
tabeller 6ver berikningskonstanter (skogstabeller S) for var och en
av de i 19 § angivna fem regionerna. Skogstabell S skall utvisa de
konstanter som inom varje region erfordras for att berékna relativa
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hektarvirden vid skilda forhéallanden betrdffande vérdefaktorerna
bonitet och kostnad. De tre konstanterna &r vérdet per hektar kal-
mark ock vérdena av barrtrdd och 16vtrad i kronor per skogskubik-
meter. Konstanterna skall bestimmas med utgédngspunkt i en
véardenivd vid vilken ett hektar genomsnittlig skogsmark enligt
14 kap. 2 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152) har ett virde av
1 000 kronor. Vad som dérvid skall menas med genomsnittlig
skogsmark anges i 19 §.

Det skall finnas 51 skilda vardenivéer for skogsmark. De erhalls
genom att de med ledning av skogstabell S berdknade relativ-
vérdena multipliceras med de i 19 § angivna skogsnivéafaktorerna.

Skogstabell S skall utformas och virdefaktorerna bonitet och
kostnad klassindelas pa sitt framgar av bilaga 5 b.

Det relativa hektarvardet skall enligt 1 kap. 21 § FTF berdknas
med ledning av skogstabell S for var och en av tre konstanter
ki—ks 1 en av bonitetsklasserna A—-E och en av de nio kost-
nadsklasserna. Berdkningen sker enligt en sérskild formel; se
vidare avsnitt 7.4.2. De tre konstanterna ar kalmarksvirdet per
hektar och skogskubikmetervirdet av barrtrdd och av 16vtrad.

De fem skogstabellerna S skall enligt bilaga 5b till FTF ha
foljande utformning.

Skogstabell S Berdkningskonstanterna ki—k3 for berdkning av relativa
hektarvdrden for skogsarealer over 29 hektar

Bonitets- | Konstan- Kostnadsklass

klass ter 1 (|2 |3 (4|56 |7 |8 19
A kl
k;
k3
k;
ks

ks
ks

ks
ks
ky
ks

Den del av riktvirdet som avser skogsinnehav over 29 ha

berdknas genom att det relativa hektarvirdet multipliceras med
skogsnivafaktorn och det antal hektar som &verstiger 29.

Skogstabell S skall enligt 1kap. 21§ FTF upprittas for
foljande regioner:




120 Virderingsmodell Avsnitt 2

I, Z, AC och BD ldn

W, X och Y ldn

AB,C,D,E, O, S, TochU lan
F, G och H ldn

K och N ldn

Riktvirdeangivelse 14 § RSFS 2003:21

Riktvdrdekarta SK skall utvisa

1. indelningen i vdrdeomraden for skogsmark och skogs-
impediment och

2. i riktvdrdeangivelsen vilken skogsnivéfaktor (SK-nivéfaktor)
som giller inom varje virdeomrade ---

A

Exempel pa riktvirdeangivelse for skogsmark:
SK 14,0 dir

SK  anger att riktvdrdeangivelsen avser skogsmark och
skogsimpediment

14,0 anger rekommenderad skogsnivafaktor.

2.3.3.2 Skogsimpediment

14 kap. 4 § FTL

Riktvarde for skogsimpediment skall utgéra vérdet per
vérderingsenhet skogsimpediment och anges for varje virde-
omrade for skog.

For skogsimpediment skall en riktvdrdetabell (SKI-tabell)
upprittas. I den anges riktvdrdet per hektar skogsimpediment.
Virdet varierar beroende péa var i landet virderingsenheten &r
beldgen och med den skogsnivafaktor som giller for det vérde-
omradde ddr vérderingsenheten ligger. Skogsnivafaktorerna
indelas pé sitt anges genom i bilaga 5 c till FTF.

SKI-tabell 1 kap. 24 § FTF

For skogsimpediment skall uppréttas en tabell over vérdet per
hektar (SKI-tabell). Den ena kolumnen i tabellen avser Gotlands,
Dalarnas, Giavleborgs, Visternorrlands, Jamtlands, Visterbottens
och Norrbottens ldn, den andra kolumnen Stockholms, Uppsala,
Sodermanlands, Ostergotlands, Vistra Gotalands, Virmlands,
Orebro och Vistmanlands lin och den tredje kolumnen avser
ovriga ldn. SKI-tabellen skall utvisa vérdet i kronor per hektar av
skogsimpediment vid de olika skogsnivafaktorer som anges i 19 §.

SKI-tabellen skall utformas och skogsnivafaktorerna anges pa
sétt framgar av bilaga 5 c.

SKI-tabellen har enligt bilaga 5Sc till FTF foljande utformning.
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Virdet per hektar for skogsimpediment

Skogsnivafaktor [Omrade 1 Omréde 2 Omréde 3

I, W, X, Y, Z, AC och|AB, C, D, E, O, S, T och|F, G, H, K, M och N ldn
BD lidn U lén

1-2,5

3-3,5

11-15

16-20

21-25

26-30

32-40

42—

Riktvirdeangivelse

Virderingsgrund

I frdga om riktvérdeangivelse for skogsimpediment géller den
bestammelse i 14 § RSFS 2003:21 som vid punkt 2.3.3.1 redo-
visats for skogsmarken.

2.3.4 Riktvardekarta LS

Samma virdeomrddesindelning skall gélla for sméhus och
tomtmark ingdende i lantbruksenhet som for dvriga smahus
respektive tomtmark for sddana sméhus. Riktvardekarta LS vid
AFTOS skall dérfor utgdras av vid 2003 ars allménna fastighets-
taxering géllande riktvirdekarta S, kompletterad i friga om
viardeomradesindelningen med &ndringarna vid 2004 ars
sdrskilda fastighetstaxering och med en ny beskrivning L.
Beskrivning L upprittas for varje lan. Den skall innehalla rikt-
vardeangivelser for smahus och tomtmark ingdende i lantbruks-
enhet for varje virdeomrdde dér smahus och tomtmark ingaen-
de i lantbruksenhet kan forekomma (se 10 § RSFS 2003:21).

2.3.4.1 Tomtmark till sméhus

12 kap. 1 § forsta stycket FTL

Riktvdrdet for tomtmark for smahus skall utgora vérdet av en
vérderingsenhet avseende tomtmark eller, om det finns sérskilda
skil, védrdet av en kvadratmeter tomtmark.

For tomtmark som ingar i lantbruksenhet sker till skillnad fran
byggnader och andra dgoslag 4n tomtmark 1 princip inte nagon
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Normenheten
normaltomten

Virdeniva

Utgangspunkt:
Normaltomtens
virde och
klassindelningsdata

Riktvirdeangivelse

vardering med ledning av tabell. Grund for vérderingen &r i
stillet virden och klassindelningsdata for normenheten f{or
tomtmarken inom virdeomrédet, den s.k. normaltomten.

Normaltomten skall enligt 1 kap. 3 § FTF vara en i riktvérde-
angivelsen for ett viardeomrade angiven tomt med sérskilt
angivna genomsnittliga egenskaper. Normaltomten skall ha
sédana egenskaper som dr vanliga for tomtmarken inom virde-
omradet. Normaltomten utgdr darfor utgéngspunkten f{or
virderingen av tomtmarken.

For annan egendom, ingéende i lantbruksenhet, &n tomtmark fast-
laggs och uttrycks virdenivan genom for viardeomradet rekom-
menderad nivafaktor. Till skillnad hérifran sker nivaldggningen for
tomtmarken inom ett virdeomrade genom det virde som rekom-
menderas for normaltomten inom omrddet. Vérdenivan anges
saledes i riktvirdeangivelsen genom normaltomtens virde.

1 kap. 3 § tredje stycket forsta meningen FTF

For viardeomrade avseende tomtmark for smahus anges vérde-
nivan i riktvirdeangivelsen genom vérdet av en tomt med i rikt-
virdeangivelsen sarskilt angivna genomsnittliga egenskaper
(normaltomt).

I riktvirdeangivelsen for ett virdeomrade skall enligt 7 kap. 3 §
FTL finnas de uppgifter om viardenivan m.m. som behovs for
att bestimma riktvérdet.
1 kap. 35 a § forsta och andra styckena FTF
Riktvardet for tomtmark avseende smahus skall, om inte annat
foreskrivs 1 35 d och e §§, bestimmas med utgédngspunkt i det
virde och de Ovriga uppgifter for en normaltomt som anges i
riktvirdeangivelsen.
Riktvirdeangivelsen far endast avse foljande till taxerings-
virdeniva anpassade virden for normaltomten:
1. Om virdet inte overstiger 500 000 kronor:. 5, 10, 15, 20, 30,
40, 50, 60, 70, 80, 90, 100, 120, 140, 160, 180, 200, 225, 250,
275, 300, 350, 400, 450 och 500 tusen kronor.
2. Om vérdet 6verstiger 500 000 kronor: virde i hela 50 000-tal
kronor.
3. Om vérdet 6verstiger 1 000 000 kronor: vérde i hela 100 000-
tal kronor.
4. Om virdet overstiger 2 000 000 kronor: vérde i hela 200 000-
tal kronor.

Normaltomten skall enligt 1 kap. 3 § FTF alltid utgdra en tomt som
ar hanforlig till belagenhetsklassen inte strand eller strandnéra.

I riktvirdeangivelsen for tomtmarken pa lantbruksenhet, som
finns 1 beskrivning L till riktvardekarta LS, anges samtliga upp-
gifter om normaltomtens vérde och klassindelningsdata inom
viardeomradet samt de korrektioner i dessa avseenden som skall
goras for tomtmark som ifrdga om négon av de riktvirdegrun-
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dande virdefaktorerna — storlek, VA, fastighetsrittsliga
forhéllanden, typ av bebyggelse och nirhet till strand — avviker
frdn normaltomten. Genom uppgifterna i riktvirdeangivelsen
kan riktviardet berdknas for vérderingsenheter for tomtmark
som avviker frdn normaltomten. Det i riktvirdeangivelsen
angivna vérdet for normaltomten dr lika med normaltomtens
riktvirde. Med utgéngspunkt fran riktvirdeangivelsen, som
foreskrivs i 12 § RSFS 2003:21, sker berdkningen av riktvérde
enligt en i 1 kap. 35 c angiven formel; se avsnitt 9.3.

12 § RSFS 2003:21

Riktvirdeangivelse for tomtmark skall uppréttas for varje virde-
omrade for tomtmark och avse en tomt pa vilken bruknings-
centrum ligger.

Riktvdrdeangivelse for tomtmark inom ett virdeomrade skall,
om inte annat framgdr av 13 §, for de tre klasserna av vérde-
faktorn typ av bebyggelse — tomtmark for friliggande hus, for
kedjehus m.m. eller for radhus — innehélla uppgift om

1. normaltomtens storlek i kvadratmeter,

2. normaltomtens varde i kronor,

3. korrektionsbelopp vid avvikelse fran normaltomtens storlek
i kronor per kvadratmeter,

4. beldgenhetsfaktorer for beldgenhetsklasserna 1 och 2,

5. VA-klass for normaltomten och

6. korrigeringsbelopp i kronor per klass vid avvikelse fran
normaltomtens VA-klass.

Korrigeringsbelopp avseende VA-klass enligt andra stycket 6
skall anges i hela 2000-tal kronor.

Om vigledande ortspriser saknas uppréttas normaltomtens rikt-
virdeangivelse med ledning av i 1 kap. 35 b § fastighetstaxerings-
forordningen (1993:1199) foreskriven tomtvérdetabell.

Vidare skall enligt regler i 1 kap. 35 a § FTF de f6r tomtmarken
riktvirdegrundande vérdefaktorerna indelas 1 sex VA-klasser,
tva eller tre FR-klasser (klasser for fastighetsrittsliga forhallan-
den), tre bebyggelseklasser och fem beldgenhetsklasser.
Betraffande beldgenhetsklasserna foreskrivs dven foljande:

1 kap. 35 a § fjéirde stycket FTF

For tomtmark avseende smahus skall en tabell 6ver beldgenhets-
faktorer (FB-tabell) upprittas. Den skall for var och en av
beldgenhetsklasserna 2—4 (strandnira) och beldgenhetsklassen 5
(inte strand eller strandnira) utvisa en beldgenhetsfaktor inom
intervallet 1,0-9,9. Beldgenhetsfaktorn for normaltomten skall
vara 1,0. I bilaga 13 anges hur FB-tabellen skall utformas och hur
virdefaktorn nérhet till strand skall klassindelas. I riktvdrde-
angivelsen skall beldgenhetsfaktor anges for beldgenhetsklassen 1
(strand) och for beldgenhetsklassen 2 (strandnéra).
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Allmént, tabellverket

Exempel pa riktvirdeangivelse utifran normaltomtens virde:

FK800 90 000/30 R200 50 000/40

B 2,0/1,5 VA 1/6 000 B 2,0/1,5 VA 1/4 000

FK, R Anger att riktvirdeangivelsen avser virde-
ringsenheter for tomtmark till friliggande sma-
hus och kedjehus respektive radhus.

800, 200 Anger normaltomtens storlek i kvm.

90 000, 50 000
30, 40

B 2,0/1,5

VAl

6000, 4000

Anger virdet 1 kr for normaltomten.

Anger det belopp i1 kr/kvm med vilket vérdet
skall okas eller minskas da en vérderingsenhet
ar storre eller mindre &n normaltomten.
Korrigering av vérdet for storlek sker dock
nedat endast till halva normaltomtens storlek
och uppat endast till dubbla storleken.

Anger beldgenhetsfaktorer for belédgenhets-
klass 1 och 2. Beldgenhetsfaktorerna for klass
3 och 4 framgar av tabell (se avsnitt 9.2.5).
Normaltomten tillhor alltid beldgenhetsklass 5.

Anger att normaltomten tillhor VA-klass 1 (se
avsnitt 9.2.2.).

Anger skillnaden i véirde mellan tvd nér-
liggande VA-klasser. Skillnaden mellan VA 1
och VA 6 ér lika med fem korrigeringsbelopp.

2.3.4.2 Smahus

8 kap. 1§ FTL

Riktviarde for sméhus skall utgora virdet av ett smahus med
tillhdrande garage, forrad och liknande byggnader.

1 kap. 7 § FTF
For smahus ingaende i lantbruksenhet giller med undantag for
vad som foreskrivs i 7 a och 7 b §§ de bestimmelser som enligt

6 § var tillimpliga for smahus ingdende i sméhusenhet tva ar fore
det ar dé taxeringen av lantbruksenheten sker.

Enligt 1 kap. 7 § FTF géller for sméhus ingaende i lantbruks-
enhet — med vissa i 7 a och 7 b §§ foreskrivna undantag som
redovisas i det foljande — de bestimmelser som finns i FTF om
tabellverk och riktvardeberdkning och som var tillimpliga for
sméhus ingdende i sméhusenhet tvd &r fore det ar da taxeringen
av lantbruksenheten sker.

Bestdmmelserna om sméhus pa smahusenhet finns i 1 kap. 6 §
FTF. Enligt denna bestimmelse skall tre tabeller uppréttas for
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grund- och marginalvarden (SV-tabeller), sex tabeller for
aldersinverkan (SO-tabeller S) och en tabell for virdeinverkan
av virdefaktorerna fastighetsrittsliga forhallanden och virde-
ordning (FV-tabell S). Fér smahusen péa lantbruken tillimpas
SV-tabellerna fullt ut.

For smahusen pa lantbruk géller infor AFTOS att det skall
upprittas sex SO-tabeller L och en FV-tabell L. Dessa tabeller
motsvarar — med vissa dndringar av klassindelningen med
hénsyn till nivaaret — SO-tabellerna S och FV-tabell S.

Utgangspunkt for de relativa viardena i SV-tabellerna ar ett i
FTF foreskrivet virde av normenheten for smahus, betecknat
normhus. Virdena i SV-tabellerna anpassas till virdenivan
inom vardeomradet genom att multipliceras med den S-niva-
faktor som Skatteverket rekommenderat for omridet. Betréf-
fande berdkningen av riktvirde for sméhus, som sker enligt
formel, se avsnitt 10.3.

Virdet av normhuset utgor utgangspunkt for uppbyggnaden av
SV-tabellerna. Ett normhus, vart 100 000 kr inom det véarde-
omréde dir tabellen skall tillimpas, ligger till grund for de
relativa virden som anges for de smahus som avses i tabellen.

1 kap. 6 § andra stycket FTF

SV-tabeller skall utvisa varden for smahus, som uppforts under
det sjuttonde aret fore det ar dd allmén fastighetstaxering av sma-
husenheter sker, vid skilda forhallanden betriffande vérde-
faktorerna storlek och standard och i en vardeniva vid vilken ett
sméhus enligt 8 kap. 2 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152),
normhus, har ett varde av 100 000 kronor.

8 kap. 2 § FTL

Vid allmén och forenklad fastighetstaxering far endast varden i
en faststdlld vérdeserie anges som riktviarde for ett smahus som
har uppforts under det sjuttonde aret fore det ar da allmén fastig-
hetstaxering sker, som dr av normal storlek och standard, fri-
liggande och det enda smahuset pa en tomt som utgér sjalvstandig
fastighet och som inte varit foremal for om- eller tillbyggnad.

Ett normhus definierades vid 2003 ars sméhustaxering som ett
smahus med f6ljande klassindelningsdata:

— byggnadskategori friliggande

— 4lder — vérdear 86

— storlek — 125 kvm vérdeyta

— standard — 31 standardpoing

— fastighetsrittsliga forhéllanden klass 1

— vérdeordning klass 1
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Nivafaktor

SV-tabeller

SO-tabeller S

Som tidigare anforts skall som huvudregel vid vérderingen av
smahusen vid 2005 &rs lantbrukstaxering samma bestdammelser
och virderingsforfarande tillimpas som for sméahusen vid
AFTO03. Normhuset for ett smahus pa lantbruksenhet har dock
vid AFTO0S, till skillnad mot ett sméhus p& en smahusenhet vid
AFTO03, 1988 som virdear. Vidare skall normhuset vid tillimp-
ning av FV-tabell L ha omrikningsfaktorn 1,0 (se nedan).

Normhuset ligger enligt 1 kap. 7 a och 7 b §§ FTF till grund vid
upprattandet av SO-tabellerna L och FV-tabell L, se nedan.

Av 1 kap. 6 § FTF framgar att det skall finnas 59 olika vérde-
nivéer for normhuset.

Nivafaktorn (S-nivafaktorn) vid vérderingen av smahus vilken
anger smahusens vérdeniva, regleras i 1 kap. 6 § FTF.

1 kap. 6 § tredje stycket FTF

Det skall finnas 59 skilda véardenivéer for normhuset. De erhalls
genom att virdena i en SV-tabell multipliceras med nivafaktorer
for smahus (S-nivafaktorer). Dessa skall vara 1,20, 1,30, 1,40,
1,50, 1,60, 1,70, 1,80, 1,90, 2,00, 2,10, 2,20, 2,30, 2,40, 2,50,
2,60, 2,70, 2,80, 2,90, 3,00, 3,10, 3,20, 3,30, 3,40, 3,60, 3,80,
4,00, 4,20, 4,40, 4,60, 4,80, 5,00, 5,25, 5,50, 5,75, 6,00, 6,25,
6,50, 7,0, 7,5, 8,0, 8,5, 9,0, 9,5, 10,0, 11,0, 12,0, 13,0, 14,0, 15,0,
16,0, 17,0, 18,0, 19,0, 20,0, 22,0, 24,0, 26,0, 28,0 och 30,0.
Den S-nivafaktor som skall tilldimpas vid virderingen &r den som
Skatteverket 1 riktvdrdeangivelsen rekommenderat for vérde-

omradet.

1 kap. 6 § fjirde stycket FTF

Det skall upprittas tre SV-tabeller. Dessa skall avse S-
nivéfaktorerna 1,20-4,00, 4,20-7,50 respektive 8,00-30,0.
SV-tabellen for S-nivafaktorerna 1,20-4,00 betecknas SV 1.
Tabellerna for S-nivafaktorerna 4,20-7,50 och §,00-30,0
betecknas SV 2 respektive SV 3. SV-tabellerna utformade enligt
bilaga 1 till FTF och med de av Skatteverket rekommenderade
grund- och marginalvirdena, framgéar av bilaga 1 till handboken.

Enligt 1 kap. 6 § FTF skall sex SO-tabeller S med alders-
faktorer upprittas. Genom éaldersfaktorerna skall tabellerna
utvisa vérderelationerna mellan lika stora byggnader vid skilda
forhéllanden betraffande vardefaktorerna alder och standard.

1 kap. 6 § femte och sjitte styckena FTF

SO-tabellerna S skall genom 4ldersfaktorer utvisa vérde-
relationerna mellan lika stora byggnader vid skilda forhallanden
betrdffande virdefaktorerna alder och standard. For sméhus som
uppforts under det sjuttonde dret fore det &r da allmén fastighets-
taxering av smahusenheter sker och som har normal standard skall
aldersfaktorn vara 1,00.
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Det skall upprittas sex SO-tabeller S. Tabellerna skall beteck-
nas med procenttalen 75, 80, 85, 90, 95 och 100. Dessa beriknas
med utgangspunkt fran virdet av ett smahus som har samma alder
och standard som normhuset. Procenttalen visar den andel hirav
som utgors av vérdet av ett motsvarande sméhus, som uppforts
under det tjugonde dret fore det ar dd normhuset uppfordes.

FV-tabell S 1 Kkap. 6 § sjunde stycket FTF

FV-tabell S skall utvisa nedrakningsfaktorn vid skilda forhéllan-
den betriffande virdefaktorerna fastighetsrittsliga férhéllanden
och virdeordning. For det mest vérdefulla smahuset pa en
sjalvstindig fastighet skall nedrékningsfaktorn vara 1,0.

Endast en FV-tabell S upprittas for riket.

SO-tabeller L Vid 2003 érs sméhustaxering var 2001 nivaar. Fér AFTOS ar
nivaaret 2003. Detta har foranlett en viss fordndring av alders-
klassindelningen i tabellerna for aldersinverkan till 2005 ars
taxering.

1kap.7a§ FTL

For sméhus ingéende i lantbruksenhet skall uppréttas och tillim-
pas sex tabeller for dldersinverkan, SO-tabeller L, med samma
utformning och klassindelning som SO-tabeller S utom satillvida
att indelningen i aldersklasser anpassats till det nivaar som galler
for den allménna och forenklade fastighetstaxering av lantbruks-
enheter som tabellerna avser.

SO-tabeller L skall utformas och vérdefaktorerna &lder och
standard indelas pa sitt anges i bilaga 1 a.

Den dndring som gjorts i SO-tabellerna L i forhallande till 2003
ars SO-tabeller r att aldersklasserna till viss del har forskjutits.

En SO-tabell L, utformad enligt bilaga 1 a till FTF och med av
Skatteverket rekommenderade aldersfaktorer, finns intagen i
bilaga 1 i handboken.

FV-tabell L 1kap.7b § FTF

For sméhus ingéende i lantbruksenhet skall upprittas och
tillimpas en tabell for vardeinverkan av vardefaktorerna fastighets-
réttsliga forhéllanden och vardeordning, FV-tabell L. Denna skall ha
samma utformning och klassindelning som FV-tabell S utom
satillvida att omrakningsfaktorn for fastighetsrittsliga forhallanden
for vérderingsenheter utanfor grupphusomrade for var och en av
klasserna far delas upp pa tre intervall for S-nivéfaktorer, ndmligen
1,20-3,20, 3,30-5,00 och 5,25-30,00. Vad som sdgs i 6 § andra och
tredje styckena om vérdena i SV-tabellerna &r med hansyn hértill
tillimpligt for smahus pd lantbruksenhet ndr omrékningsfaktorn
enligt FV-tabell L bestdmts till 1,0 for normhuset.

FV-tabell L skall utformas, S-nivafaktorn indelas i intervall och
vérdefaktorerna fastighetsréttsliga forhallanden och vérdeordning
klassindelas pa sétt som framgéar av bilaga 1 a.

Tabellen 6ver viardeinverkan av vérdefaktorerna fastighetsrétts-

liga forhallanden och vérdeordning for sméhus péd lantbruk
(FV-tabell L) utvisar liksom motsvarande tabell for sméhus
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ingdende 1 smahusenheter de omrékningsfaktorer som skall
tillimpas for klass 1 och klass 2 av vardefaktorn virdeordning.
Klass 1 avser det vardefullaste sméhuset inom tomten och klass
2 ovriga sméahus inom tomten. Omrédkningsfaktorer anges i
tabellen for dessa bdda klasser i kombination med en av de tre
klasserna av virdefaktorn fastighetsréttsliga forhallanden.

I FV-tabell L har till skillnad frdn FV-tabell S en ytterligare
ingangsfaktor for klass 1 av fastighetsrittsliga forhallanden
tillagts for vérderingsenheter utanfér grupphusomrade,
nédmligen vérdenivin uttryckt som S-nivdintervallen 1,20-3,20
3,30-5,00 och 5,25-30.0.

FV-tabell L har enligt bilaga 1 a till FTF foljande utformning.

FV-tabell L
\Varde- [Fastighetsrittsliga forhallanden
ordning Véirderings.enhet Ovriga virderingsenheter
beligen 1 grupp-
husomréade
Klass 1 | Klass 2 Klass 1 Klass 2 Klass 3
S-nivéfaktor [S-nivafaktor |S-nivafaktor
1,20-3,20  |3,30-5,00  |5,25-30,00
Klass 1
Klass 2
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3 Arbetsgingen

3.1 Byggnadstyper och dgoslag m.m.

For att fastigheterna skall kunna vérderas méste de forst indelas
och klassificeras pa sitt framgar av del 1 Allménna taxerings-
regler:

— Indela byggnaderna i byggnadstyper och marken i dgoslag

— Indela i taxeringsenheter
3.2 Akermark

Arbetsgangen vid vérdering av akermark kan schematiskt
beskrivas enligt foljande:

— Indela i varderingsenheter

» All akermark inom en taxeringsenhet utgér normalt en
vérderingsenhet. Andel i samfdlld &kermark bildar egen
varderingsenhet. Uppdelning av akermark i1 virderings-
enheter kan ske om det visentligt underléttar varderingen.

— Bestdm klassindelningsdata for vérderingsenhet avseende
akermark i friga om vérdefaktorerna

» storlek
* Dbeskaffenhet
* drédnering

— Berikna riktvirde for akermarken

3.3 Betesmark

Arbetsgangen vid vérdering av betesmark kan schematiskt
beskrivas enligt foljande:

— Indela i varderingsenheter

* All betesmark inom en taxeringsenhet utgér en véirde-
ringsenhet. Andel i1 samfélld betesmark bildar egen vérde-
ringsenhet.
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— Bestidm klassindelningsdata for virderingsenheten avseende
betesmark i frdga om vérdefaktorerna

» storlek
* Dbeskaffenhet

— Berikna riktvirde for betesmarken

3.4 Skogsmark

Arbetsgangen vid vérdering av skogsmark kan schematiskt
beskrivas enligt foljande:

— Indela i viarderingsenheter

» All skogsmark inom en taxeringsenhet skall utgéra en
véirderingsenhet. Andel i samfélld skogsmark som ingér i
taxeringsenheten bildar egen vérderingsenhet.

— Bestdm klassindelningsdata for vérderingsenhet avseende
skogsmark enligt foljande:

a) Virderingsenhet med mindre dn 30 ha samt fér 29 ha av
virderingsenhet som omfattar minst 30 ha

o storlek
e virkesforrad

b) Virderingsenhet med minst 30 ha

e storlek
e Dbonitet
e kostnad

e virkesforrad barrtrad
o virkesforrad 16vtrad

— Beridkna riktvirde for skogsmarken
3.5 Skogsimpediment

Arbetsgangen vid virdering av skogsimpediment kan sche-
matiskt beskrivas enligt foljande:

— Indela i véarderingsenheter

» Allt skogsimpediment inom en taxeringsenhetskall ut-
gora en virderingsenhet. Andel i samféllt skogsimpediment
som ingar i taxeringsenheten bildar egen virderingsenhet.

— Bestdm klassindelningsdata for vérderingsenhet avseende
skogsimpediment i fraga om vardefaktorn
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+ storlek

— Beridkna riktvirde for skogsimpedimentet
3.6 Ekonomibyggnader

Arbetsgdngen vid vérdering av ekonomibyggnader kan
schematiskt beskrivas enligt foljande:

— Indela i véirderingsenheter

* Varje eckonomibyggnad utgér normalt en véirderings-
enhet. Byggnader som tillhér byggnadskategori 11 bor
dock sammanforas till en virderingsenhet.

— Bestdm klassindelningsdata for vérderingsenhet avseende
ekonomibyggnad i fraga om vardefaktorerna

* Dbyggnadskategori
» storlek

» dlder

* Dbeskaffenhet

— Beridkna riktvirdet for ekonomibyggnaderna
3.7 Tomtmark

Arbetsgangen vid virdering av tomtmark kan schematiskt
beskrivas enligt foljande:

— Indela i véirderingsenheter

* Indela i vérderingsenheter for tomtmark. Varje tomt-
marksomrade med ett smahus utgér normalt en virderings-
enhet.

— Bestdm klassindelningsdata for vérderingsenhet avseende
tomtmark i fraga om virdefaktorerna

» storlek

+ VA

» fastighetsrittsliga forhallanden
* typ av bebyggelse

* nérhet till strand

— Berikna riktviarde for tomtmarken
3.8 Smahus

Arbetsgangen vid vérdering av sméhus kan schematiskt
beskrivas enligt foljande:
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Indela i véirderingsenheter

* Varje smahus med viarde om minst 50 000 kr i taxerings-
virdeniva, inklusive komplementhus, utgdér normalt en
virderingsenhet.

Bestdm klassindelningsdata for vérderingsenhet avseende
smahus i fradga om vérdefaktorerna

« storlek
e alder
e standard

* Dbyggnadskategori
+ fastighetsrittsliga forhallanden
» viérdeordning

Berikna riktvirde for sméahuset

3.9 Delvirden, taxeringsviarde m.m.

Summera riktvirdena av samtliga virderingsenheter = taxe-
ringsenhetens virde fore storlekskorrektion och justering for
sdregna forhallanden

Avgor om storlekskorrektion skall ske

Berdkna storlekskorrektion pé taxeringsenhetens samman-
lagda riktvirde (fore justering for sidregna forhéllanden) och
fordela den pa virderingsenheterna

Avgor om skél for justering for sdregna forhéllanden fore-
ligger

Summera var for sig de negativa och de positiva justerings-
beloppen. Berdkna det totala justeringsbeloppet

Avgor om det totala justeringsbeloppet ar tillrackligt for att
justering skall ske

Gor eventuella justeringar for sdregna forhallanden pa
berdrda virderingsenheter

Berédkna delviarden och taxeringsvirde genom att summera
varderingsenheternas virden efter eventuell storlekskorrek-
tion och/eller justering

Redovisa beslutet angdende taxeringsvérde, delvirden m.m.
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4 Viarderingsenhet m.m.

4.1 Allmant

6 kap. 1§ FTL

Virderingsenhet ar den egendom som skall varderas for sig. En
vérderingsenhet skall endast omfatta egendom som ingér i en enda
taxeringsenhet.

For vérderingen skall all egendom inom en taxeringsenhet vara
indelad i varderingsenheter. En virderingsenhet &r enligt 6 kap.
1 § FTL den egendom som skall vérderas for sig. Vidare far en
vérderingsenhet inte avse egendom som ingar i mer 4n en taxe-
ringsenhet. I en vérderingsenhet far ingd egendom som tillhor
endast en och samma byggnadstyp eller ett och samma 4goslag.

1 kap. 2 § forsta stycket forsta och andra meningarna FTF

Riktvarde skall bestimmas for varderingsenhet. For olika slag

av  viarderingsenheter skall riktvdrden finnas for skilda

forhallanden betrdffande de i 8-15 kap. fastighetstaxeringslagen

(1979:1152) foreskrivna vardefaktorerna.
For vérderingen dr det avgdrande hur en virderingsenhets storlek
och beskaffenhet i 6vrigt bestdms. Detta sker mot bakgrund av
frimst indelningen i byggnadstyper och &dgoslag. For varje
vérderingsenhet skall ett riktvdrde bestimmas. De sammanlagda
riktvirdena for alla vérderingsenheter inom en taxeringsenhet
utgdr taxeringsenhetens totala taxeringsvirde, om storleks-
korrektion och/eller justering for siregna forhallanden enligt
bestammelser 1 7 kap. FTL inte skall ske (jfr avsnitt 12 och 13).

Sarskilda regler for indelningen i vérderingsenheter finns i
FTL. De redovisas for dgoslagen akermark, betesmark, skogs-
mark, skogsimpediment och tomtmark under avsnitt 4.2-4.6
samt for byggnadstyperna sméhus och ekonomibyggnader
under avsnitten 4.7 och 4.8.

4 kap. 5 § andra stycket FTL

Smahus och tomtmark for sddan byggnad som ligger pé fastig-
het med dkermark, betesmark, skogsmark eller skogsimpediment,
skall ingd i den lantbruksenhet som omfattar marken.
Enligt bestimmelsen skall samtliga varderingsenheter avseende
smahus och tomtmark och som dr beldgna pa en registerfastighet
med akermark, betesmark, skogsmark eller skogsimpediment
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foras till samma lantbruksenhet som aker-, betes- eller skogs-
marken eller skogsimpedimentet hor till. Det géller dven om
smahuset &r t.ex. ett fritidshus och inte behovs for lantbruket.

Brukningscentrum I FTL finns foljande definition avseende vad som skall forstés
med brukningscentrum.

8 kap. 3 § FTL

--- Om det pa en lantbruksenhet finns endast ett smahus, anses
det utgora brukningscentrum. Om det finns flera smahus pa en
lantbruksenhet, utgér det virdefullaste smahuset bruknings-
centrum, savida inte annat visas. ---

Allminna rad:

1 Endast ett smdahus pd lantbruksenheten

I de fall endast ett smahus finns pa lantbruksenheten utgor det
brukningscentrum, oavsett om det dr ett permanenthus eller ett
fritidshus.

1l Flera smahus pad lantbruksenheten

a) Ett permanenthus — ett eller flera fritidshus

Om det finns ett permanenthus och ett eller flera fritidshus pa
lantbruksenheten, bor permanenthuset anses vara brukningscentrum
under forutséttning att det har en godtagbar bostadsstandard, inte
ligger langt fran ekonomibyggnaderna och lantbruksdriftens centrum i
ovrigt och bebos av nuvarande eller tidigare dgare eller annan som har
anknytning till skotseln av lantbruksenheten. I annat fall bor det
virdefullaste fritidshuset utgora brukningscentrum.

b) Flera permanenthus — inget fritidshus

Om det finns flera permanenthus pa lantbruksenheten utgor det
virdefullaste huset brukningscentrum. Ligger det virdefullaste
permanenthuset langt fran enhetens ekonomibyggnader och Gvrigt
centrum for lantbrukets drift och disponeras det av annan &n dgare
eller brukare eller ndgon som eljest saknar anknytning till skétseln
av lantbruksenheten, bor det permanenthuset inte anses som
brukningscentrum. 1 stéllet bér som regel det permanenthus som
ligger narmast ekonomibyggnaderna och lantbruksdriftens centrum i
ovrigt i sadant fall utgéra brukningscentrum.

c) Flera permanenthus — ett eller flera fritidshus

Finns det flera permanenthus och ett eller flera fritidshus pa
lantbruksenheten, bor i forsta hand det vérdefullaste permanenthuset
anses vara brukningscentrum. I andra hand bor det nést vérde-
fullaste permanenthuset utgéra brukningscentrum. Detta géller
under forutsittning att de nu ndmnda permanenthusen inte ligger
langt frdn ekonomibyggnaderna och lantbruksdriftens centrum och
att de disponeras av nuvarande eller tidigare dgare eller brukare eller
annan som har anknytning till skotseln av lantbruksenheten.
Permanenthus i virdeordningen darefter bor — under ovan angivna
forutsattningar — anses som brukningscentrum om permanenthuset
darutéver haller en godtagbar bostadsstandard. Ett fritidshus bor sa-
ledes endast i ytterliga undantagsfall anses utgdra bruknings-
centrum, om det finns ett permanenthus pa lantbruksenheten.

d) Inget permanenthus — flera fritidshus

Finns det flera fritidshus men inte nagra permanenthus pa lant-
bruksenheten, bor det vardefullaste fritidshuset utgora bruknings-
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centrum. Ligger det vérdefullaste fritidshuset langt fran ekono-
mibyggnaderna och lantbruksdriftens centrum i dvrigt bor normalt
det fritidshus anses utgéra brukningscentrum som ligger ndrmast
ekonomibyggnaderna och lantbruksdriftens centrum i 6vrigt (SKV
A 2004:10).

Allmiinna rad:

I de fall reglerna om indelning i vérderingsenhet medfor att en
vérderingsenhet kommer att bestd av mark som ligger inom flera
virdeomraden, bor enheten virderas som om den i sin helhet ldg
inom det virdeomrade, dér den dvervigande delen av vérderings-
enhetens areal dr beldgen. Vid lika areal inom flera vdrdeomraden
bor enheten i sin helhet vdrderas i det vardeomrade, inom vilket
brukningscentrum &r beldget eller, om sadant saknas, inom det
virdeomrade som har ldgst vardeniva (SKV A 2004:10).

Enligt 4kap. 10§ FTL skall enligt huvudregeln samfillighet
utgoéra en sérskild taxeringsenhet, om den forvaltas av juridisk
person. Om en sadan sdrskilt taxerad samfillighet skall hénforas
till taxeringsenhetstypen lantbruksenhet, géller i friga om indel-
ningen i varderingsenheter och vérderingen 1 6vrigt samma regler
som for ovriga lantbruksenheter. I de fall d& samfilligheten inte
skall utgora en sérskild taxeringsenhet skall vardet av andelen inga
1 de deldgande fastigheternas vérden. Detta giller ocksa en
samfillighet, som forvaltas av en juridisk person och som avser
enskild vég eller dike eller har ett ringa ekonomiskt vérde.

6 kap. 12 § FTL

Fastighets andelar i samfilligheter som skall vérderas for sig
skall utgéra en vérderingsenhet for varje byggnadstyp och dgo-
slag. Uppdelning far dock ske i tvé eller flera varderingsenheter,
om det vésentligt underléttar virderingen.

Reglerna i 6 kap. 12 § FTL innebdr att andel i en samfillighet,
som inte pa grund av reglerna i 4 kap. 10 § skall utgora en sér-
skild taxeringsenhet, skall ingé i den taxeringsenhet som bildas
av den andelsigande fastigheten. Vérdet av andelen skall i detta
fall vérderas for sig som en sérskild virderingsenhet. Dessa be-
stimmelser innefattar saledes ett undantag fran regeln i 6 kap.
10 § FTL med inskrinkningar i mdjligheterna att dela upp
dgoslagen inom en lantbruksenhet pé flera virderingsenheter.

Betriffande vérderingen av andelar i samfilligheter med skogs-
mark som skall ingd i de deldgande fastigheternas vérde, se
avsnitt 7.1.

Vanligen beaktas markanldggning genom vérderingen av den
vérderingsenhet mark, pd vilken anldggningen &r beldgen;
vérdet av anldggningen ingér darvid i virdet av virderingsenhe-
ten mark. S& sker t.ex. betrdffande drénerings- och avlopps-
ledningar samt dammar och pumpanlidggningar vid invallning
och betriffande skogsvégar.
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Definition

Virderingsenhet

I vissa fall kan det vara vérderingstekniskt motiverat att lata en
markanldggning utgdra sirskild vérderingsenhet. Exempel pa
séddana anldggningar dr anliggning med stora virden — flera
hundratusen kronor — t.ex. fast bevattningsanldggning, brunn
och tillhérande pumpanldggning samt omfattande vilthdgn och
stora asfalterade virkesavlidgg. Betrdffande vérderingen av
markanldggning som utgor sérskild viarderingsenhet, se avsnitt
5.3 idel 1.

4.2 Akermark

Vad som vid fastighetstaxeringen avses med dkermark regleras
1 2kap. 4§ FTL Sadan mark definieras dér som mark som
anvénds eller lampligen kan anvindas till véixtodling eller bete
och som ar lamplig att plojas. Allmidnna rad m.m. betraffande
definitionen av dkermark finns i avsnitt 2.2.3 i del 1.

6 kap. 10 § FTL

Vart och ett av dgoslagen akermark --- inom en taxeringsenhet
skall utgdra en virderingsenhet. Ar arealen &kermark inom en
taxeringsenhet av stérre omfattning far dkermarken dock uppdelas
i tva eller flera virderingsenheter, om det viasentligt underléttar
vérderingen.

All dkermark inom en taxeringsenhet skall enligt huvudregeln
utgéra en virderingsenhet. Andel i samfdlld &dkermark som
ingdr i taxeringsenheten bildar dock egen varderingsenhet.

I undantagsfall far enligt 6 kap. 10 § FTL en uppdelning av
akermarken inom en taxeringsenhet ske i1 flera vérderings-
enheter. For en sddan uppdelning krévs

— att uppdelningen vésentligt underldttar varderingen och

— att dkermarken &r av storre omfattning.
Allmiinna rad:

En uppdelning i olika vdrderingsenheter av dkermarken inom en
taxeringsenhet kan anses vésentligt underlatta virderingen om

- vérdena per hektar for olika delar av akermarken skiljer sig
vasentligt fran varandra och

- delarna genom utmérkning pé kartskiss eller genom annan
beskrivning sékert kan identifieras.

For att akermarken skall anses vara av storre omfattning bor aker-
markens totala areal inom taxeringsenheten dverstiga 10 hektar.

Mark med energiskog bor indelas som &kermark. Med
energiskog avses hir trdd och buskar som skoérdas med 3-5 ars
mellanrum. Efter ett antal skordar forvéntas akermarken komma
att plojas pa nytt. (SKV A 2004:10)
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4.3 Betesmark

Med betesmark avses enligt 2 kap. 4 § FTL mark som anvinds
eller lampligen kan anvéndas till bete och som inte dr lamplig
att plojas. Allménna rdd m.m. i fraga om definitionen av
betesmark finns avsnitt 2.2.4 i del 1.

6 kap. 10 § FTL

Vart och ett av dgoslagen --- betesmark --- inom en taxerings-
enhet skall utgéra en vérderingsenhet. ---
All betesmark inom en taxeringsenhet skall utgéra en
virderingsenhet. Andel 1 samfdlld betesmark som ingar i
taxeringsenheten bildar dock egen vérderingsenhet.

4.4 Skogsmark

Skogsmark definieras enligt f6ljande i 2 kap. FTL.
2 kap. 4 § FTL

--- Mark som ar lamplig for virkesproduktion och som inte i
vasentlig utstrackning anvénds for annat dndamal. Mark dér det
bor finnas skog till skydd mot sand- eller jordflykt eller mot att
fidllgrinsen flyttas ned.

Mark som ligger helt eller i huvudsak outnyttjad skall dock inte
anses som skogsmark, om den pa grund av sdrskilda forhéllanden
inte bor tas i ansprak for virkesproduktion.

Mark skall anses ldmplig for virkesproduktion, om den enligt
vedertagna bedomningsgrunder kan producera i genomsnitt minst
en kubikmeter virke om éret per hektar. ---

Allménna rdd i frdga om vad som skall hénforas till skogsmark
finns i del 1, avsnitt 2.2.5. Betriffande energiskog, se avsnitt 4.
Allmiinna rad:

Mark med energiskog bor indelas som é&kermark. (SKV A
2004:10).

6 kap. 10 § FTL
Vart och ett av dgoslagen --- skogsmark --- skall utgéra en
vérderingsenhet. ---
All skogsmark inom en taxeringsenhet skall utgéra en vérde-
ringsenhet. Andel i samfdlld skogsmark som ingdr i taxe-
ringsenheten bildar dock egen virderingsenhet.
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Definition
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Definition

4.5 Skogsimpediment

Med skogsimpediment forstés enligt 2 kap. FTL f6ljande.
2 kap.4 § FTL

--- Mark som inte &r lamplig for virkesproduktion utan
produktionshdjande étgédrder men som bédr skog eller har
forutsdttningar att bara skog. ---

Allminna rad:

Vétmark i anslutning till skogsmark bor indelas som skogs-
impediment. Annan vatmark bor indelas som 6vrig mark (SKV A
2004:10).

Vatmark som inte ligger i anslutning till skogsmark indelas
normalt som Ovrig mark.

6 kap. 10 § FTL

Vart och ett av dgoslagen --- skogsimpediment inom en
taxeringsenhet skall utgéra en virderingsenhet. ---
Alla skogsimpediment inom en taxeringsenhet skall utgdéra en
virderingsenhet. Andel i samfillt skogsimpediment som ingar i
en taxeringsenhet bildar dock egen virderingsenhet.

4.6 Tomtmark

Med tomtmark avses enligt 2 kap. 4 § FTL savitt giller mark
ingdende i lantbruksenheter huvudsakligen mark som upptas av
smahus som ligger pa en lantbruksfastighet, dvs. en fastighet
med akermark, betesmark, skogsmark och/eller skogs-
impediment samt tridgard, parkeringsplats, upplagsplats m.m.
som ligger i anslutning till sdidan byggnad. Vidare giller for
tomtmark pa lantbruksenheter enligt 2 kap. 4 § 1 huvudsak att
mark till sddan fastighet som &r bebyggd med smahus i helhet
skall utgora tomtmark, om fastigheten ligger i ett dgoskifte och
har en totalareal som inte Gverstiger 2 ha (jfr dven 4 kap. 5 §
FTL; betriffande sambandet mellan taxering av mark enligt
2 kap. 4 § och 4 kap. 5 § se avsnitt 2.2.1 i del 1 av handboken).
I friga om vad som avses med smahus, se avsnitt 4.7. For
ekonomibyggnader avskiljs inte nagon tomtmark utan mark till
sédan byggnad skall indelas som 6vrig mark.

6 kap. 7 § forsta och andra styckena FTL

Varje tomt skall utgora en virderingsenhet, om inte annat anges
i andra — fjarde styckena.

Foreligger byggritt till tva eller flera smahus pa en tomt far
varje del av tomten, som omfattas av en byggritt, utgéra en
vérderingsenhet
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Den tomtmark som enligt bestimmelsen i 6 kap. 7 § FTL skall
indelas i virderingsenheter ar enligt 2 kap. 4 § FTL i forsta
hand mark som upptas av smahus och tradgard, parkeringsplats,
upplagsplats, kommunikationsutrymme m.m. som ligger i
anslutning till smahuset. For att marken skall indelas som
tomtmark maste dock virdet av det smahus eller den grupp av
smahus som finns pa marken vara sa stort att det enligt 7 kap.
16 § FTL skall &séttas virde, dvs. uppga till minst 50 000 kr.

Inom lantbruksenhet torde normalt inte obebyggd tomtmark
forekomma om det inte &r uppenbart att det foreligger en rétt att
bebygga den obebyggda marken med smahus. Vid bedomning
av om mark kan indelas som tomtmark enligt vad som géller
for obebyggd mark skall dven den ateruppforanderitt, som kan
finnas, till befintligt eller tidigare befintligt smahus beaktas.
Om tomtmarkens varde uppgér till 50 000 kr framstar i regel ett
ateruppforande som sannolikt. Tomtmark som ar bebyggd med
hus pé ofri grund utgdr inte sérskild taxeringsenhet, om den &r
beldgen pa registerfastighet med é&ker-, betes- eller skogsmark
eller skogsimpediment.

Som 6vrig mark indelas normalt den mark som upptas av
ekonomibyggnader, godselstad, uppstillningsplatser for red-
skap och fordon samt végar i anslutning dértill.

Allménna rad:

Huvudregel

Huvudregeln vid indelning av tomtmarken i virderingsenheter
inom lantbruksenhet bor vara att tomtmarken for varje sméahus &r
en virderingsenhet. Fran denna huvudregel bor med hénsyn till
betydelsen for vérderingen av indelningen i vérderingsenheter
undantag goras i tre fall.

Undantagsregel 1 - Flera smdhus i anslutning till bruknings-
centrum

Da det giller ett brukningscentrum péa en lantbruksenhet bor
forutom tomtmark for den byggnad som utgdr brukningscentrum
— oftast mangérdsbyggnaden — dven tomtmark for Gvriga smahus
och komplementbyggnader i anslutning till brukningscentrum
ingd i samma vérderingsenhet.

For att annat smdhus &n mangirdsbyggnaden skall anses
ansluten till brukningscentrum bor krivas att det ar uppenbart att
sméhuset med tillhérande tomtmark inte kan avstyckas till en
sjdlvstandig fastighet.

Undantagsregel 2 - Tva sammanbyggda enfamiljssmdhus pad lant-
bruksenhet

Tomtmark, som upptas av tvd sammanbyggda enfamiljssméhus,
bor utgdra en varderingsenhet.

Undantagsregel 3 - Flera ndrbeldgna smahus pa mark som inte
kan uppdelas i sjdlvstindiga fastigheter

Tomtmark, som upptas av flera ndra varandra beldgna fri-
liggande sméhus — dock hogst tre — och som inte &r eller kan bilda
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flera sjalvstandiga fastigheter, bor utgdra en virderingsenhet. Kan
tomtmarken uppdelas i flera sjilvstindiga fastigheter, bor dock
indelningen i virderingsenheter folja den tinkbara uppdelningen i
sjdlvstindiga fastigheter.

Smahus som anges vid undantagsregel 3 bor anses ligga néra
varandra, om de ligger inom ett omrdde som kan bilda en
varderingsenhet vars storlek inte Overstiger normaltomten inom
viardeomradet med mer dn 50 % (SKV A 2004:10).

Betrdffande reglerna i 4 kap. 5 § andra stycket FTL avseende
tomtmark for sméahus pé registerfastighet med lantbruksmark,
se avsnitt 4.1 och 4.6 samt del 1 avsnitt 2.2.1.

4.7 Smahus

Ett sméhus definieras i 2 kap. FTL enligt foljande.
2 kap.2 § FTL

--- Byggnad som ér inrdttad till bostad at en eller tva familjer.
Till sddan byggnad skall héra komplementhus sidsom garage,
forrad och annan mindre byggnad.

Byggnad som ar inrdttad till bostad at minst tre och hogst tio
familjer skall tillhora byggnadstypen smahus, om byggnaden
ligger pa fastighet med &kermark, betesmark skogsmark eller
skogsimpediment ---

Vid bedomningen av om en byggnad &r inrdttad till sméhus pa
lantbruksenhet (en- eller tvafamiljsvilla eller byggnad med
bostad &t tre—tio familjer) eller hyreshus kan antalet 14genheter
tjdna till védgledning. Med bostadsldgenhet avses enligt 13 §
SKVEFS 2004:11 ett eller flera rum, inrdttade for boende, med
egen ingdng och med kok eller annan kokméjlighet.

Allménna rad:

En bostadsldgenhet &r normalt avskild med egen stidngbar
ingang fran det fria eller fran trapphus eller korridor och bestéar av
ett eller flera rum, varav ett med kokmdjlighet (kok, kokvra,
kokskép) (SKV A 2004:10).

For indelningen i virderingsenheter av smahus ar husets virde
av betydelse bl.a. med héinsyn till den stadgade 50 000 kronors-
gransen. For indelningen i vérderingsenheter dr det vidare av
betydelse om en byggnad &r att hinfora till smahus eller
komplementhus.

6 kap. 2 § FTL

Varje smahus --- med vérde av minst 50 000 kronor skall utgora
en virderingsenhet om inte annat anges i --- 5 §.

Komplementhus pa smahusenheten skall i regel ingd i samma
vérderingsenhet som det mest virdefulla sméhuset pa taxerings-
enheten.

Smahus --- vilkas vérde inte uppgar till 50 000 kronor, skall
inga i samma vérderingsenhet som den mest vardefulla byggnaden
inom samma tomt. Uppgar den mest véardefulla byggnadens vérde
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inte till 50 000 kronor skall samtliga byggnader inom tomten
utgdra en virderingsenhet.
6 kap. 5 § FTL

Ar ett smahus --- inréttad for visentligt olika dndamal far bygg-
naden indelas i tvé eller flera varderingsenheter om det underlattar
vérderingen.

Det ar inte ovanligt att det pa en lantbruksenhet finns bygg-
nader, som kan anvédndas for olika dndamal. Om byggnaden
inte dr inrdttad for boendefunktioner eller utgdr ett komple-
menthus hanfors byggnaden till annan byggnadstyp 4n smahus.
Om sa ér fallet och byggnaden inte &r att hianfora till ekonomi-
byggnad, kan den inte ingd i lantbruksenhet. Som exempel kan
ndmnas lagerbyggnader for fastighetségarens snickerifirma och
lastbilsgarage for dgarens akerirorelse.

Enligt 2 kap. 2 § FTL skall vidare till ett smdhus hora komple-
menthus sdsom garage, forrdd och annan mindre byggnad.

Allminna rad:

Med komplementhus bor avses byggnad som funktionellt hor
samman med smahuset, dvs. garage, forrad eller dylikt.

Som komplementhus bor normalt dven riknas mindre stall-
byggnad och véxthus som ligger i anslutning till ett smahus och
som anvédnds for att tillgodose fastighetsdgarens sport- eller
hobbyintresse (SKV A 2004:10).

Garage som ligger pa lantbruksenhet och som ar utformat som
personbilsgarage fir normalt anses utgdra komplement-
byggnad.

Ett inte ovanligt fall dr att pd lantbruksenhet finns byggnader
som tidigare anvéants for jordbruksdrift. Om byggnaderna inte
langre kan betraktas som inrdttade for jordbruk eller skogsbruk
(dvs. ekonomibyggnader, se 2 kap. 2§ FTL), kan de ofta
klassificeras som komplementhus.

13 § SKVFS 2004:11

Vad som sdgs i 7-15 §§ Riksskatteverkets foreskrifter (RSFS
2002:11) om bestdmning av omfattning skall tillimpas dven i
friga om sméhus ingdende i lantbruksenhet. ---

7 § RSFS 2002:11

Byggnad med biutrymmen som &r sammanbyggd med ett
smahus riknas som del av sméhuset, om den kan nas inifran
smahuset genom dorr eller liknande. Om sédan forbindelse
saknas, utgér byggnaden komplementhus.

Som komplementhus rdknas saledes bl.a. en byggnad som
innehéller biutrymmen och som &r sammanbyggd med ett sma-
hus pa sadant sitt att ndgon inre forbindelse inte finns mellan
byggnaderna. Om dédremot sammanbyggnaden skett sa att
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Grénsdragning smihus
— komplementhus

Indelning: Ett smahus —
en virderingsenhet

Indelning av sméhus
med liga virden

utrymmena kan nés inifran smahuset genom dorr eller liknande,
rdknas byggnaden som en del av smahuset.

Allminna rad:

Vid griansdragningen mellan vad som bor anses som komp-
lementhus och ett mindre smahus bor byggnadens funktion for
boende vara avgorande. Till smahus och inte komplementhus bor
déarfor hénforas dven en mindre byggnad, om den Overvidgande
delen av byggnadens virde avser sddan del av byggnaden som &r
inréttad for boende. Detta bor gilla dven om byggnaden inte sjélv-
stindigt kan utgéra permanentbostad eller fritidsbostad for en eller
tva familjer (SKV A 2004:10).

Som exempel pd komplementhus kan ndmnas garage, forrad,
mindre vixthus m.m. Bland byggnader som kan foras till gruppen
mindre smahus kan nimnas vissa géststugor och enkla fritidshus.

Huvudregeln enligt 6 kap. 2 § FTL vid indelningen av smahus i
virderingsenhet dr att varje smahus skall utgoéra en vérderings-
enhet.

Sarskilda indelningsregler finns for smahus med l4ga virden.
Reglerna avser foljande tre fall.

Om ett byggnadsbestand pa en tomt har ett sammanlagt virde
som understiger 50 000 kr i taxeringsvdrdeniva, asétts detta
enligt 7 kap. 16 § FTL inte nagot viarde och redovisas inte
heller som vérderingsenhet.

Finns pé en tomt enbart byggnader vilka var och en dr virda
under 50 000 kr, men uppgar byggnadsbestdndets totala varde
till minst 50 000 kr, skall byggnaderna tillsammans utgdra en
varderingsenhet enligt 6 kap. 2 § FTL.

Enligt 6 kap. 2 § skall sméhus vérda under 50 000 kr i 6vrigt
ingd 1 samma véarderingsenhet som den mest véirdefulla bygg-
naden inom samma tomt.

Indelningen av smahus i virderingsenheter enligt reglerna i
FTL kan sammanfattas pa foljande stt.

1. Varje smdhus med ett virde av minst 50 000 kr skall
utgdra en virderingsenhet.

2. 1 frdga om smahus med vérde under 50 000 kr giller
foljande.

a) Om det inom samma vérderingsenhet for tomtmark
finns ndgot smahus med vérde under 50 000 kr, skall sma-
hus med virde under 50 000 kr ingd i samma virde-
ringsenhet som det vérdefullaste sméhuset — vért minst
50000 kr — inom virderingsenheten for tomtmarken.
Virdet redovisas som justering: Varde av mindre smahus.



Indelning av
komplementhus

Exempel

Virderingsenhet m.m. Avsnitt 4 143

b) Om flera smahus inom samma vérderingsenhet for
tomtmark har ett sammanlagt virde av minst 50 000 kr
men inte ndgot enskilt smihus har ett virde av minst
50 000 kr, skall smahusen tillsammans utgér en virde-
ringsenhet. Som riktvirde redovisas virdet av det mest
virdefulla smahuset. Vérdet av ovriga sméhus redovisas
som justering: Virde av mindre smahus.

¢) Om det inom samma virderingsenhet for tomtmark
endast finns ett eller flera smahus och dessa har ett sam-
manlagt virde under 50 000 kr, skall de inte 4séttas ndgot
vérde.

Allménna rad:

Komplementhus bor inte indelas i sdrskilda vdrderingsenheter.
Ett komplementhus bor ingd i samma virderingsenhet som det
vérdefullaste sméhuset inom den virderingsenhet for tomtmark,
dar husen &r beldgna.
Finns det en byggritt for ett smahus pa en tomt utan befintligt
sméhus, bor ett komplementhus med taxeringsvérde dver 50 000
kr, t.ex. ett garage, som uppforts innan sméhuset paborjats
medfGra att en virderingsenhet bildas for det planerade sméhuset
och komplementhuset. Hela vérdet redovisas som justering for
sdregna forhallanden: Vérde av garage (SKV A 2004:10).
En sddan vérderingsenhet som sdgs i andra stycket av ovan-
stdende allmidnna rad vérderas till hélften av de nedlagda

kostnaderna i enlighet med 7 kap. 12 § FTL.

I 6vrigt paverkar inte ett komplementhus av normal storlek och
standard vérderingen av sméhuset utom i vissa fall vid
standardpodngberdkningen. Om komplementhuset avviker
patagligt i frdga om storlek och standard frén vad som é&r
genomsnittligt inom védrdeomradet och det inte skall beaktas
vid berdkningen av standardpodng, kan det foranleda justering
for saregna forhallanden.

Exempel pd indelning i1 vérderingsenheter av smahus och
komplementhus pé lantbruksenhet.

A = smahus, virt minst 50 000 kr
B = smahus, vart under 50 000 kr

K = komplementhus
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Sméhus pa fastighet
med lantbruksmark

Definition

Pa en vdrderingsenhet for Nedanstaende antal varderings-

tomtmark till smahus finns: enheter f6r sméhus bor bildas:

A 1

A+K 1

A+A 2

B 0

B+B m.fl. B 1 om husen tillsammans ar vérda
minst 50 000 kr annars 0

A+B 1

A+B+B m.fl. B 1

A+B+K 1

K + byggritt 1 under byggnad

Da byggnaden Kklassificerats som komplementhus utan
anknytning till boendefunktionen (t.ex. viaxthus eller 6verlopps-
byggnad) ska justering for sdregna forhdllanden ske om
forutséttningarna enligt 7 kap. 5 § ar uppfyllda.

Enligt reglerna i 4 kap. 5 § FTL skall véirderingsenheter avseende
smahus och tomtmark fér smahus ingé i lantbruksenhet da de &r
beldgna pa registerfastighet som ocksa innehéller akermark,
betesmark, skogsmark eller skogsimpediment (se avsnitt 4.1).
Det innebar att varderingsenheter avseende smahus och tomt-
mark skall — oavsett tomtmarkens areal — ingd 1 lantbruksenhet
om de ligger pé en registerfastighet med mark som indelats som
ett av dgoslagen akermark, betesmark, skogsmark eller skogs-
impediment (se vidare avsnitt 2.2.1 i del 1 av handboken).

Som en foljd av indelningsregeln i 4 kap. 5 § FTL kan t.ex. ett
sméstugeomrade komma att ingd i en lantbruksenhet, om det pa
den registerfastighet dir sméhusen eller tomtmarken 4r beldgen
ocksa finns aker-, betes- eller skogsmark eller skogsimpediment.

4.8 Ekonomibyggnader

Ekonomibyggnad definieras i 2 kap. FTL enligt f6ljande.
2 kap.2 § FTL

--- Byggnad som ér inrdttad for jordbruk eller skogsbruk och
som inte dr inrdttad for bostadsdndamél, sdsom djurstall, loge,
lada, maskinhall, lagerhus, magasin och véxthus.

Vixthus och djurstall som inte har anknytning till jordbruk eller
skogsbruk. ---
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6 kap. 4 § FTL

Varje modern ekonomibyggnad och annan ekonomibyggnad av
storre vérde skall utgéra en vérderingsenhet. Andra ekonomi-
byggnader skall i regel sammanforas till en véarderingsenhet.
Séddan byggnad far dock utgdéra en virderingsenhet om det
visentligt underléttar varderingen.

Allménna rad:

Som regel bor varje ekonomibyggnad med vérdear 1980 eller
senare utgdra en vérderingsenhet liksom varje djurstall for mink,
rdv och liknande.

Ekonomibyggnader som ar uppforda fore 1980 och som

dérefter inte byggts om eller byggts till bor normalt sammanforas
till en varderingsenhet(SKV A 2004:10).

Enligt 7 kap. 16 § FTL skall en eller flera byggnader t.ex. smé-
hus, inom samma tomt ha ett sammanlagt taxeringsvirde av
minst 50 000 kr for att nadgot vérde skall aséttas. Regeln torde
inte vara tillamplig for ekonomibyggnader som dr beldgna pa
mark, som indelas som Ovrig mark och saledes inte dr beldgna
inom nagon tomt. For dessa torde saledes inte gilla nagot ldgsta
taxeringsvirde for att ett virde skall dséttas vid taxeringen.

6 kap. 5 § FTL

Ar --- en ekonomibyggnad inrittad for visentligt olika dndamal
far byggnaden indelas i tva eller flera virderingsenheter om det
underléttar varderingen.

Allménna rad:

For byggnad dér olika delar kan sérskiljas och dér delarna till-
hor skilda byggnadskategoriklasser (t.ex. stall for mjolkkor med
vidbyggd loge) bor varje sddan byggnadsdel utgora sérskild
virderingsenhet.

Om flera djurslag inryms i samma djurstall och detta konstruk-
tions- eller funktionsmaéssigt inte kan delas upp i fristdende stall
for varje djurslag, bor hela stallet anses som en byggnad och
normalt utgdra en varderingsenhet (SKV A 2004:10).
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5 Riktvarde for akermark

5.1 Allmant

13 kap. 1 § FTL

Riktvérde for dkermark skall utgdra virdet per varderingsenhet
akermark.

Foljande egenskaper (vardefaktorer) hos &kermark skall alltid
bestdmmas

— storlek
— beskaffenhet
— drénering.

For dessa vérdefaktorer, med undantag for vardefaktorn storlek,
finns en klassindelning.

Betriaffande vérderingen av samfilld dkermark, jfr avsnitt 7.1
om samfilld skogsmark.

Arealen av varje virderingsenhet dkermark skall enligt 20 kap.
5§ FTL redovisas i hela hektar. Areal som understiger 0,5 ha
skall enligt samma bestdmmelse inte redovisas sarskilt.

5.2 Klassificering av virdefaktorer

5.2.1 Storlek

13 kap. 3 § FTL

--- Med storlek avses dkermarkens areal ---

Akermarken mits i hela hektar. Nigon klassindelning i friga
om akermarkens storlek gors enligt 7 kap. 3 § FTL inte.

5.2.2 Beskaffenhet

13 kap. 3 § FTL

--- Med beskaffenhet avses akermarkens produktionsférmaga
och brukningsférhéllanden ---
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Allminna rad:

Akermarkens produktionsforméga bor bedémas utifrin markens
naturliga forutséttningar for odling av kulturvaxter.

Akermarkens brukningsforhallanden bor i allt visentligt anses
bero pé akermarkens lage i forhallande till annan dker samt dess
inre arrondering, dvs. filtstorlek, faltform och forekomst av
brukningshinder.

Brukningsforhallandena bor bestimmas genom sammanvig-
ning av

- akermarkens ldge i forhallande till stérre sammanhdngande
akermark och

- akermarkens inre arrondering, dvs. féltstorlek, féltform och
brukningshinder.

Med filtform avses féltens lutning och féltsidornas strick-
ningar. Med brukningshinder avses endast smirre bruknings-
hinder. Storre brukningshinder beaktas vid bestdimning av faltform
(SKV A 2004:10).

Klasser 13 kap. 3 § FTL

--- For virdefaktorn beskaffenhet skall finnas tre eller fem
klasser, ddr mittklassen svarar mot genomsnittlig beskaffenhet
inom virdeomradet.

Virdeskillnaden mellan hogsta och ldgsta klass far for
akermark, som ér tillfredsstéllande dranerad genom sjilvdrinering
eller éldre tickdikning, uppga till hogst 40 procent av virdet av
akermark av genomsnittlig beskaffenhet. Vérdeskillnaden mellan
tva intilliggande klasser far dock uppga till hogst 6 000 kronor per
hektar ---

Virdefaktorn beskaffenhet indelas enligt 1 kap. 17 § FTF och
bilaga 4 i forordningen i1 fem beskaffenhetsklasser. Dérvid skall
enligt 1§ SKVFS 2004:11 foljande klassindelningsgrunder
gélla.

1 § SKVFS 2004:11

Vid klassindelning av vérdefaktorn beskaffenhet skall for
beskaffenhetsklasserna 1-5 gilla foljande.

Klass 1: Akermark vars produktionsforméga ir mycket bittre
an (mer 4n 30 % Over) den genomsnittliga produk-
tionsformagan inom vérdeomradet och vars bruk-
ningsforhallanden ar de for omradet normala.

Klass2:  Akermark vars produktionsformiga #r bittre #n
(minst 10 % men hogst 30 % over) den genomsnittli-
ga produktionsformagan inom vardeomradet och vars
brukningsférhéllanden &r de for omrédet normala.

Klass3:  Akermark vars produktionsformiga &r normal
(avviker mindre dn 10 % frén den genomsnittliga
produktionsformagan) inom virdeomradet och vars
brukningsférhéllanden &r de for omrédet normala.

Klass 4: Akermark vars produktionsformédga #r simre &n (minst
10% men hogst 30 % under) den genomsnittliga
produktionsformégan inom vardeomradet och vars
brukningsforhéllanden ar de for omradet normala.
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Klass 5: Akermark vars produktionsférmaga dr mycket simre
an (mer dn 30 % under) den genomsnittliga produk-
tionsformagan inom vérdeomradet och vars bruk-
ningsforhallanden ar de fér omradet normala.

Vid bedomningen av akermarkens produktionsforméga forut-
sitts i samtliga beskaffenhetsklasser att akermarken tillhor dréne-
ringsklass 1 eller 2.

Om brukningsforhallandena for dkermarken &r véasentligt béttre
4n vad som ar normalt i vardeomradet, skall beskaffenhetsklassen
hojas med ett steg. Ar brukningsforhallandena visentligt sémre 4n
vad som dr normalt i virdeomradet skall beskaffenhetsklassen
sinkas med ett steg.

Allménna rad:

Bedomningen av vilken beskaffenhetsklass akermark skall
anses tillhora bor utgé fran

- for viardeomradet normal produktionsforméga och normala
brukningsférhéllanden,

- for virdeomradet vanligen tillimpad odlingsteknik,

- for vardeomradet genomsnittlig odlingsinriktning,

- vixtodling med for vardeomradet normal bearbetning, gods-
ling m.m. och

- dréneringsforhallanden motsvarande dréneringsklass 1 eller 2.

Om brukningsforhallandena avviker vésentligt fran vad som &r
normalt inom virdeomrddet, bor jimkning av beskaffenhets-
klassen kunna ske. For att en avvikelse skall anses visentlig bor
den beréknas foranleda en 6kning eller minskning av kostnaderna
for produktionen om minst 20 % (SKV A 2004:10).

Bedomningen av den genomsnittliga produktionsformégan for
akermark kan ske med ledning av den statistik dver avkast-
ningen som for de olika skérdeskadeomrédena kan finnas hos
lansstyrelserna.

Allminna rad:

Mark med energiskog bor normalt indelas som akermark.
Beskaffenhetsklassen bor vara 5 och dréneringsklassen 3 (SKV A
2004:10).

Om den energiskog som finns vid beskaffenhetstidpunkten,
dvs. i enlighet med 1 kap. 6 § FTL ingéngen av 2005 vid
AFTOS, har ett patagligt virde utéver markens vérde kan en
justering av riktvardet aktualiseras.

Forekomsten av permanenta vilthdgn torde normalt medfora att
den inhdgnade marken inte indelas som dkermark utan i stéllet
som betesmark, skogsmark eller skogsimpediment. Om stings-
lets beskaffenhet och utférande medfor att detta har ett patagligt
virde utdver markens virde, kan en justering aktualiseras. Ar
vilthdgnet omfattande kan anledning finnas att indela omradet
inom viltstdngslet som en sérskild vérderingsenhet, jfr avsnitt
4.1 och 13.2.
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5.2.3 Driinering

Definition 13 kap. 3 § FTL

--- Akermarkens drinering bestims av befintliga tickdikningars
och huvudavlopps beskaffenhet samt av markens behov av
drénering.

For virdefaktorn drénering skall finnas hogst tre klasser.

Klasser Virdefaktorn drénering indelas enligt J-tabellerna (bilaga 4 till
FTF) i tre klasser. For de tre draneringsklasserna skall foljande
indelningsgrunder gilla.

2 § SKVFS 2004:11

Vid klassindelning av vérdefaktorn drédnering skall for
draneringsklasserna 1-3 gélla foljande.

Klass 1: Akermark som ir tillfredsstillande drinerad genom
plantdckdikning, som utforts efter 1984.

Klass 2: Annan dkermark 4n sddan som hor till klass 1, om
den é&r tillfredsstillande drdnerad eller &r sjilv-
drinerande.

Klass 3: Akermark som i#r otillfredsstillande drinerad.

Om befintligt huvudavlopp inte medger tillfredsstéillande
avrinning, skall draneringsklassen sénkas ett steg.

Angaende drineringsklass for mark med energiskog, se avsnitt
5.2.2.

5.3 Berikning av riktvirde

Formel 1 kap. 18 § FTF

Riktvarden for vérderingsenheter omfattande akermark ---
bestdms och redovisas enligt foljande formel.

R=NXxFxA

dar R = riktvérdet,

N = J-nivafaktorn for virdeomradet,

F;=relativa hektarvérdet enligt J-tabell vid tillimplig beskaffen-
het och drinering for akermark ---

A = areal i hektar av vérderingsenheten.

For en virderingsenhet dkermark berdknas riktvérdet genom att
det relativa hektarvirdet enligt tillimplig J-tabell multipliceras

med for virdeomradet rekommenderad J-nivafaktor och
varderingsenhetens areal.
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6 Riktvirde for betesmark

6.1 Allmant

13 kap. 4 § FTL

Riktvérde for betesmark skall utgora virdet per varderingsenhet
betesmark ---

Foljande egenskaper (virdefaktorer) hos betesmark skall alltid
bestdmmas

— storlek
— beskaffenhet.

Virdefaktorn beskaffenhet indelas i1 klasser vilket inte sker i
frdga om vérdefaktorn storlek.

Betrdffande vérderingen av samfalld betesmark, jfr avsnitt 7.1
om samfilld skogsmark.

Arealen av varje virderingsenhet betesmark skall enligt 20 kap.
5§ FTL redovisas i hela hektar. Areal som understiger 0,5 ha
skall inte redovisas sirskilt.

6.2 Klassificering av virdefaktorer

6.2.1 Storlek

13 kap. 5 § FTL
--- Med storlek avses betesmarkens areal ---

Négon klassindelning i1 friga om betesmarkens storlek gors
enligt 7 kap. 3 § FTL inte. Betesmarken mits i hela hektar.

6.2.2 Beskaffenhet

13 kap. 5 § FTL

--- Med beskaffenhet avses frimst betesmarkens produktions-
formaga samt dess bruknings- och torrlaggningsforhallanden ---

Allménna rad:

Betesmarkens brukningsforhallanden bor bedomas utifran
markens lutning samt forekomst av triddungar och stenblock som
kan forsvara maskinell skétsel av marken.

Betesmarkens torrldggningsforhallanden bor i allt vésentligt
anses bero pa markens vattenhéllande formaga (SKV A 2004:10).
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13 kap. 5 § FTL

--- For virdefaktorn beskaffenhet far finnas hogst fem klasser.

Enligt 1 kap. 17§ FTF och bilaga 4 till férordningen skall
vardefaktorn beskaffenhet indelas i1 fem klasser. Enligt Skatte-
verkets varderingsforeskrifter géller i huvudsak att beskaffen-
hetsklasserna 1 och 2 skall avse mark med hog avkastning och
kvalitet, klass 3 mark med normal avkastning och kvalitet samt
klasserna 4 och 5 mark med lag avkastning och kvalitet. For de
fem beskaffenhetsklasserna dr  klassindelningsgrunderna
foljande.

3 § SKVFS 2004:11

Vid klassindelning av vérdefaktorn beskaffenhet skall for
beskaffenhetsklasserna  1-5 vid normala bruknings- och
torrlaggningsforhallanden gilla foljande.

Klass 1: Betesmark som &r bittre (har mer dn 30 % hogre
avkastning och kvalitet) 4n vad som ar genomsnittligt
inom virdeomradet och som ligger i anslutning till
brukningscentrum.

Klass 2: Betesmark som &r bittre (har mer dn 30 % hogre
avkastning och kvalitet) 4n vad som ar genomsnittligt
inom védrdeomradet men som inte ligger i anslutning
till brukningscentrum.

Klass 3: Betesmark vars avkastning och kvalitet dr normal
(avviker med hogst 30 % fran vad som ar genom-
snittligt) inom viardeomrédet.

Klass 4: Betesmark som har simre (mer dn 30 % légre)
avkastning och kvalitet 4n vad som &r genomsnittligt
inom virdeomradet.

Klass 5: Betesmark som har simre (mer &n 30 % lagre)
avkastning och kvalitet &n vad som &r genomsnittligt
inom virdeomradet och som kan forvéntas bli tagen i
ansprék for virkesproduktion inom en néra framtid.

Allménna rad:
Betesmark som utgdrs av tidigare dkermark, som omvandlats

till extensivt bete, bor ingé i klass 3 (SKV A 2004:10).
Till klass 1 och 2 hinfors exempelvis betesmark som lampligen
kan anvindas som bete for mjolkkor. Betet skall saledes inte
vara mycket simre dn det som kan uppnas pa betesvall pa
akermark. Till klass 1 hénfors endast betesmark som &r
lampligt beldgen i forhallande till brukningscentrum.

Till klass 3 hanfors exempelvis betesmark som kan anvindas
lonsamt for andra betesdjur 4n mjolkkor, exempelvis slaktnot.

Till klass 4 hanfors betesmark med 14g avkastning och kvalitet.

Till klass 5 hénfors sddan betesmark som visserligen kan
anvindas for en del mindre krivande betesdjur men dér det
ekonomiska utbytet dr ringa.
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Mark som inte duger som bete och inte far eller kan omvandlas
till skogsmark indelas normalt som Ovrig mark eller skogs-
impediment.

Angdende inverkan av vilthdgn, se avsnitt 5.2.2.
6.3 Berikning av riktvirde

1 kap. 18 § FTF

Riktvarden for virderingsenheter omfattande --- betesmark
bestams och redovisas enligt foljande formel.

R=NxFjxA

dar R = riktvérdet,

N = J-nivafaktorn for virdeomradet,

F; = relativa hektarvdrdet enligt J-tabell vid --- tillimplig
beskaffenhet for betesmark och

A = areal i hektar av virderingsenheten.

For en virderingsenhet betesmark berdknas riktvirdet genom
att relativa hektarvirdet enligt tillimplig J-tabell multipliceras

med for virdeomradet rekommenderad J-nivafaktor samt med
varderingsenhetens areal.
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7 Riktvarde for skogsmark

7.1 Allmant

14 kap. 1§ FTL
Riktvérde for skogsmark med véixande skog skall utgora vérdet
per virderingsenhet skogsmark.
Foljande egenskaper (vérdefaktorer) hos skogsmark med
vixande skog skall bestimmas for vérderingsenheter med
mindre dn 30 ha skogsmark samt for 29 ha av vérderings-
enheter som omfattar 30 ha eller mer

- storlek
- virkesforrad

Virdefaktorn virkesforrad avser summan av virkesforraden per
hektar av samtliga triddslag och klassindelas pa sérskilt sitt.
I fraga om vérdefaktorn storlek sker ingen klassindelning utan
varje hektar beaktas vid varderingen.

For vérderingsenheter med 30 ha och mer skogsmark skall for
arealen som O&verstiger 29 ha f6ljande virdefaktorer alltid
bestimmas

— storlek

— bonitet

— kostnad

— virkesforrad barrtrad
— virkesforrad 16vtrad

For virdefaktorerna med undantag for storlek finns en
klassindelning (jfr 7 kap. 3 § FTL).

For varje ldn upprittas en skogsbeskrivning dver skogstill-
stdndet inom lénet. Denna skickas ut till fastighetségarna i sam-
band med deklarationen. Skogsbeskrivningen innehéaller fore-
skrifter om kostnadsklasspodng for klassificeringen av virde-
faktorn kostnad. I utskicket anges &ven medelvirden inom
viardeomradet for bonitet och virkesforrad samt terrdng-
transportavstand. Uppgifterna om dessa medelvirden avser for-
hallandena inom vardeomradet. I 6vrigt skall de uppgifter som
lamnas 1 utskicket vara till ledning for fastighetsdgaren dé han
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Samfilligheter

Markanliggningar

Arealredovisning

skall besvara de deklarationsfragor till ledning for varderingen
av skogen som utglr frén relativa beddmningsgrunder. Det
innebér att det av utskicket skall framga vilken klass av en
vardefaktor eller vilken kostnadsklasspodng som svarar mot i
fastighetsdeklarationen efterfragade uppgifter. Dessa é&r
relaterade till genomsnittet e. dyl. for virdefaktorn eller av en
kostnads- eller kvalitetsfaktor inom virdeomradet. I 8 § SKVFS
2004:11 och bilaga 2 till dessa foreskrifter finns regler och
uppgifter om skogsbeskrivningarna.

Virdet av en virderingsenhet som bestdr av en taxeringsenhets
andel i skogsmark, som ar samfilld for flera taxeringsenheter,
erhalls genom att taxeringsvirdet for den samfillda marken
multipliceras med taxeringsenhetens andel i samfalligheten.

I praktiken sker emellertid vérderingen vanligen s& att man
berdknar hur manga hektar skogsmark som svarar mot andelen
(genom att multiplicera samfillighetens totala skogsmarksareal
med andelen) och dérefter multiplicerar denna areal med ett
vérde per hektar.

Ofta redovisar fastighetsdgaren inte nigra uppgifter om den
samfillda skogsmarkens beldgenhet och beskaffenhet. I sddana
fall far taxeringen grundas pd de genomsnittliga forhéllanden
som rader inom det virdeomrade inom vilket samfalligheten
ligger.

Om taxeringen pa detta sétt utgar frdn summa hektarvérden for
skogsmark i flera samfalligheter, i vilka en taxeringsenhet har
del, far andelarna sammanforas i samma vérderingsenhet.
Andelar i samfilligheter, vars genomsnittliga hektarvirden &r
olika, redovisas déremot var for sig som sirskilda vérderings-
enheter.

Betriffande markanlédggningar p bl.a. skogsmark se avsnitt 4.1.

Arealen av en virderingsenhet skogsmark skall enligt 20 kap.
5 § FTL redovisas sirskilt och anges i hela hektar. Areal som
understiger 0,5 ha skall inte redovisas sarskilt.

7.2 Klassificering av virdefaktorer, skogsinne-
hav med mindre in 30 ha

14 kap. 3 § andra stycket FTL

For taxeringsenhet vars skogsmarksareal understiger 30 hektar
skall dock riktvirdena bestimmas for skilda forhallanden for
foljande virdefaktorer ---

For véirderingsenheter med upp t.o.m. 29 ha skogsmark sker vér-
deringen enligt ett forenklat forfarande. For dessa mindre skogs-
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innehav tillimpas endast vardefaktorerna storlek och virkes-
forrad. Forfarandet for berdkning av vérdet pa de mindre skogs-
innehaven tillimpas ocksa pa 29 ha av skogsinnehav om minst
30 ha; jfr formeln for riktvardeberdkningen i 1 kap. 23 § FTF.

Virdeomradesindelningen dr densamma for samtliga skogs-
innehav oavsett deras storlek. For virderingsenheter med
mindre dn 30 ha skogsmark kan avvikelser frdn vad som é&r
genomsnittligt inom vidrdeomradet ifrdga om bl.a. virde-
faktorerna bonitet och kostnad beaktas genom justering for
sdregna forhéllanden.

7.2.1 Storlek

14 kap. 3 § FTL

--- Med storlek avses skogsmarkens areal ---

Négon klassindelning i fraga om skogsmarkens areal gors inte.
Skogsmarken méts i hela hektar.

7.2.2 Virkesforrad

14 kap. 3 § FTL

--- Med virkesforrad avses summan av virkesforraden av
barrtrdd och 16vtrdd per hektar uttryckt i skogskubikmeter. For
vérdefaktorn virkesforrad skall finnas hogst nio klasser.

Virdefaktorn virkesforrad avser virkesforradet per hektar av
samtliga trddslag. Det uttrycks i hela skogskubikmeter. Med
virkesforradet uttryckt i skogskubikmeter avses enligt 10 §
SKVFS 2004:11 fast volym stamvirke ovan stubbe inklusive
toppar och bark.

I virkesforrddet ingér endast volymen av véxande trdd som
uppnétt 1,3 meter i hojd ovan marken.

Virkesforradet klassindelas i nio klasser i dverensstdmmelse
med den indelning i virkesforrddsklasser som gors i skogstabell
M med relativa hektarviarden for de forsta 29 hektaren av ett
skogsinnehav enligt 1 kap. 19 § FTF och bilaga 5 a till for-
ordningen. Virkesforrddets storlek 1 de olika klasserna framgéar
av tabell for virkesforradsklasser, se nedan.

Klassindelningen gors olika i skilda delar av landet med hénsyn
till de dir radande forhallandena. Skatteverket har ifraga om
klassindelningen av virdefaktorn virkesforrad for skogsinnehav
under 30 ha foreskrivit att virkesforradet skall klassindelas med
hansyn till totalt virkesforrad m® sk/ha per klass enligt fljande.
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11 § SKVFS 2004:11

For skogsinnehav under 30 ha skall vardefaktorn virkesforrad
klassindelas med hénsyn till totalt virkesforrdd uttryckt i
skogskubikmeter per hektar enligt foljande.

Omréde Klass for totalt virkesforrad
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 Delav Z, AC (5)-19 20-34 35-49 50-64 65-79 80-94 95-109 110-124 125-
och BD lin
II | DelavZ, AC (5)-29 30-49 50-69 70-89 90-109 110-129 130-149 150-169 170-
och BD lan
samt I lan
1| W,XochY lin | (10-49 50-74 75-94 95-114 115-134 135-154 155-174 175-194 195-
IV| AB,C,D,E, 0, | (20)-64 65-94 95-119 120-144 145-169 170-194 195-219 220-244 245-
S, T och U lidn
V | F,GochH lin (25)-74 75-109 110-134 135-159 160-184 185-209 210-234 235-259 260-
VI| K,MochNlin | (25)-94 95-124 125-154 155-184 185-214 215-239 240-264 265-289 290-

Definition

Klassificering

Omfattningen av omrade I och II framgér av bilaga 4.

Om Iovinslaget vésentligt avviker frdn vad som &r normalt
inom virdeomradet kan en justering av riktvérdet aktualiseras;
se avsnitt 13.

7.3 Klassificering av virdefaktorer, skogsinne-
hav med minst 30 ha

14 kap. 3 § forsta stycket FTL

Inom varje vdrdeomrade skall riktvdarden for skogsmark med
vixande skog bestimmas for skilda forhallanden for en eller flera
av foljande virdefaktorer, om inte annat framgar av andra stycket.

Som angetts vid 7.1 skall olika vérderingsforfaranden tillimpas
for skogsinnehav vilka understiger 30 ha samt siddana som
uppgér till 30 ha eller mer.

For varderingsenheter som uppgar till 30 ha eller mer skall
29 ha av virderingsenheten vérderas enligt den for mindre
skogsmarksinnehav géllande modellen, se avsnitt 7.2.

Virdefaktorerna som tillimpas dr storlek, bonitet, virkesforrad
barrtrid, virkesforrad 16vtrad och kostnad.

7.3.1 Storlek

14 kap. 3 § FTL

--- Med storlek avses skogsmarkens areal ---

Skogsmarken maéts i hela hektar. Nagon klassindelning i fraga
om skogsmarkens storlek gors inte.
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7.3.2 Bonitet

14 kap. 3 § FTL
--- Med bonitet avses skogsmarkens virkesproducerande
formaga ---
Enligt 1 kap. 21 § FTF och bilaga 5 b till FTF skall vérde-
faktorn bonitet indelas i fem klasser, bonitetsklasserna A-E.
Bonitetsklasserna A—E motsvarar enligt sin uppbyggnad inom
var och en av de elva ldnsgrupper, som anges i 4 § SKVFS
2004:11, vad som kan anses utgdra mycket hog, hog, genom-
snittlig, 1ag respektive mycket lag formaga att producera virke.

4 § SKVFS 2004:11

Bonitetsklasserna E—-A skall med ledning av skogsmarkens
virkesproducerande formaga bestdmmas pa foljande sétt.

Léansgrupp Bonitetsklass (medelbonitet i skogskubikmeter per hektar
och ar)
E D C B A
1. | BD-lan 1,0-1,7 1822 | 2332 | 3344 45-
2. AC och Z lén 1,0-1,9 2,0-2,8 2,9-4,0 4,1-5,0 5,1-
3. Y lén 1,0-2,8 2,9-3,7 3,8-5,0 5,1-6,0 6,1-
4. X lén 1,0-3,1 3,245 4,6-5,8 5,9-6,7 6,8-
5. W ldn 1,0-2,5 2,6-3,7 3,8-5,8 5,9-7,7 7,8-
6. S ldn 1,0-3,1 3,2-4,9 5,0-7,2 7,3-8,7 8,8-
7. AB, C, T och 1,0-4,2 4,3-59 6,0-7,8 7,9-9,4 9,5-
U lédn
8. D, E och H ldn 1,0-4,2 4,3-5,9 6,0-8,4 8,5-10,5 10,6-
9. I ldn 1,0-1,9 2,0-2,8 2,9-4,1 4,2-5,8 5,9-
10. | F, G, M och 1,0-4,5 4,6-6,8 6,9-9,3 9,4-11,2 11,3-
O ldn
11. | KochN ldn 1,0-5,0 5,1-7,3 7,4-9.9 10,0-11,9 12,0-

5 § SKVFS 2004:11
Bestdmning av viardefaktorn bonitet skall ske med ledning av

Skogshogskolans boniteringssystem.
Med bonitet avses enligt Skogshdgskolans boniteringssystem
en stdndorts naturgivna formaga att producera virke, métt som
skogskubikmeter per hektar och ar. I detta system bestdms ett
standsortsindex av i félt uppmaétta egenskaper hos bestand eller
vaxtplats med hjilp av tabell. Standortsindexet Oversitts till
bonitet i skogskubikmeter per hektar (m’sk/ha) och &r. Med
standortsindex menas hér den 6vre hojd ett bestand uppnar vid
en pa forhand fixerad s.k. referensilder. Vérderingsenhetens
medelbonitet berdknas som ett arealvigt medeltal utifrdn
bestandsvisa skattade boniteter.

Standortsindex forutsitter att tridens hojdutveckling dr den som
skulle ske under ideala betingelser.
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Exempel pa standortsindex dr H100 (6vre hojden vid 100 ars
total dlder eller 100 ars alder vid brosth6jd) och HS50 (6vre
hojden vid 50 ars élder i1 brosthdjd). Med 6vre hojd menas den
aritmetiska medelhdjden for de tio grovsta trdden pa en 0,1 ha
stor provyta. Praktiskt méts denna som den aritmetiska medel-
hojden for de tva grovsta triden pa en cirkelyta med 10 meters
radie, de s.k. 6h-trdden. Brosthojdsaldern dr medeltalet av anta-
let arsringar 1 brosthdjd (1,3 meter 6ver mark) f6r 6h-trdden.

I boniteringssystemet anvinds tre olika metoder for att i falt
bestimma stdndortsindex:

1. For medelalders och éldre skog i gott skick anviands hdjd-
utvecklingskurvor avseende sambandet mellan bestandets
ovre hojd och total- eller brosthojdsalder.

2.  For yngre skog i gott skick anvéinds interceptmetoden.
Med intercept avses lingden av de fem arsskott som foljer
over 2,5 meters hojd. Medeltalet av de tva Oh-trddens
intercept och hojd 6ver havet anvidnds som matt pa
stdndortsindex.

3. For kalmark, vissa blandskogar samt skog i mindre gott
skick anvénds standortsegenskaper.

Néar man bestdmt standortsindex Oversitts detta till bonitet i
skogskubikmeter per ha och &r med hjilp av tabeller for olika
tradslag.

I boniteringssystemet ingar dven hjdlpmedel for att Gverfora
stdndortsindex fran ett tridslag till ett annat.

7.3.3 Kostnad

14 kap. 3 § FTL

--- Kostnaden bestdims med hénsyn till de visentligaste
kostnads- och kvalitetsfaktorer som péverkar virdet av
virkesproduktionen.

Om fler 4n en kostnadsklass forekommer skall anges vilken
klass som svarar mot genomsnittlig kostnadsklass for
virdeomradet ---

Enligt 1 kap. 21 § FTF och bilaga 5 b till férordningen skall
virdefaktorn kostnad indelas 1 nio klasser.

6 § SKVFS 2004:11

Indelningen av virdefaktorn kostnad i kostnadsklasserna 1-9
skall bestimmas med hédnsyn till foryngrings- och rdjnings-
kostnader, avverkningskostnader, terrdngtransportkostnader samt
timmerutfall och kvalitet.

For kostnadsklasserna skall foljande relationer gilla.
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Kostnadsklass Kostnadsrelation
1 0,700
2 0,775
3 0,850
4 0,925
5 1,000
6 1,075
7 1,150
8 1,225
9 1,300

7 § forsta stycket SKVFS 2004:11

Indelningen 1 kostnadsklass skall goras med ledning av kost-
nadsklasspodng. Den kostnadsklasspodng som skall gélla for kost-
nadsklasserna 1-9 samt indelningen av kostnads- och kvalitets-
faktorer till grund for podngberdkningen framgar av bilaga 1.

Kostnadsklasspoing for olika kostnadsklasser ---

Kostnadsklass Kostnadsklasspoing
1 (8)-12
2 13-17
3 18-22
4 23-27
5 28-32
6 33-37
7 3842
8 43-47
9 48—(52)

(Ur bilaga 1 till SKVFS 2004:11).

Klassindelningen &r relativ och knuten till de fem l&nsgrupper
for vilka skogstabell S upprittats, jfr 1 kap. 19 § FTF.
Kostnadsklass 1 inom varje sddan grupp dr vad som kan anses
svara mot en mycket lag kostnad, klass 5 en genomsnittlig
kostnad och klass 9 en mycket hog kostnad inom lansgruppen.

Kostnadsklass 5 ar saledes mittklass och relaterad till genom-
snittskostnaden inom ndmnda lédnsgrupper. Kostnadsklass 1 har
30 % lagre totalkostnader och kostnadsklass 9 har 30 % hogre
totalkostnader &n kostnadsklass 5.

7 § andra stycket SKVFS 2004:11

Den totala kostnadsklasspodngen for en kostnadsfaktor och for
en kvalitetsfaktor betecknas delsumma for faktorn. De samman-
lagda delsummorna for en vérderingsenhet utgér kostnadsklass-
poingen for enheten om inte annat foljer av 9 §.

8 § SKVFS 2004:11

Kostnadsklasspodngen for en vérderingsenhet skall aséttas i enlig-
het med vad som anges i bilaga 2 (skogsbeskrivning). Genomsnittlig
kostnadsklasspodng for samtliga virdeomraden framgér av bilaga 3.
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9 § SKVFS 2004:11

Sedan delsummorna for de olika kostnads- och kvalitetsfaktorerna
har beriknats enligt 7 och 8 §§ kan varje delsumma for sig jamkas,
om sddana kostnads- och kvalitetsforhdllanden som anges i
skogsbeskrivningen enligt 8 § foreligger for vérderingsenheten och
dessa forhallanden medfor sérskilt hoga eller sérskilt 1aga kostnader.

Jamkning kan ocksa ske om pa grund av andra forhallanden 4n
som anges i skogsbeskrivningen podngsumman for en kostnads-
faktor eller for en kvalitetsfaktor uppenbarligen ger en felaktig
bild av de forhallanden som faktorn avser.

Skogsskador Allmiinna rid:

Vilt-, insekts-, svamp- och andra skogsskador bor foranleda
extra kostnadsklasspoédng i de fall skadorna &r sdrskilt omfattande
i forhéllande till vad som férekommer inom virdeomradet. Storre
okning av kostnadsklasspodngen &n med fem extra kostnads-
klasspoéng for skogsskador bor dock inte ske (SKV A 2004:10).

Skyddsskog och Allmiinna rad:

fjillnira skogar For skyddsskog och for skogsmark inom de omriden som
enligt skogsvardslagen (1979:429) bendmns fjéllndra skogar bor
en Okning av kostnadsklasspodngen ske med hédnsyn till de
speciella villkor som giller for skotseln av sadana skogar. Storre
okning av kostnadsklasspodngen &n med fem extra kostnadsklass-
podng for skyddsskogar och fjdllndra skogar bor inte ske (SKV A
2004:10).

Skogsmark pa oar Allmiinna rad:

For skogsmark beldgen pa Oar utan fast landforbindelse bor en
okning av kostnadsklasspoédngen ske. Storre okning av kostnads-
klasspoédngen dn med 20 extra kostnadsklasspodng for skogsmark
beldgen pé dar bor inte ske (SKV A 2004:10).

Genom jamkningar av kostnadsklasspodngen for skogsskador,
skyddsskogar och fjdllndra skogar samt for skogsmark beldgen pa
Oar utan fast landforbindelse kan de i skogsbeskrivningarna re-
kommenderade hogsta kostnadsklasspodngen komma att Gver-
skridas.

7.3.3.1 Faktor for foryngrings- och rojningskostnader

Definition Allmiinna rad:

Kostnadsfaktorn foryngrings- och rojningskostnader bor be-
stimmas med hénsyn till

- mojligheterna till att utnyttja sjalvforyngring och sadd,

- planteringssvarigheter pa grund av blockighet eller dylikt,

- risk for plantbortfall pa grund av forsommartorka, frostlénthet,
grasvixt samt uppfrysning och

- svarighetsgrad vid plant- och ungskogsrojning pa grund av
stamantal och terrdngforhallanden.

Jamforelsen bor goras utifran vad som dr normala foryngrings-
och rojningskostnader inom vérdeomradet vid liknande bonitet
som vérderingsenhetens. Den omstidndigheten att en virderings-
enhet exempelvis har hog bonitet med hogre foryngringskostnader
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som foljd skall inte i sig foranleda hogre kostnadsklasspodng
(SKV A 2004:10).

Kostnadsklasspodngen for olika foryngrings- och réjningskost-
nader skall enligt bilaga 1 till SKVFS 2004:11 ange om de &r

— mycket lagre

— lagre

— ungefar lika

— hogre

— mycket hogre

dn vad som dr genomsnittligt inom viardeomradet.

Kostnadsklasspodngen for olika foryngrings- och réjnings-
kostnader framgéar av skogsbeskrivningen.

7.3.3.2 Faktor for avverkningskostnader

Allminna rad:

Kostnadsfaktorn avverkningskostnader bor bestimmas med
hénsyn till

- terrdngforhallande (svarighetsgraden med hénsyn till markens
barighet, lutning och ytstruktur),

- underviaxtforhallande,

- kvistighet och

- arronderingsforhallande.

Kvistighet bor endast beaktas for 16vtrad (SKV A 2004:10).

Kostnadsklasspodngen for olika avverkningskostnader skall
enligt bilaga 1 till SKVFS 2004:11 ange om de ar

mycket lagre

— lagre

— ungefdr lika

— hogre

— mycket hogre

an vad som &r genomsnittligt inom virdeomradet.

Kostnadsklasspodngen for olika avverkningskostnader framgér
av skogsbeskrivningen.

7.3.3.3 Faktor for timmerutfall och kvalitet

Allménna rad:

Timmerutfall och kvalitet bor bestimmas med hénsyn till
- andelen timmersortiment,
- rakhet,
- kvistansvillningar och
- kvistighet.
Timmerutfall och kvalitet bor bedomas med utgédngspunkt i vad
avverkningar pd vérderingsenheter inom virdeomrddet med
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genomsnittlig alderssammanséttning kan ge. Den omstandigheten
att en vérderingsenhet till exempel bestér av enbart ungskog inne-
bar inte i sig att kostnadsklasspodngen for timmerutfall och
kvalitet skall sdttas hogt. Daremot bor storre inslag av kvistiga
tallprovenienser eller Pinus Contorta kunna foranleda att hogre
kostnadsklasspodng sétts for denna kvalitetsfaktor (SKV A
2004:10).
Kostnadsklasspodngen for olika timmerutfall och kvalitet,
jamfort med normala foérhallanden inom vardeomradet, framgér
av skogsbeskrivningen. For timmerutfall och kvalitet skall
enligt bilaga 1 till SKVFS 2004:11 indelningen i kostnads-

klasspodng ske pa grund av om timmerutfallet och kvaliteten &r
— hogre

— ungefdr lika

— lagre

an vad som dr genomsnittligt inom virdeomradet.

7.3.3.4 Faktor for terringtransportkostnader

Allminna rad:

Kostnadsfaktorn terrangtransportkostnader bor avse kostnaderna
for terrangtransport till bilvag.
Medelavstandet bor bestimmas utifrdn ett arealvigt medel-
avstand till ndrmaste plats for avldgg inklusive ett slingertilligg
(SKV A 2004:10).
Kostnadsklasspodng skall enligt bilaga 1 till SKVFS 2004:11
anges for olika terringtransportavstdnd. Avstdnden skall anges i
hela 100-tal meter.

Kostnadsklasspodngen for olika terrdngtransportavstand fram-
gar av skogsbeskrivningen.

7.3.4 Virkesforrad barrtrid

14 kap. 3 § FTL

--- Med virkesforrdd barrtrdd avses virkesforradet av barrtrad
per hektar uttryckt i skogskubikmeter. For virkesforrad upp till
200 skogskubikmeter per hektar far klasserna ej goras storre dn
10 skogskubikmeter ---
Med virkesforrad uttryckt i skogskubikmeter avses enligt 10 §
SKVEFES 2004:11 fast volym stamvirke ovan stubbe inklusive
toppar och bark.

I virkesforradet ingar endast volymen av de védxande trdd som
uppnatt 1,3 meters hdjd 6ver marken.
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Virkesforrad barrtrid skall enligt 10 § SKVFS 2004:11 bestdm-
mas i hela skogskubikmeter.

Varje skogskubikmeter skall enligt samma bestimmelse utgora
en klass.

7.3.5 Virkesforrad lovtrad

14 kap. 3 § FTL

--- Med virkesforrad 16vtrad avses virkesforradet av 16vtrad per
hektar uttryckt i skogskubikmeter. For virkesforrad upp till 200
skogskubikmeter far klasserna inte goéras storre dn 10 skogs-
kubikmeter.
Med virkesforrad uttryckt 1 skogskubikmeter avses enligt 10 §
SKVFS 2004:11 fast volym stamvirke ovan stubbe inklusive
toppar och bark.

Virkesforrad 16vtrad skall enligt 10 § SKVFS 2004:11 bestim-
mas 1 hela skogskubikmeter.

Varje skogskubikmeter skall enligt samma bestimmelse utgora
en klass.

7.4 Beriakning av riktvirde

18 kap. 4 § femte stycket FTL

Forslag till fastighetstaxering skall grundas pa av Skatteverket
kinda uppgifter. Forslaget skall innehélla uppgifter som ar nod-
vindiga for fastighetstaxeringen. Forslaget till skogsbruksvirde
skall grundas pa det virkesforrad, som bestdmts vid ndrmast fore-
géende allminna eller forenklade fastighetstaxering eller darefter
vidtagen nytaxering samt pa omradesvis fastlagda volymtillvéxt-
procenter och kénda uppgifter om avverkningar efter den senast
verkstillda taxeringen.

Virdefaktorn virkesforrad for skogsmark far vid AFTO0S, om
sdkrare grunder inte foreligger, bestimmas med ledning av vid
AFTO98 redovisat virkesforrad, forvintad tillvixt under perioden
den 1 januari 1998—den 31 december 2004 enligt bilaga 1 till
handboken med tabell over tillvixtprocent for skogsmark samt
kénda avverkningar under samma tid.

7.4.1 Riktvirdet for skogsinnehav med mindre éin 30 ha

1 kap. 20 § FTF

Riktvdrde for en virderingsenhet skogsmark omfattande mindre
an 30 hektar bestdms och redovisas enligt foljande formel.

R=NxF,XxA

dar R = riktvérdet,
N = skogsnivéfaktorn for virdeomradet,
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Fn = relativa hektarvérdet enligt skogstabell M vid tillamplig
virkesforradsklass och virdeomradets beldgenhet och

A = areal i hektar av virderingsenheten.
For de mindre skogsinnehaven, dvs. for virderingsenheter
understigande 30 ha, berdknas virdena per hektar for skogs-
mark med olika stort virkesforrdd med utgéngspunkt fran — for-
utom arealen i hektar — en skogsnivafaktor for virdeomradet
och ett relationstal hamtat ur skogstabell M samt varderings-
enhetens areal.

7.4.2 Riktvirdet for skogsinnehav med minst 30 ha

a) Formel for riktvardet
1 kap. 23 § FTF

Riktvdrdet for en vérderingsenhet skogsmark omfattande minst
30 hektar bestdms och redovisas enligt foljande.

R =[N X Fy, x29]+ [N x F, x (A-29)]

dar R = riktvérdet,
N = skogsnivéfaktorn for virdeomradet,
F., =relativa hektarvirdet enligt skogstabell M vid tillimplig
virkesforradsklass och virdeomradets beldgenhet,
Fs =relativa hektarvdrdet berdknat enligt skogstabell S vid
tilldimpligt virkesforrad barrtrdd och virkesforrad 16vtrdd och
A = arealen i hektar av védrderingsenheten.
For de storre skogsinnehaven berdknas virdet av 29 ha pa
samma sétt som for de mindre skogsinnehaven. For overskju-
tande skogsmarksarealer beréknas riktvirdena med tillimpning
av — forutom arealen i hektar — en skogsnivafaktor for virde-
omradet och ett relativt hektarvérde, berdknat med hjélp av en
skogstabell for storre skogsinnehav, skogstabell S med berék-
ningskonstanterna k;—k; for berdkning av relativa hektarviarden
for skogsarealer 6ver 29 ha.

b) Formel for det relativa hektarvirdet.
1 kap. 22 § FTF

Det relativa hektarvéirdet for skogsmark omfattande minst 30
hektar (F;) beréknas enligt foljande formel.

Fs:kl +(k2XVB)+(k3XVL)

dér k; = vérdet i kronor per hektar av kalmark,

k, = vérdet av barrtrdd i kronor per skogskubikmeter,

ks = vérdet av 16vtrad i kronor per skogskubikmeter,

Vg = virkesforrad barrtrdd i skogskubikmeter per hektar och
V= virkesforrad 16vtrdd i skogskubikmeter per hektar.

Faktorerna k;—k3 hdmtas ur tillamplig skogstabell S.
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8 Riktvarde for
skogsimpediment

8.1 Allmant

14 kap. 4 § FTL

Riktvirde for skogsimpediment skall utgdra vérdet per
virderingsenhet skogsimpediment ---

For skogsimpediment skall endast virdefaktorn storlek bestim-
mas. Virdefaktorn storlek indelas inte i klasser. Angaende
inverkan av vilthdgn, se avsnitt 5.2.2.

Betraffande vérderingen av samfillt skogsimpediment jamfor
avsnitt 7.1 om samfélld skogsmark.

Arealen av en vérderingsenhet skogsimpediment skall enligt
20 kap. 5§ FTL redovisas sérskilt och anges i hela hektar.
Areal som understiger 0,5 ha skall inte redovisas sdrskilt.

8.2 Kilassificering av virdefaktorer

8.2.1 Storlek

14 kap. 5 § FTL

--- Med storlek avses skogsimpedimentens areal.

Négon klassindelning i fraga om skogsimpedimentens storlek
gors inte. Skogsimpediment méts i hela hektar.

8.3 Berikning av riktvirde

1 kap. 25 § FTF

Riktvardena for varderingsenheter omfattande skogsimpediment
bestdms och redovisas enligt foljande formel.

R=AxH

dér R = riktvérdet,

A = arealen i hektar av virderingsenheten och

H= vérdet per hektar enligt SKI-tabell vid tillimplig
skogsnivafaktor.
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Berdkning av riktvirde for skogsimpediment sker genom att det
ur SKI-tabellen framtagna hektarvirdet multipliceras med
varderingsenhetens areal.
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9 Riktvarde for tomtmark

9.1 Allmant

12 kap. 1 § forsta stycket FTL

Riktvirdet for tomtmark for smahus skall utgora vérdet av en
varderingsenhet avseende tomtmark eller, om det finns sérskilda
skil, védrdet av en kvadratmeter tomtmark.

Enligt den grundldggande bestimmelsen i 12 kap. 1 § FTL for
varderingen av tomtmarken berdknas riktvdrdet for en vérde-
ringsenhet avseende sddan mark enligt huvudregeln som virdet
av en tomt.

Som angetts 1 avsnitt 2.3.4.1 utgér virderingen av tomtmarken
frén de virden och andra forhéllanden i frdga om vérdefaktorer
m.m. som géller for normaltomten inom vardeomradet och som
anges 1 riktvirdeangivelsen for omradet. Vid berdkningen av
riktviarde for tomtmarken géiller darvid enligt 12 kap. 3 § FTL
foljande.

12 kap. 3 § forsta stycket FTL

Riktvirden for tomtmark for smahus skall inom varje
viardeomrade bestimmas for skilda forhallanden for en eller flera
av vardefaktorerna storlek, vatten och avlopp, fastighetsrittsliga
forhallanden samt, om sérskilda skil foreligger, typ av bebyggelse
och nérhet till strand.
Foljande vérdefaktorer tillimpas siledes enligt huvudregeln for
berékning av riktvdrde for tomtmark pa savédl smahusenheter
som lantbruksenheter.

— storlek

— vatten och avlopp

— fastighetsrittsliga forhallanden
— typ av bebyggelse

— ndrhet till strand

Virdefaktorerna utom storleken skall klassindelas. For vérde-
faktorn storlek finns sédrskilda maitregler. For tomtmarken pa
lantbruksenhet skall arealen enligt 20 kap. 5§ FTL anges i
savil hektar som kvadratmeter. For ovriga vardefaktorer fast-
laggs antalet klasser m.m. i 1 kap. 35 a § FTF.
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Klassindelningsgrunder

Undantagsregel:
varde kr/kvm

1 kap. 35 a § tredje stycket FTF

Det skall for de i 12kap. 3§ fastighetstaxeringslagen
(1979:1152) angivna vérdefaktorerna vatten och avlopp,
fastighetsrittsliga forhallanden, typ av bebyggelse och nérhet till
strand finnas f6ljande antal klasser:

Vatten och avlopp Sex klasser (VA-klasser)

Fastighetsrattsliga Tva klasser for véarderingsenheter

forhallanden beldgna 1 grupphusomrade och tre
klasser for Ovriga virderingsenheter
(FR-klasser)

Typ av bebyggelse Tre klasser (bebyggelseklasser)

Narhet till strand Fem klasser (beldgenhetsklasser)

For var och en av beldgenhetsklasserna skall en beldgenhets-
faktor inom intervallet 0,1-9,9 anges i riktvirdeangivelsen,
vilken utvisar védrderelationerna mellan klasserna. Beldgenhets-
faktorn for normaltomten skall vara 1,0.

12 § SKVFS 2004:11
Vad som sdgs i 1-6 §§ Riksskatteverkets foreskrifter (RSFS

2002:11) om vérderingen av sméhusenheter 2003 skall tillimpas

dven ifraga om tomtmark ingdende i lantbruksenhet. ---
Klassindelningsgrunderna for tomtmark ingéende i lantbruks-
enhet anges 1 12 § SKVFS 2004:11. For tomtmark ingdende i
lantbruksenhet géller i princip samma klassificeringsgrunder
som enligt RSFS 2002:11 géller for varderingen av tomtmarken
pa sméhusenheterna. Ifriga om vérdefaktorerna fastighets-
rittsliga forhallanden och nérhet till strand finns dock vissa
skillnader; se nedan avsnitt 9.2.3 och 9.2.5. Sittet att ta fram
riktvirdet for tomtmark regleras genom formler i 1 kap. 35 ¢
och 35 e §§ FTF; se avsnitt 9.3.

I fall som avses i 5Skap. 5a§ FTL — bristande tillgdng till
prisstatistik inom véirdeomradet — skall normaltomtens vérde
bestimmas med ledning av en tomtvérdetabell; se hdrom i
1 kap. 3 och 35 b §§ FTF.

Om sirskilda skal foreligger skall riktvérdet enligt 12 kap. 1 §
FTL berdknas med utgdngspunkt i tomtmarkens virde per kvm.
Darmed avses framst att tomtmarken saknar virdegrundande
tomtindelning och dr uppdelad pa manga édgare, dvs. flertalet
vérderingsenheter for tomtmarken utgdr markomraden som inte
Overensstimmer med blivande tomter (t.ex. exploaterings-
mark). Undantagsregeln torde inte komma att tillimpas vid
lantbrukstaxeringen.
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For tomtmarken anges inte virdenivin sésom i regel sker for
annan egendom genom en rekommenderad nivéfaktor for
virdeomradet. Vérdenivén ldggs i stéllet fast med utgangspunkt
fran det 1 riktvdrdeangivelsen rekommenderade virdet av
normaltomten inom vardeomréadet.

1 kap. 3 § tredje stycket, forsta meningen FTF

For virdeomrade avseende tomtmark for smahus anges
vérdenivan i riktviardeangivelsen genom vérdet av en tomt med i
riktvardeangivelsen sérskilt angivna genomsnittliga egenskaper
(normaltomt). ---

9.2 Klassificering av virdefaktorer

9.2.1 Storlek

12 kap. 3 § FTL

--- Med storlek avses tomtmarkens areal ---

For lantbruksenheter skall enligt 20 kap. 5 § FTL tomtmarkens
areal anges 1 savél hektar som kvadratmeter. Om tomtmarkens
areal anges i kvadratmeter skall enligt 4 § SKVFS:13 angivelsen
goras i hela kvadratmeter. Matematisk avrundning skall dérvid
tillimpas. Nagon klassindelning av vérdefaktorn dérutdver sker
inte (jfr 7 kap. 3 § FTL).

Allmiinna rad:

Niér fraga dr om vérderingsenhet, vars tomtareal inte kan bstim-
mas med ledning av arealuppgifter i fastighetsregister, bor tomt-
arealen avse den mark som faktiskt hdvdas som tomtmark. Om
arealen av denna mark inte dr kdnd, bor den antas vara lika med
arealen for normaltomten inom virdeomradet (SKV A 2004:10).

Vid berdkning av tomtmarkens riktvirde med utgangspunkt
fran en normaltomt tas hinsyn till storleken genom att virdet av
normaltomten enligt formeln i 1 kap. 35 ¢ § FTF okas eller
minskas dé virderingsenheten &r storre respektive mindre &n
normaltomten. I riktvirdeangivelsen skall enligt formeln anges
vilken korrigering av virdet for normaltomten som skall ske da
varderingsenhetens storlek Over- eller understiger normal-
tomtens storlek.

Korrigeringsbeloppet i kr/kvm anges i riktvirdeangivelsen for
varje virdeomrade for tomtmark. Korrigering av vérdet fir enligt
nyssndmnda formel dock endast ske nedét till halva normal-
tomtens storlek och uppat till dubbla normaltomtens storlek.
Under halva normaltomtens storlek och &ver dubbla normal-
tomtens storlek &r séledes virdet oberoende av storleken.



172 Riktvirde for tomtmark Avsnitt 9

9.2.2 Vatten och avlopp

Definition 12 kap. 3 § FTL

--- Med vatten och avlopp avses i vilken utstrickning och pa
vad sétt tomtmarken har tillgang till vatten och avlopp ---

Klassificering Virdefaktorn vatten och avlopp skall enligt 1 kap. 35 a § FTF
indelas i sex klasser (VA-klasser).

I 5 § RSFS 2002:11, som enligt 12 § SKVFS 2004:11 skall
tillampas vid AFTO5, foreskrivs foljande grunder for klassindel-
ningen.

Klasser 5 § RSFS 2002:11

Virdefaktorn vatten och avlopp skall indelas i foljande sex
klasser (VA-klasser).

1. Kommunalt vatten aret om och kommunalt WC-avlopp.

2. Kommunalt vatten aret om och enskilt WC-avlopp. Enskilt
vatten dret om och kommunalt WC-avlopp.

3. Enskilt vatten aret om och enskilt WC-avlopp.

4. Kommunalt eller enskilt vatten aret om. Ej WC-avlopp.

5. Kommunalt eller enskilt vatten under endast en del av aret
(sommarvatten). Vatten och/eller avlopp i annan kombination &n
som har forts till klasserna 1-4.

6. Ej vatten och ej WC-avlopp.

Med vatten avses att varderingsenheten har tillgang till drickbart
vatten.

Med kommunalt vatten och/eller kommunalt WC-avlopp avses
att fastigheten ar ansluten till kommunal vatten- och/eller avlopps-
anldggning. Med kommunal anléiggning avses sadan vatten- och
avloppsanldggning som omfattas av lagen (1970:244) om
allménna vatten- och avloppsanlaggningar.

Med enskilt vatten och/eller enskilt WC-avlopp avses att vérde-
ringsenheten dr ansluten till enskild vatten- och/eller avlopps-
anldggning.

Med enskild anldggning avses annan &n kommunal anldggning
for vattenforsorjning och WC-avlopp. Enskild anldggning kan
omfatta en eller flera fastigheter.

Allminna rad:

En vérderingsenhet bor anses vara ansluten till kommunal
vatten- och/eller avloppsanldggning om den &r tekniskt ansluten sa
att anldggningen kan brukas for viarderingsenheten.

Har sadan teknisk anslutning inte skett bor vérderingsenheten
4nd4 anses ansluten, om huvudmannen

1. upprittat forbindelsepunkt,

2. underréttat fastighetségaren harom och

3. fordrat betalning for avgift for anslutning.

Gemensamhetsanldggning som inte dr ansluten till kommunal
VA-anldggning bor anses utgdra sddan anldggning som hinfors
till klass ddr enskilt vatten och/eller enskilt WC-avlopp forutsitts.

WC-avlopp bor vara godkéint av kommunen (SKV A 2004:10).
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I riktvirdeangivelsen for tomtmarken for virdeomradet skall —
da riktvardeangivelsen utgér fran normaltomtens virde — anges
vilken klasstillhorighet 1 fraga om VA som normaltomten forut-
sdtts ha. Vidare anges i riktvirdeangivelsen skillnaden mellan
tva pa varandra foljande VA-klasser. Vérdet korrigeras i enlig-
het med tomtvirdeformeln i 1 kap. 35 ¢ § FTF med hénsyn till
den angivna skillnaden.

Ett korrigeringsbelopp bestims sa att det svarar mot en
femtedel av vérdeskillnaden mellan klasserna VA 1 och VA 6.
Normalt svarar darfor ett korrigeringsbelopp mot en femtedel
av 75 % av (vérdeinverkan av) kostnaden for anslutning till
kommunal VA-anldggning. Om prisskillnaden mellan fastig-
heter med VA-anslutning och utan VA-anslutning dr mindre &n
kostnaden for anslutning, skall detta ha beaktats vid korri-
geringsbeloppets bestimmande.

Om normaltomten for ett virdeomrade tillhor VA-klass 2 och
den tomt som skall taxeras tillhor VA-klass 4 skall riktvirdet
minskas med tvd korrigeringsbelopp.

9.2.3 Fastighetsrittsliga forhillanden

12 kap. 3 § FTL

--- Fastighetsrittsliga forhallanden bestims med hénsyn till om
vérderingsenheten for tomtmark utgor sjalvstandig fastighet eller
inte.

Utgor virderingsenheten inte sjélvstéindig fastighet skall hdnsyn
dven tas till mojligheten att virderingsenheten kan bilda egen
fastighet. Detta géller dock inte om virderingsenheten ar beldgen
inom ett omrdde med byggnader av likartad karaktir som ligger i
en grupp och som uppforts samtidigt eller under en begrinsad
tidsperiod (grupphusomrade).

Med virderingsenhet som utgor sjdlvstindig fastighet skall
jamstdllas vérderingsenhet pa vilken det finns smahus som utgdr
brukningscentrum for lantbruksenhet.

Allminna rad:

Med sjdlvstindig fastighet bor avses egendom som enligt
19 kap. 1§ fastighetsbildningslagen (1970:988) skall redovisas
sasom fastighet, ndmligen

1. enhet som var redovisad i fastighetsregister nar fastig-
hetsbildningslagen den 1 januari 1972 tradde i kraft,

2. fastighet som nybildats enligt fastighetsbildningslagen och

3. enhet som skall registreras sasom fastighet enligt bestimmel-
se 1 annan forfattning &n fastighetsbildningslagen (SKV A
2004:10).

Virdefaktorn fastighetsréttsliga forhallanden skall enligt 1 kap.
35 a § FTF indelas i tva klasser for virderingsenheter beldgna i

grupphusomrade och tre klasser for ovriga varderingsenheter
(FR-klasser). Enligt 12 § SKVFS 2004:11 skall foljande gilla
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vid klassindelningen vid lantbrukstaxeringen, dir enligt 8 kap.
3§ FTL placeringen av brukningscentrum sérskilt skall
beaktas.

Betriaffande vad som avses med brukningscentrum, se avsnitt 4.1.
12 § SKVFS 2004:11

Vad som sdgs i 1-6 §§ Riksskatteverkets foreskrifter (RSFS
2002:11) om vérderingen vid allmén fastighetstaxering av sma-
husenheter 2003 skall tillimpas &ven i fraga om tomtmark
ingdende i lantbruksenhet. Dock skall vid klassindelningen av
vérdefaktorn fastighetsrittsliga forhallanden vérderingsenhet pa
vilken det finns sméhus, som enligt 12 kap. 3 § fastighets-
taxeringslagen (1979:1152) utgoér brukningscentrum for lantbruks-
enhet, indelas i klass 1.

Enligt 6 § RSFS 2002:11 skall foljande klassindelningsgrunder
gilla.
Klasser 6 § RSFS 2002:11

Vérdefaktorn fastighetsrittsliga forhallanden for tomtmark skall
for en vérderingsenhet som inte ligger inom ett grupphusomrade
indelas i foljande tre klasser:

Klass 1 Virderingsenhet som utgér en eller flera sjélvstidndiga
fastigheter.

Klass 2 Virderingsenhet som kan bilda sjélvsténdig fastighet.

Klass 3 Virderingsenhet som inte kan bilda sjdlvstindig
fastighet.

For en virderingsenhet som ligger inom ett grupphusomrade
skall virdefaktorn indelas i foljande tva klasser.

Klass 1 Vérderingsenhet for tomtmark som utgdr en eller
flera sjélvsténdiga fastigheter.
Klass 2 Ovriga virderingsenheter for tomtmark.

Definition gruppshus-  Av prop. 2000/01:121 (s. 38) framgér att ett grupphusomrade

omréade kannetecknas av att det dr frdga om en tdtbebyggd grupp av
smahus som uppforts samtidigt eller under en begransad tids-
period och som har i huvudsak likartad karaktér. Det gér inte att
ange exakt hur manga hus det bor vara frdga om men normalt
bor antalet dverstiga fem. Undantaget géller inte komplement-
byggnader i villakvarter, géststugor av olika slag och fritidshus
pa arrenderad mark.

Allménna rad:

Definition

Med grupphusomrade bor avses ett omrade som é&r eller kan
bebyggas med minst sex radhus, kedjehus, parhus eller friliggande
sméhus med likartad utformning, om omradet &dr detaljplanelagt
och smahusen ér eller avses bli uppforda under en tredrsperiod av
en exploator (SKV A 2004:10).

Ej grupphusomrade Virderingsenhet som inte ingér i ett grupphusomrade och som
utgor en eller flera sjdlvstéindiga fastigheter skall foras till klass
1. Till klass 2 skall foras vérderingsenhet som kan bilda
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sjalvstandig fastighet och till klass 3 fors vérderingsenhet som
inte kan bilda sjilvstindig fastighet. Med sjdlvstindig fastighet
jémstélls tomtmark med brukningscentrum.

Allminna rad:

Definition klass 2

Klassindelning av virdefaktorn fastighetsrittsliga forhallanden
avseende klass 2 for védrderingsenhet som inte ingér i ett grupp-
husomrade bor ske pa foljande sitt.

Klass 2. Virderingsenhet bor anses kunna bilda sjilvstindig
fastighet endast i de fall tveksamhet inte foreligger om mojlig-
heten att bilda fastigheten. En vérderingsenhet bor normalt kunna
forutséttas bilda sjélvsténdig fastighet i foljande tva fall (A och B):

A. Virderingsenhet (bebyggd eller obebyggd) till ett eller flera
friliggande smahus:
- Utom detaljplan

1. Om vérderingsenheten &r bebyggd med ett smahus om minst
30 kvm vidrdearea och minst 9 standardpodng och har en
beldgenhet som gor att ett avskiljande inte kan ifragaséttas.

2. Om for virderingsenheten géller bygglov eller férhands-
besked for ett smahus om minst 30 kvm virdearea och minst 9
standardpodng och vérderingsenheten har en beldgenhet som gor
att ett avskiljande inte kan ifragaséttas.

3. Om vérderingsenheten var bebyggd med ett smédhus om minst
30 kvm vérdearea och minst 9 standardpodng senast fem ér fore
taxeringsérets ingdng och har en beldgenhet som gor att ett
avskiljande inte kan ifragaséttas.

- Inom detaljplan

1. Om vérderingsenheten ar bebyggd med ett smédhus om minst
30 kvm vérdearea och minst 9 standardpoédng och ett avskiljande
inte hindras av detaljplan eller upprittad fastighetsplan.

2. Om virderingsenheten dr obebyggd men avsedd att enligt
detaljplanen bebyggas med sméhus om minst 30 kvm vérdearea
och minst 9 standardpoéng och ett avskiljande inte hindras av
detaljplan eller uppréttad fastighetsplan.

B. Virderingsenhet (bebyggd eller obebyggd) till radhus och
kedjehus:

1. Om virderingsenheten dr bebyggd med ett smahus om minst
30 kvm virdearea och minst 9 standardpodng, ligger inom
detaljplan och kan avskiljas enligt uppréttad fastighetsplan.

2. Om vérderingsenheten dr obebyggd men avsedd att bebyggas
med sméahus om minst 30 kvm véirdearea och minst 9 standard-
podng, ligger inom detaljplan och kan avskiljas enligt upprattad

fastighetsplan.
Med fastighetsplan jamstills dldre tomtindelning (SKV A
2004:10).
Korrigerat normaltomts- Allménna rid:
viirde, ej grupphusomrade Om en virderingsenhet som inte ingér i ett grupphusomrade

tillhor klass 2 eller 3 for fastighetsrattsliga forhallanden bor vardet
korrigeras. Tillhor vérderingsenheten klass 2, bor ett avdrag goras
med 10 000 kr. Tillhor véarderingsenheten klass 3, bor berdknat
védrde multipliceras med en nedrdkningsfaktor 0,5 for fastighets-
rittsliga forhéllanden. Virdet som berdknas for klass 3 far dock
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inte Overstiga vérdet for en motsvarande virderingsenhet i klass 2.
Virdet av en vérderingsenhet tomtmark i klass 3 fér inte 6verstiga
dubbla virdet av byggnaderna pa tomtmarken. Om vérde inte &r
asatt byggnader, far vérdet av tomtmarken inte 6verstiga 100 000 kr
(SKV A 2004:10).

Grupphusomriade For varderingsenhet som ingér i ett grupphusomréde kan indel-
ningen goras i endast en av tva klasser. Till klass 1 skall vérde-
ringsenhet for tomtmark, som utgdr en eller flera sjdlvstandiga
fastigheter foras. All 6vrig tomtmark skall klassificeras i klass 2.

Korrigerat normaltomts- Allmiinna rad:

viirde grupphusomrade Om en virderingsenhet som ingér i ett grupphusomrade tillhor
klass 2 for fastighetsréttsliga forhallanden bor berdknat vérde
multipliceras med en nedrékningsfaktor 0,6 for fastighetsrittsliga
forhallanden. Virdet av en virderingsenhet i klass 2 far inte over-
stiga dubbla vérdet av byggnaderna pa tomtmarken. Om vérde
inte dr asatt byggnader, far vdrdet av tomtmarken inte dverstiga
100 000 kr (SKV A 2004:10).

Brukningscentrum Tomtmark pé vilken brukningscentrum &r beldget skall enligt
12 kap. 3 § FTL jamstéllas med sjdlvstindig fastighet och skall
dérfor enligt 12 § SKVFS 2004:11 klassificeras i klass 1 for
vardefaktorn fastighetsréttsliga forhallanden. Betriaffande vad
som avses med brukningscentrum, se avsnitt 4.1.

9.2.4 Typ av bebyggelse

Definition 12 kap. 3 § FTL

--- Med typ av bebyggelse avses om vérderingsenheten for
tomtmarken &r bebyggd med eller avsedd att bebyggas med
friliggande smahus, kedjehus eller radhus. Vérderingsenhet for
tomtmark som ingar i lantbruksenhet och pa vilken dess
brukningscentrum dr beldget skall anses vara bebyggd med
friliggande smahus. ---

Klasser Virdefaktorn typ av bebyggelse indelas enligt 1 kap. 35 a§
FTF i tre bebyggelseklasser. Darvid skall enligt 2 § RSFS
2002:11 foljande klassindelningsgrunder tillampas.

2 § RSFS 2002:11

Virdefaktorn typ av bebyggelse skall indelas i klasserna
tomtmark for friliggande hus (F), for kedjehus m.m. (K) och for
radhus (R).

Med friliggande sméhus avses ett smahus som inte r samman-
byggt med annat sméhus.

Med kedjehus m.m. avses ett sméhus som inte utgor friliggande
hus eller radhus.

Med radhus avses varje smahus i en rad om minst tre hus vars
bostadsdelar dr sammanbyggda direkt med varandra.

Indelningen i de tre bebyggelseklasserna gors pa grundval av
klassindelningen av virdefaktorn byggnadskategori for de sma-
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hus som é&r beldgna pa tomtmarken. Betrdffande denna klass-
indelning, se avsnitt 10.2.4. Betrdffande vad som avses med
brukningscentrum, se avsnitt 4.1.

9.2.5 Nairhet till strand

12 kap. 3 § FTL

--- Med nirhet till strand avses tomtmarkens ldge i forhallande

till strand. Véardefaktorn skall indelas i minst tre och hogst sju

klasser varav en klass skall utgdra strand, en eller flera klasser

strandnéra och en klass inte strand eller strandnéra.
Virdefaktorn skall enligt 1 kap. 35a § FTF indelas i fem klasser
(beldagenhetsklasser). Klassindelningen skall dédrvid enligt 3 och
4 §§ RSFS 2002:11, som enligt 12 § SKVFS 2004:11 skall
tillimpas vid AFTO0S5, goras enligt foljande grunder.

3 § RSFS 2002:11

Virdefaktorn nérhet till strand skall, om inte annat foreskrivs i
4 §, med utgangspunkt fran det horisontellt métta minsta avsténdet
mellan byggnadsplatsen och strandlinjen indelas enligt foljande.

Beléigenhetsklass Byggnadsplatsens avstind fran
strandlinjen

1. (strand) hogst 75 m och egen strand

2. (strandnéra) hdgst 75 m utan egen strand

3. (strandnéra) mer 4n 75 m men hogst 150 m

4. (strandnéra) mer dn 150 m men hogst 250 m

5. (ej strand eller strandnéra) mer dn 250 m

4 § RSFS 2002:11

Virderingsenhet avseende tomtmark for sméhus skall indelas i
beldgenhetsklass 1, om omradet mellan byggnadsplatsen och en
hogst 75 m dérifrén beldgen strandlinje mot hav, insjo, eller vatten-
drag tillhor varderingsenheten och inte anvénds for bebyggelse, bil-,
park- eller gdngvdg som é&r allmént tillgénglig. Annan virderings-
enhet &n som sdgs i forsta meningen, pd vilken byggnadsplatsen
ligger hogst 75 m fran strandlinjen, indelas i beldgenhetsklass 2.
Detsamma géller varderingsenhet med egen strand om byggnads-
platsen ligger hogst 75 m fran strandlinje, om stranden anvands som
badplats eller liknande av allménheten i annat &n ringa omfattning.

Om kortast mojliga géngavstand frén byggnadsplatsen till
strandlinjen dr mer 4n 300 m skall vérderingsenhet som enligt
huvudregeln indelas i beldgenhetsklass 2—4, i stéllet hénforas till
beldgenhetsklass 5.

Allminna rad:

Avstandet till strand bor métas fran huvudbyggnaden eller for
obebyggda tomter fran lamplig byggnadsplats for huvudbyggnaden.

Vérderingsenhet avseende tomtmark for smahus pa lantbruks-
enhet omfattar endast mark som hdvdas som tomt. Har sadan
vérderingsenhet inte egen strand, bor den inte indelas i belagen-
hetsklass 1. Detta giller dven om den mellanliggande marken
ingdr i samma taxeringsenhet som tomtmarken och oavsett vilket
dgoslag den mellanliggande marken tillhor.
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Korrigerat
tomtvirde

I fraga om vad som skall anses vara hav, insjo eller vattendrag
bor inom omrdde som ligger utanfér detaljplan vad som ségs i
7 kap. 13 § miljobalken &ga motsvarande tillimpning. Denna
regels tillimpningsomraden ar normalt angivna pa kartor hos lans-
styrelsen. Inom plan bor en motsvarande bedomning ske oavsett
om strandskydd foreligger eller inte.

Om en varderingsenhet ligger vid eller i ndrheten av ett vatten-
drag, t.ex. en liten back, ett storre dike e.d., som saknar betydelse
for tomtmarkens vérde eller paverkar vérdet i endast ringa omfatt-
ning, bor vattendraget vid fastighetstaxering inte anses som ett
sadant vattendrag som sdgs ovan (SKV A 2004:10).

7 kap. 13 § miljobalken

Strandskydd rader vid havet och vid insjoar och vattendrag.
Syftet med strandskyddet &r att trygga forutséttningarna for all-
ménhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor pa land och i
vatten for véxt- och djurlivet.
7 kap. 14 § miljobalken

Strandskyddet omfattar land- och vattenomrédet intill 100 meter
frin strandlinjen vid normalt medelvattenstdnd (strandskydds-
omrade) ---

For korrigering av normaltomtens virde med héansyn till tomt-
ens ndrhet till strand skall enligt formeln 1 1 kap. 35c § FTF {or
berdkning av tomtmarkens riktvirde en beldgenhetsfaktor
tillimpas att multiplicera normaltomtens virde med.

1 kap. 35a § sista stycket FTF

For tomtmark avseende smahus skall en tabell Gver beldgenhets-
faktorer (FB-tabell) upprittas. Den skall for var och en av
beldgenhetsklasserna 2—4 (strandnéra) och beldgenhetsklassen 5
(inte strand eller strandndra) utvisa en beldgenhetsfaktor inom
intervallet 1,0-9,9. Beldgenhetsfaktorn for normaltomten skall
vara 1,0. I bilaga 13 anges hur FB-tabellen skall utformas och hur
vérdefaktorn nérhet till strand skall klassindelas. I riktvérde-
angivelsen skall beldgenhetsfaktor anges for beldgenhetsklassen 1
(strand) och for beldgenhetsklassen 2 (strandnéra).

En beldgenhetsfaktor skall enligt 1 kap. 35a § FTF 1 riktvérde-
angivelsen anges for beldgenhetsklassen 1 (strand) och for
beldgenhetsklassen 2 (strandnidra). Beldgenhetsfaktorerna skall
anges med ett tal med en decimal inom intervallet 0,1-9,9.
Beldgenhetsfaktorn for normaltomten &r alltid 1,0.

For beldagenhetsklasserna skall beldgenhetsfaktorerna bestim-
mas enligt foljande FB-tabell (bilaga 13 till FTF med beldgen-
hetsfaktorer, rekommenderade i bil. 11 till SKV A 2004:10).
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Tabell dver beldgenhetsfaktorer (FB-tabell)

Beldgenhetsfaktorer for beldgenhetsklasserna 2—5

Klass 2 Klass 3 Klass 4 Klass 5 (¢ strand eller
(strandnéira) (strandnéira) (strandnéira) strandniira)
2,6 2,0 1,5 1,0
2,5 2,0 1,5 1,0
2,4 1,9 1,5 1,0
23 1,9 1,5 1,0
22 1,8 1.4 1,0
2,1 1,7 1,4 1,0
2,0 1,6 1,3 1,0
1,9 1,5 1,3 1,0
1.8 1.4 12 1,0
1,7 1,4 1,2 1,0
1,6 1,4 1,2 1,0
1,5 1,3 1,2 1,0
1,4 1,3 1,1 1,0
13 12 1,1 1,0
12 11 1,0 1,0
1,1 1,0 1,0 1,0
1,0 1,0 1,0 1,0

Virdet av en virderingsenhet skall pa sitt framgar av formeln i
1 kap. 35¢ § FTF multipliceras med beldgenhetsfaktor enligt
riktvardeangivelsen for den beldgenhetsklass som vérderings-
enheten tillhor (se avsnitt 6.3).

Pé riktviardekartan anges i riktvirdeangivelsen for virdeomradet
beldgenhetsfaktorerna i tur och ordning for beldgenhetsklasserna
strand (klass 1) och strandnédra (klass 2). Beldgenhetsfaktorn for
normaltomten skall som ndmnts vara 1,0. Om samma vérde skall
tillampas 1 samtliga klasser ar beteckningen B 1,0/1,0.

9.3 Berikning av riktvirde

1 kap. 35 ¢ § FTF

Riktvdardena for viarderingsenheter omfattande tomtmark for
smahus, som ifrdga om storlek och klassindelningsdata for vriga
vardefaktorer avviker fran normaltomten, bestdims och redovisas,
om inte annat foreskrivs i 35 d § , enligt foljande formel.

Ry =1{[Rx + M X (Ay-An)] X B+ V X (Kn-Ky) t X F

dér Ry = riktvdrdet for varderingsenheten,

Ry = riktvédrdet for normaltomten,

M = korrektionsbelopp for avvikande storlek i kronor per
kvadratmeter,

Ay = virderingsenhetens storlek, dock lagst 0,5 X Ay och hogst
2 X Ay,

Ax = normaltomtens storlek,

B = beldgenhetsfaktorn for den beldgenhetsklass, som vérde-
ringsenheten tillhor,
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Normaltomt

Tomtmark med
korrigerat
normaltomtsvarde

Berikningsging

Virde per kv
tomtmark

V = korrektionsbelopp i kronor for en avvikande VA-klass,

Kx = normaltomtens VA-klass,

Ky = vérderingsenhetens VA-klass och

F = nedrikningsfaktorn for den klass av fastighetsrittsliga
forhallanden som vérderingsenheten tillhor.

Korrektionsbeloppet M skall anges i hela femtal kronor per
kvadratmeter. Korrektionsbeloppet V skall anges i hela 2 000-tal
kronor. Berdkningen skall ske i den ordning som formeln anger.
Efter varje multiplikation avrundas produkten nedat till helt
tusental kronor.

Har vérderingsenheten de egenskaper som kréavs for en normal-
tomt utgdr det angivna vérdet for normaltomten riktvérdet for

enheten.

Avviker virderingsenheten i fraga om storlek, beldgenhet, VA
eller fastighetsrittsliga forhallanden fran normaltomten skall
korrigeringarna goras av normaltomtens vérde i foljande ord-
ning.

Riktvérdet for en virderingsenhet som utgdr tomtmark bestdms
i fem steg i f6ljande ordning.

1. P& riktvirdekartan (eller i den tillhérande beskrivningen)
avlédses 1 riktvirdeangivelsen vérdet av normaltomten for
aktuell bebyggelsetyp.

2. Korrigering sker for avvikelse 1 storlek med angivet virde
per kvm. Det korrigerade virdet avrundas nedat till hela
tusental kronor.

3. Korrigering sker for nérhet till strand med angiven belidgen-
hetsfaktor: avrundning gors nedat till hela tusental kronor.

4. Korrigering sker for avvikelse fran angiven VA-klass;
avrundning gors nedat till hela tusental kronor.

5. Korrigering sker med hénsyn till fastighetsréttsliga
forhéllanden for FR-klass 3 med angiven nedrdknings-
faktor och for FR-klass 2 genom ett avdrag med 10 000 kr;
avrundning gors nedat till hela tusental kronor.

For berdkning av tomtmarkens vérde, da detta i riktvérdeangi-
velsen anges i kronor per kvm tomtmark, foreskrivs foljande
formel.

1kap. 35 e § FTF

Riktvarden for véarderingsenheter omfattande tomtmark, for
vilka riktviardeangivelse enligt 35 d § skall tillimpas, bestdms och
redovisas enligt f6ljande formel.

R=V xS

dar R = riktvérdet,
V = tillampligt vérde i kronor per kvadratmeter och
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S = vérderingsenhetens tomtmarkareal i kvadratmeter.
Efter foreskriven multiplikation avrundas produkten nedét till
helt tusental kronor.
Ett virde i1 kr/kvm avser normalt s.k. rd tomtmark, dvs. tomt-
mark for vilken négra exploateringsdtgérder inte vidtagits.
Négra korrigeringar for annan VA-klass 4n 6 aktualiseras
dérfor inte.
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10 Riktvirde for smahus

10.1 Allmént

8 kap. 1§ FTL
Riktvdarde for smahus skall utgdra vérdet av ett smahus med

tillhorande garage, forrad och liknande byggnader.
Riktvirdet innefattar dven virdet av s.k. komplementhus
(garage, forrdd och liknande byggnader) som funktionellt hor
samman med smahuset (se avsnitt 4.7). Det innebar att i rikt-
virdet ingar virdet av komplementhus som vad avser alder,
storlek och standard dr normala for respektive sméhus inom
virdeomradet.

Till grund for bestimmande av riktvédrdet for den vérderings-
enhet som sméahuset utgor skall féljande egenskaper hos virde-
ringsenheten — virdefaktorer — enligt 8 kap. 3 § FTL alltid
bestimmas

— storlek

— élder

— standard

— byggnadskategori

— fastighetsrittsliga forhéllanden
— vérdeordning.

For varje vérdefaktor utom storlek finns en bestdimd klass-
indelning foreskriven enligt 8 kap. 3 § FTL och 1kap. 6,7, 7 a
och 7 b §§ FTF. For vérdefaktorn storlek finns sérskilda mat-
regler. Betrdffande de olika vérdefaktorerna, se avsnitten
10.2.1-10.2.6. Sittet att bestimma riktvardet for smahus enligt
dei1kap. 6,7,7 aoch7Db§§ FTF foreskrivna tabellerna och
den i 7 c § foreskrivna formeln framgér av avsnitt 10.3.

Betraffande vérdering av byggnad under uppforande, se avsnitt
6.4.1 Allmédnna taxeringsregler i del 1 av denna handbok.

For varje virdeomrdde anges pd beskrivning L till riktvarde-
karta LS i riktvdardeangivelsen den S-nivafaktor och den SO-
tabell L som rekommenderats for omréadet.
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Klasser

Klassindelningsgrunder

Omfattning

Virdeyta

10.2 Klassificering av virdefaktorer

For sméhus ingaende i lantbruksenhet tillimpas enligt huvud-
regeln 1 FTL samma virdefaktorer som for sméhus ingéende i
sméhusenheter. Definitionerna av vérdefaktorerna har ocksa
samma innehall utom satillvida att en sérskild regel finns vid
lantbrukstaxeringen for brukningscentrum d& det géller
fastighetsréttsliga forhallanden; se avsnitt 10.2.5.

10.2.1 Storlek

8 kap. 3 § FTL

--- Storleken bestims med hédnsyn till ytan av smahusets
boutrymmen och biutrymmen ---

Virdefaktorn storlek for smahus skall enligt 7 kap. 3 § FTL inte
indelas 1 klasser utan storleken méts i hela kvadratmeter.
Virdefaktorn storlek for smahus anges enligt 9 § RSFS 2002:11
sdsom smahusets vardeyta. Vardeytan utgor ingdngsdata i SV-
och SO-tabellerna L. I tabellerna indelas storleken i fyra stor-
leksgrupper: (10)-75, 76-150, 151-250 och 251—(350) kvm
virdeyta.

13 § SKVFS 2004:11

Vad som sédgs i 7-15 §§ Riksskatteverkets foreskrifter (RSFS
2002:11) om virderingen vid allmén fastighetstaxering av
smahusenheter 2003 skall tillimpas dven i friga om smahus
ingdende i lantbruksenheter. ---

Klassindelningsgrunderna for sméahus ingéende i lantbruksenhet
anges 1 13 § SKVFS 2004:11. For smahus ingdende i lantbruks-
enhet giller i princip samma klassificeringsgrunder som enligt
7-15 §§ RSFS 2002:11 géller for smahus pa smahusenhet.

7 § RSFS 2002:11

Byggnad med biutrymmen som &r sammanbyggd med ett
sméhus riknas som del av sméhuset, om den kan nds inifran
sméhuset genom dorr eller liknande. Om sédan forbindelse
saknas, utgdr byggnaden komplementhus.

9 § RSFS 2002:11

Virdefaktorn storlek anges sdsom smahusets virdeyta. Vérde-
ytan utgdrs av summan av smahusets boyta och ett tilligg mot-
svarande 20 procent av saddan biyta som kan nas inifrdn smahuset
genom dorr eller liknande. I tvabostadshus skall biyta som
anvinds som gemensamt kommunikationsutrymme inte med-
raknas. Tilldgget for biyta far uppga till hogst 20 kvadratmeter.

Med boyta avses boarea enligt Svensk Standard SS 02 10 53.

Med biyta avses biarea enligt Svensk Standard SS 02 10 53.
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Allménna rad:

Den omsténdigheten att ett smahus till en mindre del anvénds for
annat 4n bostadsidndamal, t.ex. kontor eller lager utan att vara spe-
ciellt inréttat harfor, bor inte paverka bestdmningen av vérdeytan.

Biutrymmen i sméhus ingér i védrdeytan endast om de kan nas
inifrdn sméhuset. Biutrymme i komplementhus ingar aldrig i vérde-
ytan. En till smahuset tillbyggd del skall alltid méitas om den kan
nas inifrn det ursprungliga sméhuset genom dorr eller liknande.

Nér ett utrymme &r inréttat for flera &ndamal bor indelningen i bo-
och biutrymmen ske med ledning av det &ndamél som Overviger
(SKV A 2004:10).

8 § RSFS 2002:11

Virdeyta, boyta, biyta och tilligg for biyta skall anges i hela
kvadratmeter ---
Ytan av boutrymmena och biutrymmena i sméhus ingdende i
lantbruksenhet bestims i Overensstimmelse med den 1 8 §
RSFS 2002:11 foreskrivna regeln som smahusets vérdeyta. Till
grund for denna yta ligger den métning som enligt foreskriften
skall goras av boyta och biyta i smahuset.

Mitningen av sméhusets ytor skall i dverensstimmelse med
foreskriften goras enligt métreglerna i Svensk Standard (SS)
02 10 53.

Om en del av den totala uppmatta ytan har en takhojd som ar
mellan 1,9 och 2,1 meter kan justering for sdregna forhallanden
aktualiseras. Ytor under en takhdjd av 1,9 meter mits inte
enligt Svensk Standard och kan dérfor varken utgora boyta eller
biyta. (Observera dock de sirskilda regler som giller métning
under snedtak.) Virdeytan paverkas inte heller av utrymmen i
eventuell lokaldel. Virdet av dessa utrymmen beaktas genom
justering for sdregna forhallanden.

10.2.2 Alder

8 kap. 3 § FTL

--- Aldern ger uttryck for sméihusets sannolika aterstiende
livslingd. Denna bestims med hénsyn till smahusets
nybyggnadsar, omfattningen av tillbyggnader och sidana
ombyggnader som innebdar en utékning av boutrymme samt
tidpunkten for dessa ---.

Virdefaktorn alder anges enligt 13 § SKVFS 2004:11 pé sitt
foreskrivits 1 10 § RSFS 2002:11. Vérdearet utgor ingédngsdata i
SO-tabellerna L. Aldern for smahus pa lantbruksenhet indelas

enligt 1 kap. 6, 7 och 7 a §§ och bilaga 1 a till FTF i fo6ljande
aldersklasser:
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Virdear 29-39, 4044, 45-49, 50-54, 55-59, 60-64, 65-69,
70-73, 7476, 77-79, 80-82, 8384, 85-86, 87-88, 8990, 91—
92, 93-94, 95-96, 97-98, 99, 00, 01, 02, 03—

Virdeir, nybyggnadsar 10 § RSFS 2002:11

Virdefaktorn dlder anges genom ett viardedr. Virdeéret utgors
av smahusets nybyggnadsar, om till- eller ombyggnad inte skett.
Har till- eller ombyggnad, som 4ndrat boytans storlek, skett skall
vérdedret jimkas.

Med nybyggnadsér avses det &r da den Overvdgande delen av
sméhuset togs eller kunde ha tagits i bruk. Som nybyggnadsar for
byggnader uppforda 1929 och tidigare anges 1929.

Allménna rad:

Nybyggnadsar

Om exakt uppgift om nybyggnadsar saknas bor foljande gélla
vid bestdmning av nybyggnadsar.

Om deklaranten angivit tvd drtal: det senaste aret anges (t.ex.
00/01-anvénd 01).

Om deklaranten angivit en period: det senaste aret anges (t.ex.
98-00 — anvind 00).

Ett flyttat hus bor behalla sitt ursprungliga nybyggnadsar (SKV
A 2004:10).

Jimkning av vardear Allmiinna rad:

Jamkning av virdear

Har en byggnad varit féremal for tillbyggnad eller ombyggnads-
atgdrder bor en jamkning av virdearet ske endast om tillbygg-
naden eller ombyggnadsatgarderna medfort att den ursprungliga
boytan 6kat med minst 10 kvm.

Jamkningen bor ske genom en sammanvigning av de olika
tidpunkter ndr delar av den sammanlagda boytan fardigstéllts.
Detta bor ske med hédnsyn till hur stor del av den sammanlagda
boytan som fardigstallts vid de skilda tidpunkterna.

Virdeédr som bestdms vid allmén fastighetstaxering (AFT) 1998
eller vid ny taxering som skett vid en senare sérskild
fastighetstaxering bor bibehallas vid AFT05, om denna
vardearsberakning inte bedoms vara felaktig.

Har till- eller ombyggnad skett efter 1997 och detta inte beaktats
vid sérskild fastighetstaxering bor en omprdévning av vérdearet ske
med utgdngspunkt frén de efter ar 1997 foretagna till- eller
ombyggnaderna och det vid AFT98 bestdmda véirdeéret, om detta
inte bedoms vara felaktigt.

Har ny taxering skett efter 1998 och har till- eller ombyggnad
skett efter nytaxeringen, bor pa motsvarande sitt det virdear som
bestdmts vid nytaxeringen ldggas till grund for vérdeérs-
bestdmningen vid AFT05 (SKV A 2004:10).

Avrundning sker till hela &r.

Exempel Exempel 1: En byggnad dr ursprungligen uppford 1914. Den
ursprungliga byggnaden innehéller 65 kvm boyta. 1968 gjordes
en tillbyggnad som innehéller 55 kvm boyta.
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Jamkat vardear = 65 X 29 + 55 X 68 =47
120 120

Avrundning till hela ar skall ske.

Exempel 2: Samma byggnad som i foregaende exempel har dess-
utom varit foremal for ombyggnad 2002, varvid en tidigare oin-
redd vind inretts till bostadsutrymme. Vindens boyta ar 30 kvm.

Jamkat virdedr = 65 X 29 + 55 x 68 + 30 x 102 = 58
150 150 150

10.2.3 Standard

8 kap. 3 § FTL
--- Standarden bestdms med hénsyn till smahusets byggnads-
material och utrustning ---
Byggnadsmaterialet och utrustningen i ett smahus avgoér hur
standardklassificeringen skall ske.
Allmiinna rad:

Vid standardklassificeringen bor hiansyn bl.a. tas till om upp-
rustning skett i friga om materialet och utrustningen.
Med upprustning avses vid standardbedomningen byte av
material, utrustning och inredning samt underhallsitgirder som &r
standardhdjande. Enbart sadan upprustning som &ar patagligt
standardhdjande bor beaktas (SKV A 2004:10).
Virdefaktorn standard anges enligt 13 § SKVFS 2004:11 jim-
ford med 10 och 11 §§ RSFS 2002:11 och bilaga 3 till de fore-
skrifterna genom antalet standardpoédng som beréknats for sma-
huset. Sedan den foreskrivna poédngberdkningen gjorts, kan
jamkning av podngberdkningen ske enligt 12 § RSFS 2002:11.

Standardpodngen utgér ingingsdata i SV-tabellerna och SO-
tabellerna L. Viardefaktorn standard indelas enligt 1 kap. 7 och
7 a §§ FTF och bilaga 1 och 1 a till FTF — SV-tabell och SO-
tabell L — i f6ljande klasser avseende standardpoéng:

1 SV-tabellerna: 0-2 utgdr en klass

mellan 3—46: varje klass omfattar 1 poéng
mellan 47-50: varje klass omfattar 2 poéng
mellan 51-56: varje klass omfattar 3 poéng
57-61 utgor en klass

i SO-tabellerna L: 0-8, 9-14, 15-20, 21-23, 24-26, 27-28, 29—
30, 31-32, 33-34, 35-36, 37-38, 39-40, 41-43, 44-46, 47—
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Standardpoing

8 kap. 4 § FTL

Vérdefaktorn standard anges genom antalet standardpodng for
smahuset.
Till grund for standardpoéngen skall ligga en podngberdkning
for vart och ett av fem huvudomraden avseende sméhusets bygg-
nadsmaterial och utrustning. Huvudomréadena &r exteridr, energi-
hushéllning, kok, sanitet och O6vrig interior. For varje huvud-
omrade anges en delsumman som i sérskilda fall kan jamkas.
Standardklassen for sméhus ingéende i lantbruksenhet bestims
med hénsyn till antalet standardpodng for sméhuset. Antalet
standardpodng bestdms genom summering av den standardpoidng
som berdknats inom fem huvudomrdden och som betecknas
delsumma i fradga om standardpoéngen. Delsummorna kan enligt
8 kap. 4§ FTL och 13 § SKVFS 2004:11 jamford med 12 §
RSFS 2002:11 1 vissa fall jamkas. De fem huvudomrédena dr

— exterior

— energihushallning

— kok

— sanitet

— Ovrig interior

Delsumman inom respektive huvudomrade bestims genom
summering av det antal standardpoéng som foreskrivs i 13 §
SKVEFES 2004:11 jamford med 11 § RSFS 2002:11 och bilaga 1
till foreskrifterna for byggnadsmaterial och utrustning inom
varje huvudomréde. Till ledning for berdkningen av standard-

poéng ligger i forsta hand de svar som ldmnats pa motsvarande
standardfragor i deklarationen.

11 § RSFS 2002:11
Standardpoéng for smahusets byggnadsmaterial och utrustning

skall asittas i enlighet med vad som anges i tabellen for

standardpoédngberikning, bilaga 1.
Tabellen for standardpodngberdkningen, uppdelad pa de olika
huvudomradena och med foreskrivna antal standardpoéng for
smahusets byggnadsmaterial och utrustning, finns i bilaga 1 till
RSFS 2002:11.

I det foljande aterges vad som foreskrivits i tabellen for standard-
poéngberikningen, uppdelat pd de olika huvudomriddena och
med allménna rdd m.m. angdende poédngberdkningen i anslutning
till foreskrifterna avseende varje huvudomréde.

Allminna rad:

En forutsittning for att standardpodng skall asdttas for befintligt
material eller utrustning bor vara att materialet eller utrustningen
ar i funktionsdugligt skick eller, om sé inte &r fallet, att kostna-
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derna for att dterstélla materialet eller utrustningen inte dverstiger
anskaffningskostnaden (SKV A 2004:10).

De standardhgjande underhallsatgirder som beaktas vid podng-
berdkningen avser byggnadens aldersrelaterade allmédnna under-
héllsstatus och anges i bilaga 1 till RSFS 2002:11 vid de olika
huvudomrédena under rubrikerna underhélls- och ombyggnads-
standard.

Atgirder vid pétagligt eftersatt underhdll och akuta reparations-
behov eller andra onormala underhallskostnader beaktas inte vid
standardklassificeringen utan genom justering for siregna for-
hallanden.

Huvudomrade Exterior Antal standardpoing
Stomme

De bérande viggarna bestar av betong/betongsten,
lattbetong, lecablock eller tegel 1

Fasadbeklidnad

Minst hélften av den sammanlagda fasadytan bestéar av

- tegel eller annat stenmaterial 4
- trd, plat, puts eller plast 3
Takbeldggning

Minst hélften av takbeldggningen bestar av

- skiffer, kopparplét eller glaserat tegel 2
- betongpannor, oglaserat tegel eller plat

Garage

Garage

- finns i gemensamhetsanldggning 1

- finns i1 husets mark- eller sluttningsvaning,
alternativt vidbyggt eller friliggande pa tomten,
med plats for en bil 2

- finns 1 husets mark- eller sluttningsvaning,
alternativt vidbyggt eller friliggande pa tomten,

med plats for tva eller flera bilar 4
Carport
Carport finns pa tomten 1

Underhdlls- och ombyggnadsstandard

Fasadbeklddnaden ar till mer &n hélften utbytt
1990 eller senare 2
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Takbeldggningen ar till mer &n hélften utbytt 1990
eller senare 2

Maximal delsumma Exterior 16
(Ur bilaga 1 till RSFS 2002:11)

Allminna rad:

Vid podngberdkningen for huvudomradet Exterior bor foljande
iakttas.

Stomme: Endast barande vdggar ovan mark (inte grunden)
klassificeras som stomme.

Fasadbeklddnad: Den del av fasaden som utgors av fonster och
dorrar medrdknas inte i fasadytan. Mexitegel anses som tegel.
Timrade hus anses som hus med trifasad.

Takbeldggning: Takplattor av fibercement och tak av blyplat
hanfors till betongpannor, oglaserat tegel eller plat. Tak av halm,
vass, torv, brader och glas hanfors till annat material.

Garage: Vidbyggda garage i kéllarplan anses som garage i kélla-
re. Kallgarage ridknas som garage. Vid berdkningen av standard-
poang for garage avses med “garage i gemensamhetsanlaggning”
sadant garage som rittsligt &r knutet till fastigheten genom servitut.
Déremot avses inte garage som hyrs av en ekonomisk férening.

Carport: Med carport avses biluppstéllningsplats under tak.
Viggar saknas helt eller delvis.

Underhdalls- och ombyggnadsstandard: Om huset ar byggt 1990
eller senare anses fasadbeklddnaden eller takbeldggningen inte
vara utbytta (SKV A 2004:10).

Huvudomrade Energihushallning Antal standardpoéng

El

El finns indragen 3
Isolering

Huset ér vinterbonat 1
Fonster

Minst hilften av den sammanlagda fonsterytan utgors av

- fonster med isolerglas 3
- tvé- eller treglasfonster utan isolerglas 2
Uppvirmning

Uppvéarmningssystem finns och
uppvéarmningen sker huvudsakligen genom

- virmepumpsystem, dven sddant som &r
kombinerat med annan viarmekailla 3

- annat konventionellt uppvarmningssystem 2
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Underhalls- och ombyggnadsstandard
Elsystemet ar utbytt 1990 eller senare

Maximal delsumma Energihushéllning

2
12

(Ur bilaga 1 till RSFS 2002:11)

Allminna rad:

Vid podngberdkningen for huvudomréadet Energihushallning bor

foljande iakttas.

El: El anses indragen d4 installationen &r ansluten till det lokala

elnitet.

Isolering: Byggnad som é&r inrdttad for att anvéndas aret om
eller anvéinds aret om forutsétts vara vinterbonad. Byggnad med

oisolerad regelstomme av trd anses €] vinterbonad.

Fonster: Med fonster med isolerglas avses fonster dar utrymmet

mellan tva eller flera rutor ar hermetiskt tillslutet.

Till fonster med enkelglas riknas dven inte kopplade tva-

glasfonster dér innerbdgen &r 19stagbar, s.k. sommarfonster.

Uppvirmning: Med annat konventionellt uppvarmningssystem

bor avses foljande former for uppvarmning:
direktverkande elvdrme,
vattenburen elviarme,
fjarrvarme,
kombipanna och
dvriga typer av virmepannor.

Om huset enbart virms upp med vedspis, kakelugn, fristdende
elradiatorer eller liknande anordningar, anses det sakna uppvarm-

ningssystem.

Underhdlls- och ombyggnadsstandard: Om huset ar byggt 1990
eller senare anses elsystemet inte vara utbytt (SKV A 2004:10).

Huvudomrade Kok Antal standardpoing

Utrustning m.m.

- Enkel spis med hogst tre plattor, med eller utan ugn.
Kylskap. Enkel sképinredning med fa skap.
Arbetsbink saknas.

- Spis, med eller utan ugn. Kylskap.
Enkel skapinredning.
Bénkléngd kortare &n 2 m.

- Spis. Kyl och frysskép. Inbyggd diskmaskin.
Skapinredning av normal standard.
Koksluckor mélade eller av laminat.
Bénklangd 2—5 m.

- Spis med keramikhill. Kyl och frysskap.
Inbyggd diskmaskin. Inbyggd mikrovéagsugn.
Bénkléngd lédngre dn 5 m, dock hogst 7 m.
Sképinredning och koksluckor av hog kvalitet
(t.ex. massivt trd, rostfritt stél).
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- Spis med keramikhill. Kyl och frysskap.

Inbyggd diskmaskin. Inbyggd mikrovéagsugn.

Arbetsbiankar i tré eller sten. Bianklédngd ldngre &dn

7 m. Skapinredning och kdksluckor av hog kvalitet

(t.ex. massivt trd, rostfritt stél). 11

Underhalls- och ombyggnadsstandard

Koksinredningen (skap, bankar och liknande)
ar utbytt 1990 eller senare. 2

Maximal delsumma Kok 13
(Ur bilaga 1 till RSFS 2002:11)

Allménna rad:

Vid poidngberdkningen for huvudomradet Kok bor foljande
iakttas.

Kokstyp: Vid mitning av banklangd medrdknas diskbédnk och
arbetsytor (arbetsbénkar) men inte spis. Bankldngden bor maétas
mot kdkets dppna del.

Utrustning: Frysskap bor ha en total nettovolym av minst 150 1.
Frysbox anses inte utgora frysskap. Diskmaskin och mikrovags-
ugn anses inbyggda om de ir tickta av bénk, skap, skiva, vigg
etc. pa savil oversidan som dvriga sidor utom fronten.

Underhalls- och ombyggnadsstandard: Om huset dr byggt 1990
eller senare anses koksinredningen inte vara utbytt (SKV A
2004:10).

Huvudomrade Sanitet Antal standardpoing
Vatten

I huset finns indraget

- dretruntvatten

- sommarvatten 2
Bad, dusch och WC

I bostadsplan (inkl. sluttningsvaning) finns

- ett bad- eller duschutrymme

- tvda eller flera bad- eller duschutrymmen
Bad- eller duschutrymme finns i killarvaning
WC finns

Viaggbekladnaden i det storsta bad- eller
duschutrymmet bestar till mer dn halften
av kakel, mosaik eller stenmaterial 1

o = N =

Bastu

Bastu (dven friliggande) hor till huset 2
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Tvdttutrustning

Sarskilt utrymme storre dn 4 kvm finns inréittat
for tvatt och kladvard, t.ex. tvittstuga eller grovkok 1

Underhalls- och ombyggnadsstandard

Mer 4n hilften av vatten- och
avloppsstammarna i huset &dr utbytta 1990 eller senare 2

Sanitetsutrustningen, golvbeldggningen och vigg-
materialet i det storsta bad- eller duschutrymmet
ar i allt véasentligt utbytt 1990 eller senare 2

Maximal delsumma Sanitet 16
(Ur bilaga 1 till RSFS 2002:11).

Allménna rad:

Vid podngberdkningen f6r huvudomréadet Sanitet bor foljande
iakttas.

Vatten: Med sommarvatten avses att indraget vatten i huset ar
tillgéngligt endast under den frostfria delen av aret.

Bad, dusch och WC: Med WC avses endast vattenspolad toalett.
Marmor som golv- eller viggbekladnad hénfors till stenmaterial.

Tvdttrustning: Om tvéttmaskin ar placerad t.ex. i pannrum eller
liknande utrymme, som inte dr inrdttat for tvitt, bor utrymmet inte
betraktas som sérskilt utrymme for tvétt och kladvard.

Underhalls- och ombyggnadsstandard: Om huset dr byggt 1990
eller senare anses vatten- och avloppsstammar inte utbytta.

Om huset dr byggt 1990 eller senare anses inredning, golv,
vaggmaterial och sanitetsporslin inte utbytta.

For att sanitetsutrustning respektive golvbelaggning och vigg-
material skall anses vara i allt vasentligt utbytt kravs foljande:

a) Av sanitetsutrustningen har minst tre av foljande sanitets-
varor bytts ut: badkar, bidé, duschkabin, handfat och toalettstol.

b) Av golvbeldggningen har minst 90 % bytts ut.

¢) Av viggbekladnaden har minst 90 % bytts ut.

Om huset dr byggt 1990 eller senare anses golv, viggmaterial
och sanitetsporslin inte utbytta (SKV A 2004:10).

Huvudomride Ovrig interior Antal standardpoing
Oppen spis, gillestuga
Oppen spis, kakelugn eller braskamin finns i huset 2

I kéllare finns gillestuga eller liknande
inrett utrymme som

- dr 10-15 kvm 1
- &r storre dn 15 kvm 2
Maximal delsumma Ovrig interior 4

(Ur bilaga 1 till RSFS 2002:11).
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Jimkning

Allminna rad:

Vid poidngberikningen for huvudomradet Ovrig interidr bor
foljande iakttas.

Oppen spis, gillestuga: Poing for oppen spis, kakelugn eller
braskamin &sétts inte ndr rokgangarna &r utdomda (SKV A
2004:10).

12 § RSFS 2002:11

Sedan delsummorna for de olika huvudomradena berédknats
enligt 10 och 11 §§, kan varje delsumma for sig jaimkas, om
byggnadsmaterial och utrustning enligt bilaga 1 finns men &r av
mycket hog eller mycket 14g standard.

Jamkning kan ocksd ske, om annat byggnadsmaterial eller
annan utrustning dn som anges i bilaga 1 dr av mycket hog eller
mycket 1dg standard och poidngsumman for huvudomradet darfor
uppenbarligen ger en felaktig bild av den faktiska standarden.

Jamkning av en delsumma fér inte medfora att antalet standard-
podng Overstiger det maximala antalet standardpoéng, som enligt
bilaga 1 kan erhallas for huvudomradet. Inte heller ldr jamkningen
medfora att standardpoédngen for huvudomradet blir lagre 4n 0.

Foljande exempel pa jamkningsanledningar kan framhallas i
vad avser de olika huvudomréadena.

Huvudomradet Exteriér

- Teglet i fasaden dr av andrasortering.

- Kopparplaten i takbeldggningen &r sirskilt tunn.

- Gemensamhetsanldggningen ar avldgset beldgen.
Huvudomride Energihushallning

- Halva huset 4r vinterbonat.

Huvudomride Kok

- Avsevirt olika standard mellan tva kok som finns i smahuset.
- Kok utan fonster i sluttningsvaning.

- Koket ar utrustat med manga fler exklusiva funktioner dn de
efterfragade.

Huvudomrade Sanitet
- Basturum finns men bastuaggregat saknas.
Huvudomride Ovrig interior

- Oppen spis eller kakelugn finns i sméihuset som i dvrigt
saknar uppvarmning

- Extrem planlosning.
- Extra stor takhojd.

Jamkning av andra skil d4n de som angetts i 12 § RSFS 2002:11
kan inte goras.
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Forhéllanden som kan foranleda jimkning kan inte samtidigt
medfora justering for sdregna forhallanden. Generellt sett ar
jédmkningsanledningarna hanforliga till kvaliteten, utférandet och
aldern i frdga om standardhojande atgdrder som angetts i bilaga 1
till RSFS 2002:11 under rubrikerna underhélls- och ombygg-
nadsstandard, t.ex. ombyggnad och utbyte av utrustning.

I motsats till jimkningsanledningarna kan justering for saregna
forhallanden da det géller smahus foranledas av t.ex.

1.  Omedelbart reparationsbehov tex. for lickande tak, behov
av omldggning av ledningar eller andra nddvindiga
atgarder sdsom atgarder for t.ex. radon och mogel.

Patagligt eftersatt underhall.

3.  Onormalt stora framtida drift- och underhallskostnader,
t.ex. for slott och andra kulturbyggnader.

Se vidare avsnitt 13.5.

10.2.4 Byggnadskategori

8 kap. 3 § FTL

--- Byggnadskategorin bestdims med hénsyn till om sm&huset
utgor friliggande smahus, kedjehus eller radhus. ---

Virdefaktorn byggnadskategori indelas i klasser avseende typ av

bebyggelse. For dessa klasser giller den indelning som foreskrivs
113 § SKVFS 2004:11 jamford med 13 § RSFS 2002:11.

13 § RSFS 2002:11

Virdefaktorn byggnadskategori skall indelas i klasserna
friliggande hus (F), kedjehus m.m. (K) och radhus (R).
For friliggande smahus, kedjehus m.m. och radhus géller vad
som ségs i 12 § andra—femte styckena.
Med friliggande smahus avses enligt 13 § RSFS 2002:11 ett
sméhus som inte — vare sig direkt eller genom komplementhus
— ar sammanbyggt med annat smahus.

Inom detaljplan far friliggande sméhus i regel inte uppforas
nirmare tomtgrins dn 4,5 meter och inte ndrmare annat smahus
pé samma tomt dn 9,0 meter. I befintlig bebyggelse ar dessa
avstand ofta mindre, varfér nagot krav pad minsta avstand till
tomtgrins och annat sméhus inte kan uppstéllas for friliggande
smahus. Stora lokala variationer beroende pd bebyggelse-
tidpunkt och byggnadstradition forekommer.

Det bor observeras att dven s.k. fortitad bebyggelse, dvs.
gruppbebyggelse med mycket sma avstand mellan sméhusen
eller mellan sméhus och komplementhus, indelas som fri-
liggande sméahus.
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Klasser

Med radhus avses enligt 13 § RSFS 2002:11 varje sméahus i en
rad om minst tre hus vilkas bostadsdelar 4r sammanbyggda direkt
med varandra.

Med kedjehus m.m. avses 13 § RSFS 2002:11 ett smihus som
inte utgor friliggande hus eller radhus.

Allminna rad:

Smahus som dr sammanbyggda med varandra genom att garage
pa respektive fastighet har gemensam yttervigg bor klassificeras
som kedjehus. Med kedjehus m.m. avses forutom kedjehus t.ex.
kopplade hus, atriumhus och parhus (SKV A 2004:10).

10.2.5 Fastighetsriittsliga forhallanden

8 kap. 3 § FTL

--- Fastighetsrittsliga forhallanden bestims med hénsyn till om
den virderingsenhet for tomtmark pa vilken sméhuset ligger utgor
sjdlvstindig fastighet eller inte.

Utgor virderingsenheten inte sjélvstéindig fastighet skall hdnsyn
dven tas till mojligheten att tomtmarken kan bilda egen fastighet.
Detta giller dock inte om vérderingsenheten ar beldgen inom ett
omrade med byggnader av likartad karaktdr som ligger i en grupp
och som har uppforts samtidigt eller under en begrinsad tids-
period (grupphusomrade).

Smahus som utgdr brukningscentrum for lantbruksenhet skall
jamstdllas med smahus som ligger pd tomtmark som utgdr sjélv-
stindig fastighet. Om det pé en lantbruksenhet finns endast ett
sméhus, anses det utgdra brukningscentrum. Om det finns flera
smahus pa en lantbruksenhet, utgér det vardefullaste smahuset
brukningscentrum, savida inte annat visas. ---

Med fastighetsrittsliga forhdllanden for sméhus avses enligt
8 kap. 3 § FTL om den tomtmark som sméhuset dr beldget pa
utgor sjilvstindig fastighet eller inte. Utgdr tomtmarken inte
sjalvstandig fastighet skall hansyn dven tas till méjligheten att
tomtmarken kan bilda egen fastighet. Detta géller dock inte
varderingsenhet inom grupphusomréde.

Reglerna for vérdefaktorn fastighetsrittsliga forhallanden for
smahus pa lantbruksenhet &r enligt 13 § SKVFS 2004:11 i
princip desamma som enligt 14 § RSFS 2002:11 géller for virde-
faktorn fastighetsrittsliga forhdllanden for smahus pa smahus-
enhet. Det innebér frimst att virdefaktorn dr indelad i tre klasser
med hénsyn till om den tomtmark, som sméhuset &r beldget pa,
utgor sjalvstiandig fastighet eller inte samt, om tomtmarken inte
utgor sjélvstindig fastighet, att hansyn dven skall tas till moj-
ligheten att tomtmarken kan bilda egen fastighet. Vidare giller
enligt 8 kap. 3 § FTL att smahus som utgor brukningscentrum for
lantbruksenhet skall jamstdllas med smdhus som ligger pa
tomtmark som utgor sjélvstindig fastighet.
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I fraga om vad som anses utgora brukningscentrum, se avsnitt 4.1.

For vardefaktorn fastighetsrittsliga forhallanden for sméhusen
pa lantbruk skall, enligt 13 § SKVFS 2004:11 f6ljande gilla.

13 § SKVFS 2004:11

Vad som sdgs i 7-15 §§ Riksskatteverkets foreskrifter (RSFS
2002:11) om vérderingen vid allménna fastighetstaxering av sma-
husenheter 2003 skall tillimpas dven i fraga om sméhus ingdende
i lantbruksenhet. Dock skall vid klassindelningen av fastighets-
rattsliga forhdllanden varderingsenhet pa vilken del finns smahus,
som enligt 8 kap 3 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152) utgor
brukningscentrum for lantbruksenhet, indelas i klass 1.

Virdefaktorn fastighetsrittsliga forhallanden for smahusen
skall, enligt 13 § SKVFS 2004:11 jimford med 14 § RSFS
2002:11 indelas i foljande tre klasser.

14 § RSFS 2002:11 forsta stycket

Virdefaktorn fastighetsrittsliga forhéllanden skall for en vérde-
ringsenhet som inte ligger inom ett grupphusomrade indelas i f61-
jande tre klasser.

Klass 1 Smahus pa vérderingsenhet for tomtmark som utgor
sjdlvstindig fastighet.

Klass 2 Sméhus pa vérderingsenhet for tomtmark som kan
bilda egen fastighet.

Klass 3 Smahus pa vérderingsenhet for tomtmark som inte

kan bilda sjdlvstindig fastighet.
14 § RSFS 2002:11 andra stycket

For en virderingsenhet som ligger inom ett grupphusomrade
skall virdefaktorn indelas i foljande tva klasser.

Klass 1 Smahus pa vérderingsenhet for tomtmark som utgor
sjdlvstandig fastighet.
Klass 2 Ovriga sméhus.

Betraffande klassindelningen av virdefaktorn fastighetsrittsliga
forhéllanden for tomtmark, se avsnitt 9.2.3, dér dven tillimpning-
en av begreppen sjalvstindig fastighet och grupphusomrade berdrs.

De tre klasserna av vérdefaktorn fastighetsrittsliga forhallanden
utgdr ingéngsdata i FV-tabell L.

FV-tabell L
Vi Fastighetsrittsliga forhallanden
drde- — = — —
ordning Varderlqgsenhet Ovriga vérderingsenheter
beldgen i grupp-
husomrade
Klass 1 | Klass 2 Klass 1 Klass 2 | Klass 3
S-nivd | S-niva S-niva
1,2-3,2 | 3,3-5,0 | 5,25-30,0
Klass 1 1,0 0,6 1,1 1,2 1,2 1,0 0,5
Klass 2 0,7 0,5 0,75 0,85 0,85 0,5 0,5

(Bilaga 8 till SKV S 2004:10)
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Brukningscentrum

Klasser

Enligt reglerna skall ett sméhus pa en lantbruksenhet utgora
enhetens brukningscentrum och indelas i klass 1 av virde-
faktorn fastighetsrittsliga forhallanden for sméahus.

Med brukningscentrum avses enligt 8 kap. 3 § FTL

— om det endast finns ett smahus pa lantbruksenheten: det
aktuella smahuset.

— om det finns flera sméhus pa lantbruksenheten: det vérde-
fullaste smahuset, sdvida inte annat visas.

Regeln innehaller saledes ett undantag, som innebér att — om det
finns flera smahus pé lantbruksenheten — ett annat sméahus &n det
vérdefullaste kan betraktas som brukningscentrum. Se vidare
avsnitt 4.1 betraffande definitionen av brukningscentrum.

10.2.6 Virdeordning

8 kap. 3 § FTL
--- Med virdeordning avses husets ordningsnummer i
vérdehénseende inom tomten.
Bestammelserna 1 15 § RSFS 2002:11 om virdefaktorn varde-
ordning i1 fraga om sméhus pd smahusenhet skall enligt 13 §
SKVEFS 2004:11 ha motsvarande tillimpning i frdga om sma-
hus ingéende i lantbruksenhet.

Virdefaktorn vérdeordning skall enligt 15§ RSFS 2002:11
indelas 1 f6ljande tva klasser.
15 § RSFS 2002:11
Virdefaktorn virdeordning skall indelas i foljande tvé klasser.
Klass 1 Mest vérdefulla smahuset inom varderingsenheten for
tomtmark till smahus.
Klass 2 Ovriga smahus inom vérderingsenheten for tomtmark
till smahusen.
Till klass 1 hénfors saledes det mest vardefulla sméhuset pa
respektive vérderingsenhet for tomtmark. Sedan vardefaktorer-
na storlek, alder och standard klassindelats for varje sméhus pa
en vérderingsenhet for tomtmark inom en lantbruksenhet och
virden for sméhuset tagits fram med ledning av en SV-tabell
och en SO-tabell L, kan det avgoras vilket sméhus pa virde-
ringsenheten for tomtmarken som é&r vérdefullast. Om tva
smahus inom en sadan vérderingsenhet ar lika vardefulla, kan
dérfor endast det ena av dem indelas som det vardefullaste.

Virdefaktorns tva klasser utgor ingangsdata i FV-tabellen L; se
betridffande denna i avsnitt 2.3.4.2.
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10.3 Berakning av riktvarde

Sméhusvirderingen sker framst med tillimpning av relations-
tabeller och riktvardet berdknas enligt en sérskild formel.

1 kap.7 ¢ § FTF

Riktvardet for varderingsenhet omfattande smahus bestaims och
redovisas enligt foljande formel.

R=VxSxAxN

dar R = riktvérdet,

V = relativa vérdet enligt tillimplig SV-tabell vid vérderings-
enhetens storlek och standard,

S = S-nivafaktor for vardeomradet,

A = aldersfaktorn enligt tillimplig SO-tabell S for smahus pa
sméhusenhet eller enligt SO-tabell L for sméhus pa lantbruksenhet
vid vérderingsenhetens dlder och standard och

N = omrékningsfaktorn enligt FV-tabell S for smahus pa sméhus-
enhet eller enligt FV-tabell L for smahus pa lantbruksenhet vid vér-
deringsenhetens fastighetsrittsliga forhdllanden och vardeordning.

Det relativa vérdet enligt SV-tabellen skall efter avrundning
nedat till helt tusental kronor multipliceras med varje foreskriven
faktor for sig i den ordning som formeln anger. Efter varje
multiplikation avrundas produkten nedat till helt tusental kronor.

Grund- och marginalvirden for varje vérderingsenhet for
smahus pa lantbruksenhet anges 1 tillimplig SV-tabell for olika
storlek och standard. Aldersfaktorn anges i rekommenderad
SO-tabell L for olika &lder och standard. Omrakningsfaktorn
anges i FV-tabell L.

Riktvérdet for ett smahus erhalls genom foljande berdkning.

1.  Smahusets vérde enligt tillimplig SV-tabell berdknas och
avrundas nedat till ndrmast lagre tusental kronor. Tillamp-
lig tabell viljs med ledning av den for viardeomrddet
géllande S-nivafaktorn.

2. Det sélunda avrundade beloppet skall multipliceras med
den S-nivafaktor som géller for virdeomradet. Produkten
avrundas till ndrmast ldgre tusental kronor.

3. Beloppet enligt punkt 2 multipliceras med den aldersfaktor
for viardeomréadet, som kan avldsas for smahuset i SO-
tabell L. Det berdknade beloppet avrundas till nirmast
lagre tusental kronor.

4. Beloppet enligt punkt 3 multipliceras med den omrak-
ningsfaktor som framgar av FV-tabell L.
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Efter det att en omrékning av riktvirdet skett enligt punkt 4
utgor det diarigenom framréknade beloppet efter avrundning till
nirmast lagre tusental kronor sméhusets riktvérde.
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11 Riktvarde for ekonomi-
byggnader

11.1 Allmént

10 kap. 1 § FTL
Riktvarde for ekonomibyggnad skall utgora virdet av en eller

flera ekonomibyggnader eller del av ekonomibyggnad.
Moderna och storre ekonomibyggnader skall enligt 6 kap. 4 §
FTL utgora en vérderingsenhet. Andra ekonomibyggnader —
dldre byggnader och sma byggnader — fir dock sammanforas
till en vérderingsenhet. Ett riktvirde kan dérfor avse antingen
en eller flera ekonomibyggnader enligt 10 kap. 1 § FTL.

Riktvirdena &r framtagna med utgangspunkt fran produktions-
kostnader for pa entreprenad byggda ekonomibyggnader. For
ekonomibyggnader har dessutom beaktats att mindre byggnader
inte &r lika rationella som de storre. Investeringar i de mindre
byggnaderna med hogre produktionskostnader per kvm har for-
utsatts ha relativt sett lagre genomslagskraft i marknadsvérdet.

Indelningen 1 klasser sker antingen genom direkt eller genom
indirekt klassificering. Berdkningen av riktvirdena behandlas
dérfor for varje byggnadskategori.

11.2 Klassificering av virdefaktorer

Foljande egenskaper (viardefaktorer) hos ekonomibyggnad skall
enligt 10 kap. 3 § FTL i flertalet fall bestimmas vid vérdering-
en av ekonomibyggnaden

— byggnadskategori
— storlek

— élder

— beskaffenhet.

Virdefaktorerna klassindelas enligt 1 kap. 11 § FTF pi sitt fram-
gar av bilaga 3 till forordningen. Klassindelningsdata utgor
ingéngar i de 51 E-tabeller som enligt bestimmelsen skall upp-
rittas. For samtliga byggnadskategoriklasser utom en finns E-
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tabeller for bade titort, normalforhdllanden och glesbygd.
Tabellerna foreskrivs 1 1 kap. 10 och 11 §§ FTF och bilaga 3 till
forordningen. Pa grundval av tabellvérde och E-nivafaktor bestdms
riktvdrdet enligt en i 1 kap. 12 § FTF foreskriven berdkningsformel.

11.2.1 Byggnadskategori

10 kap. 3 § FTL

--- Byggnadskategori bestims med hénsyn till det &ndamal
vérderingsenheten huvudsakligen &r inrdttad for. Betrdffande
viaxthus bestims dock byggnadskategorin med hénsyn till
vixthusets konstruktion och anordning i 6vrigt ---

Foljande arton klasser av viardefaktorn byggnadskategori finns
enligt 1 kap. 10 § FTF.

Klass Bendmning

11

21
22
23
24
25
26
27
28
31
32
33

42
44
51
52
53
60

Djurstall, logar, lador, maskinhallar, gardsverkstider,
lagerhus for potatis, tradgardsprodukter, foder eller andra
fornddenheter och liknande byggnader med viardear fore
1980.

Djurstall for mjolkkor, vardear 1980—.

Djurstall for slakt- och ungnét, vardeédr 1980—.

Dijurstall for grisar, vardear 1980—.

Djurstall for varphons, vardear 1980—.

Djurstall for far, getter och strutsar, vardear 1980—.
Djurstall for héstar, vardear 1980—.

Djurstall f6r mink, rdv och liknande, vardear 1980-.
Djurstall for slaktkycklingar och kalkoner, vardeéar 1980—.
Loge, lada och liknande, véardear 1980—.

Maskinhall, gardsverkstad och liknande, vardear 1980—.

Gardslager for potatis, tradgardsprodukter, foder eller
andra fornddenheter och liknande, vardear 1980—.

Spannmalslager
Ensilagesilo

Vixthus, typ friliggande
Vixthus, typ blockhus
Enklare véixthus

Ovriga ekonomibyggnader
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Klasser
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Allminna rad:

Om flera djurslag inryms i samma djurstall och detta konstruk-

tions- eller funktionsméssigt inte kan delas upp i fristdende stall

for varje djurslag, bor hela stallet anses avsett for det djurslag som

upptar den storsta stallytan och hinforas till byggnadskategori-

klass for djurstall for detta djurslag (SKV A 2004:10).
Virdefaktorn byggnadskategori indelas enligt E-tabell i arton
klasser som definieras med nummer och en verbal beskrivning.
For var och en av byggnadskategoriklasserna som huvudsakli-
gen avser respektive édldre byggnader (virdeér fore 1980), djur-
stall, lador, maskinhallar, silor och véixthus skall dessutom en
eller flera av foljande vardefaktorer alltid bestimmas

— alder
— storlek
— beskaffenhet.

Dessa virdefaktorer klassindelas 1 viss utstrdckning olika
beroende av vilken byggnadskategoriklass vérderingsenheten
tillhor, se vid 11.2.2-4.

11.2.2 Alder

10 kap. 3 § FTL

--- Aldern ger uttryck for virderingsenhetens sannolika ter-
stdende livslangd. Denna bestdms med hénsyn till vérderings-
enhetens nybyggnadsir, omfattningen av till- och ombyggnader
samt tidpunkten for dessa. ---

For samtliga byggnadskategoriklasser utom 42, 44 och 60 skall
en &aldersbestimning goéras. For byggnader tillhérande bygg-
nadskategoriklasserna 11, 27, 31, 32 och 33 behdver vid
bestdmningen endast fastslds om virdearet ar fore 1980 eller ej.
For ovriga byggnadskategoriklasser dvs. 21-26, 28 och 51-53
skall det exakta virdearet bestimmas och vérderingen ske med
hansyn till de vardearsintervaller som foreskrivits i E-tabellerna
for dessa byggnadskategoriklasser. Metoden att bestimma
vérdedret ar 1 samtliga fall den f6ljande.

15 § SKVFS 2004:11

Virdefaktorn élder uttrycks genom byggnadens vérdear. Vérde-
aret utgérs av byggnadens nybyggnadsar. Med nybyggnadsér
avses det 4r dd den Overvdgande delen av byggnaden togs eller
kunde ha tagits i bruk. Det tidigaste vardear som anges ar 1929.
Aldern for en ekonomibyggnad skall anges i hela &r.

Har byggnaden varit foremal for pataglig om- eller tillbyggnad
eller pataglig forbéttring skall virdedret jamkas.

Aldern skall enligt 15 § SKVFS 2004:11 anges i hela ar.
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Klassificering

Virdefaktorn alder anges enligt 15 § SKVFS 2004:11 genom ett
vérdear. Virdeéret utgors av ekonomibyggnadens nybyggnadsar,
om pataglig till- eller ombyggnad eller pataglig forbattring inte
skett. Har pataglig till- eller ombyggnad eller pataglig forbattring
skett skall virdearet jamkas. I begreppet om- och tillbyggnad
innefattas i detta sammanhang alla patagliga forbattringar som
Okar byggnadens aterstdende livslangd. Det finns saledes ingen
direkt koppling till de definitioner som tillimpas vid t.ex.
inkomstbeskattning. Normalt bor alla kostnader i anslutning till
storre ombyggnader och renoveringar beaktas, vilket innebér att
kostnader for atgdrder som i andra sammanhang specificerats
som reparationer eller underhéll ocks4 kan inga.

Med nybyggnadsar avses enligt samma bestdmmelse det &r da
den overvdgande delen av ekonomibyggnaden togs eller kunde
ha tagits 1 bruk. Som vérdeér for byggnader uppférda 1929 och
tidigare anges 1929.

Allminna rad:

Vid bestimmande av vérdear i fall ndr om- och/eller tillbyggnad
skett bor foljande beaktas.

- Bedoms om- och/eller tillbyggnadskostnaden, vid tiden for
om- och/eller tillbyggnaden, ha varit mindre dn 20 % av kostnad-
en for att uppfora motsvarande byggnad, bor nybyggnadséret
anges som vérdedr.

- Beddéms om- och/eller tillbyggnadskostnaden ha varit storre
an 70 % av kostnaden for att uppfoéra motsvarande byggnad, bor
om- och/eller tillbyggnadsaret anges som vérdear.

- Bedoms kostnaderna ligga mellan 20 och 70 % av kostnaden
for att uppfora motsvarande byggnad, bor ett artal mellan nybygg-
nadsaret och om- och/eller tillbyggnadséret anges som vardear.

Nir flera om- och/eller tillbyggnader skett bor vid bestimman-
det av vérdedret en sammanvigning ske av samtliga nedlagda om-
och/eller tillbyggnadskostnader. Héar bor dven medrdknas kost-
nader som understiger 20 % av kostnaden for att uppfora mot-
svarande byggnad.

Vid bedomning av byggnadskostnader beaktas att i dessa ingar
kostnader for att uppfora byggnaden inklusive forekommande
byggnadstillbehdr sdsom t.ex. réormjolkningsanldggning.

Foér bedomning av byggnadskostnader vid olika tider kan
foljande tabell anviandas. Kostnaderna anges i kr/kvm byggnads-
yta.
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Byggnads- Byggkostnad i kr/m” byggnadsarea
kategori- Byggnadsar
klass 1970-1979 1980-1989 1990-1994 1995-1999 2000-
21 1100 2700 4500 5400 6300
22 1700 2000 2300 2500 2800
23 1100 2600 4300 4200 4100
24 1300 3300 5400 5200 5000
25 600 1500 1800 1900 1900
26 1000 2400 4000 3900 3800
28 500 1800 2000 2100 2200
51 350 750 1300 1600 2000
52 200 500 800 1100 1400
53 70 150 250 350 400

Da ny-, till- och/eller ombyggnad uppges ha skett under en tids-
period omfattande flera ar och exakt uppgift om nybyggnadséret
saknas bor foljande gilla vid bestdmning av nybyggnadsar.

- Om deklaranten angett tva drtal, bor det tidigaste aret
anvindas (t.ex. 00/01 — anvéand 01).

- Om deklaranten angett en period, bor det senaste &ret
anvindas (t.ex. 98—00 — anvénd 00) (SKV A 2004:10).

Forutom om- och tillbyggnad skall &ven annan pataglig for-
bittring beaktas om den kan antas paverka byggnadens
aterstaende livslangd.

En byggnads livslingd bestdms normalt under forutsittning att
lampliga reparations- och underhéllsatgédrder vidtas under hela
byggnadens livsldngd. Ofta sker sadana reparations- och under-
héllsdtgérder, som av olika skél blivit férdrojda, i samband med
en om- eller tillbyggnad. Kostnaderna for dessa atgirder far
inte paverka bestimningen av vérdedret, eftersom de ér en for-
utsittning for den livslangd som normalt foljer av nybygg-
nadens nybyggnadsér.

I de fall vérdedret inte kan bestdmmas att vara lika med ny-
byggnadsaret eller ombyggnadséaret skall virdearet i princip
bestimmas med ledning av byggnadens uppskattade ater-
stdende livsldngd vid taxeringsarets ingang. Skillnaden mellan
en byggnads virdedr och dess nybyggnadsar kallas ombygg-
nadstilligg. Ombyggnadstilldgget anger séledes den 6kning av
en byggnads éaterstdende livsldngd som om- och tillbygg-
naderna medfor.

Kan om- och tillbyggnadskostnaderna anges i procent av kost-
naderna for en fullstdndig nybyggnad vid om- och tillbyggnads-
tillfallet beriknas ombyggnadstilligget i praktiken vanligen
genom att tidsskillnaden mellan nybyggnadséret och éret for
om- och tillbyggnad multipliceras med procenttalet.
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Klasser

Klasser

Om t.ex. ombyggnadskostnaden utgér 40 % av vad ett uppforande
av en ny byggnad skulle kosta och nybyggnadséret d&r 1970 och
ombyggnadsaret 2000 blir vardearet 1982 = (1970 + 0.40 x 30).

Om kostnaderna for om- och tillbyggnad &r svara att bestimma
i forhallande till kostnaderna att uppfora en helt ny byggnad
eller svarigheter att bestimma ombyggnadstilligget foreligger
av andra skil uppskattas tilldgget i hela tiotal eller femtal ar.

Indelningen i aldersklasser varierar med byggnadskategori, se
avsnitt 11.3.

11.2.3 Storlek

10 kap. 3 § FTL

--- Storleken bestdms med hénsyn till varderingsenhetens yta pa
marken. Betrdffande spannmalslager och silor bestims dock
storleken med héansyn till lagringsvolymen. ---

14 § SKVFS 2004:11

Med byggnads yta pa marken avses byggnadsarea enligt Svensk
Standard SS 02 10 53.

Virdefaktorn storlek, métt 1 kvadratmeter, indelas for ekonomi-
byggnader i storleksklasser, se avsnitt 11.3.

Allménna rad:

Virdefaktorn storlek skall bestimmas for alla byggnads-
kategoriklasserna och mits normalt i kvadratmeter byggnadsyta,
dvs. den yta byggnaden upptar pa marken (Svensk Standard SS 02
10 53). Detta bor gélla d&ven om ekonomibyggnaden &r uppford i
tva eller flera plan, t.ex. djurstall med 6verliggande logdel (s.k.
hoskulle). Vid sadant forhallande kan i vissa fall en jamkning av
byggnadsytan aktualiseras.

En jamkning av byggnadsytan med hénsyn till att byggnaden &r
uppford i flera plan bor ske, med utgdngspunkt fran det vérdetill-
skott som byggnaden fétt genom att den uppforts i mer an ett plan
(SKV A 2004:10).

For byggnadskategoriklasserna 42 och 44, spannmaélslager och
silor, méts dock vérdefaktorn storlek i kubikmeter lagringsvolym.

11.2.4 Beskaffenhet

10 kap. 3 § FTL
--- Beskaffenhet bestdms med héinsyn till byggnadsmaterial och
utrustning samt varderingsenhetens skick.
Virdefaktorn beskaffenhet skall bestdmmas for samtliga
byggnadskategoriklasser utom for klass 27. Beskaffenheten
indelas 1 tre klasser, betecknade

— Klass 1 — béttre, dvs. god utformning fér modernt lantbruk
och 1 gott skick.
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— Klass 2 — normal, dvs. godtagbar utformning for modernt
lantbruk och i godtagbart skick.

— Klass 3 — enklare, dvs. enklare utformning for lantbruk samt
byggnad i mindre gott skick.

(ur bilaga 5 till SKVFS 2004:11)

Vid Kklassificeringen av virdefaktorn beskaffenhet géller att
bestdmma vilken beskaffenhetsklass som skall utgéra ingéng i E-
tabell. Klassificeringen utgdér en direktklassificering av
beskaffenhetsklassen pa grundval av den verbala beskrivning
som skall gélla for klassen, se bilaga 5 till SKVFS 2004:11.

De nédrmare reglerna om klassificeringen av virdefaktorn
beskaffenhet for ekonomibyggnader av olika byggnadskategori-
klasser lamnas i avsnitt 11.3.

11.3 Sarskilt om Kklassificeringen av olika bygg-
nadskategoriklasser, m.m.

11.3.1 Aldre ekonomibyggnader m.m. (byggnadskategori-
klass 11)

Byggnadskategoriklass 11 avser djurstall, logar, lador, maskin-
hallar, gardsverkstdder, lagerhus for potatis, tradgardsproduk-
ter, foder eller andra fornédenheter och liknande med vardear
fore 1980.

Aldern maste bestimmas med hénsyn till definitionen av bygg-
nadskategoriklassen, dvs. det maste ldggas fast om virdearet ar
tidigare dn 1980. For byggnadskategoriklass 11 skall dérutdver
foljande vardefaktorer bestimmas:

— storlek

— beskaffenhet.

Virdefaktorerna storlek och beskaffenhet indelas i klasser.
11.3.1.1 Storlek

Virdefaktorn storlek indelas enligt E-tabellerna for byggnadskate-
goriklass 11 (tabell E 11G, E11M och E 11T) i foljande klasser:

Byggnadsyta
-300
301-500
501-700
701- 1000
1001—(1500)
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Klassificering

Klasser

Definition

Virdefaktorer

Angaende berdkning av storlek for byggnad som &r uppford i
tva eller flera plan, se avsnitt 11.2.3.

11.3.1.2 Beskaffenhet

Allminna rad:

Virderingsenhetens beskaffenhet bor for byggnadskategoriklass
11 bestimmas genom sammanvigning av de ingdende bygg-
nadernas beskaffenhet efter deras ytor pd marken (SKV A
2004:10).

For virdefaktorn beskaffenhet finns enligt 16§ SKVFS
2004:11 och bilaga 5 till foreskrifterna foljande klasser for
byggnadskategoriklass 11.

Klass 1 Byggnad med péatagligt battre utformning och skick
dn vad som &dr normalt for dldre byggnader.

Klass 2 Byggnad med godtagbar utformning och godtagbart
skick for dldre byggnader.

Klass 3 Byggnad med patagligt sémre utformning och skick
dn som &r normalt for dldre byggnader
(ur bilaga 5 till SKVFS 2004:11).
Allménna rad:
Till klass 1 bér normalt foras édldre djurstallar i gott skick och

djurstallar uppforda under sjuttiotalet (SKV A 2004:10).

11.3.2 Djurstallar (byggnadskategoriklasserna 21-28)

Byggnadskategoriklasserna 21-28 avser djurstallar for respek-
tive mjolkkor, slakt- och ungnét, grisar, varphons, far, getter,
strutsar och héstar samt mink, rdv och liknande, alla med
vardear 1980 eller senare.

Virdefaktorn alder maste bestimmas med hansyn till defini-
tionen av byggnadskategoriklassen, dvs, det maste laggas fast
om virdearet dr 1980 eller senare; se avsnitt 11.2.2.

For byggnadskategoriklasserna 21-26 och 28 skall foljande
vérdefaktorer bestimmas

— storlek
— alder
— beskaffenhet.

Virdefaktorerna storlek, alder och beskaffenhet indelas i klasser.
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11.3.2.1 Storlek

Virdefaktorn storlek indelas enligt E-tabellerna i foljande klasser:

Byggnadsyta Byggnadsyta Byggnadsyta Byggnadsyta
Kategori 21 Kategori 22,23 Kategori 24,28 Kategori 25, 26

(201)-300 (151)-300 (51)-300 (51)-100
301- 400 301-400 301-400 101-150
401- 500 401-500 401-500 151-200
501- 600 501-600 501-600 201-250
601— 700 601-700 601-700 251-300
701- 800 701-800 701-800 301-400
801- 900 801-900 801-900 401-500
901-1000 901-1000 901-1000 501-600

1001-1100 1001-1100 1001-1200 601-700
1101-1200 1101-1200 1201-1400 Diérutdver per
1201-1300 Dérutover per  1401-1600 péaborjat 100-
1301-1400 paborjat 100-tal 1601-1800 tal
1401-1500 1801-2000

Darutover per Dérutover per

paborjat 100-tal. paborjat 200-tal

Byggnadsyta
Kategori 27

(51)-100

101-300

301-500

501-700

dérutdver per paborjat 200-tal.

Angdende berdkning av storlek for djurstall med tvé eller flera
plan, se avsnitt 11.2.3.

11.3.2.2 Alder

For vérdefaktorn alder finns foljande klasser for byggnads-
kategoriklasserna 21-26 och 28.

Virdedr

1980-1989

1990-1999

2000 —

For byggnadskategoriklass 27 klassindelas inte vardefaktorn alder.
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11.3.2.3 Beskaffenhet

Allménna rad:

Viss utrustning t.ex. hotork, kraftfodersilo, som i vissa fall kan
vara placerad utanfor djurstallet eller i annan byggnad 4n en sadan
som anvénds for djurhallningen, bor beaktas vid bestdmningen av
djurstallets beskaffenhet (SKV A 2004:10).

Klasser Virdefaktorn beskaffenhet indelas enligt E-tabellerna for bygg-
nadskategoriklasserna 21-26 och 28 i tre klasser. For byggnads-
kategoriklass 27 klassindelas diremot inte vardefaktorn beskaf-
fenhet. Klassindelningen &r enligt 16 § SKVFS 2004:11 och
bilaga 5 till foreskrifterna foljande for byggnadskategoriklasserna
21-26 och 28.

Byggnads- Beskaf- | Beskrivning
kategoriklass fenhets-
klass

21 Djurstall for mjolk- 1 Byggnad med god utformning for
kor, virdeédr 1980— modern mjélkproduktion och i gott ar
skick

2 Byggnad med godtagbar utformning
for modern mjdlkproduktion och i
godtagbart skick

3 Byggnad med enklare utformning for
mjolkproduktion samt byggnad i
mindre gott skick

22 Djurstall for slakt- 1 Byggnad med god utformning for
och ungnét vérdear modern koéttdjursproduktion och i gott
1980— skick

2 Byggnad med godtagbar utformning
for modern kéttdjursproduktion och i
godtagbart skick

3 Byggnad med enklare utformning for
kottdjursproduktion samt byggnad i
mindre gott skick.

23 Djurstall for grisar, 1 Byggnad med god utformning for
vérdeér 1980— modern grisproduktion och i gott skick
2 Byggnad med godtagbar utformning
for modern grisproduktion och i god-
tagbart skick.

3 Byggnad med enklare utformning for
grisproduktion samt byggnad i mindre
gott skick

24 Djurstall for vérp- 1 Byggnad med god utformning for
hons, vérdeédr 1980— modern dggproduktion och i gott skick
2 Byggnad med godtagbar utformning
for modern dggproduktion och i god-
tagbart skick
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Riktviirde for ekonomibyggnader Avsnitt 11 211

25 Djurstall for far,
getter och strutsar,
vérdear 1980—

26 Djurstall for héstar,
vérdear 1980—

27 Djurstall for mink,
rav och liknande,
vérdear 1980—

28 Djurstall for slakt-
kycklingar och kalko-
ner, virdear 1980—

Byggnad med enklare utformning for
dggproduktion samt byggnad i mindre
gott skick

Byggnad med god utformning for
modern mjolkproduktion med mejeri
och i gott skick

Byggnad med godtagbar utformning
for modern mj6lkproduktion med
mejeri och i godtagbart skick

Byggnad med enklare utformning for
kott- och ullproduktion samt byggnad i
mindre gott skick

Byggnad med god utformning for
modern histuppfodning eller hést-
héllning och i gott skick

Byggnad med godtagbar utformning
for modern héstuppfodning eller hast-
héllning och i godtagbart skick
Byggnad med enklare utformning for
héstuppfodning eller histhéllning samt
byggnad i mindre gott skick

Klassindelas ej

Byggnad med god utformning for
modern kottproduktion och i gott skick

Byggnad med godtagbar utformning
for modern koéttproduktion och i
godtagbart skick

Byggnad med enklare utformning for
kottproduktion samt byggnad i mindre
gott skick

(Ur bilaga 5 till SKVFS 2004:11).

Exempel avseende normal utrustning for beskaffenhetsklasser
for byggnadskategoriklasserna 21-28.

Kategori 21 — djurstall for mjolkkor

1. Byggnad med god utformning for modern mjolkproduktion

och i gott skick

Exempel: Planlosning for kor i losdrift med varmeisolerad
ligghall och automatisk utfodring av grovfoder och kraftfoder.
Mekanisk utgddsling och gddselvard med mer dn 8 ménaders
lagringstid. Mjolkningsstall utrustat med mj6lkningsrobot,
mjolkgrop, mjolkkarusell etc. Automatiskt reglerad till- och
franluft. Personalutrymme med dusch och WC.
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2. Byggnad med godtagbar utformning for modern mjolk-
produktion och i godtagbart skick.

Exempel: Planlosning for kor i 10sdrift eller bundna kor.
Oisolerad ligghall for kor i 16sdrift eller virmeisolerat stall for
bundna kor. Automatisk utfodring av grovfoder och kraftfoder.
Mekanisk utgddsling och gddselvdrd med minst 8§ ménaders
lagringstid. Mjo6lkningsstall eller mj6lkningsutrustning pa réls.
Halvautomatisk reglering av ventilation. Personalutrymme med
WC.

3. Byggnad med enklare utformning for mjolkproduktion samt
byggnad i mindre gott skick.

Exempel: Planlosning for bundna kor dér byggnaden &r virme-
isolerad. Enklare utfodring av grovfoder och kraftfoder.
Enklare utgddsling och godselvard. Buren mjdlkningsutrust-
ning och manuellt reglerad till- och franluft. Enklare personal-
utrymme.

Kategori 22 — djurstall for slakt- och ungnot

1. Byggnad med god utformning for modern kottdjurs-
produktion och i gott skick

Exempel: Isolerad eller oisolerad ligghall med mekanisk
utgddsling och godselvard med mer dn 8 ménaders lagringstid.
Automatisk utfodring med rélsburen vagn eller motsvarande.
Automatiskt reglerad till- och franluft. Personalutrymme med
dusch och WC.

2. Byggnad med godtagbar utformning for modern kottdjurs-
produktion och i godtagbart skick.

Exempel: Oisolerad ligghall med mekanisk utgddsling och
godselvard med minst 8 manaders lagringstid. Manuellt
reglerad till- och franluft. Personalutrymme med WC.

3. Byggnad med enklare utformning for kottdjursproduktion
samt byggnad i mindre gott skick.

Exempel: Enklare oisolerad ligghall.
Kategori 23 — djurstall for grisar

1. Byggnad med god utformning for modern grisproduktion och
i gott skick

Exempel: Planlosning for omgéngsproduktion (sektionerat) och
viarmeisolerad byggnad. Ev. betdckningsavdelning med djup-
str6. Mekanisk utgodsling eller vakuumutgddsling med godsel-
vard med mer dn 10 manaders lagringstid. Datorstyrd automa-
tisk eller mekanisk torr- eller blotutfodring. Automatiskt reg-
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lerad till- och franluft samt automatisk reglering av virmen.
Golvviarme och lokaluppvarmning. Personalutrymme med
dusch och WC.

2. Byggnad med godtagbar utformning for modern gris-
produktion och i godtagbart skick.

Exempel: Planlosning for omgéangsproduktion och virmeisole-
rad byggnad (utom for sinsuggor). Ev. betickningsavdelning
utan djupstro. Mekanisk utgddsling med godselvard for minst
10 ménaders lagringstid. Halvautomatisk utfodring eller utfod-
ring av enklare slag. Halvautomatisk reglering av ventilation.
Endast golvvarme och manuell reglering av varmen. Personal-
utrymme med WC.

3. Byggnad med enklare utformning for grisproduktion samt
byggnad i mindre gott skick.

Exempel: Planlosning for omgéngsproduktion eller ej och
varmeisolerad byggnad av simre standard (utom for sinsuggor).
Enklare utgddsling med godselvdrd med lagringskontrakt.
Manuell utfodring. Ventilation av enklare slag. Ingen vérme.
Enklare personalutrymme.

Kategori 24 — djurstall for virphons

1. Byggnad med god utformning fér modern dggproduktion och
i gott skick.

Exempel: Stallar som dr anslutna till av Jordbruksverket god-
ként kontrollprogram. Flerviningssystem eller inredda burar.

2. Byggnad med godtagbar utformning for modern dgg-
produktion och i godtagbart skick.

Exempel: Envaningssystem med mekanisk utgddsling dér
godsellagret har minst 8 manaders lagringstid. Automatisk
utfodring. Mekanisk ventilation. Vérme, larm och packrum
med dgglager. Personalutrymme med WC.

3. Byggnad med enklare utformning for dggproduktion samt
byggnad i mindre gott skick.

Exempel: Enklare stallar med enklare ventilation och gddsel-
lager.

Kategori 25 — djurstall for far, getter och strutsar

1. Byggnad med god utformning for modern mjolkproduktion
med mejeri och i gott skick.

Exempel: Isolerad eller oisolerad ligghall med isolerad mjolk-
ningsavdelning. Mjolkrum och mejeriavdelning. Kyl- och
lagringsutrymme. Personalutrymme med dusch och WC.
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2. Byggnad med godtagbar utformning for modern mjolk-
produktion med mejeri och i godtagbart skick.

Exempel: Oisolerad ligghall med isolerad mjélkningsavdelning
av enklare slag. Mjolkrum och mejeriavdelning. Personal-
utrymme med WC.

3. Byggnad med enklare utformning for kott- och ullproduktion
samt byggnad i mindre gott skick.

Exempel: Stall for strutsar och enklare farstall.
Kategori 26 — djurstall for hiistar

1. Byggnad med god utformning for modern hdistuppfodning
eller hésthallning och i gott skick.

Exempel: Serviceutrymme inklusive selkammare med vérme
och ventilation. Automatiskt reglerad till- och franluft samt
varme. Tvittbox samt godselvard med minst 8 manaders
lagringstid. Personalutrymme med dusch och WC.

2. Byggnad med godtagbar utformning for modern hdst-
uppfodning eller hdsthdllning och i godtagbart skick.

Exempel: Serviceutrymme inklusive selkammare. Halv-
automatisk reglering av ventilation. Godselvard av enklare slag
(t ex container). Personalutrymme med WC.

3. Byggnad med enklare utformning for hdstuppfodning eller
hésthdllning samt byggnad i mindre gott skick.

Exempel: Enklare stall med manuellt reglerad till- och franluft.
Godselvard av enklare slag.

Kategori 27 — djurstall for mink, riv och liknande
Klassindelas ej.
Kategori 28 — djurstall for slaktkycklingar och kalkoner

1. Byggnad med god utformning for modern kéttproduktion och
i gott skick.

Exempel: Tilldten beliggning for slaktkyckling pad 36 kg/m’
eller for kalkoner pa éver 40 kg/m? enligt av Jordbruksverket
godként kontrollprogram.

2. Byggnad med godtagbar utformning for modern kottproduk-
tion och i godtagbart skick.

Exempel: Tilldten beliggning for slaktkyckling pa 30-35 kg/m”
eller for kalkoner pa 35-40 kg/m2 enligt av Jordbruksverket
godként kontrollprogram.

3. Byggnad med enklare utformning for kottproduktion samt
byggnad i mindre gott skick.
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Exempel: Tillaten beldggning for slaktkyckling under 30 kg/m’
eller for kalkoner under 35 kg/m? eller byggnad som ej dr med i
av Jordbruksverket godként kontrollprogram.

11.3.3 Logar, lador m.m. (byggnadskategoriklasserna 31-33)

Byggnadskategoriklasserna 31-33 avser respektive loge, lada
och liknande (31), maskinhall, gardsverkstad och liknande (32)
samt gardslager for potatis, tradgardsprodukter, foder eller
andra fornddenheter och liknande (33), alla med vardear 1980
eller senare.

Virdefaktorn alder méste bestimmas med hinsyn till defi-
nitionen av byggnadskategoriklasserna, dvs. det maste laggas
fast om vardearet dr 1980 eller senare; se avsnitt 11.2.2.

For byggnadskategoriklasserna 31-33 skall vidare enligt 1 kap.
10 och 11 §§ FTF och bilaga 3 till férordningen foljande virde-
faktorer bestimmas

— storlek
— Dbeskaffenhet.

Virdefaktorerna storlek och beskaffenhet indelas enligt E-
tabellerna 1 klasser.

11.3.3.1 Storlek

Virdefaktorn storlek indelas enligt E-tabellerna for byggnads-
kategoriklasserna 31-33 i f6ljande klasser:
Byggnadsyta
(101)-200
201-400
401-600
601-800
801-1000
dérutdver per pabdrjat 200-tal.
Allménna rad:

I byggnadsytan for gérdslager for potatis m.m. bor dven
medréknas i eller i anslutning till byggnaden beldgna lokalytor for
paketering och sortering samt for personalrum och liknande (SKV
A 2004:10).

11.3.3.2 Beskaffenhet

Virdefaktorn beskaffenhet indelas enligt 16 § SKVFS 2004:11
och bilaga 5 till foreskrifterna for byggnadskategorierna 31-33
i foljande klasser:
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Byggnads- Beskaf- | Beskrivning
kategoriklass fenhets-
klass
31 Loge, lada och lik- 1 Byggnad med god utformning for
nande, véirdeédr 1980— modernt lantbruk och i gott skick

2 Byggnad med godtagbar utformning
for modernt lantbruk och i godtagbart
skick

3 Byggnad med enklare utformning for
lantbruk samt byggnad i mindre gott
skick

32 Maskinhall, gards- 1 Byggnad med god utformning for
verkstad och liknande, modernt lantbruk med virmeisolerad
vérdeédr 1980— gérdsverkstad och 1 gott skick

2 Byggnad med godtagbar utformning
for modernt lantbruk och i godtagbart
skick

3 Byggnad med enklare utformning for
lantbruk samt byggnad i mindre gott
skick

33 Gardslager for 1 Byggnad med god utformning for
potatis, traidgardsproduk- modernt lantbruk och i gott skick

ter, foder eller andra 2 Byggnad med godtagbar utformning
fornddenheter och for modernt lantbruk och i godtagbart
liknande, vérdear 1980— skick

3 Byggnad med enklare utformning for
lantbruk samt byggnad i mindre gott
skick

(ur bilaga 5 till SKVFS 2004:11).
Exempel avseende normal utrustning for beskaffenhetsklasser
for byggnadskategoriklasserna 31-33.

Kategori 31 — loge, lada och liknande

1. Byggnad med god utformning for modernt lantbruk och i gott
skick.

Exempel: Golv av armerad betong, stomme av trd eller stal.
Hiss eller hofordelare, takfotshojd minst 5 meter.

2. Byggnad med godtagbar utformning for modernt lantbruk
och i godtagbart skick.

Exempel: Enklare golv av betong eller tréd, takfotshjd minst
5 meter.

3. Byggnad med enklare utformning for lantbruk samt byggnad
i mindre gott skick.

Exempel: Jordgolv, tak av t.ex. asbestcement, takfotshojd
mindre &n 5 meter.
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Kategori 32 — maskinhall, gardsverkstad och liknande

1. Byggnad med god utformning for modernt lantbruk med
vdrmeisolerad gdardsverkstad och i gott skick.

Exempel: Golv av armerad betong, minst 4,2 meters takfotshojd
1 maskinhallen. Separat gardsverkstad fors till denna beskaffen-
hetsklass.

2. Byggnad med godtagbar utformning for modernt lantbruk
och i godtagbart skick.

Exempel: Hardgjort golv av asfalt eller makadam, minst 4,2
meters takfotshdjd.

3. Byggnad med enklare utformning for lantbruk samt byggnad
i mindre gott skick.

Exempel: Jordgolv, takfotsh6jd mindre &n 4,2 meter.

Kategori 33 — gardslager for potatis, tridgardsprodukter,
foder eller andra fornédenheter och liknande m.m.

1. Byggnad med god utformning fér modernt lantbruk och i gott
skick.

Exempel: Virmeisolerad byggnad med klimatanldggning for
kylning och befuktning, utrymmen for sortering, paketering etc.

2. Byggnad med godtagbar utformning for modernt lantbruk
och i godtagbart skick.

Exempel: Varmeisolerad byggnad med ventilationsutrustning
och 1 godtagbart skick.

3. Byggnad med enklare utformning for lantbruk samt byggnad
i mindre gott skick.

Exempel: Oisolerad byggnad.

11.3.4 Spannmalslager och ensilagesilor
(byggnadskategoriklasserna 42 och 44)

Byggnadskategoriklasserna 42 och 44 avser spannmalslager
respektive ensilagesilo.

For byggnadskategoriklasserna 42 och 44 skall foljande vérde-
faktorer bestimmas och indelas i klasser

— storlek
— beskaffenhet.
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Klasser

Klasser och beskrivning

11.3.4.1 Storlek

10 kap. 3 § FTL
--- Betrdffande spannmalslager och silor bestdms dock storleken
med hénsyn till lagringsvolymen ---
Virdefaktorn storlek indelas enligt E-tabellerna E11 och E12
for byggnadskategoriklasserna 42 och 44 i foljande klasser:

Lagringskapacitet i m’

(101)-200

201-400

401-600

601-800

801-1000

déarutéver per

paborjat 200-tal

Om deklaranten angivit storleken for silo i ton kan omriakning
till kubikmeter ske genom multiplikation med 1,5.

11.3.4.2 Beskaffenhet
Virdefaktorn beskaffenhet indelas enligt E-tabellerna for

byggnadskategorierna 42 och 44 enligt 16 § och bilaga 5 till
SKVEFES 2004:11 i foljande klasser:

Byggnads- Beskaf- | Beskrivning
kategoriklass fenhets-
klass
42 Spannmaélslager 1 Spannmalslager i sérskild byggnad

med savil tork som lagringsfickor
med god utformning for modern
spannmalshantering och i gott skick

2 Spannmélslager inrymt i loge, lada
eller liknande med sévél tork som
lagringsfickor med godtagbar utform-
ning for modern spannmalshantering
och i godtagbart skick

3 Enklare spannmaélslager inrymt i
loge, lada eller liknande samt
spannmalslager i mindre gott skick.

44 Ensilagesilo 1 Ensilagesilo med god utformning for
modernt lantbruk och i gott skick.
2 Ensilagesilo med godtagbar utform-
ning for modernt lantbruk och i
godtagbart skick
3 Ensilagesilo i mindre gott skick samt

Ovriga enklare anlédggningar

(ur bilaga 5 till SKVFS 2004:11)
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Exempel avseende normal utrustning for beskaffenhetsklasser
for byggnadskategoriklasserna 42 och 44.

Kategori 42 — spannmalslager

1. Spannmalslager i sdrskild byggnad med savdl tork som
lagringsfickor med god utformning for modern spannmdls-
hantering och i gott skick.

Exempel: Kontinuerlig varmluftstork med elevatorgrop och
korgaller, transportanordningar for pafyllning och tdmning,
lagringsfickor, utlastningsfickor, panna med pannrum, elauto-
matik samt torkhus med minst 11 meters hdjd.

2. Spannmdlslager inrymt i loge, lada eller liknande, med sdvil
tork som lagringsfickor med godtagbar utformning for modern
spannmdlshantering och i godtagbart skick.

Exempel: Varmluftstork (satstork) med elevatorgrop och kor-
galler, transportanordningar for pafyllning och tomning, enk-
lare utlastningsfickor, panna med pannrum. Tork och lagrings-
fickor inrymda i loge eller annan byggnad.

3. Enklare spannmadlslager inrymt i loge, lada eller liknande
samt spannmdlslager i mindre gott skick.

Exempel: Kalluftstork med eller utan tillsatsvarme.
Kategori 44 — ensilagesilo

1. Ensilagesilo med god utformning for modernt lantbruk och i
gott skick.

Exempel: Tornsilo for fortorkat eller direktskordat ensilage
utford i glasemalj eller rostfritt stdl med fylltdmmare.

2. Ensilagesilo med godtagbar utformning for modernt lantbruk
och i godtagbart skick.

Exempel: Modern plansilo med eller utan tak.

3. Ensilagesilo i mindre gott skick samt dvriga enklare anldigg-
ningar.

Exempel: Aldre plansilo utan tak och #ldre tornsilo i tri.

11.3.5 Viixthus (byggnadskategoriklasserna 51-53)

Byggnadskategoriklasserna 51-53 avser olika typer av véxthus
— friliggande, blockhus respektive enklare typer t.ex. baghus.

Exempel pa byggnader hénforliga till de olika byggnads-
kategoriklasserna:
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Exempel

Virdefaktorer

Klasser

Byggnadskategoriklass 51
— Friliggande hus med bredd storre dn 10 meter.

— Dubbelhus med bredd minst 10 meter (i varje hus), t.ex.
2x10 meter, 2x12 meter, 2x16 meter, 2x20 meter.

Byggnadskategoriklass 52
— Friliggande hus med bredd 6—10 meter.

— Dubbelhus med bredd under 10 meter (i varje hus), t.ex. 2x7
meter, 2x8 meter, 2X9 meter.

— ”Vanliga” blockhus, t.ex. typ Venlo.
Byggnadskategoriklass 53

— Friliggande hus samt blockhus med bredd understigande 6
meter.

— Enklare konstruktioner t.ex. baghus.
For byggnadskategoriklasserna 51-53 skall enligt 1 kap. 10 och

11 §§ FTF bilaga 3 till forordningen foljande véardefaktorer
bestimmas

— storlek
— alder
— beskaffenhet.

Virdefaktorn storlek, dlder och beskaffenhet indelas i foljande
klasser:

11.3.5.1 Storlek

Virdefaktorn storlek indelas enligt E-tabellerna for byggnads-
kategoriklasserna 51-53 i f6ljande klasser:

Byggnadsyta
(151)-300
301-400
401-500
501-600
601-700
701-800
801-900
901-1000

dérutdver per paborjat 100-tal.
Allménna rad:

Storleken bestéims av den yta vixthuset upptar pd marken. I ytan
bor dven inrdknas utrymmen for uppvarmning, mindre lager och
mindre arbetsutrymmen som har direkt funktionssamband med



Klasser

Klasser och
beskrivningar
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vixthuset. Storre lagerutrymmen bor indelas som sérskild
byggnad och virderas for sig (SKV A 2004:10).

11.3.5.2 Alder

Virdefaktorn dlder indelas enligt E-tabellerna for byggnads-
kategoriklasserna 51 och 52 i foljande klasser:

Viardear

=79

80-89

90-94

95-99

2000-

For byggnadskategoriklass 53 indelas virdefaktorn alder enligt
E-tabellerna i foljande klasser:
-79

80-89

90-99

2000-

11.3.5.3 Beskaffenhet

Beskaffenheten bestims med héinsyn till viaxthusets byggnads-
material, utrustning och skick.

Virdefaktorn beskaffenhet indelas enligt E-tabellerna for bygg-
nadskategoriklasserna 51-53 enligt 16 § SKVFS 2004:11 och
bilaga 5 till foreskrifterna i foljande klasser:

Byggnads- Beskaf- | Beskrivning
kategoriklass fenhets-
klass
51 Vixthus, typ 1 Friliggande vixthus med god utform-
friliggande ning for modern vixtodling och i gott
skick.

2 Friliggande vixthus med godtagbar
utformning for modern véxtodling
och i godtagbart skick.

3 Friliggande véxthus med enklare

utformning for véxtodling och i
mindre gott skick.

52 Vixthus, typ 1 Blockhus med god utformning for
blockhus modern vixtodling och i gott skick.
2 Blockhus med godtagbar utformning

for modern vixtodling och i
godtagbart skick.
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Exempel

3 Blockhus med enklare utformning for
véxtodling och i mindre gott skick.

53 Enklare vixthus 1 Enklare vixthus med god utformning
for modern véxtodling och 1 gott
skick.

2 Enklare vixthus med godtagbar
utformning fér modern véxtodling
och i godtagbart skick.

3 Enklare vixthus med enklare
utformning for véxtodling och i
mindre gott skick.

(ur bilaga 5 till SKVFS 2004:11).

Exempel avseende normalutrustning for beskaffenhetsklassen
for byggnadskategori 51-53.

Kategori 51 — viixthus, typ friliggande

1. Friliggande vixthus med god utformning for modern
véxtodling och i gott skick.

Exempel: Fullgod uppvarmning for rationell aretruntproduktion
av krukvéxter eller for automatisk linjeproduktion av kruksallat
och liknande. Rullbord, rullbdddar, mobila bord eller bord 1 tva-
vaningssystem. Automatisk styrning av vdvar och belysning.
Automatisk styrning av klimat samt av vatten- och nérings-
tillforsel. Personalutrymme med dusch och WC.

Till klass 1 rdknas de flesta vixthus med utrustning for
krukvaxtodling.

2. Friliggande vixthus med godtagbar utformning for modern
véxtodling och i godtagbart skick.

Exempel: Fullgod uppviarmning for rationell produktion av
gronsaker i langkultur, t.ex. tomat och gurka. Egen koldioxid-
tillverkning. Automatisk styrning av vdv i tak. Automatisk
styrning av klimat samt av vatten- och néringstillforsel. Vaxt-
hus med enklare utrustning for krukvixtproduktion t.ex.
bevattning och rullbord, men dér automatisk styrning av vav
och belysning saknas eller dr av enklare karaktar.

Vixthus som dr utformade och inredda for butiksforsiljning for
aretruntforsaljning. Personalutrymme med dusch och WC.

Till klass 2 rdknas de flesta vixthus med utrustning for rationell
langkultur av gronsaker.

3. Friliggande vixthus med enklare utformning for vixtodling
och i mindre gott skick.
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Exempel: Viéxthus for sdsongsodling eller odling med légre
intensitet dér rationell helarsproduktion eller langkultur inte kan
ske med gott resultat. Begrénsade uppvarmningsmojligheter.
Enklare styrning av bevattning och klimat. Fasta bord eller bord
av mycket enkel karaktdr. Enklare personalutrymme.

Forsiljningsvaxthus for kort sdsongsforsiljning.
Kategori 52 — vixthus, typ blockhus

1. Blockhus med god utformning fér modern vixtodling och i
gott skick.

Exempel: Fullgod uppvarmning for rationell aretruntproduktion
av krukvéxter eller for automatisk linjeproduktion av kruksallat
och liknande. Rullbord, rullbdddar, mobila bord eller bord i tva-
vaningssystem. Automatisk styrning av vdvar och belysning.
Automatisk styrning av klimat samt av vatten- och nérings-
tillforsel. Personalutrymme med dusch och WC.

Till klass 1 rdknas de flesta véixthus med utrustning for
krukvaxtodling.

2. Blockhus med godtagbar utformning for modern vixtodling
och i godtagbart skick.

Exempel: Fullgod uppvarmning for rationell produktion av
gronsaker 1 langkultur, t.ex. tomat och gurka. Egen koldioxid-
tillverkning. Automatisk styrning av vdv i tak. Automatisk
styrning av klimat samt av vatten- och néringstillforsel.
Vixthus med enklare utrustning for krukvéxtproduktion t.ex.
bevattning och rullbord, men dir automatisk styrning av viv
och belysning saknas eller dr av enklare karaktar.

Vixthus som dr utformade och inredda for butiksforsiljning for
aretruntforséljning. Personalutrymme med dusch och WC.

Till klass 2 rdknas de flesta vaxthus med utrustning for rationell
langkultur av gronsaker.

3. Blockhus med enklare utformning for vdixtodling och i
mindre gott skick.

Exempel: Vixthus for sdsongsodling eller odling med légre
intensitet dér rationell heldrsproduktion eller 1dngkultur inte kan
ske med gott resultat. Begridnsade uppvarmningsmojligheter.
Enklare styrning av bevattning och klimat. Fasta bord eller bord
av mycket enkel karaktir. Enklare personalutrymme.

Forsaljningsvaxthus for kort sdsongsforséljning.
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Kategori 53 — enklare vixthus

1. Enklare vixthus med god utformning for modern vixtodling
och i gott skick.

Exempel: Vixthus med minst grundutrustning i form av upp-
varmning, automatisk bevattning och luftning och dér
tdckmaterialet i huvudsak dr av hérd- eller mjukplast i tva skikt.

2. Enklare vixthus med godtagbar utformning for modern
véxtodling och i godtagbart skick.

Exempel: Vixthus med uppvirmning och bevattning men dér
de energimissiga forhallandena &r sdmre dn klass 1, t.ex. dir
tdckmaterialet i huvudsak bestar av enskiktat material.

3. Enklare vixthus med enklare utformning for véxtodling och i
mindre gott skick.

Exempel: Vaxthus dir uppvarmning saknas samt vixthus med
uppvarmning och bevattning enligt klass 1 eller 2, men dér
underhallet &r bristfalligt.

11.3.6 Ovriga ekonomibyggnader (byggnadskategoriklass 60)

Byggnadskategoriklass 60 avser enligt 1 kap. 10 § FTF andra
ekonomibyggnader 4n dem som redovisats i de tidigare
beskrivna byggnadskategoriklasserna. Byggnadskategoriklassen
betecknas dvriga ekonomibyggnader.

Allménna rad:

Enkla byggnader som tillhor denna byggnadskategoriklass bor
vérderas pa samma sitt som byggnadskategoriklass 11.

For ovriga byggnader som tillhor denna byggnadskategoriklass
bor ledning vid vérderingen hdmtas fran anldggningskostnaderna
och aldern.

Virdet av dessa ekonomibyggnader bor lampligen bestimmas
pa foljande sitt.

Byggnadskostnaden inklusive arbetskostnad omréknas till 2003
ars kostnadsniva med ledning av nedanstdende omrékningstal:
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Byggnadsar Omrékningstal
fore 1965 9,2
1965 —1968 8,4
1969 —1970 7,7
1971-1972 7,1
1973 -1974 4,8
1975-1979 3.8
1980-1982 2,6
1983-1985 2,1
1986-1987 1,8
1988-1989 1,5
1990-1992 1,3
1993-1994 1,2
1995-1996 1,1
1997 1,08
1998 1,07
1999 1,05
2000 1,04
2001 1,03
2002 1,02
2003 1,00
2004 0,98

Virdet bestims ddrefter genom att dteranskaffningskostnaden
multipliceras med en nedrdkningsfaktor. Darigenom beaktas dels
byggnadens vérdeminskning genom alder och bruk, dels
foreskriven taxeringsvérdeniva. Foljande nedrakningsfaktorer bor
anvindas:

Virdear Fore 1980- 1990- 1995- | 2000-
1980 | 1989 1994 1999

Nedrakningsfaktor | 0,15 0,20 0,25 0,30 0,35

(SKV A 2004:10).

Exempel pa enkla ekonomibyggnader ar dels sddana byggnader
som &r byggnadstekniskt enkla och darfor har ett lagt viarde per
kvm bruttoarea, dels sddana som uppenbart har ett lagt totalt
vérde.

11.3.7 Ekonomibyggnader under uppforande

Allminna rad:

Virdet for ekonomibyggnader under uppforande bor normalt
kunna berdknas genom att ateranskaffningskostnaden i 2003 &rs
kostnadsniva nedrdknas med de nedrékningsfaktorer som rekom-
menderats for byggnadskategoriklass 60.
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11.4 Berikning av riktviardet for ekonomi-
byggnad

1 kap. 12 § FTF

Riktvirdena for vérderingsenheter omfattande en eller flera
ekonomibyggnader eller del av ekonomibyggnad bestims och
redovisas enligt foljande formel.

R=NxF.

dér R = riktvérdet,

N = E-nivafaktorn for virdeomradet och

F. = relativa vérdet enligt E-tabellen vid tillimplig storlek, &lder

och beskaffenhet.

For alla byggnadskategoriklasser for vilka relativvdrden kan
bestdmmas, skall riktvirdet berdknas genom att relativvérdet
enligt tillamplig E-tabell multipliceras med for vardeomradet
rekommenderad E-nivéfaktor.



Storleksinverkan

Skilda
virdeforhallanden

Storlekskorrektions-
tabeller

Storlekskorrektion Avsnitt 12 227

12 Storlekskorrektion

12.1 Allmént

Enligt den grundldggande regeln skall en storlekskorrektion
goras om det behovs med hénsyn till prisbildningen. Positiva
och negativa storlekskorrektioner skall darvid goras utifran de
vardeforhallanden som géller for medelstora lantbruksenheter.
Storlekskorrektionen skall &dven beakta sérskilda virde-
forhéllanden pa lantbruksenheterna.

7 kap. 4 a § forsta stycket FTL

Riktvérdena for varderingsenheter som ingér i en lantbruksenhet

skall bestdimmas med hénsyn till de virdeforhallanden som géller

for medelstora lantbruksenheter. Lantbruksenhetens sammanlagda

riktvdrde skall korrigeras med hénsyn till storleksinverkan och

sdrskilda virdeforhallanden, om det behdvs pa grund av pris-

bildningen. Detta bendmns storlekskorrektion.
Riktvéardet for en lantbruksenhet skall bestimmas med hénsyn
till de virdeforhallanden som géller for medelstora lantbruks-
enheter. For 6vriga lantbruksenheter skall riktvirdena bli fore-
mal for en storlekskorrektion, om och 1 den man en korrektion
behdvs pd grund av prisbildningen. Storlekskorrektionens stor-
lek bestims med utgangspunkt fran lantbruksenhetens samman-
lagda riktvérde.

Vad som avses med en medelstor lantbruksenhet framgar av
17 § SKVFS 2004:11.

17 § SKVFS 2004:11

Vid bestimmande av storlekskorrektion for lantbruksenhet skall
med medelstor lantbruksenhet enligt 7 kap. 4 a§ fastighets-
taxeringslagen (1979:1152) forstds en lantbruksenhet vars
sammanlagda riktvérde utgor 700 000 kr.

Storlekskorrektionen skall enligt 7 kap. 4 a § forutom lantbruks-
enhetens storlek dven beakta sdrskilda virdeforhallanden som
géller for enheten, t.ex. sammanséttningen av dgoslag och
bebyggelsen pa fastigheten.

1 kap. 4 a § forsta stycket FTF

For storlekskorrektion for storleksinverkan och sdrskilda varde-
forhallanden pa lantbruksenhet skall tvd tabeller for storleks-
korrektion upprittas (storlekskorrektionstabell 1 och 2).
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Enligt 1 kap. 4 a § FTF skall tva tabeller for storlekskorrektion
upprittas (storlekskorrektionstabell 1 och 2) och korrektioner
goras med déri angivna belopp och procenttal for lantbruks-
enheter som inte svarar mot den foreskrivna definitionen pa en
medelstor lantbruksenhet. Tabellerna innefattar den generella
korrektion som bestdms med hénsyn till lantbruksenhetens virde.

Genom de i FTF foreskrivna storlekskorrektionstabellerna har
storleksinverkan och sirskilda virdeforhallanden for lantbruks-
enheter, som pa ett schematiskt antaget sitt avviker frén en
medelstor lantbruksenhet, beaktats genom den foreskrivna
klassindelningen och de belopp och procentsatser som rekom-
menderats for de olika riktvardeklasserna.

Enligt bilaga 12 till FTF har storlekskorrektionstabell 1
foljande utformning:

Storlekskorrektionstabell 1

Lin: AB,C,D,E,F,G,H,, K, M, N, O, T och U
Sammanlagt Korrektion for det belopp|Korrektion for belopp dver
riktvérde i tkr som utgdr nedre gransen inedre grénsen i riktvérde-|
riktvardeintervallet, tkr  |intervallet i procent

1-99
100-199
200299
300-399
400499
500-599
600-699
700-799
800-899
900-999
1000-1199
1200-1399
1400-1599
1600-1799
1800-1999
20002499
2500-2999
3000-3499
3500-3999
4000-4499
4500-4999
5000-5999
6000-6999
7000-7999
8000-8999
9000-9999
10000—
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12.2 Berakning av storlekskorrektion

7 kap. 4 a § andra stycket FTL

Det belopp med vilket korrigering sker skall férdelas och redo-
visas pa de vérderingsenheter som ingar i lantbruksenheten, i for-
hallande till varderingsenheternas riktvarden fore korrigering.

Storlekskorrektionen skall berdknas utifrdn lantbruksenheternas
sammanlagda riktvirden och fordelas pa de olika vérderings-
enheterna efter storleken av deras riktvarden. Storlekskorrek-
tionen gors sdledes innan en eventuell justering for sdregna
forhéllanden genomforts. En sadan justering skall enligt 7 kap.
5 § FTL goras av taxeringsenhetens sammanlagda riktvdrde och
utan beaktande av en foretagen storlekskorrektion.

Enligt 7 kap. 4 a § FTL skall storlekskorrektionen berdknas pé
en lantbruksenhets sammanlagda riktvarde. Till att borja med
skall séledes riktvardet bestimmas for var och en av de virde-
ringsenheter som ingar i lantbruksenheten. Dessa riktvérden
laggs ddrefter samman och den storlekskorrektion som skall
goras pa det sammanlagda riktvirdet foreskrivs i en storleks-
korrektionstabell.

1 kap. 4 a § sista stycket, sista meningen FTF

Tabellerna for storlekskorrektion skall utformas och indelas i

klasser for sammanlagt riktvarde pa sétt anges i bilaga 12.
Storlekskorrektionstabell 1 géller for AB, C, D, E, F, G, H, I,
K, M, N, O, T och U lén. Storlekskorrektionstabell 2 géller for
Ovriga ldn. For 1 tabellerna foreskrivna intervall {or
sammanlagda riktvirden anges dels korrektionsbeloppet i
tusentals kronor for det belopp som utgér nedre griansen i
riktvardeintervallet, dels korrektion i procent for belopp Over
nedre grinsen i riktvérdeintervallet.

Storlekskorrektionstabellerna 1 och 2 har den klassindelning
m.m. som foreskrivs i bilaga 12 till FTF och de vid AFTO05 av
Skatteverket rekommenderade beloppen och procenttalen.
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Exempel pi berikning av storlekskorrektion

Riktvirdena for den egendom som ingdr i en lantbruksenhet
framgar av nedanstdende tabell. Justeringar for sdregna for-
héllanden dr motiverade i tvd hdnseenden: smahus III beldgen pa
tomt nr II stors av buller och bér nedsdttas med 10 % av
riktvérdet. Delar av skogen ingar i ett naturreservat, vilket moti-
verar ett neddragande av virdet pa skogsmarken med

1495000 kr.  Taxeringsvirdet for taxeringsenheten blir
30 381 000 kr.
Virderings- Riktvirde Stl-korr., Stl-korr., Virde efter Justering Virde av
enhet fordelad rattad korr. varderings-
enhet
Ek. byggnad 5400 000 =728 000 =728 000 4 672 000 4 672 000
Akermark 4999 000 -674 000 -674 000 4 325 000 4325 000
Skogsmark | 26 000 000 -3505 000 | -3 504 000 22496 000 | -1495 000 21001 000
Smahus I (49 000)
Smahus I1 50 000 -7.000 -7.000 (43 000)
Sméhus I1I 250 000 -34 000 -34 000 216 000 216 000
Tomtmark I 45 000 -6 000 -6 000 39 000 39 000
Tomtmark II 200 000 -27 000 -27 000 173 000 -45 000 128 000
Summa | 36 944 000 (-4 981 000) | -4980000 [ 31921000 | -1540000 30381 000

Skillnaden mellan den fordelade och den rittade storleks-
korrektionen l4dggs alltid pad den vérderingsenhet som har den
hogsta storlekskorrektionen, i detta exempel pa skogsmark.

Justering for sdregna forhallanden sker efter det att storleks-
korrektionen berdknats. Om inte annat angivits skall justeringen
ske pd det sammanlagda, ej storlekskorrigerade riktvérdet (se
7 kap. 5 § forsta stycket FTL).

Storlekskorrektionen péverkas inte av justeringarna for siregna
forhédllanden. Om en justering skall avse viss procent av det
totala riktvirdet maste alltid anges om det &r riktvéirdet fore
eller efter storlekskorrektion som skall justeras med den
angivna procentandelen.
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12.3 Redovisning och registrering av storleks-
korrektion

1 kap. 4 a § andra och tredje styckena FTF

En storlekskorrektion skall goras med utgéngspunkt fran en
lantbruksenhets sammanlagda riktvarde. Uppgar riktvardet for en
vérderingsenhet avseende smahus ingdende i lantbruksenhet till
50 000 kronor, skall det medrdknas vid berdkningen av det
sammanlagda riktvérdet, &ven om virderingsenhetens vérde efter
storlekskorrektion och en eventuell justering for sédregna
forhallanden understiger 50 000 kronor.

Virderingsenhet avseende smahus och tomtmark vars riktvérde
beaktats vid bestimmande av en storlekskorrektion skall
registreras, dven om véarderingsenheten inte skall &séttas nagot
vérde. Uppgar riktvirdet for en vérderingsenhet avseende smahus
inte till 50000 kronor, skall det inte beaktas vid
storlekskorrektionen och inte registreras. ---

Se exempel avsnitt 12.2
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13 Justering for siregna
forhallanden

13.1 Allmént

7 kap. 5 § FTL

Foreligger virdefaktorer, som inte sérskilt har beaktats vid
riktvirdes bestimmande och som patagligt inverkar pa
marknadsvirdet, skall ett med ledning av riktvarden bestdmt vérde
justeras. Detta bendmns justering for sdregna forhéllanden. ---

Justeringens storlek skall motsvara 75 procent av den skillnad i
marknadsvdrde taxeringsenheten skulle ha med sdregna
forhallanden och vérdet utan siregna forhallanden.

Pataglig inverkan pa marknadsvirdet skall anses foreligga nar
sdregna forhéllanden foranleder att det med ledning av riktvarden
bestdimda virdet hojs eller sinks med minst tre procent, dock
minst 25 000 kronor.

Huvudprinciperna for justering for sdregna forhéllanden redo-
visas i del 1, avsnitt 5.6.

I vissa fall kan enligt 7 kap. 5 § FTL det riktvirde som berdknats
enligt géllande foreskrifter och allmidnna rdd behdva justeras pa
grund av att sérskilda forhéllanden foreligger som inte beaktats i
vérderingsmodellen, s.k. justering for sdregna forhdllanden, och
som medfor en pataglig inverkan pa4 marknadsvirdet.

Enligt 7 kap. 5§ FTL skall pataglig inverkan pd marknads-
virdet anses foreligga om foranledd fordndring av vérdet
uppgar till minst tre procent, dock minst 25 000 kr. Detta
innebér att atskilliga av de justeringsanledningar som anges i
foljande avsnitt inte alltid medfor tillrackligt stor vardeinverkan
for att ensamma leda till en justering. Déremot kan dock flera
sédana justeringsanledningar leda till att justering bor ske.

For jamkningar av riktvdrde i en Oppen klass, som ibland av
redovisningstekniska skél redovisas med termen justering, giller
inte den ovan angivna beloppsgransen om minst 3 % av det totala
riktvirdet for taxeringsenheten, dock minst 25000 kronor.
Motsvarande giéller andra jdmkningar som foreskrivits eller
rekommenderats, t.ex. vid indelning av kostnadsklass for skogs-
mark och standardklass for smahus.
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Utgangspunkt for
justering

Redovisning

Vid bedémningen av vad som é&r ett sdreget forhéllande ar ut-
gangspunkten i forsta hand antingen vad som &r normalt inom
det virdeomrdde som taxeringsenheten tillhor eller vad som
enligt anteckning pé riktvirdekartan forutsatts vid riktvérde-
angivelsens bestimmande.

Om det for riktvdrdet har forutsatts att annat &n inom vérde-
omridet genomsnittliga forhallanden rader for viardefaktor som
inte avses 1 8 kap. 3 §, 10 kap. 3 §, 12 kap. 3 §, 13 kap. 3 eller
5§ samt 14 kap. 3 eller 5§ FTL skall detta enligt 5 § RSFS
2003:21 anges pa riktvardekartan.

Det ar saledes vad som dr normalt inom viardeomradet som tas
till utgdngspunkt for en justering for sdregna forhallanden, inte
vad som &dr normalt for taxeringsenheter som i visst avseende
klassificerats pd samma sitt, t.ex. asatts viss beldgenhets- eller
aldersklass.

7 kap. S § forsta stycket sista meningen FTL

Justeringen gors av taxeringsenhetens sammanlagda riktvirde,
berdknat enligt 4 § och utan beaktande av en storlekskorrektion
enligt 4 a §.

Utgangspunkt for berdkningen av justeringens storlek och om
gransen for minsta justeringsbeloppet uppnétts &r taxerings-
enhetens sammanlagda riktviarde utan avdrag eller péslag for
storlekskorrektion. Taxeringsvérdet for taxeringsenheten erhalls
sedan forst den beslutade storlekskorrektionen gjorts pa det
sammanlagda riktvirdet och dérefter beloppet for justering for
sdreget forhdllande, berdknat pd det totala riktvérdet fore korri-
gering, avdragits (jfr 7 kap. 6 § sista stycket FTL; se dven
avsnitt 3 och 12.2.).

Anledningen till justeringen &r ibland hénforlig till viss bestdmd
del av taxeringsenheten, t.ex. viss bestimd byggnad, men kan i
andra fall ndrmast hinforas till taxeringsenheten som helhet.
I bada fallen maste justeringen av tekniska skil ske pé en eller
flera av de i taxeringsenheten ingdende vérderingsenheterna.

Allminna rad:

Justeringen bor ske pé den virderingsenhet till vilken justerings-
anledningen nérmast kan hérledas. I det fall justeringsanledningen
hénfors till taxeringsenheten som helhet bor justeringen géras pa
den virdefullaste varderingsenheten.

Om justeringsbeloppet for ett smahus pa en lantbruksenhet ar
storre dn riktvirdet for smahuset, bor reducering ske av andra
viarden i1 foljande ordning: Riktvdrdet for vérderingsenheten
avseende det aktuella smahuset, riktvardet for tomtmarken till det
aktuella smahuset, riktvirdena for Ovriga sméhus inom
lantbruksenheten, riktvdardena for tomtmark till sistnimnda
smahus och riktvirdena for ekonomibyggnader. Ar ytterligare
justering nodvindig bor denna goéras pa riktvirdena for
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akermarken, betesmarken, skogsmarken och skogsimpedimenten
inom lantbruksenheten i proportion till storleken av dessa vérden
(SKV A 2004:10).
Observera att justeringen maste vara begriansad till den
taxeringsenhet 1 vilken byggnaden ingér.

Justering for buller eller sjoutsikt hanfors oftast till tomtmarken.

Bestar ett virdeomrade exempelvis av en strandzon med strand-
nira tomter samt ett fatal ovriga tomter innanfor strandzonen
utan sjoutsikt, maste forst klarldggas om riktviardeangivelserna
utgdr fran att sjoutsikt finns eller e¢j. Om flertalet tomter &r
strandtomter eller strandnéra tomter, dr det naturligt att utga
frén att riktvirdeangivelserna innefattar sjoutsikt. Justering for
sdregna forhallanden aktualiseras i detta fall for tomter som
saknar sjoutsikt. Om ddremot ett virdeomrade bestar av ett fatal
strandtomter och strandnéra tomter med sjoutsikt och ett stort
antal Ovriga tomter utan sjoutsikt, kan man utgéd fran att rikt-
virdeangivelsen bestdmts utan beaktande av sjoutsikt.

Skélet for en justering av viarderingsenhets virde pa grund av
sdregna forhdllanden anges i form av justeringskod. For
justering skall justeringskod enligt forteckning anvéndas. Om
lamplig kod inte ingar i1 forteckningen eller om sérskild
utformning av justeringsskdlet bor ske, anges detta genom
koden 99 tillsammans med justeringsskalet i klartext.

Olika metoder kan anvédndas for att bestimma justeringens
storlek. Genom en direkt metod soker man direkt bestimma
den inverkan pd marknadsvirdet som det siregna forhallandet
medfér. Om det t.ex. foreligger en storre fuktskada pa smaé-
huset, kan man utgd frén kostnaderna for att atgédrda skadan.
Kostnaderna bedoms i 2003 ars prisniva. Dérefter bedoms om
och i s& fall med hur stort belopp kostnaderna paverkar
marknadsvérdet. Slutligen reduceras beloppet till taxerings-
vérdenivd genom att det multipliceras med 0,75.

I andra situationer dr en indirekt metod att foredra. Vid denna
metod bestdms taxeringsvirdet med och utan beaktande av det
sdregna forhallandet. Dérefter berdknas justeringen som skill-
naden mellan dessa bada viarden. Om t.ex. en s.k. skafttomt har
en totalarea av 1 100 kvm, varav 100 kvm &tgar till skaftet, kan
en justering for skafttomt utga fran skillnaden mellan det totala
riktvardet for en 1 100 kvm tomt och en tomt om 1000 kvm. Ett
annat exempel pd da en indirekt metod tillimpas &r om juste-
ring skall ske i friga om bullerstdrd tomt. I detta fall kan juste-
ringen inte bestimmas pa annat sétt 4n som 75 % av skillnaden
1 marknadsvérde for taxeringsenheten med och utan buller.
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Energiskog

Vilthiign

Frukttrad

Naturreservat
Paddock

Négon begrinsning av minsta justeringsbelopp for en vérde-
ringsenhet finns inte. Om justeringsbeloppet bestims med led-
ning av taxeringsenhetens eller vérderingsenhetens virde med
och utan inverkan av ett sdreget forhallande (den indirekta
metoden) torde det séllan vara mdjligt att bestimma justerings-
belopp som dr mindre &n 5 % av riktvirdet. Om dédremot juste-
ringsbeloppet kan bestimmas genom en direkt uppskattning av
det séregna forhallandets virdeinverkan (den direkta metoden)
kan mindre justeringsbelopp bestdmmas. Mindre belopp in
10 000 kr torde dock aktualiseras endast i undantagsfall.

Till ledning for bedomning av olika sdregna forhdllanden
redovisas nedan ett antal vanliga justeringsanledningar samt
allménna rdd for bedémningen av virdeinverkan m.m.

13.2 Akermark och betesmark

Allminna rad:

Om den energiskog som finns vid beskaffenhetstidpunkten (se
1 kap. 6 § FTL) har ett patagligt virde utéver akermarkens vérde,
bor riktvardet justeras upp (SKV A 2004:10).

Allminna rad:

Om ett permanent viltstingsel har ett patagligt virde utdver
markens virde bor riktvérdet justeras upp (SKV A 2004:10).

Allminna rad:

Omfattar en odling av frukttrdd en areal om minst ett hektar bor
justering for fruktodling ske med ledning av foljande tabell.
Virdena i tabellen avser ur odlingssynpunkt gynnsamt beldgna
omraden i Syd- och Mellansverige. For 6vriga omraden bor lagre
virden anvdndas. Om frukttriden &r av sdmre beskaffenhet &n
normalt eller bevattning saknas bor i tabellen redovisade virden
reduceras eller justering helt uteslutas.

Trédens Antal trid per hektar (odlingsyta)

alder <1199 trad/ha 1200-2 299 > 2300 trdd/ha
trid/ha

1-5 ar - — 90

6-10 ar 15 50 90

11-15 ar 20 40 40

16-20 ar 5 20 10

(SKV A 2004:10).
Se avsnitt 13.3.

Med paddock avses en iordningstilld anldggning for trdning av
rid-, trav-, galopp-, dressyr- eller hopphistar. En paddock
bestér i allminhet av en sandtickt markyta omgirdad av staket




Energiskog
Vilthiign

Stort lovinslag m.m.

Naturreservat
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och med belysning. Underlaget bestar av olika lager grus och
sand med upp till en halv till en meters tjocklek. Normalt finns
ocksd avskiljande markdukar mot den underliggande markytan.

Justeringsbeloppet for paddock etc. kan uppskattas enligt

foljande tabell.

Justeringsbelopp i (tkr)

Iordningstalld S-nivéafaktor

yta 3,75 4,00-5,00 -5,25
-300 30 50 70
300-600 60 100 140
601— 90 150 200

For storre anldggningar, sdsom ovalbanor for trav- och

galopphéstar, kan storre justeringar bli aktuella.

13.3 Skogsmark och skogsimpediment

Se avsnitt 13.2.
Se avsnitt 13.2.

Allminna rad:

Om lovinslaget visentligt avviker frén vad som ar normalt inom

viardeomradet kan en justering aktualiseras. Med visentlig
avvikelse bor avses minst 25 procentenheter. Fragan om justering
skall foretas bor avgoras med ledning av vérderingen av virkes-
forradet av ovriga l6vtrad inom virdeomrédet.

For att justering skall goras bor skillnaden mellan & ena sidan
vérdet, berdknat enligt tillamplig skogstabell S med ledning av for
vardeomradet genomsnittliga forhédllanden vad géller 16vandelen,
och & andra sidan vérdet, berdknat enligt samma tabell efter de for-
hallanden som rader pa vérderingsenheten, uppga till minst skill-
naden i virde mellan den tillimpade virkesforradsklassen i skogs-
tabell M och den ndrmast lagre eller hogre klassen i denna tabell.

Vid visentligt avvikande bonitet eller kostnad bor justering
kunna ske efter motsvarande princip (SKV A 2004:10).

Allminna rad:

For en virderingsenhet som berdrs av naturreservatsforeskrifter
bor en justering for siregna forhallanden ske. Justeringens storlek
far avgoras fran fall till fall med hénsyn till innehéllet i meddelade
foreskrifter. Dessa framgar av upprittad skotselplan (SKV A
2004:10).
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Exempel pa foreskrifter som kan motivera justering av skogs-
bruksvirdet:

Grupp 1

— avverkningsforbud

— Overhallning

— maximering av hyggesstorlek eller virkesuttag
— barrskogsforbud

Grupp 2

— permanent kvarlimnande av frotrad

— krav pd viss 16vinblandning

— begrinsning i metodval for drivning och skogsvard.
Allmiinna rad:

I den forsta gruppen finns foreskrifter som var och en for sig bor
medfora justering. Foreskrifterna i den andra gruppen innebér
mindre intrang och det bor dérfor krivas tva eller flera foreskrifter i
kombination for att justering av skogsbruksvérde skall bli aktuell.

Till den forsta gruppen hor urskogar och andra skogar for vilka
foreskrifterna inskranker mdjligheterna till avverkning.

Justeringens storlek bor bestimmas med héansyn till den
ekonomiska belastning som reservatbestimmelserna innebér. Det
bor dock uppmérksammas att vissa begrdnsningar till foljd av
reservatbestimmelserna ldmpligen bor beaktas redan vid klassi-
ficeringen av de vérdefaktorer som bestdmmer riktvérdet t.ex.
genom hogre kostnadsklass.

Naturreservat kan dven berdra dkermark. Exempel pa sddana
reservatbestimmelser ar restriktioner betraffande djurhallning och
gddsling.

Om erséttning for intrang till foljd av bestimmelser om natur-
reservat har bestéimts till belopp motsvarande minskningen av mark-
nadsvirdet maste ersittningen for att lidggas till grund for en
justering raknas om till 2003 ars vérdeniva. Hérefter reduceras den
omréknade erséttningen till taxeringsvirdeniva (75 %) for att kunna
tjdna till ledning for justeringens storlek. Justering med utgangs-
punkt frén ersdttningens storlek bor dock ske med stor forsiktighet
(SKV A 2004:10).

Da reservatsforeskrifterna innebar avverkningsférbud bor juste-
ringen inte vara storre dn att den motsvarar en nedséttning av

virdet pd den areal, diar forbudet giller, till 14gst det dubbla
skogsimpediementsvérdet.

Biotopskyddsomride Allmiinna rid:

For vérderingsenhet som berdrs av biotopskyddsomrade bor
justeringens storlek bestimmas utifran den ekonomiska belastning
som det innebér att verksamheter eller atgérder som kan skada
naturmiljon inte far utforas inom det skyddade omradet. Bedom-
ningen bor grundas pa att verksamheter som foryngringsavverk-
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ning, gallring, rojning, plockhuggning, uttag av dod ved m.m. kan
skada naturmiljon.
Biotopskyddsomrade mindre &n 0,5 hektar bor normalt inte

ensamt kunna foranleda justering for sdregna forhallanden (SKV

A 2004:10).
Ett biotopskyddsomrade innebdr normalt avverkningsforbud.
Justeringen bor inte vara stérre dn att den motsvarar en ned-
séttning av vérdet pa den areal, dir forbudet géller, till 14gst det
dubbla skogsimpedimentsvirdet.

Naturviardsomriade m.m. Allmiinna rad:

Foreskrifter som géller naturvardsomrade paverkar normalt inte
marknadsvérdet av skogsmark med vixande skog sd patagligt att
justering for sdregna forhallanden blir aktuell. Om den avtalade
belastningen paverkar virdet mer patagligt bor dock skogsbruks-
virdet justeras ned (SKV A 2004:10).

Fastighetsigare kan med staten genom skogsvardsstyrelsen ha
traffat avtal, naturvérdsavtal, som syftar till att bevara eller
utveckla ett omrades naturvirden. Naturvardsavtal ar ett civil-
rittsligt avtal mellan staten och markégaren och avtalet tréffas
normalt pa 50 éar, ibland for kortare tid. Genom é&ndring
(1998:861) i JB skall naturvardsavtal som triffats efter
1 januari 1999 anses som nyttjanderétt. Om sédan &r inskriven
hos inskrivningsmyndigheten anses den vara kind av ny dgare
till fastigheten och kan aberopas mot denne. Justering for
naturvardsavtal kan endast bli aktuell da naturvardsavtalet varit
foremdl for inskrivning. Justeringsbeloppets storlek fér
bestdmmas fran fall till fall utifrdn den belastning som avtalet
innebdr och aterstdende avtalstid.

Agare av vissa fastigheter har pa eget initiativ och frivilligt
avsatt omrdden inom vilka fastighetségaren sjélv inom ramen
for skogscertifiering patagit sig vissa begransningar vid
skotseln av skogen som darfor inte lamnar en optimal avkast-
ning. Skoétseln kan i dessa fall likna den skogsskotsel som
bedrivs inom naturreservat. Sddana begrdnsningar motiverar
inte justering av riktvdrdet, sdvida de inte tryggas genom
servitut eller offentligrittsliga regler, t.ex. naturreservat eller
skyddsbestammelser enligt PBL.

Extremt mark- Allmiinna rid:
utnyttjande med stod
av allemansritten Agare till markomrdden som ligger i anslutning till stora

bebyggelseomraden kan i speciella fall tvingas till mycket betydande
restriktioner eller oldgenheter vid lantbrukets skotsel utan att detta
kommit till uttryck i t.ex. reservatforeskrifter eller omradesbestim-
melser. Restriktioner m.m. bor i forsta hand beaktas vid skogsmarkens
klassificering men bor i extrema fall 4ven kunna leda till en justering
nedat av riktvirdet for skogsmark med véxande skog (SKV A
2004:10).
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Jaktvirden

Paddock

Fordrojd exploatering

Allminna rad:

Justering av skogsbruksvardet med hénsyn till sérskilt jaktvarde,
bor baseras pa en bedomning av foljande faktorer:

- vilttillgang,

- taxeringsenhetens storlek och arrondering samt

- taxeringsenhetens beldgenhet i forhallande till storre tatorter.

For en hojande justering av riktvérdet bor kravas att forhallan-
dena betrdffande en eller flera av ovanndmnda faktorer &r sérskilt
gynnsamma. Nérhet till storre titort kan paverka jaktvardet.

Vid bestdmning av justeringsbeloppets storlek bor antas att i
riktvdrdet beaktas ett normalt jaktvdarde som till sin storlek mot-
svarar vérdet av skogsimpediment (SKV A 2004:10).

Se avsnitt 13.2
13.4 Tomtmark

For obebyggda vérderingsenheter som inte dr omedelbart
bebyggbara kan justering aktualiseras. Detta géller ofta sddan
tomtmark som tidigare var indelad som exploateringsmark. En
annan vanlig situation dér justering kan komma i fraga ar da
tomten omfattas av planbestimmelser enligt 5 kap. 8 § PBL,
vilket bl.a. kan innebéra att bygglov inte erhalls forrdn vissa
trafik-, va- eller energianldggningar blivit utbyggda.

Allminna rad:

Bedomning av justeringens storlek bor ske med ledning av
forvantad véntetid och exploateringstid. Med véntetid bor avses
tiden innan exploateringen kan berdknas borja. Med
exploateringstid bor avses tiden under vilken exploatering kan
berdknas paga. Bade véntetid och exploateringstid bor bestimmas
i hela kalenderdr utifran de fOrutséittningar som forelag vid
taxeringsérets ingang.

Justeringens storlek bor bestimmas genom att de riktvirden
som faststillts for tomtmark till smahus multipliceras med en
exploateringsfaktor. Exploateringsfaktorn bor for hela riket
bestdmmas enligt foljande tabell (SKV A 2004:10).

Exploa- | Exploa- | Véntetid, berdknad fran
terings- | tering taxeringsdrets ingang i hela ar
tid, ar pagar
1 2-3 4-5 6-10 >10
1 0.95 0.90 0.85 0.75 0.65 0.45
2-3 0.90 0.85 0.80 0.75 0.60 0.45
4-5 0.85 0.85 0.80 0.70 0.60 0.40
6-10 0.80 0.75 0.70 0.65 0.55 0.40
>10 0.70 0.65 0.60 0.55 0.45 0.30

Om bygglov inte kan forvintas inom fem ér, bor vérdet justeras
till cirka 75 % av riktvirdet (SKV A 2004:10).




Extraordinira grund-
laggningsforhillanden

Extremt svarutnyttjad
virderingsenhet
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For obebyggda vérderingsenheter med daliga grundlidggnings-
forhéllanden kan justering aktualiseras. De atgdrder som kan
behova vidtas kan variera mycket inte minst kostnadsmaéssigt.

Allminna rad:

Kostnader som ar en forutséttning for att byggnad skall kunna
uppforas bor antas sla igenom pd marknadsvérdet, savida inte
ortspriserna pa tomtmark tyder pa annat (SKV A 2004:10).

Virdet av en vérderingsenhet dr huvudsakligen knutet till dess
byggritt. Viarderingsenhetens topografi, orientering i véder-

streck, forekomst av fornldmning och sankmark kan &ven
paverka vérdet.

Allménna rad:

Bedomningen av justeringens storlek bor ske med ledning av
det i riktvirdeangivelsen angivna marginalvérdet for tomtmarken,
savida inte mojligheterna att utnyttja byggritten péverkas.
I sddana fall bor normalt en storre nedjustering av riktvérdet ske.
Betriffande fornldimningar bor ocksd beaktas att det — dven om
bebyggelse tillats — kan tillkomma kostnader for utgravning (SKV
A 2004:10).

Tradgardsanliggningar Brist pa tridgirdsanldggningar och sérskilt exklusiva anldgg-

Tillgang till vig eller
gata

ningar kan foranleda justeringar.
Allménna rad:

Nedjustering bor endast komma i fraga déar betydande anldgg-
ningar maste komma till stdnd for att védrderingsenheten skall
anses ha en for omradet normal tridgardsanlaggning.

Uppjustering bor endast ske for mycket omfattande tradgards-
anldggningar t.ex. trddgdrdsdammar, tennisbanor eller andra
kostsamma anldggningar.

Da uppjustering aktualiseras bor justering goéras med hogst
50 % av tekniska nuvérdet (SKV A 2004:10).

Riktvdrdet for tomtmark forutsétter normalt att korbar bilvig

finns fram till tomtgrénsen.
Allménna rad:

Om bilvdg saknas fram till tomtgransen och sédan ar forutsatt i
riktvérdet, bor en nedjustering av riktvérdet aktualiseras (SKV A
2004:10).

Sa lange anfordran om betalning inte skett foljer betalnings-
skyldigheten fastigheten. Erséttning som det aligger fastighets-
dgaren att betala men som inte forfallit till betalning kan dérfor
foranleda en nedjustering med ledning av den uppskattade gatu-
kostnaden.

Vidare forutsitts vid riktvirdets bestimmande att fastighets-
dgaren har betalat de kostnader som avilar honom for de gator
som kan anvindas for hans fastighet. Kan vid taxeringsarets
ingang en ny fastighetsigare bli skyldig att betala ytterligare
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El till viarderingsenheten

Servitut

Buller m.m.

kostnader for befintliga végar eller gator, beaktas detta genom
justering av riktvérdet.

Normalt finns elanslutning framdragen till varderingsenheten.
Om elanslutning saknas kan i vissa fall justering for séregna
forhéllanden aktualiseras. Marknadsvérdet paverkas av hur stor
anslutningsavgiften till distributionsforetag dr samt vilken hén-
syn kopare tar till en framtida anslutningskostnad i samband
med kopet.

Normal anslutningsavgift i omrdden dér andra fastigheter har
elanslutning &r ca 25 000 kr utom detaljplan i 2003 ars prisniva.

I omréden med stor efterfragan pa fastigheter torde marknads-
vérdeinverkan sillan Overstiga 50 % av anslutningsavgiften.
Det normala &r séledes att marknadsvérdeinverkan inte &r
pataglig da elanslutning saknas, vilket innebér att justering for
sdregna forhdllanden inte aktualiseras.

Servitut kan vara bade vardehdjande eller vardesdnkande.

Exempel péd virdehdjande servitut &r rétt till fri kraft fran nér-
beldgen kraftstation. Storleken av marknadsvérdeinverkan kan
inte bedomas generellt utan maste bedémas fran fall till fall.

Inom omraden dir fastigheterna stérs av buller eller andra
trafikimmissioner och detta inte beaktats genom att sirskilda
viardeomraden avgrinsats, kan justering aktualiseras.

Justering for buller m.m. kan behova ske for tomter med
speciellt utsatta ldgen, t.ex. vid backar, trafikljus och busshall-
platser eller langs trafikleder dir tung trafik forekommer natte-
tid. Justeringsbeloppets storlek styrs av ljudniva, S-nivéfaktor i
omradet och om fastigheten dr oskdrmad (gransar mot vig el.
dyl.) eller dr skdrmad men &ndé stérs av buller (ligger néra,
men grinsar €j mot vdg). [ bullernivd beaktas dven andra
avstandsrelaterade immissioner sisom damm, luftfororeningar,
ljussken och skakningar. Bullernivén kan uppskattas pa tva sitt,
antingen genom métning eller genom berdkning. Vid métning
av bullernivén anvinds speciella métapparater. Mitningar bor
goras 1 vindstilla vider utan nederbord och under en langre tids-
period for att ge ett tillfredsstdllande varde pa ekvivalent buller-
niva. Vid berdkning av bullernivan gors detta med hjilp av upp-
gifter om végens trafikméngd, hogsta tillatna hastighet, andelen
tung trafik och byggnadens avstand till vigen. Vigverket har
tagit fram en enkel modell for berdkning av vigtrafikbuller som
anvinds vid bl.a. bedomning av marknadsvirdeminskning pa
fastigheter vid markintrang.
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Allminna rad:

A. Justering for ndrhet till vig

Har ett smahus placerats pa tomten och byggnadstekniskt
konstruerats sé att bullerinverkan i mojlig man begrinsats, bor den
vérdeinverkan av bullret som &dnda kan kvarstd beaktas genom
justering av tomtmarksvardet.

Den ytterligare virdenedséttning som kan forekomma darfor att
huset placerats oldmpligt pa tomten och har olamplig utformning i
ovrigt, bor medfora justering av byggnadsvérdet.

Om inte annat kan visas, bor justeringen av markvéardet normalt
ske med belopp som uppgar till foljande procentsatser pa summan
av riktvardena for tomtmark och smahus. Vid bullernivéer pa 56—
61 dB (A) vid fasad bor nedsittning endast ske om uteplatsen eller
andra rekreationsytor dr orienterade mot védgen samt om fastig-
heten &r utsatt dven for andra storningar sasom damm, luftfor-
oreningar eller ljussken.

Justeringsbelopp i % av summan av riktvirdena for tomtmark
och sméhus

Exponeringsgrad
Tomten grénsar Tomten ligger ndra
till vigen vigen men gransar
inte till denna
S-nivd S-nivd
Ekvivalent
ljudnivd dB(A) 1,2-9,5 10— 1,2-9,5 10—
>70 15% 20 % 10 % 15 %
67-70 10 % 15% 5% 10 %
62-66 5% 10 % 5%
56-61 5%

Angivna justeringsbelopp innefattar, dd tomten grénsar till
véigen, forutom véardenedsittning till foljd av bullret 4ven Gvriga
storningar som vanligen foljer av trafiken, som storningar av
damm, avgaser, ljus och skakningar.

Med att tomten grénsar till vdg bor avses att den ligger i forsta
raden invid vdgen pa ett ringa avstind fran denna och ér till
overvéigande del oskdrmad.

I frdga om buller bor tomtens och smahusets lidge och
skdrmning i form av skyddande och avskdrmande vegetation,
plank, bebyggelse etc. i forhallande till vagen beaktas.

B. Justering for ndrhet till jarnvig

Justeringsbelopp i % av summan av riktviirdena for tomtmark
och smahus

Exponeringsgrad
Tomten grénsar Tomten ligger nira
till jarnvagen jérnvigen men
gréinsar inte till denna
S-nivd S-niva
Ekvivalent
ljudnivi dB(4) 1,2-9,5 10— 1,2-9,5 10—
>70 10 % 15 % 5% 10 %
67-70 5% 10 % 5%
62-66 5%
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Kraftledningar

Sjo- eller havsutsikt

Vid bullerniva 62—-66 dB(A) vid fasad bor nedsittning endast
ske om uteplatsen eller rekreationsytor &r orienterade mot
jarnvdgen samt om fastigheten &r sérskilt utsatt for andra
storningar sasom skakningar och ljussken.

Med att tomten grinsar till jarnvdg bor avses att den ligger i
forsta raden invid jarnvégen pa ett ringa avstdnd frdn denna och ar
till 6vervagande del oskdrmad (SKV A 2004:10).

Justering kan ocksa aktualiseras for andra immissioner &n buller
som t.ex. luftfororeningar av illaluktande &mnen och damm.

Om taxeringsenheten ligger i nédra anslutning till storre kraft-
ledning kan justering aktualiseras med hénsyn till dels den for-
fulning och det intréng som ledning och ledningsstolpar med-
for, dels den osdkerhet som foreligger betraffande inverkan av
elektromagnetiska kraftfalt. I forsta hand &r det kraftledningar
ingdende 1 det s.k. storkraftnitet som kan motivera justering
men ocksd andra storre kraftledningar med spénningar pa
130kV eller mera kan medféra att justering ar befogad.
Uppgifter om storleken péd kraftledningarna kan hémtas fran
den lokala eldistributdren eller fran Svenska Kraftnét.

Allminna rad:

For en lantbruksenhet, vars byggnadsplats ligger hogst 100 m
utanfor ytterfasen pa en ledning pa 130 kV eller mer, bor en ned-
justering goras med ett belopp som uppgér till nedan rekommende-
rade procentsats pd summan av riktvirdena for tomtmark och
smahus. For en byggnadsplats pa en lantbruksenhet som har en
ledningsstolpe pa eller i direkt anslutning till tomten och denna finns
i blickfanget bor en nedjustering ske med ytterligare fem
procentenheter jamfort med tabellen nedan. Ledningar pd 70 kV
eller mindre bor i undantagsfall kunna leda till justering. I sadana
fall maste virdenivén vara hog (S-nivéafaktor 10,0 eller hogre) och
ledningsstolpens beldgenhet maste vara mycket framtriddande.
Justeringsbeloppet bor i dessa fall inte dverstiga 10 % av summan
av riktvirdena for tomtmark och smahus.

Justeringsbelopp i % av summan av riktviirdena for tomtmark
och sméhus

Exponeringsgrad
Avstdnd i Ledningen gar 6ver Ledningen ligger néra
meter mellan eller grénsar till men gransar inte till
huvudbyggnad | tomten tomten
och ledning-
ens ytterfas S-nivd S-nivd
1,2-9,5 10— 1,2-9,5 10—
0-29 10 % 15 % 5% 10 %
30-50 5% 10 % 2% 5%
51-75 2% 5% 2%
76-100 2%

(SKV A 2004:10)

Om sjo- eller havsutsikt har forutsatts rada nér riktvirde-
angivelserna har bestdmts, skall de fastigheter som har en utsikt
som inte dr normal for virdeomradet kunna justeras for sareget
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forhédllande. Med sjo- eller havsutsikt avses en fri utsikt
sommartid fran uteplats eller frdn sméhusets vardagsrum,
matrum eller motsvarande utrymmen.

Niér det géller justeringsbeloppets storlek bor en grundldggande
princip vara att vardeskillnaden mellan ytterligheterna dvs. en
fastighet med utsikt och en utan utsikt, aldrig skall dverstiga
den virdeskillnad som ar bestimd mellan den strand eller
strandnéra klass fastigheten utan utsikt tillhor och klassen for ej
strand eller strandnéra. Vérdeskillnaden dr normalt mindre da
en viss del av virdeinverkan dr hanforlig till att fastighetens
beldgenhet &r strandnéra.

I normalfallet kan saledes vigledning sokas i de faktorer som
asatts klasserna for strand och strandnidrhet. Vardeinverkan av
sjoutsikt har i relativa termer bedomts 6ka med 6kande avstand
till stranden. Kvaliteten pa sjoutsikten har ocksd betydelse i
detta sammanhang.

Allminna rad:

Tomtmark for smahus som saknar sjo- eller havsutsikt i ett
viardeomrade dér utsikt har forutsatts, bor justeras ned med ett
belopp motsvarande skillnaden i virde mellan den beldgenhets-
klass som virderingsenheten indelats i och ndrmast ldgre
beldgenhetsklass.

Omvint bor tomtmark for sméhus, som har sjo- eller havsutsikt
i ett virdeomrade dir utsikt inte har forutsatts, justeras upp med
ett belopp motsvarande skillnaden i virde mellan den beldagenhets-
klass som virderingsenheten indelats i och nédrmast ldgre
beldgenhetsklass (SKV A 2004:10).

Har virderingsenheten som skall justeras indelats i klass 5
berdknas storleken av justeringsbeloppet i stillet med hinsyn

till vardeskillnaden mellan beldgenhetsklass 4 och beldgenhets-
klass 5.

En vérderingsenhet tomtmark som ligger 1 strandnéraklass 2 och
har normal sjdutsikt for virdeomrédet far riktvérdet 200 000 kr.
En jamforbar tomt som ligger i strandnéraklass 3 far riktvardet
150 000 kr. Om den forsta tomten i stillet hade saknat sjoutsikt,
skulle den fA ett riktvirde som motsvarar riktvéirdet for tomten i
strandnéra klass 3 dvs. den hade fatt riktvirdet 150 000 kr vilket
motsvarar ett justeringsbelopp pa 50 000 kr.

Om det gar att klarldgga att utsikten ar begrénsad, dvs. det finns
varken en fri och dppen utsikt eller helt avsaknad av utsikt fore-
ligger, bor justeringen uppgé till ett belopp som motsvarar
halva skillnaden i varde mellan den strandnéraklass virderings-
enheten tillhor och nésta strandnéraklass.
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Strandens attraktivitet

Swimmingpool utomhus

Radon

Allménna rad:

Om den tillgéngliga stranden/strandzonen for en strandfastighet
(beldgenhetsklass 1) dr battre eller simre dn vad som &r normalt
inom vardeomradet bor justering aktualiseras for strandfastig-
heten. Justeringsbeloppet bor motsvara skillnaden i virde mellan
riktvérdet for tomtmark som indelats i beldgenhetsklass 1 (strand)
och riktvardet for tomtmark som indelats i beldgenhetsklass 2
(strandnédra), multiplicerat med nedan angivna procentsatser.

Stranden/ Riktvirdeangivelsen i virdeomrddet forutsdtter
strandzonen | Sand/ Park- Aker/ Skog Vass/
for tomten klippor | mark ing vatmark
utgors av

Sand/ klippor 0 25 25 25 50
Parkmark -25 0 0 0 25
Aker/ing -25 0 0 0 25
Skog -25 0 0 0 25
Vass/véitmark -50 -25 -25 -25 0

(SKV A 2004:10)

Om exempelvis det normala for virdeomradet &r att stranden/
strandzonen &r parkmark blir justeringen for en fastighet som
har vass/vatmark -25 % av skillnaden i riktvdrde for tomtmark
for en strandfastighet klass 1 och en strandndra fastighet —
klass 2. Om riktvéirdet ar 500 000 och beldgenhetsfaktorn for
klass 1 ar 2,5 samt beldgenhetsfaktorn for klass 2 &r 1,6 blir
justeringen 25 % av 450 000, dvs. -112 000.

Allménna rad:
For swimmingpool utomhus bor justering goras med hogst
50 % av tekniska nuvirdet. Det tekniska nuvdrdet motsvarar
normalt anldggningskostnaden vid anlédggningsaret (SKV A
2004:10).
Det tekniska nuvdrdet av en swimmingpool kan dven ned-
skrivas pd grund av élder och bruk.

13.5 Smahus

Om det féorekommer radon mera allmént inom ett virdeomrade,
kan det med hénsyn till bestimmelserna i 5 § RSFS 2001:8
framga av riktviardekartan om riktvirdeangivelserna ar bestdm-
da med beaktande av eller bortseende fran radonférekomsten.
Ar riktvirdeangivelsen bestimd med beaktande av radonfore-
komst, kan det framga av kartan vilken radongashalt som rikt-
virdeangivelsen motsvarar. I byggnader uppforda efter 1975
forekommer normalt inte ndgon byggradon. Diaremot kan mark-
radon forekomma.
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Allminna rad:

Om radon inte forekommer allmént inom vdrdeomradet, bor
justering ske d& arsmedelvérdet for radongashalten i sméhuset
overstiger 200 Bq/m”.

Justering bor ske under forutsittning att métning redovisas for det
aktuella smahuset eller — da frdga dr om gruppbebyggelse — intyg
for likartade byggnader. Métningen boér ha upprittats med ledning
av de metodbeskrivningar som Statens stralskyddsinstitut har
utfardat. Métning bor inte vara éldre 4n fem &r. Métningar som
anger radondotterhalt bér omréknas till radongashalt genom att
métvirdet multipliceras med faktorn 2 (SKV A 2004:10).

I ménga kommuner har radonmétningar foretagits. Intyg om
métningarna torde i dessa fall kunna erhallas fran kommunen.

Allminna rad:

A. Om atgérder for nedbringande av radongashalten inte har
vidtagits alternativt inte har medfort att radongashalten ned-
bringats under 200 Bg/m’, bér justeringsbeloppet bestimmas till
5 % av de sammanlagda riktvirdena for mark och byggnad, nir
radongashalten ir 400 Bq/ m® och hégre och till 3 % niir radon-
gashalten ar mellan 200 och 399 Bg/ nr'.

B. Om atgirder har vidtagits for nedbringande av radongas-
halten och kontinuerliga &tgirder erfordras for att halla nere
radongashalten under 200 Bg/m® och om radongashalten direfter
understiger 200 Bq/m®, bér justeringsbeloppet bestimmas till 2 %
av de sammanlagda riktvdrdena for mark och byggnad (SKV A
2004:10).

Byggnadsskador t.ex.  Olika typer av byggnadsskador féorekommer ofta. Fukt- och

mogelskador mogelskador finns framfor allt pa dldre smahus med killar-
vaning och hos smahus byggda pd 1970- och 1980-talen.
Skador som endast medfort skonhetsfel beaktas normalt inte
vid vérderingen.

Allminna rad:

Justeringsbeloppets storlek bestdms i regel mot bakgrund av
beddomda reparations- och underhallskostnader. Generellt bor da
foljande gilla.

Virderingen utgar fran att skadan skall repareras, om kost-
naderna i forhallande till byggnadens vérde &r rimliga.

Om ett fel eller eftersatt underhall maste atgdrdas omgaende,
bor justeringsbeloppet uppskattas till 75 % av nddvindiga kost-
nader, angivna i 2003 4rs kostnadslédge.

Om atgiarden ddremot inte behdver ske omgaende utan vid
lamplig tidpunkt under den ndrmaste tioarsperioden, torde
erforderliga kostnader vanligen inte sla igenom pa védrdet med mer
an 50 %. Justeringsbeloppet bor da bli 0,75 x 0,5 X nddvéndiga
kostnader, uttryckta i 2003 ars kostnadsniva.

Kostnader bor vid mer omfattande skador kunna styrkas genom
en beskrivning av vilka atgdrder som behover foretas (SKV A
2004:10).

Buller, kraftledningar  Se avsnitt 13.4.
m.m.
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Kulturhistoriskt
intressanta smahus

For kulturhistoriskt intressanta smahus kan justering bli aktuell
pa grund av eftersatt underhéll samt onormala drifts- och under-
hallskostnader i framtiden. Justering kan ocksa foranledas av
sérskilt beslutade restriktioner som binder dgaren vid att bevara
huset, trots att detta dr ekonomiskt ofordelaktigt.

Med kulturhistoriskt intressanta sméhus avses i forsta hand:

1. smahus som dr byggnadsminne enligt lagen (1988:950)
om kulturminnen m.m.

2. smahus som enligt 3 kap. 12 § PBL inte far forvanskas och
enligt 3 kap. 13 § samma lag ocksé skall underhéllas sa att
deras sérart bevaras.

Byggnadsminnen och sddana smahus enligt 3 kap. 12 § PBL som
omfattas av detaljplan eller omradesbestimmelser skyddas nor-
malt genom sérskilt beslutade restriktioner i form av rivningsfor-
bud, végrat rivningslov, skyddsbestaimmelser/ skyddsforeskrifter
eller s.k. K-, Q- eller g-bestimmelser. Byggnadsminnen finns
fortecknade hos lansstyrelsen.

Aven andra sméhus 4n sddana som omfattas av sirskilda restrik-
tioner kan vara kulturhistoriskt intressanta. Vilka de &r kan fram-
gd av kommunala kulturminnesinventeringar eller — program
eller beslut om tilldggslan/forhojt 1dneunderlag eller byggnads-
vardsbidrag. Jamfor d&ven de kommundoversikter som upprittas.

Pé lantbruksenheter finns ibland slott och andra byggnader av
liknande karaktir som dr ur allmén synpunkt kulturhistoriskt
vérdefulla, utan att for den skull ha forklarats som byggnads-
minne e.d. med stod av lagstiftning. Dessa byggnader medfor
inte sdllan betydande kostnader for framfor allt underhalls-
arbeten. Dessa kostnader forutses ofta dka i framtiden. For nér-
varande kan byggnadens dgare och exempelvis ldnsantikvarien
komma 6verens om hur byggnaden skall bevaras for framtiden.
Dessa dverenskommelser bygger i regel inte pd ndgra formella
grunder. Byggnadens dgare dr emellertid uppmérksam pa att om
byggnaden vanskots skulle beslut om byggnadsminnesforklaring
kunna aktualiseras. I de fall det bedoms att ett bevarande av en
byggnad av detta slag dr kulturhistoriskt onskvért och det — t.ex.
genom en kostnadskalkyl — klargérs att onormala kostnader
framstér som sannolika pa grund av eftersatt underhall, onormala
framtida drifts- och underhéllskostnader, stora bostadsbyggnader,
rivningsforbud eller végrat rivningslov eller skyddsbestim-
melser, kan justering for sdregna forhéllanden aktualiseras.



Onormala drifts- och
underhallskostnader
i framtiden

Eftersatt underhall

Inverkan av vigrat
rivningslov och
rivningsforbud
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Bevarande av éldre hus orsakar regelméssigt merkostnader for
underhall. Det géller vissa byggnadsdelar och -detaljer (torn,
bursprék, verandor, paneler, skulptural utsmyckning), och s.k.
overloppsbyggnader (dldre ekonomibyggnader, kvarnar, ségar,
bruksmiljoer, paviljonger, orangerier).

Fordyringen kan vidare bero pa att framtida underhalls-
kostnader beddms bli sdrskilt stora. Det giller t.ex.

1. daursprungliga material inte far bytas ut

2. da liknande nya material maste anvindas (kalkputs i stéllet
for cement, nytt spén- eller stratak, tegelpannor i stéllet for
betong/plat)

3. da sérskild ytbehandling krivs

da ursprunglig underhallsteknik dr nédvandig.
Allménna rad:

Fragan om justering for sdregna forhallanden skall ske bor
grundas pa en bedomning av om merkostnaderna for bevarandet
paverkar marknadsvérdet. En justering pa grund av onormalt hoga
underhélls- eller driftskostnader samt pa grund av bibehallande av
onddiga byggnader och byggnadsdetaljer bor ske i de fall det ar
sannolikt att marknadsvérdet paverkas patagligt. Hur stor juste-
ringen skall vara far bedomas fran fall till fall.

Finns ingen preciserad utredning om kostnadernas storlek, och
har smahuset dnda ett sa klart kulturhistoriskt intresse att det
byggnadsminnesforklarats, omfattas av rivningsforbud eller
skyddsbestaimmelser enligt PBL eller K, Q eller g-bestimmelser,
bor for de overstora husen (> 400 kvm bruttoarea) och dverlopps-
byggnaderna en nedjustering kunna ske (SKV A 2004:10).

For kulturhistoriskt intressanta smahus kan justering bli aktuell
pa grund av eftersatt underhéll, onormala drifts- och underhélls-
kostnader i framtiden eller byggnadens sérskilda storlek. Juste-
ring kan ocksa foranledas av sérskilt beslutade restriktioner
som binder dgaren vid att bevara huset, trots att detta ar
ekonomiskt ofordelaktigt. Justeringar for ndmnda forhallanden
sker normalt d& godtagbar dokumentation avseende det
kulturhistoriskt 6nskvédrda i att byggnaden bevaras foretetts.

For alla icke saneringsmogna byggnader kan ett onormalt efter-
satt underhdll vara en anledning till justering nedat av rikt-
vardet. For kulturhistoriskt intressanta byggnader kan justering
1 ett ytterlighetsfall for eftersatt underhall aktualisera en juste-
ring som kan innebéra att smahuset ges ett virde under tusen
kronor.

Normalt far det antas att rivningslov begérs forst da en byggnad
ar saneringsmogen. Ett vigrat rivningslov aktualiserar darfor en
justering nedat av vérdet.



250 Justering for sdregna forhallanden Avsnitt 13

Skyddsbestimmelser/
skyddsforeskrifter

Lag takhojd

Allminna rad:

En justering bor uppgé till hogst 20 % av byggnadsvirdet.
Aterstdende skada kan antas bli tickt av ersittning enligt PBL och
foranleder da ingen justering. Om erséttning redan har utbetalats
eller inte langre kan begéras av fastighetsdgaren (jfr 15 kap. 4 §
PBL) kan en storre justering vara motiverad. Hur stor den bor vara
beror pa mojligheterna att nyttiggéra byggnaden som bostad eller
annat.

Om ett smahus inte far rivas eller inte kan anvéndas till nagot
nyttigt och om det dessutom hindrar att tomtmarken anvénds pa
annat sitt, bor virdet av smahuset sittas ned till under tusen kronor
(SKV A 2004:10).

Ett rivningsforbud i detaljplan eller omradesbestdmmelser eller
som avser ett byggnadsminne och som giller saneringsmogen
byggnad kan jamstédllas med végrat rivningslov. Rivnings-
forbud kan emellertid ocksa avse dnnu ej saneringsmogen be-
byggelse. Ett sddant rivningsforbud péverkar inte sjdlva smé-
husets varde men diaremot den tillh6rande markens virde, efter-
som marken inte far nybebyggas da byggnaden om négra ar blir
saneringsmogen. Véirdeinverkans storlek dr beroende av hur
sméhuset kan anvéndas fortsittningsvis, om skyddsbestim-
melser utfardas m.m.

Skyddsbestimmelser i detaljplan eller omradesbestimmelser
kan, liksom skyddsforeskrifter vid en byggnadsminnesfor-
klaring, péverka virdet genom dels hogre underhélls- och
driftskostnader, dels forlorad mdjlighet att bygga om eller till
enligt géllande plan.

Allminna rad:

Sjalva inforandet av skyddsbestimmelser/skyddsforeskrifter
som inte dr kombinerade med rivningsforbud for ett smahus torde
normalt inte paverka virdet i ndgon pétaglig grad. Agaren kan fa
full ersdttning sa snart fraga dr om ett intrang som inte endast &r
bagatellartat for 4garen.

Sedan skyddsatgérderna utforts t.ex. restaurering av éldre fasad
synes endast frdga om onormala drifts- och underhéllskostnader i
framtiden kunna aktualiseras.

Storre ersdttningar synes i regel utbetalas i den takt skydds-
atgdrderna genomfors. I sddana fall bor inte ndgon justering ske
(SKV A 2004:10).

Allménna rad:

For boutrymmen med en ldgre takhojd dn 1,9 m kan nagon
vérdeyta inte bestimmas. Virdet av dessa utrymmen bor saledes
beaktas genom justering.

Justeringens storlek bor bestimmas med ledning av det rikt-
virde som skulle ha &satts smahuset om motsvarande utrymme
haft full takhgjd. Skillnaden mellan ett pa detta sdtt berdknat
riktvirde och det asatta riktvédrdet bor reduceras med hénsyn till
vardeinverkan av den laga takhdjden. Reduktionens storlek bor
bestimmas med hénsyn till férhallandena i det enskilda fallet.



Virde av lokaldel

Virdefulla
komplementhus

Bostadsbyggnad
sammanbyggd med
ekonomibyggnad

Djurstall och vixthus
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I vissa fall kan det vara motiverat att justera riktvirdet darfor att
vissa bostadsutrymmen har en takhdjd mellan 1,9 och 2,1 meter.
Eftersom dessa utrymmen vid riktvérdets bestimmande behandlas
som om de hade full takh6jd kan en justering nedat vara motiverad.
Detta giller framfor allt nér takhdjden ligger néra 1,9 meter (SKV A
2004:10).

Allminna rad:

Virdet av sddant utrymme i sméahus som &r inréttat for annat dn
bostadsdndamél (lokaler) bor foranleda justering for sédregna
forhallanden. Ledning for justeringens storlek kan hidmtas fran
rekommendationer for virdering av lokal i hyreshus (SKV A
2004:10).

I riktvdrdet for smahus ingar vardet av tillhdrande garage, for-
rad och liknande byggnader. Endast virdet av inom vérde-
omradet normala komplementhus vad avser élder, storlek,
standard kan anses inrdknat i riktvardet.

Allminna rad:

Vid justering for forekomst av vérdefulla komplementhus bor
foljande forutséttningar vara uppfyllda

1. fraga &r i regel om annat komplementhus dn garage och car-
port,

2. komplementhuset avviker i forhallande till vad som é&r
genomsnittligt eller i huvudsak forekommer inom vardeomradet,

3. forekomsten av komplementhuset skall patagligt inverka pa
marknadsvirdet (SKV A 2004:10)
Allménna rad:

Om sméhuset &r sammanbyggt med ekonomibyggnad for djurskotsel

eller till mindre del inréttat for djurskotsel bor en justering for saregna
forhallanden kunna ske (SKV A 2004:10).

13.6 Ekonomibyggnader

Riktvirdena dr framtagna med utgangspunkt fran produktions-
kostnader for pa entreprenad byggda ekonomibyggnader. For
djurstall har dessutom beaktats att mindre stall inte dr lika
rationella som de storre med 6ver 300 kvm byggnadsyta pa
marken. Investeringar i dessa mindre stall med hogre pro-
duktionskostnader per kvm har relativt sett ldgre genomslags-
kraft i marknadsvérdet.

Vid klassificeringen av virdefaktorn beskaffenhet for djurstall
(byggnadskategoriklass 21-26 och 28) och véxthus (byggnads-
kategori 51-53) tas hinsyn till normalt féorekommande bygg-
nadsmaterial och utrustning. Klassificeringen forutsétter att
byggnadens konstruktion och utférande dr normal och anpassad
till den utrustning som finns i byggnaden. Vid betydande av-
vikelse fran dessa normalforhallanden torde justering aktua-
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liseras. Sélunda kan djurstall uppvisa mycket varierande
konstruktioner och utféranden.

Allminna rad:

I de fall ett djurstall har en speciell konstruktion bor vardet forst
bestimmas pa vanligt sétt, varvid erhalls ett riktvdrde. Detta
riktvdrde bor jimforas med ett virde bestimt med ledning av en
produktionskostnadsberdkning. Vid denna berdkning bor om- och
nedrékningsfaktorer som finns angivna i avsnitt 8.4 anvéndas.

Riktvardet bor lampligen justeras med belopp som svarar mot
skillnaden mellan riktvérdet och vérdet bestimt med ledning av en
produktionskostnadsberikning (SKV A 2004:10).

Overloppsbyggnader Allméiinna rid:

Med anledning av bl.a. omstdllningen inom jordbruket fore-
kommer att vissa ekonomibyggnader inte ldngre anvinds (Sver-
loppsbyggnader). Om en ekonomibyggnad inte anses behovlig for
jordbruksdriften eller inte kan forvintas fa sddan anvindning
inom 3-5 ar bor den virderas pa samma sitt som ekonomibygg-
nader tillhdrande byggnadskategoriklass 11. Ekonomibygg-
nadsvérdet justeras dédrvid med ett belopp som hogst motsvarar
skillnaden mellan riktviardet och motsvarande riktvédrde for bygg-
nadskategoriklass 11. Om det &r uppenbart att byggnaderna inte
heller kan bli behovliga vid annan driftsinriktning inom lantbruket
eller for andamal utanfor lantbruket bor vérdet justeras till 0 (SKV
A 2004:10).

Som exempel pa 6verloppsbyggnader kan ndmnas kostall som stér

tomt pa grund av avsaknad av mjolkkvot och mdjlighet att for-
vérva sadan saknas, samt att alternativ till anvéndning inte finns.

Rivningskostnader Allmiinna rid:

Saneringsmogna byggnader bor normalt dséttas véardet noll. For
att byggnaderna skall forutsittas ha ett negativt virde bor krévas,
dels att foreldggande om rivning meddelats eller en rivning av
andra skil ar nodvéndig och méste ske inom kort, dels att
rivningskostnadernas storlek ar utredd. Justeringens storlek bor
uppskattas till en tredjedel av berdknade rivningskostnader,
nedréknade till 2003 &rs kostnadsniva (SKV A 2004:10).

Exempel pa rivningskostnader

Enklare hus 200250 kr/kvm

Djurstallar i tegel, ldttbetong eller liknande | 250-350 kr/kvm

Vixthus 75-100 kr/kvm
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E-tabeller E11G, EI1IM och E1IT
Djurstall, lador m.fl. ekonomibyggnader, uppforda fore 1980 (byggnadskategori 11)

EIIG
Storlek |[Beskaffenhetsklass
Kvm 1 2 3

-300 60 50 40
301-500 110 90 70
501-700 180 140 100
701-1000 240 190 140
1001-(1500) 290 230 170

El1IM

Storlek [Beskaffenhetsklass

Kvm 1 2 3
-300 80 60 50
301-500 140 120 90
501-700 230 180 130
701-1000 310 250 180

1001-(1500) | 380 300 220

ELIT
Storlek |[Beskaffenhetsklass
Kvm 1 2 3
-300 100 80 60
301-500 180 140 110
501-700 290 220 160
701-1000 380 300 220
1001-(1500) | 460 370 270
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E-tabeller E21G, E2IM och E21T

Djurstall for mjolkkor, vardear 1980— (byggnadskategori 21)

Vardear
1980- 1990-
1989 1999 2000-
Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass
Storlek
kvm 1 2 3 1 2 3 1 2 3
(201) -300 290 250 190 390 340 260 470 410 310
301-400 440 380 290 600 520 390 720 620 470
401-500 530 460 350 720 630 470 860 760 560
501-600 640 560 420 870 760 570 1040 910 680
601-700 750 650 490 1010 880 660 1210 1060 790
701-800 850 740 550 1150 1000 750 1380 1200 900
801-900 950 830 620 1290 1120 840 1550 1340 1010
901-1000 1060 910 690 1430 1240 930 1720 1490 1120
1001-1100 1170 1010 760 1580 1370 1030 1900 1640 1240
1101-1200 1270 1100 830 1710 1490 1120 2050 1790 1340
1201-1300 1370 1190 890 1850 1610 1210 2220 1930 1450
1301-1400 1480 1280 960 2000 1740 1300 2400 2090 1560
1401-1500 1580 1370 1030 2140 1860 1400 2570 2230 1680
Darutdver per
lpdbdrjat 100-
tal 70 60 40 90 80 60 110 100 70
Vardedr
1980-1989 1990-1999 2000-
Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass
Storlek
kvm 1 2 3 1 2 3 1 2 3
(201) -300 290 250 190 390 340 260 470 410 310
301-400 440 380 290 600 520 390 720 620 470
401-500 530 460 350 720 630 470 860 760 560
501-600 640 560 420 870 760 570 1040 910 680
601-700 750 650 490 1010 880 660 1210 1060 790
701-800 850 740 550 1150 1000 750 1380 1200 900
801-900 950 830 620 1290 1120 840 1550 1340 1010
901-1000 1060 910 690 1430 1240 930 1720 1490 1120
1001-1100 1170 1010 760 1580 1370 1030 1900 1640 1240
1101-1200 1270 1100 830 1710 1490 1120 2050 1790 1340
1201-1300 1370 1190 890 1850 1610 1210 2220 1930 1450
1301-1400 1480 1280 960 2000 1740 1300 2400 2090 1560
1401-1500 1580 1370 1030 2140 1860 1400 2570 2230 1680
Darutdver per
Paborjat 100-
tal 70 60 40 90 80 60 110 100 70
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E2IT
Vardedr
1980-1989 1990-1999 2000-
Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass
Storlek

kvm 1 2 3 1 2 3 1 2 3
(201) -300 290 250 190 390 340 260 470 410 310
301-400 440 380 290 600 520 390 720 620 470
401-500 530 460 350 720 630 470 860 760 560
501-600 640 560 420 870 760 570 1040 910 680
601-700 750 650 490 1010 880 660 1210 1060 790
701-800 850 740 550 1150 1000 750 1380 1200 900
801-900 950 830 620 1290 1120 840 1550 1340 1010
901-1000 1060 910 690 1430 1240 930 1720 1490 1120
1001-1100 1170 1010 760 1580 1370 1030 1900 1640 1240
1101-1200 1270 1100 830 1710 1490 1120 2050 1790 1340
1201-1300 1370 1190 890 1850 1610 1210 2220 1930 1450
1301-1400 1480 1280 960 2000 1740 1300 2400 2090 1560
1401-1500 1580 1370 1030 2140 1860 1400 2570 2230 1680
Darutdver per
lpdbdrjat 100-
tal 70 60 40 90 80 60 110 100 70
E-tabeller E22G, E22M och E22T
Djurstall for slakt- och ungnét, vardear 1980— (byggnadskategori 22)
E22G

Vardedr
1980-1989 1990-1999 2000-
Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass
Storlek

kvm 1 2 3 1 2 3 1 2 3
(151) -300 130 100 70 180 140 100 220 170 120
301-400 180 150 110 250 200 150 300 240 180
401-500 240 190 150 320 260 200 380 310 240
501-600 300 240 180 400 320 240 480 380 290
601-700 360 280 210 480 380 280 580 460 340
701-800 390 310 240 520 420 320 620 500 380
801-900 450 360 270 600 480 360 720 580 440
901-1000 500 400 300 680 540 400 810 650 490
1001-1100 550 440 330 740 590 440 890 710 530
1101-1200 600 480 360 810 650 490 980 780 590
Darutdver per
lpdbdrjat 100-
tal 50 40 30 80 60 40 90 70 50
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Vardedr
1980-1989 1990-1999 2000-
Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass
Storlek
kvm 1 2 3 1 2 3 1 2 3
(151) -300 130 100 70 180 140 100 220 170 120
301-400 180 150 110 250 200 150 300 240 180
401-500 240 190 150 320 260 200 380 310 240
501-600 300 240 180 400 320 240 480 380 290
601-700 360 280 210 480 380 280 580 460 340
701-800 390 310 240 520 420 320 620 500 380
801-900 450 360 270 600 480 360 720 580 440
901-1000 500 400 300 680 540 400 810 650 490
1001-1100 550 440 330 740 590 440 890 710 530
1101-1200 600 480 360 810 650 490 980 780 590
Darutdver per
lpdbdrjat 100-
tal 50 40 30 80 60 40 90 70 50
vardear
1980- 1990-
1989 1999 2000-
Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass
Storlek
kvm 1 2 3 1 2 3 1 2 3

(151) -300 130 100 70 180 140 100 220 170 120
301-400 180 150 110 250 200 150 300 240 180
401-500 240 190 150 320 260 200 380 310 240
501-600 300 240 180 400 320 240 480 380 290
601-700 360 280 210 480 380 280 580 460 340
701-800 390 310 240 520 420 320 620 500 380
801-900 450 360 270 600 480 360 720 580 440
901-1000 500 400 300 680 540 400 810 650 490
1001-1100 550 440 330 740 590 440 890 710 530
1101-1200 600 480 360 810 650 490 980 780 590
Darutdver per
lpdbdrjat 100-
tal 50 40 30 80 60 40 90 70 50
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E-tabeller E23G, E23M och E23T
Djurstall for grisar, virdear 1980— (byggnadskategori 23)

vardedr
1980- 1990-
1989 1999 2000-
Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass
Storlek
kvm 1 2 3 1 2 3 1 2 3
(151) -300 210 180 140 280 240 180 330 290 220
301-400 310 270 200 410 360 270 490 430 320
401-500 410 360 270 550 480 360 670 580 440
501-600 480 420 320 660 570 430 780 680 510
601-700 560 490 370 760 660 500 910 790 590
701-800 660 570 430 890 770 580 1060 920 690
801-900 740 640 480 990 860 640 1180 1030 770
901-1000 820 710 530 1100 960 720 1320 1150 860
1001-1100 900 780 590 1210 1050 790 1450 1260 940
1101-1200 970 840 630 1310 1140 860 1580 1370 1030
Darutdver per
lpdbdrjat 100-
tal 70 60 40 90 80 60 120 100 80
vardear
1980- 1990-
1989 1999 2000-
Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass
Storlek
kvm 1 2 3 1 2 3 1 2 3
(151) -300 210 180 140 280 240 180 330 290 220
301-400 310 270 200 410 360 270 490 430 320
401-500 410 360 270 550 480 360 670 580 440
501-600 480 420 320 660 570 430 780 680 510
601-700 560 490 370 760 660 500 910 790 590
701-800 660 570 430 890 770 580 1060 920 690
801-900 740 640 480 990 860 640 1180 1030 770
901-1000 820 710 530 1100 960 720 1320 1150 860
1001-1100 900 780 590 1210 1050 790 1450 1260 940
1101-1200 970 840 630 1310 1140 860 1580 1370 1030
Darutdver per
lpdbdrjat 100-
tal 70 60 40 90 80 60 120 100 80
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vardear
1980- 1990-
1989 1999 2000-
Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass
Storlek
kvm 1 2 3 1 2 3 1 2 3
(151) -300 210 180 140 280 240 180 330 290 220
301-400 310 270 200 410 360 270 490 430 320
401-500 410 360 270 550 480 360 670 580 440
501-600 480 420 320 660 570 430 780 680 510
601-700 560 490 370 760 660 500 910 790 590
701-800 660 570 430 890 770 580 1060 920 690
801-900 740 640 480 990 860 640 1180 1030 770
901-1000 820 710 530 1100 960 720 1320 1150 860
1001-1100 900 780 590 1210 1050 790 1450 1260 940
1101-1200 970 840 630 1310 1140 860 1580 1370 1030
Darutdver per
lpabdrjat 100-
tal 70 60 40 90 80 60 120 100 80
E-tabeller E24G, E24M och E24T
. .. . . . o .
Djurstall for varphons, viardear 1980— (byggnadskategori 24)
vardear
1980- 1990-
1989 1999 2000-
Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass
Storlek
kvm 1 2 3 1 2 3 1 2 3
(51) -300 220 180 140 310 250 190 380 300 220
301-400 350 280 210 480 380 280 580 460 340
401-500 450 360 270 600 480 360 720 580 440
501-600 520 420 320 710 570 430 850 680 510
601-700 620 500 380 850 680 510 1020 820 620
701-800 720 580 440 980 780 580 1180 940 700
801-900 810 650 490 1100 880 660 1320 1060 800
901-1000 910 730 550 1220 980 740 1480 1180 880
1001-1200 1050 840 630 1410 1130 850 1700 1360 1020
1201-1400 1200 960 720 1620 1300 980 1950 1560 1170
1401-1600 1380 1100 820 1850 1480 1110 2220 1780 1340
1601-1800 1540 1230 920 2080 1660 1240 2490 1990 1490
1801-2000 1700 1360 1020 2300 1840 1380 2760 2210 1660
Darutdver per
lpdbdrjat 200-
tal 160 130 100 210 170 130 250 200 150
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Vardear
1980- 1990-
1989 1999 2000-
Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass
Storlek
kvm 1 2 3 1 2 3 1 2 3
(51)-300 220 180 140 310 250 190 380 300 220
301-400 350 280 210 480 380 280 580 460 340
401-500 450 360 270 600 480 360 720 580 440
501-600 520 420 320 710 570 430 850 680 510
601-700 620 500 380 850 680 510 1020 820 620
701-800 720 580 440 980 780 580 1180 940 700
801-900 810 650 490 1100 880 660 1320 1060 800
901-1000 910 730 550 1220 980 740 1480 1180 880
1001-1200 1050 840 630 1410 1130 850 1700 1360 1020
1201-1400 1200 960 720 1620 1300 980 1950 1560 1170
1401-1600 1380 1100 820 1850 1480 1110 2220 1780 1340
1601-1800 1540 1230 920 2080 1660 1240 2490 1990 1490
1801-2000 1700 1360 1020 2300 1840 1380 2760 2210 1660
Darutdver per
lpdbdrjat 200-
tal 160 130 100 210 170 130 250 200 150
vardedr
1980- 1990-
1989 1999 2000-
Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass
Storlek
Kvm 1 2 3 1 2 3 1 2 3
(51) -300 220 180 140 310 250 190 380 300 220
301-400 350 280 210 480 380 280 580 460 340
401-500 450 360 270 600 480 360 720 580 440
501-600 520 420 320 710 570 430 850 680 510
601-700 620 500 380 850 680 510 1020 820 620
701-800 720 580 440 980 780 580 1180 940 700
801-900 810 650 490 1100 880 660 1320 1060 800
901-1000 910 730 550 1220 980 740 1480 1180 880
1001-1200 1050 840 630 1410 1130 850 1700 1360 1020
1201-1400 1200 960 720 1620 1300 980 1950 1560 1170
1401-1600 1380 1100 820 1850 1480 1110 2220 1780 1340
1601-1800 1540 1230 920 2080 1660 1240 2490 1990 1490
1801-2000 1700 1360 1020 2300 1840 1380 2760 2210 1660
Darutdver per
lpabdrjat 200-
tal 160 130 100 210 170 130 250 200 150
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E-tabeller E25G, E25M och E25T

Djurstall for fér, getter och strutsar, virdedr 1980— (byggnadskategori 25)

vardedr
1980- 1990-
1989 1999 2000-
Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass
Storlek
kvm 1 2 3 1 2 3 1 2 3
(51)-100 90 70 50 120 100 80 150 120 90
101-150 120 100 80 180 140 100 210 170 130
151-200 160 130 100 220 180 140 280 220 160
201-250 200 160 120 280 220 160 320 260 200
251-300 220 180 140 310 250 190 380 300 220
301-400 260 210 160 350 280 210 420 340 260
401-500 340 270 200 450 360 270 540 430 320
501-600 400 320 240 540 430 320 650 520 390
601-700 460 370 280 620 500 380 750 600 450
Darutdver per
lpdbdrjat 100-
tal 50 40 30 80 60 40 90 70 50
vardear
1980- 1990-
1989 1999 2000-
Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass
Storlek
kvm 1 2 3 1 2 3 1 2 3

(51)-100 90 70 50 120 100 80 150 120 90
101-150 120 100 80 180 140 100 210 170 130
151-200 160 130 100 220 180 140 280 220 160
201-250 200 160 120 280 220 160 320 260 200
251-300 220 180 140 310 250 190 380 300 220
301-400 260 210 160 350 280 210 420 340 260
401-500 340 270 200 450 360 270 540 430 320
501-600 400 320 240 540 430 320 650 520 390
601-700 460 370 280 620 500 380 750 600 450
Darutdver per
lpdbdrjat 100-
tal 50 40 30 80 60 40 90 70 50
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Vardear
1980- 1990-
1989 1999 2000-
Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass
Storlek
kvm 1 2 3 1 2 3 1 2 3
(51)-100 90 70 50 120 100 80 150 120 90
101-150 120 100 80 180 140 100 210 170 130
151-200 160 130 100 220 180 140 280 220 160
201-250 200 160 120 280 220 160 320 260 200
251-300 220 180 140 310 250 190 380 300 220
301-400 260 210 160 350 280 210 420 340 260
401-500 340 270 200 450 360 270 540 430 320
501-600 400 320 240 540 430 320 650 520 390
601-700 460 370 280 620 500 380 750 600 450
Darutdver per
lpdbdrjat 100-
tal 50 40 30 80 60 40 90 70 50
E-tabeller E26G, E26M och E26T
. . o o o .
Djurstall for histar, vardear 1980— (byggnadskategori 26)
vardear
1980- 1990-
1989 1999 2000-
Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass
Storlek
kvm 1 2 3 1 2 3 1 2 3

(51) -100 80 60 40 100 80 60 120 100 80
101-150 120 100 80 180 140 100 210 170 130
151-200 180 140 100 240 190 140 290 230 170
201-250 220 180 140 300 240 180 360 290 220
251-300 280 220 160 380 300 220 450 360 270
301-400 350 280 210 480 380 280 580 460 340
401-500 420 340 260 580 460 340 690 550 410
501-600 500 400 300 680 540 400 810 650 490
601-700 580 460 340 780 620 460 930 750 570
Darutdver per
lpdbdrjat 100-
tal 80 60 40 100 80 60 120 100 80
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Vardear
1980- 1990-
1989 1999 2000-
Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass
Storlek
kvm 1 2 3 1 2 3 1 2 3
(51)-100 100 80 50 130 100 80 160 130 100
101-150 160 130 100 230 180 130 270 220 170
151-200 230 180 130 310 250 180 380 300 220
201-250 290 230 180 390 310 230 470 380 290
251-300 360 290 210 490 390 290 580 470 350
301-400 460 360 270 620 490 360 750 600 450
401-500 540 440 340 750 600 440 900 720 540
501-600 650 520 390 880 700 520 1050 840 640
601-700 750 600 440 1010 810 600 1200 960 740
Darutdver per
lpdbdrjat 100-
tal 100 80 50 130 100 80 150 130 100
Vardear
1980- 1990-
1989 1999 2000-
Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass beskaffenhetsklass
Storlek
kvm 1 2 3 1 2 3 1 2 3
(51) -100 130 100 60 160 130 100 190 160 130
101-150 190 160 130 290 220 160) 340 270 210
151-200 290 220 160 380 300 220 460 370 270
201-250 350 290 220 480 380 290 580 460 350
251-300 450 350 260 610 480 350 720 580 430
301-400 560 450 340 770 610 450 920 740 540
401-500 680 540 410 930 740 540 1110 890 660
501-600 800 640 480 1090 860 640 1300 1040 780
601-700 920 740 540 1250 990 740 1490 1190 900
Darutdver per
lpabdrjat 100-
tal 120 100 60 160 130 100 190 150 120
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E-tabeller E27G, E27M och E27T
Djurstall for mink, rdv och liknande, viardear 1980— (byggnadskategori 27)

E27G

Storlek kvm Relationstal
(51)-100 10
101-300 30
301-500 70
501-700 110

Darutdver per
lpdbdrjat 200-

tal 40
E27M

Storlek kvm Relationstal
(51)-100 10
101-300 30
301-500 70
501-700 110

Darutdver per
lpdbdrjat 200-

tal 40
E27T

Storlek kvm Relationstal
(51)-100 10
101-300 30
301-500 70
501-700 110

Darutdver per
lpdbdrjat 200-
tal 40
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E-tabeller E28G, E28M och E28T
Djurstall for slaktkycklingar och kalkoner, virdear 1980— (byggnads-kategori 28)

E28G

Vardear
1980- 1990-
1989 1999 2000-
Storlek Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass
kvm 1 2 3 1 2 3 1 2 3
(51) -300 160 130 100 220 180 140 280 220 160
301-400 240 190 140 320 260 200 390 310 230
401-500 300 240 180 400 320 240 480 380 280
501-600 350 280 210 480 380 280 580 460 340
601-700 410 330 250 550 440 330 660 530 400
701-800 460 370 280 620 500 380 750 600 450
801-900 510 410 310 700 560 420 840 670 500
901-1000 580 460 340 780 620 460 920 740 560
1001-1200 650 520 390 880 700 520 1050 840 630
1201-1400 760 610 460 1020 820 620 1220 980 740
1401-1600 880 700 520 1180 940 700 1410 1130 850
1601-1800 980 780 580 1320 1060 800 1590 1270 950
1801-2000 1090 870 650 1480 1180 880 1780 1420 1060
Darutdver per
lpdbdrjat 200-
tal 110 90 70 150 120 90 180 140 100
Vardear
1980- 1990-
1989 1999 2000-
Storlek Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass
kvm 1 2 3 1 2 3 1 2 3
(51) -300 160 130 100 220 180 140 280 220 160
301-400 240 190 140 320 260 200 390 310 230
401-500 300 240 180 400 320 240 480 380 280
501-600 350 280 210 480 380 280 580 460 340
601-700 410 330 250 550 440 330 660 530 400
701-800 460 370 280 620 500 380 750 600 450
801-900 510 410 310 700 560 420 840 670 500
901-1000 580 460 340 780 620 460 920 740 560
1001-1200 650 520 390 880 700 520 1050 840 630
1201-1400 760 610 460 1020 820 620 1220 980 740
1401-1600 880 700 520 1180 940 700 1410 1130 850
1601-1800 980 780 580 1320 1060 800 1590 1270 950
1801-2000 1090 870 650 1480 1180 880 1780 1420 1060
Darutdver per
lpdbdrjat 200-
tal 110 90 70 150 120 90 180 140 100
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Vardear
1980- 1990-
1989 1999 2000-
Storlek Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass Beskaffenhetsklass
kvm 1 2 3 1 2 3 1 2 3

(51)-300 160 130 100 220 180 140 280 220 160
301-400 240 190 140 320 260 200 390 310 230
401-500 300 240 180 400 320 240 480 380 280
501-600 350 280 210 480 380 280 580 460 340
601-700 410 330 250 550 440 330 660 530 400
701-800 460 370 280 620 500 380 750 600 450
801-900 510 410 310 700 560 420 840 670 500
901-1000 580 460 340 780 620 460 920 740 560
1001-1200 650 520 390 880 700 520 1050 840 630
1201-1400 760 610 460 1020 820 620 1220 980 740
1401-1600 880 700 520 1180 940 700 1410 1130 850
1601-1800 980 780 580 1320 1060 800 1590 1270 950
1801-2000 1090 870 650 1480 1180 880 1780 1420 1060
Darutdver per

lpdbdrjat 200-

tal 110 90 70 150 120 90 180 140 100
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E-tabeller E31G, E3IM och E3IT
Loge, lada och liknande, virdear 1980— (byggnadskategori 31)

Storlek Beskaffenhetsklass
[k vm 1 2 3

(101) -200 100 80 60
201-400 180 140 100
401-600 300 240 180
601-800 410 340 260
801-1000 520 430 330
Darutdver per

lpdbdrjat 200-

tal 110 90 70
Storlek Beskaffenhetsklass
[k vm 1 2 3

(101)-200 130 100 80
201-400 230 180 130
401-600 390 310 230
601-800 550 440 330
801-1000 680 550 420
Darutdver per

lpdbdrjat 200-

tal 140 120 90
Storlek Beskaffenhetsklass
kvm 1 2 3

(101) -200 160 130 100
201-400 290 220 160
401-600 480 380 290
601-800 660 530 410
801-1000 840 670 530
Darutdver per

lpdbdrjat 200-

tal 170 140 120
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E-tabeller E32G, E32M och E32T
Maskinhall, gardsverkstad och liknande, virdear 1980 (byggnadskategori 32)

Storlek Beskaffenhetsklass
[k vm 1 2 3

(101) -200 80 60 40
201-400 140 110 80
401-600 210 170 130
601-800 290 230 170
801-1000 370 290 220
Darutdver per

lpdbdrjat 200-

tal 80 60 40
Storlek Beskaffenhetsklass
[k vm 1 2 3

(101)-200 100 80 50
201-400 180 140 100
401-600 270 220 170
601-800 380 300 230
801-1000 480 380 280
Darutdver per

lpdbdrjat 200-

tal 100 80 50
Storlek Beskaffenhetsklass
kvm 1 2 3

(101) -200 130 100 60
201-400 220 180 130
401-600 340 270 210
601-800 460 370 280
801-1000 580 460 350
Darutdver per

lpdbdrjat 200-

tal 120 90 60
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E-tabeller E33G, E33M och E33T
Gardslager for potatis m.m., virdeédr 1980— (byggnadskategori 33)

Storlek Beskaffenhetsklass
[k vm 1 2 3
(101) -200 260 210 160
201-400 460 370 280
401-600 710 570 430
601-800 950 760 570
801-1000 1160 930 700
Darutdver per

lpdbdrjat 200-

tal 210 170 130
Storlek Beskaffenhetsklass
[k vm 1 2 3
(101)-200 340 270 210
201-400 600 480 360
401-600 920 740 560
601-800 1240 990 740
801-1000 1510 1210 910
Darutdver per

lpdbdrjat 200-

tal 270 220 170
Storlek Beskaffenhetsklass
kvm 1 2 3
(101) -200 420 340 260
201-400 740 590 450
401-600 1140 910 690
601-800 1520 1210 910
801-1000 1860 1490 1120
Darutdver per

lpdbdrjat 200-

tal 340 270 210
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E-tabeller E42G, E42M och E42T
Spannmaélslager (byggnadskategori 42)

Storlek Beskaffenhetsklass

kom 1 2 3

(101) -200 300 230 140
201-400 530 380 230
401-600 770 520 310
601-800 910 560 340
801-1000 1040 600 360
Darutdver per

lpdbdrjat 200-

tal 130 40 20
Storlek Beskaffenhetsklass

kbm 1 2 3

(101) -200 300 230 140
201-400 530 380 230
401-600 770 520 310
601-800 910 560 340
801-1000 1040 600 360
Darutdver per

lpdbdrjat 200-

tal 130 40 20
Storlek Beskaffenhetsklass

kbm 1 2 3

(101) -200 300 230 140
201-400 530 380 230
401-600 770 520 310
601-800 910 560 340
801-1000 1040 600 360
Darutdver per

lpdbdrjat 200-

tal 130 40 20
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E-tabeller E44G, E44M och E44T
Ensilagesilo (byggnadskategori 44)

Storlek Beskaffenhetsklass
kom 1 2 3
(101) -200 70 40 20
201-400 130 70 40
401-600 180 100 60
601-800 220 120 70
801-1000 250 140 80
Darutdver per

lpdbdrjat 200-

tal 40 20 10
Storlek Beskaffenhetsklass
kbm 1 2 3
(101)-200 70 40 20
201-400 130 70 40
401-600 180 100 60
601-800 220 120 70
801-1000 250 140 80
Darutdver per

lpdbdrjat 200-

tal 40 20 10
Storlek Beskaffenhetsklass
kbm 1 2 3
(101) -200 70 40 20
201-400 130 70 40
401-600 180 100 60
601-800 220 120 70
801-1000 250 140 80
Darutdver per

lpdbdrjat 200-

tal 40 20 10




E-tabeller E51G, E5SIM och E5IT
Vixthus, typ friliggande (byggnadskategori 51)
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vardedr
1980- 1990- 1995-
-1979 1989 1994 1999 2000-
Beskaffenhetsklass|Beskaffenhetsklass|Beskaffenhetsklass|Beskaffenhetsklass|Beskaffenhetsklass
Storlek
cvm 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3
(151) -300 30 20 10 60 40 20 110 70 50 140 100 60 170 110 70
301-400 50 30 20 110 80 50 190 130 80 240 170 110 290 200 120
401-500 60 40 30 130 90 60 220 150 100 290 200 130 340 240 150
501-600 70 50 30 150 110 70 260 180 110 340 240 150 400 280 180
601-700 80 60 40 180 120 80 300 210 130 390 270 170 460 320 200
701-800 90 60 40 200 130 90 330 230 140 440 300 190 510 360 220
801-900 100 70 40 220 150 100 370 250 160 490 330 210 560 400 240
901-1000 110 80 50 240 170 110 410 280 180 540 370 230 620 440 270
Darutdver
lper pabdrjat
100-tal 10 10 5 20 15 10 35 25 15 45 30 20 50 35 20
vardear
1980- 1990- 1995-
-1979 1989 1994 1999 2000-
Beskaffenhetsklass|Beskaffenhetsklass|Beskaffenhetsklass|Beskaffenhetsklass|Beskaffenhetsklass|
Storlek
xvm 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3
(151) -300 40 30 10 80 50 30 140 90 60 180 130 80 220 140 90
301-400 60 40 30 140 100 60 250 170 100 310 220 140 380 260 160
401-500 80 50 40 170 120 80 290 200 130 380 260 170 440 310 200
501-600 90 60 40 200 140 90 340 230 150 440 310 200 520 360 230
601-700 100 80 50 230 160 100 390 270 170 510 350 220 600 420 260
701-800 120 80 50 260 180 120 430 300 190 570 390 250 670 470 290
801-900 130 90 50 290 200 130 480 330 210 640 430 270 740 520 320
901-1000 140 100 60 320 220 140 530 360 230 690 480 300 810 570 350
Darutdver
lper pabdrjat
100-tal 10 10 5 25 20 10 45 30 20 50 40 25 65 45 30
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Vardedr
1980- 1990- 1995-
-1979 1989 1994 1999 2000-

Beskaffenhetsklass|Beskaffenhetsklass|Beskaffenhetsklass|Beskaffenhetsklass|Beskaffenhetsklass|
Storlek
kvm 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3
(151) -300 50 30 20 100 60 30 180 110 80 220 160 100 270 180 110
301-400 80 50 30 180 130 80 300 210 130 380 270 180 460 320 190
401-500 100 60 40 210 140 100 350 240 160 460 320 210 540 380 240
501-600 110 80 50 250 180 110 420 290 180 540 380 240 640 450 290
601-700 130 90 60 290 200 120 480 340 210 620 430 270 740 510 330
701-800 140 100 60 320 220 140 540 380 240 700 480 310 820 580 360
801-900 160 110 70 350 240 160 600 420 260 780 530 340 900 640 390
901-1000 180 130 80 380 260 180 660 460 280 850 580 370 980 690 420
Darutover
lper paboérjat
100-tal 15 10 5 30 20 15 50 35 20 70 50 30 80 50 30
E-tabeller E52G, E52M och E52T
Vixthus, typ blockhus (byggnadskategori 52)

Vardear
1980- 1990- 1995-
-1979 1989 1994 1999 2000-

[Beskaffenhetsklass[Beskaffenhetsklass|Beskaffenhetsklass|Beskaffenhetsklass[Beskaffenhetsklass
Storlek
xvm 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3
(151) -300 20 20 10 50 40 20 90 60 40 [120 80 50 [140 90 60
301-400 40 30 20 90 60 40 (150 100 60 | 200 130 80 |230 160 100
401-500 50 30 20 (110 70 40 (180 120 80 | 240 160 100 (280 190 120
501-600 60 40 20 [120 80 50 | 220 140 90 | 280 190 120 (330 220 140
601-700 70 50 30 | 140 100 60 | 240 160 100 [ 320 220 130 (380 250 160
701-800 80 50 30 | 160 110 70 1270 180 110360 240 150 (420 280 180
801-900 80 60 40 (180 120 70 | 300 200 120 (390 260 160 (470 310 190
901-1000 90 60 40 (200 130 80 | 330 220 140 (430 290 180 (510 340 210
Darutdver
lper pabdrjat
100-tal 10 5 5 15 10 10 30 20 10 35 25 15 | 40 30 20
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Vardear
1980- 1990- 1995-
-1979 1989 1994 1999 2000-
Beskaffenhetsklass|Beskaffenhetsklass|Beskaffenhetsklass|Beskaffenhetsklass|Beskaffenhetsklass|
Storlek
kvm 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3
(151) -300 30 30 10 60 50 30 120 80 50 160 100 60 180 120 80
301-400 50 40 30 120 70 50 200 130 80 260 170 100 300 210 130
401-500 60 40 30 140 90 60 230 160 100 310 210 130 360 250 160
501-600 80 50 30 160 110 70 290 180 120 360 250 160 430 290 180
601-700 90 60 40 180 130 80 310 210 130 420 280 180 490 320 210
701-800 100 70 40 210 150 90 350 230 140 470 310 200 550 360 230
801-900 110 80 50 230 170 100 390 260 160 510 350 210 610 400 250
901-1000 120 90 50 250 190 110 430 290 180 550 380 230 660 440 270
Darutdver per|
lpabdrjat 100-
tal 10 10 5 20 15 10 35 25 15 45 30 20 50 35 20
Varear
- 1980- 1990- 1995- 2000
1979 1989 1994 1999 -
Beskaffenhetsklass|Beskaffenhetsklass|Beskaffenhetsklass|Beskaffenhetsklass|Beskaffenhetsklass|
Storlek
kvm 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3
(151) -300 30 30 20 80 60 30 140 | 100 60 190 | 130 80 | 220 | 140 | 100
301-400 60 50 30 140 100 60 240 160 100 320 210 130 370 260 160
401-500 80 50 30 170 110 60 290 190 120 380 260 160 450 300 190
501-600 100 60 40 200 130 80 350 220 140 450 300 190 530 350 220
601-700 110 70 50 230 160 100 380 260 160 510 340 220 610 400 260
701-800 120 80 50 260 180 110 430 290 180 580 380 250 690 450 290
801-900 130 100 60 280 190 120 480 320 200 620 420 270 760 500 320
901-1000 140 100 60 300 210 130 530 350 220 680 460 290 820 550 350
Darutdver per|
lpabdrjat 100-
tal 10 10 5 20 20 10 45 30 20 60 35 20 60 45 30
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E-tabeller E53G, E53M och E53T
Enklare véxthus (byggnadskategori 53)

Vardedr
1980- 1990-
-1979 1989 1999 2000-
Beskaffenhetsklass|Beskaffenhetsklass|Beskaffenhetsklass|Beskaffenhetsklass

Storlek

cvm 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3
(151) -300 0 0 0 10 10 10 40 20 10 60 40 20
301-400 0 0 0 20 10 10 70 40 20 110 60 30
401-500 0 0 0 20 10 10 80 50 20 130 70 30
501-600 0 0 0 30 20 10 100 60 20 150 80 40
601-700 0 0 0 30 20 10 120 70 30 170 100 40
701-800 0 0 0 40 20 10 130 70 30 190 110 50
801-900 0 0 0 40 20 10 140 80 30 210 120 50
901-1000 0 0 0 40 20 10 150 80 40 240 130 60
Darutdver per|

lpdbdrjat 100-

tal 0 0 0 5 5 5 10 10 5 20 10 5

Vardear
1980- 1990-
-1979 1989 1999 2000-
Beskaffenhetsklass|Beskaffenhetsklass|Beskaffenhetsklass|Beskaffenhetsklass

Storlek

ovm 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3
(151) -300 0 0 0 10 10 10 50 30 10 80 50 30
301-400 0 0 0 30 10 10 90 50 30 140 80 40
401-500 0 0 0 30 10 10 100 60 30 170 90 40
501-600 0 0 0 40 30 10 130 80 30 200 100 50
601-700 0 0 0 40 30 10 160 90 40 220 120 50
701-800 0 0 0 50 30 10 180 90 40 250 140 60
801-900 0 0 0 50 30 10 190 100 40 280 160 70
901-1000 0 0 0 50 30 10 200 110 50 310 180 80
Darutdver per|

lpdbdrjat 100-

tal 0 0 0 5 5 5 10 10 5 25 15 5
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Vardear
1980- 1990-
-1979 1989 1999 2000-
Beskaffenhetsklass | Beskaffenhetsklass | Beskaffenhetsklass | Beskaffenhetsklass
Storlek
[Kvm 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3
(151) -300 0 0 0 20 20 20 60 30 20 100 60 30
301-400 0 0 0 30 20 20 110 60 30 180 100 50
401-500 0 0 0 30 20 20 130 80 30 210 110 50
501-600 0 0 0 50 30 20 160 100 40 240 130 60
601-700 0 0 0 50 30 20 180 110 50 280 160 70
701-800 0 0 0 60 30 20 200 120 50 320 180 80
801-900 0 0 0 60 30 20 220 130 60 350 190 90
901-1000 0 0 0 60 30 20 240 140 70 380 210 100
Darutdver per
lpabdrjat 100-
tal 0 0 0 5 5 5 20 10 5 30 20 10
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J-tabeller

Relativa hektarvirden
J-nivafaktor: —5,5

Akermark Varde/hektar Betesmark VArde/hektar
Beskaffenhet Dranering Beskaffenhet
1 2 3
1 1430 1200 780 1 650
2 1260 1100 690 2 600
3 1100 1000 600 3 450
4 990 900 540 4 300
5 940 800 480 5 250
J-nivafaktor: 6,0-10,0
Akermark Varde/hektar Betesmark Varde/hektar]
Beskaffenhet Dréanering Beskaffenhet
1 2 3
1 1430 1200 980 1 650
2 1260 1100 860 2 600
3 1100 1000 750 3 450
4 990 900 680 4 300
5 940 800 600 5 250
J-nivafaktor:11,0-30,0
Akermark Varde/hektar Betesmark Varde/hektar]
Beskaffenhet Dréanering Beskaffenhet
1 2 3
1 1400 1200 1140 1 650
2 1250 1100 1010 2 600
3 1100 1000 880 3 450
4 990 900 790 4 300
5 880 800 700 5 250




J-nivafaktor:32,0-50,0

Akermark Varde/hektar Betesmark Varde/hektar]
Beskaffenhet Dréanering Beskaffenhet
1 2 3
1 1320 1220 1140 1 650
2 1200 1110 1030 2 600
3 1100 1000 920 3 450
4 990 910 830 4 300
5 900 820 740 5 250
J-nivafaktor: 55,0-75,0
Akermark Varde/hektar Betesmark Varde/hektar]
Beskaffenhet Dranering Beskaffenhet
1 2 3
1 1200 1150 1070 1 650
2 1120 1070 1000 2 600
3 1060 1000 940 3 450
4 1000 930 880 4 300
5 930 850 800 5 250
J-nivafaktor: 80,0-100,0
Akermark Varde/hektar Betesmark Varde/hektar]
Beskaffenhet Dranering Beskaffenhet
1 2 3
1 1180 1120 1060 1 650
2 1120 1060 1000 2 600
3 1060 1000 940 3 450
4 1000 940 880 4 300
5 940 890 830 5 250
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J-nivafaktor: 110,0-

Akermark Varde/hektar Betesmark Varde/hektar]
Beskaffenhet Dréanering Beskaffenhet
1 2 3

1 1120 1080 1040 1 650

2 1080 1040 1000 2 600

3 1040 1000 960 3 450

4 1000 960 920 4 300

5 960 920 880 5 250




Bilaga 1 279

Skogstabell M

Relativa hektarvirden for de forsta 29 hektaren av ett skogsinnehav

[Vardeomradets Klass for totalt virkesfdrrad

beldgenhet 1 2 3 4 5 6 7 8 9
T: Del av Z, AC och BD | .55 | 350 | 530 | 680 820 970 1120 1270 1540
1lan*

I1: Del av z, AC och BD| .4, | 500 | 700 | s00 1090 1290 1490 1680 1980
1léan samt I lan**

IIT: W, X, Y lan 320 | 540 | 700 | 840 980 1120 1260 1400 1670
Iv: BB, C. D, B, 0, S, | 350 | 560 | 720 | 860 1010 1150 1290 1430 1580
T och U lén

v: F, G och H 1an 360 | 580 | 740 | 870 1000 1130 1260 1380 1530
vI: K, M och N 1an 370 | s90 | 720 | 860 990 1110 1220 1330 1450

*Omréde I omfattar

av Jamtlands l4n i Harjedalens kommun forsamlingarna 236104 Vemdalen,

236105 Hede, 236106 Ljusnedal, 236107 Ténnés, 236111 Lillhardal

i Bergs kommun forsamlingarna 232605 Storsjo, 232607 K16vs;jo,

av Visterbottens 14n kommunerna

2418 Mal4, 2421 Storuman, 2422 Sorsele, 2425 Dorotea, 2462 Vilhelmina, 2463 Asele,

2481 Lycksele,

av Norrbottens 14n kommunerna

2505 Arvidsjaur, 2506 Arjeplog, 2510 Jokkmokk, 2521 Pajala, 2523 Gallivare och 2584 Kiruna.
**Omrade II omfattar

Gotlands ldn,

i Harjedalens kommun forsamlingarna 236101 Sveg, 236102 Linsell, 236103 Alvros,
236108 Overhogdal, 236109 Ytterhogdal, 236110 Angersjo,
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Skogstabell S
Berdkningskonstanter
Omrade 1.1, Z, AC och BD lin
[Bonitets-
Konstan- Kostnadsklass
klass ter
1 2 3 4 5 6 7 8 9
ky 242,2 219,2 196,1 173,0 150,0 126,9 103,38 80,7 57,7
A k, 16,20 15,11 14,02 12,93 11,85 10,73 9,61 8,49 7,37
ks 9,72 9,07 8,41 7,76 7,11 6,44 5,76 5,09 4,42
ky 207,6 188,9 170,1 151,4 132,7 112,5 92,3 72,1 51,9
B k, 15,65 14,53 13,41 12,28 11,16 10,03 8,90 7,77 6,64
ks 9,39 8,72 8,04 7,37 6,70 6,02 5,34 4,66 3,98
k, 173,0 158,6 144,2 129,8 115,4 98,1 80,7 63,4 46,1
c ky 15,10 13,95 12,79 11,64 10,48 9,34 8,20 7,05 5,91
k, 9,06 8,37 7,67 6,98 6,29 5,60 4,92 4,23 3,55
k, 144,2 132,7 121,1 109,6 98,1 82,2 66,3 50,5 34,6
D k, 14,09 13,02 11,95 10,88 9,82 8,77 7,73 6,68 5,64
ks 8,45 7,81 7,17 6,53 5,89 5,26 4,64 4,01 3,38
k, 115,4 106,7 98,1 89,4 80,7 66,3 51,9 37,5 23,1
E k, 13,08 12,10 11,12 10,13 9,15 8,20 7,26 6,31 5,37
ks 7,85 7,26 6,67 6,08 5,49 4,92 4,36 3,79 3,22
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Omrade 2. W, X och Y ldn

Bonitets-[Konstan- Kostnadsklass
klass ter
1 2 3 4 5 6 7 8 9
ki 244,9 224,5 204,1 183,7 163,3 138,8 114,3 89,8 65,3
A ki 9,77 9,35 8,93 8,51 8,08 7,68 7,27 6,87 6,46
Xy 5,86 5,61 5,36 5,10 4,85 4,61 4,36 4,12 3,88
k; 220,4 199,3 178,2 157,1 136,0 115,6 95,2 74,8 54,4
B ks 9,36 8,95 8,55 8,14 7,74 7,32 6,89 6,47 6,05
X, 5,61 5,37 5,13 4,88 4,64 4,39 4,14 3,88 3,63
k; 195,9 174,1 152,4 130,6 108,8 92,5 76,2 59,9 43,5
C ks 8,94 8,55 8,16 7,78 7,39 6,95 6,52 6,08 5,64
ks 5,36 5,13 4,90 4,67 4,43 4,17 3,91 3,65 3,38
k; 146,9 131,3 115,6 100,0 84,3 71,8 59,2 46,6 34,0
D ks, 8,70 8,30 7,90 7,50 7,10 6,66 6,23 5,80 5,37
X, 5,22 4,98 4,74 4,50 4,26 4,00 3,74 3,48 3,22
ki 98,0 88,4 78,9 69,4 59,9 51,0 42,2 33,3 24,5
E k, 8,46 8,04 7,63 7,22 6,80 6,37 5,95 5,52 5,09
X, 5,07 4,83 4,58 4,33 4,08 3,82 3,57 3,31 3,06
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Omrade 3. AB,C, D, E, O, S, T och U lidn

[Bonitets-|Konstan- Kostnadsklass
klass ter
1 2 3 4 5 6 7 8 9
ki 215,8 196,2 176,7 157,2 137,6 115,3 93,0 70,7 48,4
A ks 8,64 8,27 7,91 7,54 7,17 6,82 6,46 6,11 5,75
ks 5,18 4,96 4,74 4,52 4,30 4,09 3,88 3,66 3,45
k; 184,2 169,3 154,4 139,5 124,6 103,7 82,8 61,8 40,9
B ks 8,06 7,71 7,35 7,00 6,65 6,32 5,99 5,67 5,34
X, 4,84 4,63 4,41 4,20 3,99 3,79 3,60 3,40 3,21
k, 152,5 142,3 132,1 121,8 111,6 92,1 72,5 53,0 33,5
C ks, 7,49 7,15 6,80 6,46 6,12 5,82 5,53 5,23 4,94
X, 4,49 4,29 4,08 3,88 3,67 3,49 3,32 3,14 2,96
k; 115,3 107,0 98,6 90,2 81,8 68,1 54,4 40,7 27,0
D k, 7,00 6,69 6,38 6,07 5,75 5,47 5,18 4,89 4,61
X, 4,20 4,01 3,83 3,64 3,45 3,28 3,11 2,94 2,76
ki 78,1 71,6 65,1 58,6 52,1 44,2 36,3 28,4 20,5
E k, 6,52 6,24 5,95 5,67 5,39 5,11 4,83 4,55 4,27
X, 3,91 3,74 3,57 3,40 3,23 3,07 2,90 2,73 2,56
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Omréade 4. F, G och H ldn

[Bonitets-|Konstan- Kostnadsklass
klass ter
1 2 3 4 5 6 7 8 9
ki 176,4 165,5 154,7 143,9 133,0 110,6 88,2 65,8 43,4
A ks 7,51 7,20 6,89 6,59 6,28 6,01 5,73 5,46 5,19
ks 4,50 4,32 4,14 3,95 3,77 3,60 3,44 3,28 3,11
k; 157,6 147,5 137,4 127,2 117,1 97,2 77,4 57,5 37,6
B ks 7,10 6,80 6,51 6,21 5,91 5,65 5,39 5,13 4,86
X, 4,26 4,08 3,90 3,72 3,55 3,39 3,23 3,08 2,92
k; 138,8 129,4 120,0 110,6 101,2 83,9 66,5 49,2 31,8
C ks, 6,70 6,41 6,12 5,83 5,54 5,29 5,04 4,79 4,54
X, 4,02 3,85 3,67 3,50 3,32 3,17 3,02 2,87 2,72
k; 109,9 101,2 92,5 83,9 75,2 62,5 49,9 37,2 24,6
D k, 6,10 5,86 5,61 5,36 5,11 4,89 4,66 4,43 4,20
X, 3,66 3,51 3,37 3,22 3,07 2,93 2,79 2,66 2,52
ki 81,0 73,0 65,1 57,1 49,2 41,2 33,3 25,3 17,4
E k, 5,51 5,30 5,10 4,89 4,69 4,48 4,27 4,07 3,86
X, 3,31 3,18 3,06 2,94 2,81 2,69 2,56 2,44 2,31
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Omréde 5. K, M och N lin

[Bonitets-|Konstan- Kostnadsklass
klass ter
1 2 3 4 5 6 7 8 9
ki 196,8 182,7 168,5 154,4 140,3 116,3 92,3 68,3 44,3
A ks 6,58 6,31 6,04 5,78 5,51 5,27 5,04 4,80 4,57
ks 3,95 3,79 3,63 3,47 3,30 3,16 3,02 2,88 2,74
k; 183,3 167,9 152,6 137,2 121,8 100,9 80,0 59,1 38,1
B ks 6,36 6,09 5,82 5,55 5,28 5,03 4,78 4,53 4,28
X, 3,82 3,66 3,49 3,33 3,17 3,02 2,87 2,72 2,57
k; 169,8 153,2 136,6 120,0 103,3 85,5 67,7 49,8 32,0
C ks, 6,15 5,87 5,60 5,33 5,06 4,79 4,52 4,25 3,99
X, 3,69 3,52 3,36 3,20 3,04 2,87 2,71 2,55 2,39
k; 124,3 111,6 99,0 86,4 73,8 61,5 49,2 36,9 24,6
D k, 5,69 5,47 5,25 5,02 4,80 4,57 4,34 4,11 3,88
X, 3,42 3,28 3,15 3,01 2,88 2,74 2,60 2,47 2,33
ki 78,7 70,1 61,5 52,9 44,3 37,5 30,8 24,0 17,2
E k, 5,24 5,06 4,89 4,71 4,54 4,35 4,16 3,97 3,78
X, 3,14 3,04 2,93 2,83 2,72 2,61 2,49 2,38 2,27
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SKI-tabell

Virdet per hektar for skogsimpediment

Skoganivi- Omréde 1 Omréde 2 Omréde 3 )
faktor ;1,) ‘fénX' Y, Z, AC och 321,1 [Cj,lgl,q E, O, S, T F, G, H, K, M och N lan
1-2,5 80 150 300

3-3,5 150 300 500

4-5,5 250 450 750

6-10 450 750 1 100

11-15 750 1 100 1 500

16-20 1 050 1 500 1 850

21-25 1 350 1 800 2 050

26-30 1 600 2 050 2 250

32-40 1 800 2 250 2 450

42- 1 900 2 400 2 700
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Korrigeringsbelopp for storleksinverkan
Storlekskorrektionstabell 1

Lan: AB, C, D, E, F, G, H,

I, K, M, N, O, TochU

Sammanlagt riktvarde i tkr

Korrektion fér det belopp
som utgdr nedre gransen i
riktvardeintervallet, tkr

Korrektion foér belopp o6ver
nedre grénsen i riktvarde-
intervallet i procent

1-99

100-199

200-299

300-399

400-499

500-599

600-699

700-799

800-899

900-999

1000-1199

1200-1399

1400-1599

1600-1799

1800-1999

2000-2499

2500-2999

3000-3499

3500-3999

4000-4499

[4500-4999

5000-5999

6000-6999

7000-7999

8000-8999

9000-9999

10000-

-13

-27

-41

-57

-73

-91

-141

-191

-246

-306

-371

-436

-566

-696

-826

-956

-1086

-10

-10

-11

-12

-13

-13

-13

-13

-13

-13

-13

-13




Storlekskorrektionstabell 2

Lén: S, W, X, Y,

Z, AC och BD

Sammanlagt riktvarde i tkr

Korrektion fér det belopp
som utgdr nedre gransen i
riktvardeintervallet, tkr

Korrektion foér belopp o6ver
nedre gransen i riktvarde-
intervallet i procent

1-99

100-199

200-299

300-399

[400-499

500-599

600-699

700-799

800-899

900-999

1000-1199

1200-1399

1400-1599

1600-1799

1800-1999

2000-2499

2500-2999

3000-3499

3500-3999

[4000-4499

[4500-4999

5000-5999

6000-6999

7000-7999

8000-8999

9000-9999

10000-

0

11

10

-10

-18

-36

-56

-76

-96

-118

-178

-238

-303

-368

-438

-508

-648

-788

-928

-1068

-1208

11

-10

-10

-10

-11

-12

-12

-13

-13

-14

-14

-14

-14

-14

-14

-14

-14
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Tabeller for grund och marginalvirde SV-tabell
S-NIVAFAKTOR 1 ,20-4,00
Vardeyta kvm
Sta__ndard- |
0N (10) - 75 76 - 130 131 - 170 171 - 250 251 - (350)
0-2 1000 / 30 3000 / 30 5000 / 30 6000 / 30 8000 / 20
3 1000 / 80 6000 / 50 9000 / 50 11000 / 40 14000 / 40
4 1000 / 120 9000 / 80 13000 / 80 16000 / 50 20000 / 50
5 2000 / 140 12000 / 90 17000 / 80 20000 / 80 26000 / 70
6 2000 / 180 14000 / 130 21000 / 100 25000 / 90 32000 / 80
7 2000 / 230 17000 / 130 24000 / 130 29000 / 110 38000 / 90
8 3000 / 240 19000 / 160 28000 / 130 33000 / 130 43000 / 120
9 3000 / 290 22000 / 160 31000 / 160 38000 / 140 49000 / 130
10 4000 / 300 24000 / 200 35000 / 180 42000 / 150 54000 / 140
1 4000 / 330 26000 / 220 38000 / 200 46000 / 180 60000 / 150
12 4000 / 380 29000 / 240 42000 / 200 50000 / 190 65000 / 170
13 5000 / 390 31000 / 250 45000 / 230 54000 / 200 70000 / 190
14 5000 / 440 34000 / 270 49000 / 230 58000 / 230 76000 / 190
15 5000 / 470 36000 / 290 52000 / 250 62000 / 240 81000 / 210
16 6000 / 480 38000 / 310 55000 / 280 66000 / 250 86000 / 220
17 6000 / 530 41000 / 330 59000 / 280 70000 / 260 91000 / 240
18 6000 / 560 43000 / 350 62000 / 300 74000 / 280 96000 / 250
19 7000 / 580 45000 / 360 65000 / 330 78000 / 290 101000 / 260
20 7000 / 610 47000 / 380 68000 / 350 82000 / 310 107 000 / 270
21 7000 / 640 49000 / 420 72000 / 350 86000 / 330 112000 / 280
22 7 000 / 680 52000 / 420 75000 / 380 90000 / 330 116 000 / 300
23 8000 / 700 54000 / 440 78000 / 400 94000 / 350 122000 / 310
24 8000 / 730 56000 / 450 81000 / 400 97000 / 360 126 000 / 330
25 8000 / 760 58000 / 490 85000 / 400 101000 / 380 131000 / 340
26 9000 / 770 60000 / 510 88000 / 430 105000 / 390 136000 / 350
27 9000 / 820 63000 / 510 91000 / 450 109 000 / 400 141000 / 360
28 9000 / 850 65000 / 530 94000 / 450 112000 / 430 146 000 / 370
29 10 000 / 860 67000 / 550 97000 / 480 116000 / 440 151000 / 390
30 10 000 / 890 69000 / 560 100000 / 500 120000 / 450 156 000 / 400
31 10000 / 920 71000 / 600 103000 / 530 124000 / 460 161000 / 410
32 11 000 / 940 73000 / 600 106 000 / 530 127000 / 490 166 000 / 420
33 11000 / 970 75000 / 620 109000 / 550 131000 / 490 170000 / 440
34 11000 / 1020 78000 / 620 112000 / 580 135000 / 500 175000 / 450
35 12 000 / 1030 80000 / 650 116 000 / 550 138000 / 530 180000 / 460
36 12 000 / 1060 82000 / 670 119000 / 580 142000 / 540 185000 / 470
37 12000 / 1090 84000 / 690 122 000 / 600 146 000 / 540 189000 / 490
38 12000 / 1120 86000 / 710 125000 / 600 149000 / 560 194 000 / 500
39 13000 / 1140 88000 / 730 128 000 / 630 153000 / 580 199000 / 510
40 13000 / 1170 90000 / 750 131000 / 650 157000 / 580 203000 / 530
41 13 000 / 1200 92000 / 760 134000 / 650 160000 / 600 208 000 / 530
42 14000 / 1210 94000 / 780 137000 / 680 164000 / 610 213000 / 540
43 14 000 / 1260 97000 / 780 140000 / 700 168 000 / 630 218000 / 550
44 14 000 / 1270 98000 / 820 143000 / 700 171000 / 640 222000 / 570
45 15000 / 1300 101000 / 820 146 000 / 730 175000 / 650 227000 / 580
46 15000 / 1330 103000 / 840 149000 / 730 178000 / 660 231000 / 600
47-48 15000 / 1360 105000 / 850 152 000 / 750 182000 / 680 236000 / 610
49-50 15000 / 1390 107 000 / 870 155000 / 750 185000 / 700 241000 / 610
51-53 16 000 / 1410 109000 / 890 158000 / 780 189000 / 700 245000 / 630
54-56 16 000 / 1440 111000 / 910 161000 / 780 192000 / 730 250000 / 640
57-61 16 000 / 1470 113000 / 930 164 000 / 800 196 000 / 730 254000 / 660
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S-NIVAFAKTOR 4,20-7,50
Vardeyta kvm
[Standard-
LEN] (10) - 75 76 - 130 131 - 170 171 - 250 251 - (350)

0-2 1000 / 30 3000 / 30 5000 / 30 6000 / 30 8000 / 20

3 1000 / 80 6000 / 50 9000 / 50 11000 / 50 15000 / 50

4 1000 / 110 8000 / 90 13000 / 80 16000 / 80 22000 / 60

5 2000 / 140 11000 / 110 17000 / 100 21000 / 90 28000 / 90
6 2000 / 180 14000 / 130 21000 / 110 25000 / 110 34000 / 110
7 2000 / 210 16000 / 150 24000 / 150 30000 / 130 40000 / 130
8 3000 / 230 18000 / 180 28000 / 150 34000 / 150 46000 / 140
9 3000 / 270 21000 / 200 32000 / 180 39000 / 160 52000 / 160
10 4000 / 290 23000 / 220 35000 / 200 43000 / 190 58000 / 180
11 4000 / 320 25000 / 250 39000 / 210 47000 / 210 64000 / 190
12 4000 / 360 28000 / 250 42000 / 250 52000 / 230 70000 / 210
13 5000 / 380 30000 / 290 46000 / 250 56000 / 250 76000 / 220
14 5000 / 410 32000 / 310 49000 / 280 60000 / 260 81000 / 240
15 5000 / 440 34000 / 330 52000 / 300 64000 / 290 87000 / 260
16 6000 / 450 36000 / 360 56000 / 300 68000 / 300 92000 / 280
17 6000 / 480 38000 / 380 59000 / 350 73000 / 310 98000 / 290
18 6000 / 530 41000 / 380 62000 / 380 77000 / 330 103000 / 310
19 7000 / 550 43000 / 400 65000 / 400 81000 / 350 109000 / 320
20 7000 / 580 45000 / 440 69000 / 400 85000 / 360 114000 / 340
21 7000 / 610 47000 / 450 72000 / 430 89000 / 390 120000 / 350
22 7000 / 640 49000 / 470 75000 / 450 93000 / 400 125000 / 370
23 8000 / 650 51000 / 510 79000 / 450 97000 / 410 130000 / 390
24 8000 / 680 53000 / 530 82000 / 480 101000 / 440 136000 / 400
25 8000 / 710 55000 / 550 85000 / 480 104000 / 460 141000 / 420
26 9000 / 740 58000 / 550 88000 / 500 108000 / 480 146 000 / 440
27 9000 / 770 60000 / 560 91000 / 530 112000 / 490 151000 / 460
28 9000 / 800 62000 / 580 94000 / 550 116000 / 510 157000 / 460
29 10000 / 820 64000 / 600 97000 / 580 120000 / 530 162000 / 480
30 10000 / 850 66000 / 640 101000 / 580 124000 / 540 167000 / 500
31 10000 / 880 68000 / 660 104000 / 600 128 000 / 550 172000 / 520
32 11 000 / 890 70000 / 670 107000 / 600 131000 / 580 177000 / 530
33 11000 / 920 72000 / 690 110000 / 630 135000 / 600 183000 / 540
34 11000 / 950 74000 / 710 113000 / 650 139000 / 610 188000 / 560
35 12000 / 970 76000 / 730 116000 / 680 143000 / 630 193000 / 570
36 12000 / 1000 78000 / 750 119000 / 700 147000 / 640 198 000 / 590
37 12000 / 1030 80000 / 760 122000 / 730 151000 / 650 203000 / 610
38 12000 / 1060 82000 / 780 125000 / 730 154000 / 680 208 000 / 620
39 13 000 / 1080 84000 / 800 128 000 / 750 158 000 / 690 213000 / 640
40 13000 / 1110 86000 / 820 131000 / 780 162000 / 700 218000 / 650
a1 13000 / 1140 88000 / 840 134000 / 780 165000 / 730 223000 / 670
42 14000 / 1150 90000 / 850 137000 / 800 169000 / 740 228000 / 680
43 14000 / 1180 92000 / 870 140000 / 830 173000 / 750 233000 / 700
44 14 000 / 1210 94000 / 890 143000 / 850 177000 / 760 238000 / 710
45 15000 / 1230 96000 / 910 146000 / 850 180000 / 790 243000 / 730
46 15000 / 1260 98000 / 930 149000 / 880 184000 / 800 248000 / 740
47-48 15000 / 1290 100000 / 950 152000 / 900 188000 / 810 253000 / 760
49-50 15000 / 1320 102000 / 960 155000 / 900 191000 / 840 258000 / 770
51-53 16 000 / 1330 104000 / 980 158 000 / 930 195000 / 850 263000 / 790
54-56 16 000 / 1360 106 000 / 1000 161000 / 950 199000 / 860 268000 / 800
57-61 16 000 / 1380 107.000 /1040 164000 / 950 202 000 / 890 273000 / 810
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S-NIVAFAKTOR 8,00-
Vardeyta kvm
[Standard-
0N (10) - 75 76 - 130 131 - 170 171 - 250 251 - (350)
0-2 1000 / 30 3000 / 30 5000 / 30 6000 / 30 9000 / 20
3 1000 / 80 6000 / 50 9000 / 60 12000 / 60 16000 / 60
4 1000 / 110 8000 / 90 13000 / 90 17000 / 90 24000 / 80
5 2000 / 140 11000 / 110 17000 / 110 22000 / 110 31000 / 100
6 2000 / 180 14000 / 130 21000 / 130 26000 / 130 37000 / 130
7 2000 / 200 15000 / 160 24000 / 160 31000 / 160 44000 / 150
8 3000 / 210 17000 / 200 28000 / 200 36000 / 190 51000 / 170
9 3000 / 260 20000 / 220 32000 / 200 40000 / 200 57000 / 200
10 4000 / 270 22000 / 240 35000 / 240 45000 / 230 63000 / 230
11 4000 / 300 24000 / 270 39000 / 250 49000 / 250 70000 / 240
12 4000 / 350 27000 / 280 42000 / 280 54000 / 280 76000 / 270
13 5000 / 360 29000 / 310 46000 / 300 58000 / 300 82000 / 290
14 5000 / 380 30000 / 350 49000 / 330 62000 / 330 88000 / 310
15 5000 / 410 32000 / 380 53000 / 350 67000 / 340 94000 / 340
16 6000 / 420 34000 / 400 56000 / 380 71000 / 360 100000 / 360
17 6000 / 450 36000 / 420 59000 / 400 75000 / 390 106 000 / 380
18 6000 / 500 39000 / 440 63000 / 400 79000 / 400 112000 / 400
19 7000 / 520 41000 / 450 66000 / 450 84000 / 430 118000 / 420
20 7 000 / 550 43000 / 470 69000 / 470 88000 / 450 124000 / 440
21 7 000 / 580 45000 / 490 72000 / 490 92000 / 480 130000 / 460
22 7000 / 590 46000 / 550 76000 / 500 96 000 / 500 136 000 / 480
23 8000 / 610 48000 / 560 79000 / 530 100000 / 530 142000 / 500
24 8000 / 640 50000 / 580 82000 / 550 104 000 / 540 147000 / 520
25 8000 / 670 52000 / 600 85000 / 580 108 000 / 560 153000 / 540
26 9000 / 700 55000 / 620 89000 / 600 113000 / 580 159000 / 560
27 9000 / 730 57000 / 640 92000 / 630 117 000 / 600 165000 / 580
28 9000 / 760 59000 / 650 95000 / 650 121000 / 610 170000 / 600
29 10000 / 760 60000 / 690 98000 / 680 125000 / 640 176 000 / 620
30 10 000 / 790 62000 / 710 101000 / 700 129000 / 660 182000 / 640
31 10 000 / 820 64000 / 740 104000 / 730 133000 / 680 187000 / 660
32 11 000 / 830 66000 / 750 107000 / 750 137000 / 700 193000 / 680
33 11 000 / 860 68000 / 780 111000 / 750 141000 / 710 198 000 / 700
34 11 000 / 890 70000 / 800 114000 / 750 144 000 / 750 204000 / 720
35 12000 / 910 72000 / 820 117000 / 780 148 000 / 780 210000 / 730
36 12 000 / 940 74000 / 840 120000 / 800 152000 / 790 215000 / 760
37 12 000 / 950 75000 / 870 123000 / 830 156 000 / 810 221000 / 770
38 12 000 / 980 77000 / 890 126 000 / 850 160000 / 830 226 000 / 800
39 13 000 / 1000 79000 / 910 129000 / 880 164 000 / 850 232000 / 810
40 13000 / 1030 81000 / 930 132000 / 900 168 000 / 860 237000 / 840
41 13 000 / 1060 83000 / 950 135000 / 930 172000 / 890 243000 / 850
42 14 000 / 1080 85000 / 960 138000 / 950 176 000 / 900 248000 / 870
43 14000 / 1110 87000 / 980 141000 / 950 179000 / 940 254000 / 890
44 14 000 / 1140 89000 / 1000 144000 / 980 183000 / 950 259000 / 910
45 15000 / 1140 90000 / 1040 147 000 / 1000 187 000 / 960 264000 / 930
46 15000 / 1170 92000 / 1050 150000 / 1030 191000 / 990 270000 / 950
47-48 15000 / 1200 94000 / 1070 153000 / 1050 195000 / 1000 275000 / 970
49-50 15000 / 1230 96 000 / 1090 156 000 / 1080 199 000 / 1030 281000 / 980
51-53 16 000 / 1240 98000 / 1110 159000 / 1080 202000 / 1050 286000 / 1010
54-56 16 000 / 1270 100000 / 1130 162 000 / 1100 206 000 / 1060 291000 / 1030
57-61 16 000 / 1290 101 000 / 1160 165000 / 1130 210000 / 1090 297 000 / 1040
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Tabeller for aldersinverkan SO-tabell L
Aldersinverkan 75
Virdear Standardpodng
0-8 | 9-14|15-20 (21-23|24-26|27-28|29-30|31-32|33-34|35-36(37-38(39-40(41-43|44-46| 47-
03- 1,50(1,50 1,50 i,50|1,50(|1,50f1,50}|1,50(1,50|1,50|1,50(|1,50|1,50 (1,50 (1,50
02 1,45(1,45 1,45 1,45|1,45|1,45|1,45|1,45(1,45|1,45|1,45(1,45| 1,45 (1,45 | 1,45
01l 1,40(1,40 1,40 1,40|1,40(|1,40(1,40|1,40(1,40|1,40|1,40(1,40| 1,40 (1,40 1,40
00 1,35(1,35 1,35 1,35(1,35(1,35(1,35)1,35(1,35|1,35|1,35(1,35|1,35(1,35]| 1,35
99 1,30(1,30 1,30 i,301,30(1,301,30}1,301,30|1,30|1,30(1,30|1,30(1,30( 1,30
97-98 1,25(1,25 1,25 1,25(1,25(|1,25(1,25|1,25(1,25|1,25|1,25(1,25|1,25(1,25| 1,25
95-96 1,20(1,20 1,20 1,20(1,20(1,20|1,20}1,20(1,20|1,20|1,20(1,20|1,20 (1,20 1,20
93-94 1,15(1,15 1,15 i,i5|1,15(1,15f1,15})1,151,15}1,15|1,15|1,15|1,15 (1,15 | 1,15
91-92 1,10(1,10 1,10 i,i0|1,10(|1,10f1,20}1,101,120|1,120|1,10(f1,10|1,10 (1,10 | 1,10
89-90 1,04 (1,04 1,04 1,05|1,05(1,05|(1,05)1,05f(1,05|1,05|1,05|1,05|1,05(|1,05]| 1,05
87-88 0,98 (0,98 0,98 0,99(0,99|0,99(1,00/121,00 (1,01 (1,01 (1,011,011 (1,02]|1,02(1,02
85-86 0,96 | 0,96 0,96 0,9710,97|0,97|0,98]10,98(0,99]0,99|0,99(0,99|1,00(1,00]| 1,00
83-84 0,920,922 0,92 0,9310,93/10,93|/0,94]10,95(0,95]0,96|0,96|0,96|0,97 (0,97 |0,97
80-82 0,85|0,86 0,87 0o,88|0,88|0,89|0,89]|0,90(0,90]0,90|0,90|0,90]|0,91 (0,91 0,91
77-79 0,79|0,80 0,81 0,82|0,82(|0,83|0,84)0,85(0,85]|0,85|0,85|0,86|0,86(0,87]|0,87
74-76 0,73 (0,74 0,76 0,770,781 0,79|0,80}|0,81(0,81|0,81|0,81(0,82]0,82|0,83]|0,83
70-73 0,69|0,71 0,73 0,7410,75|0,77 0,78 0,79 (0,79]0,79|0,79(0,79]0,79|0,80 | 0,80
65-69 0,65|0,66 0,68 o,70(0,712]0,73|(0,75]0,75|(0,75|0,75|0,76 | 0,76 [ 0,76 | 0,76 | 0,77
60-64 0,61(0,63 0,65 0,67|0,69|0,70|0,72 10,73 (0,73 ]0,73|0,74(0,74]0,75|0,75| 0,76
55-59 0,58|0,60 0,62 0,64 |0,66|0,67|0,69|0,70 (0,720,721 |0,72 (0,72 ]0,73|0,73|0,74
50-54 0,55|0,57 0,59 0,61|0,63|0,64|0,66|0,67|0,68]|0,69|0,70|0,70|0,70(0,71]0,71
45-49 0,51|0,53 0,55 0,5710,59|0,61|0,63|0,64|0,65|0,66|0,67(0,67|0,67|0,68]| 0,68
40-44 0,48 (0,50 0,52 0,54|0,56|0,58|0,60|0,61(0,62]|0,63|0,64|0,64|0,64(0,65]|0,65
29-39 0,46 (0,48 0,50 0,52|0,54|0,56|0,58|0,59|(0,60|0,61|0,62(0,62|0,62|0,63|0,63
Aldersinverkan 80
Vardear Standardpodng
0-8 | 9-14(15-20 (21-23|24-26|27-28(29-30|31-32(33-34|35-36|37-38(39-40|41-43|44-46| 47-
03- 1,40(1,40 1,40 1,40|1,40(|1,40(1,40|1,40(1,40|1,40|1,40(1,40| 1,40 (1,40 1,40
02 1,36 (1,36 1,36 1,36 11,36 1,36 1,36 |1,36 (1,36 |1,36|1,36(1,36|1,36[1,36 (1,36
01l 1,32(1,32 1,32 1,321,32(|1,32(1,32|1,32(1,32|1,32|1,32(1,32|1,32 (1,32 1,32
00 1,28 (1,28 1,28 1,28 1,28 |1,28 (1,28 1,28 (1,28 1,28 |1,28(1,28|1,28 (1,28 (1,28
99 1,24 (1,24 1,24 1,24 1,24 1,24 (1,24 |1,24 (1,24 |1,24|1,24 (1,24 |1,24 1,24 | 1,24
97-98 1,20(1,20 1,20 i,20|1,20(|1,20f1,20}1,20(1,20|1,20|1,20(1,20|1,20(1,20 (| 1,20
95-96 1,16 (1,16 1,16 1,16 |1,16|1,16 1,16 |1,16 (1,16 |1,16|1,16 (1,16 | 1,16 1,16 | 1,16
93-94 1,12(1,12 1,12 i,i2|1,12|1,12 1,12 |1,12 (1,12 |1,12|1,12 (1,12 |1,12 (1,12 | 1,12
91-92 1,08(1,08 1,08 i,08|1,08|1,08|1,08|1,08(|(1,08|1,08|1,08(1,08|1,08(|1,08| 1,08
89-90 1,04 (1,04 1,04 1,04|1,04|1,04|(1,04|1,04(1,04|1,04|1,04(1,04|1,04(|1,04|1,04
87-88 0,99|0,99 0,99 1,00 (1,00(1,00(|1,00]12,00(|1,00|1,00|1,00]121,00 (1,011,011 |1,01
85-86 0,97(0,97 0,97 0,98 10,9810,98|0,98]|0,98(0,98]0,98|0,98|0,98|0,99(0,99]| 0,99
83-84 0,93(0,93 0,93 0,940,941 0,94|0,95]0,95(0,95]0,95|0,95(0,95]0,96 0,96 | 0,96
80-82 0,87|0,88 0,89 0,%0|0,90|0,91(0,91])0,92(0,92]0,92|0,92(0,92]0,93|0,93| 0,93
77-79 0,81|0,82 0,83 0,84|0,84|0,8|0,86|0,87(0,87|0,87|0,87|0,88|0,88(0,89]|0,89
74-76 0,77|0,78 0,80 0,81|0,82(|0,83|0,84|0,85(0,85]|0,85|0,85|0,86|0,86(0,87]|0,87
70-73 0,73|0,75 0,77 o,780,790,81|0,82}0,83(0,83|0,83|0,83(0,83]0,83|0,84]|0,84
65-69 0,690,771 0,73 o,750,76 (o,78(0,80|0,80|0,80|0,80|0,81/0,81|0,81|0,81|0,82
60-64 0,65|0,67 0,69 0,7110,73|10,74|0,76 | 0,77 (0,77 |0,77|0,78 (0,78 |0,79|0,79| 0,80
55-59 0,62|0,64 0,66 0,68|0,70|0,712|0,73|0,74 (0,750,751 0,76 (0,76 | 0,77 0,77 | 0,78
50-54 0,60(0,62 0,64 0,66 |0,68|0,69|0,72|0,72 (0,73 |0,74|0,75(0,75|0,75|0,76 | 0,76
45-49 0,58|0,60 0,62 0,64 |0,66|0,67|0,69|0,70(0,71]0,72|0,73 (0,73 ]|0,73|0,74|0,74
40-44 0,56 (0,58 0,60 0,62|0,64|0,65|0,67|0,68|0,69|0,70| 0,72 (0,710,701 |0,72| 0,72
29-39 0,54 (0,56 0,58 0,60|0,62|0,63|0,65|0,66|(0,67|0,68|0,69(0,69]|0,69(|0,70| 0,70




Bilaga 1 293

Aldersinverkan 85

Vardear Standardpodng
0-8 | 9-14(15-20|21-23|24-26(27-28(29-30(31-32|33-34|35-36(37-38(39-40|41-43|44-46| 47-

03- [1,30(1,30f 1,30 |1,30|1,30|1,30|1,30|1,30|1,30]1,30({1,30[1,30[1,30[1,30]1,30
02 1,271,271 1,27 |1,27|1,27|1,27|1,27|1,27|1,27|1,27|1,27|1,27]|1,27]|1,27]|1,27
01 1,24|1,24| 1,24 |1,24|1,24|1,24|1,24|1,24|1,24|1,24|1,24|1,24|1,24|1,24]|1,24
00 1,211,212 1,21 |1,21 1,211,221 |1,21 1,21 |1,21|1,21 1,211,221 |1,21]|1,21]|1,21
99 1,18|1,18| 1,18 |1,18|1,18|1,18|1,18|1,18|1,18|1,18|1,18|1,18|1,18|1,18 1,18

97-98 i,15)1,15) 1,15 j1,15f1,15}1,151,15}1,151,15}1,151,15]1,151,15]1,15|1,15

95-96 |1,12|1,12| 1,12 |1,12|1,12|1,12|1,12|1,12|1,12|1,12|1,12|1,12|1,12|1,12|1,12

93-94 1,091,091 1,09 |1,09(1,09(1,09|1,09]1,09/1,09(1,09(1,09]1,09]1,09]|1,09(1,09

91-92 1,06|1,06| 1,06 |1,06 (1,06 |1,06|1,06]|1,06|1,06[1,06|1,06]|1,06)|1,06|1,06/(1,06

89-90 1,03)1,03}) 1,03 |1,03f(1,03f(1,03|1,03)1,031,03(1,03(1,03]1,03)1,03/1,03(1,03

87-88 1,00)1,00f 1,00 {1,00{1,00(1,00f{1,00(1,00({1,00(1,00f1,00(1,001,00(1,00/1,00

85-86 0,98)0,98| 0,98 | 0,98 (0,99(0,99]0,99]0,99]0,99(0,99(0,99]0,99]0,99]0,99/0,99

83-84 0,960,96| 0,96 | 0,97 (0,97 |0,97|0,98]0,98|0,98 0,98 |0,98]0,98)|0,98 0,980,098

80-82 0,91)0,91]| 0,92 | 0,93 /0,93 /0,94|0,94]0,95/0,95[/0,95[0,95]0,95)|0,96 0,96 (0,96

77-79 0,86|0,87| 0,87 |0,88|0,89(0,90|0,91]0,91/|0,91/0,91/0,91]0,92]0,92/0,93/0,93

74-76 0,82|0,83| 0,85 |0,86|0,87|0,88|0,89]0,90/|0,90(0,90(0,90]0,91)0,91/|0,92/0,92

70-73 0,78)0,80| 0,82 |0,83|0,84(0,86|0,87]|0,88|0,88(0,88(0,880,88)|0,88/|0,89/0,89

65-69 0,74)0,76| 0,78 (0,80 (0,81|0,83(0,85(0,85|0,85[0,85/0,86[0,86(0,86(0,87]|0,87

60-64 0,720,741 0,76 |O0,78 (0,80 (0,81|0,81)0,82|0,82(0,82/0,83]0,83)|0,84/|0,84/0,85

55-59 0,69|0,71] 0,73 |0O,75/|0,77 (0,78 0,78 ]0,79|0,80f0,80(0,81]0,81)0,82/|0,82/0,83

50-54 0,670,691 0,71 |0,73|0,75(0,76 0,76 0,77 |0,780,79|0,79]0,80]0,80]0,81/0,81

45-49 0,65|0,67| 0,69 0,710,773 ]0,74 (0,74 0,750,776 ]0,77(0,77]0,78(0,78]0,79(0,79

40-44 0,64|0,66| 0,68 |O,70(0,72]|0,73 (0,73 ]0,74|(0,75]0,76(0,77]0,77(0,77]0,78 (0,78

29-39 0,63|0,65)| 0,67 |0,69(0,71])0,72|(0,72]0,73|0,74]0,75(0,76]0,76 (0,76 ]0,77|0,77

Aldersinverkan 90

Vardear Standardpodng
0-8 | 9-14|15-20|21-23|24-26(27-28(29-30|31-32|33-34|35-36(37-38(39-40|41-43|44-46| 47-

03- [1,20f1,20f 1,20 |1,20|1,20|1,20|1,20|1,20]1,20]1,20]1,20]1,20]1,20]1,20]1,20
02 1,18|1,18| 1,18 |1,18|1,18|1,18|1,18|1,18|1,18|1,18|1,18|1,18|1,18|1,18 1,18
01 1,16|1,16| 1,16 |1,16|1,16| 1,16 | 1,16 | 1,16 | 1,16 | 1,16 | 1,16 | 1,16 |1,16|1,16|1,16
00 1,14|1,14| 1,14 |1,14|1,14| 1,14 | 1,14 | 1,14 | 1,24 | 1,14 | 1,141,214 |1,14 | 1,14 | 1,14
99 1,121,122 1,12 |1,12|1,12|1,12|1,12|1,12|1,12|1,12|1,12|1,12|1,12|1,12| 1,12

97-98 i,10y1,10) 1,10 j1,10f1,10}1,10f1,10}1,10f1,10}1,10f1,10}1,10f1,10)1,10(1,10

95-96 1,08|1,08} 1,08 |1,08(f(1,08f1,08|1,08)1,08|1,08(1,08 (1,08 |1,08)|1,08|1,08/ 1,08

93-94 1,06|1,06| 1,06 |1,06 (1,06 |1,06|1,06]|1,06|1,06[1,06|1,06]|1,06)|1,06|1,06/(1,06

91-92 1,04|1,04| 1,04 |1,04(1,04|1,04(1,04)1,04(1,04|1,04(1,04|1,04(1,04]1,04|1,04

89-90 1,02)1,02} 1,02 |1,02((1,02(1,02|1,02)1,02/1,02(1,02(1,02]1,02)1,02/1,02(1,02

87-88 1,00)1,00f 1,00 {1,00{1,00(1,00f{1,00({1,00({1,001,00f1,00(1,00[1,00(1,00/1,00

85-86 0,990,991 0,99 |0,99((1,00(f1,00|1,00])1,00(1,00f1,00f{1,00]1,00)1,00/1,00(1,00

83-84 0,98)0,98] 0,98 |0,99(|0,99|0,99|1,00])1,00(1,00(f1,00f1,00]1,00)1,00/1,00(1,00

80-82 0,960,96| 0,97 |0,98 (0,98 |0,99]0,99]1,00(1,00(f1,00f1,00]1,00)1,00/1,00(1,00

77-79 0,910,921 0,92 | 0,93 /0,94 (0,94]0,96]0,96|0,96[0,96[0,96]0,97)|0,97 0,980,098

74-76 0,87)0,88| 0,90 |0,91/0,92(0,93]0,94]0,94/|0,94/0,94[0,94]0,95)0,95/|0,96/0,96

70-73 0,83)0,85| 0,87 |0,88(0,89(0,91]0,92]0,92|0,92/0,92(0,92]0,92)0,92/0,93/0,93

65-69 0,81)0,83| 0,85 (0,87|0,88(0,89|0,90(0,900,90[0,90|0,90([0,90(0,90(0,910,91

60-64 o0,80)0,82| 0,84 |O,86 0,88 0,88 |0,88 0,88 |0,88|0,88(0,89]0,89]0,90]|0,90/(0,91

55-59 0,770,791 0,81 |0,83|0,85(0,86|0,86]|0,86|0,86|0,86|0,87]0,87)|0,88/|0,88/0,89

50-54 0,75]0,77| 0,79 |0,81|0,830,84|0,84]0,84|0,84(0,85/0,85]0,86)|0,86|0,87]|0,87

45-49 0,730,751 0,77 |0,79|0,81(0,81|0,81)0,81]|0,82(0,83/0,83]0,84)0,84)|0,85/0,85

40-44 0,72)|0,74| 0,76 |0O0,78 (0,80 f0,80|0,80)0,80|0,81/0,82(0,83]0,83)|0,83/0,84/0,84

29-39 0,710,731 0,75 ]0,77(0,79(0,79]0,79]0,79|0,80f0,81|0,82]0,82)0,82|0,83/0,83




294 Bilaga 1

Aldersinverkan 95

Vardear Standardpodng

0-8 |9-14(15-20 (21-23(24-26(27-28(29-30(31-32(33-34(35-36(37-38(39-40(41-43[44-46| 47-

03- [1,15f1,15| 1,15 |1,15|1,15|1,15|1,15|1,15|1,15|1,15(1,15(1,15[1,15[1,15[1,15
02 1,14|1,14| 1,14 |1,14|1,14| 1,14 | 1,14 | 21,14 | 1,14 | 1,14 | 1,14 | 1,14 |1,14 | 1,14 | 1,14
01 1,131,213 1,13 |1,13 1,131,213 |1,13 21,131,213 |1,13 1,131,213 |1,13)|1,13 1,13
00 1,121,122 1,12 |1,12|1,12|1,12|1,12|1,12|1,12|1,12|1,12|1,12|1,12|1,12| 1,12
99 1,111,212 1,21 |1,21 1,212,212, z,21 2,212,212, 21 2,21 2,11)1,11 01,11

97-98 i,10)1,10) 1,10 j1,10f1,10J1,10f1,10}1,10f1,10}1,10f1,10}1,10f1,10)1,10(1,10

95-96 1,08)1,08) 1,08 j1,081,08)1,08(1,08)1,08(1,08)1,08(1,08]1,08(1,08]1,08 /(1,08

93-94 1,06|1,06| 1,06 | 1,06 (1,06 (1,06|1,06]|1,06|1,06[1,06|1,06]|1,06)|1,06|1,06/(1,06

91-92 1,04|1,04| 1,04 |1,04(1,04|1,04(1,04)1,04(1,04|1,04(1,04|1,04(1,04]1,04|1,04

89-90 1,02)1,02} 1,02 |1,02((1,02(1,02|1,02)1,02/1,02(1,02(1,02]1,02)1,021,02(1,02

87-88 1,00)1,00f 1,00 {1,00{1,00(1,00f{1,00(1,00({1,00(1,00f1,00(1,001,00(1,00/1,00

85-86 0,990,991 0,99 |0,99((1,00f1,00|1,00])1,00/1,00f1,00f{1,00]1,00)1,00/1,00(1,00

83-84 0,98)|0,98| 0,98 |0,99(0,99|0,99|1,00)1,00(1,00f{1,00f1,00]1,00)1,00(1,00(1,00

80-82 0,960,96| 0,97 |0,98 (0,98 (0,99]0,99]1,00/1,00(f{1,00f{1,00]1,00)1,00/1,00(1,00

77-79 0,93]0,94| 0,94 |0,95/|0,96|0,97]0,98]0,98|0,98(0,98(0,98]0,99]0,99|1,00/(1,00

74-76 0,91]0,92]| 0,93 |0,94(0,95(0,96|0,97]0,97]|0,97(0,97(0,97]0,98]0,980,99(0,99

70-73 0,88)0,89| 0,91 |10,93(0,95(0,95]0,96]0,96|0,96(0,96[0,96]0,96]0,96|0,97 (0,97

65-69 0,870,891 0,91 [0,93/0,95(/0,95(0,95(0,95/0,96 0,96 0,96 [0,96 (0,96 (0,97 0,97

60-64 0,86|0,88| 0,90 | 0,92 (0,94 (0,94|0,94]0,94]|0,95(/0,95(0,95]0,95]0,96|0,96 (0,97

55-59 0,85)0,87| 0,89 |0,91/0,92(0,93]0,93]0,93|0,93/0,93/0,94]0,94)0,95/0,95/0,96

50-54 0,83)0,85| 0,87 |0,89(|0,90(0,91]0,91]0,91/|0,91/0,92(0,92]0,93)0,93/0,94/0,94

45-49 0,81)0,83| 0,8 0,87 0,88 |0,88|0,88)0,88/|0,89[0,90(0,90]0,91)0,91/0,92/0,92

40-44 o0,80)0,82| 0,84 |O,86 (0,87 0,87|0,87]|0,87|0,88/0,89[0,90]0,90]0,90]0,91 (0,91

29-39 0,79]| 0,81 0,83] 0,85 0,86/ 0,86/ 0,86] 0,86 0,87 0,88 0,89 0,89 0,89 0,90/ 0,90

Aldersinverkan 100

Vardear Standardpodng

0-8 |9-14(15-20 (21-23(24-26(27-28(29-30(31-32(33-34(35-36(37-38(39-40(41-43[44-46| 47-

03- i,10)1,10) 1,10 j1,10f1,109}1,10f1,10}1,10f1,10}1,10f1,10)1,10f1,10)1,10(1,10
02 1,09)1,09) 1,09 |1,09(1,09]1,09(1,09]1,09(1,09]1,09(1,09]1,09(1,09]1,09(1,09
01 1,08)1,08) 1,08 j1,081,08)1,08((1,08)1,08(1,08)1,08(1,08]1,08(1,08]1,08/ 1,08
00 1,07)1,07) 1,07 |1,07(1,07}1,07(1,07}1,071,07}1,07(1,07]1,07(1,07]1,07 1,07
99 1,06)1,06) 1,06 |1,06(1,06]1,06(1,06]1,06|1,06]1,06(1,06]1,06(1,06]1,06]|1,06

97-98 1,05)1,05) 1,05 |1,05(1,05)1,05(1,05]1,05(1,05]1,05(1,05]1,05(1,05]1,05/(1,05

95-96 1,04)|1,04| 1,04 |1,04(1,04(1,04|1,04)1,04/1,04(1,04(1,04]1,04 1,04 1,04 (1,04

93-94 1,03)1,03} 1,03 |1,03f(1,03f1,03|1,03)1,031,03(1,03(1,03]1,03)1,03/1,03(1,03

91-92 1,02)1,02} 1,02 |1,02((1,02(1,02|1,02)1,02/1,02(1,02(1,02]1,02)1,02|1,02(1,02

89-90 1,011,011} 1,01 |1,01f2,01f21,0141,01)1,01)1,0121,01f1,01(1,01)1,01 1,01 (1,01

87-88 1,00)1,00f 1,00 {1,00{1,00(1,00f{1,00({1,00({1,001,00f1,00(1,00[1,00(1,00/1,00

85-86 1,00|1,00| 1,00 |1,00(f1,00(f1,00|1,00])1,00/1,00f1,00f{1,00]1,00)1,00/1,00(1,00

83-84 0,99]0,99] 0,99 |1,00(f1,00f1,00|1,00])1,00(1,00f1,00f1,00]1,00)1,00/1,00(1,00

80-82 0,980,981 0,99 |1,00(f1,00f1,00|1,00])1,00(1,00f1,00f1,00]1,00)1,00/1,00(1,00

77-79 0,97]0,98] 0,98 |0,99((1,00f1,00|1,00])1,00(1,00f1,00f1,00]1,00)1,00/1,00(1,00

74-76 0,960,97| 0,98 |0,99((1,00f1,00|1,00])1,00(1,00f1,00f1,00]1,00)1,00/1,00(1,00

70-73 0,95]0,96| 0,98 |0,99(1,00f1,00|1,00)1,00(1,00f1,00f1,00]1,00)1,00/1,00(1,00

65-69 0,94)|0,96| 0,98 (0,98 (1,00(1,00(1,00(121,00({1,00(f1,001,00(1,00([1,00(1,00(1,00

60-64 0,93]0,95| 0,97 |0,98 |0,99(0,99]0,99]0,99|1,00(f(1,00f1,00]1,00)1,00/1,00(1,00

55-59 0,92]0,94] 0,96 | 0,97 0,97 |0,98]0,98]0,98|0,98[0,98[0,98]0,98)0,99/0,99([1,00

50-54 0,90)0,92| 0,94 |0,96 (0,97 (0,97]0,97]0,97]|0,97(0,97(0,97]0,98]0,98]0,99(0,99

45-49 0,88)0,90| 0,92 | 0,94 (0,95(0,95]0,95]0,95]|0,95[/0,96[0,96]0,97)0,97 0,98 0,98

40-44 0,87]0,89] 0,91 10,93/0,94(0,94]0,94]0,94]|0,94(0,95[0,96]0,96]0,96]0,97 (0,97

29-39 0,86]0,88] 0,90 |0,92|0,93(0,93]0,93]0,93]|0,93[/0,94(0,95]0,95]0,95/|0,96/0,96




FV-tabell L

Bilaga 1 295

Fastighetsrittsliga fdérhdllanden

[Varderingsenhet bela-
gen i grupphusomrade

Ovriga varderingsenheter

[Varde-
ordning
Klass 1 Klass 2 Klass 1 Klass 2 Klass 3
S-niva S-niva S-niva
1,20-3,20 3,30-5,001(5,25-30,0
Klass 1 1,0 0,6 1,1 1,2 1,2 1,0 0,5
Klass 2 0,7 0,5 0,75 0,85 0,85 0,5 0,5

Tabell 1: Procentuell tillviixt pa virkesforrad per ar

Omrdde (1&n) Barr Lév Totalt
AB 3,3% 3,6% 3,4%
C 3,5% 4,2% 3,6%
D 4,1% 4,6% 4,2%
E 4,2% 4,8% 4,3%
F 3,7% 4,4% 3,8%
G 3,8% 4,1% 3,8%
H 3,6% 4,0% 3,7%
I 2,7% 4,2% 2,9%
K 4,2% 3,8% 4,1%
M 4,9% 3,3% 4,3%
N 4,3% 3,8% 4,2%
[¢] 4,0% 4,2% 4,0%
S 3,9% 4,7% 4,0%
T 4,0% 4,8% 4,1%
U 3,6% 4,9% 3,8%
W 3,2% 4,5% 3,3%
X 3,6% 4,5% 3,7%
Y 3,3% 4,5% 3,5%
z 2,8% 4,4% 3,0%
AC 3,1% 4,4% 3,3%
BD 3,2% 4,2% 3,3%




296 Bilaga 1

Tabell 2: Procentuell tillviixt pa virkesforrad efter 7 ar

Omrade (1&n) Barr LoV Totalt
AB 23% 25% 24%
C 25% 29% 25%
D 29% 32% 29%
E 29% 34% 30%
F 26% 31% 27%
G 27% 29% 27%
H 25% 28% 26%
I 19% 29% 20%
K 29% 27% 29%
M 34% 23% 30%
N 30% 27% 29%
9} 28% 29% 28%
S 27% 33% 28%
T 28% 34% 29%
U 25% 34% 27%
W 22% 32% 23%
X 25% 32% 26%
Y 23% 32% 25%
Z 20% 31% 21%
AC 22% 31% 23%
BD 22% 29% 23%




Radhusbebyggelse

Taxerings- Riktvéarde Riktvarde
vérde for en [for norm- [for norm-
taxeringsen- tomten (tkr) huset ut-

het som
lomfattar ett
normhus’ och
len normtomt®
(tkn)

tryckt genom
S-nivafaktor

150 10 14
200 20 1.8
250 30 2,2
280 40 24
300 50 25
350 60 2,9
400 70 33
440 80 36
490 90 4
540 100 44
580 120 46
620 140 48
660 160 5
705 180 5,5
750 200 55
800 225 575
900 250 65
975 275 7
1000 300 7
1100 350 75
1200 400 8
1300 450 85
1400 500 9
1500 550 95
1600 600 10
1750 650 11
1800 700 11
1850 750 11

2000 800 12

2050 850 12

2200 900 13

2250 950 13

2300 1000 13

2400 1100 13

2600 1200 14

2800 1400 14

3000 1600 14

3200 1800 14

Tomtvirdetabell

Friliggande smahusbebyggelse

[Taxerings- Riktvarde Riktvéarde

varde for en for norm- [for norm-

taxeringsen- tomten (tkr) huset ut-

het som tryckt genom

omfattar ett S-nivafaktor

normhus’ och

len normtomt?

(tkn)
150 10 1,4
200 20 1,8
250 30 2,2
280 40 24
300 50 2,5
350 60 2,9
400 70 3,3
440 80 3,6
490 90 4
540 100 4.4
580 120 4,6
620 140 4,8
660 160 5
705 180 5,25
750 200 55
800 225 5,75
900 250 6,5
975 275 7
1000 300 7
1100 350 7,5
1200 400 8
1300 450 8,5
1400 500 9
1500 550 9,5
1600 600 10
1750 650 11
1800 700 "
1850 750 11
2000 800 12
2050 850 12
2200 900 13
2250 950 13
2300 1000 13
2400 1100 13
2600 1200 14
2800 1400 14
3000 1600 14
3200 1800 14
3400 1900 15
3600 2100 15
3800 2300 15
4200 2700 15

1 Med normhus avses ett smahus med vérdedr 1986, vardeyta 125 kvm, 30-31 standardpodng och det enda sméhuset p.

fastighet.
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en tomt som utgdr sjalvstandig

2 Normtomten fér friliggande smahus utgér en sjélvstandig fastighet p4 1000 kvm, VA-klass 1, inte strand eller strandnéra beldgenhet och &r avsedd eller

nyttjas for permanentboende samt har en normal tradgardsanlaggning.

3 Normtomten for radhus utgér en sjélvstandig fastighet pa 300 kvm, VA-klass 1, inte strand eller strandnira beldgenhet och &r avsedd eller nyttjas for
permanentboende samt har en normal tradgardsanl&ggning. Normtomten for kedjehus utgér en sjélvstandig fastighet p& 500 kvm, VA-klass 1, inte strand eller
strandnéra beldgenhet och &r avsedd eller nyttjas fér permanentboende samt har en normal tradgardsanlaggning. Vardet fér tomtmark avseende kedjehus

interpoleras mellan klasserna for friliggande hus och radhus i tabellen.
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FB-tabell

Tabell éver beldgenhetsfaktorer

Belagenhetsfaktor for beldgenhetsklasserna 2-5

(inte
strand eller
strandndra)

Klass 5

Klass 4

(strandnéara)

Klass 3

(strandnara)

Klass 2

(strandnéara)




Sokord
avrundning 48,92,94, 171, 180
avverkningskostnader 163
beskaffenhet 208
betesmark 95,116,129, 137, 151
biotopskyddsomrade 238
bonitet 93,159
bostadsbyggnadsvirde 89
brukningscentrum 134, 176, 198
buller 242
byggnad under uppforande 55, 76, 77
byggnadskategori 104
byggnadskropp 33
byggnadstyper 16, 33,42,43, 50
djurstall 105, 202, 208
drénering 150
ekonomibyggnad 98, 101, 131,
144,201
ekonomibyggnadsvirde 89
energiskog 149
ensilagesilo 112
fjéllnédra skogar 162
frukttrad 236
far 108
foryngrings- och rojningskostnader
162
getter 108
grisar 107
grupphusomride 197
gardslager 111
gardsverkstad 111
héstar 109
industritillbehor 18, 21
jaktvérde 240
jordbruksvérde 89
klassindelningsdata 93
komplementhus 141
kraftledningar 56,244
lada 110

landareal 93
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16vinslag 237
markanldggning 135
markanldggningar 101
mink 109
mjolkkor 106
naturreservat 237
naturvardsavtal 239
naturvirdsomrade 239
normaltomt 122
normenhet for ekonomibyggnad 103
normhus 102, 125,298
nérhet till strand 170, 177
paddock 236
privatrattsliga forpliktelser 21
radon 247
relationstabeller 100
riktvardekartor 99
samfallighet 135
saneringsbyggnad 44, 63
servitut 21,242
skogsbruksvirde 89, 165, 238
skogsimpediment 96, 130, 138
skogsimpedimentsvirde 89
skogsinnehav 116, 157
skogsmark 95, 130, 137, 155
skogsskador 162
skriaddarsydd byggnad 24
skyddsskog 162
slakt- och ungnét 107
slaktkycklingar 110
sluten klass 83,102
sméhus 97,131, 140, 183
spannmalslager 111
standard 187
storlek 207
strutsar 108
sdregna forhéllanden 235 ff
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taxeringsenhet 15, 23, 25, 26, 28, 29,
59, 61, 63, 66, 76, 80, 95, 133,
136, 137,235

taxeringsvarde

lantbruksenhet 89
terrdngtransportkostnad 164
timmerutfall 164
tomtmark 131, 138
tomtmark till smahus 97
tomtmarksvérde 89
tredimensionell fastighet 18,78
vilthdgn 149

virkesforrad 164

vatmark 138
vérde av lokaldel 252
virdeomréden 99
varderingsmodell 91
véarphons 108
vixthus 112
akermark 95,129, 136, 147
alder 203
Oppen klass 83, 101
overloppsbyggnader 249
overviagandeprincipen 33, 34, 55, 74
ovrig mark 91



