3kap.2§1st. ML

Undantag pa fastighetsomradet, Avsnitt 20 467

20 Undantag pa fastighets-
omr adet

201  Allmant

Overlatelse och upplatelse av fastighet undantas enligt 3 kap. 2 §
ML fran skatteplikt i momshénseende. Detta innebér att det inte
ska tas ut ndgon moms vid uthyrning av fastighet eller vid for-
séljning av fastighet.

Fran detta undantag i fraga om skatteplikt finns dock en mingd
avsteg, vilka innebdr att fastighetsoverlatelsen eller upplételsen
ska belidggas med moms. Dessa situationer avseende skatteplikt-
iga fastighetsupplatelser och Overlatelser finns uppriknade i
3 kap. 3 § ML.

I det foljande redogors dels for olika gransdragningsproblem som
kan uppkomma vid bedémningen av huruvida undantaget fran
skatteplikt ar tillampligt eller ej. Dels beskrivs olika skatteplik-
tiga fastighetstransaktioner och fall dir en blandning av skatte-
pliktiga och skattefria tillhandahéllanden sker.

Nir det giller skattepliktig uthyrning av verksamhetslokaler, sé
kallad frivillig skattskyldighet, hénvisas till avsnitt 21. Nedan
beskrivs 1 korthet endast de grundlidggande principerna for detta
system.

Bedomning av omséttningsland nér det géller fastighetstjinster
sker enligt 5 kap. 4 § ML. Dérav framgar att om fastigheten &r
beldgen 1 Sverige dr tjansten omsatt inom landet. Allt under for-
utséttning att tjdnsten har en direkt anknytning till en viss fastig-
het. Se vidare avsnitt 11.3.1.

20.2 Overlatelseeller upplatelse av rattigheter
avseende fastighet

Omsittning av fastigheter samt Overlatelse och upplételse av
arrenden, hyresritter, bostadsritter, tomtrétter, servitutsritter och
andra réttigheter till fastighet dr undantagna fran skatteplikt. Av
avsnitt 20.3 framgér dock att vissa dverlételser och upplételser ar
skattepliktiga.
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Bestdmmelserna om skattefrihet for transaktioner avseende
fastighetsupplételser finns i artikel 13 B.b i sjdtte direktivet. Av
rattspraxis framgér att undantagsbestdmmelsen ska tolkas restrik-
tivt (jfr EG-domstolens domar C-326/99 Stichting Goed Wonen
och C-359/97 Kommissionen mot Storbritannien och Nord-
irland). Nér det giller uthyrningsbegreppet framgéar ocksa av
dessa domar att civilrittsliga nationella begrepp saknar betydelse
och att det grundldggande kénnetecknet for en uthyrningstrans-
aktion enligt EG-domstolen &r rdtten att sjdlv sdsom &gare an-
vinda en fastighet under en avtalad tidsperiod mot erséttning. Av
domarna kan alltsa utldsas att ifragavarande begrepp &r ett ge-
menskaprattsligt begrepp.

Vad giller definitionen av begreppet fastighet i ML:s mening
hénvisas till avsnitt 5.2 och 19.2.

Undantaget for upplételse av nyttjanderitt till fastighet omfattar
ocksa upplatarens tillhandahallande av gas, vatten, el, virme och
nitutrustning for mottagning av radio- och TV-sidndningar, om
tillhandahallandet &r ett led i upplatelsen av nyttjanderétten. Detta
innebédr att en fastighetsdgare inte genom sdrdebitering kan
momsbeldgga ersittning for energi m.m.

Med frikraft avses ett avtal mellan fastighetsdgare och elprodu-
cent som innebdr att fastighetsdgaren upplater fallrdtt mot att
elproducenten tillhandahéller elkraft.

RSV har tidigare ansett att vardera parten blir skattskyldig for sin
respektive omsittning. RR har emellertid i RA 1996 ref. 10 fast-
stillt SRN:s forhandsbesked avseende frikraft och har ddrmed
kommit till en i forhallande till RSV motsatt standpunkt. Domen
innebar att fullgérande av atagande av frikraft inte medfor skatt-
skyldighet enligt ML. Domen innebar ockséa att s.k. avlosning
med engéngsbelopp inte ansags utgdra omséittning i momshénse-
ende. En sddan atgird medfor darfor inte heller skattskyldighet
enligt ML. Av domen bor vidare kunna dras den slutsatsen att en
fastighetsdgares tillhandahallande av fallréitt inte utgdr skatte-
pliktig omsittning.

20.2.1 Upplatelse av fastighet

Vanligen ér en upplételse av fastighet hanforlig till ndgon av de
rattigheter som anges i 3 kap. 2 § 1 st. ML. For att avgora vilken
form av rattighet det ar fraga om i visst fall far vagledning sokas i
annan lagstiftning, t.ex. 11 och 12 kap. JB, den s.k. hyreslagen,
betriffande arrende respektive hyra.

I de flesta fall torde det inte foreligga négra svarigheter att avgora
om tillhandahallandet avser fastighetsupplételse eller inte. En
transaktion kan innehalla ett tillhandahallande av sévél fastighet
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som t.ex. speciella inventarier eller andra specifika tjénster
(sammansatt transaktion). Detta gor det nddviandigt att ta still-
ning till om transaktionen ska beskattas helt, delvis eller inte alls.

Det ar vanligt forekommande att en transaktion innefattar sdval
upplatelse av lokal som uthyrning av déri befintliga inventarier.
Sadan upplatelse bor normalt anses besta av tva skilda presta-
tioner, av vilka den ena &r skattefri och den andra skattepliktig.
Beskattningsunderlaget bor i dessa fall uppdelas efter skilig
grund.

Problem kan uppstd nér upplatelse eller tilltrdde till fastighet
kombineras med annan tjdnst pa ett sddant sitt att tillhandahéll-
andena inte kan anses som klart atskilda prestationer. Fraga blir
da vad tillhandahéllandet huvudsakligen avser.

I prop. 1989/90:111, s. 196, uttalar foredragande statsrdd bl.a.
foljande:

Undantaget fran skatteplikt avser i princip transaktioner,
vars huvudsakliga innebord 4r att upplétaren stéller fastig-
heten eller del dérav till rattighetsinnehavarens forfogande.
Gréinsdragningen mellan skattepliktig tjanst och skattefri
upplatelse av fastighet finns redan enligt nuvarande ord-
ning. Det géller ndrmast lagring eller férvaring samt upp-
latelse av reklamplats. Lagring eller férvaring dr med vissa
begransningar en skattepliktig tjanst enligt nuvarande 10 §.
Uthyrning av lagerlokal eller annat utrymme at ndgon som
sjilv lagrar varor rdknas ddremot inte som en lagrings-
tjdinst utan anses som upplételse av fastighet. Denna
grinsdragning bor i princip besta.

Om tillhandahéllandet bestér av flera prestationer, som inte klart
kan éatskiljas och om detta i allt vésentligt &r att anse som upp-
latelse av fastighet eller del ddrav bor inte skatteplikt foreligga
for ndgon del av vederlaget. I de fall ddremot dé fastighetsuppla-
telsen endast kan anses utgora ett underordnat led i annat skatte-
pliktigt tillhandahéllande bor hela vederlaget tas upp till beskatt-
ning.

Vid sadana upplatelser dér fastigheten kan anses utgora ett under-
ordnat led till ett annat skattepliktigt tillhandahéllande hinvisas
till avsnitt 20.2.4.

Vid sammansatta transaktioner dir bade lokal och andra tjanster
tillhandahalls far i vissa fall vigledning stkas i annan lagstift-
ning. Ar exempelvis hyreslagen tillimplig talar det for att friga ér
om en skattefri transaktion.

I ett forhandsbesked 1999-01-19 har SRN ansett att ett avtal om
upplételse av fastighet i form av ett s.k. lease-leaseback-avtal inte
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kan anses som upplételse av fastighet och inte heller som omsétt-
ning av nigon annan tjinst. RR har i RA 2000 not. 172 (mal nr
899-1999) funnit att det &r fraga om en omsittning av tjanst i
ML:s mening. Se vidare avsnitt 7.3.

EG-domstolen har i dom i malet C-409/98 Mirror Group plc.
uttalat att en hyresgést som mot erséttning ingar avtal med fastig-
hetsdgaren om att bli hyresgést inte tillhandahaller fastighetséga-
ren nagon fran skatteplikt undantagen fastighetstjinst. I stéllet
kan erséttningen anses avse tillhandahédllande av annan tjanst,
t.ex. reklam.

Malet avsag en fastighetsidgare som betalade erséttning for att fa
hyra ut en del av fastighet till ett prestigefyllt foretag i syfte att
gora fastigheten mer attraktiv for andra hyresgister.

EG-domstolen konstaterade vidare, i samma mal, att detsamma
géller i fraga om erséttning som fastighetségaren utger till en
person som ingdr optionsavtal om att hyra en del av fastighet.
Detta giéller d&ven om hyresgésten utnyttjar optionerna och
accepterar att ingd hyresavtal i utbyte mot den aktuella ersitt-
ningen som till dess varit insatt pa sérskilt konto hos hyresgisten.
Domstolen har i det aktuella fallet sirskilt podngterat att hyres-
gésten vid betalningstillfdllet inte sedan tidigare hade négon rétt
att disponera nagon del av fastigheten.

Av domen kan utlédsas att det inte dr alla tjdnster som medfor att
nyttjanderitt till fastighet uppkommer, dndras, 6verlats eller upp-
hor, som omfattas av det aktuella undantaget fran skatteplikt i
sjatte direktivet. Det krdvs att ett uthyrningforhallande redan
foreligger vid den tidpunkt som ersdttningen utges.

EG-domstolen har i dom i mélet C-63/92 Lubbock Fine konsta-
terat att den tjéinst en hyresgist tillhandahéller en fastighetsédgare,
genom att avstd fran ett existerande hyresavtal mot ekonomisk
ersittning, inte utgdr en skattepliktig omséttning. Uthyrningen av
den aktuella fastigheten var undantagen frén skatteplikt och enligt
EG-domstolen ska i sadant fall ett avstdende fran hyresavtalet
behandlas pa samma sitt.

I mélet C-108/99 Cantor Fitzgerald International betalade en
befintlig hyresgést, Wako, en erséttning till Cantor Fitzgerald
International for att det senare foretaget skulle overta det hyres-
avtal som Wako hade ingitt med hyresvirden. EG-domstolen
uttalade att erséittning som en hyresgést betalar ut till en person,
som inte tidigare har nigon ritt att disponera fastigheten, for att
denne ska Overta en hyresritt inte omfattas av undantaget fran
skatteplikt rorande fastighetsupplatelser.
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20.2.2 Upplatelsen utgor det huvudsakliga tillhandahall-
andet

Nedan redovisas exempel pa saddana upplatelser dér fastigheten
far anses utgora det huvudsakliga tillhandahallandet.

Vad giller sammantriddesrum, aula, klassrum och liknande loka-
ler torde det som regel vara fraga om lokalupplatelser dér inslaget
av anordningar ar obetydligt, varfor sddana upplételser normalt
undantas frén skatteplikt. Uthyrningen kan falla under hyres-
lagen.

Korttidsuthyrning av gymnastiksal kan dock omfattas av skatte-
plikt, se vidare avsnitt 20.3.11.

Upplatelse av enbart lokaler for teater, konferenser, festvéningar
och konserthus bor anses utgora skattefria lokalupplatelser. Till-
handahéllande av konferenslokaler och festvaningar m.m. i ho-
tellrorelse och liknande verksamhet omfattas dock av skatteplikt.
Sa dr ocksa fallet om serveringstjénster tillhandahalls i samband
med hyra av festvining. Lokalen fér i sddant fall anses som un-
derordnad serveringstjénsten.

Uthyrning av konferenslokaler, dir det saknas &vernattnings-
mdjligheter, omfattas normalt inte av skatteplikten dven om det
kan tillhandahéllas serveringstjénster i samband med konferen-
sen. Ersdttningen ska delas upp pé en skattefri upplatelse av lokal
respektive ett skattepliktigt tillhandahéallande av en serverings-
tjénst.

I ett forhandsbesked 2002-01-08 (ej 6verklagat) har SRN uttalat
att ett foretags tillhandahallande av moblerade kontorsrum samt
ett grundutbud av kontorstjénster i sin helhet ska hanforas till
icke skattepliktig upplételse av nyttjanderitt till fastighet. De
aktuella tjansterna tillhandaholls mot en grundavgift som inklu-
derade tillgang till moblerade kontorsrum, telefonist, gemensam
reception med receptionist, viarme, luftkonditionering, belysning
och el, stidning, reparation och tillsyn av kontorsutrustning samt
tilltrade till kok, badrum samt kopieringsrum. SRN ansag att de
kontorstjénster som tillhandaholls mot en grundavgift inte efter-
fragades i sig av forhyraren utan fick anses ha ett sddant samband
med nyttjanderdttsupplatelsen att de framstod som underordnade
denna.

Tillhandahéllande av enbart mark for upplédggning av bétar, upp-
stillning av husvagnar eller liknande bor anses som skattefri upp-
latelse av fastighet. Det forekommer att upplitaren atar sig att
utfora skattepliktiga tjénster sdsom t.ex. upptagning, ildggning,
tillhandahallande av vagga och tidckning. Tillhandahallande av
dessa tjanster mot sérskild erséttning bor inte medfora att ocksé
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markupplételsen blir skattepliktig. I de fall gemensamt vederlag
utgdr for markupplatelsen och de skattepliktiga tjédnsterna bor
beskattningsvérdet bestimmas genom uppdelning av vederlaget
efter skélig grund.

Upplatelse av hamn for fartyg, t.ex. i marina, utgor skattepliktig
omsittning enligt 3 kap. 3§ 1st. 6 p. ML. Se vidare avsnitt
20.3.6.

Upplatelser av trottoar, gatumark, tomtmark m.m. avser vanligt-
vis hyra av mark for uppstillning av containers, byggnadsstall-
ningar m.m.

Sadana upplatelser for annat dndamal &n parkeringsplats bor an-
ses som skattefria.

20.2.3 Upplatelse av fastighet i kombination med annan
eller separata prestationer

Med utarrendering av rorelse forstds vanligen en uthyrning som
innefattar upplatelse av verksamhetslokaler med till en verksam-
het horande anldggningstillgangar, m.m. Ett avtal om rorelse-
arrende torde i forsta hand fa anses utgora ett hyresavtal och kan
darfor vara undantaget fran skatteplikt enligt 3 kap. 2 § ML. Om
det i ett rorelsearrende ingar uthyrning av inventarier eller andra
skattepliktiga tillhandahéllanden sasom t.ex. upplatelse av réttig-
heter, ska erséttningen normalt delas upp i en skattefri respektive
en skattepliktig del. Se vidare avsnitt 22.1.

SRN meddelade 1994-11-17 ett forhandsbesked (ej dverklagat)
betriffande ett bensinbolags tillhandahallande av savil stations-
byggnader som pumpar, cisterner och butiksinredningar m.m.
SRN anség att fastighetsupplatelsen utgjorde en fran de Ovriga
tjdnsterna klart atskild prestation som inte kunde anses som ett
underordnat led 1 tillhandahallandet. Beskattningsunderlaget
skulle dirfor bestimmas genom uppdelning efter skélig grund
(7 kap. 7 § ML).

Aven vid foretags upplatelse av sivil arena, rink eller annan lo-
kal som tjénster avseende bevakning, administration, drift, ljus,
ljud och inredning vid t.ex. idrotts-, konsert-, méss- och konfe-
rensarrangemang anses lokalupplatelsen och de 6vriga tjdnsterna
vara sjélvstindiga prestationer for vilka skattskyldigheten ska
bedomas var for sig. Om gemensamt vederlag utgér ska beskatt-
ningsunderlaget for de olika prestationerna bedomas efter skélig
grund (7 kap. 7 § ML).

RSV har i en skrivelse 1999-12-07, dnr 11805-99/100, behandlat
ndr upplatelse av torg- och marknadsplatser inte &r skattepliktiga,
ingdr 1 annan upplatelse och ar helt skattepliktiga samt nér en
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uppdelning bor ske i1 en skattepliktig och icke skattepliktig del.
RSV anser att en uppdelning av beskattningsunderlaget mellan
markupplatelse och andra tjanster bor ske i de fall marken varken
ar det huvudsakliga tillhandahallandet eller utgor ett underordnat
led i tillhandahallande av annan tjanst. For att skatteplikt ska
foreligga for markupplatelsen méste denna till huvudsaklig del
avse sirskilda anordningar, t.ex. dyrbarare montrar eller andra
tjénster. Andra tjinster kan besta av marknadsforing for arrange-
mang i form av t.ex. reklam i olika medier som tidningar, tid-
skrifter, radio, TV, eller tillhandahéllande av toaletter, vatten,
parkeringsplatser, transporter, artistupptridande, underhéllning,
dansbanor, bevakningstjanster. Se dven vad som sdgs om festi-
valer i avsnitt 30.3.3.1.

I ett forhandsbesked 1992-07-10 (ej dverklagat) om franchising
ansdg SRN att franchiseavgiften skulle delas upp i en del avse-
ende berdknad hyra for lokaler och en del avseende erséttning for
Ovriga tjénster. Den del av avgiften som avsdg berdknad lokal-
hyra skulle inte beldggas med moms.

Se vidare avsnitt 22.

20.2.4  Upplatelsen utgor ett underordnat led

I avsnitt 20.2.2 ldmnas vissa exempel pa ndr upplételse av fastig-
heten kan anses utgora ett underordnat led till ett annat tillhanda-
héllande. Dérvid méste flera faktorer beaktas:

Samtidig upplatelse sker till flera av varandra oberoende nyttjare
av den aktuella lokalen. Ritten att nyttja lokalen omfattar inte
nagon klart avgransad del av denna. Erséttningen har karaktir av
intrdde och avser ritten att nyttja dven annat &n lokalen som sé-
dan. Om dessa omsténdigheter foreligger, talar det for att det &r
fraga om en skattepliktig tjdnst och inte en skattefri fastighets-
upplételse.

Nyttjandet av verksamhetstillbehor eller andra varor eller tjdnster
utgdr en sddan vidsentlig del av tillhandahallandet att tilltradet till
fastigheten utgdr ett helt underordnat led i sammanhanget, exem-
pelvis upplatelse av musikstudio. Aven sadant tillhandahillande
bor dé anses som skattepliktig omsdttning av tjénst.

Vad giller upplatelse av rétt att nyttja tvitt- och servicehallar pa
bensinstationer far mdjligheten att nyttja viss utrustning ses som
overordnad lokalen. Sddana tjanster blir darfor skattepliktiga.

RSV har i en skrivelse 1999-12-07, dnr 11805-99/100, behandlat
ndr upplatelse av torg- och marknadsplatser inte dr skattepliktiga,
ingdr 1 annan upplételse och dr helt skattepliktiga samt nér en
uppdelning bor ske i en skattepliktig och icke skattepliktig del.
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Ett exempel pa tillhandahallanden dir fastighetsupplatelsen ir av
underordnad betydelse kan vara avgift for deltagande med serve-
ring eller forsdljning 1 arrangemang som festivaler, gatufester
eller liknande arrangemang. En beddmning méste ske i det en-
skilda fallet. Jfr avsnitt 20.2.2.

20.3  Ej undantaget fran skatteplikt

Av foregaende avsnitt framgar att upplételse av fastighet som
huvudregel ar undantagen fran skatteplikt enligt 3 kap. 2 § ML. I
vissa fall foreligger dock skatteplikt dven for upplatelser av fas-
tighet. Av 3 kap. 3 § ML framgér i vilka fall skatteplikt fore-
ligger. Nedan redogors for dessa fall i den ordning som de anges i
lagen.

20.3.1 Verksamhetstillbehor

Skatteplikt foreligger for upplételse eller overlatelse av verksam-
hetstillbehor.

Av 1 kap. 11 § ML framgér att verksamhetstillbehor dr fastighet.
Vad som forstds med verksamhetstillbehor framgér av 12 §
samma kapitel. Verksamhetstillbehér utgérs av annan maskin,
utrustning eller sdrskild inredning &n industritillbehér*, om den
tillforts sddan byggnad eller del av byggnad, som ar inrdttad for
annat dn bostadsdndamal och om den anskaffats for att direkt
nyttjas i sdrskild verksamhet som bedrivs pé fastigheten. Exem-
pel pd verksamhetstillbehor kan vara hyllor och skyltfonster i
butikslokal, utrustning i konferensrum, kylaggregat i datorhallar
och reklamskyltar.

* Fastighetsbegreppet behandlas i avsnitt 5.2, 19.2 och 19.3 dir
fler exempel pa verksamhetstillbehor kan aterfinnas samt en defi-
nition av industritillbehor.

20.3.2 Vaxandeskog m.m.

Omsittning &r skattepliktig nér den avser vidxande skog, odling
och annan véxtlighet om omséttningen sker utan samband med
Overlatelse av marken. Vid skogsavverkning &r antingen denna
punkt eller p. 3 (avsnitt 20.3.3) tillimpliga, vilket innebér att all
forsdljning av trdd utan samtidig forséljning av marken ar skatte-
pliktig oavsett hur sjdlva avverkningen ska ske.

20.3.3 Jordbruksarrende m.m.

Skatteplikt foreligger vid upplatelse eller overlatelse av ratt till
jordbruksarrende, avverkningsritt och annan jimforlig rittighet,
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ratt att ta jord, sten eller annan naturprodukt samt ratt till jakt,
fiske eller bete.

Vad som utgdr jordbruksarrende regleras i 9 kap. JB. Enligt
9 kap. 1§ JB avses med jordbruksarrende sadant arrende var-
igenom jord upplates till brukande. Det bor pépekas att d&ven om
bostadsfastighet ingar 1 arrendet omfattas dven denna av skatte-
plikten. A andra sidan har arrendatorn avdragsritt for hela den
ingdende momsen pa arrendet enligt 8 kap. 10 § 1 st. ML. Hér
foreligger saledes en skillnad jamfort med hur utgiften for dren-
det behandlas i inkomstskattehédnseende, dar avdragsritt ej fore-
ligger till den del arrendet &r hinforligt till bostadsdelen.

Beroende pa omstidndigheterna kan antingen arrendatorn eller
jorddgaren bli skyldig att erldgga s.k. avtrddesersittning vid till-
eller frantrdde av arrende. Sadan betalning anses inte ha avseende
pa omsittning i ML:s mening. Varken skattskyldighet eller av-
dragsrétt uppkommer darfor.

Upplételse av ratt till bete &r skattepliktig liksom upplatelse av
jakt- och fiskeritt. Detta innebér bl.a. att forsdljning av fiskekort
utgdr en sddan upplételse som mervérdesbeskattas om det sker i
en yrkesmassig verksamhet.

Reglerna for redovisning av skatten vid upplatelse av avverk-
ningsritt till skog behandlas i avsnitt 4.5.4 och 18.4.6.

20.3.4 Rumsuthyrning

Skatteplikt foreligger for rumsuthyrning i hotellrorelse eller lik-
nande verksamhet samt for upplételse av campingplats och mot-
svarande 1 campingverksamhet. Skattesatsen dr 12 procent, se
avsnitt 14.2.1.

I ett forhandsbesked 1998-06-15 (ej overklagat) har SRN ansett
att uthyrning av moblerade lagenheter &dr skattepliktig rumsut-
hyrning enligt 3 kap. 3 § 1 st. 4 p. ML. Sokandebolaget hyrde ut
moblerade ldgenheter till foretag och organisationer och verk-
samheten omfattade cirka 90 lagenheter, utrustade for sjélvhus-
hall. Telefon, sénglinne, handdukar och stidning m.m. kunde
tillhandahallas mot sérskild avgift. Hyrestiden varierade mellan
ett dygn och sex manader. I motiveringen uttalar SRN att av-
gorande for bedomningen om en verksamhet ska hénforas till
sddan rumsuthyrning i hotellrorelse eller liknande verksamhet
som avses i 3 kap. 3 § 1st. 4 p. ML é&r inte om lagen om hotell-
och pensionatsrorelse &r tillamplig pa verksamheten utan inne-
hallet i och syftet med verksamheten. Forhandsbeskedet overens-
stimmer med RSV:s nuvarande standpunkt och innebér en dnd-
rad uppfattning mot vad RSV tidigare hdavdat. EG-domstolen har
i den i forhandsbeskedet dberopade domen angdende Blasi, C-
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346/95, uttalat sig om artikel 13 B.b i det sjétte direktivet. EG-
domen medfor att RSV:s tidigare synsitt inte ldngre géiller.

I en skrivelse 1999-02-15, dnr 5816-99/120, har RSV fortydligat
sitt stdllningstagande ovan och anfort att den &ndrade bedom-
ningen avser skatteplikten for rumsuthyrning och inte nagon &nd-
rad bedomning betriffande tolkningen av begreppet stadig-
varande bostad i ML.

SRN har i forhandsbesked 2000-10-04 (ej 6verklagat) besvarat ett
antal fragor rorande skatteplikt for omséttningen betridffande ett
bolags uthyrning av ett fritidshus.

Bolaget som bedrev en momspliktig forsiljningsverksamhet upp-
forde en byggnad pa egen fastighet for uthyrning. Savél langtids-
(ett ar eller lidngre) som korttidsuthyrning till olika
hyresgister var aktuell. Sédnglinne, handdukar och stédning skulle
kunna tillhandahallas mot sérskild avgift vid korttidsuthyrning.

SRN ansdg med stod av 3 kap. 3 § 2 st. ML att bolagets lang-
tidsuthyrning direkt till andra stuguthyrningsforetag (hotell, pen-
sionat, camping, m.fl.) och researrangérer for korttidsuthyrning
var skattepliktig under forutsittning att hyrestagarens verksamhet
medforde skattskyldighet till moms. For att skattskyldighet ska
foreligga kravs dock att fastighetségaren ansoker om och beviljas
sé kallad frivillig skattskyldighet for uthyrningen (se avsnitt 21).

Pa fragan om bolagets korttidsuthyrning till privatpersoner eller
foretag utgjorde skattepliktig rumsuthyrning i hotellrorelse eller
liknande verksamhet uttalade SRN, bl.a. med hénvisning till RA
1988 not. 642 och RA 1991 not. 82, att det avgdrande for beddm-
ningen om en verksamhet ska hinforas till sadan rumsuthyrning
som avses 1 3 kap. 3 § 1 st. 4 p. ML &r innehallet i och syftet med
verksamheten. Eftersom bolagets verksamhet var inriktad p att i
en aktiv rorelse tillhandahalla en fritidsbostad for tillfilligt bruk
ar den enligt SRN:s mening att hidnfora till sddan hotellrorelse
eller liknande verksamhet som é&r skattepliktig i momshédnseende.
Bedomningen paverkades inte av att uthyrningsverksamheten
endast omfattade en fritidsbostad. SRN menade att detta stéll-
ningstagande var i Gverensstimmelse med sjdtte direktivets be-
stimmelser 1 artikel 13 B.b och b 1 och det principiella synsitt
som uttrycks i EG-domstolens dom den 12 februari 1998 i for-
handsavgorandet C-346/95 Blasi.

SRN anser alltsa att en uthyrningsstuga som i sin helhet anvénds i
skattepliktig rumsuthyrning i hotellrorelse eller liknande verk-
samhet inte utgdr stadigvarande bostad och att uthyrningen i det
fall som ovan beskrivs omfattas av skatteplikt.
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Ett annat forhandsbesked 2001-11-21, avser ett bolags stadig-
varande lidgenhetsuthyrning till ett hotellforetag. Léagenheterna
skulle anvdndas som komplement till hyresgistens (hotellfore-
tagets) sedvanliga rumsuthyrning i hotellverksamhet.

SRN ansdg att uthyrningen utgjorde skattepliktig omsittning
under forutsittning att hyrestagarens verksamhet medfor skatt-
skyldighet till moms.

RSV har i denna del inte 6verklagat forhandsbeskedet.

Enligt lag (1966:742) om hotell- och pensionatsrorelse, den s.k.
hotellagen, avses med hotell- och pensionatsrorelse en yrkes-
massig verksamhet med dndamaél att tillhandahélla tillféllig mo-
blerad bostad. Lagen géller inte

— bostad som tillhandahalls som ett led 1 verksamhet f6r vard,
tillsyn, utbildning eller uppfostran,

— ensligt beldgen, obemannad stuga som stér till allménhetens
forfogande for tillféllig dvernattning,

— péa campingplats beldgen, enkelt utrustad stuga utan vatten och
avlopp som uthyres till allminheten som tillféllig bostad.

Vad som sigs om enkelt utrustad stuga pa campingplats saknar
dock betydelse i momshdnseende dé skatteplikt numera fore-
ligger for upplatelse av campingplats och motsvarande i camp-
ingverksambhet.

Ett hotellforetags eller ett stuguthyrningsforetags skattskyldighet
omfattar dven uthyrning av ldgenheter och stugor som hotellfore-
taget hyrt av privatpersoner eller 6vriga som inte ar skattskyldiga.
En forutsittning hérfor ér att det for hyresgésten framstar som om
han hyr direkt av foretaget, dvs. att avtal ingés med foretaget som
ocksa uppbir likviden for den tillhandahéllna hyrestjansten. Det
bor dven finnas ett foretagaransvar for eventuella brister och fel-
aktigheter i ldgenheterna eller stugorna.

Ar det diremot friga om ett renodlat formedlingsforhallande dir
hyresavtalet dr direkt mellan hyresgést och dgare/innehavare blir
formedlaren inte skattskyldig for hela hyreslikviden, utan endast
for sin formedlingsprovision. Det bor 1 samband harmed papekas
att sddana formedlingsprovisioner beskattas med 25 procent.

RSV anser att med rumsuthyrning i hotellrorelse avses inte en-
dast uthyrning av rum for logi utan dven andra lokaler som t.ex.
uppackningsrum, festvaning, konferensrum samt lokaler for rou-
lett och andra spel.

Hotelltjinster bor omfatta, forutom sjdlva rumsuthyrningen, dven
vissa andra tjanster som tillhandahélls som ett naturligt led i
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denna uthyrning. Som exempel kan ndmnas tillhandahéllande &t
gisterna av parkeringsplats, telefon, telefax, betal-TV, bad och
bastu samt tvitt.

I RSV:s rekommendationer avseende serveringstjénster (RSV S
1995:20 avsnitt 4.2) framgér att om gemensam erséttning tas ut
for hotellrum och fortaring (t.ex. frukost) ska en uppdelning go-
ras av ersdttningen. Den del av ersdttningen som beldper péd for-
taringen beskattas efter den skattesats som géller for serverings-
tjanster. SRN har 1 ett forhandsbesked 1998-11-10 ansett att en
saddan uppdelning ska ske.

RR faststillde forhandsbeskedet i dom 2001-07-05 (RA 2001 ref.
69) .

Av RSV:s rekommendationer framgar vidare att forséljning av
varor fran s.k. minibar bor anses som varuforsiljning.

Skattesatsen 12 procent bor inte tillimpas pé sérskilt debiterade
garderobsavgifter, vare sig detta sker i hotell- eller restaurang-
rorelse, och inte heller p& andra varor &n livsmedel som forsiljs i
hotellens kiosker. I stéllet géller skattesatsen 25 %. For tidningar
och bocker ar dock skattesatsen 6 procent.

Tillhandahallande av elektrisk kraft, dusch och andra bekvim-
ligheter vilka, ingar som ett naturligt led i upplételse av camping-
plats eller motsvarande bor, dven i de fall sirskilda avgifter tas ut
hérfor, beskattas med 12 procent. Gésthamns- avgifter kan dér-
emot inte anses utgdra ett led i campingverksamhet utan beskatt-
as med 25 procent, jfr RSV:s skrivelse, 1998-11-09, dnr 8567-
98/901. Se dven avsnitt 14.2.1.

Uthyrning av garage- och parkeringsplatser ska beskattas med
25 procent d& séddan verksamhet &r att hénfora till parkerings-
verksambhet (se avsnitt 20.3.5).

Uthyrning av mdblerade rum inkl. frukost s.k. bed & breakfast,
pa lantbruk bor normalt hinforas till skattepliktig rumsuthyrning
och servering. Det far ses som en del i den bedrivna niringsverk-
samheten. For bed & breakfast i andra fall fir en provning av
yrkesméssigheten goras i det enskilda fallet. Betrdffande yrkes-
massighet se avsnitt 8.

Upplételse av rum eller ldgenheter av stadigvarande karaktér,
t.ex. ungkarlshotell, studentrum eller géstforskarbostider, anses
inte skattepliktig. Tillfallig upplételse av ldgenheter till foretags
anstéllda eller géster dr vanligtvis inte heller skattepliktig hotell-
rorelse.

Ett aktiebolag drev en kursgard. I anldggningen fanns bl.a. ho-
tell-, sammantrades-, konferens- och sillskapsrum. Till verk-
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samheten horde en restaurang. For gésternas forstroelse fanns
vissa fritidsanldggningar och en stdrre motorbat. Bolaget avsdg
att starta en affarsklubb. Medlemskapet berittigade till att utan
ytterligare avgift utnyttja konferensgérden och dess anldgg-
ningar. Den fasta drsavgiften ansags i sin helhet som betalning
for skattepliktiga tjénster avseende kost och logi (RSV/FB Im
1986:5).

Uthyrning av hotellanldggning till Invandrarverket for asylsok-
ande m.fl. har betraktats som hotellverksamhet vilket saledes
medfor skattskyldighet (RA 1988 not. 642 samt RA 1991
not. 82).

Tillhandahéllande av kost och logi vid vardanstalter och internat-
skolor anses normalt som ett underordnat led i varden eller ut-
bildningen och beskattas som denna. En fOrutséttning hérfor ar
att kost och logi tillhandahélls av den som aven tillhandahaller
varden eller utbildningen.

Pé ett hidlsohem erbjods kost och logi samt gymnastik, bad, sola-
rium etc. Det fanns tillgang till sjukskoterska, homeopat och
zonterapeut. Halsohemmet var emellertid inte registrerat som en
sjukvardsanstalt hos Socialstyrelsen. Verksamheten ansags som
tillhandahallande av kost och logi i en pensionatsrorelse, dvs.
skatteplikt forelag (RSV/FB Im 1986:1).

Konfirmationsundervisning, feriekurser m.m. bedrivs ofta i
mindre fast organiserade former och i enskild regi. Férutom ut-
bildning tillhandahélls &ven kost och logi.

Péa grund av de dndrade reglerna péa utbildningsomréadet fr.o.m.
den 1 januari 1997 kan inte kurser av sidant slag hénforas till
skattefri utbildning. Skattefrihet géller tillhandahallande som
sker som ett led i skattefri utbildning, jfr 3 kap. 8 § 2 st. ML. For
tillhandahallanden som sker som ett led i annan utbildning géller
de allminna reglerna i ML vid gemensamt tillhandahallande,
dvs. en uppdelning ska ske enligt 7 kap. 7 § ML.

Genom de fr.o.m. den 1 januari 1997 inforda bestimmelserna
inom idrottsomradet anses ridutbildning som idrott. Kost och logi
som tillhandahélls i samband med idrott kan inte ses som en om-
séttning som har ett omedelbart samband med den idrottsliga
verksamheten (se prop. 1996/97:10 s. 55). Kursavgiften for rid-
lager ska dérfor delas upp enligt 7 kap. 7 § ML.

20.35 Parkeringsverksamhet

Skatteplikten for upplatelse av parkeringsplatser i parkerings-
verksamhet omfattar savél parkering pd gatumark, tomtmark
samt saval pa mark som i garage.
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Angaende verksamhet i kommunal och statlig regi, se av-
snitt 8.2.4.

Enligt uttalande i forarbetena (prop. 1989/90:111 s. 197) framgar
att uthyrning av parkeringsplats till boende i fastigheten inte i sig
ar att anse som parkeringsverksamhet. En forutséttning harfor ar
att avtal ingétts med samma parter. P4 motsvarande grunder &r
uthyrning av parkeringsplatser 4t anstéllda normalt inte att anse
som parkeringsverksamhet.

Har ddremot en hyresviard upplétit at ett parkeringsbolag att
handha uthyrningen av parkeringsplatser pa sa sitt att bolaget
ingar som avtalspart gentemot hyresgésten blir upplatelsen déar-
emot skattepliktig. Parkeringsbolaget bedriver parkeringsverk-
samhet och &r i sin helhet skattskyldig for denna.

En bostadsrittsforening hyrde till 6vervdgande del (60 %) ut
garageplatser till andra dn foreningens ldgenhetsinnehavare. SRN
fann i1 forhandsbesked 2001-12-19 att uthyrningen till den del
den avser upplételse av parkeringsplatser till andra &n bostads-
rattsinnehavare i foreningen, bl.a. med hinvisning till omfatt-
ningen, utgjorde yrkesmadssig parkeringsverksamhet och att om-
séttningen i denna verksamhet var skattepliktig enligt 3 kap. 3 §
1 st. 5p. ML.

Av forhandsbeskedets motivering framgar bl.a. med hénvisning
till en dom i EG-domstolen, C-173/88 Morten Henriksen, att
upplatelse av parkeringsplatser till boende inte kan anses vara
undantagen fran skatteplikt om inte tva forutsittningar &r upp-
fyllda. Dels méste parkeringsplatsen och fastigheten ingd i ett
enda fastighetskomplex och dels maste parkeringsupplatelsen
och bostadsupplatelsen ske av en och samma hyresvérd.

SRN:s forhandsbesked &r dven tillampligt pd upplatelse av par-
keringsplatser till anstillda hos hyresgést.

Forhandsbeskedet overensstimmer med RSV:s stdndpunkt, men
har dverklagats av sokanden.

Felparkeringsavgifter och kontrollavgifter, som fastighetsdgaren
tar ut av bilister som felparkerat eller inte erlagt avgift, medfor
inte skattskyldighet till moms. Detsamma géller om marken for
parkeringsverksamheten dr utarrenderad. Den som felparkerat
kan inte anses ha bestéllt ndgon skattepliktig vara eller tjénst. Det
ar med andra ord frdga om en sanktionsavgift. Skalet till detta &r
att sddana avgifter inte anses utgéra vederlag for en tillhanda-
hallen tjanst.

SRN ansag i ett forhandsbesked 1995-12-11, som faststilldes av
RR 1996-12-06 (RA 1996 not. 281), att ett parkeringsforetags
avdragsritt for ingdende moms inte ska begrénsas pa grund av
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uppburna skattefria kontrollavgifter. SRN ansag att sdkandebo-
lagets verksamhet avseende bevakning och kontrollavgifter hade
en sadan naturlig anknytning till den Ovriga verksamheten att
friga var om en enda verksamhet, parkeringsverksamhet. RR
anmarkte i mélet att frdgan om kontrollavgifternas behandling i
skattepliktshdnseende ej var foremal for provning.

Det forekommer att foretag atar sig att for fastighetsdgarens rak-
ning skota och forvalta parkerings- och garageomraden. Som
enda erséttning hérfor far foretaget behalla uppburna kontroll-
avgifter, s.k. nollavtal. Foretaget tillhandahaller skattepliktiga
forvaltningstjanster at fastighetsdgaren och ska beskattas hérfor
oavsett att hela erséttningen utgors av uppburna kontrollavgifter.

Trots att inneborden av ett s.k. nollavtal &r att ndgon erséttning
inte erhdlls direkt av fastighetsdgaren och saledes inte utvéxlas
mellan denne och foretaget ska avrikning dndock goras gentemot
fastighetsdgaren. Av denna avrikning ska dven momsbeloppet
framga. En fastighetsdgare som medgivits s.k. frivillig skattskyl-
dighet for uthyrning av verksamhetslokaler kan i princip vara
berittigad till avdrag for nimnda momsbelopp till den del han &r
skattskyldig for verksamheten.

For den enskilde bilisten som betalar en kontrollavgift ingar inte
nagon moms 1 avgiften annat &n som en kostnadskomponent.
Négon ingdende moms for bilisten kan séledes inte uppkomma i
sddana fall. En faktura frén det forvaltande foretaget mot fastig-
hetsdgaren skulle da kunna se ut enligt foljande.

Forvaltning m.m. av

parkeringsplatser 200 000 kr
moms 25 % + 50 000 kr
Totalt 250 000 kr

Avgér for perioden uppburna
kontrollavgifter ./. 250 000 kr
Att betala 0 kr

20.3.6  Hamn och flygplats

Fran skattefriheten enligt 3 kap. 3 § 1 st. 6 p. ML undantas dven
upplatelse for fartyg eller luftfartyg av hamn eller flygplats. Be-
stimmelsen har ersatt 1§ forordningen (1968:616) om skatt-
skyldighet till moms for hamn- och flygplatsverksamhet savitt
avser upplételse for fartyg och luftfartyg. Skatteplikten har ut-
strackts till att gélla inte bara verksamhet som bedrivs i handels-
hamn utan &ven annan hamnrorelse. Tidigare omfattade skatte-
plikten endast trafikplats som drevs av Luftfartsverket eller kom-
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mun. Denna begrinsning har numera upphort. Skatteplikten for
upplatelse av flygplats avség redan tidigare upplatelse av bana for
landning samt upplatelse av mark eller hangar for uppstillning av
plan.

Skatteplikt giller séledes for upplatelse av bétplats i hamn och
upplatelse av flygplats nér friga inte dr om sddana fartyg eller
luftfartyg for vilka bestimmelserna i 3 kap. 21-22 §§ ML géller
(avser i huvudsak hamn- och flygplatsavgifter for fartyg och
flygplan i yrkesmaissig trafik), se avsnitt 25.

Av prop. 1989/90:111 s. 198 framgér att den davarande gréns-
dragningen mot upplatelsen av nyttjanderétt till mark, byggnad
o.d. ska bestd (RSV/FB Im 1980:2 angaende flygplatsavgift
m.m.). Enligt forhandsbeskedet foreligger inte skattskyldighet vid
uthyrning mot hyresavtal av “permanenta lokalutrymmen i han-
garerna” da en sadan uthyrning utgor en skattefri lokalupplatelse
enligt huvudregeln.

Enligt definitionen av fastighet i 1 kap. 11 § ML utgor industri-
tillbehor inte fastighet. Lyftkranar &r ett exempel pa vad som kan
utgéra industritillbehor. 1 specialmotiveringen till  prop.
1989/90:111 s. 198 har anforts att upplatelse av hamnutrustning
sadsom kranar och dylikt i allminhet inte &r att anse som upplat-
else av fastighet.

Jamfor vad som sdgs om upplatelse av upplidggningsplats for
batar m.m. i avsnitt 20.2.2.

Bétplatser i marina som upplats for fritidsbatar utgor enligt aktu-
ell bestimmelse i1 3 kap. 3 § ML skattepliktig omséttning.

Det forekommer att batplatsupplatare i samband med batplatsen
ocksé upplater ritt att disponera byggnad, exempelvis sjobod. I
dessa fall bor en uppdelning av erséttningen goras for att avskilja
den skattefria transaktionen — upplételse av sjoboden.

I fraga om korttidsupplatelse av sommarstuga eller dylikt dér
enstaka bétplats ingér i hyran behdver dock inte batplatsen lyftas
ur och beskattas dd den anses utgdra ett underordnat led i den
skattefria stugupplatelsen.

Upplételse av batplats i gésthamn &r skattepliktig omsédttning.
Skattesatsen dr 25 %, se avsnitt 14.2.1.

I sammanhanget erinras om att enligt 5 kap. 11 § 1 p. ML anses
som en omsdttning utomlands upplatelse av hamnar eller flyg-
platser till fartyg eller luftfartyg i utrikes trafik. Detta innebér att
sadana upplatelser inte medfor skattskyldighet till moms trots att
omséttningen i sig ar skattepliktig.
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20.3.7 Forvaringshox

Undantaget omfattar férutom forvaringsbox, dven uthyrning av
bankfack. I allménhet torde upplételse av forvaringsboxar inte
anses som upplételse av del av fastighet utan 1 stéllet som upp-
latelse av 16s egendom. I sddant fall blir 3 kap. 2 § 1 st. ML inte
tillampligt.

Uthyrning av bankfack omfattas av skatteplikt genom uteslutning
fran undantaget avseende bank- och finansieringsverksamhet i
3 kap. 9 § 2 st. ML.

20.3.8 Reklam pafastighet

Skatteplikten géller hdr for sdrskilda tillhandahallanden av ut-
rymme for reklam eller annonsering. Tidigare kravdes att upp-
lataren hade vidtagit sdrskilda anordningar eller atgirder for att
mojliggora reklamen som exempelvis sérskilda fastanordningar.
Detta krav giiller saledes inte lange.

Vid upplételse i flera led av utrymme som &r avsett for reklam
eller annonsering pé fastighet anses skatteplikt foreligga i samt-
liga led.

20.3.9 Byggnad m.m. for djur

Upplételsen ér skattepliktig om djur ska héllas i byggnaden. Det
ar den faktiska anvindningen av byggnaden som &r avgoérande.
Vid upplételse for djur av mark eller byggnad far skatteplikten
anses gilla i samtliga led. Det avgoérande ér att det av hyreskon-
trakt eller motsvarande framgar att byggnaden/marken ska an-
vindas for djurhallning.

20.3.10 Vag,brom.m.

Skatteplikt foreligger fr.om. den 1 juli 1993 for upplatelse for
trafik av vdg, bro eller tunnel samt upplatelse av sparanldggning
for jarnvagstrafik (se prop. 1992/93:190 s. 13).

EG-domstolens domar i malen C-359/97 Kommissionen mot
Storbritannien och Nordirland och C-83/99 Kommissionen mot
Spanien, ger uttryck for att omséttning for vilken avgift tas ut i
form av s.k. végtull for tjdnster som bestér i tillhandahédllande av
végnit eller delar av vignét ar skattepliktig.

20.3.11 Lokal och anlaggning for idrottsutévning

Korttidsupplatelse av lokaler och anldggningar for idrottsutov-
ning &r inte undantagen frén skatteplikt. Bestimmelsen infordes i
samband med nya regler for idrottsomradet fr.o.m. 1997 och



484 Undantag pa fastighetsomradet, Avsnitt 20

3kap.3§1st.
12 p. ML

3kap.3§2-44.
ML

giller korttidsupplatelse av idrottslokaler for sddan idrottsutov-
ning som inte omfattas av skattefriheten enligt 3 kap. 11 a § ML.
Kommersiell fastighetsupplatelse for idrottsutdvning (ej bedriven
av stat, kommun eller allminnyttig ideell forening) &r alltsé skat-
tepliktig. Som exempel pa skattepliktig korttidsupplatelse kan
namnas ett aktiebolag som i sin idrottsanliggning, hyr ut en
tennisbana vissa timmar per vecka for tennisspel. Skattesatsen ar
6 procent enligt 7 kap. 1 § 3 st. 10 p. ML. For korttidsupplatelse
av idrottslokaler for andra dndamal 4n idrottsutdvning géller hu-
vudregeln om skattefrihet for lokalupplatelse i 3 kap. 2 § ML.

Se vidare avsnitt 28 Idrott.

20.3.12 Upplatelse av terminalanlaggning for buss- och
tagtrafik

Skatteplikt foreligger fr.o.m. den 1 juli 2000 for upplételse av
terminalanldggning for buss- och tagtrafik under forutséttning att
upplatelsen sker till trafikoperatorer. Upplatelse av del av termi-
nalanldggning till néringsidkare som driver pressbyrakiosker,
restauranger, boklador etc. omfattas dédremot inte av bestimmel-
sen.

20.3.13 Uthyrning av verksamhetslokal

SKM kan pa fastighetsdgares, hyresgésts eller bostadsrittsinne-
havares m.fl. begiran besluta om att fastighetsuthyrning eller
bostadsrittsupplatelse ska omfattas av skattskyldighet (frivillig
skattskyldighet for uthyrning av verksamhetslokal. Se vidare
avsnitt 21. En forutsittning for sddan skattskyldighet &r att uthyr-
ningen omfattas av skatteplikt enligt 3 kap. 3 § 2-3 st. ML.
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