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22  Rorelsearrende, franchising
m.m.

22.1 Rorelsearrende

Med utarrendering av rorelse avses vanligen en uthyrning som
innefattar upplatelse av verksamhetslokaler med till en verksamhet
horande anldggningstillgangar, sdsom fasta och 16sa inventarier
samt réttigheten att dirmed bedriva verksamhet. Rétt att anvinda
varumirke, firma och dylikt kan ocksa ingé i upplatelsen. Ett avtal
om rorelsearrende torde pa grund av lokalupplételsen i forsta hand
fa anses utgéra ett hyresavtal (se bla. NJA 1949:39).
Rorelsearrenden kan dirfor, om inte nagot annat framgér &n att det
ar fraga om en lokalupplatelse, vara undantagna fran skatteplikt
enligt 3kap. 2§ 1st. ML. Vid rorelsearrenden far man som
skattepliktig omséttning sérskilt redovisa erséttning for hyra av
inventarier, upplételse av rattigheter och annat som inte utgoér ett
underordnat led 1 fastighetsupplatelsen. Lokaldelen i ett
rorelsearrende utgor dock alltid en sddan fastighetsupplatelse som,
om inte annat foljer av 3 kap. 3 § 2 st.. jfr med 9kap. 1 § ML
(frivillig skattskyldighet), inte medfor skattskyldighet. (Se
forhandsbesked och kammarrédttsdom under avsnitt 22.2 nedan.)
Skattskyldighet for uthyrning av lokal som ingér i rérelsearrende
kan darfor endast foreligga efter beslut om frivillig skattskyldighet.
Normalt bor erséttningen vid rorelsearrende delas upp pa
erséttning for lokalupplatelse och annat.

22.2  Franchising

Franchising kan enkelt beskrivas som ett system fér marknads-
foring av varor och tjénster, i vilket ett foretag, franchisegivaren,
genom kontrakt till sig knyter ett antal andra foretag, franchiseta-
gare, vilka utat mot kundkretsen ifraga om sortiment, varumérken,
inredning av lokaler m.m. framtrader enhetligt. Franchisetagarna
ges service 1 skilda former av franchisegivaren och forbinder sig
att av denne kopa vissa varor och tjanster samt att bedriva verk-
samheten enligt angivna riktlinjer. I vissa fall tillhandahaller fran-
chisegivaren ocksé verksamhetslokaler at franchisetagarna. Exem-
pel pa omraden dér franchising forekommer 4r bensinstationer,
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Upplatelse av ritten att anvéinda varumirke, reklammaterial m.m.
och servicedtaganden innebdr for franchisegivaren skattepliktig
omsittning av tjdnster. Omfattar franchiseavtalet dven upplételse
av verksamhetslokaler foreligger en situation som &r direkt jam-
forbar med rorelsearrende enligt ovan. Det innebér bl.a. att skatt-
skyldighet for uthyrning av lokaler endast foreligger efter sarskilt
beslut om frivillig skattskyldighet for uthyraren. Detta framgar
gven av dom 1997-10-17, mal nr 7705-1996, KR i Géteborg.
Utover fragan om skattskyldighet for fastighetsupplatelse belyser
domen ocksd vad som kan betraktas som egen anvindning re-
spektive vidareuthyrning av lokal. Upplataren (bolaget) hivdade
att dganderitten till de varor som stod uppstillda i de lokaler som
disponerades gemensamt av bolaget och franchisetagarna i sin
helhet tillkom bolaget. Detta skulle medféra att bolaget, som
tecknat kontrakt med fastighetsdgaren, bedrev momspliktig verk-
samhet i lokalerna. Enligt KR:s mening gav en tolkning av de
franchiseavtal som ingatts och omstdndigheterna i Ovrigt inte
utrymme for en annan bedémning &n att lokalerna skulle anses helt
vidareuthyrda till franchisetagarna och att upplétaren inte bedrev
egen momspliktig verksamhet i dessa lokaler.

SRN har i forhandsbesked (ej overklagade) avseende dels fran-
chising (férhandsbesked 1992-07-10) och dels arrende av en
bensinstation (férhandsbesked 1994—11-17) uttalat att erséttning
for upplatelse av lokaler ska redovisas separat fran andra erstt-
ningar vid rorelsearrende och vid franchising. Motiveringen var att
det 4r fraga om klart avskiljbara prestationer. En delningsprincip
ska alltsa tillimpas enligt forhandsbeskeden. Den innebdr, vilket
bor gilla vare sig frivillig skattskyldighet avseende lokal-
upplételsen har medgivits eller ej, att erséttningen normalt ska
delas upp i lokalhyra samt hyra av inventarier, rittigheter m.m.

22.3  Uthyrning av arbetsplatser m.m.

Uthyrning av arbetsplatser at nédringsidkare, upplatelse av for-
sdljningsritter inom en viss anliggning m.m. innefattar vanligen
en hyresritt eller annan liknande réttighet till fastighet. Det innebar
att delningsprincipen eller huvudsaklighetsprincipen bor tillimpas
beroende pa forhéllandena i det enskilda fallet. Exempel pa sadana
upplatelser dr uthyrning av en viss golvyta i en galleria med
tillgdng till gemensam service eller en egen arbetsplats i ett
kontorshotell.

SRN har i ett ej overklagat forhandsbesked 2002-01-08 provat om
tillhandahallande av moblerade och utrustade kontorsrum med ett
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grundutbud av kontorstjédnster i sin helhet ska hénforas till skattefri
fastighetsupplatelse. Enligt avtalet hade kunden inte tillgéng till ett
visst rum utan kunde tilldelas annan arbetsplats. I grundutbudet
ingick tillgdng till bla. egen telefon, receptionstjanster,
fotokopieringsmojligheter och tillgang till IT-nédtverk. Genom
separat bestéllning kunde sérskilda kontorstjénster erhallas.
Niamnden uttalade att Overvigande skil talade for att avtalet
utgjorde ett hyresavtal och att de tjanster som ingick inte i sig
efterfragades av kunden. Dessa tjénster framstod som under-
ordnade upplatelsen av kontorsrummen. Tillhandahallandet ansags
dérfor 1 sin helhet vara en inte skattepliktig nyttjanderitt till
fastighet.

Om dédremot rétten att anvédnda sig av sérskild utrustning dr det
vésentliga i uthyrningen kan tilltradet till lokalen framsta som ett
sa underordnat led 1 upplételsen att omséttningen i sin helhet blir
skattepliktig. Detta kan var fallet t.ex. vid upplételse av utrustad
arbetsplats i verkstad, eller av inspelningsstudio och vid uthyrning
av frisorstolar (arbetsplatser) i en frisersalong.
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