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1 Allmant

For att fastigheterna skall kunna véarderas maste de indelas och
klassificeras pa det sitt som beskrivs i del 1, Allmanna
taxeringsregler. Det innebér att byggnader och mark forst skall
indelas i byggnadstyper och &goslag. De byggnader och den
mark, som skall taxeras och redovisas tillsasmmans, skall
sammanforas till en taxeringsenhet.

Taxeringsenhet som utgérs av smahus och/eller tomtmark for
smahus betecknas smdhusenhet. Vardet av smahuset skall
redovisas som delvardet byggnadsvérde och vardet av enhetens
tomtmark och markanléggningar skall redovisas som delvéardet
markvérde. De bada delvardena utgor tillsammans taxerings-
enhetens taxeringsvarde.

Smahusenhetens taxeringsvarde skall bestammeas till 75 % av
dess marknadsvarde under nivaaret, som & det andra aret fore
taxeringsdret dvs. 2001 vid AFT 03. Marknadsvérdet beraknas
enligt de alméanna grunder for taxeringen som finnsi 5 kap. FTL.

Sméahusenheter varderas med ledning av riktvarden. Ett riktvarde
anger vardet pa en varderingsenhet. En sddan enhet & enligt
6 kap. FTL den egendom som skall vérderas for sig. Rikt-
vérdena skall bestdmmas 4 att de under normala forhallanden
leder till ett varde pa varderingsenheterna som svarar mot
taxeringsvardenivan. Om det foreligger séregna forhallanden pa
vérderingsenheten kan vérdet justeras.

| denna del av handboken redovisas och kommenteras de
sarskilda regler som géller for taxeringen av smahusenheter.
Forst redogors for de varderingsmodeller som skall anvandas.
Véarderingsmodellerna reglerar hur riktvardena med utgangs-
punkt fran fastlagda riktvardegrundande vérdefaktorer skall
bestdmmas med ledning av vérden och andra uppgifter i rikt-
véardeangivelser, pa riktvardekartor och i tabeller. Vidare redo-
visas bl.a. hur riktvérdena pa grundval av olika vardefaktorer
skall bestdmmas for den mark och de byggnader som ingdr i
smahusenheter. Slutligen behandlas fragor om justering for
saregna forhdllanden.
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| inledningen till handboken redovisas nya lagregler och andra
foreskrifter samt allménna r&d som tillkommit infér smahus-
taxeringen 2003.



