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21 Uthyrning av verksamhets-
lokal

21.1 Allmént

Uthyrning och annan upplatelse av fastighet ar enligt 3 kap. 2 §
ML, med vissa undantag som anges i samma Kkapitels 3 § (se
avsnitt 20), en tjdnst som #r undantagen fran skatteplikt. Bl.a.
fastighetsigare &r dérfor som regel inte obligatoriskt skattskyldiga
for t.ex. lokaluthyrning. De har dérfor inte rétt till avdrag for
ingdende moms pa forvdrv i uthyrningsverksamheten. I och med
det uppkommer s.k. kumulativa effekter, vilket kan leda till att
hyresséttningen paverkas negativt for hyresgésten. Den foretagare
som &r skattskyldig for moms och bedriver sin verksamhet i egen
fastighet har rdtt till avdrag for ingdende moms pa forvirv
avseende fastigheten. I momshédnseende kan saledes bristande
konkurrensneutralitet uppkomma nér det géller verksamheter som
bedrivs i forhyrda respektive 1 egna lokaler.

I syfte att undanrdja nimnda skillnader har en mojlighet inforts for
fastighetsdgare att begidra s.k. frivillig skattskyldighet for
uthyrning av fastighet. Sddan skattskyldighet forutsétter dock att
hyresgisten ska anvidnda det férhyrda objektet stadigvarande i
verksamhet som medfor skattskyldighet enligt ML eller ritt till
aterbetalning av skatt enligt 10 kap. 1, 6, 9, 11 och 12 §§ i ML.
Vidare kan, med vissa begrinsningar, frivillig skattskyldighet
medges vid uthyrning till kommun och kommunalférbund oavsett
anviandningssitt hos dessa (jamfor avsnitt 21.2.2). Frivillig
skattskyldighet kan under motsvarande forutsittningar medges
forsta- och andrahandshyresgéster samt bostadsréttsinnehavare
liksom konkursbon och sddana mervardesskattegrupper som avses
16 akap. ML.

I en dom 2000-09-21, malnr 2817-1998, har kammarritten i
Sundsvall haft att ta stdllning till vad som avses med det i ML
angivna begreppet uthyrning. Kammarritten har dérvid funnit att, i
avsaknad av uttalanden i forarbetena till ML, begreppet hyra inte
bor ges nagon annan betydelse dn den begreppet har i JB. 12 kap.
JB har rubriken "Hyra”. I 1§ av nidmnda kapitel framgar att
kapitlet avser avtal genom vilka hus eller delar av hus upplats till
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nyttjande mot erséttning. I det av kammarrétten provade maélet var
forutsdttningen den att upplatelsen av den ifrdgavarande
fastigheten var vederlagsfri. Kammarrétten fann dérvid att ndgon
uthyrning inte forelag.

Uthyrare som forklarats frivilligt skattskyldig ska redovisa utgé-
ende moms pa hyran for sddan fastighet eller fastighetsdel som
omfattas av skattskyldigheten. Avdrag far goéras for ingéende
moms som hédnfor sig till denna skattepliktiga uthyrning. Det
medfor att de kostnadselement som ingar i hyran inte innefattar
nagon “’dold” moms som hyresgésten i sin tur maste behandla som
en kostnad. Den moms som debiteras pa hyran far hyresgisten
gora avdrag for enligt ML:s allmidnna bestimmelser.

Av artikel 13 C 1 det sjétte direktivet framgar att medlemsstaterna
far medge skattskyldiga en ritt till valfrihet for beskattning rérande
utarrendering och uthyrning av fast egendom. Medlemsstaterna far
inskréinka denna ritt till valfrihet och ska ndrmare bestimma om
dess anvéndning.

Genom bestdimmelserna om frivillig skattskyldighet i ML har
Sverige utnyttjat den mojlighet till valfrihet som artikel 13 C i
sjitte direktivet medger.

Tjanst avseende fastighet dr omsatt i det land déir fastigheten ar
beldgen. Uthyrning av fastighet kan darfor mervirdebeskattas i
Sverige endast om fastigheten 4r beldgen hir i landet (5 kap. 4 §
ML). Frivillig skattskyldighet enligt ML kan allts& inte avse fas-
tighet beldgen i annat land.

Bestammelserna om frivillig skattskyldighet &ndrades fr.o.m. den
1 januari 2001 i syfte att minska administrativa och réttsliga prob-
lem. Huvuddragen i det tidigare systemet kvarstdr men vissa
betydelsefulla forandringar har skett. Bl.a. anges i ML att numera
kan dven konkursbo, andrahandshyresgést och mervérdesskatte-
grupp enligt 6 a kap. ML medges frivillig skattskyldighet. Vidare
anges direkt i lagen fran vilken tidpunkt frivillig skattskyldighet
tidigast far medges.

Fran och med den 1 januari 2001 kan frivillig skattskyldighet
medges vid uthyrning till utlindska foretagare som har rétt till
aterbetalning av moms enligt bestimmelserna i 10 kap. 1 § ML.

En betydelsefull dndring &r att frivillig skattskyldighet kan medges
under s.k. uppforandeskede i vissa fall. Vidare giller numera att
nér en fastighet som omfattas av frivillig skattskyldighet Gverlats,
overgar som en huvudregel skattskyldigheten pa den nye dgaren
utan sérskild ansokan och beslut.
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De s.k. aterforingsreglerna har fullt ut ersatts av jimkningsreglerna
som korrigeringsinstrument av avdrag for ingdende moms.

I vissa fall kan réttighet och skyldighet att jamka foras vidare till
ny édgare av fastighet.

Vissa mdjligheter infors att begéra att den frivilliga skattskyldig-
heten ska upphora. Detta géller dels i samband med &verlatelse av
fastighet och dels, enligt 6vergangsreglerna, mera generellt under
en vergangsperiod.

Bestdmmelser med sérskild betydelse for den frivilliga skatt-
skyldigheten finns i 1 kap. 11-12 §§, 3 kap. 3 § andra och tredje
styckena samt 9, 11 och 13 kap. ML Vidare &r vissa av de jamk-
ningsbestimmelser som aterfinns i 8 a kap. ML av stort intresse i
sammanhanget.

I det foljande forstds med begreppet skattskyldig, om inte annat
anges, dven dterbetalningsberéttigad enligt 10 kap. 1, 6 samt 9—
12 §§ ML.

Om inte annat anges forstas i det foljande med begreppet uthyr-
ning dven annan upplatelse av ritt till fastighet, t.ex. upplatelse av
bostadsritt.

21.2  Vad skattskyldigheten kan omfatta

21.2.1  Objekt som kan omfattas av skattskyldigheten

Skattskyldigheten kan omfatta uthyrning, helt eller delvis, av vad
som utgor fastighet enligt ML. ML:s fastighetsbegrepp (1 kap.
11§ ML) skiljer sig i viss man fran jordabalkens fastighetsbe-
grepp. S& utgor t.ex. byggnad pa ofri grund fastighet i ML:s me-
ning. En ndrmare redogorelse for vad som utgor fastighet enligt
ML finns i avsnitt 19.3. Det kan noteras att som fastighet betraktas
inte enbart mark och byggnader utan dven t.ex. byggnadstillbehor.
Sédana tillbehor som &gs av ndgon annan 4n byggnadens &gare,
t.ex. brandlarm, sprinkler och virmepanna anses som fastighet i
momshénseende.

Byggnad och annan anldggning rdknas som fastighet om den
anbragts for stadigvarande bruk pé egen eller annans mark. SKV
anser att en byggnad som med ndgorlunda grad av sikerhet kan
bedomas komma att finnas kvar pa fastigheten i minst fem ar bor
anses som byggnad for stadigvarande bruk. Vid bedomningen av
om en byggnad é&r tillfillig eller inte, kan beslut angéende fastig-
hetstaxeringen och meddelade byggnadslov vara vigledande for
bedomningen. Om byggnadslov beviljats for byggnaden fér mer
in fem ar, men det 4r uppenbart att den kommer att avldgsnas
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under nagot av de nidrmaste aren bor den betraktas som tillféllig.

En tillféllig byggnad bor inte betraktas som fastighet utan som
annan vara. Flyttbar barack, manskapsbod eller télt bor normalt
anses som tillféllig byggnad.

Yta i byggnad bor enligt SKV:s uppfattning normalt inte omfattas
av frivillig skattskyldighet om den inte har en sddan sjélvstindig
karaktdr att den i vart fall 4r att se som en lokal.

Som lokal bor betraktas en byggnadstekniskt avskild enhet i en
byggnad. En sddan enhet har normalt sjdlvstindig karaktir. Ytor
som avgransats och har sérskilda ingédngar som kan lasas &r ex-
empel pad sddana enheter. Ett annat exempel &r takvaning for
bilparkering som hyrs ut till ett varuhus.

En byggnadstekniskt ej klart avskild yta bor kunna hanforas till
lokal under forutséttning att den uthyrda ytan &r klart bestamd till
lage och storlek, t.ex. butiksytor i ett varuhus.

I det foljande bendmns allt som utgdr fastighet, om inte annat
anges, som regel som lokal.

Uthyrning av verksamhetstillbehor och industritillbeh6r omfattas i
princip av skatteplikt enligt de allménna bestimmelserna i ML.
Emellertid anser SKV att sddan uthyrning av praktiska skél bor fa
hinforas till den frivilliga skattskyldigheten for upplételse av
fastighet. Det giller dock bara om inte sirskild erséttning tas ut for
uthyrningen av tillbehoren.

Som framgér av avsnitt 23.3 anses dock i jgmkningssammanhang
inte industri- och verksamhetstillbehor som annat én 16s egendom.

21.2.2  Stadigvarande anvéindning m.m. hos hyresgésten

For frivillig skattskyldighet krdvs att hyresgidsten anvinder det
hyrda objektet stadigvarande i verksamhet som medfor skatt-
skyldighet enligt ML.

Bedomningen av om en uthyrning sker for stadigvarande anvénd-
ning eller inte bor goras med utgangspunkt i hyresavtalet nir
uthyraren ansoker om frivillig skattskyldighet. Som framgér av av-
snitt 21.4 kan dock i vissa fall frivillig skattskyldighet medges
under s.k. uppforandeskede, dvs. innan hyresavtal triaffats. SKV
anser att hyresavtal som giller for obestdmd tid eller for en be-
stimd tid av minst ett ar bor anses gélla uthyrning for stadig-
varande anvdndning. Villkoret for stadigvarande anvéndning bor
ocksa anses uppfyllt om hyresforhallandet varat under minst ett ar
trots att hyrestiden enligt avtalet &r kortare men avtalet forldngs
automatiskt vid utebliven uppségning. I de fall hyresavtalet endast
omfattar en kortare tid, t.ex. sdsongen for en sommarservering,
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eller da uthyrningen endast kan pagé en begrinsad tid pa grund av
planerad ombyggnation av lokalen i fraga, far en bedomning goras
fran fall till fall. Darvid far en avvigning géras mellan bestim-
melsernas syfte att kumulativa effekter ska undvikas mot kravet pa
en rationell hantering av detta slag av drenden.

Nir en fastighet Gverléts bor, enligt SKV, den nye fastighetsigaren
fa tillgodordkna sig hyrestid fran den tidigare dgaren. Detsamma
bor tillampas vid verlatelse av hyresrétt och bostadsritt.

Exempel

B forvarvar den 1 juli ar 2 en fastighet av A som &r frivilligt
skattskyldig for uthyrning av lokaler. Hyresgésten C hade i
maj ar 1 tecknat hyresavtal om 2 ar med A. Hyrestiden
loper saledes ut i maj ar 3. B forklaras frivilligt skattskyldig.
B:s uthyrning till C far — med hénsyn till C:s hyrestid hos A
— anses uppfylla det s.k. stadigvarandekravet.

Nér det géller uthyrning till staten, kommuner, kommunalférbund,
utlindska beskickningar, karridrkonsulat, vissa internationella
organisationer som avses 1 10 kap. 6 § ML, samt representation i
Sverige for de Europeiska gemenskaperna krévs att hyresgisten
anvéinder det hyrda objektet stadigvarande i sin verksamhet. Vid
uthyrning till staten, kommuner och kommunalférbund behover
denna hyresgdsts verksamhet inte vara av sadant slag att den
medfor skattskyldighet eller ritt till aterbetalning enligt ML. Se
dock avsnitt 21.3.1 vad géller vissa begransningar i mojligheten att
bli frivilligt skattskyldig vid uthyrning till kommuner och
kommunalférbund. Med verksamhet forstas dven vidareuthyrning
av forhyrt objekt. I den fortsatta redogdrelsen avses, om inte annat
anges, med uttrycket staten och kommun, dven kommunalforbund
beskickningar, konsulat och ovanndmnda organisationer.

En forutsittning for att uthyrningen ska anses ha skett for stadig-
varande anvédndning anser SKV vara att uthyrningen sker pd hel-
tid. Det innebdr att deltidsupplatelser av lokaler inte bor godtas att
omfattas av frivillig skattskyldighet. S& bor inte godtas uthyrning
till ett foretag av en lokal t.ex. tva timmar pé eftermiddagarna tre
dagar i veckan.

21.3  Personer som kan medges frivillig skatt-
skyldighet

Frivillig skattskyldighet vid uthyrning eller annan upplételse av
fastighet kan medges fastighetsdgare, forsta- och andrahands-
hyresgist, bostadsrittshavare, konkursbo samt mervérdesskatte-
grupp som avses 1 6 a kap. ML. For mervérdesskattegrupp géller
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att ansokan om frivillig skattskyldighet ska inges av grupphuvud-
mannen (se avsnitt 21.3.4).

Frivillig skattskyldighet kan i vissa fall medges innan uthyrning
paborjats (s.k. uppforandeskede). De som kan beviljas frivillig
skattskyldighet i dessa fall &r fastighetsdgare, konkursbo samt
mervérdesskattegrupp enligt 6 a kap. ML.

21.3.1 Fastighetsiigare

Fastighetséigare kan medges frivillig skattskyldighet vid uthyrning
av fastighet eller del av fastighet for stadigvarande anvéndning i
verksamhet som medfor skattskyldighet enligt ML. Enligt SKV:s
uppfattning bér bedémningen av om frivillig skattskyldighet kan
medges eller ej som regel ske péd lokalnivd. Det innebar att om en
hyresgist med s.k. blandad verksamhet hyr flera lokaler av en
fastighetsdgare, kan denne inte bli frivilligt skattskyldig avseende
lokaler i vilka hyresgdsten enbart bedriver skattefri verksamhet.
Om hyresgisten anvinder vissa lokaler savil for skattepliktig som
skattefri verksamhet, kan dndock fastighetsdgaren medges frivillig
skattskyldighet for uthyrningen av dessa lokaler. 1 dessa fall
begrinsas dock hyresgistens ritt till avdrag for ingdende moms pa
hyran.

Exempel

A hyr ut en lokal till B som i denna bedriver savil skatte-
pliktig som skattefri verksamhet enligt ML (s.k. blandad
verksamhet). A kan bli frivilligt skattskyldig for hela ut-
hyrningen till B. A fir da full avdragsritt for ingdende
moms pa kostnader for t.ex. ombyggnad, reparation och
drift av lokalen. B har endast ritt till delvis avdrag for
skatten pa hyran. B:s avdrag bor berdknas pa sa sitt att det
bast dterspeglar lokalens anvdndning i de olika verksam-
hetsgrenarna. Se vidare avsnitt 21.10.1 och 15.4.2 betréf-
fande avdrag i blandad verksamhet.

Det forekommer att foretag av en och samma uthyrare hyr, for-
utom lokaler direkt anvénda i den skattepliktiga verksamheten,
parkeringsplatser vilka foretaget sedan upplater till sina anstéllda.
Vissa anstillda nyttjar parkeringsplatserna for parkering av bilar
som anvinds endast till och frdn arbetet, medan andra anstillda
parkerar bilar som anvénds i tjdnsten till viss del. Uthyraren bor
kunna medges frivillig skattskyldighet for uthyrningen av samtliga
dessa parkeringsplatser.

Som framgar av avsnitt 21.4 kan fastighetségare, om sdrskilda skal
foreligger, medges frivillig skattskyldighet under s.k. uppfor-
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andeskede trots att ndgon uthyrning dnnu inte paborjats.

Nér det giller uthyrning till staten eller kommun kan fastighets-
dgare medges frivillig skattskyldighet. Vid sddan uthyrning krévs
inte att hyresgésten anvénder fastigheten i verksamhet som medfor
skattskyldighet enligt ML. Dock foreligger dven i dessa fall krav
pa stadigvarande anvandning. Vid uthyrning till kommun kan dock
frivillig skattskyldighet inte medges om kommunen vidareuthyr
byggnaden etc. for anvindning i verksamhet som inte medf6r
skattskyldighet enligt ML. Det kan t.ex. gélla fall dir kommunen
vidareuthyr en fastighet till en idrottsférening. Inte heller kan
frivillig skattskyldighet medges vid uthyrning till kommun av vad
som d&r att anse som stadigvarande bostad. Om en uthyrning till en
kommun avser en byggnad som innehéaller savil bostadsdelar som
vérdlokaler, personalutrymmen m.m. kan frivillig skattskyldighet
endast medges delvis for uthyrningen. Betridffande stadigvarande
bostad se avsnitt 15.2.10.2.

Fastighetsdgare dr den som é&ger sddan egendom som anges i
1 kap. 11 § ML. Som fastighetsdgare kan alltsé anses den som dger
tillbehdr som inmonterats i annans byggnad om tillbehoret utgor
fastighet enligt 1 kap. 11 § ML. Vad giller fastighetsbegreppet se
avsnitt 21.2.1 samt 19.3.

Med fastighetsédgare likstills tomtréttsinnehavare.

Bestdammelserna om frivillig skattskyldighet tillimpas dven i fraga
om upplételse av bostadsrétt. En bostadsréttsforening kan saledes
bli frivilligt skattskyldig for t.ex. upplatelse av en affirslokal med
bostadsritt.

Om fastighet som Overlats omfattas av frivillig skattskyldighet,
Overtar utan sirskild ansokan och beslut den nye dgaren Gverléta-
rens frivilliga skattskyldighet. Dock finns mojlighet innan den nye
dgarens tilltrdde att ansoka om att den frivilliga skattskyldigheten
ska upphora. Se avsnitten 21.5 och 21.11. Med &verlatelse avses
savil onerdsa som benefika dganderittsévergangar.

Om en forsta- eller andrahandshyresgiést, som inte dr staten eller
kommun, i sin tur i sin helhet hyr ut lokalen etc. till ndgon annan,
kan fastighetsdgaren endast medges frivillig skattskyldighet for
uthyrningen om forsta- eller andrahandshyresgisten &r frivilligt
skattskyldig for sin uthyrning.

Den som é#ger fritidsstugor pa sin fastighet kan under vissa om-
stindigheter bli frivilligt skattskyldig for uthyrning av fritids-
stugorna till hotellféretag som i sin tur hyr ut stugorna i hotell-
verksamheten. Hotellforetaget dr i ett sidant fall skattskyldigt
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enligt de allménna reglerna i ML (3 kap. 3 § 1 st. 4 p.).

I ett forhandsbesked 2000-10-04 har SRN besvarat ett antal fragor
frén ett bolag rérande skatteplikt m.m. for uthyrning av ett fritids-
hus. SRN fann att av bolaget bedriven langtidsuthyrning till stugut-
hyrningsforetag m.fl. kunde medfora rtt till frivillig skattskyldighet.

SRN har i ett forhandsbesked 2001-11-21 forklarat att skatteplikt
foreligger for ett bolags uthyrning av ldgenheter till ett hotell-
foretag. Vidare har SRN ansett avdragsforbudet i 8 kap. 9 § ML
betriffande stadigvarande bostdder inte vara tillimpligt i1 fallet.
Forhandsbeskedet Gverklagades av RSV till den del det avsag
fragan om avdrag. RR faststdllde forhandsbeskedet i dom 2002-
11-14, RA 2002 not. 174. Se dven avsnitt 15.2.10.2 och 21.10.3

21.3.2  Forsta- och andrahandshyresgist eller bostads-
rittsinnehavare

Den som hyr lokal m.m. i forsta eller andra hand kan medges
frivillig skattskyldighet for uthyrning i andra respektive tredje
hand. Vad giller krav pé stadigvarande anvindning hos hyres-
gisten samt krav pd dennes momsstatus, liksom betriffande be-
gransningar vid uthyrning till staten eller kommun, géller har
samma bestimmelser som vid fastighetsdgares uthyrning. Se
ndstforegaende avsnitt. Motsvarande giller for bostadsrittsinne-
havares upplatelse av nyttjanderitt till lokaler som denne innehar
med bostadsritt.

I ett forhandsbesked 1999-11-16 har SRN forklarat ett kommunégt
fastighetsbolag frivilligt skattskyldigt for uthyrning av fastighet till
kommunen. Fastighetsbolaget forhyrde fastigheten frén ett annat
bolag. Det kommunala fastighetsbolaget var saledes
forstahandshyresgést och hade Overtagit det hyreskontrakt som
kommunen tidigare hade haft direkt gentemot det bolag som dgde
fastigheten.

Forsta- respektive andrahandshyresgist samt bostadsréttsinne-
havare kan medges frivillig skattskyldighet d&ven om fastighets-
dgaren eller forstahandshyresgésten inte &r frivilligt skattskyldig.

Uthyrning i senare led &n andrahandshyresgistens uthyrning kan
inte omfattas av den frivilliga skattskyldigheten

Om den som &verlater en hyresritt eller en bostadsrétt varit fri-
villigt skattskyldig for uthyrning i lokalen, 6vergar som regel den
frivilliga skattskyldigheten pa Gvertagaren utan sérskild ansékan
och beslut. Se avsnitt 21.5 och 21.13.
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21.3.3 Konkursbo

Om den som ér frivilligt skattskyldig forsétts i konkurs &r kon-
kursboet enligt 6 kap. 3 § ML skattskyldigt for omséttning i verk-
samheten efter konkursbeslutet. Konkursboet dvertar saledes utan
sarskild begdran eller provning den frivilliga skattskyldigheten.
Enligt bestimmelserna 1 3 kap. 2 § SBL ska konkursforvaltaren
anmdla konkursboet for registrering hos SKV.

Konkursbo kan bli frivilligt skattskyldigt under samma forutsétt-
ningar som en fastighetsidgare. Aven om konkursgéldenéren inte
varit frivilligt skattskyldig kan konkursboet bli det.

21.3.4  Mervirdesskattegrupper

Sédana mervirdesskattegrupper som avses i 6 akap. ML kan
numera bli frivilligt skattskyldiga for fastighetsuthyrning. Gruppen
som sadan blir dd skattesubjekt. Dock giller att ansékan om
frivillig skattskyldighet inte ska inges av gruppen som sadan utan
av grupphuvudmannen med samtycke av den néringsidkare i
gruppen som dger fastigheten ifraga eller som innehar ifraga-
varande hyres- eller bostadsrétt.

214  Uppforandeskede

Frivillig skattskyldighet kan medges efter ansékan av fastighets-
dgare, konkursbo eller av sddan grupphuvudman som avses i
6 akap. ML. Fraga ska vara om fall nidr byggnad eller annan
anldggning som utgor fastighet uppfors eller genomgar omfattande
till- eller ombyggnad i syfte att helt eller delvis hyras ut pa sddant
satt att frivillig skattskyldighet skulle kunna erhéllas nér uthyr-
ningen pabdrjats.

Frivillig skattskyldighet redan under det s.k. uppférandeskedet
(innan hyresavtal tréffats och hyresgést tilltritt) kan medges endast
om sérskilda skl foreligger och det dr lampligt med hénsyn till
den sokandes personliga eller ekonomiska forhallanden och
omstindigheterna i §vrigt. Dessa krav har uppstillts pa grund av
att frdga hir 4r om utbetalningar frén staten under en ldngre tid av
moms pa investeringar, trots att fullstindiga garantier inte finns
om att uthyrning pa uppgivet sitt verkligen kommer till stand
senare.

Hyresgdster och bostadsrittshavare kan inte medges frivillig
skattskyldighet under uppforandeskede. Sé kan t.ex. en franchise-
givare som hyr en lokal och som avser att efter en omfattande
ombyggnad hyra ut den till en franchisetagare, inte bli frivilligt
skattskyldig under den tid han later utféra ombyggnaden av
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lokalen. Om dédremot hyresavtalet ska ingds mellan fastighets-
dgaren och franchisetagaren, och fastighetsédgaren later utfora
ombyggnaden, kan fastighetsdgaren medges frivillig skattskyl-
dighet under uppforandeskedet.

Uppforandet av en byggnad medfor vanligen hoga investerings-
kostnader och tar lang tid i ansprak. S& kan ocksa vara fallet vid
mera omfattande till- och ombyggnader. Stora péfrestningar pa
fastighetsdgarens likviditet kan dd uppkomma. Med sérskilda skl
bor darfor framst avses att fastighetsigaren far finansiera en
avsevird ingdende moms under en ldngre tid. Detta dr 1 forsta hand
fallet da den frivilliga skattskyldigheten dr avsedd att omfatta alla
lokaler eller en stor del av lokalerna i en byggnad under
uppforande. Aven i fall av mera omfattande till och ombyggnads-
arbeten som berdr i princip hela fastigheten kan sdrskilda skél
anses foreligga.

Vid bedémning av om den ingédende momsen kan ses som avse-
vird, bor enligt SKV:s mening hénsyn tas till fastighetsdgarens
ekonomiska situation. Ett belopp som for en fastighetségare inte
kan ses som avsevért kan vara avsevért for en annan.

SKV anser att frivillig skattskyldighet under uppforandeskede
dgven kan medges avseende enstaka lokaler i byggnaden,
oberoende av om Ovriga lokaler omfattas av skattskyldighet eller
inte. Allt under forutséttning att forhéllandena 4r sddana att kravet
pé sdrskilda skal far anses uppfyllt.

Frivillig skattskyldighet innan uthyrning paborjats maste forutsitta
att sokandens avsikter att hyra ut verksamhetslokaler till skatt-
skyldiga hyresgister eller staten, kommun m.fl. stods av objektiva
omstiandigheter. Av virde vid bedomningen av om sadana
omstandigheter foreligger kan t.ex. vara uppgifter om mark-
anskaffning, beviljat bygglov, ritningar, entreprenadkontrakt,
finansiering, marknadsforing, kontakter med presumtiva hyres-
géster och ingéngna hyresavtal. Det finns alltsa flera objektiva om-
standigheter som kan ldggas till grund for en beddmning av
sokandens avsikt.

Ett ytterligare krav ar att frivillig skattskyldighet under upp-
forandeskedet dr lampligt med héinsyn till sokandens personliga
eller ekonomiska forhéllanden och omstiandigheterna i Gvrigt.

Sadant som kan tala mot frivillig skattskyldighet under upp-
forandeskede ér, enligt proposition 1999/2000:82, s. 72, uppgifter
om tidigare niringsforbud, ekonomisk brottslighet, annan
misskétsamhet av allvarligt slag, konkurser, skatteskulder eller
andra storre skulder m.m. Tidsaspekten torde dock normalt kunna
viagas in vid beddomningen. Anméirkningar som ligger for-
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hallandevis nédra ansokningstidpunkten bor tillmétas storre bety-
delse 4n édldre anmérkningar.

Om SKV anser att omstindigheterna &r sddana att frivillig skatt-
skyldighet under uppforandeskede inte bor medges, meddelar
SKV avslagsbeslut. Se vidare i Handledning for mervérdes-
skatteforfarandet 2004 avsnitt 26.

Den som forklarats frivilligt skattskyldig under uppforandeskede
har ritt till avdrag for ingdende moms enligt de allmidnna be-
stimmelserna i ML. Ratt till avdrag foreligger d& for moms pa
kostnader avseende forviarv som gjorts fr.o.m. den tidpunkt da den
frivilliga skattskyldigheten intrdtt. 1 proposition 1999/2000:82,
s. 85, anges att vid fastighetsuthyrning bér som huvudregel gélla
att ritt till aterbetalning av moms aldrig bor komma ifraga
avseende kostnader som hénfor sig till tid innan beslut om frivillig
skattskyldighet. P4 samma sida i propositionen uttalas vidare att
motsvarande synsétt bor gilla for dem som forklarats frivilligt
skattskyldiga under uppforandeskede. 1 de fall dessa senare kan
komma att fa avdrag enligt jamkningsreglerna (t.ex. vid dndrad
anvindning), bor ingdende moms som dr hianforlig till tiden innan
beslut om frivillig skattskyldighet rdknas av fran det belopp som
fastighetsidgaren genom éarlig jimkning kan fa &terbetalat.

Avdrag genom jamkning forutsitter att dndrad anviandning upp-
kommit. I fallen av uppférandeskede anser SKV att nagon faktisk
anviandning av fastigheten inte forelegat under tiden innan den
frivilliga skattskyldigheten intrétt. Den har da inte anvénts vare sig
i verksamhet som medfort skattskyldighet eller verksamhet som
inte medfort skattskyldighet. Jamkning till fastighetsigarens fordel
pa grund av dndrad anvéindning kan da inte senare medges for den
moms som avser tid innan skattskyldigheten intrétt. Detta synsétt
overensstimmer med det propositionsuttalande som héanvisats till i
nistforegaende stycke.

For dem som forklarats frivilligt skattskyldiga forst sedan hyres-
gast tilltrdtt lokal som varit féremél for ny-, till- eller ombyggnad,
kan i vissa fall avsteg fran den ovannidmnda huvudregeln goras,
genom att s.k. retroaktivt avdrag medges (se avsnitt 21.10.2).
Avdrag kan da erhéllas for moms som har avseende pé forvirv
som gjorts innan den frivilliga skattskyldigheten intrétt. Denna
mojlighet finns inte for den som blivit frivilligt skattskyldig redan
under uppforandeskedet.

Det ovannimnda innebdr att den som forklaras frivilligt skatt-
skyldig under uppforandeskede inte kan erhélla avdrag for den
moms som beloper pad forvarv som gjorts innan den frivilliga
skattskyldigheten intrédtt. Varken retroaktivt avdrag eller jimkning
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till fastighetsdgarens fordel kan komma ifraga. I den ovanndmnda
propositionen, s. 86, uttalar regeringen att detta foérhallande inte
leder till bristande konkurrensneutralitet, da varje fastighetsdgare
har en mojlighet att avvakta med att ansoka om frivillig
skattskyldighet till dess att uthyrningen péborjats. Av avsnitt
21.10.2 framgar att om retroaktivt avdrag ska pardknas far dock i
princip inte ansokan ha kommit in till SKV efter hyresgistens
tilltrdde utan ska ha lamnats in dessforinnan.

SKV fér, redan innan uthyrning pabdrjas, besluta att frivillig
skattskyldighet under uppforandeskede ska upphéra om forut-
sattningar for sadan skattskyldighet inte lingre foreligger.

SKYV har hir getts mojlighet att stoppa fortsatt avdragsritt. Det kan
tex. gilla fall dér fastighetsdgaren inte lingre har for avsikt att
efter firdigstillandet av byggnaden bedriva skattepliktig uthyr-
ning. Omsténdigheterna ska vara sadana att om de forelegat vid
SKV:s beslut ndgot medgivande till frivillig skattskyldighet inte
skulle ha getts. Enbart det faktum att en skattepliktig uthyrning
inte kommer till stdind omedelbart vid firdigstéllandet utgor inte en
sddan omsténdighet. Det krdvs dock inte for att skattskyldigheten
ska kunna upphévas att fastighetségaren medvetet lamnat oriktiga
uppgifter. Mojligheten att besluta att den frivilliga skatt-
skyldigheten ska upphtra omfattar ocksa fall dd omstidndigheterna
andrats efter det att medgivandet gavs. Det kan t.ex. vara sa att
fastighetsidgaren under den tid byggnationen pagar &ndrar planerna
for byggnationen till att — om inte helt sa i vart fall delvis — avse
bostider i stillet for lokaler.

SKV:s uppfattning &r att beslut som avses hér kan fattas endast
under uppforandeskedet. Har fastigheten borjat hyras ut kan for-
héllandena vara sadana att skattskyldigheten upphor pa grund av
faktiskt &ndrad anvindning. Se vidare avsnitt 21.11.

Vidare anser SKV att beslut om upphérande av frivillig skatt-
skyldighet kan avse savil hel som del av fastighet.

Om frivillig skattskyldighet som beslutats att gilla fr.o.m. upp-
forandeskedet senare upphor, ska jimkning av avdrag ske samt
aterbetalning goras av ingdende moms. Se vidare avsnitt 21.12.1.1.

21.5  Den frivilliga skattskyldighetens borjan

Till och med utgédngen av &r 2000 har ML inte innehéllit nagra
bestdmmelser om frén vilken tidpunkt frivillig skattskyldighet
tidigast kunnat gélla.

Frén och med januari 2001 har direkt i ML angetts nédr skattskyl-
digheten tidigast intrdder. Tre typfall kan urskiljas.
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Nér nedan anges fastighet avses i forekommande fall dven hyres-
och bostadsritter.

Da overlatare av fastighet eller av hyres-/bostadsritt dr frivilligt
skattskyldig vid Overlatelsetillfillet gar ndmnda skattskyldighet
utan sérskild ans6kan och beslut 6ver pa férvirvaren om inte par-
terna begidr att sé inte ska ske. Det giller savél vid onerdsa som
benefika #ganderittsovergangar. Overtagaren blir da frivilligt
skattskyldig med automatik i samband med att han tilltridder fas-
tigheten. Skattskyldigheten for overlataren kvarstar till samma
tidpunkt. Kontinuitet i beskattningen uppnas da.

Som framgar av avsnitt 21.11 kan dock parterna innan tilltradet
begéra att den frivilliga skattskyldigheten ska upphora.

I dessa fall intrdder den frivilliga skattskyldigheten den dag da
ansokan inkommer till SKV eller den senare dag som sokanden
angett.

Har inryms t.ex. fall d& byggnad uppforts och ansdkan om frivillig
skattskyldighet forst ddrefter 1dmnas till SK'V. Likasa fall da for en
befintlig fastighet, helt eller delvis, ansoks om frivillig
skattskyldighet och sadan skattskyldighet dessférinnan inte fo-
relegat for fastigheten eller fastighetsdelen. Det kan alltsd handla
om situationer da dndrad anviandning uppkommer i en lokal. Har
avses ocksa fall da fastighet overlatits och dér den nye édgaren vill
bli frivilligt skattskyldig for andra eller ytterligare lokaler dn de
den tidigare dgaren var frivilligt skattskyldig for.

I dessa fall intrdder den frivilliga skattskyldigheten den dag da
ansokan inkommer till SKV eller den senare dag som sokanden
angett, dock tidigast den dag da hyresgésten eller bostadsréttshava-
ren enligt avtal tilltrader den del av fastigheten som ansokan avser.

Som framgir ovan kan frivillig skattskyldighet numera aldrig
intrdda innan den dag da ansokan kommer in till SKV i de fall d&
skattskyldigheten ska grundas pd ansokan. Detta &r en stor for-
andring mot vad som gillt tidigare.

Ett hyresforhallande kan ha pagatt en tid innan ansékan kommer
in. For tid som ligger innan den dag da frivillig skattskyldighet
intrdder har hyresvérden inte ritt att debitera moms. Endast den
som #r skattskyldig kan debitera moms.

Som framgar av avsnitt 21.8 anser SKV att hyresgist inte har rétt
till avdrag for som moms oriktigt betecknade belopp.
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21.6  Beskattningsunderlag

Skatt ska tas ut med 25 procent av beskattningsunderlaget. Be-
skattningsunderlaget utgors av den totala hyreserséttningen in-
klusive skatt minskad med 20 procent. Med ersittning avses den
hyra som foljer av hyresavtalet. Vid bostadsforetags eller bo-
stadsrittsforenings upplatelse av bostadsritt utgérs ersittningen av
arsavgiften.

I beskattningsunderlaget vid uthyrning ingar ersittning for till-
handahallande av exempelvis gas, vatten, elektricitet, virme och
nétutrustning for mottagning av radio- och televisionssdndningar.
Exempel pa annat som ingér i beskattningsunderlaget ar erséttning
for fastighetsskatt samt tilldgg for indexforandring. Sddant som nu
ndmnts ingdr i beskattningsunderlaget dven om det debiteras
sarskilt. Vidare ingar erséttning for upplatelse av industri- och
verksambhetstillbehor, om upplatelse av sddana ingar i den fri-
villiga skattskyldigheten. Daremot ingér inte erséttning for utsénd-
ande av betalningspaminnelser och dylikt i beskattningsunderlaget.

Aven om hyresgésten har s.k. blandad verksamhet ska hela hyres-
ersittningen beldggas med skatt. Hyresgistens ritt till avdrag for
ingédende moms &r begriansad i sddana fall.

I ett forhandsbesked ar 1992 har SRN uttalat hur franchiseavgift
ska bedomas i momshinseende. Ett aktiebolag skulle &ppna
livsmedelsbutiker pa franchisebasis. Franchiseavgiften skulle
debiteras franchisetagaren i form av en procentuell avgift pa
butikens omsittning. I avgiften ingick ersittning for kostnader for
lokalhyra, marknadsforing, redovisning, revision, prisadmini-
stration, prisforhandlingar m.m. Lokalhyran berdknades utgora en
mindre del av totalkostnaden. SRN anség att franchiseavgiften
skulle delas upp i en momsfri del avseende berdknad hyra for
lokaler och en momspliktig del avseende erséttning for ovriga
tjanster. Namnden ansag att tillhandahallandet av butikslokal var
en frén de ovriga tjansterna klart &tskild prestation. Den kunde inte
anses vara ett underordnat led i tillhandahallandet av de andra
tjénsterna.

Eftersom frivillig skattskyldighet kan medges vid uthyrning i
andra och tredje hand, kan franchisegivare som forhyr lokaler i
forsta hand bli frivilligt skattskyldig for sin vidareuthyrning till
franchisetagare.

Om en hyresgist erldgger en hyra som dr subventionerad i sadan
omfattning att hyresbeloppet understiger sjdlvkostnaden for den
som hyr ut lokalerna, kan i vissa fall uttagsbeskattning hos denne
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komma ifrdga. Bestimmelser om sddan uttagsbeskattning finns i
2kap. 5§ 1st. 1 p. ML. Av ndmnda lagrum framgar dock att ut-
tagsbeskattning inte ska ske om nedséttningen dr marknadsmaéssigt
betingad. Uttagsbeskattning torde darfor som regel inte komma
ifriga exempelvis vid sadana introduktionserbjudanden som
innebdr att nya hyresgister far hyresfrihet eller mycket 14g hyra
under en begrinsad tid. Uttagsbeskattningsreglerna blir normalt
tillampliga endast om uthyrare och hyresgést har intressegemen-
skap och hyresnedsittningen dirutdver inte &r marknadsméssigt
betingad. Uttagsbeskattning kan aktualiseras &ven om den som
beviljas formanen av den 14ga hyran dr den ende hyresgésten.

Nir ett hyreskontrakt upphor i fortid kan hyresgésten bli skyldig att
som kompensation betala hyresvirden ett visst belopp. Som regel ar
forhallandena sadana att en sddan kompensation inte bor ses som
hyra utan ndrmast som skadestdnd. Beloppet utgor dé inte ersittning
for tillhandahallen tjénst och ska inte beldggas med moms.

21.7  Faktureringsskyldighet

Nya faktureringsregler har inforts i ML fr.o.m. den 1 januari 2004.
Enligt de nya reglerna ska varje néringsidkare sédkerstilla att
faktura utfirdas for omséttning av varor eller tjdnster som gors till
en annan ndringsidkare eller till en juridisk person som inte &r
niringsidkare. Betrdffande fakturering se vidare avsnitt 17.

En hyresfaktura ska innehélla utfirdandedatum, unikt 16pnummer,
sdljarens registreringsnummer till moms, siljaren och kdparens
namn och adress, vad transaktionen avser, dvs. vilken lokal och
hyresperiod fakturan avser samt uppgifter om ersittningen,
skattesats och skattens belopp.

Av 11 kap. 9 § ML framgar att fakturans innehéll far frangas om
fakturan &r pad mindre belopp. SKV anser inte att bestimmelsen
bor tillampas betrdffande hyresfakturor.

I vissa fall har forvérvare av fastighet (dven hyresrétt och bostads-
ratt) ratt till s.k. retroaktivt avdrag for overlatares ingdende moms
pa kostnader for ny-, till- eller ombyggnad av fastighet. Se vidare
avsnitt 21.10.2.

I sddana fall ska overlataren pa begiran av forvirvaren utfirda en
handling som styrker avdraget. Denna ska innehélla uppgifter om
den ingdende moms som hénfor sig till ny-, till- eller ombyggnad
som Overlataren latit utféra och som han inte har dragit av i sin
momsredovisning.

I ML anges inte direkt att uppgifterna ska vara specificerade pa
lokalniva. I forvdrvarens intresse kan dock ligga att se till att han
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erhéller sddana specificerade uppgifter. I annat fall kan han kanske
inte rétt berdkna sitt retroaktiva avdrag. Inte heller kan han kanske
rdtt utfora jamkning 1 samband med senare intréffade
omstindigheter, t.ex. dndrad anvéndning eller 6verlatelse. Jimk-
ningsbeloppet kan d& f4 komma att berdknas skonsméssigt.

Forvarvaren kan vid kontakt med 6verlataren hinvisa till att hand-
lingen bor vara specificerad pa sé sitt att kravet i 8 kap. 19 § 4 st. 3
p- ML kan anses uppfyllt. Dér foreskrivs att handlingen ska inne-
hélla ”6vrigt som kan ha betydelse for bedémningen av skattskyl-
digheten och forvérvarens avdragsritt eller ritt till aterbetalning”.

I avsnitt 21.12.1.1 anges att vid Gverlatelse av investeringsvaror
(t.ex. fastigheter och hyres/bostadsritter) gar Gverlatarens rittig-
heter och skyldigheter att jamka avdrag for ingdende moms ofta
over pa forviarvaren. Det kan bli aktuellt t.ex. vid overlatelse av
fastighet som &r foremal for frivillig skattskyldighet eller som
avses bli det hos forvérvaren.

I s&dana fall kan jamkning fullgoras hos forvdrvaren endast om
han frdn 6verldtaren erhallit en handling som innehéller for jamk-
ningen nodvindiga uppgifter. Overlataren dr skyldig att utfirda
sddan handling &ven om forvérvaren inte begér det.

Den som tar over réttighet och skyldighet att jamka &r skyldig att i
sina rakenskaper ha en av 6verlataren utfirdad handling av det slag
som avses hir. SKV anser att det innebér f6ljande.

Vid fastighetskop dr den affirshidndelse som ska bokforas sjélva
fastighetskopet med angivande av en anskaffningskostnad. Nagon
ingdende moms som ska jamkas foreligger inte vid ett “rent
overtagandefall” utan endast en latent rittighet/skyldighet att
jamka. For bokforing av fastighetskopet ska det finnas en veri-
fikation som anger att det bokforda vérdet for tillgdngen &r korrekt.
I verifikationen for fastighetskopet bor finnas den handling som
overlataren utfirdat med angivande av den skatt for vilken
forvarvaren tagit 6ver rittigheten/skyldigheten att jaimka.

Overlataren ska i sina rikenskaper ha ett underlag som visar att
hans redovisning av moms skett korrekt. For det dndamélet krévs
att overldtaren har en sddan handling som avses hir. Koparen bor
inom linjen i &rsbokslutet ange att det finns en ansvarsforbindelse
betriffande ingdende moms som eventuellt kan komma att leda till
en jidmkning och betalning till staten. Ddrvid bor en hénvisning
goras till den grundldggande verifikationen.

Om den som 6verlater en investeringsvara har erhallit en saddan
handling som avses hdr fran tidigare Gverlatare, &r han i sin tur
skyldig att vidarebefordra denna handling till sin egen forvérvare
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om vad som angetts i handlingen har betydelse for denne for-
vérvares rittighet och skyldighet att jamka avdrag for ingdende
moms. En handling av hir avsett slag kan alltsa vidarebefordras i
flera led.

Den handling som 6verlataren ska lamna i de ndmnda Gvertagan-
defallen maéste innehalla sadana uppgifter att forvdrvaren kan
utnyttja sina rittigheter och fullgéra sina skyldigheter betrédffande
jamkning. Dérfor bor handlingen aterge

— den ingdende momsen vid férvirv av investeringsvaran samt
vid varje atgird avseende ny-, till- eller ombyggnad av fastig-
het varmed likstills hyres- och bostadsritter,

— vid vilka tidpunkter férvérv gjorts av varorna respektive bygg-
tjansterna,

— 1 vilken omfattning avdrag gjorts for skatten pad respektive
forvirv av vara eller byggtjanst samt vid vilken tidpunkt av-
drag gjorts. Det maste hir beaktas att avdrag kan ha gjorts
antingen vid forvdrvstidpunkten eller senare vid dndrad an-
vandning,

— hur den ingéende momsen och avdragen fordelar sig mellan
olika lokaler da Overldtelsen avser fastighet, hyresrétt eller
bostadsritt,

— Overlatarens och forvirvarens namn och adress eller ndgon
annan uppgift genom vilken de kan identifieras,

— uppgift om handling som erhallits fran tidigare Gverlatare,
— transaktionens art,

— Overlatarens registreringsnummer till moms eller person-/
organisationsnummer,

— Ovrigt som kan vara av betydelse. Som exempel kan ndmnas att
inte minst i de fall 6verlataren har s.k. brutet rakenskapsar det
ar av vikt att handlingen innehaller en klar uppgift om nér
korrigeringstiden gar ut for de olika byggatgirderna som avses
1 handlingen.

21.8  Hyresgists avdragsritt

De allménna bestimmelserna i ML angdende avdragsritt (se
avsnitt 15) for ingdende moms &r tillimpliga ndr det géller hy-
resgists avdragsritt for skatt pa hyra. Begrdnsningar i avdrags-
ratten kan diarfor komma ifraga dd hyresgisten har s.k. blandad
verksamhet eller om det forhyrda objektet inrymmer en stadig-
varande bostad.
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Felaktig debitering

Forskott

Ej forskott

Ritten till avdrag ska styrkas med faktura for avsedd hyresperiod
som innehaller de uppgifter som anges i avsnitt 21.7.

Betriffande tidpunkten for avdrag se avsnitt 21.9.

Som framgir av avsnitt 21.5 har uthyrare inte rétt att debitera
moms pa hyra som avser tid vilken inte omfattas av hans frivilliga
skattskyldighet. Det torde trots detta kunna forekomma att
debitering oriktigt sker av vad som betecknas moms.

Beloppet utgor dock inte moms i ML:s mening. Avdrag hos hy-
resgésten kan erhéllas endast for vad som faktiskt &r moms.

Att hyresgésten kan anse sig ha varit i god tro saknar enligt SKV:s
beddomning relevans nér det géller rétten till avdrag.

Se vidare avsnitt 15.5.

21.9 Tidpunkt for redovisning och avdrag for
skatt pa hyror

I ML anges framst i 13 kap. 6 och 16 §§ vid vilka tidpunkter
utgdende respektive ingdende moms ska redovisas. Bestimmels-
erna dr generella och giller séledes dven skatt pa hyror.

En hyrestjanst far i det hir ifrigavarande sammanhanget anses
tillhandahallen da hyresperioden (normalt ménad eller kvartal) gatt
till d&nda. Hyra som erhéllits fére nidmnda tidpunkt anses som
forskott. Vid forskottsbetalningar ska uthyraren redovisa momsen i
den ménad da forskottet erhalls. Hyresgdstens avdragsritt intrader
1 den manad da forskottet erlaggs.

Exempel

En hyresvdrd fakturerar i december hyror for det forsta
kvartalet foljande ar. En hyresgédst betalar hyran den
30 december. Betalningen gottskrivs hyresvérdens postgiro-
konto den 2 januari foljande &r. Hyresgésten har ritt till
avdrag for ingdende moms 1 skattedeklarationen som avser
december. Hyresvérden ska redovisa hela den utgdende
momsen i skattedeklarationen for januari.

Om hyra inte erldggs i forskott ska hyresvéirden, om han tillimpar
faktureringsmetoden vid sin momsredovisning, redovisa den
utgdende momsen i skattedeklarationen for den manad da hyres-
perioden gar ut. Hyresgésten har ratt till avdrag for ingdende
moms i skattedeklarationen for samma manad under foérutséttning
att han tillampar faktureringsmetoden och att han erhallit
godtagbart underlag for sitt avdrag.



Frivillig skattskyl-
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Allméint

Blandad
verksamhet
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Exempel

Hyresperioden dr juli-september. Hyresvédrden sénder ut
hyresfaktura i augusti. Hyran betalas i oktober. Den utgé-
ende momsen ska av hyresvdrden redovisas i den skatte-
deklaration som avser redovisningsperioden september.
Hyresgisten har ritt till avdrag i samma ménad.

Om nagon av parterna tillimpar bokslutsmetoden intrdder redo-
visningsskyldigheten respektive avdragsritten forst da betalning
erhalls respektive erldggs. Sarskilda regler géller dock f6r den sista
redovisningsperioden under beskattningsaret. Se avsnitt 18.1.

Det kan forekomma att SKV fattar beslut om frivillig skattskyl-
dighet vid en saddan tidpunkt att beslutet ska gilla for tid innan
beslutsdagen men inte innan ansokningsdagen. I sadana fall ska
uthyrarens utgdende respektive ingdende moms som beldper pa tid
mellan skattskyldighetens intride och beslutsdagen redovisas for
den forsta redovisningsperioden efter beslutet.

Exempel

Ansokan kommer in till SKV 2003-02-01. Hyresgésten har
da tilltrétt lokalen. SKV fattar beslut 2003-03-15 att frivillig
skattskyldighet ska gilla fr.o.m. 2003-02-01. Den utgéende
respektive ingdende moms som bel6per pa tiden 1 februari—
15 mars ska redovisas i skattedeklarationen som avser
redovisningsperioden april.

21.10 Avdragsriitt

21.10.1 Avdrag for lIopande kostnader

De allminna bestdmmelserna i 8 kap. ML om avdrag for ingaende
moms géller &ven verksamheter som avser uthyrning av fastighet.

Om frivillig skattskyldighet foreligger fullt ut, har uthyraren rétt
till avdrag for all ingdende moms, dock med hinsynstagande till de
allménna begriansningar i avdragsritten som é&r foreskrivna i 8 kap.
ML vad giller stadigvarande bostad, personbil m.m.

Om frivillig skattskyldighet foreligger endast for vissa delar av en
fastighet giller f6ljande

— for skatt pa forvarv till den del som omfattas av den frivilliga
skattskyldigheten foreligger oinskrénkt avdragsritt,

— for skatt pa forvérv till den del som inte omfattas av den fri-
villiga skattskyldigheten foreligger ingen avdragsritt,

— for skatt pa forvirv som dr gemensamma for de delar av verk-
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Fordelnings-
grunder

samheten som medfor respektive inte medfor skattskyldighet
ska i forsta hand den avdragsgilla delen bestimmas genom en
faktisk uppdelning av skatten. Om det inte dr mojligt att gora
en sidan faktisk uppdelning far den ingdende momsen delas
upp efter skilig grund i en avdragsgill och en inte avdragsgill
del.

Gemensamma forvérv kan avse t.ex. yttertak, fasader, trappupp-
géangar, planteringar samt allménna installationer for vatten, virme
och sanitet. Aven kostnader for gemensam administration hor hit.

Vid berdkning av avdrag utifran skilig grund bor fordelning av
skatten goras pa ett sddant sitt att det mest réttvisande ekonomiska
resultatet av fordelningen uppnés. Det medfor att olika fordel-
ningsgrunder kan bli aktuella i skilda situationer. Som regel bor
vid ny-, till- och ombyggnad fordelningen goras utifran
produktionskostnaden for lokaler som omfattas av den frivilliga
skattskyldigheten i forhallande till produktionskostnaden for
ovriga delar av fastigheten. Samma fordelningsgrund bor ofta
kunna anvindas i andra situationer, t.ex. vid reparationer och vad
giller administration. I dessa fall kan dock ménga ganger for-
héllandena vara sddana att det &r lampligast att géra fordelningen
utifrén storleken av de ytor som omfattas av den frivilliga skatt-
skyldigheten i forhéllande till storleken av andra ytor i fastigheten.
I andra fall kan fordelningen ske med ledning av uppgifter om
byggnadsvolym. I undantagsfall kan férdelning ske av skatten med
ledning av den beloppsmassiga storleken av omséttningen i olika
verksamhetsgrenar.

Exempel

En fastighetsédgare later uppfora en byggnad som bestér av
bostédder och butikslokaler. Bostadsytan uppgar till 500 kvm
och lokalytorna likaledes till 500 kvm. Av lokalytorna hyrs
400 kvm ut till en hyresgist som ska bedriva forsiljning av
varor, och resterande 100 kvm till en tandldkare (momsfri
verksamhet). Fastighetsdgaren registreras for frivillig
skattskyldighet. Han yrkar sedan avdrag for den ingéende
momsen pa byggnationen. I forsta hand gors en uppdelning
av den ingdende momsen utifrén produktionskostnaden for
de olika lokalerna respektive bostdderna. Vad som &terstar
av den ingéende momsen direfter, t.ex. sddant som har
avseende pd gemensamhetsutrymmen, fordelas efter skélig
grund, vilket kan vara fordelning efter ytor. Avdragsgill del
av den ingédende momsen pa gemensamma forvarv blir da
40 % (400:1 000). Hade fordelning utifran produktionskost-
naden Gverhuvudtaget inte varit mojlig 1 fallet, hade hela
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den ingdende momsen fétt fordelas med ledning av ytor.

I avsnitt 15.4.2 redogors for de s.k. 95 %-reglerna. Dessa é&r
tillampliga dven vad giller frivillig skattskyldighet for uthyrning
av fastighet. Vid tillimpning av dessa regler ska i forekommande
fall avdragsforbudet i 8 kap. 9 § 1 st. ML (stadigvarande bostad)
liksom 6vriga generella avdragsforbud i ML beaktas.

Av 5§ 1 formansrittslagen (1970:979) framgar att hyresvérd kan
ha formansritt i hyresgésts konkurs motsvarande hogst tre méana-
ders hyra. Avdragsritten for ingdende moms avseende sddan hyra
tillkommer konkursgéldenidren och inte konkursboet eftersom
fraga 4r om konkurs- och inte massafordran.

Hovritten for Nedre Norrland har i1 beslut 1998-01-29, mal
nr O 679/97, forklarat att forménsritten inte omfattar den moms
som beloper pd hyran. Hogsta domstolen har inte meddelat prov-
ningstillstdnd. Hovréttens beslut dr grundat pa en insolvensrittslig
bedomning och styr inte i sig den skatterittsliga bedomningen.
Hovrittens beslut reglerar endast i vilken man kundforlust upp-
kommit. Hyresvérden kan inte anses ha vidkénts en kundforlust
avseende enbart den moms som ingatt i det ursprungliga fordrings-
beloppet. Han 4r dérfor skyldig att till staten som moms redovisa
och betala 20 procent av det belopp han tillférsikrats genom
formansrittslagstiftningen.

HD har i tvd domar 2002-06-14, mal nr 0182-01 och 01902-00
funnit att begreppet hyra i formansrittslagen bor inkludera
eventuell moms.

RSV har i skrivelse 2001-08-10, dnr 8325-01/100, ldmnat sin syn
pa fragan om ritt till avdrag for moms p& méklararvode vid kop
respektive forséljning av fastighet. Skrivelsen &r foranledd av
utgangen i tva forhandsbesked i SRN 2001-06-18 och vad som
sdgs 1 skrivelsen berér i forekommande fall de som é&r frivilligt
skattskyldiga eller avser att bli frivilligt skattskyldiga for uthyrning
av fastighet.

Mot bakgrund av innehallet i férhandsbeskeden och RSV:s skri-
velse foreligger rtt till avdrag for moms pa méklararvoden sévil i
de fall fraga 4r om forvdrv av fastighet som avses anvindas i
verksamhet som ska medfora frivillig skattskyldighet, som i de fall
fraga dr om forsdljning av fastighet som ingatt i verksamhet som
medfort frivillig skattskyldighet.

Om fastigheten ifraga avses anvindas, respektive har anvénts,
dven for verksamhet som inte medfor skattskyldighet, eller inne-
fattar stadigvarande bostad, kan avdrag inte erhallas for hela
momsbeloppet pad méklararvodet. Jamfor vad som anges ovan
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Lagerhallning

Allmént
9 kap. 8 § ML

Fastighetsiigare,
hyresgister m.fl.

Uppforandeskede

Ny-, till och om-
byggnadsarbeten

under Allmint och Blandad verksamhet.

SKV anser att avdrag inte bor medges for ingdende moms direkt
vid anskaffningen dd den som bedriver s.k. blandad verksamhet
anskaffar material som laggs i lager for att anvéndas senare. Av-
drag bor medges for den redovisningsperiod d& anvéndningen
kommer till stand.

21.10.2 Retroaktivt avdrag

Enligt de allménna bestdmmelserna foreligger ritt till avdrag for
moms pa forvirv som gjorts fr.o.m. den tidpunkt da skattskyldig-
heten intrétt.

I ménga fall kan frivillig skattskyldighet inte intrdda forrén en tid
efter det att forvarv gjorts av ny-, till- eller ombyggnadstjanster.
Eftersom dessa forvarv, helt eller delvis, kan anses ha gjorts for
den verksamhet som senare kommit att medfora frivillig skatt-
skyldighet, maste mdojlighet finnas att erhélla avdrag fér momsen
pa forvirven sedan skattskyldighet beviljats. I annat fall skulle
kumulativa effekter uppkomma.

Jamkning utgér det normala korrigeringsinstitutet da avdrag for
ingdende moms ska medges med hogre eller ldagre belopp efter
tex. dndrad anvdndning av fastigheten jamfort med da bygg-
nadstjinsterna forvirvades. I de fallen da fastigheten inte tagits i
bruk fore tidpunkten for den frivilliga skattskyldigheten kan dock
faktiskt &ndrad anvindning inte anses foreligga i och med att
forutsattningar for frivillig skattskyldighet intrdder. I de fallen bor
dérfor jamkningsreglerna inte tillampas.

For de fallen har 1 stéllet inforts en mojlighet att erhalla s.k. retro-
aktivt avdrag for ingdende moms. Till och med den 31 december
2000 var denna ritt forbehallen fastighetsdgare. For tid darefter
géller samma mdjlighet for andra som forklarats frivilligt
skattskyldiga, sdsom t.ex. for forsta- och andrahandshyresgister.

For de som forklarats frivilligt skattskyldiga under s.k. uppférande-
skede giller inte bestimmelserna om retroaktivt avdrag. Dessa
erhéller i stillet avdrag for den ingdende momsen enligt de allmédnna
reglerna. Som framgar vid kantrubriken allmént i detta avsnitt fore-
ligger rétt till avdrag for moms pa forviarv som gjorts fr.o.m. den
tidpunkt dé den frivilliga skattskyldigheten intrdtt. For en ndrmare
redogorelse betraffande ritten till avdrag for den som medgetts
frivillig skattskyldighet under uppforandeskede se avsnitt 21.4.

Ritten till retroaktivt avdrag omfattar den ingédende moms som
beloper pé ny-, till- och ombyggnadsarbeten som fastighetsdgaren
eller en tidigare dgare till fastigheten utfort eller latit utfora.



Tidsgrins
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Med fastighetsédgare likstills i detta sammanhang — med hénsyn till
vad som anges i 9 kap. 3 § ML — hyresgister och andra som kan
beviljas frivillig skattskyldighet. Det innebér att i fortsédttningen
kommer retroaktivt avdrag att kunna medges frivilligt skattskyldig
hyresgist om denne bekostat till- eller ombyggnadsarbeten av den
lokal han hyrt. Om han forvdrvat hyresritten till lokalen fran en
annan person (alltsa tagit Gver hyresritten fran tidigare hyresgést i
lokalen) kan han i princip medges retroaktivt avdrag for ingaende
moms pa kostnader som denne oOverlatare haft for till- eller
ombyggnad av lokalen.

En forutséttning for retroaktivt avdrag &r att den frivilliga skatt-
skyldigheten hos den som yrkar avdraget medgetts inom tre &r fran
utgéngen av det kalenderér under vilket han eller en tidigare dgare
till fastigheten (varmed hér likstélls hyresrétt) utfort eller latit
utfora ny-, till- eller ombyggnad av fastigheten.

Nér det giller arbeten som utforts eller 14tit utféras av den som
yrkar det retroaktiva avdraget giller att avdrag kan medges endast
om den del av fastigheten som omfattas av byggnadsarbetena inte
tagits i bruk efter &tgirderna men innan den frivilliga
skattskyldigheten intrdtt. Om si skett kan retroaktivt avdrag i
princip inte erhallas. Om fastigheten hyrts ut momsfritt eller tagits
i ansprak for egen momsfri verksamhet, och sedan kommer att
anvéndas i verksamhet for vilken frivillig skattskyldighet medges,
kan under vissa forutsittningar avdrag erhallas med stod av
reglerna om jamkning. Se vidare avsnitt 21.12 och 23.

Frivillig skattskyldighet kan medges tidigast fran den dag ansékan
kommer in till SKV, dock inte tidigare 4n fran den dag hyresgésten
tilltrader lokalen. For att frivillig skattskyldighet ska kunna
medges fran dagen for hyresgéstens tilltrade kravs darfor i princip
att ansokan kommer in till SKV innan nimnda tilltradesdag. Om
ans6kan kommer in ndgon tid efter tilltridesdagen skulle den
frivilliga skattskyldigheten kunna gélla forst fr.o.m. ansoknings-
dagen. I och med det skulle retroaktivt avdrag i princip inte kunna
medges eftersom fastigheten dd tagits i bruk innan den dag
skattskyldigheten intritt. En kort tids forsening med anstkan
skulle saledes diskvalificera fran rétten till retroaktivt avdrag.
Detta skulle gilla oavsett anledningen till férseningen.

En sadan effekt anser SKV inte onskvird och det torde inte heller,
med hénsyn till uttalande 1 prop. 1999/2000:82, s. 144, ha varit
lagstiftarens avsikt att retroaktivt avdrag ska omgjliggoras i saidana
fall. I ndmnda uttalande anges att retroaktivt avdrag inte bor
medges om fastigheten tagits i bruk for annan verksamhet, och att
jamkningsreglerna kan bli tillampliga 1 stéllet for reglerna om
retroaktivt avdrag om fastigheten tagits i bruk for uthyrning till
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A contofakturor

hyresgést utan skattskyldighet.

SKV anser att retroaktivt avdrag bor kunna medges i1 de fall ut-
hyring till hyresgést som &r skattskyldig har pagtt en kort tid
innan ansokan om frivillig skattskyldighet kommit in till SKV. I
de fallen anser SKV att det 4r friga om en och samma verksamhet
som pagar savil fore som efter ansokningsdagen. Med kort tid
avses hir att ans6kan kommit in till SKV kalenderménaden efter
den da hyresgésten tilltrddde lokalen. Att ansékan kommer in till
SKV ett fatal dagar efter utgdngen av nimnda kalenderménad bor
inte heller medfora att retroaktivt avdrag inte medges.

Da ny-, till- eller ombyggnadsatgérder utforts eller 1tit utforas av
tidigare dgare till fastigheten (varmed hér likstdlls hyresritt) giller
att retroaktivt avdrag inte kan komma ifrdga hos forvirvaren av
fastigheten om denne haft ritt till avdrag enligt vad som anges i
8kap. 4§ 1st. 4p. ML (forvérv fran den som uttagsbeskattats i
byggnadsverksamhet). Inte heller kan retroaktivt avdrag medges
om Overlataren medgetts frivillig skattskyldighet och inte heller
om den tidigare eller den nye dgaren tagit den del av fastigheten
som omfattas av byggnadsarbetena i bruk efter atgérderna men
innan frivillig skattskyldighet medgetts forvérvaren.

Det kan forekomma att Gverldtaren blivit frivilligt skattskyldig
enbart for andra delar av fastigheten 4n de som den ifrdgavarande
ingdende momsen avser. SKV anser att sddan skattskyldighet inte
lagger hinder i védgen for retroaktivt avdrag hos forvirvaren av
fastigheten.

Det forhallandet att moms debiterats i a contofakturor bor inte
paverka bedomningen av om ritt till retroaktivt avdrag foreligger
eller inte. Avgorande for den retroaktiva avdragsrétten bor i stillet
vara om slutbesiktning eller motsvarande skett inom tredrsgrinsen.
Har sadan atgérd vidtagits inom den tiden bor avdragsritt foreligga
for all den skatt som erlagts i a contofakturor f6r en sddan entre-
prenad.

Exempel

En byggnadsentreprenad pabdrjas i slutet av ar 2001. Under
ar 2002 erlagger byggherren a contobelopp inklusive moms
till entreprendren. Slutbesiktning av entreprenaden sker i
januari ar 2003. Under forutsittning att fastighetsdgaren
beviljas frivillig skattskyldighet senast under december ar
2006, och han inte tagit fastigheten i bruk innan dess, har
han avdragsritt for den ingdende momsen avseende
entreprenaden.
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Tidsfristen rdknas pa4 samma sétt om slutbesiktningen sker
under december &r 2003.

Sédana ombyggnadsarbeten som ryms inom det s.k. utvidgade
reparationsbegreppet och som berittigar till direktavdrag vid
inkomstbeskattningen beréttigar till retroaktivt momsavdrag.
Karaktiren av arbetena dr avgérande for bedomningen.

Vid fall av blandad verksamhet ska momsen fordelas i en av-
dragsgill och en inte avdragsgill del.

For ingdende moms pa driftkostnader foreligger inte ritt till
retroaktivt avdrag.

Avdrag far i sin helhet goras i den redovisningsperiod under vilken
den frivilliga skattskyldigheten intritt for fastighetsigaren. Om
den frivilliga skattskyldigheten intrdder successivt for olika
lokaler, intrdder dock avdragsritten successivt. Dock kan avdrag
aldrig medges efter utgdngen av den ovanndmnda trearsfristen.

Da retroaktivt avdrag for moms erhélls paverkas som regel in-
komstbeskattningen genom att anskaffningsvirdet for fastigheten
ska justeras. I vissa fall ska dock direkt paverkan ske genom
intdktsforing. Det &r fallet da det retroaktiva avdraget har avseende
pa moms hinforlig till kostnader avseende byggnadsarbeten for
vilka det s.k. utvidgade reparationsbegreppet géller vid inkomst-
beskattningen (15 kap. 6 § och 19 kap. 14 § IL).

21.10.3 Begrinsningar av avdragsriitten

De allmédnna begriansningar av avdragsritten som anges i 8 kap.
ML, t.ex. betriffande stadigvarande bostad och personbil, giller
dven den som é&r frivilligt skattskyldig.

I dom 2002-11-14, RA 2002 not. 174, har RR ansett
avdragsforbudet betrdffande stadigvarande bostad inte vara
tillampligt vid bolags uthyrning av byggnader till hotellforetag.

Se avsnitt 15.2.10.

21.11 Skattskyldighetens upphorande

Den frivilliga skattskyldigheten upphor forst nér forutséttningar for
sddan skattskyldighet inte foreligger ldngre. Den skattskyldige har
alltsé inte mojlighet att dessforinnan pa egen begiran uttrdda ur
systemet. Dock kan i samband med Overlatelse av fastighet
upphorande av frivillig skattskyldighet medges efter ansokan (se
nedan i detta avsnitt). Av Overgangsbestimmelserna till den
andrade lagstiftningen framgar ocksa att vissa mojligheter finns att
trdda ur systemet med frivillig skattskyldighet under foérutséttning
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att ansokan har gjorts fore den 1 januari 2002. Se avsnitt 21.15.

Skattskyldighet avseende uthyrning av lokaler i en fastighet kan
upphora vid skilda tidpunkter. Exempel pd sddant som gor att
frivillig skattskyldighet upphor &r att uthyrare tar lokal i ansprak
for egen verksamhet, att skattskyldig hyresgist flyttar och skattefri
hyresgést i stillet hyr samma lokal samt da lokal tas i ansprak som
bostad.

Ett annat exempel 4r da forstahandshyresgists frivilliga skatt-
skyldighet upphor. Aven fastighetsigarens frivilliga skattskyldig-
het kan da upphora. I vissa fall da andrahandshyresgists frivilliga
skattskyldighet upphor kan savél forstahandshyresgéstens som
fastighetsigarens skattskyldighet upphora.

Om en byggnad eller del av byggnad i sin helhet f6rstors eller rivs sa
att den inte langre kan anvéindas upphor den frivilliga skattskyldig-
heten. Om en byggnad endast delvis skadats sé att den dér bedrivna
verksamheten kan fortsitta efter reparation av byggnaden anser
SKV att den frivilliga skattskyldigheten bor kvarstd. Avdragsrétt
foreligger da for den ingdende momsen pé reparationskostnaderna.

Vid dndrad anvéndning, och vid brand eller rivning, upphor den
frivilliga skattskyldigheten utan sdrskild ansékan och utan beslut
fran SKV. Skattskyldigheten upphor pa grund av faktiskt intraff-
ade omstindigheter. Anmélan ska goras till SKV om forhallande
som gor att den frivilliga skattskyldigheten upphér. Sddan anmélan
kan goras pé blankett SKV 5723.

Om uthyraren har for avsikt att hyra ut den tomma lokalen till
hyresgést som ar skattskyldig enligt ML, bor fragan om den fii-
villiga skattskyldigheten ska upphora eller inte provas forst vid den
tidpunkt da lokalen anvénds pd nytt. Om uthyrning da sker till
hyresgést med momsfri verksamhet, eller 1 6vrigt tas i ansprak for
annat 4n verksamhet som kan medfora frivillig skattskyldighet
enligt ML, bor enligt SKV den frivilliga skattskyldigheten anses
ha upphort vid den tidpunkt d& den nya uthyrningen eller
anvindningen intrdder. Om innan dess annan héindelse intréffar,
t.ex. ombyggnad for anviandning i momsfri verksamhet eller som
bostider, bor den frivilliga skattskyldigheten anses ha upphort nér
den hindelsen dger rum. Vidare anser SKV att om det &r sannolikt
att den outhyrda lokalen inte ska anvéindas i skattepliktig
uthyrningsverksamhet 1 fortsdttningen, den frivilliga skatt-
skyldigheten bor upphora da den uthyrning som grundade den
frivilliga skattskyldigheten upphorde.

Frivillig skattskyldighet kan under vissa forutséttningar medges
under s.k. uppforandeskede. Se avsnitt 21.4. SKV far, redan innan
uthyrning eller annan upplatelse paborjats, besluta att sadan
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skattskyldighet ska upphora om forutsdttningar for sidan
skattskyldighet inte lingre foreligger. Det kan t.ex. vara si att
fastighetsdgaren inte lingre kan anses ha for avsikt att efter far-
digstillandet av byggnaden bedriva skattepliktig uthyrning. Om-
stindigheterna ska da vara av sadan art att om de forelegat eller
varit kéinda vid SKV:s beslut om frivillig skattskyldighet nagot
medgivande inte skulle ha getts.

SKV:s uppfattning &r att beslut om upphorande av frivillig skatt-
skyldighet i fall som avses hir kan avse savil hel som del av
fastighet.

Efter det att uthyrning eller annan upplatelse paborjats kan har
avsedda beslut inte fattas. Forhallandena kan da i stéllet vara
sadana att skattskyldigheten kan upphora pa grund av sddant som
avses ovan under Andrad anvindning.

Enbart det faktum att ndgon skattepliktig uthyrning inte kommer
till stind omedelbart efter firdigstdllandet utgér inte skal for
upphorande av den frivilliga skattskyldigheten.

Det krévs inte for att skattskyldigheten ska kunna upphévas att
fastighetsdgaren i sin ansdékan om frivillig skattskyldighet har
lamnat oriktiga uppgifter. Mojlighet att besluta om att skattskyl-
digheten ska upphora omfattar dven fall dd omstidndigheternas
dndras efter det att medgivandet gavs. Det kan t.ex. vara s att fas-
tighetségaren under den tid byggnationen pagér &ndrar planerna
for denna till att — helt eller delvis — avse bostdder i stéllet for
lokaler.

Av avsnitt 21.5 framgar att vid overlatelse av fastighet som om-
fattas av frivillig skattskyldighet vid overlatelsetillfillet Gvergar
den frivilliga skattskyldigheten pé forvérvaren av fastigheten utan
sdrskild ansokan och utan beslut av SKV. Dock ska SKV besluta
att den frivilliga skattskyldigheten ska upphora vid den nye
dgarens tilltrdde av fastigheten om den tidigare och den nye dgaren
gemensamt ansoker om detta fore tilltrddesdagen. Om inte denna
mdjlighet funnes skulle skattskyldigheten inte kunna ses som
frivillig for forvérvaren. Ansokan kan lampligen goras pé blankett
SKV 5724.

Att parterna gemensamt ska inge ansdkan om skattskyldighetens
upphorande har sin grund i att det dr av vikt att bada dr medvetna
om de eventuella jaimkningskonsekvenserna vid Gverlatelsen. Se
vidare avsnitt 21.12.1.

SKYV anser att begidran om upphoérande av frivillig skattskyldighet
kan avse savil hel som del av fastighet.
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Om uttrdde begérts och beviljats, kan enligt SKV:s uppfattning
forvarvaren av fastigheten senare begéra frivillig skattskyldighet
for samma fastighet. Om han dé beviljas saddan skattskyldighet kan
han inte senare pd begédran g ur denna. Den frivilliga skatt-
skyldigheten kan da for hans del senare upphora endast pa grund
av dndrad anvindning m.m.

Av 9kap. 7§ 1st. ML framgéar att Gverlatelse av fastighet som
omfattas av frivillig skattskyldighet ska anmilas till SKV av savil
den tidigare som den nye &dgaren. Sddan anmilan kan goéras av
Overlataren pa blankett SKV 5722 och av férvirvaren pa blankett
SKV 5721.

21.12 Korrigering av avdrag for ingaende moms

Ritt till avdrag for ingdende moms foreligger endast om momsen
hénfor sig till forvarv 1 verksamhet som medfor skattskyldighet.
Om den som é&r frivilligt skattskyldig f6r uthyrning av fastighet gor
forvarv for uthyrning som inte omfattas av den frivilliga skatt-
skyldigheten, kan avdrag inte erhallas féor momsen pa det for-
varvet. Det kan t.ex. vara fraga om forvirv 1 samband med uthyr-
ning av bostad eller uthyrning av lokal till hyresgést med skattefri
verksamhet.

Det dr inte ovanligt att forvdarv gors av t.ex. byggtjanster i verk-
samhet som medfor frivillig skattskyldighet for fastighetsuthyr-
ning, avdrag for ingdende moms erhalls, men de lokaler dir
byggtjansterna utforts senare kommer att anvindas i uthyrnings-
verksamhet som inte omfattas av den frivilliga skattskyldigheten.
Lokalerna kan exempelvis komma att anvéndas for uthyrning till
hyresgést som har sddan verksamhet att forutséttningar for frivillig
skattskyldighet for hyresvérden inte lingre foreligger.

I en sadan situation kan det framsta som obefogat att hyresvirden
ska fa behalla hela det avdrag han erhéll vid forvirvet av bygg-
tjdnsten. Denna kan ju komma att konsumeras till viss del i den
uthyrningsverksamhet som inte omfattas av frivillig skattskyl-
dighet. For att ett materiellt riktigt resultat ska uppkomma erford-
ras att en korrigering gors av det medgivna avdraget.

Den 1 juli 1979 infordes samtidigt med mojligheten till frivillig
skattskyldighet regler for korrigering av avdrag for ingaende
moms i fallen med frivillig skattskyldighet. Reglerna har tagit sikte
pa situationer da fastighet kommit att hyras ut under om-
stindigheter som gjort att forutséttningar for frivillig skattskyl-
dighet inte langre forelegat.
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Reglerna har vidare avsett fall d& fastighet som omfattats av fri-
villig skattskyldighet Gverlatits genom kop, byte eller ddrmed
jamforligt fang (i och med &verlatelsen har méjliggjorts f6r den
nye dgaren att anvénda fastigheten i skattefri verksamhet).

I och med Sveriges intrdde i EU den 1 januari 1995 har dven de
s.k. jamkningsreglerna avseende avdrag for ingdende moms
kommit att anvdndas som korrigeringsinstrument i fall som avses
ovan. Genom sirskild reglering har dock dubbelkorrigering till
foljd av samtidigt anvdndande av de bada korrigeringsinstru-
menten undvikits.

Det har ansetts svarhanterligt med tva korrigeringsinstrument med
sinsemellan olika konstruktion. Darfér har fr.o.m. den 1 januari
2001 aterforingsreglerna slopats. For tid dérefter ska korrigering
av avdrag for ingdende moms dven vad giller den frivilliga
skattskyldigheten ske enbart enligt bestimmelserna om jimkning.
Jamkningsbestdimmelserna dr generella och giller savil for
obligatorisk som for frivillig skattskyldighet. Reglerna avser vissa
situationer da t.ex. fastighet blir foremal for dndrad anvindning
liksom da fastighet 6verlats samt vidare vid konkurs. De allménna
jamkningsreglerna finns intagna i 8 akap. ML. En ingdende
redogorelse for dessa allmédnna jamkningsregler finns i avsnitt 23.

Aven om de allminna jimkningsreglerna principiellt dven giller
fallen av frivillig skattskyldighet har det varit nédvéindigt att
komplettera med sérskilda jamkningsbestimmelser for frivillig
skattskyldighet. Dessa sirskilda bestdmmelser redogérs for i
avsnitt 21.12.1.1.

21.12.1 Allmiint om frivillig skattskyldighet och jimkning

Nedan i detta avsnitt ldmnas en mycket 6versiktlig redogorelse for
nagra situationer i vilka den som ar frivilligt skattskyldig kommer i
kontakt med de allmédnna jdmkningsbestimmelserna. For en
redogorelse Gver begrepp i samband med jamkning samt en
nérmare beskrivning av i vilka situationer jamkning kan komma
ifraga samt hur jamkning ska utforas, se avsnitt 23.

Flera paralleller finns mellan de tidigare aterforingsreglerna och
jamkningsreglerna. Jamkning ska i princip ske om avdrag for
ingdende moms erhallits i samband med mera omfattande ny-, till-
eller ombyggnadsarbeten och den lokal dér arbetena utforts senare
kommer att anvindas for t.ex. uthyrning till hyresgist som har
skattefri verksamhet. Vidare ska jimkning ske om hyresviarden tar
lokalen i1 ansprak for anviandning i egen skattefri verksamhet.
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Som framgar av avsnitt 23 ska dock jamkning ske endast om
momsen pa kostnaderna for byggatgirderna Overstigit vissa
gransbelopp och den @ndrade anvindningen dessutom sker inom
en viss tid, den s.k. korrigeringstiden.

I princip ska jamkning ske om fastighetsdgare som é&r frivilligt
skattskyldig erhéllit avdrag for ingdende moms pa storre bygg-
nadsarbeten och fastigheten direfter 6verlats inom korrigerings-
tiden.

Dock giller, som framgér av avsnitt 21.5, att ny dgare till fastighet
overtar den tidigare &dgarens frivilliga skattskyldighet om inte
parterna gemensamt fore tilltridesdagen ansdker om att den fii-
villiga skattskyldigheten ska upphéra. Om sadan ansékan inges
kan overlatelsen utlosa jamkningsskyldighet hos Gverlataren om
forutsdttningar i 6vrigt for jamkning dr uppfyllda. Om inte ansékan
inges, och den nye &dgaren alltsa tar 6ver den frivilliga skattskyl-
digheten, tar han dven 6ver den rittighet och skyldighet till jimk-
ning pd grund av overlatelsen som annars skulle ha tillkommit
overlétaren, sévida inte parterna avtalar att 6verlataren ska jamka.

Det innebér alltsd i normalfallet att en overlatelse av fastighet som
omfattas av frivillig skattskyldighet inte i sig medfor att jimkning
utloses. Forst vid dndrad anvéndning hos forvérvaren, eller i vissa
fall vid dennes Gverlatelse av fastigheten, kommer jimkning att
aktualiseras.

Det torde inte vara ovanligt med fall dédr dndrad anvéndning av
fastigheten intriffat, t.ex. i samband med byte fran hyresgist med
skattepliktig verksambhet till hyresgidst med skattefri verksamhet,
och till foljd dérav jamkning paborjats hos 6verlataren, betrdffande
avdrag for moms pé byggatgirder som vidtagits i en eller flera
lokaler. Jamkning ska ske arsvis under korrigeringstiden vid
dndrad anvindning. Om en sédan fastighet Gverlats ska 6verlataren
sd att sdga jamka fiardigt p4 grund av dndrad anvindning som
intraffat under hans innehavstid. Han ska alltsé jaimka &ven den del
av tidigare medgivet avdrag som kan ségas ha avseende pa de vid
overlételsen aterstiende korrigeringsaren. Sddan slutjamkning ska
ske pa en gang.

Overforing till den nye fastighetséigaren av rittighet och skyldighet
att jamka gdller alltsd inte sddan slutjimkning som avses i
néstforegdende stycke och som har sin grund i dndrad anvindning
som intrdffat under den tidigare fastighetsdgarens innehavstid. Se
vidare avsnitten 21.12.1.1-21.12.1.3.

I jamkningssammanhang likstélls hyres- och bostadsritter med
fastighet. Det innebdr att hyresgést- och bostadsrittshavare som
forklarats frivilligt skattskyldiga dven kan bli jamkningsskyldiga.
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De kan ocksd overta rittigheter och skyldigheter att jimka i sam-
band med att de forvarvar hyres- eller bostadsritter som omfattas
av frivillig skattskyldighet.

Generellt giller att fastighetsigare som forsdtts i konkurs kan
drabbas av skyldighet att jimka avdrag for ingdende moms liksom
att konkursbo under vissa forutsittningar kan ta Gver denna
jamkningsskyldighet till viss del. Detta géller alltsd dven fallen av
frivillig skattskyldighet. Se vidare avsnitten 23.9 och 41.3.10.

Da rittighet och skyldighet att jimka géar 6ver pa forvdrvare av
fastighet (varmed hir likstdlls forvdarvare av hyres- och bostads-
rétter) ska oOverlataren till forvarvaren overldmna handling som
forviarvaren sedan kan ha som underlag for eventuell framtida
jamkning. En nirmare beskrivning av vad en saddan handling ska
innehalla 1amnas i avsnitt 21.7.

I de hittillsvarande &terforingsreglerna har bestimmelser funnits
om mojlighet for overlétare av fastighet att utfirda intyg om ater-
ford och aterbetald moms. Forvdrvaren har sedan, under vissa
forutsittningar, kunnat erhélla avdrag for denna s.k. intygsmoms.
Nagon motsvarande bestdimmelse finns inte i jimkningssystemet.

21.12.1.1 Sirskilda jimkningsregler vid frivillig skatt-
skyldighet

En omfattande redogorelse for de allminna jdmkningsreglerna
finns i avsnitt 23. Nedan i detta avsnitt redogors for de sérskilda
jamkningsregler som finns 1 9 kap. 9-13 §§ ML och som ér speci-
fika for den frivilliga skattskyldigheten. Det bor noteras att dessa
sdrskilda regler utgor ett komplement till de allmédnna reglerna och
att den som é&r frivilligt skattskyldig 1 hog grad berdrs dven av de
allménna reglerna.

Jamkning ska i princip ske nédr den frivilliga skattskyldigheten
upphor. I och med den hindelsen mojliggérs anvéndning av fas-
tigheten pa ett sddant sitt att fortsatt avdrag for ingdende moms
inte dr befogat. I avsnitt 21.11 redogérs for i vilka situationer
frivillig skattskyldighet kan upphora.

Ett férhallande som gor att frivillig skattskyldighet upphor ar att
uthyraren tar fastigheten eller del av den i1 ansprak for egen verk-
samhet. Ett sddant ianspraktagande medfor dock inte att jimkning
ska ske om den verksamhet for vilken fastigheten tas i ansprak
medfor skattskyldighet enligt ML. Fastigheten kommer dven efter
denna éndrade anvindning att konsumeras pa ett sadant sitt att rétt
till avdrag foreligger och jamkning blir obefogad. Om uthyraren
tar fastigheten i ansprak for egen verksamhet som inte till ndgon
del medfor skattskyldighet foreligger i princip grund for jamkning.
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For det fall uthyraren tar fastigheten i ansprak for egen s.k.
blandad verksamhet &r det SKV:s uppfattning att jamkning ska ske
till viss del.

Vid éndrad anvéndning ska jimkning ske &rligen under terstoden
av korrigeringstiden. Det innebér att om t.ex. en fastighetségare
som varit frivilligt skattskyldig helt vergéar till att hyra ut till
hyresgister som har skattefria verksamheter, och han dérfor inte pa
grund sin uthyrning ska vara momsregistrerad langre, han &ndé har
for varje ar som é&terstar av korrigeringstiden att fullgéra sin
jamkningsskyldighet. Han méaste av den anledningen kvarsta som
registrerad for att fullgéra den jamkningsskyldighet som hérrér
fran hans tidigare frivilliga skattskyldighet. Av 7 § SBF framgar
att en registrering ska kvarsta till dess att SKV beslutar att den ska
upphora. Om fastigheten senare Gverlats eller om fastighetsigaren
forsdtts 1 konkurs ska dock den da Aaterstdende delen av
jamkningsbeloppet jaimkas pa en gang.

Bedoémning av om jdmkning ska ske eller ¢j gors i forekommande
fall for del av fastighet.

Om den frivilliga skattskyldigheten upphor till foljd av brand eller
rivning ska jimkning inte ske. Anledning till det &r att fastigheten
efter den héndelsen inte ldngre kan konsumeras.

Av avsnitt 21.4 framgar att frivillig skattskyldighet kan medges
under s.k. uppforandeskede i vissa fall. Den frivilliga skattskyldig-
heten i de fallen medfor att staten till den skattskyldige aterbetalar
ingdende moms med betydande belopp under uppforandeskedet
trots att utgdende moms pa uthyrningar kommer att redovisas forst
nér byggnaden senare tagits i ansprak for uthyrning.

I avsnitt 21.11 anges att SKV far besluta att frivillig skattskyldig-
het som beviljats under uppforandeskede ska upphdra om forut-
sattningar for skattskyldigheten inte ldngre bedoms foreligga.

Frivillig skattskyldighet som beviljats under uppfoérandeskede kan
ocksd upphora pd grund av att ndr byggnadsarbetena slutforts
fastigheten, innan skattepliktig uthyrning kommer till stdnd, tas i
ansprak for skattefri verksamhet, t.ex. uthyrning till hyresgést med
skattefri verksamhet eller for egen sddan verksambhet.

I de fall som avses i de bada néstféregdende styckena &r det inte
befogat att tidigare medgivna avdrag ska kvarstd. Den frivilliga
skattskyldigheten kommer ju att avbrytas och fastigheten konsu-
meras i skattefri verksamhet.

I och med att den frivilliga skattskyldigheten upphor kan ségas att
gndrad anvindning uppkommit. Medgivna avdrag skulle da kunna
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justeras enligt de allménna jamkningsbestimmelserna.

Emellertid skulle jamkningen da kunna omfatta endast den del av
medgivna avdrag som kan sdgas avse den fran upphorande-
tidpunkten aterstdende delen av korrigeringstiden. For den tid som
16pt under uppforandetiden skulle avdraget da kvarsta. Det skulle
framsta som obefogat eftersom fastigheten — eller i féorekommande
fall fastighetsdelen — aldrig kommit att anvindas rent faktiskt i
verksamhet som medfort skattskyldighet.

For att forhindra omotiverade avdrag i dessa fall har 1 9 kap. 11 §
ML inforts en specialreglering f6r avdragskorrigering.

Dessa regler innebir att jamkning ska ske vid ett enda tillfille och
avse aterstoden av korrigeringstiden. Dessutom ska ingéende
moms, som hinfor sig till tiden mellan beslutet om frivillig skatt-
skyldighet och dennas upphorande, betalas in till staten. Sddan
aterbetalning ska goras enligt de allménna reglerna i 13 kap. ML.
P4 sévil jamknings- som éterbetalningsbeloppen ska kostnadsrénta
betalas. Rintan ska motsvara den av regeringen faststillda
basrintan enligt 19 kap. 3 § SBL och 16pa fr.o.m. dagen for ater-
betalning av den ingdende momsen till fastighetségaren till den
dag da den frivilliga skattskyldigheten upphér.

I praktiken innebdr dessa bestimmelser att fastighetsdgaren till
staten aterbetalar det totala belopp for vilket momsavdrag erhallits.
Att aterbetalningen av det totala beloppet delvis grundas pa jamk-
ningsregler och delvis pa sidrskilda aterbetalningsregler ar helt
foranlett av lagtekniska skél. I praktiken handlar det helt om
aterbetalning.

Om fastigheten tas i ansprak av fastighetsdgaren for anvéndning i
verksamhet som medfor skattskyldighet enligt ML ska jémkning
inte ske.

Av lagtexten framgér inte direkt hur det ska forfaras nér en fas-
tighet som fullt ut omfattas av frivillig skattskyldighet under upp-
forandeskede senare kommer att anvéndas till viss del i1 skattefri
verksamhet nir den dr klar att tas i ansprak. SKV:s uppfattning ar
att i dessa fall bor de sérskilda jimknings- och aterbetalnings-
reglerna i 9 kap. 11 § ML vara tillimpliga ifrdga om dessa fastig-
hetsdelar.

Om frivillig skattskyldighet medgetts under uppforandeskede och
lokal sedan byggnadsarbetena slutforts blir outhyrd, ska jimkning
och aterbetalning inte ske. Om lokalen senare tas i ansprak for t.ex.
skattefri uthyrning kan jimkning/aterbetalning komma ifraga.

Av avsnitt 21.5 framgar att vid overlatelse av fastighet som om-
fattas av frivillig skattskyldighet gar skattskyldigheten Gver pa den
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nye dgaren. Denne tar d& Gver rittigheter och skyldigheter att
jamka fran overlataren. Dock kan, som anges i avsnitt 21.11,
parterna innan tilltradet begéra att den frivilliga skattskyldigheten
ska upphora.

Vid sddan begédran om upphorande av den frivilliga skattskyldig-
heten ska Gverlataren fullgora jamkningsskyldigheten om inte den
nye dgaren tar 6ver den enligt bestimmelserna i 8 a kap. 12 § ML.
En forutsittning for att forvdrvaren ska kunna ta 6ver jamk-
ningsskyldigheten &r att han vid Gvertagandet av fastigheten ar
skattskyldig enligt ML, antingen obligatoriskt eller frivilligt for
uthyrning av annan fastighet 4n den som nu tas dver.

Vad giller jaimkning pa grund av dndrad anvéndning som intréffat
under Overlatarens innehavstid 4r dock overlataren jamknings-
skyldig.

Om skélet till att den frivilliga skattskyldigheten upphor vid
overldtelsen inte dr en begiran frdn parterna utan beror pa att
forvarvaren omgéende hyr ut till hyresgéster som bedriver skattefri
verksamhet, eller tar fastigheten i ansprdk for egen skattefri
verksamhet, upphor den frivilliga skattskyldigheten automatiskt.
Jamkningen ska da fullgéras av forvirvaren enligt de regler som
giller vid dndrad anvéndning.

I vissa fall kan fastighetséigare bli skyldig att jamka till f6ljd av
atgirder som vidtagits av hyresgist eller bostadsréttshavare.

Det kan t.ex. vara sd att en forstahandshyresgist ar frivilligt
skattskyldig for uthyrning och i och med det dven fastighetsdgaren
blivit frivilligt skattskyldig for uthyrning till f6rstahands-
hyresgésten. Om forstahandshyresgésten senare tar lokalen i an-
sprak for uthyrning till skattefri hyresgist, eller fér egen skattefri
verksamhet, upphor forutsdttningarna for sévél forstahands-
hyresgésten som fastighetsdgaren att vara frivilligt skattskyldiga.
Béde fastighetsdgaren och forstahandshyresgésten kan da bli
skyldiga att jaimka avdrag for ingdende moms. I forekommande
fall kan dven atgirder som vidtas av frivilligt skattskyldig andra-
handshyresgist paverka uthyrare i tidigare led.

Den beloppsgrdns om 100 000 kr som anges i definitionen av
investeringsvara i 8 akap. 2§ 1st. 2p. ML giller for fastig-
hetsdgaren och hyresgisten respektive bostadsréttshavaren gemen-
samt. Jimkning kan alltsd komma att ske hos t.ex. fastighetségaren
om denna vidtagit en byggatgird med en ingdende moms om
60 000 kr och hyresgést en atgird med ingaende moms om 40 000
kr.
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Exempel

Fastighetsdgaren A &r frivilligt skattskyldig for uthyrning
till B som ér frivilligt skattskyldig f6r uthyrning till C som
ar frivilligt skattskyldig for uthyrning till D.

A har inom den senaste tiodrsperioden uppfort byggnaden
och B har bekostat en betydande ombyggnad av de ifraga-
varande lokalerna. D avflyttar och den enda hyresgist som
gar att fa till lokalen dr E som bedriver fullt ut skattefri
verksamhet. Inte ndgon av A, B och C kan da lingre vara
frivilligt skattskyldig om E hyr lokalen (det forutsitts att B
och C inte har nagon egen verksamhet som medfor obli-
gatorisk skattskyldighet enligt ML)

Sévil A som B kan bli skyldiga att jamka avdragen inga-
ende moms. Det giller oavsett E hyr via C eller direkt av A.

Bestdmmelser om vad som giller betréffande jamkning vid
overlatelse respektive frantridande av hyres- eller bo-
stadsrétt framgar av 8 a kap. 4 respektive 14 §§ ML. Se
vidare avsnitt 23.

Exempel

Fastighetsdgaren A &r frivilligt skattskyldig fér uthyrning
till B. Denne é&r frivilligt skattskyldig for uthyrning till C. A
har haft kostnader f6r nybyggnation och har erhallit moms-
avdrag. B har haft kostnader for omfattande ombyggnad av
den lokal han hyr ut till C. B har medgetts momsavdrag.
Om C avflyttar och B i stillet hyr ut till D som har skattefri
verksamhet, upphor savidl B:s som A:s frivilliga skatt-
skyldighet. Savdl A som B ska da jimka pa grund av
#ndrad anvindning.

Anta att B 1 stillet dverlater sin hyresrétt till C som ska
anvinda lokalen i sin egen skattepliktiga verksamhet. D&
upphor den frivilliga skattskyldigheten for B men inte for
A. C ska da ta 6ver B:s rittigheter och skyldigheter betrif-
fande jamkning (8 akap. 12 § ML). Vid sjdlva Gvertag-
andetillfillet uppkommer dock ingen jimkning for C ef-
tersom han da har skattepliktig verksamhet.

Anta vidare att C senare overgar till att bedriva skattefri
verksambhet alternativt hyr ut till skattefri hyresgést.

Han ska dé arligen jimka avdraget for den skatt som hanfor
sig till den ombyggnad B bekostat.

Acs frivilliga skattskyldighet gentemot C upphor och A ska
dé jamka pé grund av den hindelsen (9 kap. 10 § ML). A
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ska inte jimka allt p& en ging utan det ska ske &rligen under
aterstoden av korrigeringstiden.

21.12.1.2 Inkomstbeskattningen paverkas

Vid jamkning av moms paverkas som regel inkomstbeskattningen
genom att anskaffningsvirdet for fastigheten ska justeras. I vissa
fall ska dock direkt péverkan ske genom intdktsforing eller
direktavdrag. Det dr fallet d4 jamkningen har avseende pd moms
hanforlig till kostnader avseende byggnadsarbeten for vilka det s.k.
utvidgade reparationsbegreppet géller vid inkomstbeskattningen.

Négon nédrmare redogérelse for hur inkomstbeskattningen péver-
kas av jamkning av moms ldmnas dock inte i den hér handled-
ningen.

21.12.1.3 Nagra exempel betriiffande frivillig skattskyldighet
och jimkning

Nedan f6ljer ett antal exempel avseende jimkning hos den som ar
frivilligt skattskyldig. Eftersom jamkningsreglerna som regel ar
generella och inte endast géller den som ér frivilligt skattskyldig
hénvisas till avsnitt 23, nér det géller en redogérelse for allménna
begrepp m.m. vad giller jamkning.

Exempel 1
Jamkning till skattskyldigs nackdel vid éndrad anvéndning.
Forutséttningar:

Ar 1 erhdlls avdrag for ingdende moms med 200 000 kr for
ombyggnad av en lokal. Lokalen hyrs ut till en person som
ar skattskyldig enligt ML. Uthyraren blir frivilligt
skattskyldig 4r 1. Ar 5 avflyttar hyresgéisten och lokalen
hyrs ut till en hyresgést med verksamhet som inte medfor
skattskyldighet enligt ML.

Konsekvenser:

1. Avdrag erhélls ar 1 med 200 000 kr. Avdraget fordelas
med 20000 kr per korrigeringsar. Rékenskapsar =
kalenderar.

2. Andrad anvindning & 5. Den del av avdraget om
200 000 kr som beloper pa ar 5, 20 000 kr, jamkas till
uthyrarens nackdel i deklarationen for den forsta redovis-
ningsperioden ar 6.

Motsvarande jamkningsétgéirder sker sedan for de 6vriga ar
av korrigeringstiden som den skattefrie hyresgésten finns
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kvar 1 lokalen.

Lagrum: 8akap. 2, 4, 6, 7, 8 och 10 §§ ML. 9 kap. 1 och 7 §§
ML. 13 kap. 28 a § ML.

Exempel 2
Jamkning till skattskyldigs fordel vid &ndrad anvéandning.
Forutséttningar:

Ar 1 firdigstills en byggnad. Den ingdende momsen pa
kostnaderna for byggnadsarbetena uppgar till 2 000 000 kr.
I byggnaden finns fem lika stora lokaler (lokalerna 1-5).
Produktionskostnaden #r lika hog for varje lokal. Det ar
byggnaden fardigstills medges avdrag for ingdende moms
eftersom fastighetsdgaren d& beviljas frivillig skatt-
skyldighet for uthyrning av lokalerna 1-3. Lokalerna 4-5
forhyrs av personer med skattefri verksamhet. Ar 5 byts
dock hyresgist i lokal 4. En hyresgédst med skattepliktig
verksambhet flyttar in i lokalen.

Fastighetséigaren beviljas da frivillig skattskyldighet for
lokal 4.

Konsekvenser:

1. Avdrag medges ar 1 med 1200000 kr (3 lokaler a
400 000 kr). Avdraget fordelas med 120 000 kr per &r under
korrigeringstiden.

2. Ar 5 medges genom jimkning avdrag med 40 000 kr av-
seende den del som beldper pa ar 5 av den ingdende mom-
sen for byggnationen av lokal 4 (momsen 400 000 kr pa
kostnaden for byggnationen av lokal 4 fordelas pa 10 korri-
geringsar med 40 000 kr pa varje sadant ar). Avdraget med-
ges 1 deklarationen som avser den forsta redovisnings-
perioden &r 6. Om den skattepliktiga hyresgisten fortsitter
att vara kvar i lokalen medges avdrag genom jamkning pa
motsvarande sitt for varje kvarstiende ar av korrigerings-
tiden.

Lagrum: 8akap. 2, 4, 6, 7, 8 och 10§§ ML 9kap. 1§ ML.
13 kap. 28 a § ML.

Exempel 3

Retroaktivt avdrag for tidigare dgares ingdende moms.
Andrad anvéndning.

Forutséttningar:

A léter ar 1 uppfora en byggnad. Den ingdende momsen
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uppgar till 500 000 kr. Byggnaden 6verlats ar 3 till B. A har
inte tagit byggnaden i bruk fore verlatelsen. B blir frivilligt
skattskyldig i juli 4r 3 for halva byggnaden. Resterande del
av byggnaden forblir outhyrd. B har rikenskapsar som
slutar den 30 april.

Under hosten ar 6 bygger B om hela byggnaden till bostad.
Konsekvenser:

1. B blir frivilligt skattskyldig 1 juli ar 3 for uthyrning av
halva byggnaden. Han medges d& avdrag med 250 000 kr
enligt bestimmelserna om retroaktivt avdrag i 9 kap. 8 §
ML. Beloppet fordelas pa 10 korrigeringsar (rakenskapsar)
med 25 000 kr per ar.

2. Pa hosten ar 6 bygger B om den uthyrda lokalen till bo-
stad. Jamkning ska da ske pé grund av éndrad anvéndning.
Den #ndrade anvdndningen intréffar under rékenskapséret
1 maj ar 6-30 april ar 7. Vid utgéngen av det rikenskaps-
aret dr bostaden fardigstilld. De 25 000 kronorna for det
rakenskapsaret ska d& ”jamkas bort”. Jamkningen ska redo-
visas i deklarationen for den forsta redovisningsperioden
efter den 30 april &r 7. Arlig jimkning ska sedan ske for
fortsittningen av korrigeringstiden, trots att fastighets-
dgaren inte ldngre ar frivilligt skattskyldig.

Lagrum: 8 akap. 2,4, 7, 8 och 10 §§ ML samt 9 kap. 7, 8 och 11 §
ML och 8 kap. 19 § ML samt 13 kap. 28 a § ML.

Exempel 4

Frivillig skattskyldighet under uppforandeskede. Jimkning
och terbetalning.

Forutséttningar:

Ar 1 paborjar A uppforande av en byggnad som han avser
att hyra ut. Byggnaden ska innehalla fyra lokaler (lokalerna
1-4) och en bostadsldgenhet. A ansoker om frivillig skatt-
skyldighet under uppforandeskede och uppger att han avser
att hyra ut samtliga fyra lokaler till skattskyldiga hy-
resgaster. SK'V bifaller den 1 juli &r 1 A:s begéran.

A debiteras moms med totalt 4 000 000 kr, varav 2 000 000
kr ar 1 och lika mycket ar 2. SKV aterbetalar momsen den 1
augusti ar 1 respektive den 1 oktober ar 2. Av praktiska skal
antas hér att kostnaderna for varje lokal respektive for
bostadsldgenheten &r lika hoga.
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Ar 3 furdigstills byggnaden. Korrigeringstiden riknas
fr.o.m. ar 3. I lokalerna 1-3 flyttar hyresgéster med skatte-
pliktiga verksamheter in och i lokal 4 en hyresgést med
skattefri verksamhet den 1 april. A anméler till SKV att den
frivilliga skattskyldigheten ska upphora for lokal 4. SKV
beslutar med stod av 9 kap. 11 § ML att A ska aterbetala
moms senast den 15 juli ar 3. A:s rikenskapsar =
kalenderar.

Konsekvenser:

1. Ar 1 medges A avdrag med 1600 000 kr (for de fyra
lokalerna). For bostadsldgenheten medges inget avdrag. Av
de 1 600 000 kronorna beloper 400 000 kr pa lokal 4. Det
motsvarar 40 000 kr per ar under korrigeringstiden.

2. Ar 2 medges ytterligare avdrag med 1 600 000 kr, varav
400 000 kr for lokal 4. P4 varje korrigeringsar beloper
40 000 kr.

3. Ar 3 upphor den frivilliga skattskyldigheten for lokal 4.
For tid fr.o.m. upphorandet ska jamkning ske t.o.m. korri-
geringstidens slut och for tid dessforinnan sérskild ater-
betalning. Det innebér i praktiken att A ska aterbetala till
staten 400 000 kr med rénta som berdknas fr.o.m. den
1 augusti ar 1 t.o.m. den 1 april ar 3, och 400 000 kr med
rdnta som berdknas fr.o.m. den 1 oktober ar 2 t.o.m. den
1 april ar 3. Den frivilliga skattskyldigheten upphor for
lokalen den 1 april ar 3 d& en hyresgidst med skattefri
verksambhet flyttar in i lokalen.

Lagrum: 9 kap. 2,7, 10 och 11 §§ ML. 13 kap. 28 a § ML.
Exempel 5

Jamkning hos Overlatare av fastighet pa grund av &ndrad
anvéindning hos denne fore dverlatelsen.

Forutséttningar:

Ar 1 beviljas A frivillig skattskyldighet. Han medges av-
drag med 1600 000 kr avseende momsen pa byggnads-
kostnaderna. Momsen har debiterats i samma period som
den frivilliga skattskyldigheten intrdder. Fraga ar alltsa inte
om retroaktivt avdrag.

I fastigheten finns tre lokaler (lokalerna 1-3). Av den in-
géende momsen beldper 500 000 kr pa lokal 1, 700 000 kr
pa lokal 2 och 900 000 kr pa lokal 3. Lokal 1 hyrs ut till en
lakare medan lokal 2 hyrs ut till en revisionsbyra och lokal
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3 till en mobelaffir.

Ar 3 flyttar revisionsbyrén ut och en tandlikare hyr lokal 2.
Ar 4 flyttar likaren ut och en advokat flyttar in. Ar 5 dver-
later A fastigheten till B. Parterna avtalar inte att A ska
jamka pd grund av overldtelsen och inte heller att den
frivilliga skattskyldigheten ska upphora. Rékenskapsar =
kalenderar.

Konsekvenser:

1. Da A beviljas frivillig skattskyldighet &r 1 medges han
avdrag med 700 000 kr for lokal 2 och med 900 000 kr for
lokal 3.

2. Revisionsbyran flyttar fran lokal 2 och tandlékaren flyttar
in. Detta sker ar 3. Jamkning sker da for ar 3 med 70 000 kr
och sedan for ar 4 med 70 000 kr.

3. Ar 4 flyttar lékaren frén lokal 1 och advokaten flyttar in.
Avdrag medges for ar 4 genom jimkning med 50 000 kr.

4. A overléter fastigheten ar 5. A ska vid overlatelsen jimka
pa grund av dndrad anvéndning. Sadan har skett i lokalerna
1 och 2. For lokal 1 erhéller A genom jimkning avdrag med
300 000 kr (6 ar a 50 000 kr), och for lokal 2 ska A genom
jamkning terbetala till staten 420 000 kr (6 &r a 70 000 kr).
A ska alltsd vid 6verlatelsen “slutféra” all jamkning som
han paboérjat. Det presumeras att lokalerna under aterstoden
av korrigeringstiden kommer att ha den anvidndning som de
hade vid overlatelsen av fastigheten. Det innebar att B vid
senare eventuell dndrad anvindning av lokalerna i
fastigheten, har att géra sin bedomning av om han ska
jamka, utifran uthyrningsforhallandena i lokalerna da han
forvarvade fastigheten. Om B kommer att anvénda lokal 1 i
skattefri verksamhet ska han jamka till sin nackdel, och om
han kommer att anvénda lokal 2 i skattepliktig verksamhet
har han rétt att jimka till sin fordel. Det forutsitts da att
ovriga krav for jamkning ar uppfyllda.

Lagrum: 8 akap. 4, 6, 7, 8, 10 och 12 §§ ML, 9 kap. 1, 5, 6 och
7 §§ ML, 13 kap. 28 a § ML.
Exempel 6

Fastighet 6verléts, men vid forvdrvarens dndrade anvénd-
ning av fastigheten framkommer att han fatt oriktig uppgift
1 handling enligt 8 a kap. 15 § ML frén siljaren.
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Forutsittningar:

A uppfor en byggnad ar 1. Byggnaden kommer fr.o.m.
samma ar att helt omfattas av frivillig skattskyldighet. A er-
héller avdrag med 9 000 000 kr avseende moms som debi-
terats pa slutfaktura. Samma ar uppfor han en tillbyggnad
och erhaller avdrag for moms avseende denna med
1 000 000 kr i samband med att han forklaras frivilligt
skattskyldig dven i den delen.

Ar 4 6verlater A fastigheten till B. Denne tar enligt 9 kap.
5 § ML o6ver den frivilliga skattskyldigheten (uttrdde ur den
frivilliga skattskyldigheten begirs inte). Parterna avtalar
inte enligt 8 akap. 12 § ML att ¢verlataren ska jamka pa
grund av overlatelsen.

Vid overlatelsen ldmnar A till B en handling som avses i
8 akap. 15 § ML. I denna tar han upp den ingéende moms-
en om 9 000 000 kr, men inte momsen avseende tillbygg-
naden.

Ar 6 byter B ut den skattskyldiga hyresgisten i tillbygg-
naden mot en hyresgést som inte &r skattskyldig.

Konsekvenser:

1. Avdrag erhélls ar 1 med 9 000 000 kr respektive med
1 000 000 kr.

2. Fastigheten avyttras ar 4. Jamkningsskyldigheten pa
grund av overlatelsen gar ver pa forvarvaren B.

3. Hyresgiéstbyte sker ar 6 i tillbyggnaden. Jamkning ska
ske med 100 000 kr for ar 6 och senare med 100 000 kr f6r
varje aterstdende &r av korrigeringstiden om skattefri
hyresgést ér kvar i lokalen da.

Jamkningen ska enligt 8 akap. 12 § 3 st. ML fullgoras av
overldtaren pd grund av bristfillig handling enligt 8 a kap.
15 § ML.

Lagrum: 8 akap. 12, 15 och 17 §§ ML, 9 kap. 5, 6 och 7 §§ ML,
13 kap. 28 a § ML

21.13 Anmilan, underrittelser m.m.

Den frivilliga skattskyldigheten &r forenad med en rad sérskilda
administrativa bestimmelser som maste iakttas av den som vill bli
eller &r frivilligt skattskyldig, Det giller sdrskilt vid forandringar i
dgandet och i skattskyldigheten. Ndrmare om detta framgar av
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Handledning f6r mervirdesskatteforfarandet 2004 avsnitt 26.

Den som ansoker om att bli frivilligt skattskyldig for uthyrning av
fastighet eller har Overtagit en fastighet med frivillig skatt-
skyldighet ska anméla sig for registrering hos SKV om han inte
redan dr registrerad for moms. Anmaélan for registrering sker pa
blankett SKV 4620, Skatte- och avgiftsanmaélan.

Den som begir frivillig skattskyldighet ska péa blankett SKV 5704
lamna uppgifter om bl.a. hyresgéster for varje taxeringsenhet som
omfattas av ansokningen. Nir det giller uthyrning i andra och
tredje hand bor begéran avse varje lokal som ska omfattas av den
frivilliga skattskyldigheten.

Den som 6nskar bli frivilligt skattskyldig avgor sjélv vilka lokaler
etc. som — under de forutsittningar som giller for frivillig
skattskyldighet — ska omfattas av skattskyldigheten.

Om frivillig skattskyldighet darefter onskas for ytterligare lokaler
ska ny begéran 1dmnas om detta.

Da fastighet som omfattas av frivillig skattskyldighet Gverlats,
overgar den frivilliga skattskyldigheten utan sérskild ansékan och
beslut pa den nye dgaren. Det giller savil onerdsa som benefika
fall. Aven fusioner och verksamhetsoverlatelser omfattas av dessa
bestdmmelser. Den nye dgaren behover alltsé inte 14mna ansdkan
om frivillig skattskyldighet. Som framgér nedan under Under-
rdttelser till SKV ska dock 6verlatelsen av fastigheten anmdilas.
Vidare ska Skatte- och avgiftsanmélan lamnas av den nye
fastighetsidgaren om han inte redan &r registrerad for moms.

SKV anser att vid s.k. transportkép kan den frivilliga skattskyl-
digheten gé over fran den forste till den siste i kedjan om den siste
forvarvaren tilltrdder fastigheten i samband med att den forste i
kedjan frantrader. Om det uppkommer ett tidsméssigt glapp bor
inte gélla att den frivilliga skattskyldigheten gar 6ver direkt fran
den forste till den siste i kedjan. Det kan i sddana situationer
krivas en fullstindig omgéng av registrering och 6verforing av
jamkningsskyldighet.

Redovisning for frivillig skattskyldighet ska ske i skattedeklaration
oavsett omséttningens storlek.

Av 23 kap. 3 § SBL framgér att om verksamhet bedrivs genom
enkelt bolag, far SKV, efter ans6kan av samtliga deldgare, besluta
att den av deldgarna som dessa foreslar tills vidare ska svara for
redovisningen och betalningen av momsen for hela verksamheten.

Om de forhédllanden som foranlett den frivilliga skattskyldigheten
dndras sa att forutsittningar for sadan skattskyldighet 1 fortsétt-



Andrade
forutsittningar

Overlételse

Om skattskyldig-
het ska upphora

Slussningsregeln

Uthyrning av verksamhetslokal, Avsnitt 21 537

ningen foreligger i mindre omfattning &n tidigare, eller inte ldngre
overhuvudtaget, ska den som dr frivilligt skattskyldig underritta
SKVom de dndrade forhéllandena. Det bor goras pa blankett SKV
5723.

Om frivilligt skattskyldig forstahandshyresgists eller bostads-
rattsinnehavares uthyrningsférhallanden #ndras s& att forutsitt-
ningarna for frivillig skattskyldighet for denne upphér, bor han
genast anmdla det till fastighetsdgaren. Som framgar av avsnitt
21.12.1.1 kan i vissa fall sddana forandringar paverka fastighets-
dgarens frivilliga skattskyldighet och medfora jamkningsskyldig-
het f6r denne.

Overlatelse av fastighet som omfattas av frivillig skattskyldighet
ska anmdlas till SKV av bade den tidigare och den nye &garen.
Anmilan ska ldmnas skriftligt, lampligen pa blankett SKV 5722
for 6verldtaren och pa blankett SK'V 5721 {or forvirvaren. Var och
en av dem ldmnar anmélan till sitt skattekontor. K&pare som inte
tidigare &r momsregistrerad méste ocksd anmila sig for regi-
strering hos skatteverket.

I avsnitt 21.11 anges att frivillig skattskyldighet kan upphora i
samband med 6verlatelse av fastighet om den tidigare och den nye
dgaren gemensamt begédr det innan den nye dgarens tilltrdde av
fastigheten. For sadant upphorande racker det alltsa inte med en
anmélan att fastigheten Overlatits. Ansokan om upphdrande av
skattskyldigheten kan goras pa blankett SKV 5724,

21.14 Koncernforetag

Bestammelserna om frivillig skattskyldighet for uthyrning av
fastighet kompletteras i 8 kap. 4 § 1 st. 5p. ML med en special-
bestdimmelse som giller vissa koncernforetag, den s.k. slussnings-
regeln. Bestimmelsen innebdr i detta sammanhang att om ett
koncernforetag exempelvis hyr ut lokaler till ett annat foretag
inom samma koncern far det férhyrande foretaget gora avdrag for
den ingéende moms som beloper pa kostnader for fastighets-
uthyrningen hos det uthyrande foretaget. Detta giller under for-
utséttning att det foretag som hyr 4r skattskyldigt enligt ML. En
ytterligare forutsittning for sddant avdrag 4r att bolaget hade haft
avdragsritt om det sjélvt hade haft kostnaden.

Ett koncernforetags mojlighet att fora over moms till ett annat
foretag inom samma koncern innebér att de kumulativa effekterna
for fastighetsdgaren undanrdjs utan att bestimmelserna om frivillig
skattskyldighet for uthyrning behover tillgripas.
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Vad giller jamkning av ingdende moms i dessa koncernfall, se
avsnitt 23.

21.15 Overgingsbestimmelser

Som framgér ovan &r dndringarna av de bestimmelser som berdr
den som é&r frivilligt skattskyldig omfattande. En betydande for-
andring 4r att de tidigare s.k. aterforingsreglerna upphort och att
korrigering av avdrag for ingdende moms i fortsittningen enbart
sker 1 form av jimkning. De fastighetségare som enligt de gamla
reglerna i princip varit aterforingsskyldiga kan i fortséttningen bli
skyldiga att jaimka i stéllet. Den mojlighet som nu inforts att i sam-
band med 6verlételse av fastighet dverfora overlatarens rittigheter
och skyldigheter att jamka till den nye 4dgaren géller dven i dessa
fall.

Det har bedomts angeldget att 6vergéngen till de nya bestim-
melserna sker sa smidigt som mgjligt. Den som r frivilligt skatt-
skyldig vid ikrafttridandetidpunkten, den 1 januari 2001, fortsitter
som frivilligt skattskyldig utan att sarskilt beslut fattas.

Inforandet av de nya reglerna om frivillig skattskyldighet och
jamkning som giller fr.o.m. den 1 januari 2001 har medfért behov
av sérskilda 6vergangsbestimmelser. [ dessa regleras bl.a. vad som
giller 1 de fall da den frivilliga skattskyldigheten stracker sig 6ver
ikrafttradandetidpunkten.

De idldre bestimmelserna giller for forhallanden som hénfor sig
till tiden fore ikrafttradandet. Det innebér t.ex. vid frivillig skatt-
skyldighet att om overlatelse av fastighet eller dndrad anvéndning
skett innan ikrafttrddandet, aterforingsreglerna ska tillimpas i
forekommande fall. Det innebédr vidare att de tidigare bestim-
melserna 1 9 kap. 3 och 4 §§ ML om intyg och avdragsritt ska
tilldimpas for 6verlatare respektive forvirvare trots att aterforingen
sker eller avdragsritten intrdder efter ikrafttradandet.

I skrivelse 2000-12-22, dnr 1120-00/100, har RSV angett som sin
uppfattning att foljande bor gilla da fastighet Overlatits kring
arsskiftet 2000/2001. Om kopekontrakt undertecknats av parterna
ar 2000 men sdljaren frantrider fastigheten forst &r 2001, och
dérvid kvarstar som frivilligt skattskyldig till frantradet, bor Gver-
latelsen av fastigheten anses ha dgt rum vid frantradande-
tidpunkten. Aterforingsreglerna blir da inte tillimpliga.

I skrivelse 2003-05-26, dnr 536-01/120, har RSV besvarat fragor
om retroaktivt avdrag och jimkning avseende en byggnad som
uppforts och tagits i bruk fore 2001 och dér fastigheten Gverléts
under 2001. RSV:s svar forutsitter att Overldtaren har tagit
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byggnaden 1 bruk for en verksamhet som inte medfor skatt-
skyldighet, att 6verlataren inte dr skattskyldig vid 6verlételsen, och
att forvarvaren har medgivits frivillig skattskyldighet i samband
med forvérvet av byggnaden. RSV anser att forvirvaren inte kan
medges retroaktivt avdrag for den moms som belGper pa over-
latarens byggatgirder, trots att overgangsbestimmelsernas punkt 2
inte &r tillaimplig, eftersom fastigheten har tagits i bruk av over-
lataren. Bestimmelserna om jamkning kan 1 stéllet bli tillimpliga.

Om éndrad anvindning eller Gverlatelse av investeringsvara sker
efter ikrafttradandet men forvérv skett av varan (dven ny-, till- och
ombyggnadstjénst avseende fastighet) fore ikrafttridandet giller
de tidigare reglerna for definition av investeringsvara, berdkning
av korrigeringstid samt hur jimkningen ska utféras. Se avsnitt
23.14.

De nya bestimmelserna om jamkning i samband med konkurs
(bl.a. att konkursbo kan ta &ver konkursgildenédrens jaimknings-
skyldighet) giller endast i de fall d& konkursbeslutet meddelas
efter ikrafttridandet.

Om en skattskyldig erhallit avdrag for s.k. intygsmoms men an-
viandningen av fastigheten eller fastighetsdelen #ndras eller
overlatelse sker efter ikrafttridandetidpunkten, ska jamkning ske
om den héndelsen intréffar inom sex ar efter det att fastighets-
dgaren blev frivilligt skattskyldig. SKV anser att berdkningen av
tiden ska ske fran det fastighetségaren blev frivilligt skattskyldig
for upplatelse av den lokal till vilken intygsmomsen hanf6r sig.

SKYV anser att dven i dessa fall dd jamkning av intygsmoms aktu-
aliseras &r bestdimmelserna i 8 a kap. 12 § ML tillampliga i fore-
kommande fall. Réttighet och skyldighet att jamka kan alltsé foras
over till forvdrvare av fastighet.

Jamkning kan bli aktuell om forvérv gjorts av ny-, till- och om-
byggnadstjénster avseende fastighet fore ikrafttrddandet av de nya
bestdmmelserna och en jimkningsgrundande héndelse, t.ex.
dndrad anvindning eller 6verlételse, intraffar efter ikrafttradandet.
Vad giller definition av investeringsvara, berdkning av kor-
rigeringstid m.m. géller i princip &ldre regler i dessa fall (se stycket
om éldre jamkningsregler i detta avsnitt).

Vid forvirv fore ikrafttradandet har den frivilligt skattskyldige haft
anledning att rdkna med att korrigering av avdrag for moms skulle
komma att utlgsas enligt de da gillande s.k. aterforingsreglerna i
9kap. 5 och 6 §§ ML om dndrad anvindning eller Gverlatelse
senare skulle intrdffa inom viss tid.
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Uttréide

Tiden for aterforing berdknas pé ett delvis annat sitt dn korrige-
ringstiden for jimkning. Utan en sdrskild overgéngsbestimmelse
skulle d& den skattskyldige — om forvirv gjorts fore ikrafttridandet
och en jamkningsgrundande héndelse intriffat efter denna tidpunkt
— 1 vissa fall 8ldggas korrigering av gjorda avdrag i storre
omfattning 4n vad han kunnat forutse. I syfte att undvika sadana
effekter har en bestdmmelse av foljande innebord inforts (punkt 8 i
overgangsbestaimmelserna i dess lydelse i SFS 2000:1358).

For den som vid ikrafttradandet varit frivilligt skattskyldig och
som innan denna tidpunkt forvérvat sddana byggnadstjanster som
omfattas av den tidigare definitionen av investeringsvara (se av-
snitt 23.14) giller — om den frivilliga skattskyldigheten varat hogst
sex ar vid overlatelse eller dndrad anviandning som intréffar efter
ikrafttridandet — att viss avrdkning av tid ska goras fran korri-
geringstiden.

Vad giller bedomningen av om den frivilliga skattskyldigheten
varat hogst sex &r d& den dndrade anvédndningen eller dverlatelsen
intriffat, anser SKV att berdkningen ska goras fr.o.m. den dag da
den frivilliga skattskyldigheten intrétt t.o.m. dag for Overlételse
eller &ndrad anvéndning.

Korrigeringstiden &r sex r i dessa fall. Av punkten 8 framgér att
tid som forflutit mellan skattskyldighetens intrdde och ikraft-
tradandet ska avridknas. SKV anser att berdkningen ska goras for
hela kalenderér. Detta medfor att fran korrigeringstiden ska av-
raknas tiden fr.o.m. aret for skattskyldighetens intrade till ikraft-
tridandetidpunkten. De ar som avridknats motsvarar den tid under
vilken avdragsritt férelegat.

SKYV anser att berdikningen ska avse den fastighet eller fastighets-
del som omfattas av den jamkningsgrundande &tgérden.

Enligt de bestimmelser som géller fr.o.m. den 1 januari 2001 kan
den frivilliga skattskyldigheten i princip upphdra endast i samband
med oOverlatelse av fastighet (varmed hér likstdlls hyres- och
bostadsritter) om séljare och kopare gemensamt begir det fore
koparens tilltréde.

Emellertid har det bedomts finnas skél att ge frivilligt skattskyl-
diga en sidrskild mojlighet att under en Overgangsperiod gd ur
systemet med frivillig skattskyldighet. Det ar framst reglerna om
jamkning av avdrag for ingdende moms som upplevs som kompli-
cerade och svéra att tillimpa. Den fordel i form av avdragsritt som
frivillig skattskyldighet medfor kan av vissa upplevas inte kunna
uppviga den administrativa borda som jamkningsreglerna kan
innebéra.



Uthyrning av verksamhetslokal, Avsnitt 21 541

Det infordes ddrfor en mojlighet for den som var frivilligt skatt-
skyldig vid ikrafttradandet att fore den 1 januari 2002 hos SKM
ans6ka om upphorande av denna skattskyldighet. Efter en sddan
ansokan upphorde skattskyldigheten dagen fér SKM:s beslut eller
den senare dag som myndigheten angav, dock senast den 1 april
2002.

Om den skattepliktiga uthyrningen hade utvidgats efter ikraft-
tridandet kunde denna uthyrning inte omfattas av beslutet om
upphorande. Inte heller kunde ndgon som blivit dgare till den
aktuella fastigheten efter ikrafttridandet ansdka om upphorande.

Nagra begransningar till helt uttride anges inte 1 Overgangs-
bestdmmelserna. SKV:s uppfattning &r darfor att uttrade kunde be-
géras och beviljas dven for enstaka fastigheter eller fastighetsdelar.

Den som ansokt om upphorande av skattskyldigheten &r frivilligt
skattskyldig enligt de nya bestimmelserna fram till upphorande-
dagen. Tillimpning av jimkningsbestimmelserna kan komma att
aktualiseras vid upphorandet. Sa kan bli fallet bl.a. om uthyrningen
fortsétter efter upphdrandet av den frivilliga skattskyldigheten.
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