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26 Uthyrning av verksamhets-
lokal

26.1 Allmént

Frivillig skattskyldighet vid uthyrning eller annan upplatelse av
fastighet kan medges fastighetsdgare, forsta- och andrahands-
hyresgist, bostadsréttshavare, konkursbo samt mervérdesskatte-
grupp som avses i 6 a kap. ML. For mervardesskattegrupp géller
att ansokan om frivillig skattskyldighet ska inges av grupphuvud-
mannen, 9 kap. 1 § ML, 3 kap. 3 § 2 st. och 3 st. 1 och 2 p. ML.

Frivillig skattskyldighet kan i vissa fall medges innan uthyrning
paborjats (s.k. uppforandeskede). De som kan beviljas frivillig
skattskyldighet 1 dessa fall &r fastighetsdgare, konkursbo samt
mervardesskattegrupp enligt 6 a kap. ML, 9 kap. 2 § ML och
3 kap. 3 § 3 st. 3 p. ML. Se vidare i MOMSHL 2003 avsnitt 21.4.

Den frivilliga skattskyldigheten vid uthyrning av verksambhets-
lokal &r forenad med en rad materiella och administrativa be-
stimmelser som maste iakttas av den som vill bli eller &r frivilligt
skattskyldig. Det géller sdrskilt vid fordndringar i dgandet och i
skattskyldigheten. De materiella bestimmelserna beskrivs narm-
are 1 MOMSHL 2003, avsnitt 21. Se 4ven RSV:s broschyr RSV
563.

26.2 Ansokan om frivillig skattskyldighet

Den som ansoker om att bli frivilligt skattskyldig for uthyrning
av verksamhetslokal ska anmaéla sig for registrering hos SKM om
han inte redan &r registrerad for moms. Anmélan sker pa blankett
RSV 4620. Dérutdéver ska en sidrskild ansékan om frivillig
skattskyldighet, blankett RSV 5704, med uppgifter om den
uthyrda fastigheten ldmnas.

Enligt 3 kap. 2 § 2 st. SBL ska en anmélan limnas for varje
sdrskild verksamhet som den skattskyldige bedriver. Om en
fastighetsidgare ska vara skattskyldig for flera av sina fastigheter
behover han endast ldmna en registreringsanmédlan, men maste
lamna sirskild ansokan (RSV 5704) for varje taxeringsenhet som
ska omfattas av skattskyldigheten. Nér det géiller uthyrning i
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andra och tredje hand bor begiran avse varje lokal som ska om-
fattas av den frivilliga skattskyldigheten.

Den som oOnskar bli frivilligt skattskyldig avgdr sjilv vilka
lokaler etc. som — under de forutséttningar som géller for frivillig
skattskyldighet — ska omfattas av skattskyldigheten.

SKM fattar — om forutsittningar for skattskyldighet foreligger —
sérskilt beslut om skattskyldighet for varje sddan begiran. Om
frivillig skattskyldighet ddrefter onskas for ytterligare lokaler ska
ny begiran ldmnas om detta pd blankett RSV 5704 och SKM
fattar nytt beslut. Kan begiran om frivillig skattskyldighet inte
bifallas fattar SKM beslut om detta. Sddant beslut kan 6verklagas
till lansrétten.

Om SKM anser att omstindigheterna ar sddana att frivillig skatt-
skyldighet under uppforandeskede inte bor medges, meddelar
SKM avslagsbeslut. Sokanden kan dverklaga detta. Om SKM d4,
vid den obligatoriska omprdvningen, t.ex. pa grund av att nya
fakta kommit fram — finner skél att bifalla ansékan bor den fti-
villiga skattskyldigheten gélla fr.o.m. den dag ansdkan ursprungli-
gen kom in till SKM eller den senare dag som sokanden onskar att
skattskyldigheten ska intrédda.

Om SKM har fattat beslut om skattskyldighet under uppforande-
skede, men forutséttningarna hérfor inte lingre foreligger far
SKM, enligt 9 kap. 6 § 2 st. ML fatta beslut om upphdrande av
skattskyldigheten, se vidare i MOMSHL 2003 avsnitt 21.11.

26.3 Anmélan om overlitelse av fastighet

9 kap. 7 § 1 st. ML
En 6verlatelse av fastighet skall anmilas till skattemyndigheten av bade
den tidigare och den nye dgaren. Lag (2000:500).

Da fastighet som omfattas av frivillig skattskyldighet 6verlats,
Overgar den frivilliga skattskyldigheten utan sdrskild ansdkan
och beslut pd den nye dgaren. Det giller savdl onerdsa som
benefika fall. Aven fusioner och verksamhetsdverlitelser om-
fattas av dessa bestimmelser. Den nye dgaren behover alltsa inte
ldmna ansdkan om frivillig skattskyldighet. Om den nye dgaren
onskar att ytterligare lokaler ska omfattas av frivillig skatt-
skyldighet maste han dock ansdka om skattskyldighet for dessa
lokaler (blankett 5704) och SKM fatta beslut om den utdkade
skattskyldigheten.

Av 9 kap. 7 § 1 st. ML framgar dock att en sddan Gverlatelse ska
anmadlas till SKM av s&vél den tidigare som den nye &garen.
Anmdlan, som ska ldmnas skriftligt, kan goras av dverlataren pa
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blankett RSV 5722 och av forvirvaren pé blankett RSV 5721.
Var och en av dem ldmnar anmélan till den SKM déir han ar
registrerad eller ska registreras for frivillig skattskyldighet. SKM
behover dock inte fatta nagot formellt beslut med anledning av
anmalan.

I de fall den nye édgaren inte redan ar registrerad for moms ska
han ocksa anméla sig for registrering hos SKM. Sédan anmélan
sker pé blankett RSV 4620.

RSV anser att vid s.k. transportkdp kan den frivilliga skattskyl-
digheten gi over fran den fOrste till den siste 1 kedjan om den
siste forvérvaren tilltrdder fastigheten i samband med att den
forste i kedjan frantrader. Om det uppkommer ett tidsméssigt
glapp bor inte gilla att den frivilliga skattskyldigheten gér over
direkt fran den fOrste till den siste i kedjan. Det kan i sadana situ-
ationer krdvas en fullstindig omgéang av registrering och Gver-
foring av jimkningsskyldighet.

264 Anmilan om indrad anvindning

9 kap. 7 § 2 st. ML

En fastighetsdgare &r skyldig att till skattemyndigheten anmaila séddant
forhallande som enligt 6 § forsta stycket medfor att skattskyldigheten
upphor. Lag (2000:500).

Om forhallandena éndras sé att forutsittningar for frivillig skatt-
skyldighet foreligger i mindre omfattning an tidigare eller upphor
ska den som ar frivilligt skattskyldig underrdtta SKM om de
dndrade forhéllandena enligt 9 kap. 7 § 2 st. ML. Den frivilliga
skattskyldigheten upphor utan foéregdende ansdkan och beslut
fran SKM enligt 9 kap. 6 § ML nér fastigheten 6vergar till att an-
vindas 1 annan verksamhet &n skattepliktig uthyrning eller
uthyrning inte kan ske p& grund av brand eller annan orsak som
uthyraren inte rader 6ver eller pa grund av rivning. Anmélan gors
pa blankett RSV 5723.

26.5 Ansokan om upphorande av skatt-
skyldighet

Vid overlételse av fastighet som omfattas av frivillig skattskyl-
dighet overgér den frivilliga skattskyldigheten pa forvirvaren av
fastigheten utan sérskild ansokan (jfr dock vad som sdgs ovan
angaende skyldigheten att anméla en sadan Overlatelse). Det
finns emellertid en mojlighet for parterna att 1ata den frivilliga
skattskyldigheten upphdra vid den nye é&garens tilltrdde till
fastigheten. SKM beslutar att den frivilliga skattskyldigheten ska
upphora vid den nye &dgarens tilltride om den tidigare och den
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nye dgaren gemensamt ansOker om detta innan den nye dgarens
tilltrade av fastigheten. Saddan ansdkan gors pa blankett RSV
5724.

26.6 Anmilan om avregistrering

I de fall den frivilliga skattskyldigheten har upphort antingen pa
grund av Overlatelse av fastighet eller &ndrad anvéndning och ut-
hyrningen var den enda momspliktiga verksamhet som uthyraren
bedrev ska uthyraren dessutom anméla sig for avregistrering ur
momsregistret. Momsregistreringen ska dock kvarstd om skyl-
dighet att jamka tidigare avdragen ingdende moms foreligger.
Bestdmmelserna i 10 kap. 37§ SBL och 7§ SBF é&r saledes
tillimpliga vid frivillig skattskyldighet enligt 9 kap. ML.

26.7 Redovisning i skattedeklaration

Enligt RSV:s uppfattning foreligger vid s.k. frivillig skattskyl-
dighet sddana sdrskilda skil for redovisning i skattedeklaration
som anges i 10 kap. 11 § SBL. Detta innebar att den som blir
skattskyldig for fastighetsuthyrning alltid ska ldmna redovisning
i en skattedeklaration. Skélet till denna stdndpunkt &r de sérskilda
reglerna om denna skattskyldighet i 9 kap. ML.
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