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21  Uthyrning av verksamhets-
lokal

211  Allméant

Uthyrning och annan upplételse av fastighet & enligt 3kap. 2§
ML, med vissa undantag som anges i samma kapitels 3 § (se
avsnitt 20), en tjanst som & undantagen fran skatteplikt. Bl.a
fastighetsagare ar darfér som regel inte obligatoriskt skattskyl-
digafor t.ex. lokaluthyrning. De har darfér inte rétt till avdrag for
ingdende moms pa forvarv i uthyrningsverksamheten. | och med
det uppkommer s.k. kumulativa effekter, vilket kan leda till att
hyresséttningen paverkas negativt for hyresgasten. Den fore-
tagare som &r skattskyldig for moms och bedriver sin verksamhet
i egen fastighet har rétt till avdrag for ingdende moms pa forvary
avseende fastigheten. | momshénseende kan sdledes bristande
konkurrensneutralitet uppkomma nér det gédler verksamheter
som bedrivsi forhyrdarespektive i egnalokaler.

| syfte att undanrdja namnda skillnader har en mgjlighet inforts
for fastighetsdgare att begdra sk. frivillig skattskyldighet for
uthyrning av fastighet. Sadan skattskyldighet forutsatter dock att
hyresgasten ska anvanda det forhyrda objektet stadigvarande i
verksamhet som medfor skattskyldighet enligt ML eller rétt till
aterbetalning av skatt enligt 10kap. 1, 6, 9, 11 och 1288 i ML.
Vidare kan, med vissa begransningar, frivillig skattskyldighet
medges vid uthyrning till kommun och kommunalférbund
oavsett anvandningssdtt hos dessa (jamfor avsnitt 21.2.2).
Frivillig skattskyldighet kan under motsvarande forutséttningar
medges forsta- och andrahandshyresgéaster samt bostadsréttsinne-
havare liksom konkursbon och sadana mervardesskattegrupper
som avsesi 6 akap. ML.

| en dom 2000-09-21, ma nr 2817-1998, har kammarrétten i
Sundsvall haft att ta stéllning till vad som avses med det i ML
angivna begreppet uthyrning. Kammarratten har darvid funnit att,
i avsaknad av uttalanden i forarbetena till ML, begreppet hyra
inte bor ges ndgon annan betydelse an den begreppet har i JB.
12 kap. JB har rubriken "Hyra’. | 1 § av namnda kapitel framgar
att kapitlet avser avtal genom vilka hus eller delar av hus uppléts
till nyttjande mot erséttning. | det av kammarrétten provade malet
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var forutsittningen den att upplatelsen av den ifrégavarande
fastigheten var vederlagsfri. Kammarrétten fann dérvid att ndgon
uthyrning inte forel &g.

Uthyrare som forklarats frivilligt skattskyldig ska redovisa
utgdende moms pa hyran for sadan fastighet eller fastighetsdel
som omfattas av skattskyldigheten. Avdrag far goras for inga
ende moms som hanfér sig till denna skattepliktiga uthyrning.
Det medfor att de kostnadselement som ingdr i hyran inte
innefattar ndgon "dold” moms som hyresgasten i sin tur maste
behandla som en kostnad. Den moms som debiteras pa hyran far
hyresgasten géra avdrag for enligt ML :s allménna bestdmmel ser.

Av artikel 13 Ci det gjétte direktivet framgar att medlemsstaterna
far medge skattskyldiga en rétt till vafrinet for beskattning
rérande utarrendering och uthyrning av fast egendom. Medlems-
staterna fé&r inskranka denna rétt till valfrihet och ska narmare
bestdmma om dess anvandning.

Genom bestdmmelserna om frivillig skattskyldighet i ML har
Sverige utnyttjat den mdjlighet till valfrihet som artikel 13 C i
gjétte direktivet medger.

Tjanst avseende fastighet & omsatt i det land dér fastigheten ar
belagen. Uthyrning av fastighet kan darfér mervardebeskattas i
Sverige endast om fastigheten & beldgen hér i landet (5 kap. 4 8
ML). Frivillig skattskyldighet enligt ML kan altsa inte avse
fastighet belégen i annat land.

De nya bestdmmelserna har tillkommit i syfte att minska admi-
nistrativa och réttsiga problem. Huvuddragen i det tidigare
systemet kvarstar men vissa betydelsefulla forandringar har skett.
Bl.a. anges i ML att numera kan &en konkursbo, andrahands-
hyresgést och mervéardesskattegrupp enligt 6 akap. ML medges
frivillig skattskyldighet. Vidare anges direkt i lagen fran vilken
tidpunkt frivillig skattskyldighet tidigast far medges.

Fr.o.m. 2001-01-01 kan frivillig skattskyldighet medges vid
uthyrning till utlandska féretagare som inte har etablerat
verksamhet i Sverige, och som har rétt till &terbetalning av moms
enligt bestémmelsernai 10 kap. 1 § ML.

En betydelsefull nyhet &r att frivillig skattskyldighet kan medges
under sk. uppférandeskede i vissa fal. Vidare géller numera att
nar en fastighet som omfattas av frivillig skattskyldighet dverlats,
overgdr som en huvudregel skattskyldigheten pa den nye dgaren
utan sérskild ansdkan och beslut.
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Vidare ersétts de sk. erforingsreglerna fullt ut av jamknings-
reglerna som korrigeringsinstrument av avdrag for ingdende
moms.

| vissa fall kan réttighet och skyldighet att jamka foras vidare till
ny &gare av fastighet.

Vissa mdjligheter infors att begéra att den frivilliga skatt-
skyldigheten ska upphtra. Detta géller dels i samband med
overlatelse av fastighet och dels, enligt dvergangsreglerna, mera
generellt under en dvergangsperiod.

Bestammelser med sérskild betydelse for den frivilliga skatt-
skyldigheten finnsi 1 kap. 11-12 8§, 3 kap. 3 § andra och tredje
styckena samt 9, 11 och 13kap. ML Vidare & vissa av de
jamkningsbestammelser som &erfinns i 8 akap. ML av stort
intresse i sammanhanget.

| det foljande forstds med begreppet skattskyldig, om inte annat
anges, aven aterbetalningsberéttigad enligt 10kap. 1, 6 samt
9-12 88 ML.

Om inte annat anges forstds i det foljande med begreppet
uthyrning &en annan uppldelse av rétt till fastighet, t.ex.
uppléatel se av bostadsrétt.

21.2 Vad skattskyldigheten kan omfatta

21.21  Objekt som kan omfattas av skattskyldigheten

Skattskyldigheten kan omfatta uthyrning, helt eller delvis, av vad
som utgor fastighet enligt ML. ML:s fastighetsbegrepp (1 kap.
118 ML) skiljer sig i viss man fran jordabalkens fastighets-
begrepp. Sa utgor t.ex. byggnad pa ofri grund fastighet i ML:s
mening. En ndrmare redogorelse for vad som utgér fastighet
enligt ML finnsi avsnitt 19.3. Det kan noteras att som fastighet
betraktas inte enbart mark och byggnader utan &aven t.ex.
byggnadstillbehdr. Sadana tillbehdr som &gs av nagon annan an
byggnadens &gare, t.ex. brandlarm, sprinkler och varmepanna
anses som fastighet i momshanseende.

Byggnad och annan anléggning réknas som fastighet om den
anbragts for stadigvarande bruk pa egen eller annans mark. RSV
anser att en byggnad som med nagorlunda grad av sikerhet kan
bedémas komma att finnas kvar pa fastigheten i minst fem ar bor
anses som byggnad for stadigvarande bruk. Vid bedémningen av
om en byggnad &r tillfallig eller inte, kan beslut angdende
fastighetstaxeringen och meddelade byggnaddov vara vég-
ledande for beddmningen. Om byggnaddov beviljats for byggna-
den for mer @n fem ar, men det & uppenbart att den kommer att
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L okal

Verksamhets-
tillbehor och
industritillbehor

avlagsnas under ndgot av de narmaste aren bor den betraktas som
tillfallig.

En tillfalig byggnad bor inte betraktas som fastighet utan som
annan vara. Flyttbar barack, manskapsbod eller talt bor normalt
anses som tillfélig byggnad.

Ytai byggnad bor enligt RSV:s uppfattning normalt inte omfattas
av frivillig skattskyldighet om den inte har en sddan galvstandig
karaktér att den i vart fall &r att se som en lokal.

Som lokal boér betraktas en byggnadstekniskt avskild enhet i en
byggnad. En sddan enhet har normalt galvstandig karaktar. Y tor
som avgransats och har sérskilda ingangar som kan lasas ar
exempel pa sadana enheter. Ett annat exempel & takvaning for
bilparkering som hyrs ut till ett varuhus.

En byggnadstekniskt g klart avskild yta bér kunna hanféras till
lokal under forutséttning att den uthyrda ytan ar klart bestamd till
lage och storlek, t.ex. butiksytor i ett varuhus.

| det foljande bendmns alt som utgor fastighet, om inte annat
anges, som regel som lokal.

Uthyrning av verksamhetstillbehor och industritillbehdr omfattas
i princip av skatteplikt enligt de allmanna bestdmmelsernai ML.
Emellertid anser RSV att sddan uthyrning av praktiska skal bor fa
hanforas till den frivilliga skattskyldigheten for upplételse av
fastighet. Det géller dock bara om inte sérskild erséttning tas ut
for uthyrningen av tillbehoren.

Som framgar av avsnitt 23.3 anses dock i jamkningssammanhang
inte industri- och verksamhetstillbehdr som annat &én 16s
egendom.

21.2.2 Stadigvarande anvandning m.m. hos hyresgasten

For frivillig skattskyldighet krévs att hyresgésten anvander det
hyrda objektet stadigvarande i verksamhet som medfor skatt-
skyldighet enligt ML.

Bedomningen av om en uthyrning sker fér stadigvarande
anvandning eller inte bor géras med utgangspunkt i hyresavtalet
nar uthyraren ansoker om frivillig skattskyldighet. Som framgar
av avsnitt 21.4 kan dock i vissa fall frivillig skattskyldighet
medges under s.k. uppforandeskede, dvs. innan hyresavtal
traffats. RSV anser att hyresavtal som galler for obestdmd tid
eller for en bestamd tid av minst ett ar bor anses gélla uthyrning
for stadigvarande anvandning. Villkoret for stadigvarande
anvandning bor ocksa anses uppfyllt om hyresférhallandet varat
under minst ett ar trots att hyrestiden enligt avtalet &r kortare men
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avtalet férlangs automatiskt vid utebliven uppségning. | de fall
hyresavtalet endast omfattar en kortare tid, t.ex. sésongen for en
sommarservering, €eller da uthyrningen endast kan pagd en
begréansad tid pa grund av planerad ombyggnation av lokalen i
fraga, far en bedomning goras fran fal till fall. Darvid far en
avvagning géras mellan bestdmmelsernas syfte att kumulativa
effekter ska undvikas mot kravet pa en rationell hantering av
detta slag av @renden.

Nér en fastighet Gverldts bor, enligt RSV, den nye fastig-
hetsagaren fa tillgodorakna sig hyrestid fran den tidigare agaren.
Detsamma bor tillampas vid oOverldtelse av hyresrétt och
bostadsréitt.

Exempel

B forvarvar den 1 juli & 2 en fastighet av A som ar fri-
villigt skattskyldig for uthyrning av lokaler. Hyresgéasten C
hade i ma & 1 tecknat hyresavtal om 2 & med A.
Hyrestiden |6per sledes ut i maj ar 3. B forklaras frivilligt
skattskyldig. B:s uthyrning till C f&r — med hansyn till C:s
hyrestid hos A — anses uppfylla det sk. stadigvarande-
kravet.

Néar det galler uthyrning till staten, kommuner, kommunal-
forbund, utléndska beskickningar, karridrkonsulat, vissa inter-
nationella organisationer som avses i 10kap. 68 ML, samt
representation i Sverige for de Europeiska gemenskaperna kravs
att hyresgasten anvander det hyrda objektet stadigvarande i sin
verksamhet. Vid uthyrning till staten, kommuner och kommunal-
forbund behtver denna hyresgésts verksamhet inte vara av sddant
slag att den medfor skattskyldighet eller rétt till dterbetalning
enligt ML. Se dock avsnitt 21.3.1 vad gédller vissa begransningar i
mojligheten att bli frivilligt skattskyldig vid uthyrning till
kommuner och kommunalférbund. Med verksamhet forstas aven
vidareuthyrning av forhyrt objekt. | den fortsatta redogorelsen
avses, om inte annat anges, med uttrycket staten och kommun,
aven  kommunalfdérbund  beskickningar, konsulat  och
ovanndmnda organisationer.

En forutsdttning for att uthyrningen ska anses ha skett for
stadigvarande anvandning anser RSV vara att uthyrningen sker
pa heltid. Det innebér att deltidsupplételser av lokaler inte bor
godtas att omfattas av frivillig skattskyldighet. Sa bor inte godtas
uthyrning till ett foretag av en loka t.ex. tva timmar pa efter-
middagarnatre dagar i veckan.
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3kap.382st. och
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9kap. 28§,
3kap.3§34.3
ML

Fastighetsigare

21.3 Personer som kan medgesfrivillig
skattskyldighet

Frivillig skattskyldighet vid uthyrning eller annan upplételse av
fastighet kan medges fastighetsagare, forsta- och andrahands-
hyresgast, bostadsréttshavare, konkursbo samt mervardesskatte-
grupp som avses i 6 akap. ML. For mervardesskattegrupp géller
att ansokan om frivillig skattskyldighet skainges av grupphuvud-
mannen (se avsnitt 21.3.4).

Frivillig skattskyldighet kan i vissa fall medges innan uthyrning
paborjats (s.k. uppforandeskede). De som kan beviljas frivillig
skattskyldighet i dessa fall ar fastighetsagare, konkursbo samt
mervéardesskattegrupp enligt 6 akap. ML.

21.31 Fadtighetsigare

Fastighetsdgare kan medges frivillig skattskyldighet vid uthyr-
ning av fastighet eller del av fastighet for stadigvarande
anvandning i verksamhet som medfér skattskyldighet enligt ML.
Enligt RSV:s uppfattning bor beddémningen av om frivillig
skattskyldighet kan medges €eller gf som regel ske pa lokalniva
Det innebér att om en hyresgast med s.k. blandad verksamhet hyr
flera lokaler av en fastighetségare, kan denne inte bli frivilligt
skattskyldig avseende lokaler i vilka hyresgasten enbart bedriver
skattefri verksamhet. Om hyresgasten anvander vissa lokaler
saval for skattepliktig som skattefri verksamhet, kan andock
fastighetségaren medges frivillig skattskyldighet fér uthyrningen
av dessa lokaler. | dessafall begransas dock hyresgéstens réit till
avdrag for ingdende moms pa hyran.

Exempel

A hyr ut en lokal till B som i denna bedriver saval skatte-
pliktig som skattefri verksamhet enligt ML (s.k. blandad
verksamhet). A kan bli frivilligt skattskyldig for hela
uthyrningen till B. A far da full avdragsrétt for ingéende
moms pa kostnader for t.ex. ombyggnad, reparation och
drift av lokalen. B har endast rétt till delvis avdrag foér
skatten pa hyran. B:s avdrag bor beréknas pa sa sétt att det
bast aterspeglar lokalens anvandning i de olika verksam-
hetsgrenarna. Se vidare avsnitt 21.10.1 och 15.4.2 betré&f-
fande avdrag i blandad verksamhet.

Det forekommer att féretag av en och samma uthyrare hyr,
forutom lokaler direkt anvéndai den skattepliktiga verksamheten,
parkeringsplatser vilka foretaget sedan uppléter till sinaanstallda.
Vissa anstdllda nyttjar parkeringsplatserna for parke-ring av bilar
som anvands endast till och fran arbetet, medan andra anstdllda
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parkerar bilar som anvands i tjansten till viss del. Uthyraren bor
kunna medges frivillig skattskyldighet for uthyrningen av
samtliga dessa parkeringsplatser.

Som framgdr av avsnitt 21.4 kan fastighetsigare, om sarskilda
skél foreligger, medges frivillig skattskyldighet under s.k. upp-
forandeskede trots att nagon uthyrning annu inte paborijats.

Nér det gdler uthyrning till staten eller kommun kan fastig-
hetsigare medges frivillig skattskyldighet. Vid sddan uthyrning
kravs inte att hyresgasten anvander fastigheten i verksamhet som
medfor skattskyldighet enligt ML. Dock foreligger aven i dessa
fal krav pa stadigvarande anvéandning. Vid uthyrning till
kommun kan dock frivillig skattskyldighet inte medges om
kommunen vidareuthyr byggnaden etc. for anvandning i verk-
samhet som inte medfor skattskyldighet enligt ML. Det kan t.ex.
gdlla fall da& kommunen vidareuthyr en fastighet till en
idrottsforening. Inte heller kan frivillig skattskyldighet medges
vid uthyrning till kommun av vad som & att anse som
stadigvarande bostad. Om en uthyrning till en kommun avser en
byggnad som innehaller sdvél bostadsdelar som vardlokaler, per-
sonalutrymmen m.m. kan frivillig skattskyldighet endast medges
delvis for uthyrningen. Betréffande stadigvarande bostad se
avsnitt 15.2.10.2.

Fastighetsigare & den som &ger sddan egendom som anges i
1kap. 118 ML. Som fastighetsigare kan alltsd anses den som
ager tillbehdr som inmonterats i annans byggnad om tillbehoret
utgor fastighet enligt 1kap. 118 ML. Vad géler fastighets-
begreppet se avsnitt 21.2.1 samt 19.3.

Med fastighetsagare likstélls tomtréttsinnehavare.

Bestammelserna om frivillig skattskyldighet tillampas &ven i
fraga om upplételse av bostadsrétt. En bostadsréttsforening kan
sdledes bli frivilligt skattskyldig for t.ex. uppldtelse av en
afférslokal med bostadsrét.

Om fastighet som Gverldts omfattas av frivillig skattskyldighet,
Overtar utan sdrskild ansokan och beslut den nye &garen
overlatarens frivilliga skattskyldighet. Dock finns mojlighet
innan den nye agarens tilltréde att ansbka om att den frivilliga
skattskyldigheten ska upphtra. Se avsnitten 21.5 och 21.11. Med
overlatelse avses sdvdl onerdsa som benefika aganderétts-
dvergangar.

Om en forsta- eller andrahandshyresgést, som inte ar staten eller
kommun, i sintur i sin helhet hyr ut lokalen etc. till ndgon annan,
kan fastighetsagaren endast medges frivillig skattskyldighet for
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Sarskilt om
uthyrning till
hotellfor etag

uthyrningen om férsta- eller andrahandshyresgasten ar frivilligt
skattskyldig for sin uthyrning.

Den som &ger fritidsstugor pd sin fastighet kan under vissa
omstandigheter bli  frivilligt skattskyldig for uthyrning av
fritidsstugorna till hotellféretag som i sin tur hyr ut stugorna i
hotellverksamheten. Hotellforetaget & i ett sddant fall skatt-
skyldigt enligt de allménnareglernai ML (3 kap. 381 st. 4p.).

| ett forhandsbesked 2000-10-04 (g Overklagat) har SRN
besvarat ett antal fragor fran ett bolag rérande skatteplikt m.m.
for uthyrning av ett fritidshus. SRN fann att av bolaget bedriven
langtidsuthyrning till stuguthyrningsféretag m.fl. kunde medféra
rétt till frivillig skattskyldighet.

SRN har i ett forhandsbesked 2001-11-21 férklarat att skatteplikt
foreligger for ett bolags uthyrning av légenheter till ett hotell-
foretag. Vidare har SRN ansett avdragsforbudet i 8 kap. 9 8§ ML
betréffande stadigvarande bostéder inte vara tillampligt i fallet.
Forhandsbeskedet har 6verklagats av RSV till den del det avser
fragan om avdrag. Se &ven avsnitt 15.2.10.2 och 21.10.3

21.3.2 Forsta- och andrahandshyresgést eller
bostadsr éttsinnehavar e

Den som hyr loka m.m. i forsta eller andra hand kan medges
frivillig skattskyldighet for uthyrning i andra respektive tredje
hand. Vad géller krav pa stadigvarande anvandning hos hyres-
gasten samt krav pd dennes momsstatus, liksom betraffande
begransningar vid uthyrning till staten eller kommun, géller hér
samma bestdmmelser som vid fastighetsdgares uthyrning. Se
nastforegaende avsnitt. Motsvarande géller for bostadsréttsinne-
havares upplatelse av nyttjanderétt till lokaler som denne innehar
med bostadsrétt.

| ett férhandsbesked 1999-11-16 har SRN forklarat ett kommun-
agt fastighetsholag frivilligt skattskyldigt for uthyrning av
fastighet till kommunen. Fastighetsbolaget forhyrde fastigheten
fran ett annat bolag. Det kommunala fastighetsbolaget var
sdledes forstahandshyresgést och hade Gvertagit det hyreskon-
trakt som kommunen tidigare hade haft direkt gentemot det bolag
som &gde fastigheten.

Forsta- respektive andrahandshyresgast samt bostadsréttsinne-
havare kan medges frivillig skattskyldighet &ven om fastighets-
agaren eller forstahandshyresgasten inte &r frivilligt skattskyldig.

Uthyrning i senare led an andrahandshyresgastens uthyrning kan
inte omfattas av den frivilliga skattskyldigheten
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Om den som oOverldter en hyresrétt eller en bostadsrétt varit
frivilligt skattskyldig for uthyrning i lokalen, 6vergar som regel
den frivilliga skattskyldigheten pa Overtagaren utan sarskild
ansdkan och bedlut. Se avsnitt 21.5 och 21.13.

21.3.3 Konkursbo

Om den som &r frivilligt skattskyldig forsétts i konkurs &r
konkursboet enligt 6 kap. 3 8 ML skattskyldigt fér omséttning i
verksamheten efter konkursbesl utet. Konkurshoet 6vertar saledes
utan sarskild begéran eller provning den frivilliga skattskyldig-
heten. Enligt bestammelserna i 3 kap. 2 8§ SBL ska konkursfor-
valtaren anméla konkursboet for registrering hos SKM.

Konkursbo kan bli frivilligt skattskyldigt under samma foér-
utséttningar som en fastighetsigare. Aven om konkursgé denéren
inte varit frivilligt skattskyldig kan konkursboet bli det.

21.34 Mervérdesskattegrupper

Sadana mervardesskattegrupper som avses i 6 akap. ML kan
numera bli frivilligt skattskyldiga for fastighetsuthyrning.
Gruppen som sadan blir da skattesubjekt. Dock géller att anstkan
om frivillig skattskyldighet inte ska inges av gruppen som sadan
utan av grupphuvudmannen med samtycke av den néringsidkare i
gruppen som &ger fastigheten ifréga eller som innehar ifréga-
varande hyres- eller bostadsrét.

21.4  Uppforandeskede

Frivillig skattskyldighet kan medges efter ansbkan av
fastighetsagare, konkursbo eller av sadan grupphuvudman som
avses i 6 akap. ML. Fraga ska vara om fall nar byggnad eller
annan anlaggning som utgor fastighet uppfors eller genomgar
omfattande till- eller ombyggnad i syfte att helt eller delvis hyras
ut pa sadant st att frivillig skattskyldighet skulle kunna erhdllas
nar uthyrningen paborjats.

Frivillig skattskyldighet redan under det sk. uppforandeskedet
(innan hyresavtal tréffats och hyresgast tilltrétt) kan medges
endast om sarskilda skél féreligger och det & lampligt med
hansyn till den sokandes personliga eller ekonomiska forhal-
landen och omsténdigheterna i 6vrigt. Dessa krav har uppstéllts
pagrund av att frdga har & om utbetalningar fran staten under en
langre tid av moms pa investeringar, trots att fullstandiga garan-
tier inte finns om att uthyrning pa uppgivet sit verkligen
kommer till stand senare.
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Hyresgaster och bostadsréttshavare kan inte medges frivillig
skattskyldighet under uppforandeskede. Sa kan t.ex. en franchise-
givare som hyr en lokal och som avser att efter en omfattande
ombyggnad hyra ut den till en franchisetagare, inte bli frivilligt
skattskyldig under den tid han l&ter utféra ombyggnaden av
lokalen. Om daremot hyresavtalet ska ingds mellan
fastighetsigaren och franchisetagaren, och fastighetsigaren |ater
utféra ombyggnaden, kan fastighetsdgaren medges frivillig
skattskyldighet under uppforandeskedet.

Uppforandet av en byggnad medfér vanligen hdga investe-
ringskostnader och tar |8ng tid i ansprék. Sa kan ocksa vara fallet
vid mera omfattande till- och ombyggnader. Stora pafrestningar
pa fastighetsagarens likviditet kan da uppkomma. Med sérskilda
skal bor darfor framst avses att fastighetsagaren far finansiera en
avsevard ingdende moms under en langre tid. Detta &r i forsta
hand fallet da den frivilliga skattskyldigheten &r avsedd att om-
fatta allalokaer eller en stor del av lokalernai en byggnad under
uppforande. Aveni fall av mera omfattande till och ombyggnads-
arbeten som ber¢r i princip hela fastigheten kan sérskilda ské
anses foreligga.

Vid bedémning av om den ingdende momsen kan ses som
avsevéard, bor enligt RSV:s mening hénsyn tas till fastighets-
agarens ekonomiska situation. Ett belopp som fér en fastighets-
agare inte kan ses som avsevart kan vara avsevart for en annan.

RSV anser att frivillig skattskyldighet under uppférandeskede
aven kan medges avseende enstaka lokaler i byggnaden, dock
under forutsittning att forhallandena & sadana att kravet pa
sarskilda skl far anses uppfyllt.

Frivillig skattskyldighet innan uthyrning paborjats maste forut-
sdtta att sokandens avsikter att hyra ut verksamhetslokaler till
skattskyldiga hyresgaster eller staten, kommun m.fl. stéds av
objektiva omsténdigheter. Av véarde vid beddmningen av om
sadana omstandigheter foreligger kan t.ex. vara uppgifter om
markanskaffning, beviljat bygglov, ritningar, entreprenadkon-
trakt, finansiering, marknadsféring, kontakter med presumtiva
hyresgaster och ingdngna hyresavtal. Det finns alltsd flera
objektiva omstandigheter som kan l&éggas till grund for en
bedbmning av sbkandens avsikt.

Ett ytterligare krav & att frivillig skattskyldighet under upp-
forandeskedet & lampligt med hénsyn till sbkandens personliga
eller ekonomiska férhallanden och omstéandigheternai vrigt.

Sadant som kan tala mot frivillig skattskyldighet under upp-
forandeskede &r, enligt proposition 1999/2000:82, s. 72, uppgifter
om tidigare naringsforbud, ekonomisk brottdighet, annan
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misskdtsamhet av alvarligt slag, konkurser, skatteskulder eller
andra storre skulder m.m. Tidsaspekten torde dock normalt kunna
vagas in vid beddbmningen. Anmérkningar som ligger for-
hallandevis ndra ansokningstidpunkten bor tillmétas storre
betydelse 8n @dre anmérkningar.

Om SKM anser att omstandigheterna & sddana att frivillig
skattskyldighet under uppférandeskede inte bér medges, med-
delar SKM avdlagsbedut. Sokanden kan begéra omprévning av
detta. Om SKM da—t.ex. pa grund av att nya fakta kommit fram
— finner skd att bifalla ansokan bodr den frivilliga skatt-
skyldigheten gélla fr.o.m. den dag anstkan ursprungligen kom in
till SKM éler den senare dag som sOkanden Onskar att
skattskyldigheten ska intréada.

Den som forklarats frivilligt skattskyldig under uppférandeskede
har rétt till avdrag for ingdende moms enligt de allmanna
bestammelsernai ML. Rétt till avdrag foreligger da for moms pa
kostnader avseende forvarv som gjort fr.o.m. den tidpunkt da den
frivilliga skattskyldigheten intrétt. | proposition 1999/2000:82,
s. 85, anges att vid fastighetsuthyrning bor som huvudregel gélla
att ratt till dterbetalning av moms aldrig bér komma ifraga
avseende kostnader som hanfor sig till tid innan beslut om
frivillig skattskyldighet. P4 samma sida i propositionen uttalas
vidare att motsvarande synsétt bér gdla for dem som forklarats
frivilligt skattskyldiga under uppférandeskede. | de fal dessa
senare kan komma att fa avdrag enligt jamkningsreglerna (t.ex.
vid andrad anvandning), bor ingdende moms som &r hanforlig till
tiden innan beslut om frivillig skattskyldighet raknas av fran det
belopp som fastighetsigaren genom arlig jamkning kan fa
aterbetalat.

Avdrag genom jamkning forutsétter att andrad anvandning
uppkommit. | fallen av uppforandeskede anser RSV att nagon
faktisk anvandning av fastigheten inte forelegat under tiden innan
den frivilliga skattskyldigheten intrétt. Den har da inte anvéants
vare sig i verksamhet som medfért skattskyldighet eller
verksamhet som inte medfort skattskyldighet. Jamkning till
fastighetsagarens fordel pd grund av dndrad anvéandning kan da
inte senare medges for den moms som avser tid innan
skattskyldigheten intrétt. Detta synséit dverensstdmmer med det
propositionsuttalande som hanvisatstill i nastféregaende stycke.

For dem som forklarats frivilligt skattskyldiga forst sedan
hyresgast tilltrétt lokal som varit foremd for ny-, till- eler
ombyggnad, kan i vissa fall avsteg fran den ovannamnda huvud-
regeln goras, genom att s.k. retroaktivt avdrag medges (se avsnitt
21.10.2). Avdrag kan da erhdllas for moms som har avseende pa
forvarv som gjorts innan den frivilliga skattskyldigheten intrétt.
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Denna mojlighet finns inte for den som blivit frivilligt skatt-
skyldig redan under uppfdrandeskedet.

Det ovanndmnda innebér att den som foérklaras frivilligt skatt-
skyldig under uppforandeskede inte kan erhalla avdrag for den
moms som beldper pa forvarv som gjorts innan den frivilliga
skattskyldigheten intréit. Varken retroaktivt avdrag eller jamk-
ning till fastighetsigarens fordel kan komma ifréga. | den
ovannamnda propositionen, s. 86, uttalar regeringen att detta for-
hallande inte leder till bristande konkurrensneutralitet, da varje
fastighetségare har en mgjlighet att avvakta med att anstka om
frivillig skattskyldighet till dess att uthyrningen pabdrjats. Av
avsnitt 21.10.2 framgar att om retroaktivt avdrag ska paréknas far
dock i princip inte anstkan ha kommit in till SKM efter
hyresgastens tilltrade utan ska haldmnats in dessforinnan.

SKM fér, redan innan uthyrning pabdrjas, besluta att frivillig
skattskyldighet under uppforandeskede ska upphdra om forut-
séttningar for sddan skattskyldighet inte langre foreligger.

SKM har hér getts mgjlighet att stoppa fortsatt avdragsrétt. Det
kan t.ex. géllafall dar fastighetsdgaren inte langre har for avsikt
att efter fardigstéllandet av byggnaden bedriva skattepliktig
uthyrning. Omstandigheterna ska vara sidana att om de forelegat
vid SKM:s beslut ndgot medgivande till frivillig skattskyldighet
inte skulle ha getts. Enbart det faktum att en skattepliktig
uthyrning inte kommer till stand omedelbart vid fardigstallandet
utgor inte en sddan omstandighet. Det kravs dock inte for att
skattskyldigheten ska kunna upphévas att fastighetsdgaren med-
vetet 1damnat oriktiga uppgifter. Mojligheten att besluta att den
frivilliga skattskyldigheten ska upphora omfattar ocksa fall da
omstandigheterna dndrats efter det att medgivandet gavs. Det kan
t.ex. vara sa att fastighetsdgaren under den tid byggnationen
pagar andrar planerna for byggnationen till att — om inte helt s i
vart fall delvis—avse bostéder i stéllet for lokaler.

RSV:s uppfattning ar att beslut som avses har kan fattas endast
under uppforandeskedet. Har fastigheten borjat hyras ut kan
forhdllandena vara sadana att skattskyldigheten upph¢r p.g.a
faktiskt @andrad anvandning. Se vidare avsnitt 21.11.

Vidare anser RSV att beslut om upphérande av frivillig
skattskyldighet kan avse sava hel som del av fastighet.

Om frivillig skattskyldighet som beslutats att galla fr.o.m. upp-
forandeskedet senare upphdr, ska jamkning av avdrag ske samt
aterbetalning goras av ingdende moms. Se vidare avsnitt
21.12.1.1.
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21.5 Den frivilliga skattskyldighetens borjan

T.o.m. utgangen av & 2000 har ML inte innehdllit ndgra bestam-
melser om fran vilken tidpunkt frivillig skattskyldighet tidigast
kunnat gélla.

Fr.o.m. januari 2001 har direkt i ML angetts nar skattskyldig-
heten tidigast intrader. Tre typfall kan urskiljas.

Nér nedan anges fastighet avses i férekommande fall &ven hyres-
och bostadsrétter.

D4 overlatare av fastighet eller av hyres-/bostadsrétt ar frivilligt
skattskyldig vid éverltelsetillfallet g& namnda skattskyldighet
utan sarskild ansokan och beslut 6ver pa forvarvaren om inte par-
terna begér att sd inte ska ske. Det géller sdvél vid onerésa som
benefika &ganderéttsivergangar. Overtagaren blir da frivilligt
skattskyldig med automatik i samband med att han tilltrader
fastigheten. Skattskyldigheten for Gverldtaren kvarstar till samma
tidpunkt. Kontinuitet i beskattningen uppnas da.

Som framgar av avsnitt 21.11 kan dock parterna innan tilltradet
begéra att den frivilliga skattskyldigheten ska upphéra.

| dessa fall intrader den frivilliga skattskyldigheten den dag da
ansbkan inkommer till SKM eller den senare dag som sokanden
angett.

Har inryms tex. fal da byggnad uppforts och ansdokan om
frivillig skattskyldighet forst darefter 1amnas till SKM. Likasa
fall da for en befintlig fastighet, helt eller delvis, ansoks om
frivillig skattskyldighet och sidan skattskyldighet dessforinnan
inte forelegat for fastigheten eller fastighetsdelen. Det kan alltsa
handla om situationer da andrad anvandning uppkommer i en
lokal. Har avses ocksa fall da fastighet verldtits och déar den nye
agaren vill bli frivilligt skattskyldig for andra eller ytterligare
lokaler &n de den tidigare &garen var frivilligt skattskyldig for.

| dessa fall intréder den frivilliga skattskyldigheten den dag da
ansbkan inkommer till SKM eller den senare dag som sokanden
angett, dock tidigast den dag da hyresgasten eller bostads-
réttshavaren enligt avtal tilltrader den del av fastigheten som
ansokan avser.

Som framgdr ovan kan frivillig skattskyldighet numera adrig
intréda innan den dag d& ansdkan kommer in till SKM i de fall da
skattskyldigheten ska grundas pd ansokan. Detta & en stor
forandring mot vad som gdllt tidigare.

Ett hyresforhallande kan ha pagétt en tid innan ansokan kommer
in. For tid som ligger innan den dag da frivillig skattskyldighet
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intréader har hyresvérden inte rétt att debitera moms. Endast den
som ar skattskyldig kan debitera moms.

Som framgar av avsnitt 21.8 anser RSV att hyresgast inte har rétt
till avdrag fér som moms oriktigt betecknade belopp.

21.6  Beskattningsunderlag

Skatt ska tas ut med 25 procent av beskattningsunderlaget.
Beskattningsunderlaget utgérs av den totala hyresersattningen
inklusive skatt minskad med 20 procent. Med ersdttning avses
den hyra som foljer av hyresavtalet. Vid bostadsforetags eller
bostadsrattsforenings uppldtelse av bostadsrétt utgors ersatt-
ningen av arsavgiften.

| beskattningsunderlaget vid uthyrning ingdr ersétning for
tillhandahdllande av exempelvis gas, vatten, elektricitet, varme
och nétutrustning for mottagning av radio- och televisionssand-
ningar. Exempel pd annat som ingdr i beskattningsunderlaget &r
erséttning for fastighetsskatt samt tillagg for indexforandring.
Sédant som nu ndmnts ingar i beskattningsunderlaget &ven om
det debiteras sarskilt. Vidare ingar ersdttning for upplételse av
industri- och verksamhetstillbehtr, om upplatelse av sddanaingar
i den frivilliga skattskyldigheten. Daremot ingdr inte ersittning
for utsindande av betalningspdminnelser och dylikt i
beskattningsunderlaget.

Aven om hyresgasten har sk. blandad verksamhet ska hela
hyreserséttningen beldggas med skatt. Hyresgastens rétt till
avdrag for ingdende moms & begréansad i sddanafall.

| ett g Overklagat forhandsbesked &r 1992 har SRN uttalat hur
franchiseavgift ska beddmas i momshéanseende. Ett aktiebolag
skulle 6ppna livsmedelsbutiker pa franchisebasis. Franchiseav-
giften skulle debiteras franchisetagaren i form av en procentuell
avgift pa butikens omsattning. | avgiften ingick ersattning for
kostnader for lokalhyra, marknadsforing, redovisning, revision,
prisadministration, prisférhandlingar m.m. Lokalhyran berékna
des utgora en mindre del av totalkostnaden. SRN ans3g att
franchiseavgiften skulle delas upp i en momsfri del avseende
beréknad hyra for lokaler och en momspliktig del avseende
ersittning for Ovriga tjanster. Namnden ansdg att tillhanda-
hdllandet av butiksokal var en fran de Gvriga tjansterna klart
atskild prestation. Den kunde inte anses vara ett underordnat led i
tillhandahdllandet av de andratjansterna.

Eftersom frivillig skattskyldighet kan medges vid uthyrning i
andra och tredje hand, kan franchisegivare som forhyr lokaler i
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forsta hand bli frivilligt skattskyldig for sin vidareuthyrning till
franchisetagare.

Om en hyresgast erlagger en hyra som & subventionerad i sadan
omfattning att hyresbeloppet understiger savkostnaden for den
som hyr ut lokalerna, kan i vissa fall uttagsbeskattning hos denne
komma ifrdga. Bestdmmelser om sadan uttagsbeskattning finns i
2kap. 581 st. 1 p. ML. Av namnda lagrum framgar dock att ut-
tagsbeskattning inte ska ske om nedsétningen a marknads-
maéssigt betingad. Uttagsbeskattning torde darfér som regel inte
komma ifrdga exempelvis vid sddana introduktionserbjudanden
som innebar att nya hyresgaster far hyresfrinet eller mycket 1&g
hyra under en begrénsad tid. Uttagsbeskattningsreglerna blir
normalt tillampliga endast om uthyrare och hyresgast har intres-
segemenskap och hyresnedséttningen dérutéver inte & mark-
nadsmassigt betingad. Uttagsbeskattning kan aktualiseras aven
om den som beviljas férmanen av den ldga hyran & den ende
hyresgasten.

Nar ett hyreskontrakt upphor i fortid kan hyresgasten bli skyldig
att som kompensation betala hyresvarden ett visst belopp. Som
regel & forhallandena sadana att en sadan kompensation inte bor
ses som hyra utan néarmast som skadestand. Beloppet utgor da
inte erséttning for tillhandahdllen tjanst och ska inte beléggas
med moms.

21.7 Faktureringsskyldighet

Den som & skattskyldig enligt ML ska utféarda faktura eller
jamférlig handling foér varje omséttning som medfor skatt-
skyldighet och gérs mot ersdttning. Motsvarande galler vid
forskottsbetalningar for sddana omsattningar. Betréffande
fakturering se vidare avsnitt 17.

RSV anser att hyresavi utgor med faktura jamforlig handling om
avin innehdller de uppgifter som &r foreskrivnai 11 kap. 5§ ML.
Avin ska da innehdlla uppgift om ersittningen, skattens belopp,
utstallarens och mottagarens namn och adress eller ndgon annan
uppgift genom vilken de kan identifieras, vad transaktionen
avser, dvs. vilken lokal och hyresperiod aviseringen avser och
den skattskyldige utstéllarens registreringsnummer till moms.

| 11 kap. 58 2 st. ML anges att i faktura eller jdamférlig handling
som avser mindre belopp vissa uppgifter far utelamnas. RSV
anser inte att bestdémmel sen bor tillampas betréffande hyresavier.
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| vissa fal har forvarvare av fastighet (aven hyresrétt och
bostadsratt) rétt till sk. retroaktivt avdrag for Overlétares
ingdende moms pa kostnader for ny-, till- eller ombyggnad av
fastighet. Se vidare avsnitt 21.10.2.

| sddana fall ska dverldtaren pabegaran av forvarvaren utfarda en
med faktura jamforlig handling. Denna ska innehdlla uppgifter
om den ingdende moms som hanfor sig till ny-, till- eller
ombyggnad som oGverldtaren |&tit utféra och som han inte har
dragit av i sin momsredovisning.

| ML anges inte direkt att uppgifterna ska vara specificerade pa
lokalniva. | forvarvarens intresse kan dock ligga att se till att han
erhdller sddana specificerade uppgifter. | annat fall kan han
kanske inte rétt berdkna sitt retroaktiva avdrag. Inte heller kan
han kanske rétt utféra jamkning i samband med senare intréffade
omstandigheter, t.ex. andrad anvandning eller dverlatelse. Jamk-
ningsbel oppet kan da fa komma att beraknas skonsméssigt.

Forvarvaren kan vid kontakt med Gverldtaren hanvisa till att
handlingen bor vara specificerad pa sa sétt att kravet i 11 kap. 5 8§
1 &. 7 p. ML kan anses uppfyllt. Dar foreskrivs att handlingen
ska innehdlla " évrigt som kan ha betydelse for bedémningen av
skattskyldigheten och mottagarens avdragsrétt eller rétt till
aterbetalning”.

| avsnitt 21.12.1.1 anges att vid Gverldtelse av investeringsvaror
(t.ex. fastigheter och hyres/bostadsrétter) gar Gverldtarens rattig-
heter och skyldigheter att jamka avdrag for ingdende moms ofta
over pa forvarvaren. Det kan bli aktuellt t.ex. vid dverlatelse av
fastighet som & foremd for frivillig skattskyldighet eller som
avses bli det hos forvarvaren.

| sddana fall kan jamkning fullgoras hos forvarvaren endast om
han fran Overldtaren erhdllit en handling som innehdler for
jamkningen nodvandiga uppgifter. Overldtaren & skyldig att
utfarda sadan handling &ven om forvarvaren inte begér det.

Den som tar dver réttighet och skyldighet att jamka &r skyldig att
i sina rékenskaper ha en av dverlétaren utfardad handling av det
slag som avses hér. RSV anser att det innebér foljande.

Vid fastighetskop & den afférshandelse som ska bokféras sdlva
fastighetskOpet med angivande av en anskaffningskostnad.
Néagon ingdende moms som ska jamkas foreligger inte vid ett
"rent Overtagandefall” utan endast en latent réttighet/skyldighet
att jamka. For bokforing av fastighetsktpet ska det finnas en
verifikation som anger att det bokforda vardet for tillgangen ar
korrekt. | verifikationen for fastighetskdpet bor finnas den hand-
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ling som oGverldtaren utfardat med angivande av den skatt for
vilken forvarvaren tagit 6ver rattigheten/skyldigheten att jamka.

Overlétaren ska i sina réakenskaper ha ett underlag som visar att
hans redovisning av moms skett korrekt. For det andamalet krévs
att 6verltaren har en sddan handling som avses hér. Kdparen bor
inom linjen i arsbokslutet ange att det finns en ansvarsforbindelse
betréffande ingdende moms som eventuellt kan komma att leda
till en jamkning och betalning till staten. Darvid bor en
hanvisning goras till den grundldggande verifikationen.

Om den som overléter en investeringsvara har erhdlit en sadan
handling som avses hér fran tidigare dverlatare, & han i sin tur
skyldig att vidarebefordra denna handling till sin egen férvérvare
om vad som angetts i handlingen har betydelse fér denne for-
varvares réttighet och skyldighet att jamka avdrag for ingadende
moms. En handling av har avsett lag kan alltsd vidarebefordras i
fleraled.

Den handling som 6verldtaren ska lamna i de namnda Gver-
tagandefallen maste innehdlla sddana uppgifter att forvarvaren
kan utnyttja sina réttigheter och fullgora sina skyldigheter
betraffande jamkning. Darfor bor handlingen dterge

— den ingdende momsen vid forvarv av investeringsvaran samt
vid varje dtgard avseende ny-, till- eller ombyggnad av
fastighet varmed likstélls hyres- och bostadsrétter,

— vid vilka tidpunkter forvarv gjorts av varorna respektive
byggtjansterna,

— i vilken omfattning avdrag gjorts for skatten pa respektive
forvarv av vara eller byggtjanst samt vid vilken tidpunkt
avdrag gjorts. Det maste har beaktas att avdrag kan ha gjorts
antingen vid forvarvstidpunkten eller senare vid andrad
anvandning,

— hur den ingdende momsen och avdragen fordelar sig mellan
olika lokaler d& overldtelsen avser fastighet, hyresrétt eller
bostadsréit,

— Overléarens och forvarvarens namn och adress eller ndgon
annan uppgift genom vilken de kan identifieras,

— uppgift om handling som erhdllits fran tidigare 6verlatare,

— transaktionens art,

— Overldarens registreringsnummer till moms eller person-/
organi sationsnummer,

— Ovrigt som kan vara av betydelse. Som exempel kan ndmnas
att inte minst i de fall dverlataren har sk. brutet rakenskapsar
det & av vikt att handlingen innehdler en klar uppgift om nar
korrigeringstiden gér ut for de olika byggatgarderna som
avsesi handlingen.
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21.8 Hyresgastsavdragsr att

De alméanna bestammelserna i ML angdende avdragsrétt (se
avsnitt 15) for ingdende moms &r tillampliga néar det géler
hyresgasts avdragsrétt for skatt pa hyra. Begransningar i
avdragsrétten kan darfor komma ifrdga da hyresgasten har sk.
blandad verksamhet eller om det forhyrda objektet inrymmer en
stadigvarande bostad.

RSV anser att hyresavtal inte bor betraktas som en med faktura
jamforlig handling. Avdrag for ingdende moms bor darfor enligt
RSV:s mening inte medges da det grundas enbart pa ett hyres-
avtal. Rétten till avdrag ska styrkas med exempelvis hyresavi
som innehdller de uppgifter som angesi avsnitt 21.7.

Betréffande tidpunkten for avdrag se avsnitt 21.9.

Som framgdr av avsnitt 21.5 har uthyrare inte rétt att debitera
moms pa hyra som avser tid vilken inte omfattas av hans
frivilliga skattskyldighet. Det torde trots detta kunna forekomma
att debitering oriktigt sker av vad som betecknas moms.

Beloppet utgdr dock inte moms i ML:s mening. Avdrag hos
hyresgasten kan erhallas endast for vad som faktiskt & moms.

Att hyresgasten kan anse sig ha varit i god tro saknar enligt
RSV:s beddmning relevans nér det géller rétten till avdrag.

Se vidare avsnitt 15.5.

219 Tidpunkt for redovisning och avdrag for
skatt pa hyror

I ML anges framst i 13 kap. 6 och 16 8§ vid vilka tidpunkter
utgéende respektive ingdende moms ska redovisas. Bestam-
melserna & generella och géller saledes dven skatt pa hyror.

En hyrestjanst far i det har ifrégavarande sammanhanget anses
tillhandahdllen da hyresperioden (normalt manad eller kvartal)
gatt till &nda. Hyra som erhdllits fére namnda tidpunkt anses som
forskott. Vid forskottsbetalningar ska uthyraren redovisa momsen
i den manad da forskottet erhdlls. Hyresgastens avdragsrétt
intrader i den méanad da forskottet erlaggs.

Exempel

En hyresvérd aviserar i december hyror fér det forsta
kvartalet foljande &. En hyresgéast betalar hyran den
30 december. Betalningen gottskrivs hyresvardens post-
girokonto den 2 januari foljande ar. Hyresgasten har ratt
till avdrag for ingdende moms i skattedeklarationen som
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avser december. Hyresvarden ska redovisa hela den
utgdende momsen i skattedeklarationen for januari.

Om hyra inte erléggs i forskott ska hyresvérden, om han
tillémpar faktureringsmetoden vid sin momsredovisning,
redovisa den utgdende momsen i skattedeklarationen for den
manad da hyresperioden gar ut. Hyresgasten har rétt till avdrag
for ingdende moms i skattedeklarationen for samma manad under
forutséttning att han tilldmpar faktureringsmetoden och att han
erhdllit godtagbart underlag for sitt avdrag.

Exempel

Hyresperioden ar juli-september. Hyresvarden sander ut
hyresavi i augusti. Hyran betalas i oktober. Den utgéende
momsen ska av hyresvarden redovisas i den skattedekla
ration som avser redovisningsperioden september. Hyres-
gésten har rétt till avdrag i samma manad.

Om nagon av parterna tillampar bokslutsmetoden intrader
redovisningsskyldigheten respektive avdragsrétten forst da betal -
ning erhdlls respektive erlaggs. Sarskilda regler galler dock for
den sista redovisningsperioden under beskattningsaret. Se av-
snitt 18.1.

Det kan forekomma att SKM fattar beslut om frivillig
skattskyldighet vid en sadan tidpunkt att beslutet ska gélla for tid
innan bedutsdagen men inte innan ansokningsdagen. | sadana
fall ska uthyrarens utgdende respektive ingdende moms som
beloper patid mellan skattskyldighetens intréde och besl utsdagen
redovisas for den forsta redovisningsperioden efter bedlutet.

Exempel

Ansokan kommer in till SKM 2001-02-01. Hyresgasten
har da tilltratt lokalen. SKM fattar beslut 2001-03-15 att
frivillig skattskyldighet ska gélla fr.o.m. 2001-02-01. Den
utgéende respektive ingdende moms som belGper pa tiden
1 februari — 15 mars ska redovisas i skattedeklarationen
som avser redovisningsperioden april.

21.10 Avdragsratt

21.10.1 Avdragfor I6pande kostnader

De allmanna bestammelserna i 8 kap. ML om avdrag for ingé&
ende moms gdller dven verksamheter som avser uthyrning av
fastighet.

Om frivillig skattskyldighet foreligger fullt ut, har uthyraren rétt
till avdrag for all ingdende moms, dock med hénsynstagande till
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de almaénna begransningar i avdragsrétten som &r féreskrivna i
8 kap. ML vad géller stadigvarande bostad, personbil m.m.

Om frivillig skattskyldighet foreligger endast for vissa delar av
en fastighet gdller foljande

— for skatt paforvarv till den del som omfattas av den frivilliga
skattskyldigheten foreligger oinskrankt avdragsrétt,

— for skatt pa forvarv till den del som inte omfattas av den
frivilliga skattskyldigheten foreligger ingen avdragsrétt,

— for skatt paforvarv som & gemensamma for de delar av verk-
samheten som medfor respektive inte medfor skattskyldighet
ska i forsta hand den avdragsgilla delen bestdmmas genom en
faktisk uppdelning av skatten. Om det inte & mdjligt att gbra
en sadan faktisk uppdelning f&r den ingaende momsen delas
upp efter skélig grund i en avdragsgill och en inte avdragsgill
del.

Gemensamma forvarv kan avse t.ex. yttertak, fasader, trappupp-
gangar, planteringar samt allmanna installationer for vatten,
varme och sanitet. Aven kostnader for gemensam administration
hor hit.

Vid berdkning av avdrag utifran skalig grund bor fordelning av
skatten goras pa ett sddant Sitt att det mest rattvisande ekono-
miska resultatet av fordelningen uppnas. Det medfor att olika
fordelningsgrunder kan bli aktuellai skilda situationer. Som regel
bor vid ny-, till- och ombyggnad fordelningen goras utifran
produktionskostnaden for lokaler som omfattas av den frivilliga
skattskyldigheten i forhallande till produktionskostnaden for
Ovriga delar av fastigheten. Samma férdelningsgrund bor ofta
kunna anvéndas i andra situationer, t.ex. vid reparationer och vad
gdler administration. | dessa fall kan dock manga ganger for-
héllandena vara sadana att det &r |ampligast att gora fordelningen
utifrén storleken av de ytor som omfattas av den frivilliga skatt-
skyldigheten i forhdllande till storleken av andra ytor i fastig-
heten. | andrafall kan férdelningen ske med ledning av uppgifter
om byggnadsvolym. | undantagsfall kan férdelning ske av skat-
ten med ledning av den beloppsméssiga storleken av omsatt-
ningen i olika verksamhetsgrenar.

Exempel

En fastighetsagare | ater uppfdéra en byggnad som bestar av
bostader och butikslokaler. Bostadsytan uppgar till
500 kvm och lokalytorna likaledes till 500 kvm. Av lokal-
ytorna hyrs 400 kvm ut till en hyresgést som ska bedriva
forsdljning av varor, och resterande 100 kvm till en tand-
|&kare (momsfri verksamhet). Fastighetsdgaren registreras



95 %-reglerna

Formansr étt

M aklararvode

Uthyrning av verksamhetslokal Avsnitt 21 489

for frivillig skattskyldighet. Han yrkar sedan avdrag for
den ingdende momsen pa byggnationen. | forsta hand gors
en uppdelning av den ingdende momsen utifran produk-
tionskostnaden for de olika lokalerna respektive bo-
staderna. Vad som dterstar av den ingdende momsen dar-
efter, t.ex. sddant som har avseende pd gemensam-
hetsutrymmen, fordelas efter skélig grund, vilket kan vara
fordelning efter ytor. Avdragsgill del av den ingdende
momsen pa gemensamma forvarv blir da 40%
(40:1000). Hade férdelning utifrdn produktionskost-
naden 6verhuvudtaget inte varit mgjlig i fallet, hade hela
den ingdende momsen fatt fordelas med ledning av ytor.

| avsnitt 15.4.2 redogors for de sk. 95 %-reglerna. Dessa &r
tillampliga @ven vad géller frivillig skattskyldighet for uthyrning
av fastighet. Vid tilldmpning av dessa regler skai férekommande
fall avdragsforbudet i 8 kap. 9 § 1 st. ML (stadigvarande bostad)
liksom 6vriga generella avdragsférbud i ML beaktas.

Av 5 §i formansréttslagen (1970:979) framgér att hyresvard kan
ha formansrétt i hyresgasts konkurs motsvarande hogst tre
manaders hyra. Avdragsrétten for ingdende moms avseende
sadan hyra tillkommer konkursgaldenédren och inte konkursboet
eftersom fréga & om konkurs- och inte massafordran.

Hovrétten for Nedre Norrland har i beslut 1998-01-29, mdl
nr O 679/97, forklarat att formansratten inte omfattar den moms
som beloper pa hyran. Hogsta domstolen har inte meddelat
provningstillstand. Hovréttens beslut & grundat p& en insol-
vensréttslig beddmning och styr inte i sig den skatteréttsliga
bedomningen. Hovréttens beslut reglerar endast i vilken man
kundforlust uppkommit. Hyresvérden kan inte anses ha vidkéants
en kundforlust avseende enbart den moms som ingdtt i det
ursprungliga fordringsbeloppet. Han ar darfér skyldig att till
staten som moms redovisa och betala 20 procent av det belopp
han tillforsakrats genom férmansréttsl agstiftningen.

| beslut 2000-12-28, mal nr O 4827/99, har Hovrétten for Véastra
Sverige funnit att begreppet hyra i formansréttsagen bor
inkludera eventuell moms. Beslutet har verklagats.

Svea Hovrétt har 2000-04-26, i ma nr 2434-00, funnit att moms
inte inkluderas i sddan hyresfordran som & prioriterad med
sarskild formansrétt i konkurs. Beslutet har 6verklagats. HD har
2001-04-01 meddelat provningstillstand.

RSV har i skrivelse 2001-08-10, dnr 8325-01/100, |amnat sin syn
pa fragan om rétt till avdrag for moms pa méklararvode vid kop
respektive forsdjning av fastighet. Skrivelsen & foranledd av
utgangen i tva forhandsbesked i SRN 2001-06-18 och vad som
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sdgs i skrivelsen berdr i férekommande fall de som &r frivilligt
skattskyldiga eller avser att bli frivilligt skattskyldiga for
uthyrning av fastighet.

Mot bakgrund av innehdllet i forhandsbeskeden och RSV:s
skrivelse foreligger rétt till avdrag for moms pa maklararvoden
savédl i de fall friga & om forvarv av fastighet som avses
anvandas i verksamhet som ska medfora frivillig skattskyldighet,
som i de fal frdga & om forsdjning av fastighet som ingatt i
verksamhet som medfort frivillig skattskyldighet.

Om fastigheten ifrdga avses anvandas, respektive har anvants,
aven for verksamhet som inte medfor skattskyldighet, eller
innefattar stadigvarande bostad, kan avdrag inte erhdllas for hela
momsbeloppet pd maklararvodet. Jamfér vad som anges ovan
under Allmént och Blandad verksamhet.

RSV anser att avdrag inte bor medges for ingdende moms direkt
vid anskaffningen da den som bedriver sk. blandad verksamhet
anskaffar material som laggs i lager for att anvandas senare.
Avdrag bor medges for den redovisningsperiod da anvandningen
kommer till stand.

21.10.2 Retroaktivt avdrag

Enligt de allmanna bestammel serna foreligger rétt till avdrag for
moms pa forvarv som gjorts fr.o.m. den tidpunkt da skattskyldig-
heten intrétt.

| manga fall kan frivillig skattskyldighet inte intréda forréan en tid
efter det att forvarv gjorts av ny-, till- eller ombyggnadstjanster.
Eftersom dessa forvérv, helt eller delvis, kan anses ha gjorts for
den verksamhet som senare kommit att medféra frivillig
skattskyldighet, maste mgjlighet finnas att erhalla avdrag for
momsen pa forvarven sedan skattskyldighet beviljats. | annat fall
skulle kumulativa effekter uppkomma.

Jamkning utgor det normala korrigeringsinstitutet da avdrag for
ingdende moms ska medges med hogre eller |agre belopp efter
t.ex. andrad anvandning av fastigheten jamfort med da bygg-
nadstjansterna forvarvades. | de fallen da fastigheten inte tagits i
bruk fore tidpunkten for den frivilliga skattskyldigheten kan dock
faktiskt andrad anvéndning inte anses foreligga i och med att
forutsdttningar for frivillig skattskyldighet intréder. | de fallen
bor darfor jamkningsreglernainte tillampas.

For de falen har i stéllet inforts en mojlighet att erhdlla sk.
retroaktivt avdrag for ingdende moms. T.o.m. den 31 december
2000 var denna rétt forbehdllen fastighetsagare. For tid darefter
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gadler samma mdjlighet for andra som forklarats frivilligt
skattskyldiga, sdsom t.ex. for forsta- och andrahandshyresgaster.

For de som forklarats frivilligt skattskyldiga under sk. upp-
forandeskede géller inte bestdmmelserna om retroaktivt avdrag.
Dessa erhdller i stéllet avdrag for den ingdende momsen enligt de
almanna reglerna. Som framgdr av Allmant i detta avsnitt
foreligger rétt till avdrag for moms pa forvarv som gjorts fr.o.m.
den tidpunkt da den frivilliga skattskyldigheten intrétt. For en
ndrmare redogorelse betréffande rétten till avdrag fér den som
medgetts frivillig skattskyldighet under uppftérandeskede se
avsnitt 21.4.

Rétten till retroaktivt avdrag omfattar den ingdende moms som
belGper pa ny-, till- och ombyggnadsarbeten som fastighetsiga-
ren eller en tidigare &gare till fastigheten utfort eller 12tit utfora.

Med fastighetsigare likstélls i detta ssmmanhang — med hansyn
till vad som anges i 9 kap. 3 8 ML - hyresgaster och andra som
kan beviljas frivillig skattskyldighet. Det innebéar att i fort-
sdttningen kommer retroaktivt avdrag att kunna medges frivilligt
skattskyldig hyresgast om denne bekostat till- eller ombyggnads-
arbeten av den loka han hyrt. Om han férvarvat hyresrétten till
lokalen fran en annan person (altsa tagit Gver hyresrdtten fran
tidigare hyresgast i lokalen) kan han i princip medges retroaktivt
avdrag for ingdende moms pa kostnader som denne Gverldtare
haft for till- eller ombyggnad av lokalen.

En férutsdttning for retroaktivt avdrag & att den frivilliga
skattskyldigheten hos den som yrkar avdraget medgetts inom tre
a fran utgdngen av det kalenderdr under vilket han eller en
tidigare &gare till fastigheten (varmed hér likstélls hyresrétt)
utfort eller 1&tit utforany-, till- eller ombyggnad av fastigheten.

Nér det galler arbeten som utforts eller 1atit utforas av den som
yrkar det retroaktiva avdraget galler att avdrag kan medges
endast om den del av fastigheten som omfattas av byggnads-
arbetena inte tagits i bruk efter dtgérderna men innan den
frivilliga skattskyldigheten intrétt. Om sa skett kan retroaktivt
avdrag i princip inte erhdllas. Om fastigheten hyrts ut momsfritt
eller tagits i ansprak for egen momsfri verksamhet, och sedan
kommer att anvandas i verksamhet for vilken frivillig skatt-
skyldighet medges, kan under vissa forutsditningar avdrag
erhdllas med stod av reglerna om jamkning. Se vidare avsnitt
21.12 och 23.

Frivillig skattskyldighet kan medges tidigast fran den dag
ansokan kommer in till SKM, dock inte tidigare an fran den dag
hyresgasten tilltréder lokalen. For att frivillig skattskyldighet ska
kunna medges fran dagen for hyresgastens tilltrade kréavs darfor i
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princip att ansbkan kommer in till SKM innan ndmnda till-
tradesdag. Om anstkan kommer in ndgon tid efter tilltradesdagen
skulle den frivilliga skattskyldigheten kunna gélla forst fr.o.m.
ansbkningsdagen. | och med det skulle retroaktivt avdrag i
princip inte kunna medges eftersom fastigheten da tagits i bruk
innan den dag skattskyldigheten intrétt. En kort tids forsening
med ansokan skulle sdledes diskvalificera fran rétten till retro-
aktivt avdrag. Detta skulle gélla oavsett anledningen till for-
seningen.

En sadan effekt anser RSV inte 6nskvard och det torde inte
heller, med hansyn till uttalande i prop. 1999/2000:82, s. 144, ha
varit lagstiftarens avsikt att retroaktivt avdrag ska omajliggoras i
sédana fall. | namnda uttalande anges att retroaktivt avdrag inte
bor medges om fastigheten tagits i bruk for annan verksamhet,
och att jamkningsreglerna kan bli tillampligai stéllet for reglerna
om retroaktivt avdrag om fastigheten tagits i bruk for uthyrning
till hyresgést utan skattskyldighet.

RSV anser att retroaktivt avdrag bor kunna medges i de fall
uthyrning till hyresgast som &r skattskyldig har pagétt en kort tid
innan ansokan om frivillig skattskyldighet kommit in till SKM. |
de fallen anser RSV att det & frdga om en och samma verksam-
het som pagar sdva fore som efter ansokningsdagen. Med Kkort
tid avses har att ansdkan kommit in till SKM kalendermanaden
efter den da hyresgasten tilltradde lokalen. Att ansdkan kommer
in till SKM ett fétal dagar efter utgangen av namnda kalender-
manad bor inte heller medfdra att retroaktivt avdrag inte medges.

Dany-, till- eller ombyggnadsatgarder utforts eller 12tit utforas av
tidigare &gare till fastigheten (varmed hér likstélls hyresrétt)
gdller att retroaktivt avdrag inte kan komma ifréga hos
forvarvaren av fastigheten om denne haft rétt till avdrag enligt
vad som anges i 8kap. 48 1 . 4 p. ML (forvarv fran den som
uttagsbeskattats i byggnadsverksamhet). Inte heller kan retroak-
tivt avdrag medges om Overldtaren medgetts frivillig skatt-
skyldighet och inte heller om den tidigare eller den nye dgaren
tagit den del av fastigheten som omfattas av byggnadsarbetena i
bruk efter &tgarderna men innan frivillig skattskyldighet medgetts
forvérvaren.

Det kan forekomma att Gverldtaren blivit frivilligt skattskyldig
enbart for andra delar av fastigheten 8n de som den ifrdgavarande
ingdende momsen avser. RSV anser inte att sadan skattskyldighet
lagger hinder i vagen for retroaktivt avdrag hos forvérvaren av
fastigheten.

Det forhéllandet att moms debiterats i a contofakturor bor inte
paverka bedémningen av om rétt till retroaktivt avdrag foreligger
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eller inte. Avgorande for den retroaktiva avdragsrétten bor i
stallet vara om dutbesiktning eller motsvarande skett inom
tredrsgransen. Har sddan &tgérd vidtagits inom den tiden bor
avdragsrétt foreligga for all den skatt som erlagts i a conto-
fakturor for en sddan entreprenad.

Exempel

En byggnadsentreprenad paborjas i Slutet av ar 2001.
Under & 2002 erlagger byggherren a contobelopp inklu-
sive moms till entreprentren. Slutbesiktning av entrepre-
naden sker i januari & 2003. Under forutséttning att fastig-
hetségaren beviljas frivillig skattskyldighet senast under
december & 2006, och han inte tagit fastigheten i bruk
innan dess, har han avdragsrétt for den ingdende momsen
avseende entreprenaden.

Tidsfristen raknas pa samma sitt om slutbesiktningen sker
under december &r 2003.

Sédana ombyggnadsarbeten som ryms inom det sk. utvidgade
reparationsbegreppet och som beréttigar till direktavdrag vid
inkomstbeskattningen beréttigar till retroaktivt momsavdrag.
Karaktéren av arbetena & avgorande fér beddmningen.

Vid fal av blandad verksamhet ska momsen fordelas i en
avdragsgill och en inte avdragsgill del.

For ingdende moms pa driftkostnader foreligger inte rétt till
retroaktivt avdrag.

Avdrag far i sin helhet goras i den redovisningsperiod under
vilken den frivilliga skattskyldigheten intrétt for fastighetsagaren.
Om den frivilliga skattskyldigheten intrader successivt for olika
lokaler, intrader dock avdragsrétten successivt. Dock kan avdrag
aldrig medges efter utgdngen av den ovannamnda tredrsfristen.

DA retroaktivt avdrag for moms erhdlls paverkas som regel
inkomstbeskattningen genom att anskaffningsvérdet for fastig-
heten ska justeras. | vissa fal ska dock direkt paverkan ske
genom intaktsforing. Det ar fallet da det retroaktiva avdraget har
avseende pa moms hanforlig till kostnader avseende byggnads-
arbeten for vilka det sk. utvidgade reparationsbegreppet galler
vid inkomstbeskattningen (15 kap. 6 § och 19 kap. 14 § IL).

21.10.3 Begransningar av avdragsr atten

De allmanna begransningar av avdragsréatten som anges i 8 kap.
ML, t.ex. betréffande stadigvarande bostad och personbil, galler
aven den som &r frivilligt skattskyldig.
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| forhandsbesked 2000-10-04 respektive 2001-11-21 har SRN
ansett avdragsforbudet betraffande stadigvarande bostad inte vara
tillémpligt vid bolags uthyrning av byggnader till hotellforetag.
Vad gédller férhandsbeskedet 2001-11-21 har detta 6verklagats av
RSV.

Se avsnitt 15.2.10.

21.11 Skattskyldighetens upphorande

Den frivilliga skattskyldigheten upphor forst nér forutséttningar
for sddan skattskyldighet inte foreligger langre. Den skatt-
skyldige har alltsd inte mojlighet att dessforinnan pa egen
begaran uttrada ur systemet. Dock kan i samband med overlételse
av fastighet upphérande av frivillig skattskyldighet medges efter
ansokan (se nedan i detta avsnitt) | Gvergangsbestammelserna till
den andrade lagstiftningen anges ocksa att vissa mojligheter finns
under &r 2001 att trada ur systemet med frivillig skattskyldighet.
Se avsnitt 21.15.

Skattskyldighet avseende uthyrning av lokaler i en fastighet kan
upphora vid skilda tidpunkter. Exempel pa sadant som gor att
frivillig skattskyldighet upphor &r att uthyrare tar lokal i ansprak
for egen verksamhet, att skattskyldig hyresgast flyttar och
skattefri hyresgast i stallet hyr samma lokal samt da lokal tas i
ansprak som bostad.

Ett annat exempel & da forstahandshyresgasts frivilliga skatt-
skyldighet upphor. Aven fastighetsagarens frivilliga skattskyldig-
het kan da upphdra. | vissafall d& andrahandshyresgasts frivilliga
skattskyldighet upphor kan sdval forstahandshyresgéstens som
fastighetségarens skattskyldighet upphéra.

Om en byggnad eller del av byggnad i sin helhet forstors eller
rivs sa att den inte langre kan anvandas upphor den frivilliga
skattskyldigheten. Om en byggnad endast delvis skadats sa att
den dér bedrivna verksamheten kan fortsétta efter reparation av
byggnaden anser RSV att den frivilliga skattskyldigheten bor
kvarstd. Avdragsrétt foreligger da for den ingdende momsen pa
reparationskostnaderna.

Vid andrad anvéndning, och vid brand eller rivning, upphor den
frivilliga skattskyldigheten utan sérskild anstkan och utan beslut
fran SKM. Skattskyldigheten upphtr pa grund av faktiskt
intréffade omstandigheter. Anméan ska goras till SKM om
forhdlande som gor att den frivilliga skattskyldigheten upphor.
Sédan anmalan kan goras pa blankett RSV 5723.
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RSV anser att foljande bor tillampas om hyresférhallande upphor
betréffande lokal for vilken frivillig skattskyldighet foreligger
och lokalen darefter star tom.

Om uthyraren har for avsikt att hyra ut den tomma lokalen till
hyresgast som & skattskyldig enligt ML, bor frdgan om den
frivilliga skattskyldigheten ska upphéra eller inte provas forst vid
den tidpunkt da lokalen anvands pa nytt. Om uthyrning da sker
till hyresgast med momsfri verksamhet, eller i Gvrigt tasi ansprak
for annat &n verksamhet som kan medfora frivillig
skattskyldighet enligt ML, bor enligt RSV den frivilliga skatt-
skyldigheten anses ha upphtrt vid den tidpunkt da den nya
uthyrningen eller anvandningen intréder. Om innan dess annan
handelse intréffar, t.ex. ombyggnad fér anvandning i momsfri
verksamhet eller som bostader, bdr den frivilliga skattskyldig-
heten anses ha upphdrt ndr den handelsen ager rum. Vidare anser
RSV att om det & sannolikt att den outhyrda lokalen inte ska
anvandas i skattepliktig uthyrningsverksamhet i fortséttningen,
den frivilliga skattskyldigheten bor upphdra da den uthyrning
som grundade den frivilliga skattskyldigheten upphdrde.

Frivillig skattskyldighet kan under vissa forutsattningar medges
under sk. uppforandeskede. Se avsnitt 21.4. SKM fér, redan
innan uthyrning eller annan upplatelse pabdrjats, besluta att
sadan skattskyldighet ska upphora om forutsattningar for sadan
skattskyldighet inte langre foreligger. Det kan t.ex. vara sa att
fastighetsagaren inte langre kan anses ha for avsikt att efter
fardigstéllandet av byggnaden bedriva skattepliktig uthyrning.
Omstéandigheterna ska da vara av sadan art att om de forelegat
eller varit kanda vid SKM:s beslut om frivillig skattskyldighet
nagot medgivande inte skulle ha getts.

RSV:s uppfattning & att besut om upphtrande av frivillig
skattskyldighet i fall som avses hér kan avse sava hel som del av
fastighet.

Efter det att uthyrning eller annan uppléatelse paborjats kan har
avsedda bedlut inte fattas. Forhdlandena kan da i stélet vara
sadana att skattskyldigheten kan upphora pa grund av sadant som
avses ovan under Andrad anvandning.

Enbart det faktum att ndgon skattepliktig uthyrning inte kommer
till stand omedelbart efter fardigstéllandet utgor inte skal for
upphorande av den frivilliga skattskyldigheten.

Det krévs inte for att skattskyldigheten ska kunna upphévas att
fastighetségaren i sin ansbkan om frivillig skattskyldighet har
lamnat oriktiga uppgifter. Mgjlighet att besluta om att skatt-
skyldigheten ska upphtra omfattar &ven fall da omstandig-
heternas éndras efter det att medgivandet gavs. Det kan t.ex. vara
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sa att fastighetsigaren under den tid byggnationen pagar andrar
planerna for denna till att — helt eller delvis — avse bostader i
stéllet for lokaler.

Av avsnitt 21.5 framgér att vid Overldtelse av fastighet som
omfattas av frivillig skattskyldighet vid 6verlatelsetillféllet dver-
gér den frivilliga skattskyldigheten pa forvarvaren av fastigheten
utan sérskild ansokan och utan beslut av SKM. Dock ska SKM
besluta att den frivilliga skattskyldigheten ska upphéra vid den
nye agarens tilltréade av fastigheten om den tidigare och den nye
agaren gemensamt ansoker om detta fore tilltrédesdagen. Om inte
denna mojlighet funnes skulle skattskyldigheten inte kunna ses
som frivillig for forvarvaren. Ansokan kan lampligen goras pa
blankett RSV 5724,

Att parterna gemensamt ska inge ansdkan om skattskyldighetens
upphorande har sin grund i att det & av vikt att bada & medvetna
om de eventuella jamkningskonsekvenserna vid Gverldtelsen. Se
vidare avsnitt 21.12.1.

RSV anser att begéran om upphdrande av frivillig skattskyldighet
kan avse sava hel som del av fastighet.

Om uttréde begérts och beviljats, kan enligt RSV:s uppfattning
forvéarvaren av fastigheten senare begéra frivillig skattskyldighet
for samma fastighet. Om han da beviljas sadan skattskyldighet
kan han inte senare p& begdran g& ur denna. Den frivilliga
skattskyldigheten kan da for hans del senare upphora endast pa
grund av éndrad anvandning m.m.

Av 9kap. 78 2 st. ML framgdr att dverldtelse av fastighet som
omfattas av frivillig skattskyldighet ska anmélas till SKM av
saval den tidigare som den nye agaren. Sadan anmélas kan goras
av Overldtaren pa blankett RSV 5722 och av forvarvaren pa
blankett RSV 5721.

21.12 Korrigering av avdrag for ingdende
moms

Raétt till avdrag for ingdende moms foreligger endast om momsen
hanfor sig till forvarv i verksamhet som medfor skattskyldighet.
Om den som &r frivilligt skattskyldig for uthyrning av fastighet
gor forvarv for uthyrning som inte omfattas av den frivilliga
skattskyldigheten, kan avdrag inte erhdllas for momsen pa det
forvarvet. Det kan t.ex. vara fréga om forvarv i samband med
uthyrning av bostad eller uthyrning av lokal till hyresgast med
skattefri verksamhet.

Det & inte ovanligt att forvarv gors av t.ex. byggtjanster i
verksamhet som medfér frivillig skattskyldighet for fastighets-
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uthyrning, avdrag for ingdende moms erhalls, men de lokaler dar
byggtjansterna utférts senare kommer att anvandas i uthyrnings-
verksamhet som inte omfattas av den frivilliga skattskyldigheten.
Lokalerna kan exempelvis komma att anvandas for uthyrning till
hyresgast som har sddan verksamhet att forutsitningar for
frivillig skattskyldighet for hyresvérden inte léngre foreligger.

| en s&dan situation kan det framsta som obefogat att hyresvarden
ska fa behdlla hela det avdrag han erhdll vid forvarvet av
byggtjansten. Denna kan ju komma att konsumeras till viss del i
den uthyrningsverksamhet som inte omfattas av frivillig skatt-
skyldighet. For att ett materiellt riktigt resultat ska uppkomma
erfordras att en korrigering gors av det medgivna avdraget.

Den 1 juli 1979 infordes regler for korrigering av avdrag for
ingdende moms i fallen med frivillig skattskyldighet. Reglerna
har tagit sikte pa situationer da fastighet kommit att hyras ut
under omstandigheter som gjort att forutséttningar for frivillig
skattskyldighet inte langre forel egat.

Reglerna har vidare avsett fall da fastighet som omfattats av
frivillig skattskyldighet dverlatits genom kop, byte eller darmed
jamforligt fang (i och med odverlatelsen har majliggjorts for den
nye agaren att anvandafastigheten i skattefri verksamhet).

| och med Sveriges intréade i EU den 1 januari 1995 har &ven de
sk. jamkningsreglerna avseende avdrag for ingdende moms
kommit att anvandas som korrigeringsinstrument i fall som avses
ovan. Genom sérskild reglering har dock dubbelkorrigering till
foljd av samtidigt anvandande av de bada korrigeringsinstru-
menten undvikits.

Det har ansetts svarhanterligt med tva korrigeringsinstrument
med sinsemellan olika konstruktion. Dé&rfor har fr.o.m. den
1januari 2001 &terforingsreglerna slopats. | fortsittningen kom-
mer korrigering av avdrag for ingdende moms &ven vad géller
den frivilliga skattskyldigheten att ske enbart enligt bestdm-
melserna om jamkning. Jamkningsbestammelserna & generella
och géller sdvé for obligatorisk som for frivillig skattskyldighet.
Reglerna avser vissa situationer da t.ex. fastighet blir foremal for
andrad anvandning liksom da fastighet Gverldts samt vidare vid
konkurs. De allménna jamkningsreglerna finns intagna i 8 akap.
ML. En ingdende redogorelse for dessa allménna jamknings-
regler finnsi avsnitt 23.

Aven om de allménna jamkningsreglerna principiellt dven galler
fallen av frivillig skattskyldighet har det varit nédvandigt att
komplettera med sérskilda jamkningsbestammelser for frivillig



498 Uthyrning av verksamhetslokal Avsnitt 21

Andrad
anvandning

Overldtelse av
fastighet

skattskyldighet. Dessa sarskilda bestammelser redogors for i
avsnitt 21.12.1.1.

21.12.1 Allmant om frivillig skattskyldighet och jamkning

Nedan i detta avsnitt 1dmnas en mycket dversiktlig redogorelse
for ndgra situationer i vilka den som &r frivilligt skattskyldig
kommer i kontakt med de allménna jamkningsbestdmmelserna.
For en redogorelse 6ver begrepp i samband med jamkning samt
en narmare beskrivning av i vilka situationer jamkning kan
komma ifraga samt hur jamkning ska utforas, se avsnitt 23.

Flera paralléller finns mellan de tidigare aterforingsreglerna och
jamkningsreglerna. Jamkning ska i princip ske om avdrag for
ingdende moms erhdllits i samband med mera omfattande ny-,
till- eller ombyggnadsarbeten och den lokal dér arbetena utforts
senare kommer att anvandas for t.ex. uthyrning till hyresgast som
har skattefri verksamhet. Vidare ska jamkning ske om hyres-
véarden tar lokalen i ansprék for anvéandning i egen skattefri
verksamhet.

Som framgdr av avsnitt 23 ska dock jamkning ske endast om
momsen pa kostnaderna for byggatgarderna Overstigit vissa
gransbelopp och den andrade anvandningen dessutom sker inom
envisstid, den sk. korrigeringstiden.

| princip ska jamkning ske om fastighetségare som ar frivilligt
skattskyldig erhdllit avdrag for ingdende moms pa storre bygg-
nadsarbeten och fastigheten darefter dverldts inom korrigerings-
tiden.

Dock gdler, som framgdr av avsnitt 21.5, att ny &gare till
fastighet Overtar den tidigare agarens frivilliga skattskyldighet
om inte parterna gemensamt fore tilltrédesdagen ansbker om att
den frivilliga skattskyldigheten ska upphdra. Om sadan anstkan
inges kan overldtelsen utlésa jamkningsskyldighet hos Gverl&
taren om forutséttningar i Gvrigt for jamkning & uppfyllda. Om
inte ansbkan inges, och den nye &garen altsd tar dver den
frivilliga skattskyldigheten, tar han éaen Over den réttighet och
skyldighet till jamkning p.g.a. Gverldtelsen som annars skulle ha
tillkommit Gverlataren, sdvida inte parterna avtalar att Gverlataren
skajamka.

Det innebér alltsd i normalfallet att en verldtelse av fastighet
som omfattas av frivillig skattskyldighet inte i sig medfor att
jamkning utléses. Forst vid andrad anvéndning hos forvérvaren,

eller i vissa fal vid dennes overldtelse av fastigheten, kommer
jamkning att aktualiseras.
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Det torde inte vara ovanligt med fall déar andrad anvandning av
fastigheten intraffat, t.ex. i samband med byte fran hyresgast med
skattepliktig verksamhet till hyresgast med skattefri verksamhet,
och till foljd déarav jamkning paborjats hos overlataren, betraf-
fande avdrag for moms pa byggétgarder som vidtagits i en eller
fleralokaler. Jamkning ska ske arsvis under korrigeringstiden vid
andrad anvandning. Om en sadan fastighet Overlédts ska Gver-
|3taren sa att siga jamka fardigt p.g.a. andrad anvandning som
intréffat under hans innehavstid. Han ska alltsa jamka &ven den
del av tidigare medgivet avdrag som kan sigas ha avseende pa de
vid overldtelsen dterstdende korrigeringsdren. Sadan slutjamk-
ning ska ske pa en gang.

Overforing till den nye fastighetsigaren av réttighet och skyl-
dighet att jamka géller alltsd inte sddan slutjamkning som avses i
nastforegdende stycke och som har sin grund i &ndrad anvand-
ning som intréffat under den tidigare fastighetségarens innehavs-
tid. Sevidare avsnitten 21.12.1.1 - 21.12.1.3.

| jdmkningssammanhang likstélls hyres- och bostadsrétter med
fastighet. Det innebér att hyresgast- och bostadsréttshavare som
forklarats frivilligt skattskyldiga &ven kan bli jamkningsskyldiga.
De kan ocksa overta rétigheter och skyldigheter att jamka i
samband med att de forvarvar hyres- eller bostadsrétter som
omfattas av frivillig skattskyldighet.

Generdllt galler att fastighetsdgare som forsétts i konkurs kan
drabbas av skyldighet att jamka avdrag for ingdende moms
liksom att konkursbo under vissa forutsdttningar kan ta dver
denna jamkningsskyldighet till viss del. Detta géller altsd aven
fallen av frivillig skattskyldighet. Se vidare avsnitten 23.9 och
41.3.10.

Da réttighet och skyldighet att jamka gar 6ver pa forvéarvare av
fastighet (varmed hér likstédlls forvarvare av hyress och
bostadsrétter) ska dverlataren till forvarvaren éverlamna handling
som forvarvaren sedan kan ha som underlag for eventuell
framtida jamkning. En narmare beskrivning av vad en s&dan
handling skainnehdllaldmnasi avsnitt 21.7.

| de hittillsvarande dterforingsreglerna har bestammelser funnits
om mojlighet for overlatare av fastighet att utfarda intyg om
aterford och terbetald moms. Forvéarvaren har sedan, under vissa
forutsittningar, kunnat erhalla avdrag for denna s.k. intygsmoms.
Nagon motsvarande bestammelse finnsinte i jamkningssystemet.
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21.12.1.1 Sarskilda jamkningsregler vid frivillig
skattskyldighet

En omfattande redogorelse for de allmédnna jamkningsreglerna
finns i avsnitt 23. Nedan i detta avsnitt redogors for de sérskilda
jamkningsregler som finns i 9kap. 9-1388 ML och som &
specifika for den frivilliga skattskyldigheten. Det bor noteras att
dessa sarskilda regler utgor ett komplement till de allménna
reglerna och att den som &r frivilligt skattskyldig i hég grad
berdrs &en av de allménnareglerna.

Jamkning ska i princip ske nér den frivilliga skattskyldigheten
upphor. | och med den handelsen mdjliggors anvandning av
fastigheten pa ett sddant sitt att fortsatt avdrag for ingdende
moms inte & befogat. | avsnitt 21.11 redogors for i vilka situa-
tioner frivillig skattskyldighet kan upphora.

Ett forhdllande som gor att frivillig skattskyldighet upphor ar att
uthyraren tar fastigheten eller del av den i ansprék for egen
verksamhet. Ett sddant ianspraktagande medfér dock inte att
jamkning ska ske om den verksamhet for vilken fastigheten tas i
ansprék medfor skattskyldighet enligt ML. Fastigheten kommer
dven efter denna andrade anvandning att konsumeras pa ett
sadant sdtt att rétt till avdrag foreligger och jamkning blir
obefogad. Om uthyraren tar fastigheten i ansprak for egen verk-
samhet som inte till ndgon del medfor skattskyldighet foreligger i
princip grund for jamkning. For det fall uthyraren tar fastigheten
i ansprék for egen sk. blandad verksamhet & det RSV:s
uppfattning att jamkning ska sketill viss del.

Vid andrad anvandning ska jamkning ske arligen under
aerstoden av korrigeringstiden. Det innebdr att om t.ex. en
fastighetsagare som varit frivilligt skattskyldig helt Gvergar till att
hyra ut till hyresgaster som har skattefria verksamheter, och han
darfor inte pd grund sin uthyrning ska vara momsregistrerad
langre, han anda har for varje & som dterstér av korrigeringstiden
att fullgora sin jamkningsskyldighet. Han maste av den anled-
ningen kvarstd som registrerad for att fullgéra den jamk-
ningsskyldighet som harrér fran hans tidigare frivilliga
skattskyldighet. Av 78 SBF framgdr att en registrering ska
kvarsta till dess att SKM beslutar att den ska upphtra. Om
fastigheten senare dverlédts eller om fastighetsagaren forsétts i
konkurs ska dock den da dterstdende delen av jamkningsbel oppet
jamkas pa en gang.

Beddmning av om jamkning ska ske eler ¢ gors i
forekommande fall for del av fastighet.
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Om den frivilliga skattskyldigheten upphor till foljd av brand
eller rivning ska jamkning inte ske. Anledning till det &r att
fastigheten efter den handel sen inte langre kan konsumeras.

Av avsnitt 21.4 framgar att frivillig skattskyldighet kan medges
under s.k. uppfoérandeskede i vissa fall. Den frivilliga skattskyl-
digheten i de fallen medfor att staten till den skattskyldige &ter-
betalar ingdende moms med betydande belopp under uppforande-
skedet trots att utgdende moms pa uthyrningar kommer att
redovisas forst nar byggnaden senare tagits i ansprak for
uthyrning.

| avsnitt 21.11 anges att SKM far beduta att frivillig skatt-
skyldighet som beviljats under uppforandeskede ska upphdra om
forutséttningar  for  skattskyldigheten inte léngre beddms
foreligga.

Frivillig skattskyldighet som beviljats under uppférandeskede
kan ocksa upphora pa grund av att nar byggnadsarbetena slutforts
fastigheten, innan skattepliktig uthyrning kommer till stand, tas i
ansprék for skattefri verksamhet, t.ex. uthyrning till hyresgast
med skattefri verksamhet eller for egen sddan verksamhet.

| de fall som avsesi de bada nastféregdende styckena &r det inte
befogat att tidigare medgivna avdrag ska kvarstd. Den frivilliga
skattskyldigheten kommer ju att avbrytas och fastigheten konsu-
merasi skattefri verksamhet.

| och med att den frivilliga skattskyldigheten upphor kan sagas
att andrad anvandning uppkommit. Medgivna avdrag skulle da
kunna justeras enligt de allmanna jamkningsbestammel serna.

Emellertid skulle jamkningen da kunna omfatta endast den del av
medgivna avdrag som kan sigas avse den fran upphorande-
tidpunkten dterstdende delen av korrigeringstiden. For den tid
som |6pt under uppforandetiden skulle avdraget da kvarstd. Det
skulle framstd som obefogat eftersom fastigheten — eller i
forekommande fall fastighetsdelen — aldrig kommit att anvandas
rent faktiskt i verksamhet som medfoért skattskyldighet.

For att forhindra omotiverade avdrag i dessafall har i 9 kap. 11 §
ML inférts en specialreglering for avdragskorrigering.

Dessa regler innebér att jamkning ska ske vid ett enda tillfélle
och avse aterstoden av korrigeringstiden. Dessutom ska ingaende
moms, som hanfor sig till tiden mellan beslutet om frivillig
skattskyldighet och dennas upphtrande, betalas in till staten.
Sédan édterbetalning ska goras enligt de alménna reglerna i
13 kap. ML. Pasdvé jamknings- som &terbetal ningsbel oppen ska
kostnadsranta betalas. Réntan ska motsvara den av regeringen
faststéllda basréntan enligt 19 kap. 38 SBL och |épa fr.o.m.
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dagen for aterbetaining av den ingdende momsen till
fastighetsagaren till den dag da den frivilliga skattskyldigheten
upphor.

| praktiken innebédr dessa bestammelser att fastighetsagaren till
staten aterbetalar det totala belopp for vilket momsavdrag
erhdllits. Att aterbetalningen av det totala beloppet delvis grundas
pa jamkningsregler och delvis pa sarskilda aterbetalningsregler ar
helt foranlett av lagtekniska skél. | praktiken handlar det helt om
aterbetalning.

Om fastigheten tas i ansprék av fastighetsagaren for anvandning i
verksamhet som medfér skattskyldighet enligt ML ska jamkning
inte ske.

Av lagtexten framgdr inte direkt hur det ska forfaras néar en
fastighet som fullt ut omfattas av frivillig skattskyldighet under
uppférandeskede senare kommer att anvandas till viss del i
skattefri verksamhet ndr den & klar att tas i ansprak. RSV:s
uppfattning &r att i dessa fall bér de séarskilda jamknings- och
aterbetalningsreglerna i 9 kap. 118 ML vara tillampliga ifraga
om dessa fastighetsdelar.

Om frivillig skattskyldighet medgetts under uppférandeskede och
lokal sedan byggnadsarbetena dlutférts blir outhyrd, ska
jamkning och aterbetalning inte ske. Om lokalen senare tas i
ansprak for t.ex. skattefri uthyrning kan jamkning/aterbetalning
kommaifraga.

Av avsnitt 21.5 framgér att vid Gverldtelse av fastighet som
omfattas av frivillig skattskyldighet gar skattskyldigheten Gver pa
den nye agaren. Denne tar da Gver réttigheter och skyldigheter att
jamka fran Overldtaren. Dock kan, som anges i avsnitt 21.11,
parterna innan tilltradet begéra att den frivilliga skattskyldigheten
ska upphdra.

Vid sidan begdran om upphtrande av den frivilliga skatt-
skyldigheten ska 6verlétaren fullgora jamkningsskyldigheten om
inte den nye agaren tar 6ver den enligt bestdmmelsernai 8 akap.
12 § ML. En forutséttning for att forvarvaren ska kunna ta éver
jamkningsskyldigheten &r att han vid Overtagandet av fastigheten
ar skattskyldig enligt ML, antingen obligatoriskt eller frivilligt
for uthyrning av annan fastighet an den som nu tas Gver.

Vad géller jamkning pd grund av andrad anvandning som
intréffat under Overldtarens innehavstid & dock overlataren
jamkningsskyldig.

Om skdet till att den frivilliga skattskyldigheten upphtr vid
overlatelsen inte & en begaran fran parterna utan beror pa att
forvarvaren omgaende hyr ut till hyresgaster som bedriver
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skattefri verksamhet, eller tar fastigheten i ansprak for egen
skattefri verksamhet, upphdr den frivilliga skattskyldigheten
automatiskt. Jamkningen ska da fullgéras av forvarvaren enligt
de regler som géller vid éndrad anvandning.

| vissa fall kan fastighetsdgare bli skyldig att jamka till foljd av
atgarder som vidtagits av hyresgéast €ller bostadsréttshavare.

Det kan t.ex. vara sa att en forstahandshyresgast ar frivilligt
skattskyldig for uthyrning och i och med det @ven fastighets-
agaren blivit frivilligt skattskyldig for uthyrning till forstahands-
hyresgésten. Om forstahandshyresgésten senare tar lokalen i
ansprék for uthyrning till skattefri hyresgast, eller for egen
skattefri verksamhet, upphor forutsattningarna for sava forsta
handshyresgésten som fastighetsdgaren att vara frivilligt
skattskyldiga. Bade fastighetsigaren och forstahandshyresgasten
kan da& bli skyldiga att jamka avdrag for ingaende moms. |
forekommande fall kan dven atgarder som vidtas av frivilligt
skattskyldig andrahandshyresgast paverka uthyrare i tidigare led.

Den beloppsgréns om 100 000 kronor som anges i definitionen
av investeringsvara i 8 akap. 28 1 st. 2 p. ML géler for fastig-
hetsdgaren och hyresgéasten respektive bostadsréttshavaren
gemensamt. Jamkning kan alltsd komma att ske hos t.ex. fastig-
hetsigaren om denna vidtagit en byggatgard med en ingdende
moms om 60 000 kronor och hyresgést en atgard med ingdende
moms om 40 000 kronor.

Exempel

Fastighetsgaren A &r frivilligt skattskyldig foér uthyrning
till B som &r frivilligt skattskyldig fér uthyrning till C som
ar frivilligt skattskyldig for uthyrning till D.

A har inom den senaste tiodrsperioden uppfort byggnaden
och B har bekostat en betydande ombyggnad av de ifréga-
varande lokalerna. D avflyttar och den enda hyresgést som
gér att fa till lokalen & E som bedriver fullt ut skattefri
verksamhet. Inte ndgon av A, B och C kan da langre vara
frivilligt skattskyldig om E hyr lokalen (det forutsétts att B
och C inte har ndgon egen verksamhet som medfor
obligatorisk skattskyldighet enligt ML)

Savdl A som B kan bli skyldiga att jamka avdragen
ingdende moms. Det géller oavsett E hyr via C eller direkt
av A.

Bestdmmelser om vad som géller betréffande jamkning
vid Overlatelse respektive frantradande av hyres- eller
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bostadsrétt framgar av 8 akap. 4 respektive 14 8 ML. Se
vidare avsnitt 23.

Exempel

Fastighetsdgaren A &r frivilligt skattskyldig for uthyrning
till B. Denne &r frivilligt skattskyldig for uthyrning till C.
A har haft kostnader for nybyggnation och har erhalit
momsavdrag. B har haft kostnader for omfattande
ombyggnad av den lokal han hyr ut till C. B har medgetts
momsavdrag. Om C avflyttar och B i stéllet hyr ut till D
som har skattefri verksamhet, upphor saval B:s som A:s
frivilliga skattskyldighet. Saval A som B ska da jamka pa
grund av andrad anvandning.

Anta att B i stéllet 6verldter sin hyresrétt till C som ska
anvanda lokalen i sin egen skattepliktiga verksamhet. D&
upphor den frivilliga skattskyldigheten for B men inte for
A. C ska da ta over B:s réttigheter och skyldigheter
betréffande jamkning (8 akap. 12 § ML). Vid géva tver-
tagandetillfallet uppkommer dock ingen jamkning for C
eftersom han d& har skattepliktig verksamhet.

Anta vidare att C senare 6vergdr till att bedriva skattefri
verksamhet aternativt hyr ut till skattefri hyresgéast.

Han ska da &rligen jamka avdraget for den skatt som
hanfor sig till den ombyggnad B bekostat.

A:s frivilliga skattskyldighet gentemot C upphér och A
ska da jamka pa grund av den handelsen (9 kap. 10 § ML).
A skainte jamka allt pd en gang utan det ska ske arligen
under dterstoden av korrigeringstiden.

21.12.1.2 Inkomstbeskattningen paverkas

Vid jamkning av moms paverkas som regel inkomst-
beskattningen genom att anskaffningsvardet for fastigheten ska
justeras. | vissa fall ska dock direkt paverkan ske genom
intaktsforing eller direktavdrag. Det & fallet da jamkningen har
avseende pa moms hanforlig till kostnader avseende byggnads-
arbeten for vilka det sk. utvidgade reparationsbegreppet géller
vid inkomstbeskattningen.

Né&gon narmare redogorelse for hur inkomstbeskattningen paver-
kas av jamkning av moms léamnas dock inte i den hdr hand-
ledningen.
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21.12.1.3 Nagra exempel betraffande frivillig skattskyldighet
och jémkning

Nedan foljer ett antal exempel avseende jdmkning hos den som &r
frivilligt skattskyldig. Eftersom jamkningsreglerna som regel &r
generella och inte endast géller den som &r frivilligt skattskyldig
hanvisas till avsnitt 23, nér det géller en redogorelse for almanna
begrepp m.m. vad galler jdmkning.

Exempel 1

Jamkning till skattskyldigs nackdel vid &ndrad anvénd-
ning.

Forutsattningar:

Ar 1 erhdlls avdrag for ing&ende moms med 200 000 kro-
nor fér ombyggnad av en lokal. Lokalen hyrs ut till en
person som &r skattskyldig enligt ML. Uthyraren blir
frivilligt skattskyldig & 1. Ar 5 avflyttar hyresgésten och
lokalen hyrs ut till en hyresgast med verksamhet som inte
medfdr skattskyldighet enligt ML.

Konsekvenser:

1. Avdrag erhdlls & 1 med 200 000 kronor. Avdraget
fordelas med 20 000 kronor per korrigeringsar. Raken-
skapsar = kalenderar.

2. Andrad anvandning & 5. Den del av avdraget om
200 000 kronor som belGper pa & 5, 20000 kronor,
jamkas till uthyrarens nackdel i deklarationen fér den
forsta redovisningsperioden &r 6.

Motsvarande jamkningsatgarder sker sedan for de Gvriga
ar av korrigeringstiden som den skattefrie hyresgésten
finnskvar i lokaen.

Lagrum: 8 akap. 2, 4, 6, 7, 8 och 10 88 ML. 9kap. 1 och 7 §8
ML. 13 kap. 28 a§ ML.

Exempel 2
Jamkning till skattskyldigs férdel vid @ndrad anvandning.
Forutsattningar:

Ar 1 fardigstalls en byggnad. Den ingdende momsen pa
kostnaderna for byggnadsarbetena uppgédr till 2 000 000
kronor. | byggnaden finns fem lika stora lokaler (lokalerna
1-5). Produktionskostnaden &r lika hog for varje lokal. Det
& byggnaden fardigstélls medges avdrag for ingéende
moms eftersom fastighetsagaren da beviljas frivillig skatt-
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skyldighet for uthyrning av lokalerna 1-3. Lokalerna 4-5
forhyrs av personer med skattefri verksamhet. Ar 5 byts
dock hyresgast i lokal 4. En hyresgast med skattepliktig
verksamhet flyttar ini lokalen.

Fastighetsigaren beviljas da frivillig skattskyldighet for
lokal 4.

Konsekvenser:

1. Avdrag medges & 1 med 1 200 000 kronor (3 lokaler &
400 000 kronor). Avdraget fordelas med 120 000 kronor
per & under korrigeringstiden.

2. Ar 5 medges genom jamkning avdrag med 40 000 kro-
nor avseende den del som belGper pd & 5 av den ingéende
momsen for byggnationen av lokal 4 (momsen 400 000
kronor pa kostnaden for byggnationen av lokal 4 fordelas
pa 10 korrigeringsar med 40 000 kronor pa varje sddant
a&r). Avdraget medges i deklarationen som avser den forsta
redovisningsperioden ar 6. Om den skattepliktiga hyres-
gasten fortsdtter att vara kvar i lokalen medges avdrag
genom jamkning pd motsvarande sitt for varje kvar-
stdende ar av korrigeringstiden.

Lagrum: 8 akap. 2, 4, 6, 7, 8, och 1088 ML 9kap. 18 ML.
13 kap.28a8 ML.

Exempel 3

Retroaktivt avdrag for tidigare agares ingdende moms.
Andrad anvandning.

Forutsdttningar:

A later & 1 uppftra en byggnad. Den ingdende momsen
uppgar till 500 000 kronor. Byggnaden 6verlats ar 3 till B.
A har inte tagit byggnaden i bruk fore 6verlételsen. B blir
frivilligt skattskyldig i juli ar 3 for hava byggnaden.
Resterande del av byggnaden forblir outhyrd. B har raken-
skapsar som slutar den 30 april.

Under hosten & 6 bygger B om hela byggnaden till
bostad.

Konsekvenser:

1. B blir frivilligt skattskyldig i juli & 3 for uthyrning av
halva byggnaden. Han medges da avdrag med 250 000
kronor enligt bestdmmelserna om retroaktivt avdrag i
9kap. 88 ML. Beloppet fordelas pa 10 korrigeringsar
(rékenskapsar) med 25 000 kronor per ar.
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2. Pa hosten & 6 bygger B om den uthyrda lokalen till
bostad. Jamkning ska d& ske pa grund av andrad anvand-
ning. Den éndrade anvandningen intréffar under réken-
skapsaret 1 maj & 6 — 30 april & 7. Vid utgangen av det
rakenskapsaret & bostaden fardigstalld. De 25 000 kronor-
na for det rékenskapsiret ska da "jamkas bort”. Jamk-
ningen ska redovisas i deklarationen for den forsta
redovisningsperioden efter den 30 april & 7. Arlig jamk-
ning ska sedan ske for fortsdttningen av korrigeringstiden,
trots att fastighetsdgaren inte langre &r frivilligt skatt-
skyldig.

Lagrum: 8 akap. 2, 4, 7, 8 och 10 88 ML samt 9 kap. 7, 8 och
118 ML och 11kap. 2 a, 3 och 5 d 88 ML samt 13 kap. 28 a§

ML.

Exempel 4

Frivillig skattskyldighet under uppférandeskede. Jamkning
och aerbetalning.

Forutsattningar:

Ar 1 péborjar A uppférande av en byggnad som han avser
att hyra ut. Byggnaden ska innehdlla fyra lokaler
(lokalerna 1-4) och en bostadslagenhet. A anstker om
frivillig skattskyldighet under uppforandeskede och
uppger att han avser att hyra ut samtliga fyra lokaler till
skattskyldiga hyresgaster. SKM bifaller den 1 juli ar 1 A:s
begéran.

A debiteras moms med totalt 4 000 000 kronor, varav
2000000 kronor & 1 och lika mycket & 2. SKM
aterbetalar momsen den 1 augusti & 1 respektive den
1 oktober ar 2. Av praktiska skal antas har att kostnaderna
for varje lokal respektive for bostaddagenheten &r lika
hoga.

Ar 3 fardigstélls byggnaden. Korrigeringstiden raknas
fr.o.m. ar 3. | lokalerna 1-3 flyttar hyresgaster med skatte-
pliktiga verksamheter in och i lokal 4 en hyresgast med
skattefri verksamhet den 1 april. A anméler till SKM att
den frivilliga skattskyldigheten ska upphéra for lokal 4.
SKM beslutar med stéd av 9kap. 118 ML att A ska
aterbetala moms senast den 15 juli & 3. A:s rakenskapsar
= kaenderdr.

Konsekvenser:

1. Ar 1 medges A avdrag med 1 600 000 kronor (fér de
fyra lokalerna). For bostadsldgenheten medges inget
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avdrag. Av de 1 600 000 kronorna bel&per 400 000 kronor
pa loka 4. Det motsvarar 40 000 kronor per & under
korrigeringstiden.

2. Ar 2 medges ytterligare avdrag med 1 600 000 kronor,
varav 400 000 kronor for lokal 4. P& varje korrigeringsar
bel 6per 40 000 kronor.

3. Ar 3 upphér den frivilliga skattskyldigheten for lokal 4.
For tid fr.om. upphdrandet ska jamkning ske t.o.m.
korrigeringstidens slut och fér tid dessférinnan séarskild
derbetalning. Det innebar i praktiken att A ska dterbetala
till staten 400 000 kronor med rénta som beréknas fr.o.m.
den 1 augusti & 1 t.o.m. den 1 april ar 3, och 400 000 kro-
nor med ranta som berdknas fr.o.m. den 1 oktober & 2
t.o.m. den 1 april ar 3. Den frivilliga skattskyldigheten
upphor for lokalen den 1 april & 3 d& en hyresgast med
skattefri verksamhet flyttar in i lokalen.

Lagrum: 9 kap. 2, 7, 10 och 11 88 ML. 13 kap. 28a 8 ML.
Exempel 5

Jamkning hos overlatare av fastighet pa grund av andrad
anvandning hos denne fore Gverlatel sen.

Forutsattningar:

Ar 1 beviljas A frivillig skattskyldighet. Han medges
avdrag med 1 600 000 kronor avseende momsen pa bygg-
nadskostnaderna. Momsen har debiterats i samma period
som den frivilliga skattskyldigheten intrader. Fraga &r
altsdinte om retroaktivt avdrag.

| fastigheten finns tre lokaler (lokalerna 1-3). Av den
ingdende momsen belGper 500 000 kronor pa loka 1,
700 000 kronor pa lokal 2 och 900 000 kronor pa lokal 3.
Lokal 1 hyrs ut till en 18kare medan lokal 2 hyrs ut till en
revisionsbyra och lokal 3 till en mobelaffar.

Ar 3 flyttar revisionsbyrén ut och en tandlgkare hyr lokal
2. Ar 4 flyttar Iakaren ut och en advokat flyttar in. Ar 5
Overldter A fastigheten till B. Parterna avtaar inte att A
ska jamka pa grund av Gverlatelsen och inte heller att den
frivilliga skattskyldigheten ska upphora. Rékenskapsar =
kalenderdr.

Konsekvenser:

1. DA A beviljas frivillig skattskyldighet & 1 medges han
avdrag med 700 000 kronor fér lokal 2 och med 900 000
kronor for lokal 3.
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2. Revisionsbyran flyttar fran lokal 2 och tandlakaren
flyttar in. Detta sker & 3. Jamkning sker da for & 3 med
70 000 kronor och sedan for &r 4 med 70 000 kronor.

3. Ar 4 flyttar |8karen frén lokal 1 och advokaten flyttar in.
Avdrag medges for & 4 genom jamkning med 50 000
kronor.

4. A Overlater fastigheten & 5. A ska vid Overlatelsen
jamka pa grund av andrad anvandning. S&dan har skett i
lokalerna 1 och 2. For lokal 1 erhdller A genom jamkning
avdrag med 300 000 kronor (6 & &50 000 kronor), och for
lokal 2 ska A genom jamkning aterbetala till staten
420 000 kronor (6 & & 70000 kronor). A ska altsa vid
overlatelsen "dutfora’ al jamkning som han paborjat. Det
presumeras att lokalerna under aterstoden av korrige-
ringstiden kommer att ha den anvandning som de hade vid
overlatelsen av fastigheten. Det innebér att B vid senare
eventuell andrad anvandning av lokalerna i fastigheten,
har att gora sin beddmning av om han ska jamka, utifran
uthyrningsforhdllandena i lokalerna d& han forvarvade
fastigheten. Om B kommer att anvéanda lokal 1 i skattefri
verksamhet ska han jamka till sin nackdel, och om han
kommer att anvanda lokal 2 i skattepliktig verksamhet har
han rétt att jamkatill sin fordel. Det forutsétts da att Gvriga
krav for jamkning & uppfyllda.

Lagrum: 8 akap. 4, 6, 7, 8, 10 och 12 8§ ML, 9kap. 1, 5, 6 och
788 ML, 13 kap. 28a8 ML.

Exempel 6

Fastighet 6verlats, men vid forvarvarens andrade anvand-
ning av fastigheten framkommer att han fatt oriktig
uppgift i handling enligt 11 kap. 9 § ML fran séljaren.

Forutsattningar:

A uppfor en byggnad & 1. Byggnaden kommer fr.o.m.
samma &r att helt omfattas av frivillig skattskyldighet. A
erhdller avdrag med 9000000 kronor avseende moms
som dehiterats pa slutfaktura. Samma & uppfor han en
tillbyggnad och erhdller avdrag for moms avseende denna
med 1000 000 kronor i samband med att han forklaras
frivilligt skattskyldig &en i den delen.

Ar 4 dverldter A fastigheten till B. Denne tar enligt 9 kap.
58 ML over den frivilliga skattskyldigheten (uttréade ur
den frivilliga skattskyldigheten begérs inte). Parterna
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Allméant om
registrering

avtalar inte enligt 8 akap. 128§ ML att dverldtaren ska
jamka pa grund av Gverl atel sen.

Vid overldtelsen lamnar A till B en handling som avses i
11 kap. 9 § ML. | dennatar han upp den ingdende momsen
om 9000000 kronor, men inte momsen avseende
tillbygganden.

Ar 6 byter B ut den skattskyldiga hyresgasten i tillbygg-
naden mot en hyresgast som inte & skattskyldig.

Konsekvenser:

1. Avdrag erhdlls & 1 med 9000 000 kronor respektive
med 1 000 000 kronor.

2. Fastigheten avyttras & 4. Jamkningsskyldigheten pa
grund av Gverldtelsen gér dver paforvarvaren B.

3. Hyresgastbyte sker ar 6 i tillbyggnaden. Jamkning ska
ske med 100 000 kronor for & 6 och senare med 100 000
kronor for varje &erstdende ar av korrigeringstiden om
skattefri hyresgéast ar kvar i lokalen da.

Jamkningen ska enligt 8 akap. 12 § 3 st. ML fullgdras av
overlataren pa grund av bristfallig handling enligt 11 kap.
98 ML.

Lagrum: 8 akap. 128 ML, 9kap. 5, 6 och 788 ML, 11 kap. 9
och 11 88 ML, 13 kap. 28a8§ ML

21.13 Registrering, underréattelser m.m.

Den som oOnskar bli frivilligt skattskyldig fér uthyrning av
fastighet ska anmédla sig for registrering hos SKM om han inte
redan & registrerad for moms. Anmélan for registrering sker pa
blankett RSV 4620, Skatte- och avgiftsanméan. Déarutbver ska
blankett RSV 5704 med uppgifter om bl.a. hyresgaster |amnas
for varje taxeringsenhet som omfattas av begdran om frivillig
skattskyldighet. Nar det géller uthyrning i andra och tredje hand
bor begéran avse varje lokal som ska omfattas av den frivilliga
skattskyldigheten.

Den som onskar bli frivilligt skattskyldig avgor gav vilka
lokaler etc. som — under de forutséttningar som gdller for frivillig
skattskyldighet — ska omfattas av skattskyldigheten.

SKM fattar — om forutséttningar for skattskyldighet féreligger —
sarskilt beslut om skattskyldighet for varje sadan begéaran. Om
frivillig skattskyldighet dérefter 6nskas for ytterligare lokaler ska
ny begéran |amnas pa blankett RSV 5704 och SKM fattar nytt
beslut. Kan begdran om frivillig skattskyldighet inte bifallas
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fattar SKM beslut om detta. Sadant beslut kan verklagas till
lénsrétten.

D4 fastighet som omfattas av frivillig skattskyldighet overléts,
overgar den frivilliga skattskyldigheten utan sarskild ansokan och
beslut pa den nye agaren. Det géller sdval onerdsa som benefika
fall. Aven fusioner och verksamhetsoverldtelser omfattas av
dessa bestammelser. Den nye dgaren behdver alltsa inte 1amna
ansokan om frivillig skattskyldighet Som framgdr nedan under
Underréttelser till SKM ska dock overlatelsen av fastigheten
anmalas. Vidare ska Skatte- och avgiftsanméan lamnas av den
nye fastighetségaren om han inte redan &r registrerad for moms.

RSV anser att vid s.k. transportkdp kan den frivilliga skatt-
skyldigheten ga 6ver fran den forste till den siste i kedjan om den
siste forvarvaren tilltrader fastigheten i samband med att den
forste i kedjan frantrader. Om det uppkommer ett tidsmassigt
glapp bor inte géla att den frivilliga skattskyldigheten gar Gver
direkt fran den forste till den siste i kedjan. Det kan i sadana
situationer krévas en fullstandig omgang av registrering och
Overforing av jamkningsskyldighet.

En fysisk person ska enligt SBL registreras hos SKM i den
region dar han har sin hemortskommun det & da beslutet om
registrering ska fattas. Med hemortskommun avses den kommun
dér den fysiska personen forfattningsenligt ska vara folkbokford
den 1 november aret fore det ar da beslutet ska fattas.

Ett handelsbolag ska vara registrerat hos SKM i den region dér
bolaget enligt uppgift i handelsregistret hade sitt huvudkontor
den 1 november aret fore det & da beslutet skafattas..

Andra juridiska personer, t.ex. aktiebolag, ska vara registrerade
hos SKM i den region inom vilken styrelsen eller forvaltningen
hade sitt site den 1 november dret fore det & da beslutet ska
fattas.

| 10 kap. 11 § SBL anges att SKM far besluta att redovisning av
moms ska ske i skattedeklaration om det finns sérskilda ské
harfor. RSV anser att sddana sarskilda skal foreligger betraffande
den frivilliga skattskyldigheten. Redovisning for frivillig skatt-
skyldighet ska darfor ske i skattedeklaration oavsett omsétt-
ningens storlek.

Av 23 kap. 38 SBL framgdr att om verksamhet bedrivs genom
enkelt bolag, far SKM, efter ansokan av samtliga del&gare,
besluta att den av deldgarna som dessa foresar tills vidare ska
svara for redovisningen och betalningen avmomsen for hela
verksamheten. Underlag for kontroll av skatteredovisningen ska
finnas tillgangligt hos del&garen. Ett beslut om sadan redovisning
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genom representant innebar inte att dvriga delagare befrias fran
sina skyldigheter enligt ML om representanten inte fullgér sina
skyldigheter. RSV anser att dessa bestdmmelser om s.k. repre-
sentantredovisning bdr kunna tilldmpas i falen med frivillig
skattskyldighet om inte SKM i det enskilda fallet finner sarskilda
skél tala mot sadan redovisning.

Om de forhallanden som foranlett den frivilliga skattskyldigheten
andras sa att forutsdttningar for sadan skattskyldighet i fort-
séttningen foreligger i mindre omfattning an tidigare, eller inte
langre Overhuvudtaget, ska den som & frivilligt skattskyldig
underrdtta SKM om de andrade forhallandena. Det bor goras pa
blankett RSV 5723.

Om frivilligt skattskyldig forstahandshyresgésts eller bostads
réttsinnehavares uthyrningsforhallanden andras sa att forutsatt-
ningarna for frivillig skattskyldighet fér denne upphér, bor han
genast anméala det till fastighetsagaren. Som framgar av avsnitt
21.12.1.1 kan i vissa fall sadana forandringar paverka fastighets-
agarens frivilliga skattskyldighet och medféra jémkningsskyldig-
het for denne.

Overlételse av fastighet som omfattas av frivillig skattskyldighet
ska anmélas till SKM av bade den tidigare och den nye &garen.
Anmadlan ska lamnas skriftligt, |ampligen pa blankett RSV 5722
for overlataren och pa blankett RSV 5721 for forvarvaren. Var
och en av dem l&mnar anmélan till den SKM d& han &
registrerad eller skaregistreras for frivillig skattskyldighet.

| avsnitt 21.11 anges att frivillig skattskyldighet kan upphdra i
samband med 6verldtelse av fastighet om den tidigare och den
nye &garen gemensamt begér det innan den nye agarens tilltrade
av fastigheten. For sddant upphorande récker det alltsd inte med
en anmalan att fastigheten dverl atits. Ansokan om upphorande av
skattskyldigheten kan goras pa blankett RSV 5724.

21.14 Koncernforetag

Bestammelserna om frivillig skattskyldighet foér uthyrning av
fastighet kompletterasi 8 kap. 48 1 st. 5 p. ML med en special-
bestammelse som géller vissa koncernféretag, den sk. sluss
ningsregeln. Bestdmmelsen innebér i detta sammanhang att om
ett koncernforetag exempelvis hyr ut lokaler till ett annat foretag
inom samma koncern far det forhyrande foretaget gora avdrag for
den ingdende moms som belOper pa kostnader for fastig-
hetsuthyrningen hos det uthyrande foretaget. Detta géller under
forutsdttning att det féretag som hyr & skattskyldigt enligt ML.

En ytterligare forutséttning for sadant avdrag &r att bolaget hade
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haft avdragsrétt om det sjavt hade haft kostnaden.

Ett koncernforetags mojlighet att féra dver moms till ett annat
foretag inom samma koncern innebér att de kumulativa effek-
terna for fastighetségaren undanréjs utan att bestémmelserna om
frivillig skattskyldighet for uthyrning behover tillgripas.

Vad gédler jamkning av ingdende moms i dessa koncernfall, se
avsnitt 23.

21.15 Overgangsbestammelser

Som framgér ovan & andringarna av de bestammelser som beror
den som é&r frivilligt skattskyldig omfattande. En betydande
forandring &r att de tidigare s.k. aterféringsreglerna upphdrt och
att korrigering av avdrag for ingdende moms i fortséttningen
enbart sker i form av jdmkning. De fastighetsdgare som enligt de
gamla reglerna i princip varit aterforingsskyldiga kan i fort-
sdttningen bli skyldiga att jamka i stallet. Den mojlighet som nu
inforts att i samband med overldtelse av fastighet Gverfora
overldtarens réttigheter och skyldigheter att jamka till den nye
agaren gdller aveni dessafall.

Det har bedomts angeldget att Gvergangen till de nya bestam-
melserna sker sa smidigt som mgjligt. Den som & frivilligt
skattskyldig vid ikrafttradandetidpunkten, den 1januari 2001,
fortsdtter som frivilligt skattskyldig utan att sérskilt beslut fattas.

Inférandet av de nya reglerna om frivillig skattskyldighet och
jamkning som géler fr.om. den 1 januari 2001 har medfort
behov av sirskilda 6vergangsbestammelser. | dessa regleras bl.a
vad som gdler i de fall da den frivilliga skattskyldigheten
stracker sig Over ikrafttradandetidpunkten.

De ddre bestammelserna géller for forhdllanden som hanfor sig
till tiden fore ikrafttrédandet. Det innebér t.ex. vid frivillig skatt-
skyldighet att om overldtelse av fastighet eller andrad anvandning
skett innan ikrafttradandet, dterféringsreglerna ska tillampas i
forekommande fall. Det innebér vidare att de tidigare bestam-
melserna i 9 kap. 3 och 4 88 ML om intyg och avdragsrétt ska
tillampas for Overldtare respektive forvarvare trots att ater-
foringen sker eller avdragsrétten intrader efter ikrafttrédandet.

| skrivelse 2000-12-22, dnr 1120-00/100, har RSV angett som sin
uppfattning att féljande bor géla da fastighet Gverlétits kring
arsskiftet 2000/2001. Om kopekontrakt undertecknats av parterna
& 2000 men sdljaren frantrader fastigheten forst & 2001, och
darvid kvarstar som frivilligt skattskyldig till frantradet, bor

overlatelsen av fastigheten anses ha &gt rum vid fréntradande-
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tidpunkten. Aterféringsreglernablir d&inte tillampliga.

Om andrad anvandning eller Gverldtelse av investeringsvara sker
efter ikrafttrédandet men forvarv skett av varan (aven ny-, till-
och ombyggnadstjanst avseende fastighet) fore ikrafttradandet
gdller de tidigare reglerna for definition av investeringsvara,
berékning av korrigeringstid samt hur jémkningen ska utforas. Se
avsnitt 23.14.

De nya bestdmmelserna om jamkning i samband med konkurs
(bl.a. att konkursbo kan ta 6ver konkursgdldenédrens jamknings-
skyldighet) géller endast i de fall d& konkursbeslutet meddelas
efter ikrafttrédandet.

Om en skattskyldig erhdllit avdrag for sk. intygsmoms men
anvandningen av fastigheten eller fastighetsdelen éndras eller
overlatelse sker efter ikrafttradandetidpunkten, ska jamkning ske
om den héndelsen intréffar inom sex & efter det att fastig-
hetségaren blev frivilligt skattskyldig. RSV anser att berékningen
av tiden ska ske fran det fastighetsigaren blev frivilligt skatt-
skyldig for uppldtelse av den loka till vilken intygsmomsen
hanfor sig.

RSV anser att dven i dessa fal da jamkning av intygsmoms
aktualiseras & bestdmmelserna i 8 akap. 12 § ML tillampliga i
forekommande fall. Réttighet och skyldighet att jamka kan alltsa
foras ver till forvarvare av fastighet.

Jamkning kan bli aktuell om férvérv gjorts av ny-, till- och
ombyggnadstjanster avseende fastighet fore ikrafttrédandet av de
nya bestdmmelserna och en jamkningsgrundande héndelse, t.ex.
andrad anvandning eller oOverlatelse, intraffar efter ikraft-
trédandet. Vad gdller definition av investeringsvara, berékning av
korrigeringstid m.m. géller i princip adre regler i dessa fal (se
stycket Aldre jamkningsregler i detta avsnitt).

Vid forvarv fore ikrafttrédandet har den frivilligt skattskyldige
haft anledning att rékna med att korrigering av avdrag fér moms
skulle komma att utlosas enligt de da gallande sk. aerforings-
reglerna i 9kap. 5 och 6 88 ML om andrad anvéandning eller
overlatel se senare skulle intréffainom viss tid.

Tiden for aerforing berdknas pad ett delvis annat sitt an
korrigeringstiden for jamkning. Utan en sarskild 6vergangs-
bestammelse skulle da den skattskyldige — om forvéarv gjorts fore
ikrafttradandet och en jamkningsgrundande handelse intréffat
efter denna tidpunkt — i vissa fall dléggas korrigering av gjorda
avdrag i storre omfattning én vad han kunnat forutse. | syfte att
undvika sadana effekter har en bestammelse av féljande innebord
inforts (punkt 8 i Gvergangsbestdmmelserna i dess lydelse i SFS
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2000:1358).

For den som vid ikrafttrédandet varit frivilligt skattskyldig och
som innan denna tidpunkt forvarvat sddana byggnadstjanster som
omfattas av den tidigare definitionen av investeringsvara (se
avsnitt 23.14) gédller — om den frivilliga skattskyldigheten varat
hogst sex & vid dverlatelse eller andrad anvandning som intréffar
efter ikrafttradandet — att viss avrakning av tid ska goras fran
korrigeringstiden.

Vad géller bedomningen av om den frivilliga skattskyldigheten
varat htgst sex ar da den andrade anvandningen eller Gverl dtelsen
intréffat, anser RSV att berdkningen ska goras fr.o.m. den dag da
den frivilliga skattskyldigheten intrétt t.o.m. dag for Gverlatelse
eller andrad anvandning.

Korrigeringstiden &r sex ar i dessafall. Av punkten 8 framgar att
tid som forflutit mellan skattskyldighetens intrade och ikraft-
trédandet ska avréknas. RSV anser att berékningen ska goras for
hela kalenderdr. Detta medfor att fran korrigeringstiden ska
avréknas tiden fr.o.m. dret for skattskyldighetens intrade till
ikrafttradandetidpunkten. De & som avraknats motsvarar den tid
under vilken avdragsrétt forelegat. De ar som da dterstar ar de ar
for vilkajamkning faktiskt ska ske.

RSV anser att berdkningen ska avse den fastighet eller
fastighetsdel som omfattas av den jamkningsgrundande tgarden.

Nedan foljer ett antal exempel som visar for vilka & jamkning
kan komma ifrdga. Den jamkningsgrundande atgarden utgors i
samtliga exempel av &ndrad anvéandning. Principernai exemplen
gdller dock aven da den jamkningsgrundande handel sen utgors av
overlatelse av fastighet.

Exempel 1

Frivillig skattskyldighet har intrétt den 1 juli 1997
Ombyggnad har gjorts den 1 november 2000
Andrad anvéandning har skett den 1 oktober 2001

Eftersom skattskyldigheten har varat i hogst sex ar ska
punkten 8 tillampas (1 juli 1997 — 1 oktober 2001). Fran
korrigeringstiden om 6 & ska avraknas 4 ar (1997-2000),
vilket innebar att den faktiska korrigeringstiden blir 2 &r.
Jamkning kan ske for aren 2001 och 2002 med 1/6 av
beloppet for vart &r. Redovisning sker i enlighet med
13 kap. 28 a 8.

Exempel 2
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Uttrade

Frivillig skattskyldighet har intrétt den 1 juli 1997
Ombyggnad har gjorts den 1 november 2000
Andrad anvéandning har skett den 1 oktober 2002

Eftersom skattskyldigheten har varat i hogst sex ar ska
punkten 8 tillampas (1 juli 1997 — 1 oktober 2002). Fran
korrigeringstiden om 6 & ska avraknas 4 ar (1997-2000),
vilket innebér att den faktiska korrigeringstiden blir 2 &r.
Jamkning kan ske for aren 2002 och 2003 med 1/6 av
beloppet for vart &. Redovisning sker i enlighet med
13 kap. 28 a 8.

Exempel 3

Frivillig skattskyldighet den 1 juli 1997
Ombyggnad den 1 november 2000
Andrad anvandning den 1 oktober 2003
Rakenskapsar = kalenderar

| dettafall har den frivilliga skattskyldigheten rent faktiskt
pagatt i mer an sex ar vid tidpunkten for den andrade
anvandningen (1 juli 1997 - 1 oktober 2003). Detta medfor
att punkten 8 inte &r tillamplig. | stéllet ska jamkning ske
enligt punkten 3, dvs. jamkningsreglerna i 8 kap. 16 a
andra och tredje styckena, 16 ¢ 8§ och 16 d § ML i dess
lydelse fére den 1 januari 2001.

Korrigeringstiden & sex & och raknas fr.o.m. det raken-
skapsar under vilket ombyggnaden gjordes, dvs. 2000 och
gar ut i och med & 2005. Jamkning kan ske for ar 2003,
2004 och 2005 med 1/6 av beloppet for vart ar.

Enligt de bestdmmelser som géller fr.o.m. den 1 januari 2001 kan
den frivilliga skattskyldigheten i princip upphodra endast i sam-
band med dverlatelse av fastighet (varmed har likstélls hyres- och
bostadsrétter) om séljare och kdpare gemensamt begar det fore
koparenstilltréde.

Emellertid har det bedomts finnas skd att ge frivilligt skatt-
skyldiga en sarskild méjlighet att under en 6vergangsperiod ga ur
systemet med frivillig skattskyldighet. Det &r framst reglerna om
jamkning av avdrag for ingdende moms som upplevs som
komplicerade och svéra att tillampa. Den fordel i form av
avdragsrétt som frivillig skattskyldighet medfér kan av vissa
upplevas inte kunna uppvéga den administrativa borda som
jamkningsreglerna kan innebéra.

Det har darfor inforts en mojlighet for den som & frivilligt
skattskyldig vid ikrafttrédandet att fére den 1 januari 2002 hos
SKM anstka om upphtrande av denna skattskyldighet. Skatt-
skyldigheten upphor dagen for SKM:s beslut eller den senare dag
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som myndigheten anger, dock senast den 1 april 2002.

Om den skattepliktiga uthyrningen utvidgats efter ikrafttradandet
kan denna uthyrning inte omfattas av beslutet om upphérande.
Inte heller kan ndgon som blivit gare till den aktuella fastigheten
efter ikrafttrédandet anstka om upphdrande.

Nagra begrénsningar till helt uttrade anges inte i Over-
gangsbestammelserna. RSV:s uppfattning & darfor att uttrade
kan begéras och beviljas &ven for enstaka fastigheter eller fastig-
hetsdelar.

Den som ansoker om upphdrande kommer att vara frivilligt
skattskyldig enligt de nya bestammelserna fram till upp-
horandedagen. Tillampning av jdmkningsbestdmmelserna kan
komma att aktualiseras vid upphorandet. Sd kan bli fallet bl.a. om
uthyrningen fortsétter efter upphorandet av den frivilliga
skattskyldigheten.
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