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Bilaga 1

Riksskattever kets foreskrifter
om varderingen vid allman fastighetstaxering av
smahusenheter 2003;

beslutade den 17 juni 2002.

Riksskatteverket foreskriver med stéd av 7 kap. 7 8 och 19 kap. 7 §
fastighetstaxeringslagen (1979:1152) och 6 kap. 1 § fastighetstaxe-
ringsforordningen (1993:1199) foljande.

Tomtmark
18 Tomtmarkensareal skall angesi hela kvadratmeter.

28 Vérdefaktorn typ av bebyggelse skall indelas i klasserna
tomtmark for friliggande hus (F), for kedjehus m.m. (K) och for
radhus (R).

Med friliggande hus avses ett smahus som inte & sammanbyggt
med annat smahus.

Med kedjehus m.m. avses ett smahus som inte utgor friliggande hus
eller radhus.

Med radhus avses varje smdhus i en rad om minst tre hus vars
bostadsdelar & sammanbyggda direkt med varandra.

38 Vérdefaktorn nérhet till strand skall, om inte annat foreskrivsi 4
§, med utgangspunkt fran det horisontellt métta minsta avstandet
mellan byggnadsplatsen och strandlinjen indelas enligt foljande.

Belagenhetsklass Byggnadsplatsens avstdnd frén
strandlinjen

1. (strand) hdgst 75 m och egen strand

2. (strandnéra) hégst 75 m utan egen strand

3. (strandnéra) mer an 75 m men hogst 150 m

4. (strandnéra) mer &n 150 m men hdgst 250 m

5. (g strand eller strandnéra) mer 8n 250 m

48§ Véarderingsenhet avseende tomtmark for smahus skall indelas i
bel dgenhetsklass 1, om omrédet mellan byggnadsplatsen och en hogst
75 m déarifrdn belagen strandlinje mot hav, ingo, eller vattendrag
tillhér varderingsenheten och inte anvands for bebyggelse, bil-, park-
eller gangvag som & almant tillganglig. Annan varderingsenhet &n
som sdgs i forsta meningen, pa vilken byggnadsplatsen ligger hogst 75
m fran strandlinjen, indelas i belagenhetsklass 2. Detsamma géller
véarderingsenhet med egen strand om byggnadsplatsen ligger hdgst 75
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RSFS 2002:11 m frén strandlinjen, om stranden anvands som badplats eller liknande
av alménheten i annat an ringa omfattning.

Om kortast mojliga gangavstdnd fran byggnadsplatsen till
srandlinjen & mer & 300 m skall vérderingsenhet som enligt
huvudregeln indelas i belégenhetsklass 2-4, i stéllet hanforas till
beldgenhetsklass 5.

58 Vaérdefaktorn vatten och avlopp skall indelas i foljande sex
klasser (VA-klasser)
1. kommunalt vatten &ret om och kommunalt WC-avlopp,
2. kommunalt vatten aret om och enskilt WC-avliopp. Enskilt vatten
aret om och kommunalt WC-avlopp,
3. enskilt vatten &ret om och enskilt WC-avlopp,
4. kommunalt eller enskilt vatten &ret om. Ej WC-avlopp, eller
5. kommunalt eller enskilt vatten under endast en del av &ret
(sommarvatten). Vatten och/eller aviopp i annan kombination an
som fortstill klasserna 1-4.
6. Ej vatten och ¢ WC-avlopp.

Med vatten avses att varderingsenheten har tillgang till drickbart
vatten.

Med kommunalt vatten och/eller kommunalt WC-avlopp avses att
fastigheten & anduten till kommunal vatten- och/eller avlopps-
anlgggning. Med kommuna anl&ggning avses sddan vatten- och
avloppsanlaggning som omfattas av lagen (1970:244) om alménna
vatten- och avloppsanléggningar.

Med enskilt vatten och/eller enskilt WC-avlopp avses att varde-
ringsenheten & anduten till enskild vatten- och/eller avliopps
anlaggning.

Med enskild anldggning avses annan &n kommunal anléggning for
vattenforsorjning och WC-avlopp. Enskild anléggning kan omfatta en
eller flerafastigheter.

68 Vardefaktorn fastighetsréttsiga forhallanden for tomtmark skall
for en véarderingsenhet som inte ligger inom ett grupphusomréde
indelasi féljande tre klasser.

Klass 1 Varderingsenhet for tomtmark som utgér en eller
flera gévsténdiga fastigheter.

Klass 2 Varderingsenhet for tomtmark som kan bilda
géavstandig fastighet.

Klass 3 Varderingsenhet for tomtmark som inte kan hilda
gavstandig fastighet.

For en varderingsenhet som ligger inom ett grupphusomrade skall
vérdefaktorn indelas i féljande tva klasser.

Klass 1 Vérderingsenhet for tomtmark som utgor en eller
flera gévstandiga fastigheter.



Klass 2 Ovriga varderingsenheter for tomtmark.

Smahus

78 Byggnad med biutrymmen som & sammanbyggd med ett smdhus
réknas som del av smahuset, om den kan nas inifrdn smdhuset genom
dorr eller liknande. Om sddan forbindelse saknas, utgér byggnaden
komplementhus.

88 Vaérdeyta, boyta, biyta och tilldgg for biyta skall anges i hela
kvadratmeter. Alder skall angesi hela ér.

98 Vaérdefaktorn storlek anges sdsom smahusets vardeyta. Véarde-
ytan utgors av summan av sméhusets boyta och ett tillagg motsvarande
20 procent av sidan biyta som kan nés inifran smahuset genom dorr
eller liknande. | tvabostadshus skall biyta som anvands som
gemensamt kommunikationsutrymme inte medraknas. Tillagget for
biytafar uppgatill hogst 20 kvadratmeter.

Med boyta avses boarea enligt svensk standard SS 02 10 53.

Med biyta avses biarea enligt svensk standard SS 02 10 53.

108 Vardefaktorn dder anges genom ett vardedr. Vardedret utgors
av smahusets nybyggnadsar, om till- eller ombyggnad inte skett. Har
till- eller ombyggnad, som dndrat boytans storlek, skett skall vardedret
jamkas.

Med nybyggnadsdr avses det & da den Gvervégande delen av
smahuset togs eller kunde ha tagits i bruk. Som nybyggnadsar for
byggnader uppforda 1929 och tidigare anges 1929.

118 Standardpoang for smahusets byggnadsmaterial och utrustning
skall &sdttas i enlighet med vad som anges i tabellen for standard-
berékning, bilaga 1.

128 Sedan delsummornafor de olika huvudomrédena beraknats, kan
varje delsumma for sig jamkas, om byggnadsmaterial och utrustning
enligt bilaga 1 finns men & av mycket hog eller mycket |3g standard.

Jamkning kan ocksd ske, om annat byggmaterial eller annan
utrustning an som anges i bilaga 1 & av mycket hdg eller mycket 1&g
standard och poangsumman fér huvudomrédet darfor uppenbarligen
ger en felaktig bild av den faktiska standarden.

Jamkning av en delsumma fa&r inte medfora att antalet
standardpoéang Overstiger det maximala antalet standardpoéng, som
enligt bilaga 1 kan erhdllas for huvudomrédet. Inte heller far
jamkningen medfora att standardpoéngen for huvudomradet blir lagre
an 0.

138§ | fréga om vérdefaktorn byggnadskategori skall klassen typ av
bebyggelse indelasi friliggande hus (F), kedjehus m.m. (K) och radhus
(R).

For friliggande hus, kedjehus m.m. och radhus géller vad som ségsi

2 § andra-fjarde styckena.
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Med bostadsl dgenhet avses ett eller flera rum, inréttade for boende,
med egen ingang och med kok eller annan kokmajlighet.

148 Vardefaktorn fastighetsréttsliga forhdllanden skall for en varde-
ringsenhet som inte ligger inom ett grupphusomréde indelas i f6ljande
tre klasser.

Klass 1 Smahus pa varderingsenhet for tomtmark som utgor
gavstandig fastighet.
Klass2 Sméhus pa véarderingsenhet for tomtmark som kan

bilda egen fastighet.

Klass 3 Sméhus pa vérderingsenhet for tomtmark som inte
kan bilda §avstandig fastighet.

For en varderingsenhet som ligger inom ett grupphusomrade skall
vardefaktorn indelas i foljande tva klasser.
Klass 1 Smahus pa varderingsenhet for tomtmark som utgor
gévstandig fastighet.
Klass 2 Ovriga sméhus.

158 Vardefaktorn vardeordning skall indelas i foljande tva klasser.

Klass 1 Mest vardefulla sméhuset inom varderingsenheten
for tomtmark till smahus.

Klass 2 Ovriga sméhus inom vérderingsenheten for
tomtmark till smahus.



Tabell for standar dpoangber ékning

Huvudomr &de Exterior

Somme

De bérande vaggarna bestér av

betong/betongsten, |&tthetong, lecablock eller tegel

Fasadbekl&adnad

Minst halften av den sammanl agda fasadytan bestér av
- tegel eller annat stenmaterial

- trg, plét, puts eller plast

Takbelaggning

Minst halften av takbel aggningen bestar av
- skiffer, kopparplét eller glaserat tegel

- betongpl attor, oglaserat tegel eller pldt

Garage

- finnsi gemensamhetsanl&ggning

- finns i husets mark- eller sluttningsvaning, alternativt
vidbyggt eller friliggande pa tomten, med plats for en bil

- finns i husets mark- eller sluttningsvaning, alternativt
vidbyggt eller friliggande patomten, med plats for tva
eller flerabilar

Carport
Carport finns pa tomten

Underhélls- och ombyggnadsstandard

Bilaga 1

Fasadbekladnaden &r till mer an hé ften utbytt 1990 eller senare 2

Takbelaggningen ar till mer &n héften utbytt 1990 eller
senare

Maximal delsumma Exterior

Huvudomr&de Energihushélining
El
El finnsindragen

Isolering
Huset &r vinterbonat

Fonster

Minst hdlften av den sammanlagda fonsterytan utgors av
- fonster med isolerglas

- tvé- eller treglasfonster utan isolerglas

Uppvéarmning

Uppvarmningssystem finns och uppvarmningen sker
huvudsakligen genom

- varmepumpsystem, &ven sadant som & kombinerat

16
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med annan varmekalla
- annat konventionel It uppvarmningssystem

Underhalls- och ombyggnadsstandard
Elsystemet &r utbytt 1990 eller senare

Maximal delsumma EnergihushdlIning

Huvudomrade K 6k

Utrustning m.m.

- Enkel spis med hdgst tre plattor, med eller utan ugn.
Kylskap. Enkel sképinredning med f& skap. Arbetshank
saknas.

- Spis, med eller utan ugn. Kylskap. Enkel
sképinredning. Banklangd kortare dn 2 m.

- Spis. Kyl och frysskép. Inbyggd diskmaskin. Skap-
inredning av normal standard. K 6ksluckor
méalade eller av laminat. Banklangd 2-5 m.

- Spis med keramikhéll. Kyl och frysskap.
Inbyggd diskmaskin. Inbyggd mikrovagsugn.
Béanklangd langre &n 5 m, dock hogst 7 m.
Skapinredning och koksluckor av hog kvalitet
(t.ex. massivt trg, rostfritt stal).

- Spis med keramikhdll. Kyl och frysskap.
Inbyggd diskmaskin. Inbyggd mikrovagsugn.
Arbetsbankar i tra eller sten. Banklangd langre
&n 7 m. Skapinredning och koksluckor av hig
kvalitet (t.ex. massivt tra, rostfritt stal).

Underhalls- och ombyggnadsstandard
K oksinredningen (skdp, bankar och liknande)
ar utbytt 1990 eller senare.

Maximal delsumma Kok

Huvudomr&de Sanitet
Vatten

| huset finns indraget

- &retruntvatten

- sommarvatten

12
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Bad, dusch och WC

I bostadsplan (inkl. sluttningsvaning) finns
- ett bad- eller duschutrymme

- tva eller flera bad- eller duschutrymmen

Bad- eller duschutrymme finnsi kallarvaning
WC finns

Véggbekladnad i det storsta bad- eller duschutrymmet
bestér till mer an halften av kakel, mosaik eller sten-
material

Bastu
Bastu (&ven friliggande) hor till byggnaden

Tvattutrustning

Sarskilt utrymme storre &n 4 kvm finns inréttat
for tvétt och kladvard, t.ex. tvattstuga eller grov-
kok

Underhalls- och ombyggnadsstandard
Mer an hélften av vatten- och avloppsstammarnai
byggnaden &r utbytta 1990 eller senare

Sanitetsutrustningen, golvbel&ggningen och
vaggmaterialet i det storsta bad- eller duschutrymmet
ari allt vasentligt utbytt 1990 eller senare.

Maximal delsumma Sanitet

Huvudomrade Ovrig interior
Oppen spis, gillestuga
Oppen spis, kakelugn eller braskamin finnsi byggnaden

| kdllare finns gillestuga eller liknande inrett
utrymme som

-& 10—15kvm

- & storre &n 15 kvm

Maximal delsumma Ovrig interior

=
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Dessa foreskrifter trader i kraft den 1 juli 2002 och tillampas forsta
géngen vid alman fastighetstaxering & 2003 och darefter vid
fastighetstaxering till och med & 2008. Genom féreskrifterna upphavs
3 kap.! i Riksskatteverkets foreskrifter (RSFS 1987:24) om vérde-
ringen vid fastighetstaxering.

Pa Riksskatteverkets vagnar
MATS SIOSTRAND

Bjorne Sjokvist
(skatteavdel ningen, réttsenheten)

! Senaste lydelse, se RSFS 2000:9



