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Deklarera forsaljning av
bostadsratt

Den hir broschyren vinder sig till dig som har salt en
bostadsritt under 2014. I denna broschyr beskriver vi
de regler som giller vid forsiljning av privatbostads-
ritter. Har du enbart anvint ligenheten for eget och
nirmaste familjens boende dr den en privatbostadsritt,
under forutsittning att bostadsrittsforeningen ir ett
privatbostadsforetag. Lis mer om vad som menas med
privatbostadsforetag pa sidan 13. Har du anvint
bostadsritten pa annat sitt kan du ldsa pa sidan 13 om
nir en bostadsritt ar privatbostadsritt och nir den ir
en niringsbostadsritt. Pa sidan 14 kan du ocksa lisa
vad som menas med oikta bostadsritter.

Forsiljning av en privatbostadsritt deklarerar du pa
blankett K6 (SKV 2106). Det finns olika sitt att
limna blankett K6. Lis mer pa nista sida. Forsiljning
av en niringsbostadsritt deklarerar du i stillet pa blan-
kett K8 (SKV 2108). Om du har silt en oikta bo-
stadsritt ska forsdljningen deklareras pa blankett K12,
sidan 2. Det finns information om hur man deklarerar
niringsbostadsritter och odkta bostadsritter i broschy-

ren Skatteregler for bostadsrittsforeningar och deras
medlemmar (SKV 378).

Bostadsforetaget (dven ett odkta bostadsforetag) ska
limna en kontrolluppgift, Overlatelse av bostadsritt
(KU55), till Skatteverket senast den 31 januari 2015
om du har sélt bostadsritten under 2014. Du far ett
meddelande om innehillet i kontrolluppgiften fran
bostadsforetaget. I kontrolluppgiften har du de flesta
uppgifter du behover for att kunna deklarera forsilj-
ningen. Om bostadsf6retaget har satt ett kryss vid

kod 646 (Samtliga uppgifter 4r individuella) innehaller

kontrolluppgiften dina personliga belopp. Se dven
sidan 4.

Vill du ha uppskov med beskattning av din vinst, eller
har du redan ett uppskovsbelopp kan du lisa mer pa
sidorna 15-29.

| vilka fall ska jag deklarera
overlatelsen?

Du ska deklarera 6verlatelsen om den ir en forsiljning,
ett byte eller en liknande 6verlatelse. Du ska ocksé
deklarera overlitelsen av bostadsritten di du siljer den
till bostadsrittstéreningen och samtidigt far képa
”ditt” smahus fran foreningen (frikdp). Det finns dver-
latelser som ir av blandad karaktir, dir en viss del kan
anses som gava och en viss del som f6rsiljning. Har
bostadsritten 6verlatits till ett pris som understiger
marknadsvirdet, samtidigt som det finns en gavo-
avsike, giller en delningsprincip. Den innebir att rela-
tionen mellan forsiljningspriset och marknadsvirdet
avgor vilken procentuell andelen av bostadsritten som
anses vara sild, det vill siga:

forsaljningspriset = x % av bostadsritten ir sald

marknadsvirdet

Resterande del anses vara 6verldten genom gava.
Gavan ska inte deklareras. Du kan dock bli tvungen
att dterfora delar av ditt uppskovsbelopp om bostads-
ritten 4r en ersittningsbostad. Lds mer pa sidan 27.
Samma procentuella andel av utgifterna fir dras av
fran forsiljningspriset. Resterande del av utgifterna
overgar till den som 4r mottagare av gavan.

Exempel:

Johan har salt en bostadsratt till sin son Ludvig for
900 000 kronor. Johan képte den ursprungligen for
600 000 kronor. Tvd motsvarande ldgenheter i huset
har salts for omkring 1200 000 kronor under samma
ar. Det innebdr att Johan har overldtit bostadsrdtten
till ett pris under marknadsvdrdet. Eftersom han har
overldtit den till sonen &r det sannolikt att han har
ga@voavsikt. 900 000/1 200 000 = 75 procent av
bostadsratten anses vara sald. Darfor far Johan bara
dra av 75 procent av inkdpspriset, det vill sdga

450 000 kronor. Hans vinst blir dd 450 000 kronor
(900 000 — 450 000). De 150 000 kronorna av in-
kopspriset som hor till gévodelen 6vergdr till Ludvig.

Exemplet fortsatter pd ndsta sida.



Han far géra avdrag med detta belopp ndr han i sin
tur sdljer bostadsratten. Hans anskaffningsutgift for
hela bostadsratten dr alltsd 1 050 000 kronor

(900 000 + 150 000).

Om den som 6vertar bostadsritten ocks3 dvertar dina
lan riknas det 6vertagna linebeloppet som en ersitt-
ning.

Om du har fatt en bodelningslikvid vid skilsmassa
eller en skifteslikvid i samband med arvskifte riknas
inte denna som en férsiljningsersittning som du ska
deklarera. Lis dock pa sidorna 27-28 vad som hinder
med uppskovsbeloppet i samband med bodelning och

arv.

Nér ska jag deklarera
forsaljningen?

Du deklarerar forsiljningen aret efter det ar som du
och képaren har undertecknat ett bindande avtal: ett
kopekontrake. Hir giller de civilritesliga reglerna: det
ska finnas ett skriftligt avtal som har undertecknats av
bade siljare och kdpare. Detta giller dven vid byte och
liknande. Det har ingen betydelse nir kopebrevet
undertecknas, om det finns sirskilda klausuler i avta-
let, nir du fir betalningen eller nir kdparen tilltrider.
Har bade du och képaren undertecknat och daterat
kopekontraktet under 2014 deklarerar du alltsa forsilj-
ningen i inkomstdeklarationen 2015 dven om du inte
far betalt forrdn 2015 eller senare.

Olika satt att lamna blankett K6

Blankett K6 kan limnas pd tre olika sitt:
* Via Skatteverkets e-tjanst Inkomstdeklaration 1.

* Som en pappersblankett (SKV 2106). Den ska
bifogas Inkomstdeklaration 1.

* Via filverféring om du har ett ombud (exempelvis
revisor) som limnar in uppgifterna. Det finns mer
information om filéverforing pa Skatteverkets
webbplats.

Lamna uppgifter snabbt och
enkelt i e-tjcdinsten!

Det finns manga fordelar med att deklarera f6rsilj-
ningen i e-tjansten Inkomstdeklaration 1:

* Du behover inte flytta nigra belopp eller gora nagra
utrikningar. Det skoter programmet automatiske
nir du har fyllt i dina uppgifter. Vinsten eller
forlusten riknas ut, liksom 6ver- eller underskott av
kapital. Du far ocksd hjilp med att rikna ut ditt
uppskovsbelopp om du ska begira uppskov med
beskattning av vinst, och kan dven se hur stor din

skatt blir.

* Eftersom bostadsrittsforeningen limnar en kon-
trolluppgift (KU55) om din 6verlatelse till Skatte-

verket 4r dina deklarationsuppgifter, utom eventu-

Berékna vinst eller frlust - bostadsréitt
Beloppen nedan ar *
{3 gemensamma for flera delagare
O individuella

Agarandel i procent av den s3ida bostadsratten i

Forsaly nligt kopekontrakt)
Utgifter for forsaljningen (maklararvode m.m)
Inkspspris m m
© som inkopspris har anvants kspeskillingen enligt kopekontrakt
O som inkopspris har anvants 150% av bostadsrattens andel av bostadsrattsforeningens behdiina formdgenhet den 1 januari 1974
Inkopsdatum enligt kipekontrakt
Forbattringsutgifter: grundforbattringar t.ex. ny, til- eller ombyggnad
Forbattringsutgifter: forbattrande reparationer och underhdll
Kapitaltilskott
Bostadsrattens andel av Inre reparationsfond vid forsaljningen

Bostad:

Aterforing av uppskovsbelopp

Vinst/Forlust

erinbara”| ISR

ella forbittringsutgifter, i de allra flesta fall redan
ifyllda pa ritt plats. Har du ett uppskovsbelopp fran
kopet av bostadsritten ir beloppet oftast ifyllt.

* Du kan bérja deklarera, spara uppgifterna och
sedan fortsitta vid ett senare tillfille.

Om du fick ett preliminirt uppskov med beskattning
av din vinst i deklarationen 2014, eller ska du av
nagon anledning aterfora ett uppskovsbelopp utan att
du har salt din bostadsritt, redovisar du detta pa blan-
kett K2 (SKV 2102). Denna blankett kan du ocksi

limna i e-tjdnsten!

Det enda du behéver for att kunna deklarera i e-tjins-
ten ir en e-legitimation. Lds mer om hur du skaffar en
e-legitimation pa Skatteverkets webbplats eller pa
www.e-legitimation.se.

Innan du bérjar fylla
i blanketten

Oavsett om du deklarerar pa papper, i e-tjinsten eller
om din deklaration filéverfors dr det vissa saker du
behéver ta fram innan du bérjar deklarera:

* kopekontrakten fran forsiljningen och képet av
bostadsritten

* kontrolluppgiften fran bostadsrittsféreningen
e fakcuran pa miklararvodet
* fakturor och kvitton pa dina forbittringsutgifter.

Behéver du en pappersblankett; K6 (SKV 21006),
K2 (SKV 2102) eller hjilpblanketten Forbattrings-
utgifter (SKV 2197) kan du ladda ner dem fran
Skatteverkets webbplats.



Hur du berdknar vinst eller forlust

Du riknar ut vinst eller forlust pa foljande sitt:
+ Forsiljningspris

- Férsiljningsutgifter

- Inkopspris

- Forbittringsutgifter

- Kapitaltillskott

- Inre reparationsfond vid forsiljning

+ Inre reparationsfond vid kopet

= Vinst eller forlust

+ Aterféring av tidigare uppskovsbelopp
= Vinst eller forlust

Innan du bérjar fylla i blankett K6 maste du
bestimma hur du ska redovisa dina uppgifter pa
blanketten.

Om du har silt

¢ bostadsritten tillsammans med en eller flera del-
dgare och

* ni har dgt bostadsritten lika linge, har ett gemen-
samt inkopspris och ska ta upp lika stora forbitt-
ringsutgifter sdtter du ett kryss i rutan Beloppen vid
punkt 1-9 nedan ir gemensamma for flera deldgare,
i avsnitt B pa blankett K6. Ni fyller i gemensamma
belopp vid punkt 1-9 i avsnitt B och f6rdelar sedan
vinst eller férlust pa respektive dgarandel vid punkt
10. Ovriga punkter i avsnitt B ska innehilla person-

liga belopp.

Om du diremot har silt
* bostadsritten som ensam Zgare
¢ bara en del av bostadsritten

* silt gemensamt med en eller flera deligare men ni
har olika inkopspris och olika férbittringsutgifter

sitter du ett kryss i rutan Beloppen vid punkt 1-9
nedan ir individuella. Du fyller i de belopp som giller
for bostadsritten (ensam dgare) eller for bara din andel
i hela avsnitt B pa blankett K6. Om ni ar flera som har
salt gemensamt innebir det att ni maste férdela forsilj-
ningspriset, forsiljningsutgifter, inkopspriset, kapital-
tillskott och medel pa inre reparationsfond och even-
tuella férbiteringsutgifter pa respektive deligare.

I detta fall bor dven bostadsforetaget ha limnat en
kontrolluppgift som innehaller dina personliga uppgif-
ter. D4 finns det en kryssmarkering vid kod 646 pa
kontrolluppgiften.

Forsdljningspris

Forsiljningspriset (kopeskillingen) dr det pris som har
avtalats mellan dig (sdljaren) och koparen i kopekon-
traktet. Har du bytt din bostadsritt mot exempelvis en
annan bostadsritt eller ett hus, ir det marknadsvirdet

pa den mottagna egendomen du ska ta upp som for-
sdljningspris for den bortbytta.

Skulle férsiljningspriset senare sittas ned, efter ver-
enskommelse mellan dig och koparen eller efter en
dom, ska vinsten eller forlusten riknas om. I s4 fall
begir du omprovning av den deklaration dir du redo-
visade forsiljningen av bostadsritten (senast 2020 for
deklarationen 2015).

Har du fate sirskild ersitening for ligenhetsutrustning
som du eller tidigare 4gare har installerat ska denna
riknas med i f6rsiljningspriset om utrustningen skulle
ha varit byggnadstillbeh6r om féreningen hade dgt
utrustningen. Det handlar om fast inredning avsedd
for stadigvarande bruk, som exempelvis vattenled-
ningar, kontakter, kranar, tvitt- och diskmaskin.

Tilldggskopeskilling

Ersittning utover kopeskillingen i kopekontraktet
(tilliggskopeskilling), som inte 4r kiind nir du skriver
pa kopekontraktet, ska beskattas det ar nir beloppet
blir kint. Det giller 4ven om beloppet inte har betalats
ut. Nir du deklarerar beloppet anvinder du dig av de
berikningsregler som gillde det r nir du ursprung-
ligen skrev pa kopekontraktet. Detta 16ser du praktiskt
genom att anvinda blankett K6 frin ursprungsiret
som hjilpblankett.

Utbetalning nér foreningen upploses

Bostadsrittsforeningen upploses normalt genom lik-
vidation vid frikop av foreningens fastigheter. I vissa
fall betalar féreningen ut kvarvarande medel till med-
lemmarna i samband med upplosningen. Sidan ersitt-
ning ska inte deklareras som forsiljningspris utan som
utdelning (punkt 7.2 pa Inkomstdeklaration 1). Det
ska du gora oavsett om du far en kontrolluppgift fran
foreningen eller inte. Har du betalat in avgifter till
foreningen under utbetalningsaret minskar du forst
det utbetalade beloppet med dessa och fyller i netto-
beloppet vid punkt 7.2. Du fir diremot inte gora
avdrag for den insats som du betalade nir bostadsrit-
ten upplits.

Forsaljningsutgifter

Du har ritt till avdrag for utgifter som har samband
med f6rsiljningen. Hit riknas

 miklararvode och annan férsiljningsprovision

* advokatutgifter

* utgifter for virdering och besiktning

* urgifter for forsikring mot dolda fel

* utgifter for resor som gors i syfte att silja bostadsrit-
ten (exempelvis for visning, till miklare, for att
skriva pa kontrakt och limna nycklar)

* utgifter f6r homestyling beroende pa vad som ingar.



Homestyling

Om du har haft utgifter for att "styla” bostaden

infor forsiljningen, alltsi att gora den sa attraktiv som
mojlig for tinkbara képare, kan utgifterna vara
avdragsgilla. Du kan fa avdrag for

* konsultation och fotografering
* ommoblering

* lan och hyra av mébler, mattor, konst, gardiner
m.m. for visningen.

Du kan inte fi avdrag for
* stidning och tridgirdsskotsel

* flyttning och andra privata kostnader.

Du har inte ritt till avdrag fér de sistnimnda utgif-
terna dven om de ingar i fakturan frin miklaren
utover miklararvodet.

Har du haft utgifter f6r att reparera och underhalla
bostaden i samband med férsiljningen, till exempel
for mélning och tapetsering, ska du inte dra av dessa
som forsiljningsutgifter. Du far i stillet kontrollera om
dessa kan dras av som forbittringsutgifter (se avsnittet
om forbattringsutgifter).

Inkopspris

Du far dra av inkdpspriset (kopeskillingen) for
bostadsritten, men dven ersittning for ligenhetsut-
rustning som du har betalat. Du fir ocksa dra av

* inkdpsprovision och liknande
* inteckningskostnad (pantbrev).

Har du f6rvirvat bostadsritten genom upplételse

fran bostadsrittsforeningen bestar inkdpspriset av den
insats (grundavgift), men dven sirskilda upplatelse-
och intridesavgifter, som du har betalat till fore-
ningen. Har insatsen satts ned efter forvirvet ska du
minska inkdpspriset med det belopp som foreningen
har aterbetalat.

Vad gor jag om bostadsrdtten dr
forvdrvad genom ary, testamente,
gdva eller bodelning?

Du 6vertar den tidigare dgarens inkdpspris om bo-
stadsritten ar forvirvad genom arv, testamente, gava
eller bodelning (si kallat benefikt fang). Skulle den
forre dgaren ocksa ha férvirvat bostadsritten benefike
gar du tillbaka till det senaste forvirvet som gjordes
genom kop eller byte. Du far inte anvinda det virde
som ir upptaget i bouppteckningen efter den avlidne.

Bostadsrdtt kopt fore 1974

En bostadsritt som ir kopt fore 1974 anses vara kopt
den 1 januari 1974. Inkdpspriset for en sidan bostads-
rtt berdknas schablonmassigt till 150 procent av
bostadsrittens andel av bostadsrittsféreningens behall-
na formogenhet den 1 januari 1974. Detta belopp ska
redovisas pa kontrolluppgiften frin bostadsrittsfore-
ningen om bostadsritten dr kopt fére 1974. Vind dig

till bostadsrittsféreningen om beloppet saknas. Om
du kan visa att det verkliga inkopspriset dverstiger
schablonen far du anvinda det verkliga inkopspriset i
stallet.

Forbattringsutgifter

Du har ritt att gora avdrag for forbittringsutgifter nir
du riknar ut vinst eller forlust. Med forbittringsutgif-
ter menas utgifter for grundférbittringar, alltsa utgifter
for ny-, till-, ombyggnad och 6vriga grundférbitt-
ringar, men ocksé utgifter for forbittrande reparatio-
ner och underhall. Har du férvirvat bostadsritten
genom arv, gava, bodelning eller liknande fir du ta
med tidigare dgares forbittringsutgifter. Det finns
dock vissa begrinsningar i avdragsritten:

* Du har bara ritt till avdrag om de sammanlagda
forbattringsutgifterna har varit minst 5 000 kronor
under ett kalenderar.

* Du kan bara gora avdrag for utgifter fér grundfor-
bittringar som du har haft 1974 och senare. En
bostadsritt som ir forvirvad fore 1974 anses vara
forvirvad den 1 januari 1974.

* Har du haft utgifter for forbattrande reparationer
och underhdll idr dessa bara avdragsgilla om du har
haft dem under forsiljningsaret eller nigot av de
fem foregdende dren. Vid deklarationen 2015 kan
du allesd dra av utgifter som du har haft fran och
med 2009 till och med 2014. I vissa fall dr inte hela
utgiften avdragsgill (se under rubriken Vad som
menas med forbittrande reparationer och underhall
pa sidan 06).

* Du fir inte avdrag f6r den del av utgifterna som
ticks av forsikringsersittning eller liknande skade-
ersittning.

* Du har i vissa fall inte ritt till avdrag for den del av
utgiften som motsvaras av skattereduktion for
rotarbete (Iis mer under rubriken Skattereduktion
for rotarbeten).

* Du fir inte gora avdrag for virdet av ditt eget
arbete.

Forbittringsutgifterna fordelas normalt mellan dig och
ovriga deldgare efter vars och ens dgarandel i bostads-
ritten. Lever ni i hushallsgemenskap krivs det sir-
skilda skil for att fordela utgifterna pa annat sitt.

Skattereduktion for rotarbeten

Har du fitt skattereduktion fér rotarbete utfért den

8 december 2008 eller senare har du inte ritt till
avdrag for den delen av forbittringsutgiften som mot-
svararas av skattereduktion. For tiden den 8 december
2008-31 december 2009 tillgodoférdes du skatte-
reduktion pa slutskattebeskedet 2010 om du sjilv
betalade hela arbetskostnaden. Hir drar du bort hela
den tillgodoférda skattereduktionen frin forbattrings-
utgiften och gor avdrag med nettobeloppet.

Fakturamodellen har tillimpats frin och med den
1 juli 2009. Den innebir att du far en preliminir
skattereduktion redan nir arbetet utfors genom att



utféraren drar bort halva arbetskostnaden frin faktura-
beloppet. I normalfallet innebir detta att du far gora
avdrag for det belopp som du har betalat till utf6raren.
Den preliminira skattereduktionen stims av innan du
far ditt slutskattebesked. Den slutliga skattereduktio-
nen kan bli mindre 4n den preliminira om skatten pa
dina inkomster inte ricker till. I s fall maste du ligga
till skillnaden mellan den preliminira och slutliga
skattereduktionen till din férbéttringsutgift innan du
gor avdrag. Har du redan skickat in din deklaration till
Skatteverket nir du fir besked om den slutliga skatte-
reduktionen kan du limna in en rittelse av blankett
K6. Skulle du redan ha fatt ditt slutskattebesked fir du
i stillet begdra omprévning av din deklaration (senast
2020 for deklarationen 2015).

I tabellen nedan ser du om du ska minska f6rbéttrings-
utgifterna med skattereduktion.

Fakturor och kvitton

Fakturor och kvitton 4r de handlingar som faktiskt
visar vilka utgifter du har haft. Dirfor 4r det viktigt att
du sparar dessa dven efter att du har limnat in din
deklaration. Saknas kvitton och fakturor maste du
kunna visa utgifterna pa annat sitt, till exempel med
betalningar, lan och ritningar.

Vad som menas med grundférbdttringar

Nybyggnad: Du nyuppfér en byggnad eller nyanlig-
ger en tridgard. Det kan vara aktuellt om du har dgt
ett bostadsrittsradhus eller liknande.

Exempel: Nyuppférande av friggebod. Anliggning av
grismatta och plantering av vixter.

Tillbyggnad: Du utékar byggnadens volym. Det kan
vara en utokning av ytan eller en 6kning pa héjden.

Exempel: Byggnaden utokas med ett inglasat uterum
eller en altan lings husviggen. En tillbyggnad ir tro-

ligtvis relativt ovanlig om du inte har gt ett bostads-
rattsradhus eller liknande.

Ombyggnad: Du dndrar byggnadens konstruktion,
planl6sning eller funktion. Det kan ocksa vara ett
utbyte av mer 4n enstaka delar av den birande kon-
struktionen. Har du renoverat ir det inte en ombygg-
nad om renoveringen saknar inslag av sidana 4nd-
ringar.

Exempel: Du flyttar koket till en annan plats i ligen-
heten eller dndrar planlésningen visentligt. Du bygger
ett badrum dir det tidigare fanns en klidkammare.
Inglasning av balkong (om du stér for utgiften sjilv).

Typ av skattereduktion Ar
Skattereduktion for byggnadsarbete 1996-1999
pd bostadshus (rotavdrag) 2004-2005
Skattereduktion for rotarbete 8 dec 2008-

Ovriga grundférbéttringar: Ny-, till- och ombygg-
nad dr grundforbittringar. Det finns dven andra
atgdrder som kan jimstillas med ny-, till- och
ombyggnad. Det dr dels nir du tillfor ligenheten
nigot som inte har funnits tidigare och dels nir du
byter ut en byggnadsdel eller ett material mot nigot
som ir visentligt bittre och dyrare dn den/det tidigare.
Vid utbyte har du ritt till avdrag for prisskillnaden
mellan den nya/dyrare byggnadsdelen/materialet och
vad det skulle ha kostat att byta till samma eller lik-
virdig byggnadsdel/material. Resterande del anses som
utgift for reparation och underhall (Iis mer om
reglerna under rubriken Vad som menas med forbitt-
rande reparationer och underhall).

Exempel: Du skaffar en diskmaskin, tvittmaskin eller
torktumlare. Du byter ut plastmatta mot parkett eller
klinkergolv eller vanlig dorr mot en sikerhetsdérr.

Vad som menas med forbédttrande
reparationer och underhall

Reparationer och underhall 4r sidana arbeten och
utbyten som du gor for att aterstilla ligenheten i
nyskick, det skick den hade vid till- eller ombyggnad,
eller for att behélla ligenhetens egenskaper. Du maste
gora detta en eller flera ganger under en ligenhetens
livslingd. Om du renoverar innebir det oftast att du
rustar upp och snyggar till ligenheten, alltsd i normal-
fallet att du reparerar och underhéller ligenheten.

For att du ska fa avdrag for reparations- och under-
hallsutgifter maste atgirderna vara “forbittrande”,
alltsa ha gjort att lagenheten ir i ett béttre skick nir du
sdljer den 4n nir du kdpte den. Dirfor kan du inte fa
nagot avdrag for sidana utgifter om bostadsritten var
nyproducerad vid kopet. Du far bara avdrag i den min
atgdrden dr forbittrande. Det innebir i vissa fall att
inte hela utgiften dr avdragsgill. Hir far du gora en
egen uppskattning. Genom brukande och alder konsu-
merar du det forbittrade skicket. Det innebir att du
ocksd maste minska utgifterna for slitage mellan f6r-
bittringstidpunkten och férsiljningen innan du gor
avdrag. Hir kan du exempelvis uppskatta forslitningen
med hjilp av den tekniska livslingden hos olika bygg-
nadsdelar. Denna kan du soka fram pa olika webb-
sidor. Alternativt kan du jimféra med de éldersavdrag
som forsikringsbolagen gor vid forsikringsfall pa
grund av byggnadsskada.

Forbdttringsutgifterna (brutto) ska minskas med
skattereduktion

Nej

Ja



Exempel pd reparationer och underhdll:

- renovering av badrum; byte av handfat, toalett
och badkar

- renovering av kok; byte av vitvaror, skdp, bdnkar
och luckor utan att utéka antalet skdp och bénkar

- mdlning

- tapetsering

» byte av golv till samma eller likvardigt material.

Sammanstdlla forbéttringsutgifterna

Du kan sammanstilla dina f6rbittringsutgifter pa
hjilpblanketten Forbittringsutgifter (SKV 2197).
Blanketten kan laddas ner fran Skatteverkets webb-
plats. Du ska inte skicka in hjilpblanketten till Skatte-
verket, men du bor spara den. Skatteverket kan senare
begira in en redogorelse for dina forbittringsutgifter.

Oversikt — avdrag for férbéttringsutgifter

Forbdattringsutgifter
Krav fér avdrag:

Att dina sammanlagda utgifter
har varit minst 5 000 kr
under kalenderdret.

Grundforbdttringar
ny-, till- och ombyggnad
utgifter 1974 och senare

Ovriga grundférbéttringar
utgifter 1974 och senare

Avdrag med hela utgiften

Nuytillskott

Ndgot tillférs som inte funnits
tidigare, t.ex. en vitvara.

Reparationer och underhdll
Krav fér avdrag:
Att du har haft utgiften under

dret du séljer eller ndgot av de
fem féregdende aren.

Att atgdrden har medfort att
ldgenheten ar i battre skick vid
forsdljningen &n vid kopet.

Avdrag med den del av
utgiften som motsvarar det
forbdttrade skicket.

Béittre material/byggnadsdel

Buyte till vasentligt bdttre och
dyrare material eller
byggnadsdel, t.ex. plastmatta
till parkettgolv.

Avdrag for prisskillnaden
mellan bdttre material/
byggnadsdel och samma
som tidigare eller likvérdigt.

Eventuellt avdrag som
reparation och underhall med
resterande del av utgiften.




Exempel: Sammanstdllning av avdragsgilla forbattringsutgifter

Daniel och Elin har sdlt en bostadsrdtt 2014. De har
gjort diverse forbattringar under innehavstiden. De sam-
manstdller forbattringsutgifterna pd hjdlpblanketten
Forbdttringsutgifter, (SKV 2197).

1999 — inkop av diskmaskin 4 980 kronor — inget
avdrag.

Kommentar: 1999 skaffar de en diskmaskin for

4 980 kronor. Det fanns ingen diskmaskin ndr de kopte
bostadsrdtten, sa egentligen har de gjort en grundfor-
bdttring. De har inga andra forbdttringsutgifter 1999.
Eftersom utgiften dr mindre dn 5 000 kronor kan de inte
f& ndgot avdrag alls.

2001 - byte av tvattmaskin 5 900 kronor — inget
avdrag — nyinstallation av torktumlare 6 300 kronor
— avdrag med hela utgiften.

Kommentar: Byte av tvdttmaskin rdknas som reparation
och underhdll. Eftersom de har haft utgiften tidigare dn
2009 kan de inte f& avdrag for inkopet av tvattmaski-
nen. Eftersom det inte har funnits ndgon torktumlare
tidigare fér de avdrag for hela utgiften som grundfor-
battring.

2006 — ombyggnad av kdk 72 000 kronor — avdrag
med hela utgiften.

Kommentar: Daniel och Elin har fordubblat kdksytan
genom att riva vdggen till angrédnsande rum. Den nya
koksinredningen har disponerats om vdsentligt och har
dven utdkats jamfort med tidigare. Flytt av spisen har
inneburit installation av nya elledningar. De far avdrag
for hela ombyggnadsutgiften.

2007 — ombyggnad av badrum 56 000 kronor —
avdrag efter reducering for forsdkringsersdttning.

Kommentar: De far en vattenskada i badrummet och
vdljer att bygga om det. Ledningarna dras om for att
flytta handfat och installera dusch. Ombyggnaden
kostar 64 000 kronor, men de fér 8 000 kronor frdn
forsdkringsbolaget. Forsdkringsersdttningen ska minska
forbattringsutgifterna och den avdragsgilla ombygg-
nadsutgiften blir 56 000 kronor (64 000 — 8 000).

2008 — byte fran plastmatta till parkettgolv
6 000 kronor — delvis avdrag.

Kommentar: Elin och Daniel har platsmatta i en stor
del av ldgenheten och de vdljer att byta ut den mot
parkettgolv. De far avdrag fér de merutgifter de har for
att byta till parkett i stdllet for plastgolv som en grund-
forbattring med 6 000 kronor (15 000 — 9 000). Det blir
inte aktuellt med avdrag for ndgon del av resterande
utgift som reparation och underhdll. De har haft utgiften
tidigare @n forsdljningsaret, eller ndgot av de fem aren
fore detta.

2012 — tapetsering och mdlning 13 000 kronor —
delvis avdrag.

Kommentar: De tapetserar och mdlar sjdlva om var-
dagsrum och matrum, byter ut lister och fonsterbdnkar
och slipar parkettgolvet i borjan av 2012, alltsa repare-
rar och underhdller ladgenheten. Detta kostar 17 000
kronor. De beddmer att arbetena har gjort att ldgenhe-
ten delvis dr i ett battre skick ndr de sdljer én ndr de
kopte den 1996, men det har gatt ett par ar sedan
arbetet utférdes s de mdste minska utgiften for slitaget
som har skett sedan dess. De uppskattar att 13 000
kronor &r avdragsgilla som férbdttrande reparationer
och underhdll.

2013 - garderobsvdgg 17 000 kronor — avdrag efter
reducering for prelimindr skattereduktion.

Kommentar: De later bygga fasta garderober ldngs en
hel vagg — en grundférbdttring. Den totala kostnaden
for gardroberna ér 20 000 kronor varav 6 000 kronor &r
arbetskostnad. Foretaget som de anlitade hade F-skatt
och darfér kunde de & prelimindr skattereduktion for
rotarbete redan i fakturan (den sé kallade faktura-
modellen). Foretaget drog av halva arbetskostnaden

3 000 kronor i fakturan och de betalade 17 000 kronor
(20 000 — 3 000). Daniel och Elin fér dra av det belopp
de har betalat. Den arbetskostnad som motsvaras av
skattereduktion (3 000 kronor) dr inte avdragsgill.

Daniel och Elin summerar sina forbattringsutgifter. De

avdragsgilla utgifterna for

« ny-, till-, ombyggnad och ovriga grundforbdattringar
@r 157 300 kronor, och

. forbdttrande reparationer och underhdll Gr
13 000 kronor.



N Skatteverket Forbattringsutgifter

Inkomstar }

2014

Du som salt bostadsratt eller fastighet kan sammanstélla dina
U Sorm ifter pa denna hi

Ytterligare information finns i broschyrerna "Férséljning av smahus”, : = " .
SKV 379, "Férsalining av bostadsratt", SKV 321 och "Férsalining Blanketten ska inte lamnas ill Skatteverket men bor sparas

av naringsfastighet", SKV 313. eftersom Skatteverket kan begéra in en redogérelse for
forbattringsutgifterna.

Den skattskyldiges namn

Powrel Jonsson

Fastighetens beteckning eller bostadsrattsforeningens namn

dllviven

Personnummer ’

2lo403-1121

[Utgifter for forbattrande reparationer och underhall redovisas pa sidan 2.]

Utgifter for ny-, till-, eller ombyggnad

Ar fér utgiften | Utgiften avser Belopp*
2001 Installation sv torktunsl/ore 6 300
2006 | Ombygonad kok 72 000

2007 | Ombygonad badrum 56 000
2008 | Byte plastqolv fill parkett 6 000
2013 | Gorderobsvésg 12 000

Q0000

Personnummer

2lo4o3-1121

Utgifter for forbattrande reparationer och underhall
som innebér att egendomen &r i battre skick vid férsaljningen an vid kopet

Avdragsqgill del
Ar fér utgiften | Utgiften avser Belopp* av beloppet

Forséljnings-
aret

2014

Aret fore for-
séljningsaret

2013

andrazret | 1Bpef3ering och rnadlning 12 000 13 000
fore forsalj-

ningsaret av Var'a/aqsr'um/ rmSfrurm

2012

Tredje aret
fore forsalj-
ningsaret

2ol

Fjarde aret
fore forsalj-
ningsaret

2010

Femte aret
fore forsalj-
ningsaret
(aldre utgifter
an sa arinte
avdragsgilla)

2009

Avgar: Forsakrings- eller skadeerséattning som éverstiger utgifterna |-

Summa
For bver beloppet fll avsnitt B, p. 5 pa blankett K5, K6, K7 oller K8 |= [ 000

* Utgifter for forbattrande reparationer och underhall maste, tillsammans med utgifter for ny-, till- eller ombyggnad,
sammanlagt vara minst 5 000 kr under ett och samma ar for att vara avdragsgilla
Du far inte géra avdrag for den del av férbattri iktion. Detta galler
tion for bredband och, i vissa fall, skattereduktion for ROT arbele Har du fatt forsékrings- eller skadeersattning far du
bara gdra avdrag for den del av férbéttringsutgiften som éverstiger erséttningen. Skulle forsékrings-/skadeersattningen
ha 6verstigit utgiften redovisar du Gverskjutande belopp under "Avgar" ovan. Se broschyrerna som namns i rutan i
ovre vanstra hérnet pa sidan 1.




Kapitaltillskott

Har du limnat kapitaltillskott till féreningen under
innehavstiden fir du gora avdrag f6r dessa om de har
varit avsedda att anvindas av féreningen f6r amorte-
ring av lan eller for finansiering av ny-, till- eller
ombyggnadsarbeten pi fastigheten. Tillskott gjorda
fore den 1 januari 1974 far inte riknas med.

Tillskott for amorteringar: Bostadsrittens andel av de
amorteringar som foreningen gjort under innehavs-
tiden far riknas med, utom sidana amorteringar som
har finansierats genom nya lin. Andelsférhéllandena
vid overlitelsetidpunkten avgor hur stor del som far
riknas med. Kan en amortering kopplas till en enskild
bostadsritt med ett bestimt belopp, si motsvarar det
beloppet ocksd bostadens andel av amorteringarna.

Tillskott for ny-, till- och ombyggnadsarbeten: Hir
far enbart tillskott som har utdebiterats, inbetalats och
anvints for bestimda byggnadsarbeten riknas med.
Det sammanlagda tillskottet ska dessutom ha varit
minst 3 000 kronor multiplicerat med antalet delta-
gande bostadsritter.

Inre reparationsfond

Om du fir ersdttning for din andel i en inre repara-
tionsfond eller liknande vid f6rsiljningen, ska denna
inte riknas in i forsiljningspriset. Behédllning som
fanns i en inre reparationsfond vid kdpet av bostads-
ritten ska inte riknas med i inkopspriset.

Vinst eller forlust

Nir du har dragit av alla utgifter frin forsiljningspriset
riknar du ut en vinst eller en forlust. Ar ni flera som
har sdlt gemensamt, och redovisat gemensamma
belopp i avsnitt B punkt 1-9 pd blankett K6, ska du
rikna ut din andel av vinsten eller forlusten och fylla i
den pé blanketten (punkt 10).

Aterféring av uppskovsbelopp

Fick du uppskov med beskattning av vinst nir du
kopte den silda bostadsritten, sa ska ditt uppskovsbe-
lopp aterforas till beskattning nir du siljer ligenheten.

Ditt uppskovsbelopp hittar du pi den specifikation

10

som f6ljer med inkomstdeklarationen. Du kan lisa
mer om dterforing av uppskovsbeloppet pa sidan 26.
Efter att du har aterfort uppskovsbeloppet raknar du
pa nytt ut en vinst eller forlust.

Din andel av vinsten

Om du har riknat ut en vinst kan du i vissa fall fa
uppskov med beskattning av hela eller delar av vinsten.
Lis mer om uppskov pa sidorna 15-25. Vill du inte
ha, eller kan du inte fa uppskov, ska du fora dver hela
vinsten vid punkt 12 till punkt 7.6 pi Inkomstdekla-
ration 1. Skatteverket minskar automatiskt beloppet
till den del som ska beskattas, det vill siga 22/30. Lis
mer om skatteutrikningen pé sidan 30.

Din andel av forlusten

Har du i stillet riknat ut en forlust f6r du 6ver belop-
pet till punkt 8.5 pd Inkomstdeklaration 1. Skatte-
verket minskar forlusten till 50 procent. Pa kvarva-
rande del beriknas en skattereduktion som dras av
fran skatten pd dina forvirvsinkomster. Lds mer om
skattereduktionen pé sidan 30.

Forsdljning till underpris

Du har bara ritt att dra av en verklig forlust. Har du
salt bostadsritten till underpris kan du inte gora
avdrag for forlusten savida du inte visar att forsilj-
ningen har gjorts utan avsikt att 6ka den nya dgarens
formogenhet.

Du har inte heller ritt att dra av en forlust som beror
pa att du har fitt 6verta en hyresligenhet av kdparen.

Exempel:

Isak tdnker sdlja sin bostadsrdtt till Axel for

2 000 000 kronor. Isak kopte bostadsrdtten for ett par
ar sedan fér 1750 000 kronor. Axel har en hyresrétt
som ligger centralt. Isak vill dverta ldgenheten och
minskar ddrfor forsdljningspriset till 1 600 000 kronor
i kopekontraktet. Ndr Isak rdknar ut resultatet av for-
sdljningen far han en forlust pd 150 000 kronor
(1600 000 — 1750 000). Hyresrdtten har ett visst
vdrde, men det ska inte tas med i utrdkningen. Efter-
som forlusten motsvaras av vdrdet pd hyresrdtten har
han inte rdtt till avdrag for forlusten.



Exempel: Forsdljning av bostadsrétt med vinst under 2014

Daniel och Elin har sdlt sin bostadsrdtt 2014. De har
dgt den med 50 procent vardera sedan kdpet 1996. Sa
har redovisar Daniel férsdljningen pé blankett K6. Han
redovisar sina och Elins gemensamma uppgifter och
belopp eftersom dgarférhéllandena har varit oférand-
rade frdn kopet till férsdljningen. Han hamtar de flesta
uppgifterna frén kontrolluppgiften (KU55). Han har fatt
en kopia av de uppgifter som bostadsrdttsforeningen
ldmnade till Skatteverket. Det ser ut s@ har:

Daniel och Elin har haft forbdttringsutgifter. Se hur
de rdknar ut sina avdragsgilla utgifter pa sidan 8.
De fyller forst i utgifterna for ny-, till-, ombyggnad
och ovriga grundférbdttringar 157 300 kronor vid
punkt 4 och ddrefter sina utgifter for forbdttrande

reparationer och underhdll 13 000 kronor vid
punkt 5.

De har betalat in kapitaltillskott fér amorteringar till

bostadsrdttsféreningen med 20 000 kronor under

//\’_/\/\/\/\

530 c =

Mr 2

638 Bostadsforetaget ar odkta (inte privatbostadsféretag)
vid ingangen av inkomstaret

646 Samtliga uppgifter &r individuella (falten 632 och 641 lamnas
blanka)

Uppgifter om 6verlatelsen

Uppgifter om 6verlatarens forvarv

631

2014-08-01

Tidpunkt for dverlatelsen

1996-03-15

Tidpunkt for forvarvet

632

Overlaten andel 5#

50

Férvérvad andel

633

Overlatelsen har skett genom arv, gava, bodelning eller liknande

642 Forvarvet har skett helt eller delvis genom arv, gava, bodelning
eller liknande

634

643

Overlatelsepris (bruttobelopp) Forvarvspris (bruttobelopp)
635 644
Bostadsréattens andel av inne- Bostadsrattens andel av
stdende medel pa inre repara- 2 5ﬂﬂ innestdende medel pa inre , ,3ﬂﬂ
tionsfond vid dverlatelsen reparationsfond vid forvarvet
636 N 645
Bostadsréttens andel av
20 ﬂyi foreningens behalina for-

Kapitaltillskott

mdgenhet den 1 januari 1974

639

Tillaggskopeskilling

\/\

| avsnitt A pd blankett K6 fyller Daniel i uppgifter
om den sdlda légenheten. Vissa uppgifter kan han
hdmta frédn képekontrakten fran kopet och forsdlj-
ningen, alternativt frdn kontrolluppgiften. Daniel och
Elin har bara anvdnt ldgenheten for eget perma-
nentboende.

| avsnitt B ldmnar han forst uppgifter om vinst-/
forlustredovisningen. Han kryssar att beloppen vid
punkt 1-9 dr gemensamma for flera deldgare efter-
som han och Elin redovisar gemensamma belopp.
Ddrefter fyller han i sin dgarandel av det salda
ldgenheten och vilket inkdépspris som har anvdnts.

Daniel fyller i forsdljningspriset for ldgenheten vid
punkt 1. Det finns pd& képekontraktet fran forsdlj-
ningen och dr 1800 000 kronor. Beloppet finns
dven pd kontrolluppgiften

Daniel gor avdrag med den utgift han och Elin har
haft for forsdljningen vid punkt 2; ett méklararvode
pd 72 000 kronor.

Daniel och Elin kopte ldgenheten for

900 000 kronor 1996. Han fyller i detta belopp vid
punkt 3. Beloppet finns pd kontraktet fran képet och
pd kontrolluppgiften.

‘F/\/\‘_

sin innehavstid. Vid kdpet hade de dessutom medel
pd inre reparationsfonden med 1300 kronor och
vid forsdljningen med 2 500 kronor. Dessa belopp
fyller han i vid punkterna 6, 7 och 8. Beloppen finns
pd kontrolluppgiften.

De far en gemensam vinst p& 636 500 kronor. Den
redovisar Daniel vid punkt 9. Ddrefter multiplicerar
han vinsten med sin dgarandel, 50 procent, och
fyller i sin andel av vinsten, 318 250 kronor, vid
punkt 10.

Nar Daniel och Elin kdpte den sdalda bostadsrdtten
hade han dgt en annan bostadsrdtt. Han fick upp-
skov med beskattning av vinsten frén férséljning
en av denna bostadsrdatt, 75 000 kronor, ndr han
kopte sin andel av den sdalda bostadsrdtten
(ersattningsbostaden). Uppskovsbeloppet ska
aterforas till beskattning nu ndr ldgenheten sdljs
(Lds mer pd sidan 26). Daniel fyller i 75 000 kronor
vid punkt 11, ldgger ihop beloppet med sin andel av
vinsten 318 250 kronor (punkt 10) och fyller i
summan 393 250 kronor vid punkt 12.

Eftersom Daniel och Elin har kdpt en ny bostad, en
ersdttningsbostad fér den sélda bostadsrdtten,

vill de skjuta upp beskattningen av vinsten och
gora avdrag for uppskovsbelopp. Ga vidare till
sidan 22 for att se hur Daniel fyller i blankett K6 for
att begdra uppskov.

"



& o K6
S) Skatteverket Forsaljning
Bostadsratt (O
Blanketten ska lamnas av dig som har salt en bostadsratt Inkomstar Datum nér blanketten fylls i
i Sverige som &r privatbostad eller salt motsvarande
utomlands.
Inringade siffror - se bifogade upplysningar. 2014 20150425
Information finns i broschyren "Férsaljning av bostadsratt", N o vid flora K6
SKV 321. Ange belopp i hela kronor. umrering vid flera
Namn @ Personnummer
Poniel Jonsson 2lo4o3-1121
A. Uppgifter om den salda bostadsritten (®
Bostadsréattsféreningens namn Lagenhetens beteckning
. Gullvivon Nr 25
Forsaljningsdatum enligt képekontrakt Inkdpsdatum enligt kopekontrakt
2014-08-01 1976-03-15
Bostadsratten har anvants for eget eller hela inne- del av inne- | fr.o.m. | tom.
narstaendes permanent- eller fritidsboende havstiden havstiden
Andel i procent av den totala lagenhetsytan som har anvéants for eget eller narstaendes permanent- eller fritidsboende | = ,ﬂﬂ %
B. Berikna vinst eller forlust ©
Beloppen vid p. 1 - § nedan &r Agarandel i procent av den salda 50
gemensamma for flera deléagare D individuella bostadsratten = %
Som inkSpspris anvands 150 % av bostadsrattens andel av bostadsrattsféreningens
kopeskillingen enligt kdpekontrakt D behallna formdgenhet den 1 januari 1974
1. Forsaljningspris (enligt kdpekontrakt) @ + ! 300 000
2. Utgifter for férsaljningen (méklararvode m.m.) - 72 000
3. Inkopspris m.m. (6) - 700 000
4. Forbattringsutgifter: grundférbattringar t.ex. ny-, till- eller ombyggnad | - ,5? 300
5. Forbattringsutgifter: forbattrande reparationer och underhall - ,‘3 000
6. Kapitaltillskott - 20 009
7. Bostadsrattens andel av inre reparationsfond vid férsaljningen @ - 2 50&
8. Bostadsrattens andel av inre reparationsfond vid kdpet + ! 500
9. Vinst eller forlust +/- 5‘35 500
10. Om beloppen vid p. 1 - 9 ar gemensamma for flera delagare: = 3 ,g 250
Multiplicera vinsten/forlusten vid p. 9 med din &garandel i procent +/-
For over beloppet till p. 7.6
11. Aterféring av uppskovsbelopp @ + ?5 000 pa Inkomstdeklaration 1 eller
fortsatt till avsnitt C om du
vill géra avdrag for upp-
12. Vinst = 3?-3 255 skovsbelopp
@ » For 6ver beloppet till p. 8.5
13. Forlust = pa Inkomstdeklaration 1
14. Avdrag for preliminart uppskovsbelopp
Det lagsta beloppet av p. 12 och avsnitt D p. 1 @ -
15. Avdrag for slutligt uppskovsbelopp
Maxbelopp: det lagsta beloppet av p. 12, avsnitt D p. 1 och avsnitt 367 3?5
H p. 4 (om du har fyllt i avsnitt H). Minimibelopp : 50 000 kr -
16. Aterstaende vinst efter avdrag fér uppskovsbelopp For over beloppet till p. 7.6
(p- 12 minus p. 14 eller p. 15) (9 @) =| 25 3725 = & nkomstdekiaration
Lamna gérna bilagan via e-tjansten Inkomstdeklaration 1, www.skatteverket.se K6M-1-25-2014P4

12



Privatbostadsrdtt, ndringsbostadsrdtt
eller oakta bostadsratt?

For att veta hur du ska deklarera den salda bostads-
ritten maste du veta om den ir en privatbostadsritt,
niringsbostadsritt eller en odkta bostadsritt.

Enbart anvénd som egen eller
ndrstdendes bostad

Om den silda ligenheten bara har anvints som
permanent- eller fritidsbostad av dig sjilv eller dina
nirstiende under hela innehavstiden och bostadsfore-
taget 4r ett privatbostadsforetag vid ingangen av for-

siljningsaret, har du salt en privatbostadsritt som ska
deklareras pa blankett Ko.

Vilka rdknas som nérstaende?

Som nirstiende riknas din maka/make, registrerad
partner, foérildrar, mor- och farforildrar, dina barn,
barnbarn o.s.v. och deras makar, dina syskon och deras
makar och barn, barnbarn o.s.v. samt dédsbo som du
eller nagon av de nimnda personerna ir deligare i.
Med make jimstills sambo om ni har eller har haft
gemensamma barn eller om ni tidigare har varit gifta
med varandra. Fosterbarn och styvbarn riknas som
barn.

Vad menas med ett privatbostadsforetag?

En svensk ekonomisk forening, svenskt aktiebolag eller
motsvarande juridisk person inom 6vriga EES-
omradet kan vara ett privatbostadsforetag. Vid drets
utging ska bostadsforetagets verksamhet till klart
overvigande del, minst 60 procent, bestd av att till-
handahilla bostdder at sina medlemmar/deldgare i
byggnader som 4gs av bostadsforetaget. Hyr bostads-
foretaget ut lokaler har det betydelse for beddmningen
av om bostadsforetaget dr ett privatbostadsforetag eller
inte. Bedomningen gors utifrin aktuella marknads-
hyror. Ar kraven inte uppfyllda ir bostadsforetaget en
s kallad oikta bostadsrittsforening. Vill du veta mer
sa finns det information i broschyren Skatteregler for
bostadsrittsforeningar och deras medlemmar

(SKV 378).

Annan anvdndning dn till egen eller
nérstdendes bostad

Har den silda ligenheten anvints, eller varit avsedd att
anvindas till annat 4n permanent- eller fritidsbostad

it dig och dina nirstdende, maste du ta reda pa om
den ska klassas som en privatbostadsritt eller som en
niringsbostadsritt innan du deklarerar. Reglerna ar
delvis andra nir du deklarerar forsiljning av en
niringsbostadsritt (blankett K8). Du betalar exem-
pelvis 27 procent i skatt pa vinst fran en nirings-
bostadsritt.

Det ir bara fysiska personer och dédsbon som kan
dga en privatbostadsritt. En bostadsritt som dgs av en
annan juridisk person 4n ett dédsbo ir alltid en
niringsbostadsritt.

Hur gor jag klassningen?

Du avgdr om bostadsritten ir en privatbostadsritt uti-
frin forhéllandena den dag nir f6rsiljningskontraktet
skrivs pa. Uppfyller den inte kriterierna for att vara
privatbostadsritt da s 4r den i stillet en niringsbo-
stadsritt. Har du salt en andel i ett privatbostadsfore-
tag och ligenheten ir en privatbostad dr den en

privatbostadsritt ddr forsiljningen ska redovisas pa
blankett K6.

Hur gor jag om jag har sdlt en
bostadsrdtt utomlands?

Om bostadsforetaget skulle ha varit ett privatbostads-
foretag om det hade funnits i Sverige gor du klass-
ningen pi samma sitt som om du hade 4gt en andel i
ett privatbostadsforetag i Sverige. Hir kan du himta
hjilp i Skatteverkets broschyr Skatteregler f6r bostads-
rittsféreningar och deras medlemmar (SKV 378).

Nédr dr ldgenheten en privatbostad?

Du kan anvinda en ligenhet bade som egen bostad
och for niringsverksamhet. Ett eller flera rum kan vara
uthyrda till ndgon som inte 4r nirstiende eller anvin-
das for annat 4n bostad medan du sjilv och nirstiende
bor i resten av ligenheten.

Om du som idgare eller dina nirstdende anvinder eller
avser att anvinda mer dn 50 procent av den totala
ligenhetsytan (6vervigande del) f6r permanent- eller
fritidsboende ir ligenheten en privatbostad.

Med 7avser att anvinda” menas att det ir tillrickligt
att du som 4gare, eller dina nirstiende, har for avsike
att anvinda ligenheten som bostad f6r att den ska
riknas som privatbostad. Det kan exempelvis handla
om att du under en period hyr ut ligenheten till
nagon som inte ir nirstdende. D4 maste du eller dina
nirstdende dnda planera att anvinda ligenheten som
bostad inom en overskadlig tid for att den ska riknas
som privatbostad.
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Exempel:

Marten sdljer sin ldgenhet pd 100 kvm den 1juli 2014.
Vid forsdljningen anvdnds 60 kvm som bostad &t
Marten och resterande 40 kvm i hans ndringsverk-
samhet. Eftersom mer ¢&n 50 procent av ldgenheten
(60/100 kvm) anvdnds som bostad at Marten dr den
en privatbostad vid forsdljningstidpunkten. Bostads-
rdttsféreningen dr dessutom ett privatbostadsforetag.
Darfor ska forsdljningen deklareras pd blankett K6.

Troghetsregeln

Det kan hinda nagot som gor att en bostad inte lingre
kan riknas som privatbostad hos dig som Zgare, till
exempel att du flyttar och hyr ut bostaden. Da finns
det en troghetsregel som innebir att den dndé kan
riknas som en privatbostad under det kalenderar da
indringen intriffar och under nista kalenderar.
Overgir bostaden till en ny igare (till exempel siljs)
under kalenderaret dérefter kan den riknas som en
privatbostad hos dig som dgare under det dret ocks3,
men du har ritt att begira att den ska klassas om till
niringsbostadsritt. Har du fatt en bostad genom arv,
testamente, gava eller bodelning kan tréghetsregeln
tillimpas om bostaden inte blir en privatbostad efter
dgarbytet.

Exempel:

Anton planerar att sdlja sin bostadsrdtt. Han flyttar
och hyr ut ldgenhetenden till en kompis redan den
1juli 2012. Anton undrar ndr han mdste sdlja lagen-
heten for att den fortfarande ska kunna beskattas
som en privatbostadsratt? Svaret ar att han mdste
sdlja sin ldgenhet senast den 31 december 2014.
Ldgenheten kan fortsdtta att vara en privatbostad
under 2012 och 2013, men dven under hela 2014
under forutsdttning att han sdljer den da.
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Odkta bostadsrdatt

Om bostadsféretaget inte ir ett privatbostadsforetag,
utan ett odkta bostadsféretag den 1 januari forsilj-
ningsaret, beskattas inte forsiljningen pa samma sitt
som nir du siljer en privatbostadsritt. Din andel i det
odkta bostadsforetaget 4r en sa kallad deldgarrite. Har
du betalat en ligre avgift till foreningen 4n marknads-
hyra beskattas du f6r mellanskillnaden som utdelning i
inkomstslaget kapital. Bostadsforetaget ska limna en
kontrolluppgift pa utdelningsbeloppet. En viss del av
denna utdelning blir skattefri, eftersom du far berdkna
ett littnadsbelopp och dra av detta frin utdelningens
bruttobelopp. Utnyttjar du inte hela ldttnadsbeloppet
kan detta sparas och riknas av mot vinst vid f6rsilj-
ning av den odkta bostadsritten. Hela nettobeloppet
beskattas med skattesatsen 30 procent och forsilj-
ningen ska deklareras pd blankett K12. Bostadsfore-
taget limnar en kontrolluppgift om forsiljningen och
gor en kryssmarkering pa blanketten om féreningen ir
oikta den 1 januari férsiljningsaret. Skulle bostads-
foretaget vara ett privatbostadsforetag vid den tid-
punkt nir du siljer din bostad, kan du begira uppskov
med beskattning av vinst om du uppfyller kraven for
uppskov i 6vrigt (se sidorna 15-23). D4 fyller du i
uppskovsdelarna pé blankett K6 (se upplysningarna
till blanketten). I broschyren Skatteregler f6r bostads-
rittsféreningar och deras medlemmar (SKV 378) kan

du lisa mer om hur du deklarerar forsiljningen pa
blankett K12.



Uppskov med beskattning av vinst

Om du har sélt en permanentbostad med vinst 2014
och forvirvar en ny bostad kan du i vissa fall skjuta
upp beskattningen av hela eller delar av vinsten vid
deklarationen 2015. D4 riknar du ut ett uppskovsbe-
lopp pé blankett K6. Beroende pa nir du skaffar den
nya bostaden och flyttar in i denna, fir du ett prelimi-
nirt eller slutligt uppskov. Kan du inte fa uppskov
med hela vinsten beskattas aterstaende del.

Ett preliminirt uppskov varar bara ett 4r. Du maste
begira slutligt uppskov pé blankett K2 i deklarationen
2016. Om du inte kan fa, eller vill ha slutligt uppskov
med samma belopp som det preliminira, dterfors hela
eller delar av det prelimindra uppskovet till beskatt-
ning vid denna deklaration.

Det som har betydelse fér uppskovsbeloppets storlek,

eller om du kan fa nagot uppskov alls, ar

* forsiljningspriset for den silda, och ink&pspriset for
den nya bostaden

* om det utriknade uppskovsbeloppet understiger
den nedre grinsen f6r uppskov, eller

* om det utriknade uppskovsbeloppet 6verstiger den
ovre grinsen, takbeloppet.

Uppskovsbeloppet ska aterforas till beskattning allra
senast nir du siljer den nya bostaden. Det finns
situationer nir uppskovsbeloppet ska aterforas till
beskattning utan att det har skett en f6rsiljning.

Om du har kvar ett uppskovsbelopp vid ingangen av

ett kalenderar betalar du skatt med ca 0,5 procent av

uppskovsbeloppet. Begir du uppskov i deklarationen

2015 betalar du skatten for forsta gingen vid deklara-
tionen 2016.

Pi sidorna 15-29 kan du lisa om vilka regler du maste
ta hinsyn till bade nir du begir uppskov och nir du
redan har ett uppskovsbelopp. Du kan inte fd nigon
form av dispens om du inte uppfyller de krav som
beskrivs hir.

Dodsbon

Dédsbon kan bara fi uppskov i négra situationer. Det
ir i foljande situationer

* Nir siljaren dor innan han eller hon har képt en ny
bostad, men det férutsitter att maken eller sambon
képer en ny bostad i ritt tid och sjilv uppfyller
kravet pa bosittning pa den silda och den nya
bostaden.

* Nir siljaren har képt en ny bostad och dér innan
han eller hon har bosatt sig dir, men det forutsitter
att maken eller sambon uppfyller kravet pd bositt-
ning pa den salda och den nya bostaden. Den nya
bostaden ska antingen 4dgas av dodsboet eller ha
overgatt till maken/sambon genom arv, testamente
eller bodelning med anledning av siljarens dod, nir
maken/sambon bositter sig dir.

I ovanstaende situationer ska maken/sambon ge sitt
medgivande till att den nya bostaden riknas som en
ersittningsbostad i dodsboets deklaration, till exempel
genom att skriva detta under rubriken Ovriga upplys-
ningar pi Inkomstdeklaration 1.

Den sdlda bostaden
(ursprungsbostaden)

Du maste ha salt en privatbostadsritt i Sverige eller
ovriga EES-omréidet for att kunna fa uppskov. Det
framgar vad som menas med privatbostad och privat-
bostadsritt pa sidan 13.

Hur ldnge mdste jag ha bott i den
sdlda bostaden?

Ligenheten méste ha varit din permanentbostad.
Med detta menas att du ska ha bott dir antingen

* minst ett ar omedelbart fore forsiljningen (utan
avbrott), eller

* minst tre av de senaste fem dren fére forsiljningen
(det behover inte vara sammanhingande tid).

Bosittningstiden riknas fram till férsiljningen, det vill
siga fram till dagen da du och képaren skriver pa
kopekontraktet. Bor du kvar efter kontraktsdagen
fram till koparens tilltridesdag, far du inte rikna
denna tid som bosittningstid. Det hir innebir att du
inte kan fi uppskov om du har anvint huset/ligen-
heten som fritidsbostad, utan det ska vara en bostad
dir du varit, eller ritteligen borde ha varit, folkbok-

ford.

Om den salda bostadsritten var en hyresritt innan den
ombildades till bostadsritt, fir du rikna med tiden
som du bodde i hyresritten som bosittningstid.

Exempel:

Sven har sdlt en bostadsrattsldgenhet som han har
agt i lite mer an fem ar. Képekontraktet skrevs pd av
Sven och képaren den 1 oktober 2014, men han bor
kvar till den 1 december 2014. Lagenheten har varit
hans bostad under en del av innehavstiden. Han har
varit bosatt och folkbokférd pd& annan ort for att
arbeta mellan den 1 december 2012 och 1 december
2013 (=12 mdanader). Under denna tid har ldgenheten
varit uthyrd. Han har hela tiden haft for avsikt att ater-
vanda till ldgenheten. Darfor undrar han om ldgen-
heten verkligen &r en permanentbostad?

Han har inte varit bosatt ett &r omedelbart fére forsalj-
ningen eftersom han flyttar tillbaka den 1 december
2013 och skriver pd kopekontraktet den 1 oktober
2014 (=10 ménader). Han far inte rékna med de tvd
madanader han bor kvar. Ddremot sé& har han varit
bosatt sammanlagt tre av de senaste fem dren. Han
fér rdkna den sammanlagda bosdttningstiden under
femarsperioden den 1 oktober 2009-1 oktober 2014

Exemplet fortsétter pd ndsta sida
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(fem &r (=60 ménader)) bakdt fran forsdljningstidpunk-
ten). Under denna period har han varit bosatt sam-
manlagt 48 mdanader (60 - 12) i ldgenheten, det vill
sdga fyra &r. Det innebdr att hans ldgenhet dr en
permanentbostad.

Om du inte uppfyller ndgot av dessa tva krav pa
bosittning finns det ytterligare en mojlighet att bosta-
den ska kunna anses som en permanentbostad. Har du
kopt en ny bostad innan du sélde ligenheten, kan
bosittningstiden bedomas vid den tidpunkt nir du
skriver pa kontraktet for den nya bostaden. Har du
bott minst ett ar omedelbart fore, eller minst tre av de
senaste fem aren fore kopet av den nya bostaden, kan
den vara en permanentbostad. Du begir att den ska
anses som en permanentbostad i avsnitt C pd blankett

Ko.

Blankett K6, avsnitt C

C. Uppgifter om din bosittning pa den salda bostadsritten (19

Exempel:

Daniel har bott i en bostadsrdéttslégenhet fran den 8
januari 2012 till 1 mars 2014. Da flyttar han till en villa
som han kopte den 10 januari 2014. Han sdljer ldgen-
heten och skriver pd kopekontraktet den 1 november
2014. Daniel har inte bott i ldgenheten ett ar omedel-
bart fore forsdljningen den 1 november och inte heller
de tre av de senaste fem aren. Ddremot har han bott
i ldgenheten ett &r omedelbart fore képet av villan
den 10 januari 2014. Daniel kan d&rfor begdra att den
sd@lda ldgenheten ska anses som hans permanent-
bostad.

Jag har varit bosatt pa bostadsratten

fr.o.m. | t.o.m.

120108 14-03-01

Bostadsratten ar en permanentbostad eftersom jag har varit bosatt under

,:I minst ett ar narmast fore forsaljningsdatum enligt kdpekontraktet

sammanlagt minst tre ar av de senaste fem aren fore
D forsaljningsdatum enligt kdpekontraktet

férvarvstidpunkten fér min nya bostad

Jag har forvarvat min nya bostad fore forsaljningen av bostadsratten och begar att bosattningsférhallandena ska bedémas vid

w

Vad gdller om jag har tvingats
sdlja bostaden?

Om du inte har varit bosatt ett ar vid forsiljningen
ricker det i vissa situationer att du bor i bostaden nir
du siljer den f6r att den ska vara en permanentbostad.
Det ir i foljande situationer:

* Bostaden siljs under sidana forhallanden att det
maste anses som tvangsforsiljning, och det inte
skiligen kan antas att den hade silts om det inte
hade funnits nigot tvang.

* Bostaden siljs till staten dirfor att flygbuller gor att
det inte gir att bo i den utan pataglig oligenhet.

Den nya bostaden
(ersattningsbostaden)

Du maste forvirva en bostad i Sverige eller 6vriga
EES-omradet och bositta dig i denna for att fa upp-
skov. Med forvirv menas kop, men det kan ocksé vara
arv, giva och bodelning under frutsittning att for-
virvet gors mot en ersittning, till exempel en skiftes-
likvid. Skulle du ha férvirvat flera nya bostidder som
var och en kan vara din ersittningsbostad, kan du vilja
fritc bland dessa bostider.
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Vad kan vara en erséttningsbostad?
Din ersittningsbostad ska vara nigot av foljande
¢ smihus med mark (smihusenhet)

* sméhus pd annans mark

¢ smahus med tomtmark pé lantbruk (till exempel
mangardsbyggnad)

* dgarligenhet
* tomt dir det byggs ett smahus eller en dgarldgenhet

* bostadsritt i ett privatbostadsforetag (inte odkta
bostadsritt).

Bostaden ska vara av detta slag vid den tidpunkt di

kopekontraktet skrivs pa.

Ar den nya bostaden en fastighet spelar det ingen roll
om den byggs om under det ir nir du képer den.
Fastighetstaxeringen bestims utifrin férhéllandena
den 1 januari kalenderéret, och giller sedan for hela
aret. Ar fastigheten taxerad som smihus det ir du
forvirvar den spelar det alltsa inte nédgon roll om det
byggs om till hyreshus under samma ar. Du kan 4nda
fa uppskov.

Ett smahus 4r en byggnad som ir inrittad till bostad at
en eller tvd familjer, till exempel en villa eller ett rad-
hus. Det kan ligga pa 4dgarens egen eller pd nigon
annans mark. En 4garligenhet idr en bostadsligenhet
som ir inrittad till bostad 4t en enda familj som finns
i en dgarligenhetsfastighet. En sddan fastighet dr
avsedd att inrymma en enda bostadsligenhet.



Du kan ldsa vad som menas med privatbostadsféretag
pa sidan 13. For att du ska kunna fi uppskov nir du
forvirvar en bostadsritt krivs att bostadsforetaget ar
ett privatbostadsforetag, och inte ett si kallat odkta
bostadsféretag, nir kopekontraktet f6r bostadsritten
skrivs pa. En nyproducerad bostadsritt kan ocksa vara
ersittningsbostad, men di méste nybyggnationen ha
pagatt i sidan omfattning att arbetet kan bedémas
som en byggnad under uppforande.

En ny bostad inom 6vriga EES-omradet méste mot-
svara en sadan bostad som kan vara ersittningsbostad i
Sverige for att du ska fi uppskov. Du fér alltsi bed6ma
om exempelvis en fastighet hade ansetts som ett smi-
hus med mark om den hade taxerats vid den svenska
fastighetstaxeringen. Hir kan du hdmta hjilp pa
Skatteverkets webbplats skatteverket.se/fastighets-
taxering.

Vilka ldnder ingar i EES-omradet?

Ar 2014 bestar EES-omridet av de 28 EU-linderna
Belgien, Bulgarien, Cypern, Danmark, Estland,
Finland, Frankrike, Grekland, Irland, Italien,
Kroatien, Lettland, Litauen, Luxemburg, Malta,
Nederlinderna, Polen, Portugal, Ruminien, Slovakien,
Slovenien, Spanien, Storbritannien, Sverige, Tjeckien,
Tyskland, Ungern och Osterrike samt Island,
Liechtenstein och Norge.

Ndr kan jag tidigast och nér maste jag
senast kopa en ny bostad?

Du ska forvirva den nya bostaden

* tidigast den 1 januari dret fore, och

* senast den 31 december aret efter

det ar du siljer din bostad. Med ”dr” menas hir kalen-
derar. Har du salt r 2014 ska den nya bostaden alltsd
forvirvas den 1 januari 2013-31 december 2015.

En fastighet som du har férvirvat tidigare 4n éret fore
forsiljningsaret, “gammal fastighet”, kan ocksé vara en
ersittningsbostad. Da maste du utféra ny-, till- och
ombyggnadsarbeten pé fastigheten mellan den 1 janu-
ari aret fore, och den 2 maj andra aret efter forsilj-
ningséret. En sadan fastighet anses alltid vara kpt den
1 januari aret fore forsiljningsaret. Har du salt under
2014 ska du alltsa ha utfort arbeten mellan den

1 januari 2013 och 2 maj 2016.

Lis under rubriken Preliminirt eller slutligt uppskov?

nedan hur férvirvstidpunkten paverkar uppskovet i
deklarationen 2015.

Ndr maste jag senast ha flyttat in
i den nya bostaden?

Du maste ha flyttat in i den nya bostaden senast den 2
maj andra éret efter forsiljningsaret. Har du salt 2014
miste du alltsd flytta in senast den 2 maj 2016.

Lis vidare under rubriken Preliminirt eller slutligt
uppskov? nedan hur inflyttningsdatum péverkar upp-
skovet i deklarationen 2015.

Preliminédirt eller
slutligt uppskov?

Ditt uppskov kan antingen vara slutligt eller prelimi-
nirt det ar som du deklarerar forsiljningen av
ursprungsbostaden.

Uppskovet blir slutligt om du

* har kdpt och skrivit pa kdpekontraktet for den nya
bostaden senast den 31 december samma ar som du
har silt din bostad, och

* har flyttat in senast den 2 maj éret efter forsilj-
ningen av ursprungsbostaden.

Deklarationen 2015: Har du sélt en bostad under
2014 maste du alltsd kopa en ny bostad senast den 31
december 2014 och flytta in senast den 2 maj 2015 for
att du ska fa slutligt uppskov i deklarationen 2015.

Uppskovet blir preliminirt om du

* inte har kdpt och skrivit pa kopekontraktet for den
nya bostaden senast den 31 december samma ar
som du siljer din bostad,

* har sdlt ursprungsbostaden och kopt en ny bostad
senast under samma dr, men inte flyteat in senast
den 2 maj éret efter forsiljningsaret,

* har sdlt ursprungsbostaden och kopt en fastighet
som ersittningsbostad senast under samma ar, och
har for avsike att ligga ner utgifter for ny-, till- eller
ombyggnad mellan den 2 maj éret efter, och 2 maj
andra aret efter forsiljningsaret.

Deklarationen 2015: Har du
* silt en bostad under 2014 men inte kopt en ny
bostad senast den 31 december 2014, eller

* kopt en ny bostad 2013 eller 2014 men inte flyttat
in i denna senast den 2 maj 2015,

far du ett preliminirt uppskov i deklarationen 2015.
Det fir du ocksd om du har salt 2014 och har képt en
ny bostad som ir en fastighet (till exempel en tomt)
och ligger ner utgifter for ny-, till- eller ombyggnad pa
fastigheten under tiden den 2 maj 2015-2 maj 2016.

Slutligt uppskov efter ett
prelimindrt uppskov

Ett preliminirt uppskov varar bara ett ar. Har du fatt
ett preliminirt uppskov ska detta omvandlas, helt eller
delvis, till ett slutligt uppskov i nista ars deklaration.
Du har ritt att dngra dig om du inte lingre vill ha
nagot uppskov. D4 dterfor du hela det preliminira
uppskovsbeloppet till beskattning i stillet for att om-
vandla det dill ett slutligt uppskovsbelopp.

For att fa ett slutligt uppskov efter ett preliminirt
miste du

* kopa en ny bostad och skriva pa kopekontraktet
senast den 31 december éret efter forsiljningsaret,

och
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* flytta in i den nya bostaden senast den 2 maj andra
aret efter forsiljningsaret.

Gor du inte det sa méste du dterfora hela uppskovs-
beloppet till beskattning i deklarationen som limnas
andra dret efter forsiljningsaret.

Deklarationen 2015: Fick du ett preliminirt uppskov
i deklarationen 2014 méste du kopa en ny bostad
senast den 31 december 2014 och flytta in i denna
senast den 2 maj 2015 for att fa ett slutligt uppskov i
deklarationen 2015. Har du inte gjort det s aterfors
hela det preliminidra uppskovsbeloppet till beskattning
i deklarationen 2015. Lis mer under rubriken Preli-
mindrt uppskov i deklarationen 2014 pa sidan 24.

Deklarationen 2016: Far du ett preliminirt uppskov i
deklarationen 2015 maste du kdpa en ny bostad senast
den 31 december 2015 och flytta in senast den 2 maj
2016 for att fa slutligt uppskov i deklarationen 2016.
Annars dterfors hela det preliminira uppskovsbeloppet
till beskattning i deklarationen 2016.

Hur du berdknar
uppskovsbeloppet

Prelimindirt eller slutligt uppskov
i deklarationen 2015

Grunden for ditt uppskovsbelopp ir din andel av
vinsten. Sittet att rikna ut uppskovsbeloppet skiljer
sig sedan at mellan preliminira och slutliga uppskov.

Det preliminira uppskovsbeloppet paverkas enbart av
uppskovstaket. Det slutliga paverkas dven av forsilj-
ningspriset for den silda bostaden och inkdpspriset for
den nya bostaden. I bada fallen finns det ett ligsta
uppskovsbelopp, det vill siga: 4r uppskovsbeloppet
lagre dn detta belopp kan du inte skjuta upp beskatt-
ningen alls.

Maxbeloppet

Det finns ett uppskovstak, takbeloppet, som innebir
att du inte i ndgot fall kan fi ett hogre uppskovsbelopp
in 1 450 000 kronor. Grinsen giller bade for slutliga
och prelimindra uppskovsbelopp. Har du inte gt hela
den salda bostaden ir din 6vre grins 1 450 000 kronor
multiplicerat med din dgarandel av den silda bosta-
den. Har du exempelvis 4gt hilften av en bostadsritt
ir din andel av takbeloppet 725 000 kronor

(1 450 000 kronor x 50 procent).

Om du férvirvar en ny bostad som har ett ligre
inkopspris dn den silda bostadens forsiljningspris (en
billigare bostad) finns det ytterligare en begrinsning.
Den giller enbart vid slutligt uppskov. Da kan upp-
skovsbeloppet aldrig bli hégre 4n vinsten, minskad
med prisskillnaden mellan den salda och den nya
bostaden. Du maste alltsa kontrollera vilket belopp
som dr ldgst av takbeloppet och vinsten minskad med
prisskillnaden om du har férvirvat en billigare bostad
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och begir slutligt uppskov. Detta dr ditt maximala
uppskovsbelopp. Se exempel pé sidan 20.

Minimibeloppet

Det finns dven en undre beloppsgrins. Ditt uppskovs-
belopp fér inte vara ligre an 50 000 kronor. Vid
expropriation, flygbuller, eller om du har tvingats silja
(se under rubriken Vad giller om jag har tvingats

silja bostaden?), ricker det att uppskovsbeloppet ir

10 000 kronor.

Beloppen 50 000/10 000 kronor giller varje deligare
(sdljare) for sig. Har du riknat ut ett uppskovsbelopp
som ir ldgre dn 50 000 kronor kan du alltsa normalt
inte fd ndgot uppskov.

Eget val av storleken pa
uppskovsbeloppet

Om du begir slutligt uppskov har du ritt att vilja hur
stort uppskovsbelopp du vill ha sa linge du haller dig
inom ramen for maxbeloppet och minimibeloppet.
Du kan diremot inte vilja storleken pa ditt prelimi-
nira uppskov. Det dr antingen din andel av vinsten
eller din andel av takbeloppet om den ir lagre.

Forsdljningspriset for den sdalda bostaden

Forsaljningspriset for den silda bostaden (avsnitt B
punkt 1 pd blankett K6) ska minskas med maklar-
arvode, och liknande utgifter som du har haft for for-
siljningen och bostadsrittens andel av inre repara-
tionsfond vid forsiljningen (avsnitt B punkt 2 och 7
pa blankett K6). Du anvinder nettobeloppet nir du
beriknar uppskovsbeloppet.

Inkopspriset for den nya bostaden

Inkopspriset for den nya bostaden ska ckas med
utgifter for

* inkopsprovision
* lagfart (stimpelskatt) och pantbrev (intecknings-
kostnader)

* ny-, till- och ombyggnad frin och med f6rvirvs-
dagen till och med den 2 maj andra éret efter
forsiljningsaret om den nya bostaden ir en fastig-
het. Du fir inte rikna med utgifter fr reparationer
och underhill. Har du fatt skattereduktion for
rotarbete fir du inte ta med den del av utgiften som
motsvaras av skattereduktion. Tank pa att du inte
far ta med utgifter som du har haft efter den 2 maj
dret efter forsiljningsaret om du begir slutligt
uppskov det ar du deklarerar forsiljningen av den
silda bostaden.

e tillval av inredning och utrustning om den nya
bostaden 4r en nyproducerad bostadsritt. Detta
giller inte vid avtal med byggentreprenéren, utan
bara nir tillvalet framgar av upplatelseavtalet och du
betalar for tillvalet till bostadsforetaget.

Inkopspriset for en bostad som har forvirvats genom
arv, gava, bodelning och liknande ir den skiftes- eller



bodelningslikvid som du har betalat. Det kan ocksa
vara annan ersittning, till exempel Gvertagna lin.

Inkopspriset for en nyproducerad bostadsritt dr den
insats och den upplatelseavgift som har betalats till
bostadsforetaget.

Om din nya bostad dr ett smahus pa ett lantbruk far
du bara rikna med den delen av inkdpspriset som hér
till smahuset med tillhérande tomtmark. Denna del
kan du normalt rikna ut med hjilp att fastighetens
taxeringsvirde och diri ingdende virden for huset och
tomtmarken.

Ar din nya bostad en fastighet som du har forvirvat
tidigare 4n 1 januari aret fore forsiljningsaret, "gam-
mal fastighet”, far du enbart rikna med utgifter for
ny-, till- och ombyggnad som du har mellan den

1 januari aret fore forsiljningsaret och den 2 maj andra
aret efter forsiljningsaret. Inkopspriset for fastigheten
(till exempel tomten) fir i detta fall inte riknas med.

Blankett K6, avsnitt D

D. Berdkna din andel av takbeloppet for preliminart eller slutligt uppskov

Sa hdr réknar du ut ditt prelimindra
uppskovsbelopp vid deklarationen 2015

Ditt preliminira uppskovsbelopp ir detsamma som
din andel av vinsten om inte din andel av takbeloppet
ar lagre. I sa fall begrinsas det preliminira uppskovs-
beloppet till detta belopp. Ar uppskovsbeloppet ligre
dn 50 000 kronor kan du inte fi nigot uppskov alls,
utan ska beskattas for hela vinsten nir du deklarerar
forsiljningen.

Exempel:

Ibrahim sdljer 50 procent av en bostadsrdtt under
2014, men planerar att kdpa en ny bostad forst under
2015. Hans andel av vinsten ¢r 800 000 kronor och
andelen av takbeloppet dr 725 000 kronor

(1450 000 x 50 procent). Ibrahim far ett prelimindrt
uppskovsbelopp pé 725 000 kronor (takbeloppet) i
deklarationen 2015. Han ska beskattas for skillna-
den mellan vinsten och takbeloppet, 75 000 kronor
(800 000 — 725 000).

1.1 450 000 kr multiplicerat med din agarandel i procent av den
salda bostadsréatten

= fortsatter till avsnitt B p.15

Om du vill géra avdrag for
preliminart uppskovs-
belopp:

* fortsatt till avsnitt B p. 14
slutligt uppskovsbelopp:

?25 000 fyll i avsnitten E - H innan du

Blankett K6, avsnitt B

 —

12. Vinst
®

13. Forlust

14. Avdrag for preliminart uppskovsbelopp
Det lagsta beloppet av p. 12 och avsnitt D p. 1 @

H p. 4 (om du har fyllt i avsnitt H). Minimibelopp : 50 000 kr
16. Aterstaende vinst efter avdrag for uppskovsbelopp

(p. 12 minus p. 14 eller p. 15) (19 @)

[TTAwronmg av uppskovsbelopp W y—————— |

15. Avdrag for slutligt uppskovsbelopp
Maxbelopp: det lagsta beloppet av p. 12, avsnitt D p. 1 och avsnitt

@l
T | pa Inkomstdeklaration 1 eller
fortsatt till avsnitt C om du
vill géra avdrag for upp-
= 300 000 skovsbelopp
* For 6ver beloppet till p. 8.5
= pa Inkomstdeklaration 1
725 000
* For 6ver beloppet till p. 7.6
= ?5 000 pa Inkomstdeklaration 1

’v
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Sa hdr rdknar du ut ditt slutliga
uppskovsbelopp vid deklarationen 2015

Om inkopspriset for den nya bostaden motsvarar eller
ar hogre 4n forsiljningspriset for den silda bostaden dr
ditt uppskovsbelopp lika med din andel av vinsten,
men maximalt din andel av takbeloppet. Du kan vilja
ett ligre uppskovsbelopp, men inte lidgre an 50 000
kronor. Blir uppskovsbeloppet ligre n 50 000 kronor
kan du inte fa nagot uppskov alls utan ska beskattas
for hela vinsten vid deklarationen 2015.

Blankett K6, avsnitt B

12. Vinst
®

13. Forlust

14. Avdrag for preliminart uppskovsbelopp
Det lagsta beloppet av p. 12 och avsnitt D p. 1 @

Maxbelopp: det lagsta beloppet av p. 12, avsnitt D p. 1 och avsnitt
H p. 4 (om du har fyllt i avsnitt H). Minimibelopp : 50 000 kr

16. Aterstaende vinst efter avdrag for uppskovsbelopp

(p. 12 minus p. 14 eller p. 15) (19 @)

FT |

 ——
. av uppskovsbelopp

Exempel:

Viktoria dger ett bostadsrdttsradhus som sdljs for
1200 000 kronor 2014 med en vinst pad 350 000 kro-
nor. Hon har betalat 50 000 kronor i mé&klararvode.
Viktoria képer en villa for 1190 000 kronor och beta-
lar 17 900 kronor i stdmpelskatt (lagfart). Forsdljnings-
priset for ursprungsbostaden berdknas till 1150 000
kronor (1200 000 — 50 000) och ink&pspriset for den
nya bostaden till 1 207 900 kronor (1190 000 +

17 900), alltsd dr priset hogre for den nya bostaden
an for den sdlda. Viktorias uppskovsbelopp blir ddr-
foér 350 000 kronor i deklarationen 2015, det vill
sdga lika med hela vinsten eftersom vinsten dr lagre
&n takbeloppet (1450 000 kronor).

ver ]
pa Inkomstdeklaration 1 eller

_| 350 000

fortsatt till avsnitt C om du
vill gdra avdrag for upp-
skovsbelopp

= pa Inkomstdeklaration 1

* For 6ver beloppet till p. 8.5

15. Avdrag for slutligt uppskovsbelopp

350 000

= 7 pa Inkomstdeklaration 1

* For 6ver beloppet till p. 7.6

v

Om inkopspriset for den nya bostaden ir ligre dn
forsiljningspriset for den silda bostaden (billigare
ersittningsbostad) minskar du vinsten (blankett K6
avsnitt B punkt 12) med prisskillnaden mellan den
silda och den nya bostaden. Sa hir riknar du ut ditt
uppskovsbelopp:

+ Din andel av vinsten (blankett K6 avsnitt B
punke 12)

Inkopspriset for din andel av den nya bostaden

+

1

Forsiljningspriset for din andel av den silda
bostaden

Positivt eller negativt belopp (+/-)
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Ger utrikningen ett positivt belopp ér detta ditt slut-
liga uppskovsbelopp om inte din andel av takbeloppet
ar lagre. D4 begrinsas uppskovet till detta belopp. Du
kan vilja att begira uppskov med ett ligre belopp,
men inte ligre in 50 000 kronor (10 000 kronor vid
tvangsforsiljning). Du beskattas for resterande del av
vinsten vid deklarationen 2015.



Exempel:

Filip sdljer en bostadsratt under 2014 for
2 600 000 kronor med en vinst pd 550 000 kronor.
Han koéper en ny bostadsratt samma ar for
2 400 000 kronor. Filips uppskovsbelopp rdknas ut
sd har:
Blankett K6, avsnitt H

H. Om din nya bostad &r billigare dn den salda bostaden - fyll i har @

1. Vinst fran avsnitt B p. 12 + 550 000

2. Inkdpspris for ny bostad (sméahus/4garlagenhet E p. 4 eller 2 400 000 2‘5 gg?ﬁfgﬁﬁ%’;’gﬁ?m Kan
bostadsratt F p. 2) + du inte géra nagot avdrag for

3. Forsaljningspris minskat med utgifter for forsaljningen 2 600 000 Sﬁ]%?gﬁ‘fsﬁ,eslﬁﬁtpg?ﬁvfuﬁ o

(avsnitt B p. 1 minus B p. 2och B p. 7) - 7.6 pa Inkomstdeklaration 1.

= Ar beloppet minst 50 000 kr
4. Positivt eller negativt belopp +/- '35# 900 fortséatt till avsnitt B p.15.

Hans uppskovsbelopp blir 350 000 kronor och han
beskattas fér 200 000 kronor (550 000 — 350 000)
i deklarationen 2015.

Blankett K6, avsnitt B

_ __ —orGver beloppermre—
11 Aterforing av uppskovsbelopp + pa Inkomstdeklaration 1 eller
fortsatt till avsnitt C om du
» vill géra avdrag for upp-
12. Vinst = 55& 000 skovsbelopp

» For 6ver beloppet till p. 8.5
13. Forlust = pa Inkomstdeklaration 1

14. Avdrag for preliminart uppskovsbelopp
Det lagsta beloppet av p. 12 och avsnitt D p. 1 @ -

15. Avdrag for slutligt uppskovsbelopp
Maxbelopp: det Iagsta beloppet av p. 12, avsnitt D p. 1 och avsnitt ‘350 000
H p. 4 (om du har fyllt i avsnitt H). Minimibelopp : 50 000 kr -

16. Aterstaende vinst efter avdrag for uppskovsbelopp

For 6ver beloppet till p. 7.6

(p. 12 minus p. 14 eller p. 15) @ = 200 000 . pa Inkomstdeklaration 1

Skulle prisskillnaden vara s stor att den ir lika med, skov alls, utan ska beskattas fér din andel av vinsten
eller dverstiger vinsten, ger utrikningen noll kronor nir du deklarerar forsiljningen.
eller ett negativt belopp. Da kan du inte fa nagot upp-

Exempel:

Som exemplet ovan med skillnaden att Filip kdper en
bostadsrdtt under 2014 for 2 000 000 kronor. Hans
uppskovsbelopp rdknas ut sa har:

Blankett K6, avsnitt H

H. Om din nya bostad ar billigare dn den salda bostaden - fyll i har @

1. Vinst fran avsnitt B p. 12 + 55& 000
opspris fo 4 Agarla Ar beloppet lagre dn
2. Inkopspris for ny bostad (smahus/agarlagenhet E p. 4 eller .
bostadsratt F p. 2) +| 2 000 009 50 000 kr eller negativt kan

du inte géra nagot avdrag for

3. Férsaliningspris minskat med utgifter fér férséljningen 2 800 000 uppskovsbelopp. For Gver

(avsnitt B p. 1 minus B p. 2 och B p. 7) - Z \;{fésgznlésg;nggsk%rﬁéw ?
= - 50 000 Ar beloppet minst 50 000 kr
4. Positivt eller negativt belopp +/- fortsatt till avsnitt B p.15.

Eftersom prisskillnaden mellan den salda bostaden
och den nya bostaden (600 000 kronor) dr storre dn
vinsten har Filip inte ratt till ndgot uppskov alls, utan
ska beskattas for hela vinsten i deklarationen 2015.
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Exempel: Slutligt uppskov i deklarationen 2015
— den nya bostaden dr billigare dn den salda

Daniel och Elin har sdlt sin bostadsrétt med vinst under
2014 (se sidan 12). De vill skjuta upp skatten pd vinsten

med sa stort belopp som méjligt. De har képt en ny
bostad (ersdttningsbostad), en villa, och dessutom
flyttat in i den under 2014.

De uppfyller kraven for att f& slutligt uppskov i deklara-

tionen 2015:

« De har bott i den sdlda bostadsrétten minst ett ér
ndrmast fore forsdljningsdatum enligt kdpekontrak-
tet 2014-08-01.

« De har kopt en ny bostad samma @r som de sdlde

bostadsrdtten (ursprungsbostaden) och flyttat in fore

den 2 maj 2015.

Daniel ska redovisa sitt slutliga uppskovsbelopp vid

punkt 15 pd blankett K6, men férst mdste han fylla i upp-
gifter om den sdlda och den nya bostaden pd sidan tva
pd blanketten. Daniel fyller forst i avsnitten C och D pd
blanketten. Dessa avsnitt mdste alltid fyllas i oavsett om
man begdr prelimindrt eller slutligt uppskov. Ddrefter
fyller han i avsnitt E eftersom den nya bostaden d¢r ett
smadhus (villa), och sedan avsnitt H eftersom de har

kopt en billigare ersdttningsbostad (villans inkdpspris dr
lagre @n bostadsrdttens forsdljningspris).
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| avsnitt C fyller han i mellan vilka datum de har
bott i bostadsrdtten. Han satter ocksd ett kryss i den
ruta som stdmmer éverens med hans bosattning pd
den salda bostadsrdtten; "Bostadsratten dr en
permanentbostad eftersom jag har varit bosatt
under minst ett @r ndrmast fore forsdljningsdatum
enligt kdpekontraktet”.

I avsnitt D rdknar han ut sin andel av takbeloppet.
Den blir 725 000 kronor (1450 000 x hans dgar-
andel av den sdlda bostadsrétten 50 procent).

Det blir inte aktuellt att ta hdnsyn till takbeloppet i
Daniels fall eftersom hans andel av vinsten dr lédgre
&n 725 000 kronor.

Eftersom han ska begdra slutligt uppskov fyller han
i uppgifter om den nya bostaden (avsnitt E): fastig-
hetens beteckning, inkdpsdatum och bosdattnings-
datum (inflyttningsdatum). Inkdpspriset for villan,
1650 000 kronor plus stdmpelskatt (lagfart)

24 750 kronor, sammanlagt 1674 750 kronor fyller
han i vid punkt 1 och det totala inkdpspriset, alltsd
1674 750 kronor vid punkt 3. Hans dgarandel,

50 procent, och andelen av det totala inkodpspriset
837 375 kronor fyller han ddrefter i vid punkt 4.

Daniel jamfor férsdljningspriset for den sélda
bostadsrdtten med inkdpspriset for bostadsrdtten.
Forsdljningspriset, 1 800 000 kronor, hittar han i
avsnitt B punkt 1 pd blankett K6. Detta ska minskas
med utgifterna for forsdljningen, 72 000 kronor
och bostadsrdttens andel av inre reparationsfond
vid forsdljningen 2 500 kronor, som finns vid punk-
terna 2 och 7 i avsnitt B. Hans andel av det utrdk-
nade beloppet dr 862 750 kronor (50 procent x
(1800 000 — 72 000 — 2 500)). Hans andel av
inkopspriset dr 837 375 kronor. Det innebdr att han
har kopt en billigare ersattningsbostad och mdste
fylla i avsnitt H. Prisskillnaden dr 25 375 kronor
(862 750 — 837 375).

I avsnitt H fyller han i sin andel av vinsten frdn
avsnitt B punkt 12, 393 250 kronor vid punkt 1.

Vid punkt 2 fyller han i inkopspriset for den nya
bostaden 837 375 kronor och vid punkt 3 for-
sdljningspriset for den sdlda bostaden 862 750
kronor. Han far ett positivt belopp om 367 875 kro-
nor (393 250 + 837 375 — 862 750), alltsé vinsten
minskad med prisskillnaden mellan bost&derna;
25 375 kronor.

Nu kan Daniel fylla i det slutliga uppskovsbelop-
pet i avsnitt B punkt 15. Det dr begrdnsat till det
lagsta beloppet av vinsten (punkt 12) 393 250 kro-
nor, takbeloppet (avsnitt D punkt 1) 725 000 kronor
och det positiva beloppet i avsnitt H punkt 4,

367 875 kronor, alltsd blir hans slutliga uppskovs-
belopp 367 875 kronor (se sidan 12).

Slutligen minskar han vinsten vid punkt 12,

393 250 kronor, med uppskovsbeloppet 367 875
kronor, Den vinst som &terstar, 25 375 kronor, fyller
han i vid punkt 16 (se sidan 12). Denna del ska
beskattas vid deklarationen 2015.

Vid deklarationen 2016 kommer han att betala 0,5 pro-
cent i skatt p& uppskovsbeloppet 367 875 kronor (lds
mer om drlig skatt pd uppskovsbeloppet pd sidan 26).



Blankett K6, sidan 2

Personnummer

210403-1121

Uppskov med beskattning av vinst @
Fyll i bade vid avdrag for preliminart och slutligt uppskovsbelopp:
C. Uppgifter om din bosittning pa den sélda bostadsritten (9

Jag har varit bosatt pa bostadsratten fr.o.m. t.o.m.

1996-04-15 2014-07-30

sammanlagt minst tre ar av de senaste fem aren fore
I:J forsaljningsdatum enligt képekontraktet

Bostadsratten ar en permanentbostad eftersom jag har varit bosatt under

lz minst ett ar narmast fore forsaljningsdatum enligt kopekontraktet

Jag har férvarvat min nya bostad fore forsaljningen av bostadsratten och begar att bosattningsférhallandena ska bedémas vid
I:J forvarvstidpunkten for min nya bostad

D. Berdkna din andel av takbeloppet for preliminart eller slutligt uppskov

1.1 450 000 kr multiplicerat med din &garandel i procent av den
salda bostadsratten

Om du vill géra avdrag for
preliminart uppskovs-
belopp:

» fortsatt till avsnitt B p. 14
slutligt uppskovsbelopp:

fyll i avsnitten E - H innan du
= ?25 000 fortsétter till avsnitt B p.15

Fyll i enbart vid avdrag for slutligt uppskovsbelopp:

E. Din nya bostad ar ett smahus eller agarlagenhet (dven motsvarande utomlands)

Fastighetens beteckning Inképsdatum enligt kdpekontrakt Datum for bosattning
Byggoren 15 2014-08-15 2014-19-01

1. Ink6pspris, lagfartskostnad m.m. + / 574‘ 755

2. Utgift for ny-, till- eller ombyggnad +

3. Totalt inkdpspris =|1 624 750

4. P. 3 multiplicerat med din &garandel i procent 5& % = 537 5?5

F. Din nya bostad &r en bostadsritt (3ven motsvarande utomlands) @)

Bostadsrattsféreningens eller den utldandska motsvarighetens namn Svenskt organisationsnummer

Lagenhetens beteckning Inképsdatum enligt kdpekontrakt Datum for bosattning

1. Inkdpspris (minus inre reparationsfond)

2. P. 1 multiplicerat med din dgarandel i procent % =

G. Om din nya bostad finns utomlands - fyll i kompletterande uppgifter har @)

Typ av bostad Boendeformens beteckning i det land dar bostaden finns Land

D Smahus I:I Lagenhet
Bostadens adress

H. Om din nya bostad &r billigare #n den salda bostaden - fyll i har @

1. Vinst fran avsnitt B p. 12 + 393 250
2. Inkdpspris for ny bostad (smahus/agarlédgenhet E p. 4 eller Ar beloppet légre &n
bostaderatt F p.y2) ( garas P + 837 3725 50 000 kr eller negativt kan
du inte géra nagot avdrag for
3. Forsaljningspris minskat med utgifter for férsaljningen g uppskovsbelopp. For Gver
i i _ 2 2bo vinsten i avsnitt B p. 12 till p.
(avsnitt B p. 1 minus B p. 2 och B p. 7) 5 5 7.6 pa Inkomstdekiaration 1.
= Ar beloppet minst 50 000 kr
4. Positivt eller negativt belopp +/- 3672 375 fortsatt till avsnitt B p.15.

KeM-2-25-2014P4
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Prelimindrt uppskov

i deklarationen 2014 — slutligt
uppskov och/eller aterforing

i deklarationen 2015

Sélde du en permanentbostad under 2013 och fick ett
preliminirt uppskovsbelopp vid deklarationen 2014
maste du begira slutligt uppskov eller aterfora hela det
prelimindra uppskovsbeloppet till beskattning vid
deklarationen 2015. Det gor du pa blankett K2.

Aterféring av hela uppskovsbeloppet
Har du inte

* kopt en ny bostad och skrivit pa kopekontraktet
senast den 31 december 2014, eller

* bosatt dig pa den nya bostaden senast den 2 maj
2015

ska hela det prelimindra uppskovsbeloppet dterforas
till beskattning vid deklarationen 2015. Har du éngrat
dig, och inte lingre vill ha nidgot uppskovsbelopp gor
du pé samma sitt.

Exempel:

Amanda fick prelimindrt uppskov med 725 000 kronor
vid deklarationen 2014. Hon har inte képt ndgon ny
bostad under 2014 och darfor Gterfors hela uppskovs-
beloppet till beskattning vid deklarationen 2015.

Blankett K2, sidan 2

F. Hela det preliminira uppskovsbeloppet ska aterforas till beskattning(@®

Preliminart uppskovsbelopp fran forra arets blankett K5 eller K6

For 6ver beloppet till p. 7.6
pa Inkomstdeklaration 1

-»>

225 000

Slutligt uppskovsbelopp med hela eller
delar av uppskovsbeloppet

Om inkopspriset for den nya bostaden motsvarar, eller
ir hogre 4n, forsdljningspriset fér den salda bostaden
behéver du inte aterféra ndgon del av uppskovsbelop-
pet, utan kan fa slutligt uppskov med hela det prelimi-
nira uppskovsbeloppet. Lis under rubriken Prelimi-
nirt eller slutligt uppskov i deklarationen 2015 pé
sidan 18 hur du beriknar forsiljningspriset och
inkopspriset. Du kan vilja ett ligre uppskovsbelopp,
men inte ldgre 4n 50 000 kronor. Da ska du éterf6ra
en del av det preliminira uppskovsbeloppet till
beskattning vid deklarationen 2015.

B. Din nya bostad ar ett smahus eller dgarlagenhet (dven motsvarande utomlands) ®

Exempel:

Ola fick prelimindrt uppskov med 450 000 kronor i
deklarationen 2014 ndr han redovisade forsdljningen
av sin bostadsratt som han sdlde 2013 for 1400 000
kronor. Han har kdpt 50 procent av en villa under
2013 och haft utgifter for att bygga till villan mellan
2 maj 2014 och 2 maj 2015. Hans andel av ink&pspri-
set och tillbyggnadsutgifterna ér 1300 000 kronor
respektive 200 000 kronor. Ola fér slutligt uppskov
med hela det prelimindra uppskovsbeloppet eftersom
hans sammanlagda inkopspris dr 1 500 000 kronor
(1300 000 + 200 000).

Blankett K2, sidan 1

Fastighetens beteckning

Gullviven z

Inkdpsdatum enligt kdpekontrakt

Datum fér bosattning

2013-05-15 2014-11-25

1. Inkdpspris, lagfartskostnad m.m.
2. Utgift for ny-, till- eller ombyggnad

3. Totalt inkdpspris

4. P. 3 multiplicerat med din &garandel i procent 50 %

+ 2 600 000

¥ 400 999

= S 000 000

_ 1 500 000

G. Slutligt uppskov med hela eller delar av det preliminira uppskovsbeloppet ()

Blankett K2, sidan 2

1. Preliminart uppskovsbelopp fran forra arets blankett K5 eller K6

2. Slutligt uppskovsbelopp
Maxbelopp: Det preliminara uppskovsbeloppet vid p. 1 eller
beloppet i E p.4 om det &r lagre (om du har fyllt i avsnitt E)
Minimibelopp: 50 000 kr

3. Uppskovsbelopp som ska aterforas till beskattning

+| 450 090
) 450 000

For o bel t till p. 7.6
- 0 = Inkomstdexiaration 1

Om inképspriset for den nya bostaden ir ligre dn for-
siljningspriset for den silda bostaden (billigare ersitt-
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ningsbostad) minskar du vinsten frin deklarationen

2014 (blankett K6 avsnitt B punkt 12) med prisskill-



naden mellan den silda och den nya bostaden.
Du riknar ut ditt uppskovsbelopp enligt foljande:

+ Din andel av vinsten i deklarationen 2014 (blankett
K6 avsnitt B punkt 12)

+ Inkdpspriset for din andel av den nya bostaden

— Férsiljningspriset for din andel av den salda
bostaden

= Positivt eller negativt belopp (+/-)

Ger utridkningen ett positivt belopp ér detta ditt slut-
liga uppskovsbelopp. Det spelar ingen roll om belop-
pet dr under 50 000 kronor. Du kan diremot inte
vilja att begira uppskov med ett ligre belopp 4n

E. Om din nya bostad ar billigare &n den salda bostaden - fyll i har

50 000 kronor (10 000 kronor vid tvangsférsiljning).
Du aterfor den del av det preliminira uppskovsbelop-
pet som du inte kan f3, eller vill ha uppskov med, till
beskattning vid deklarationen 2015.

Exempel:

Henry redovisade en vinst pd 150 000 kronor i
deklarationen 2014. Han fick prelimindrt uppskov med
150 000 kronor, alltsd hela vinsten. Han sdlde sin
bostadsratt for 1 550 000 kronor under 2013 och
koper ett radhus for 1 500 000 kronor under 2014
(billigare ersattningsbostad). SG hadr réknar han ut sitt
slutliga uppskovsbelopp.

Blankett K2, sidan 1

1. Vinst fran forra arets blankett K5 eller K6

2. Inkdpspris for ny bostad (smahus/agarlagenhet B p. 4 eller
bostadsratt C p. 2)

3. Forsaljningspris minskat med utgifter for forséljningen
(se forra arets blankett K5 eller Keg

4. Positivt eller negativt belopp

. 150 000
Ar beloppet noll eller
+ ’ 500 000 negativt kan du inte fa nagot
slutligt uppskov. Aterfér det
1 5650 000 prelimindra uppskovsbe-
- loppet till beskattning i avsnitt
= F. Ar beloppet positivt
+/ ,iﬂ 000 fortsatt till avsnitt G.

Blankett K2, sidan 2

G. Slutligt uppskov med hela eller delar av det preliminira uppskovsbeloppet ()

Han fér bara slutligt uppskov med 100 000 kronor och
det innebdr att han mdste Gterféra 50 000 kronor av
det prelimindra uppskovsbeloppet till beskattning vid
deklarationen 2015.

1. Preliminart uppskovsbelopp fran forra arets blankett K5 eller K6

2. Slutligt uppskovsbelopp
Maxbelopp: Det preliminara uppskovsbeloppet vid p. 1 eller
beloppet i E p.4 om det &r lagre (om du har fyllt i avsnitt E)
Minimibelopp: 50 000 kr

3. Uppskovsbelopp som ska aterforas till beskattning

+| 150 000
_| 100 000

For 6ver bel il p. 7.6
_| 50000 =P L nkomstdenaraion 1

Skulle det utriknade slutliga uppskovsbeloppet bli noll
kronor eller negativt har du inte ritt till nagot slutligt
uppskov, utan ska aterfora hela det preliminira upp-
skovsbeloppet till beskattning i deklarationen 2015.

Blankett K2, sidan 1

E. Om din nya bostad ar billigare @n den salda bostaden - fyll i har

Exempel:

Om Henry i exemplet ovan skulle ha képt en ny
bostad for 1400 000 kronor eller ett ldgre belopp
hade han inte fatt ndgot slutligt uppskov alls, utan
hade varit tvungen att aterféra hela det prelimindra
uppskovsbeloppet vid deklarationen 2015.

1. Vinst fran forra arets blankett K5 eller K6

2. Inkopspris for ny bostad (smahus/agarlagenhet B p. 4 eller
bostadsratt C p. 2)

3. Forsaljningspris minskat med utgifter for forsaljningen
(se forra arets blankett K5 eller KS();

4. Positivt eller negativt belopp

. 150 000
Ar beloppet noll eller
+ ! 400 000 negativt kan du inte fa nagot
slutligt uppskov. Aterfér det
1 550 000 preliminara uppskovsbe-
- loppet till beskattning i avsnitt
= F. Ar beloppet positivt
+/- ¢ fortsétt tll avsnitt G.

Blankett K2, sidan 2

F. Hela det prelimindra uppskovsbeloppet ska aterforas till beskattning

Preliminart uppskovsbelopp fran forra arets blankett K5 eller K6

For 6ver beloppet till p. 7.6
pa Inkomstdeklaration 1

150 000 =
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Vad hdnder efter att jag har
fatt ett uppskov?

Schablonintdkt och drlig skatt
pa uppskovsbeloppet

Har du fitt uppskov med beskattning av vinsten ska
du 4rligen betala en skatt pé ditt uppskovsbelopp s
linge det finns nagon del kvar av uppskovsbeloppet.
Underlaget for skatten 4r en schablonintikt som tas
upp i inkomstslaget kapital. Den ingar i beloppet vid

punkt 7.1, Schablonintikeer, pd Inkomstdeklaration 1.

Skatteverket fyller i beloppet for forsta gangen pa den
deklaration som du limnar andra éret efter forsilj-
ningen av din ursprungsbostad. Det giller dven om
uppskovsbeloppet var preliminire i foregdende érs
deklaration. Pa specifikationen som foljer med dekla-
rationen kan du se vilken schablonintike Skatteverket
har fyllt i pa din deklaration. I deklarationen 2015
kommer alltsa du som har

¢ ctt slutligt uppskovsbelopp fran deklarationen 2014
eller tidigare deklaration, eller

* ett preliminirt uppskovsbelopp fran deklarationen
2014

att fa en schablonintike ifylld pa deklarationen. Skulle
det saknas en schablonintikt far du sjilv rikna ut och

fylla i beloppet vid punkt 7.1.

Schablonintikten dr 1,67 procent av det uppskovs-
belopp som du har kvar vid ingdngen av kalenderaret.
Schablonintikten péaverkas inte dven om hela eller
delar av uppskovsbeloppet aterfors till beskattning
under kalenderéret, till exempel vid f6rsiljning av
ersittningsbostaden eller vid frivillig dterféring, efter-
som beskattningstidpunkten 4r den 1 januari kalen-
deraret. Aterforingen far effeke forst i nistfoljande
deklaration.

Skatten ir 30 procent av schablonintikten. Det inne-
bir att skatten pd sjilva uppskovsbeloppet blir cirka
0,5 procent (1,67 % x 30 % = ca 0,5 procent).

Exempel:

Tomas fick uppskov i deklarationen 2013. Hans upp-
skovsbelopp dr 450 000 kronor. Tomas bestdmmer
sig for att frivilligt "skatta av” en del av sitt uppskovs-
belopp och aterfér 20 000 kronor till beskattning for
kalenderdret 2014 i deklarationen 2015.

Hans schablonintdkt blir 7 515 kronor i deklarationen
2014 (450 000 x 1,67 %) eftersom beskattningstid-
punkten &r den 1 januari 2014. Aterf('jringen pdverkar
schablonintdkten forst i deklarationen 2016. D& ska
den berdknas pd uppskovsbeloppet 430 000 kronor
(450 000 —20 000). Tomas betalar en skatt p& 2 254
kronor vid deklarationen 2015 (7 515 x 30 % eller
450 000 x ca 0,5 %).
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Beskattning (aterféring) av
uppskovsbeloppet

Uppskovsbeloppet ska beskattas nir
* du siljer den nya bostaden (ersittningsbostaden)

* ersittningsbostaden overgir till en ny dgare genom
arv, testamente, gava eller bodelning (benefika
overlitelser) utom i nagra undantagsfall. I undan-
tagsfallen overfors uppskovsbeloppet i stillet till den
nya agaren.

Du kan dven vilja att beskatta hela eller delar av upp-
skovsbeloppet, si kallad "frivillig aterféring”.

Du sdljer ersattningsbostaden

Hela det uppskovsbelopp du har kvar nir du siljer
ersittningsbostaden ska beskattas, och du ska ta upp
det i deklarationen som limnas aret efter forsilj-
ningen. Du far uppgift om detta belopp pa den speci-
fikation som foljer med deklarationen. Stimmer inte
beloppet med dina noteringar kontaktar du Skatte-
verket.

Uppskovsbeloppet ska tas upp i avsnitt B vid rubriken
Aterféring av uppskovsbelopp pa den blankett dir du
deklarerar férsiljningen av ersittningsbostaden. Det
kan vara blankett K5 (punkt 8), K6 (punket 11), K7
eller K8 beroende pé vad ersittningsbostaden ér for
slags bostad nir du siljer den.

Exempel:

Staffan sdlde sitt radhus och képte en ny bostad, en
bostadsratt, Gr 2004. Han fick uppskov med hela sin
vinst fran husfoérsdljningen, 500 000 kronor, i deklara-
tionen 2005. Han sdljer bostadsrdtten 2014 och flyttar
till en hyresrdtt. Staffan mdste redovisa férsdljningen
av bostadsratten i deklarationen 2015 (blankett K6)
och édterféra uppskovsbeloppet till beskattning. Pd
specifikationen till inkomstdeklarationen ser han att
han har ett uppskovsbelopp pé& 500 000 kronor. Det
stdmmer med hans egna noteringar. Han tar darfor
upp sitt uppskovsbelopp, 500 000 kronor, pd blankett
K6 (punkt 11) i deklarationen 2015.

Ersdttningsbostad utomlands

Har du sélt eller bytt bort en ersittningsbostad som
finns i ett annat EES-land 4n Sverige (se sidan 17), 4r
du normalt inte skattskyldig for vinst fran forsilj-
ningen i Sverige om du 4r

¢ bosatt utomlands, och

* begrinsat skattskyldig i Sverige.

Du ska didremot beskattas for hela eller delar av ditt
uppskovsbelopp i och med éverlatelsen. Om resultatet



fran forsiljningen blir en kapitalforlust ska du dra bort

forlusten fran uppskovsbeloppet innan du tar upp det
till beskattning. Du kan anvinda blankett K6 eller
K5 (beroende pa vilken slags bostad du har salt) som
hjdlpblankett for att rikna ut om resultatet av den
utlindska forsiljningen blir en vinst eller en forlust.

Ko6per du en ny ersittningsbostad inom EES-omradet

i samband med f6rsiljningen av din bostad inom EES,

har du majlighet att begira uppskov pa nytt dven om
du inte ska beskattas for vinst pa den gamla ersitt-
ningsbostaden i Sverige. Du méste dock berikna upp-
skovsbeloppet enligt svenska regler; ta hinsyn till
takbelopp, priset p& den silda och den nya bostaden,
forsiljnings- och forvirvstidpunkterna samt bositt-
ning pa den salda och nya bostaden (se sidorna
15-21). Du kan anvinda blanketterna K6 eller K5
som hjilpblankett.

Om du inte ska deklarera forsiljningen av ersittnings-

bostaden i Sverige sa dterfor du ditt uppskovsbelopp
pa blankett K2 i avsnitt H.

Benefika overlatelser

Hela, eller delar av uppskovsbeloppet ska beskattas om

ersdttningsbostaden dvergdr, helt eller delvis, till en
eller flera nya dgare genom

* arv, testamente
* giva, eller

* bodelning.

Detta giller fran och med den 1 januari 2008. Det
giller dock inte om ersittningsbostaden 6vergar till

¢ make, sambo eller hemmavarande barn under 18 ar
(vid tidpunkten for arvlatarens dodsfall) genom arv
eller testamente, eller

* om bostaden 6vergir genom bodelning med

anledning av en skilsmissa, att ett sambof6rhéllande

upphor eller vid makens eller sambons déd.

Om det sker en bodelning under dktenskapet ska
uppskovsbeloppet diremot dterforas till beskattning.

- vid frivillig aterféring

H. Slutligt uppskovsbelopp som ska aterforas till beskattning (2

- om uppskovsbeloppet ar fran forra arets eller tidigare ars inkomstdeklaration

Behover du inte aterfora uppskovsbeloppet kan du
vilja att dterfora hela eller delar av detta frivilligt (se
under rubriken Frivillig dterforing pa sidan 28).

Aterforingen ska redovisas i deklarationen som du
limnar aret efter 6verlatelsen. Redovisa aterféringen pé
blankett K2, avsnitt H. Skyldigheten att dterfora giller
savil svenska som utlindska ersdttningsbostider.
Overlitarens/ditt kvarvarande uppskovsbelopp fram-
gar av den specifikation som foljer med Sverlatarens/
din inkomstdeklaration. Om ersittningsbostaden ir
ett smahus, dgarligenhet eller bostadsritt i ett privat-
bostadsforetag vid aterforingen ska du redovisa det
dterférda beloppet vid punkt 7.6 pa Inkomstdeklara-
tion 1. Om ersdttningsbostaden ir en niringsfastighet
eller niringsbostadsritt tar du i stillet upp beloppet
vid punkt 7.7 och om den ir en oikta bostadsritt vid
punkt 7.5.

Tank pa att den som tar emot en bostad genom en
benefik dverlitelse alltid vertar den tidigare dgarens
inkopspris, forbittringsutgifter m.m., for den 6ver-
latna delen, oavsett om uppskovsbeloppet aterfors hos
den tidigare dgaren eller inte.

Exempel:

Knut har ett uppskovsbelopp p& 400 000 kronor frdn
forvarvet av ersattningsbostaden Brf Harpunen. Under
2014 6verlater han halva bostadsrdtten till sin dotter

i gava.

Bostadsrdattens marknadsvérde dr 2 200 000 kro-
nor och marknadsvdrdet for den 6verldtna halvan
1100 000 kronor. Knut ska éterféra 200 000 kronor
av sitt uppskovsbelopp till beskattning

(400 000 x 1100 000/2 200 000 =200 000) i dekla-
rationen 2015. Vid gdva finns det inga undantag frén
aterforing. Knuts GterstGende uppskov blir

200 000 kronor efter dterféringen. Hans schablon-
intdkt (1,67 procent) i deklarationen 2015 baserar sig
pd& 400 000 kronor, det vill sdga uppskovsbeloppet
den 1januari 2014. | deklarationen 2016 baserar sig
Knuts schablonintdkt pd det dterstdende uppskovsbe-
loppet efter dterféringen 2014; 200 000 kronor.

Blankett K2, sidan 2

- nar ersattningsbostaden har dvergatt till ny &gare genom arv, testamente, gava eller bodelning (se upplysningarna)
- vid férséljning av ersattningsbostad utomlands (nar férsaljningen inte ska redovisas pa annan blankett)

Brf Horpunen

Fastighetsbeteckning, namn pa bostadsrattsférening eller utlandsk lagenhetsbeteckning

1. Nuvarande uppskovsbelopp

2. Uppskovsbelopp som aterfors till beskattning (minst
20 000 kr eller resterande belopp vid frivillig aterféring)

3. Aterstadende uppskovsbelopp

+| 400 000

» For éver beloppet till p. 7.6
pa Inkomstdeklaration 1

200 000

=| 200 000
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Uppgiftsskyldighet vid benefik
overldatelse utan skyldighet
att aterféra uppskovsbeloppet

Om det har skett en benefik 6verlatelse dir uppskovs-
beloppet inte behover aterforas (se sidan 27) ska upp-
skovsbeloppet dverforas till den nya dgaren. Overlita-
ren eller 6verltarens dodsbo ska limna uppgifter pa
blankett K2 avsnitt I om

* beteckningen pd den overldtna ersittningsbostaden,

* hela det slutliga uppskovsbelopp som ska 6verforas
till en eller flera nya dgare

* den nya dgarens/de nya dgarnas personnummer,
namn och adress, och

* den nya dgarens/de nya 4garnas andel av uppskovs-

beloppet (i procent).

Blankett K2, sidan 2

- vid arv, testamente eller bodelning i vissa fall (se upplysningarna)

I. Slutligt uppskovsbelopp som ska éverforas till ny dgare av ersattningsbostaden (9

- om uppskovsbeloppet ar fran forra arets eller tidigare ars inkomstdeklaration

Den nya dgaren ska betala skatt pé schablonintikten
fran och med deklarationen som limnas andra aret
efter overlatelsen.

Exempel:

Vera och Sture har en ersattningsbostad tillsammans.
Deras uppskovsbelopp dr 200 000 kronor vardera.
Vera avlider och hennes del av ersattningsbostaden
overgdr till Sture genom arv under 2014. | deklaratio-
nen for Veras dodsbo 2015, ldmnas nedanstdende
uppgifter:

Sture ska betala skatt pd schablonintdkten som
baserar sig pé& det sammanlagda uppskovsbeloppet
400 000 kronor frdn och med deklarationen 2016.

| deklarationen 2015 betalar Veras dédsbo skatt

pd en schablonintdkt som baserar sig pd 200 000
kronor.

Bt Norrgsrden

Fastighetsbeteckning, namn pa bostadsrattsforeningen eller utlandsk lagenhetsbeteckning

Hela det slutliga uppskovsbelopp som ska éverforas till en ny eller flera nya égare =

200 000

Ny agares

personnummer namn och adress

andel av uppskovsbeloppet ovan
i procent

3107220-1524

Sture Zk, Norrvigen 2, 123 45 Okoping | _ 100

Frivillig aterfoéring

Om du har ett slutligt uppskovsbelopp frin en forsilj-
ning som gjordes éret fore det aktuella inkomstaret
eller tidigare, har du ritt att dterfora hela eller delar av
uppskovsbeloppet utan att ersittningsbostaden siljs,
overlats genom giva m.m., en s kallat frivillig ater-
foring”. Ditt kvarvarande uppskovsbelopp framgér av
den specifikation som foljer med din inkomstdeklara-
tion.

Forutsittningen ir att du dterfor minst 20 000 kronor
under det aktuella inkomstiret. Om du har kvar ett
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uppskovsbelopp som understiger 20 000 kronor méste
du dterfora hela beloppet. Har du exempelvis kvar ett
uppskovsbelopp pa 18 000 kronor maste du aterfora
hela beloppet.

Du redovisar dterforingen pa blankett K2 avsnitt H.
Om ersittningsbostaden 4r en bostadsritt i ett privat-
bostadsféretag, ett sméhus eller en dgarligenhet vid
aterforingen ska det dterforda beloppet redovisas vid
punket 7.6 pa Inkomstdeklaration 1. Om den ir en
ndringsfastighet eller niringsbostadsritt tar du i stillet
upp beloppet vid punkt 7.7, och om den ir en oikta
bostadsritt vid punkt 7.5.



Exempel:

Maja fick ett slutligt uppskov i deklarationen 2009.
Det aterstGende uppskovsbeloppet dr 220 000 kro-

nor. Hon vill "skatta av” en del av sitt uppskovsbelopp

redan nu och géra en frivillig aterféring for inkomst-
dret 2014 i deklarationen 2015. Maja vill inte géra en
aterféring med mer én minimibeloppet och undrar
hur stort belopp hon mdste dterféra till beskattning i
deklarationen 20157

Blankett K2, sidan 2

- vid frivillig aterféring

H. Slutligt uppskovsbelopp som ska aterforas till beskattning (2

- om uppskovsbeloppet ar fran forra arets eller tidigare ars inkomstdeklaration

- nar ersattningsbostaden har dvergatt till ny agare genom arv, testamente, gava eller bodelning (se upplysningarna)
- vid forséljning av ersattningsbostad utomlands (nér forséljningen inte ska redovisas pa annan blankett)

Maja mdste aterfora 20 000 kronor. Ddrefter blir
hennes dterstdende uppskovsbelopp 200 000 kronor.
| deklarationen 2015 kommer hon att betala skatt pd
en schablonintékt som baserar sig pd uppskovsbelop-
pet 220 000 kronor och forst i deklarationen 2016 pd
det kvarvarande beloppet 200 000 kronor.

Brf Skogsolsntan

Fastighetsbeteckning, namn pa bostadsréattsférening eller utlandsk lagenhetsbeteckning

1. Nuvarande uppskovsbelopp

2. Uppskovsbelopp som aterfors till beskattning (minst
20 000 kr eller resterande belopp vid frivillig aterféring)

3. Aterstaende uppskovsbelopp

+| 220 900

For dver bel ttill p. 7.6
| 20 000 = inkomstdariaration
-| 200 000

Ersdttningsbostad
utomlands — du maste ldmna
uppgifter arligen

Har du en ersittningsbostad i ett annat EES-land 4n
Sverige ska du limna uppgifter till Skatteverket arligen
om uppskovsbeloppet och om eventuella férindringar
av dgarforhéllandena. Har det skett en forindring
miste du forklara pa vilket sitt. Du kanske maste ater-
fora hela eller delar av uppskovsbeloppet till beskatt-
ning (se i vilka fall du maste gora aterforing i avsnittet
Beskattning (dterforing) av uppskovsbeloppet). Det
gor du i sa fall pa blankett K2 i avsnitt H.

Blankett K2, sidan 2

Du limnar uppgifter genom att sitta ett kryss i ja-
eller nej-rutan i avsnitt J pa blankett K2. Sitter du ett
kryss i nej-rutan maste du limna en forklaring under
rubriken Ovriga upplysningar pa Inkomstdeklara-
tion 1.

Limnar du inte nigra som helst uppgifter om dgarfor-
hallandena i din inkomstdeklaration kan Skatteverket
komma att aterféra uppskovsbeloppet till beskattning.

J. Ersittningsbostad utomlands - arlig uppgift om agarférhallanden

- om uppskovsbeloppet ar fran forra arets eller tidigare ars inkomstdeklaration

beloppet ska aterforas till beskattning.

Du har ett slutligt uppskovsbelopp och &ger en erséttningsbostad utomlands (se specifikationen

till Inkomstdeklaration 1). Ar agarférhallandena desamma vid utgangen av inkomstaret som

nar du forvarvade ersattningsbostaden? Om nej, I&mna upplysningar om &garféréandringen under
rubriken "Ovriga upplysningar" pa Inkomstdeklaration 1. Kontrollera ocksa om hela/delar av uppskovs-
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Rdkna ut din skatt

For att kunna gora ritt skatteinbetalning behéver du
veta hur du ska rikna ut din skatt om du har silt en
bostadsritt med vinst. Du behéver ocksd veta hur
mycket skatt du ska betala om du har gjort en ater-
foring av uppskovsbeloppet, frivilligt, eller for att du
ar tvungen.

Har du silt med forlust fir du veta hur du riknar ut
din skattereduktion, det vill siga det belopp som du
kan minska skatten pd dina forvirvsinkomster (16n
m.m.) med.

Skatt pa vinst

Vinsten, eller vinsten efter eventuellt avdrag for upp-
skovsbelopp fran blankett K6, tas upp som en kapital-
inkomst vid punkt 7.6 pa Inkomstdeklaration 1.
Skatten i inkomstslaget kapital dr 30 procent.

Har du sélt en privatbostadsritt ska du inte beskattas
for hela vinsten utan f6r 22/30 (tjugotva trettiondelar)
av vinstbeloppet som du har redovisat vid punkt 12
eller 16 i avsnitt B pa blankett K6. Eftersom 30 pro-
cent x 22/30 = 22 procent innebir det att skatten du
ska betala dr 22 procent av vinstbeloppet.

Exempel:

| exemplet pa sidan 12 rGknade Daniel Jonsson ut

sin vinst efter avdrag for uppskovsbelopp till 25 375
kronor. Den vinst som ska beskattas dr 18 608 kronor
(25 375 x 22/30). Denna del lagger Daniel ihop med
ranteinkomsterna frdn hans bankkonton 2 500 kronor
och vinster fran aktieférséljningar p& 8 500 kronor.
Hans rdnteutgifter 13 000 kronor dras av frdn dessa
belopp. Nettot, 16 608 kronor (18 608 + 2 500 + 8 500
—13 000), dr hans inkomst av kapital som beskattas
med en skattesats pd 30 procent.

Beskattningsbar
forvdrvsinkomst (l6n m.m.) Kapital

Rdnteinkomster + 2500

Vinst aktier + 8500
Vinst bostadsrdtt  + 18 608
Rénteutgifter - 13000

Inkomst av kapital = 16 608

Skattesats 30 %

Statlig och kommunal
inkomstskatt = 100 000 Skatt = 4982

Sammanlagd skatt 100 000 + 4 982 = 104 982 kronor
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Daniel har fatt prelimindr skattereduktion for rot-
arbete med 1500 kronor (3 000 x 50 procent). Daniel
fér slutlig skattereduktion med samma belopp efter-
som skattereduktionen inte 6verstiger hans samman-
lagda skatt.

Om Daniel bara vill veta vad hans skatt pa vinst-
beloppet blir multiplicerar han vinstbeloppet med
22 procent. Vinsten 25 375 kronor x 22 procent
=5 582 kronor i skatt.

Skatt pa aterfort
uppskovsbelopp

Ett dterfort uppskovsbelopp ir detsamma som en
vinst. Du riknar ut skatten pd samma sitt som for
vinst vid forsdljning. Om du redovisar det aterforda
beloppet vid punkt 7.7 eller 7.5 pd Inkomstdeklara-
tion 1 beskattas 27 procent (skattepliktig del av
vinsten 90 procent x skattesatsen 30 procent) respek-
tive 30 procent av vinsten (skattepliktig del av vinsten
100 procent x skattesatsen 30 procent).

Exempel:

| exemplet pé sidan 29 aterférde Maja 20 000 kronor
av sitt uppskovsbelopp. Den del av det &terforda
beloppet som ska beskattas &r 22/30, det vill séiga

14 666 kronor. Maja multiplicerar 14 666 kronor med
skattesatsen 30 procent. Hon ska betala 4 399 kronor
i skatt (14 166 x 30 procent).

Om Maja bara vill veta vad skatten pé det aterforda
beloppet blir multiplicerar hon detta med 22 pro-
cent (under forutsdttning att hon har redovisat belop-
pet vid punkt 7.6 i inkomstdeklarationen).

Skattereduktion vid forlust

Om du har sélt en bostadsritt och har riknat fram en
forlust vid punke 13 i avsnitt B pa blankett K6 far du
bara avdrag med 50 procent av forlusten. Halva f6rlu-
sten dras av, tillsammans med andra utgifter i kapital
och avdragsgill del av kapitalférlusterna, frin kapital-
inkomster och den skattepliktiga delen av kapital-
vinsterna. Fir du ett underskott (negativt belopp)
vid denna utrikning fir du en skattereduktion som
minskar skatten pa dina forvirvsinkomster.



Exempel:

Om Daniel i exemplet ovan hade rdknat ut en forlust
pd blankett K6 vid avsnitt B punkt 13 pd 25 000 kro-
nor hade hans avdragsgilla del av forlusten varit

12 500 kronor (25 000 x 50 procent). Hans skatt rdk-
nas dé ut pd foljande satt:

Beskattningsbar

forvarvsinkomst (Lon m.m.) Kapital
Rénteinkomster + 2500
Vinst aktier + 8500
Rdnteutgifter - 13000

Forlust bostadsratt - 12 500
Underskott av

kapital = 14 500
Statlig och kommunal Skattereduktion
inkomstskatt = 100 000 30 % = 4350

Sammanlagd skatt 100 000 - 4 350 = 95 650 kronor

Om ditt underskott i inkomstslaget kapital blir hogst
100 000 kronor far du skattereduktion med 30 pro-
cent av underskottet. Ar underskottet stdrre in

100 000 kronor far du skattereduktion med 30 pro-
cent av 100 000 kronor, det vill siga 30 000 kronor,
plus 21 procent av den del av underskottet som Gver-
stiger 100 000 kronor.

Ndar ska jag betala in skatten?

Om du har riknat ut din skatt och kommit fram till
att din preliminira skatt f6r 2014 och eventuella
skatteinbetalningar inte ticker den slutliga skatten
kanske du vill gora en extra skatteinbetalning for att
undvika kostnadsrinta.

Om du beriknar att fa ett underskott pa skattekontot
(alltsa att det fattas pengar pa kontot) som Gverstiger
30 000 kronor ska inbetalningen av 6verskjutande del
vara bokférd pé Skatteverkets bankgiro 5050-1055
senast den 12 februari 2015 for att undvika kostnads-
ranta.

Beriknar du i stillet att underskottet pa skattekontot
kommer att vara hgst 30 000 kronor kan du ocksd
gora en skattebetalning f6r att undvika kostnadsrinta.
Denna inbetalning ska vara bokford pa Skatteverkets
bankgiro 5050-1055 senast den 4 maj 2015.

Du kan ldsa mer om skatteutrdkning och inbetalning
av skatt bland annat i broschyren Dags att deklarera
(SKV 325) och i Skatteutrikningsbroschyren

(SKV 425).



Skaffa e-legitimation

En e-legitimation kallas ibland bank-id och ar en
elektronisk identitetshandling. Den fungerar unge-
far som ett korkort eller ett vanligt id-kort.
Skillnaden &r att du anvander den ndr du ska
gora drenden elektroniskt, t.ex. betala rakningar
eller anvanda tjanster hos myndigheter och
kommuner.

P& www.skatteverket.se kan du bland annat gora
foljande om du skaffar en e-legitimation:

- anmdla flyttning
. anmdla bankkonto for skattedterbdring

« ansoka om skattejamkning (Gndrad berdkning
av prelimindr skatt)

« lGdmna din inkomstdeklaration inklusive de
flesta bilagor

- ldgga till eller dndra uppgifter i inkomstdekla-
rationen

. lGta ett deklarationsombud l@mna de flesta av
dina deklarationer*

l[dmna kontrolluppgifter

- ldmna moms- eller arbetsgivardeklarationer

« ldmna din prelimindra inkomstdeklaration
. se saldot pd ditt skattekonto

se hur mycket rot- eller rutavdrag du utnyttjat
(s.k. koparintyg)

- skriva ut personbevis.

Du kan ocksd anvdnda din e-legitimation for att
skaffa dig en sdker elektronisk brevldda via
www.minameddelanden.se. D& kan du f& din
myndighetspost den vdgen i stdllet for pd papper.

P& www.verksamt.se kan du med din e-legitima-
tion bland annat registrera ditt foretag, ansoka
om godkdnnande av F-skatt och skapa en affdrs-
plan.

Lds mer om e-legitimation och hur du gor for att
skaffa en p&d www.skatteverket.se/e-legitimation.

*Anvand e-tjdnsten "Anmdla behdrig person” om du vill att ett
ombud ska fa tillgang till dina deklarationer och ditt skatte-
konto.

Sjdlvbetjdning dygnet runt:
Webbplats: www.skatteverket.se
Servicetelefon: 020-567 000
Personlig service:

Ring Skatteupplysningen,
inom Sverige: 0771-567 567
fradn utlandet: +46 8 564 851 60
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