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Skatteverkets foreskrifter SKVFS2011:5
om forber edelsear betet infor 2013 ars allmanna Fastighetstaxering
fastighetstaxering av hyreshus-, dgarlagenhets-, Utkom fran trycket
industri-, takt- och elproduktionsenheter; den 2 september 2011

beslutade den 29 augusti 2011.

Skatteverket foreskriver med stod av 19 kap. 1 § forsta stycket
fastighetstaxeringslagen (1979:1152), FTL, 3 kap. 3 § andra meningen
och 6 kap. 1 8 fastighetstaxeringsforordningen (1993:1199), FTF,
foljande.

Definitioner

18 | dennafdreskrift avses med

riktvardekarta; en karta (kartbild) pa vilken grénserna mellan
vardeomréden for en eller fleratyper av varderingsenheter har angetts
tillsammans med de riktvardeangivelser och de férutsdttningar som
enligt tillhorande forteckning ska gallainom respektive vardeomréde

typkod; benamning p taxeringsenhet beroende pa anvandningssétt
till exempel hyreshusenhet, huvudsakligen bostéder.

Ovriga begrepp som anvénds i denna foreskrift har samma innebérd
somi FTL och FTF.

Riktvardekartor, vardeomraden och riktvarde-
angivelser

28 Om det forutsitts ndgot annat 8n genomsnittliga forhallanden for
en vardefaktor inom ett vardeomrade ska det anges pa riktvardekarta.

38 Riktvardekartor ska uppréttas for

a) hyreshus, agarldgenheter och tomtmark for hyreshus och &gar-
lagenheter (riktvardekarta H)

b) industribyggnader och 6vriga byggnader, varderade med ledning
av en avkastningsberdkning, samt tomtmark for industribyggnader och
ovriga byggnader, varderade med ledning av en avkastnings- eller
produktionskostnadsherakning (riktvardekartal)

¢) taktmark (riktvardekartaT)

d) elproduktionsenheter (riktvardekarta El).

48 RiktvardekartornaH, I, T och El skainnehdla Skatteverkets be-
slut om indelning i vardeomrdden samt inom varje vardeomrade
tilldmpliga riktvérdeangivelser, andra bestdmmelser och foértydli-
ganden for varderingen.
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58 Vid indelning i vardeomraden ska som utgangspunkt anvandas
den indelning som framgar av respektive riktvardekarta for H, I, T och
El frén den sirskilda fastighetstaxeringen 2012.

68 Av riktvardekarta H ska framga Skattverkets bed ut avseende

- indelningen i vardeomraden for hyreshus och &garldgenheter
samt tomtmark till dessa byggnader

- riktvérdeangivelser och de forutsdttningar som galler for berak-
ning av riktvarden for hyreshus och agarlégenheter

- riktvérdeangivelser och de forutsdttningar som géaller for berak-
ning av riktvarden for tomtmark till hyreshus och égarlagenheter.

Ett vardeomrade for hyreshus och tomtmark till hyreshus samt
agarl agenheter och tomtmark till dessa byggnader far omfatta htgst ett
lan. Normalt ska ett vardeomrdde omfatta hogst en kommun. Ett
vardeomrade for hyreshus och &garléagenheter f&r bara omfatta ett
vardeomréde for tomtmark for hyreshus och agarlagenheter.

Riktvérdekarta H ska uppréttas for varje léan.

Riktvérdekartan for hyreshus, bostéder och tomtmark till dessa ska
gédlla éven for &garlagenheter och tomtmark till dessa.

78 Avriktvardekartal skaframga Skatteverkets beslut avseende

- indelningen i vardeomréden for industribyggnader och 6vriga
byggnader, som varderas med ledning av en avkastningsberakning

- indelningen i vardeomraden avseende tomtmark for industri-
byggnader och dévriga byggnader, varderade med ledning av en pro-
duktionskostnads- eller avkastningsberdkning

- riktvérdeangivelser och de forutsdttningar som géller for berdk-
ning av riktvérden for industribyggnad och 6évrig byggnad

- riktvérdeangivelser och de forutsdttningar som géller for berak-
ning av riktvérden for tomtmark till industribyggnad och 6vrig
byggnad.

Ett vardeomrade for industri och tomtmark till industri far omfatta
hogst ett 1an. Normalt ska ett vardeomrade omfatta htgst en kommun.
Ett vardeomrade for industribyggnad och 6vrig byggnad f&r bara om-
fatta ett vardeomrade avseende tomtmark for sddana byggnader.

Riktvardekarta | ska uppréttas for varje lan.

88 Av bilaga till riktvardekarta | ska dven framga Skatteverkets
bedlut avseende riktvardeangivelser och de forutsdttningar som géller
for berdkning av riktvarden for industribyggnader och évriga bygg-
nader, véarderade med ledning av en produktionskostnadsberékning.
For sddana byggnader ska helariket utgéra ett vardeomrade.

98 Avriktvardekarta T ska framga Skattverkets bed ut avseende

- indelningen i vardeomraden for taktmark

- riktvardeangivelser avseende vilka arrendepriser per kubikmeter
fast métt av brytvarda fyndigheter av olika slag som géller inom varje
vardeomrade for taktmark

- uppgifter om férutséttningar och fortydliganden som behdvs for
att tillampa riktvérdeangivel sen.



Riktvérdekarta T ska uppréttas for varje lan.

108 Riktvardekarta El ska innehdlla de riktvardeangivelser som
behdvs for att bestdmma riktvardet pé el produktionsenheter.
For elproduktionsenheter utgor helariket ett vardeomrade.

Underlag for riktvardeangivelser

118 Fordag till riktvardeangivelser och andra bestémmelser samt
fortydliganden pa riktvardekartorna H och | ska bestdmmas med
utgangspunkt fran kopeskillingar och likvider for representativa dver-
l&telser under &ren 2009--2011 av hela eller delar av hyreshus- och
industrienheter, som tagits in i Skatteverkets ortsprisregister. Dessa
kopeskillingar och likvider for representativa 6verlatelser (provvérde-
ringsobjekt) skaliggatill grund fér provvéarderingarna.

128 Fordag till riktvardeangivel ser, andra bestdmmelser och fortyd-
liganden pa riktvérdekarta T ska bestammas med utgangspunkt fran
kopeskillingar och likvider for representativa verlatelser under dren
2009--2011 av hela eller delar av téktenheter. Om riktvardeangivel ser
har berdknats med stod av marknadssimuleringsmetoder pa grund av
att Gverlatelser saknas ska detta dokumenteras.

Fordlag till riktvérdeangivelser, andra bestémmelser och fortyd-
liganden pa riktvardekarta El ska bestdmmas med utgangspunkt fran
kopeskillingar och likvider for representativa Gverldtelser under aren
2006--2011 av elproduktionsenheter. Om riktvardeangivelser har
beraknats med stod av marknadssimuleringsmetoder pa grund av att
Overlatel ser saknas ska detta dokumenteras.

Vid berékning av riktvardeangivelser for tékt- och elproduktions-
enheter ska ndgon viktning av kopeskillingar med hansyn till &ret for
forvarvet inte ske. Forteckning 6ver de overldtelser som har legat till
grund for berékning av riktvardeangivelser ska uppréttas var for sig for
el produktionsenheter och téktenheter.

138 Det ska utforas en analys av om marknadsvardenivan for
hyreshus- och industrienheter har foréndrats under den period som
angesi 11 8. Analysen ska ske med ledning av de képeskillingar som
avser representativa Gverldtelser av sidana enheter. Vid forandringar
av marknadsvérdenivan ska prisutvecklingsfaktorer bestammas sa att
kopeskillingarna och likviderna kan korrigeras att avse den marknads-
véardenivd som i genomsnitt gallde under & 2011. Om prisutveck-
lingen varit vasentligt olika inom skilda regioner, ska prisutvecklings-
faktorerna differentieras med avseende pa dessa skillnader. Resultatet
ska redovisas i form av prisutvecklingsfaktorer for prisutvecklings-
omréaden.

148 Vid viktning av kopeskilling pa de tverlatelser som & gjorda
under aren 2009--2011 ska, vid berdkning av 2011 ars marknadsvarde-
niva, foljande koefficienter anvandas.

- 2009; 0,6.
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- 2010; 0,8.

- 2011; 1,0.

Viktning ska ske efter det att kopeskillingen korrigerats med
prisutvecklingsfaktorn.

Provvérdering

158 Under forberedelsearbetet ska provvérdering ske for att
kontrollera vilken taxeringsvérdeniva som kommer att uppnas vid
tillampning av foreslagna indelningar i vardeomraden och riktvarde-
angivelser. Harvid ska de forutsittningar som anges pa riktvarde-
kartorna H, I, T och El leda fram till taxeringsvérden som motsvarar
75 procent av marknadsvardenivan for respektive hyreshus-,
agarlagenhets-, industri-, takt- och elproduktionsenhet. Provvérde-
ringen ska goras med utgangspunkt fran de forslag till riktvardekartor
som Lantméteriet ska lamna enligt 29, 36 och 38 88 och som
Skatteverket ska besluta om. De representativa 6verlatelserna enligt 11
och 12 8§ skaliggatill grund for provvérderingen.

Vid provvarderingen ska Overldtelser av obebyggd tomtmark
undantas. Kép av obebyggd tomtmark ska utvérderas sarskilt. Vid
provvérderingen ska &ven goéras en anays av de prisutvecklings
faktorer som tilldmpats vid berdkningarna. Harvid ska taxeringsvarde-
nivaer och spridning anges fér 2009, 2010 och 2011.

Om provvérdering sker enligt 19 kap. 3 § tredje stycket andra
meningen FTL ska detta framga av sarskild forteckning. D4 ett antal
vardeomraden tillsammans ska bilda ett provvarderingsomréde ska
detta framgd av en beskrivning pa riktvardekartan. Varje provvarde-
ringsomrade ska ha ett sarskilt nummer.

Kvalitetssakring (kontrollvardering)

168 Vid kontrollvardering ska de genomsnittliga taxeringsvérde-
nivéer som riktvardekartorna H och | leder till berdknas for olika
grupper av hyreshusenheter och industrienheter. Berékningarna ska
avse taxeringsenheter eller delar darav som Gverltits genom kop och
avse ett eller flera vardeomraden. Spridningen kring de beréknade
taxeringsvérdenivaerna ska redovisas.

Hyreshusenheter

For hyreshusenheter ska sammanstéliningar av provvérderingen
goras for varje vardeomrade eler ett eller flera provvarderingsom-
réden for

A) hyreshus med enbart eller huvudsakligen lokaler, typkod 325
med en sammanlagd &rshyra

- som & mindre &n 500 000 kr i 2011 &rs hyresniva

- som uppgar till minst 500 000 kr i 2011 ars hyresniva

B) hyreshus med enbart eller huvudsakligen bostéder, typkod 320
med en sammanlagd &rshyra

- som & mindre &n 200 000 kr i 2011 &rs hyresniva



- som uppgar till 200 000 kr men understiger 700 000 kr i 2011 &s
hyresniva

- som uppgar till minst 700 000 kr i 2011 &rs hyresniva

C) 6vriga hyreshus med bostdder och lokaler utan att nagon
lokaltyp & den huvudsakliga, typkod 321. Med huvudsakligen avses
att vardet av ifrdgavarande lokaltyp (inklusive markvardet for denna)
ska uppgatill minst 75 procent av taxeringsenhetens varde.

For hyreshusenheter ska vardeomraden med en genomsnittlig taxe-
ringsvérdeniva (T/K) som ar hogre an 0,8 och som grundar sig pa
minst fem representativa Gverl &tel ser redovisas.

Industrienheter

A) For industrienheter, véarderade med ledning av en avkastnings-
berékning, ska ssmmanstéliningar av provvéarderingen goras for varje
vardeomréde eller ett eller flera provvarderingsomraden betréffande
enheter med en kdpeskilling

- understigande 5 000 000 kr i 2011 &rs prisniva
- om minst 5 000 000 kr i 2011 &rs prisniva.

B) For industrienheter, varderade med ledning av en produktions-
kostnadsberékning, ska sammanstaliningar av provvarderingen goras
betréffande enheter med en kdpeskilling

- understigande 5 000 000 kr i 2011 &rs prisniva

- om minst 5 000 000 kr i 2011 &rs prisniva.

| var och en av de grupper for kontrollvérdering som avses i andra
till fjarde styckena ska vid sammanlaggning av vardeomréaden till ett
provvéarderingsomrade endast inga véardeomraden med samma eller
nérliggande riktvardeangivelser och med liknande marknadsf drutsétt-
ningar i ovrigt.

For var och en av grupperna som avses i femte stycket ska samma
ortstyp gélla

178 Enberdkning enligt 16 § for ett vardeomrade eller grupp av var-
deomréden ska som regel omfatta de representativa Gverlatelser som
finns att tillgd. Om samtliga representativa verlatelser/kdp inte tas
med, skai forsta hand de dldre dverlatel sernalkpen utga.

188§ Inom varje vardeomrade for hyreshus och industri ska bergk-
ningen enligt 16 § kompletteras med en avkastningsbaserad marknads-
vardebeddmning. De berdknade riktvérdena ska jémforas med vad som
vid analyser av dverldtelser av fastigheter med olika hyresnivaer och
bel&genhet blivit kant om direktavkastningskravets storlek.
Jamforelsen av resultaten mellan vérden enligt marknadsvérde-
beddmningen och beréknade riktvérden ska ske dels for hyreshus for
en bostad och for en lokal, dels for industri med produktionslokaler
inom varje vardeomrade. Bostaden och lokalen ska véljas s att de
utvisar for vardeomradet representativa forhallanden. Produktionso-
kalen ska motsvara en sadan normenhet som angesi 11 kap. 3 § FTL.
Om det framkommer olika riktvardeangivelser vid jamforelsen ska
detta redovisas sarskilt med motivering. Av motiveringen ska det
framga vilket berékningssétt som anses bast leda till den stadgade
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taxeringsvardenivan for fastigheter som & mest representativa for
vardeomradet. Redovisningen ska ske pa sétt framgar av bilaga 1.

Forteckningar

198 Kontrollvarderingen ska utéver redovisningen enligt 16 och 18
88 innehdlla forteckningar 6ver de provvarderingsobjekt som legat till
grund for berékningarna. Forteckningarna ska uppréttas per kommun
och innehalla.

a) Fastighetsheteckning.

b) Overl&telsedatum.

¢) Kopeskilling, justerad kopeskilling, prisutvecklingsfaktor, korri-
gerad kdpeskilling och den faktor som anvants vid viktning av kdpet.

d) Klassindelningsdata for varderingsenheterna.

e) Vérden for varderingsenheterna, delvarden och taxeringsvarden
enligt foreslagna riktvardeangivel ser.

f) Berdknat taxeringsvérde dividerat med korrigerad kopeskilling
(T/K).

For varje vardeomrade eller grupp av vardeomraden ska dessutom
genomsnittligt T/K redovisas.

Om ett vardeomrade dven omfattar ett delomréde av en annan
kommun &n den aktuella (en enklav) ska Gverlételse inom delomradet
redovisas tillsammans med detta vardeomrade.

Vidare ska anges vilka 6verldtelser som ingér i berdkningarna enligt
16 8. Forteckningarna ska @ven innehdlla uppgifter om vilka represen-
tativa overlatelser som inte har utnyttjats vid kontrollvarderingen samt
skalen harfor.

208 Forteckning Over galrade Overldtelser ska uppréttas per
kommun och av forteckningen ska framga till vilket vardeomréade
varje hyreshus- och industrienhet hér. Grunderna foér bortgallring ska
angesi varje enskilt fall utifran foljande gallringskoder;

TR | Transportkdp

EX | Tvangsférvary

X Vissa exekutiva forvarv

S | Siaktkop

IG | Annan intressegemenskap

LV | Kdp av egendom med |3gt taxeringsvarde

K&p €eller fastighetsreglering av egendom med [3gt pris

LK o 1o
eller 1ag likvid

IA K&p av ideell andel, om andelen understiger 50 %, sdvidainte
samtidigt forsalts andelar uppgaende till minst 50 %

AE K 6peskillingen kan inte justeras i den omfattning som
erfordras
Taxeringsvarde for den forsdlda egendomen kan inte

TS =
bestémmas

AP | Extrem relation mellan kopeskilling och taxeringsvérde




Vérderingsmetoder, klassindelning av var defaktorer,
och véardetabeller

218 Lantméteriet ska pa sit  Skatteverket bestammer till
Skatteverket 1dmna preliminédra fordag till véarderingsmetoder, klass-
indelning av vérdefaktorer, vrdetabeller. Detta ska i forsta hand ske
med utgdngspunkt fran den varderingsmetodik som tillampades vid
2007 &rs almanna fastighetstaxering av hyreshus-, industri-, elpro-
duktionsenheter m.m. jfr SKVFS 2006:13. Om Skatteverket finner
skal att 6vervaga andringar i varderingsmetodiken ska Lantmaéteriet
aven lamnafordag i dennadel.

Om inte annat anges sérskilt ska Lantmaéteriet |amna forslag till
Skatteverket vid foljande tidpunkter.

- Forslag till @ndringar i FTF senast den 12 december 2011.

- Fordag till HK-tabell, IH-tabeller, IK-tabell, IN-tabell, KN-tabell,
|O-tabell, Nvi-tabell, No-tabell, U-tabeller och VO-tabell senast den
12 december 2011.

- Tomtvérdetabell fér tomtmark till hyreshus och &garlégenhet,
upprattad pa sitt som framgér av bilaga 2 a FTF senast den 12
december 2011.

- Tomtvéardetabell for tomtmark till industribyggnad, uppréttad pa
sétt som framgér av bilaga 7 a FTF senast den 12 december 2011.

- Fordag som kan paverka innehdllet i Skatteverkets foreskrifter
enligt 7 kap. 7 8 FTL senast den 1 februari 2012.

- Fordag till alménna rdd om taxeringen och véardesittningen
senast den 1 mars 2012.

228 For hyreshus och &garldgenheter ska Lantméteriet till
Skatteverket [amnaforslag till

- klassindelning av vardefaktorerna lagenhetstyp, hyra och alder

- bestédmmelser for berdkning av riktvérden for hyreshus och &gar-
l&genheter.

| forslaget ska erforderliga H-nivéfaktorer anges.

Lantméateriet ska till Skatteverket 1dmna fordag till marknads-
massiga genomsnittshyror per vardeomrade for lokaler av olika &drar.
Lokalerna ska avse kontorslokaler samt &ven butikslokaler i vérde-
omraden dér det finns skal att ange annan hyresniva an for kontors-
lokaler. Fordag ska aven lamnas per vardeomrade avseende genom-
snittshyror for bostader. Samtliga hyror ska avse nivadret.

238 For tomtmark ingdende i hyreshusenhet och agarlagenhet ska
Lantméteriet till Skatteverket 1&mna fordag till riktvéardeangivelse
inom varje vardeomréde. Riktvardeangivelsen ska avse varden per
kvadratmeter bruttoarea byggrétt for bostéder respektive lokaler ovan
mark.
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248 For industribyggnad och 6vrig byggnad vérderade med ledning
av en avkastningsberdkning ska Lantméteriet till Skatteverket 1&mna
fordag till

- klassindelning av vérdefaktorerna lokaltyp, storlek, dlder och
standard

- bestdmmelser for berdkning av riktvarden fér industribyggnader
och 6vriga byggnader.

| forslaget ska erforderliga IH- och IK-nivafaktorer anges.

258 For industribyggnad och 6vrig byggnad vérderade med ledning
av en produktionskostnadsberakning ska Lantmateriet till Skatteverket
lamna fordlag till

- klassindelning av vardefaktorerna ateranskaffningskostnad, ader,
byggnadskategori och ortstyp

- bestdmmelser for berdkning av riktvarden for industribyggnader
och 6vriga byggnader.

268 For tomtmark ing&ende i industrienhet ska Lantméateriet till
Skatteverket 18mna fordlag till riktvardeangivelse inom varje vérde-
omrade. Riktvardeangivelsen ska avse vérden per kvadratmeter tomt-
mark eller per kvadratmeter bruttoarea byggrétt.

278 For té&ktmark ska Lantméteriet till Skatteverket |&mna forslag
till

- klassindelning av vérdefaktorerna vantetid och brytningstid

- tillémpliga brytningsfaktorer

- tilldmpliga véarden for varje vardeomrade i kronor per kubikmeter
fast métt av forekommande fyndigheter.

Med brytningsfaktor avses de tal som anger faktorn vid varierande
vantetid och brytningstid enligt Skatteverkets féreskrifter om vérde-
ringen vid allmén fastighetstaxering av hyreshus-, industri- och elpro-
duktionsenheter 2007 m.m. (SKVFS 2006:13).

288 For eproduktionsenheter ska Lantméteriet till Skatteverket
lamna fordag till

- faktorerna normalérsproduktion, utnyttjandetid, flerarsreglering,
bel genhet och dlder vid vardering av vattenkraftverk

- &teranskaffningskostnader for olika slag av varmekraftverk

- nedskrivningsfaktor for kérnkraftverk (KN-tabell), kraftvérmeverk
(NO6-tabell) och vindkraftverk (Nvi-tabell)

- omrakningsfaktorer for industribyggnad, évriga byggnader och
karnkraftverk (10-tabell)

- omrékningsfaktor for varmekraftverk VO-tabell

- tabell for justeringsfaktor avseende avvikande drifttid

- tabell for justering av elcertifikat

- bestdmmel ser for berdkning av riktvardeangivelserna.



Tidplan

298 Lantméteriet ska, senast den 15 februari 2012, till Skatteverket
lamna ett preliminart forslag till vardeomradesindelningen for tomt-
mark fér hyreshus, &agarlégenheter, industribyggnader och dvriga
byggnader samt for téktmark.

308 Lantméteriet ska, senast den 15 februari 2012, till Skatteverket
l[&mna preliminart forslag till prisutvecklingsfaktorer och senast den 15
mars 2012 lamna slutligt forslag till prisutvecklingsfaktorer.

318 Lantméteriet ska, senast den 15 februari 2012, till Skatteverket
[amna ett preliminart forslag till riktvérdekarta H och | (férsta
ansatsen). Detta ska ske genom att uppgifterna i Lantméteriets prov-
vérderingssystem gors tillgangliga for Skatteverket. Lantméteriet ska,
senast den 15 februari 2012, till Skatteverket |amna ett preliminart
fordag till riktvardekarta T och El.

328 Lantméteriet ska, senast den 15 februari 2012, till Skatteverket
lamna fordag till marknadsméssig genomsnittshyra for lokaler per
vardeomréde och genomsnittshyra for bostader per vardeomréde.

338 Lantméteriet ska, senast den 1 mars 2012, till Skatteverket
[dmna en forteckning éver de vid denna tidpunkt kénda representativa
Overlatelser av hyreshus- och industrienheter som foreslds som prov-
varderingsobjekt samt en forteckning Gver de Gverldtelser som inte har
ansetts som representativa. Grunderna for bortgallringen ska redovisas
i varje enskilt fall. Lantméteriet ska &ven lamna forteckning dver de
vid denna tidpunkt kanda Overlédtelser av takt- och elproduktions-
enheter.

348 Lantméteriet ska, senast den 1 mars 2012, till Skatteverket
lamna preliminart forslag pa vérden till sddanatabeller som avsesi

- 1 kap. 88 FTF, (HK-tabell)

- 1 kap. 13 § FTF (IH-tabeller och IK-tabell)

- 1 kap. 15 § FTF (IN-tabell)

- 1 kap. 15 och 35 § FTF (10-tabell)

- 1 kap. 35 § FTF (KN-tabell)

- 1 kap. 31 b-c 88 FTF (U-tabeller)

- 1 kap. 34 e § FTF (N6-tabell)

- 1 kap. 34 h § FTF (Nvi-tabell)

- bilaga 11 i FTF (VO-tabell)

- 1 kap. 37 § FTF (tomtvérdetabeller)

- 21-28 88.

358 Lantmateriet ska, senast den 27 april 2012, till Skatteverket
lamna uppgift om till vilket vardeomréde hyreshus-, &garlagenhets-,
industri-, takt och el produktionsenhet hor.

368 Lantmateriet ska, senast den 4 mag 2012, till Skatteverket
Overldmna och redovisa ett forslag till riktvérdekartornaH, I, T och El.
Till forslaget ska fogas redovisning av vardeomréden, tillampade prov-
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varderingsomréaden och foretagen provvardering som visar de genom-
snittliga taxeringsvardenivaer som forslaget leder till. Berékningarna
avseende hyreshusenheter och industrienheter ska redovisas pa sitt
som foreskrivs i 15-20 88. FOrslagen avseende tékt- och elproduk-
tionsenheter inklusive berékningar och underlag for dessa redovisas i

separat rapport.

378 Lantméteriet ska, senast den 15 ma 2012, till Skatteverket
lamna slutliga forslag pa vérden till sddanatabeller som avsesi 33 8.

388 Lantmateriet ska, senast den 1 juni 2012, till Skatteverket for
varje vardeomrade, |amna slutligt forslag till riktvardeangivelser samt
vilka forutséttningar som ska gélla for varje vardeomréde. Forslaget
ska beakta de andringar som Skatteverket bestdmt efter foretagen
provvérdering. Till forslaget ska fogas dels resultatet av provvérde
ringen som har verifierats genom kvalitetssékring (kontrollvérdering)
och dels redovisning av tillampade provvarderingsomréden och berak-
ningar som visar de genomsnittliga taxeringsvardenivaer som fore-
slaget leder till. Redovisningen av kvalitetssskringen ska utféras pa
sétt som framgér av 15-20 88 avseende hyreshusenheter och industri-
enheter. Redovisning av kvalitetssakring avseende tékt- och elproduk-
tionsenheter ska redovisas separat.

Ovrigt
398 Sidana referensgrupper som avsesi 19 kap. 2 § FTL ska besta
av tio av de fortroendevalda ledamoéterna i skattenamnden. | de fall

antalet ledaméter | en skattendmnd &r |&gre an tio ska samtliga leda-
moter ingdi referensgruppen.

408 Vid sammantréde med Skatteverkets referensgrupp ska proto-
koll foras.

Dessa foreskrifter tréder i kraft den 1 september 2011 och tillampas
vid forberedelsearbetet infér 2013 &rs allmanna fastighetstaxering av
hyreshus-, &garlagenhets-, industri-, tékt- och el produktionsenheter.

Pa Skatteverkets vagnar
INGEMAR HANSSON

Tomas Algotsson
(Réttsavdelningen, enhet 3)



Bilaga 1
Avkastningsbaser ad marknadsvéar debedémning for
hyreshusenheter vid allman fastighetstaxering 2013
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Identifikation Marknadsvérdebeddmning
Véardeomré | Bostad | Vakans- | Vardedr for | Bruttohyra, Drift, och | Netto- Bedémd Marknads-
desbeteck- | eler gradi normal- kr/kvm underhdll, | hyra(= direkt- varde
ning och lokal | omrédet | byggnaden BRA kr/kvm driftnetto) | avkastning, | 2012
nummer % inom (=genomsnitts- | BRA kr/kvm %
véardeomrédet | hyra) BRA
B
L
Taxeringsvérden
Nivafaktor Kapitaliserings- | Riktvérde Riktvérde | Totalt Riktvérde/ Anmaérkning
faktor enligt byggnad, tomtmark, | riktvérde, | marknadsvérde
HK-tabellen kr/lkvm BRA kr/kvm kr/kvm
byggrétt
BTA/BRA
Avkastningsbaser ad marknadsvéar debedémning for
industrienheter vid allman fastighetstaxering 2013
Identifikation Marknadsvardebeddémning
Vardeomrd | Lokaltyp | Vakans- | Vardedr for Bruttohyra, Drift, Netto- Bedémd Marknads-
desbeteck- gradi normbyggnaden | kr/kvm och hyra (= direkt- vérde
ning och omrédet BRA underha | driftnetto) | avkastning, | 2012
nummer % (=marknads- | Il, kr/kvm %
massig hyra) | kr’lkvm | BRA
BRA
P
Taxeringsvéarden
Nivafaktor Kapitaliserings- | Riktvéarde Riktvarde | Totalt Riktvéarde/ Anmarkning
faktor enligt byggnad, tomtmark, | riktvérde, | marknadsvérde
IK-tabellen kr/kvm BRA kr/kvm kr/kvm
tomtareal
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