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Forsaljning av bostadsratt

Information, exempel och blanketter

I den hir broschyren beskriver vi hur du ska deklarera forsiljning
av bostadsritt som ar privatbostad.

Du ska redovisa forsiljningen pa blankett K6, ”Avyttring av
bostadsratt”. Vill du begira uppskov med vinsten ska du fylla i
blankett 2252, "Uppskovsavdrag vid byte av bostad”.
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Information om forsaljning av bostadsratt

Du som har salt bostadsratt

I den hir broschyren finns flera exempel som visar
hur du ska deklarera forsiljningen av din privat-
bostadsritt pa blankett K6. Vi visar ocksa hur du
berdknar omkostnadsbeloppet. Det finns dessutom
ett antal exempel pa vanliga forbittringsutgifter.

Broschyren tar upp vad som giller for fysiska per-
soner och dodsbon. Information om forsiljning av
narmgsbostadsr’atter och s.k. oidkta bostadsritter
ﬁpns i broschyren ”Skatteregler for bostadsritts-
foreningar” (SKV 378). Bestill broschyren via var

servicetelefon. Ring 020-567 000, vi 3
sla sedan direktval 7916. , vanta pa svar,

Vad som sigs i })roschyren om forsiljningar giller
alla slags avyttringar. Samma regler som for forsalj-

ning respektive for kop giller ocksé for byte och
liknande overlatelser. vieoe

Arv, géava, bodelning och liknande utléser diremot
1qte beskattning av kapitalvinst. Det 4r ingen forsilj-
ning. I stillet 6vertar mottagaren den tidigare #ga-
rens omkostnadsbelopp, innehavstid, uppskov osv.

Pa sid?rna 1?—20 kan du ldsa om de skatteregler
som gallgr vid forsiljning av privatbostadsriitt.
Information kommer ocksé att finnas pa

www.skatteverket.se under ”Dekl 2
st eklarera 2005

&

O Skatteverket

Post-
adress

Skatteupp-
lysningen

Senast mandagen den 2 maj 2005
ska deklarationen finnas hos Skatteverket.

Las forst i "Dags att deklarera” hur du ska fylla i blanketten.
Kontrollera belopp som Skatteverket fyllti. Om en uppgift
ar fel, stryk Sver den och fyll i rétt totalbelopp i vit ruta.
Andra eller 1agg till uppgifter endast i vit ruta.

@ Inkomster - Tjanst

Lon, férmaner,
sjukpenning m.m.

=

-

Q

g Kostnadsersattningar

E Allman pension och

<) tjanstepension

@ Privat pension och

8 |livranta

[

Andra inkomster

som inte ar
pens|onsgrundande
Inkomster, t.ex. hobby,
som du s‘ﬁlv ska betala
egenavgifter for

I~

de

a

Spar:

Inkomst enligt blankett K10, KA4C eller N3A

@ Avdrag - Tjanst

Resor till och fran arbetet
Du far avdrag endast for den del som
Bverstiger 7 000 kr. Fyll i totalbeloppet.
(Skatteverket minskar automatiskt ditt
avdrag med 7 000 kr.)

Tjansteresor

Tillfalligt arbete, dubbel boséttning och
hemresor
Ovriga utgifter
Du far avdrag endast for den del som
Sverstiger 1 000 kr. Fyll i totalbeloppet.
(Skatteverket minskar automatiskt ditt
avdrag med 1000 kr.)

Allméan sjalvdeklaration enligt lagen SFS 2001:1227

a!
server®

Lruta
gyller i 1V

ian P s (026231

& arer P2 S att &

‘ nnars 80 detrisk

B oy el skt

Skriv under pa baksidan!

SKV 2000 K utgava 14 04-10

www.skatteverket.se

@ Allmanna avdrag

NRV |HB | FAM Region] Kontor] Sektion | Grupp | Person-/Organisationsnummer Famansforetag Tax.ar
2005

Inkomstdeklaration 1 2005

Inkomstaret 2004

Person-/Organisationsnummer

@ Kapital
Réanteinkomster,
utdelningar m.m.

Gverskott vid uthyrning av privatbostad

enligt blankett K3

Avdrag for
ranteutgifter m.m.

Avdrag for forvaltningsutgifter
Du far avdrag endast for den del som
Gverstiger 1000 kr. Fyll i totalbeloppet.
( ket minskar iskt ditt
avdrag med 1 000 kr.)

Kapitalvinst

Kapitalforlust

Du fyller i din férmogenhet

- om du ska sambeskattas och om
din, din makes och dina hemmavarande barns
sammanlagda fsrmégenhet Sverstiger 2 000 000 kr.

- om du inte ska sambeskattas och om din och dina hemmavarande

barns sammanlagda formdgenhet dverstiger 1 500 000 kr.
Las i "Dags att deklarera” pa sidan 12 om hur barns férmogenhet redovisas.|

_
_-67

@ Utlandsk forsakring - Avkastningsskatt

Skatteunderlag
for kapitalférsakring

Skatteunderlag for pensionsforsékring

Smahus eller

tomt for 1,0 %

0,5 %

Privatbostad

i utlandet 1,0 %




Information om forsaljning av bostadsratt

Du ska deklarera forsaljningen

Forsiljning av en bostadsritt ska deklareras for det
inkomstar da ett bindande avtal har triffats. Betal-
ningstidpunkten saknar betydelse. Har du sélt en
bostadsritt genom ett kopekontrakt daterat under ar
2004 ska vinsten eller forlusten tas upp i deklaration-
en 2005 dven om du inte far betalt forrian ar 2005.

Om du har sélt en ersittningsbostad framgar din
obeskattade vinst av specifikationen som du har fatt
tillsammans med inkomstdeklarationen. Lis mer pa
sidan 15.

Du ska deklarera forsiljningen dven om du kan fa
uppskov med vinsten.

L

Pa blankett K6 redovisar du hur mycket du har fatt
betalt for bostadsritten (inkomst) och dir gor du
ocksa avdrag for ditt omkostnadsbelopp (anskaff-
ningsutgift och forbattringsutgift). For att kunna
berdkna omkostnadsbeloppet behover du kopekon-
trakt, kvitton, fakturor m.m. Du behover dven den
kontrolluppgift som du fatt fran bostadsrittsforen-
ingen. Du ska redovisa belopp for hela bostads-
ritten. Om det finns flera deldgare delar du resul-
tatet i ruta 10 eller ruta 11. Skillnaden mellan
inkomst och omkostnadsbelopp &r din kapitalvinst
eller kapitalforlust.

Du ska ta upp tva tredjedelar av vinsten till beskatt-
ning. Uppkommer en forlust fir du dra av
50 procent av forlusten i inkomstdeklarationen.

Avyttring av bostadsratt

R . 1.
Information om hur du fyller i blanketten finns i broschyren Forsaljning av bostadsréatt, SKV 3
www.skatteverket.se

Bostadsrétten har anvants for eget/nar- % havstiden havstiden

staendes permanenl-/fritidsboende ill

Finns flera delagare, ange din agarandel har

Inkomst
Avyttringspris (enligt kdpeavtal)

Ersattning for légenhe(sulrus\ning

Bostadsrattens andel av inre reparationsfond vid avyttringstillfallet

Utgifter for avyttringen (maklararvode m.m.)

Lagenhetsbeteckning
Bostadsratisforeningens namn och adress _
procent hela inne- del av inne-

Uppskovsavd
K6 vid byte av bostzgg

B Hatfoges Utredning om kapitalvinst/kapitalférlust promsir 22 52
Inkomstar Deklarationsbilaga nummer De”afa'm"sm'aga emmer
Personnummer/Organisationsnummer 2004 =
ning av smahus, SKv 379, respektive

fa uppskoy.

Kom ihag att alltid fylla
s.hisord 1 ditt namn och person-
2 maj 2005

nummer pa blanketterna.
Fyll ocksa i bostadrétts-
foreningens namn,
ligenhetens beteckning
och hur bostadsritten
har anvints.

Pa blanke
—

och bosatt sig dar

Inkomst Kopekontraktsdatum

Omkostnadsbelopp
Anskaffningsutgift
Erlagd ersattning for lagenhetsutrustning
Sarskilda avgifter till privatbos!adsfbretag

Forbattringsutgifter enligt utredning pa sidan 2

Kapitaltillskott

onsfond vid anskaffningstillfallet

del fyllas i.

I. Uppgifter om u )
a9 av ursprungsbostad TSprungsbostaden (Sf'ga bostaden)
\ndel

Smahus Bostadsratt
teckning

F:s organisationsnummer

F:s namn

kommun; forsamiing dar ursprungsbostaden ar belagen

Kapitalvinst respektive kapitalforlust

avdragsgill.

; kronor

Min andel av kapitalférlu:

Bostadsrattens andel av inre reparati From
.o.m. - to.m
tt pa fastigheten/bostadsrs
Aterforing av obeskattad vinst (uppskov) oratten 5
atum
ve  aeqe e . o Gpekontrakt
Omkostnadsbelopp Forsiljningen redovisar du pa blankett K6. -

Uppskov med vinsten begir du pa blankett 2252,  |pdmékararvode o)

Kapitalfrlust for bostadsrétt som &r P.m __m:g; Z’ Anvind blanketterna som finns mitt i den hir
italfé 5 dsritt som ingétt i na v xQ g

Kapitalfirlust for bostadsr broschyren. Limna den ena till Skatteverket och

spara den andra som kopia.

K5 eller K6 Kr

el), dvs. beloppeti K
rK6 PP

ovan

Galler endast bostadsratt som ingatt i
rsons 5! l ﬂﬂﬂm

Avdrag fran kapitalvinst enligt ovan (for fysiska pe ' :
Underskott detta ar i den naringsverksamhet vari bostadsratten redovisats under innehavet.

PPermgrOeTaRning i avsnitt 1/ _

Beloppet férs till Inkol i
leller till blankett K1 metdearaton 1

Avdraget far inte Sverstiga kapitalvinsten fore avdraget.

skott i naringsverksamhet
ig, om bostadsratten ingatt i naringsverksamhet

Kapitalvinst efter avdrag for under:
t ar

2 Kapitalvinst; 2/3 av ovanstaende pi
3 dock 90 %.
©°
% Min andel av kapitalvinsten; kronor :
H lvinsten (ruta 10) for du ver till ruta 56 (kapitalvinst) palr tion 1 eller till
i italvinsten (ru ruta % 0 J 7
8 Ellgni‘;‘tj\eiggzk(al%Ssvllovsavdrag). Din andel av kapitalforlusten (ruta 11) for du Gver till ruta 5°
z ;‘ (kapitalforlust) pa Inkomstdeklaration 1. .
sr)ﬁ“ s pa blankett K4) ska beloppet i ruta 10

Om du redovisar flera kapitalvinster eller kapitalforluster, (t.ex. aven
eller ruta 11 foras over till blankett K1 punkt 4.

illédgg: 10 % av ovanst. b
0 . belopp om preli-
skov medgivits vid tidigare taxeringp ° +

Beloppet fors till Inkomst i
ler till blankett K1 stoekaraton 1 =

N med det for

(anskaffmngsutgiften)

|

taden medges
2.

m




Forsaljning av en bostadsriatt kopt 1988 och sald 2004

organisationsnummer

| 7188880125

KONTROLLUPPGIFT
Uppgiftslamnarens namn och adress Avyttring av bostadsritt mm. O KU 55
Boﬁadsré‘f-fs/o”reninqen Overlatarens person-forgn
. 530202-2255
Fr'amﬁa/en Inkomstar 570 Specifikationsnr @
Storstad 2004
Uppgiftslamnarens

Bostadsrattens/ 630

lagenhetens ,2_545

beteckning
Upplysningar finns pa baksidan och i broschyren "Skatteregler for
bostadsrattsféreningar och deras medlemmar”, SKV 378.

Rattelsedatum ifylls om denna kontrolluppgift ersatter en
tidigare insénd kontrolluppgift.

Belopp anges i hela krontal.

www.skatteverket.se

Samrad enligt SFS 1982:668 har skett med Naringslivets Regelnamnd.

Uppgifter om overlatelsen

Overlatarens namn och adress

Arders Slo4
Srmohusgaton 7
Sroostad

40
Rattelsedatum

Uppgifter om overlatarens forvarv

@ 631 @ 640

Tidpunkt for dverlatelsen 2004'05',? Tidpunkt for forvarvet I?ZZ-M-M
@ 632 @ 641

Overlaten andel ,ﬂﬂ Forvarvad andel ’ﬂﬂ

637 Tidpunkt for forvarvet tidigarelagd 642

Endast del av bostads- ® till 1%de av forvary ?enomgarv, 9O®

ratten overlaten gava, bodelning eller liknande _‘

Overlatelsen har skett genom @ 633 643 Jyy 000

arv, gava, bodelning eller liknande _‘ Forvarvspris (bruttobelopp)

Om overlatelsen skett genom kop, byte eller liknande
lamnas aven nedanstaende uppgifter:

Bostadsrattens andel av inne- 644
staende medel pa inre repara-
tionsfond vid forvarvet

1 500

@ B45 o000

Overlatelsepris (bruttobelopp)

Bostadsrattens andel av for- 645
eningens behallna formo-
genhet den 1 januari 1974

Bostadsrattens andel av inne- 635

staende medel pé inre repara-

tionsfond vid dvgrlételsenp 2 000
Kapitaltillskott fr amortering av @ 636

lan eller finansiering av for- 22 35&

battringsarbeten pa fastigheten

Uppgift om berakning av anskaffningsutgift

Som anskaffningsutgift har anvants
Kopeskilling vid forvarvet

Utredning om egna forbattringsutgifter

Kopeavtal, fakturor och kvitton finns for samtliga har upptagna utgifter

Om svaret &r nej,

o
o)
g
3
g

utgiften

1970
1972

N
N
S
S

150 % av bostadsrattens andel av k_)os!adsré\tsfiireningens
behallna fsrmogenhet den 1 januari 1974

[X]sa [INei
bér utgitsbeloppen forklaras nedan under punkien Upplysningar eller pa sérskid s —
e ot oy sk roz e |||

blege: * For att fa avdrag for utgifter som

avser forbattrande reparationer
och underhall géller att utgifterna
maste vara nedlagda under avytt-
ringsaret eller under de senaste
fem aren fore avyttringsaret.

Exempel 1

Anders kopte ett bostadsrattsradhus 1988 for
300 000 kr. I maj 2004 salde han bostadsratten
for 845 000 kr. Anders bodde i bostadsratten
hela tiden.

Anders tar fram kontrolluppgiften som han har
fatt fran bostadsrattsféreningen. Han redovisar
forsaljningen pa blankett K6.

Sa har fyller Anders i blankett K6:

o Inkomst

Anders fyller i kopekontraktsdatum, 2004-05-17.
Han fyller i avyttringspriset 845 000 kr i ruta 01.

Av kontrolluppgiften fran bostadsrattsféreningen
framgar det att 2 000 kr (ruta 635) fanns pa den
inre reparationsfonden nar Anders salde lagen-
heten. Han fyller i 2 000 kr. Anders fyller ocksa

i maklararvodet 25 350 kr i ruta 07.

Anders raknar ut att hans inkomst blir 817 650 kr
som han for ut i den hogra kolumnen.

g Omkostnadsbelopp
Anders boérjar med att fylla i kdpekontraktsdatum,
1988-10-01. Han fyller sedan i anskaffningsutgiften
300 000 kr i ruta 02. Anders har ett kvitto fran
bostadsrattsféoreningen pa 1 000 kr som avser utgift
vid inkopet av lagenheten. Han fyller ocksa i dessa
1 000 kr.

9 Anders redovisar sedan sina forbattringsutgifter.
Han gar igenom sina kvitton, fakturor m.m. Pa
blankett K6:s baksida specificerar han sina utgifter.
Anders kan inte fa avdrag for alla utgifter. Las mer
om forbattringsutgifter pa sidan 14.

1990

Malning och tapetsering 6 000 kr *




Forsaljning av en bostadsratt képt 1988 och sald 2004

Arders &o.
53025752 EE™

Information om hur du
www.skatteverket.se

Bo; adsrattsféreningens namn och dress

0StEdSrattetore ne

Bostadsratten har anvants for eget/nar-
staendes permanent-/fritidsboende till

Finns flera delagare, ange din &garandel har
Inkomst
Avyttringspris (enligt kopeavtal)

Ersattning for Iégenhetsutrustning

Utgifter fér avyttringen (méklararvode m.m.)
Inkomst

g Omkostnadsbelopp

Anskaffningsutgift

Erlagd ersattning for Iégenhetsutrustning

Sérskilda avgifter till privatbosmdsféretag

Férbattringsutgifter enligt utredning pa sidan 2

Kapitaltillskott

Aterféring av obeskattad vinst (uppskov)
Omkostnadsbelopp

Kapitalvinst respektive kapitalfériust

avdragsgill.

Min andel av kapitalférlusten; kronor

fyller i blanketten finns i broschyren Férsaljning av bostadsratt, SKvV 321.

Bostadsrattens andel av inre reparationsfond vid avyttringstillfallet

Bostadsréttens andel av inre reparationsfond vid anskaffningstilifallet

Kapitalférlust for bostadsritt som &r privatbostad; 50 % av ovanstaende kapitalfériust ar avdragsgill.

Kapitalfériust for bostadsritt som ingatt i néringsverksamhet; 63 % av ovanstaende kapitalfériust ar

Avyttring av bostadsritt K6

Utredning om kapitalvinstlkapitalfiirlust

Inkomstar Deklarations,bilaga nummer

2004

Légenhetsbeteckning
12-345

fro.m. - t.o.m.

del av inne-

Képekontraktsdatum

2004-05-17

Képek

19881001

Avdraget far inte Gverstiga kapitalvinsten fére avdraget.

Giller endast bostadsratt som ingatt i ndringsverksamhet
Avdrag fran kapitalvinst enligt ovan (for fysiska personer och dédsbon):

Underskott detta ar i den néringsverksamhet vari bostadsrétten r

edovisats under innehavet,

Kapitalvinst efter avdrag fér underskott i naringsverksamhet

Han fyller ocksa i 1 500 kr som fanps pa den inre
reparationsfonden nar han kopte Iagenhete'n.

Bada dessa belopp framgar av kontrolluppgiften
fran bostadsrattsforeningen (ruta 636 och ruta 644).

5 lopp blir
Anders raknar ut att hans omkostnadsbe
436 850 kr (300 000 kr + 1 000 kr + 115 OQO kr +
22 350 kr — 1 500 kr). Han for ut beloppet i den

2 Kapitalvinst; 2/3 av ovanstaende kapitalvinst ar skattepliktig, om bostadsratten ingatt i naringsverksamhet 0
3 dock 90 %.
o
.i Min andel av kapitalvinsten; kronor
g Din andel av kapitalvinsten (ruta 10) for du éver il ruta 56 (kapitalvinst) pa Inkomstdeklaration 1 eller till
& blankett 2252 (Uppskovsavrag). Din andel av kapitalfdriusten (ruta 11) for du éver til ruta 57
) (kapitalférlust) pa Inkomstd ion 1
1992 ok
i r
Inglasning av balkong 15 00
Kommentar: Anders far avdrag
for hela beloppet eftersom det
avser en tillbyggnad.
2000
Ombyggnad av koket. diskimaski hoara kolummnen.
Ilation av frys och diskmaskin
o ) 100 000 kr

(fanns inte tidigare)
. - en
Kommentar: Ytan utdkades genom rivning av
vagg. Koket disponerades om och ny utokad koks-
inredning monterades. Detta ar en ombyggnad och
Anders far darfér avdrag med hela beloppet.

Anders summerar sina utgifter_ (férbéttripgs- )
utgifter) pa blankett K6:s baksida. Han foér sedan dver
summan 115 000 kr till ruta 03 pf‘in blankettens fram-
sida. Sedan fyller Anders i kapitaltillskottet

22 350 kr.

Kapitalvinsten blir 380 800 kr (817 650 kr
— 436 850 kr).

Anders redovisar tva tredjedelar av kapitalvinsten
253 866 kr (380 800 x 2/3), i ruta 05.

alj & d vinsten. Las
Anders véljer att begara uppskov me
pa sidan 6 hur han fyller i blanketten om uppskov.




Begdran om uppskov med kapitalvinst

Den skattskyldiges namn

Uppskovsavdra
Anders S5 e °

vid byte av bostad

2252

Personnummer/Organisationsnummer Inkomstar Deklarationsbilaga nummer
5302022255 2004 2
Information om hur du fyller i blanketten finns i broschyrerna Férsaljning av smahus, SKV 379, respektive
Forsaljning av bostadsratt, SKV 321.
Obs! Kapitalvinsten maste vara minst 50 000 kr for att du ska kunna fa uppskov.
www.skatteverket.se
A. Preliminart uppskovsavdrag
Fylls i av den som inte anskaffat ersattningsbostad fore 1 januari 2005. Fylls ocksa i av den som anskaffat
ersattningsbostad fore 1 januari 2005, men inte bosatt sig dar senast 2 maj 2005 eller avser att lagga
ner utgifter for ny-, till- eller ombyggnad.
Forvarv av ersattningsbostad (nya bostaden)
Fyll i tillampligt alternativ
Jag avser att forvarva en ersattningsbostad och boséatta mig dar.
Jag har forvarvat en ersattningsbostad aret fore eller samma ar
som min ursprungsbostad salts, men &nnu inte bosatt mig dar
eller jag ska lagga ner utgifter for ny-, till- eller ombyggnad i
fastighet.
Jag har forvarvat en ersattningsfastighet tidigare an aret fore det | Preliminart uppskovsavdrag utgors av kapital- |-
ar min ursprungsbostad salts, men annu inte bosatt mig déar eller vinst (skattepliktig del), dvs. beloppet i ruta 10
jag ska lagga ner utgifter for ny-, till- eller ombyggnad. pa blankett K5 eller K6

B. Slutligt uppskovsavdrag

Fylls i av den som forvarvat erséattningsbostad senast 31 december 2004 och bosatt sig dar

senast 2 maj 2005.
Obs! Vid delagande ska endast de belopp som avser din andel fyllas i. e
0 I. Férvarv av ersattningsbostad (nya bostaden) 11l. Uppgifter om ursprungsbostaden (salda bostaden)

Fyll i tillampligt alternativ Slag av ursprungsbostad Andel
Jag har forvarvat en ersattningsbostad samma ar som min —1 5 [71 "
Z] ursprungsbostad salts Smghus Bostadsrétt ,ﬂﬂ
Beteckning
Jag har forvarvat en ersattningsbostad aret fore det ar min -
:] ursprungsbostad salts ,Z '345

BRF:s organisationsnummer
Jag har forvarvat en erséttningsbostad aret efter det ar min —
:] ursprungsbostad salts ?’3353 J’Z'B

BRF:g namn

v Fromtiden

Lan, kommun, férsamling dar ursprungsbostaden ar belagen

Stockholrs, Storstad

Fro.m. -to.m.

I
g Il Uppgifter om ersittningsbostaden (nya bostaden) | Bosatt pa fastighsten/bostadsritten &5 [201-030615

Jag har forvarvat en erséttningsfastighet tidigare an aret
D fore det ar min ursprungsbostad salts
Datum for bosattning

Sormmaren 2004

Slag av ersattningsbostad { Andel { Datum

71 Smahus Bostadsratt ,ﬂﬂ Avyttringstidpunkt enligt kopekontrakt 2004‘,5‘,?
Fastighetens beteckning - vid -att fyll i lagent Kr
K"lqaf'eh 7 Avyttringspris (minskat med maklararvode o0.d.) 3 17 é5ﬂ

BRF:s organisationsnummer Kapitalvinst enligt blankett K5 eller K6

Kr
(minimum 50.000 kr) 380 Boo

. e . Kr
Kapitalvinst (skattepliktig del), dvs. beloppet i
p ( pliktig del) PP W2 5 3 3 5 é

ruta 10 pa blankett K5 eller K6
.253 866
Datum

Uppskovsavdrag: *
Zﬂﬂ‘f—ﬂ‘f—/‘f Alt. 2. Belopp enligt berékning i avsnitt IV -

BRF:s namn

Lan, kommun, férsamling dar ersattningsbostaden ar belagen

Stockholrs, Srostad

Anskaffningstidpunkt enligt kdpekontrakt

Alt. 1. Belopp enligt raden ovan

Kr "
Aterstar: Beloppet férs till Inkomstdeklaration 1
Anskaffningsutgift (inkl. utgift for lagfart m.m.) -1] 522 500 (ruta 56) eller till blankett K1 = 4

Utgifter for ny-, till- eller ombyggnad enligt
specifikation pa baksidan, avsnitt V.

Sarskilt tillagg: 10 % av ovanst. belopp om preli-
minart uppskov medgivits vid tidigare taxering +

=, 522 500 Aterstar: Beloppet férs till Inkomstdeklaration 1

ar i ift (ruta 56) eller till blankett K1 =

gava 10 04-10

* Vi berékningen av uppskovsavdragets storlek jamfors priset for ersattningsbostaden med det for

Exempel 1 (forts.)
Anders begér uppskov med vinsten pa blankett 2252

Anders kopte tidigare under aret en villa i
Smastad for 1 522 500 kr (inklusive utgift for
lagfart). Han flyttade in i villan sommaren
2004.

Eftersom Anders har kopt sin ersattnings-
bostad samma ar som han séalde villan kan han
vélja att betala skatten redan nu eller begéara
uppskov med vinsten. Anders valjer att begéara
uppskov och han fyller darfér i blankett 2252
"Uppskovsavdrag vid byte av bostad”. Las mer
pa sidan 16.

Sa har fyller Anders i blanketten:
Han boérjar med att fylla i under avsnitt B.
Slutligt uppskovsavdrag.

o I. Forvarv av ersattningsbostad

Anders satter kryss i forsta rutan eftersom han
kopte villan samma ar som han salde bostads-
ratten.

Il. Uppgifter om erséttningsbostaden
Anders fyller i uppgifter om villan som han
koépte (ersattningsbostaden).

9 I1l. Uppgifter om ursprungsbostaden

Har fyller Anders i uppgifter om bostadsratten.
Siffrorna hamtar han fran blankett K6. Anders
har kopt en ersattningsbostad (1 522 500 kr)
som ar dyrare an den gamla bostaden

(817 650 kr). Han far darfor fullt uppskovs-
avdrag, 253 866 kr.

Nar Anders séljer sin ersattningsbostad ska han
ta upp hela kapitalvinsten, 380 800 kr (253 866
x 3/2), i inkomstdeklarationen som aterford
obeskattad vinst.

Obs! Eftersom Anders begar uppskov fyller han
inte i nagot belopp i ruta 56 pa inkomstdekla-
rationen. Anders behover inte betala nagon
skatt for sin kapitalvinst detta ar.




Forsdljning av en bostadsratt kopt 1995 och sald 2004

) __ KONTROLLUPPGIFT ® KU 55
-é Uppgiftslamnarens namn och adress Avyttring av bostadsritt m.m.
5 — _ . . Overlatarens person-/orgnr
] Bostadsrsttstoreningen Forntiden 543219787
Q ry n n
% 5?5 ?ﬂ sma‘:g"Laa/ Inkomstar 570 Specifikationsnr @
8 2004
E
2 | Uppgiftslamnarens
:§ | organisationsnummer ,25455‘73?0
% IBostagsréttens/ 3) 630 ' é 3 Overlatarens namn och adress
O |lagenhetens o1-67
E beteckning .
g - —— - - Kjell Persson
% Upplysningar finns pa baksidan och i broschyren "Skatteregler for
E bostadsrattsféreningar och deras medlemmar”, SKV 378.
§ Rattelsedatum ifylls om denna kontrolluppgift ersatter en
& tidigare insand kontrolluppgift.
(=2l
o, Belopp anges i hela krontal.
w
? www.skatteverket.se 70
k=)
5 Raéttelsedatum
8
E . .- o . - o e .
& Uppgifter om Gverlatelsen Uppgifter om overlatarens forvarv

@ 631 @ 640

Tidpunkt fér dverlatelsen 2004-08-15 Tidpunkt for forvéirvet 1975-01-15

@ 632 @ 641

foo 1
Overlaten andel Forvarvad andel 24
637 Tidpunkt for forvarvet tidigarelagd 642
Endast del av bostads- ® till t%ljd av forvarv ?enomgarv, O
ratten Overlaten gava, bodelning eller liknande _|
.. R 633 643
Overlatelsen har skett genom
0 © O 501 500

Forvarvspris (bruttobelopp)

Om d&verlatelsen skett genom kop, byte eller liknande 3%?,?3?%%%’;? Sg‘i’ﬁr'ea}’e',',‘;‘g. 644

lamnas aven nedanstaende uppgifter: tionsfond vid forvarvet
634 Bostadsrattens andel av for- 645

arv, gava, bodelning eller liknande _|

eningens behalina férmo-
Overlatelsepris (bruttobelopp) ?50 900 genr?et den 1 januari 1974
thstagsrétt%nsl andel av inne- 635
staende medel pa inre repara-
tionsfond vid t'jvg.\rlételsenp 3 400
Kapitaltillskott fér amortering av @ 636
lan eller finansiering av for- 1z 200

battringsarbeten pa fastigheten

Skatteverkets exemplar.

KV 2324 utgava 11 04-03

.
KoY

Exempel 2

Kjell kopte en bostadsratt 1995 for 301 500 kr. | augusti 2004 salde
han bostadsratten for 750 000 kr. Kjell bodde i lagenheten hela tiden.

Kjell tar fram kontrolluppgiften som han har fatt fran bostadsratts-
féreningen. Se pa nasta sida hur Kjell redovisar forsaljningen pa
blankett K6.




WWW.skatteverket.se

Bostadsrattsforeningens namn

e Eormtiden, Sm3stod

a ants for eget/nar-
sratten har anvapgs X
St%setﬁges permanent-/fntldsboende till

Finns flera delagare, ange din agarandel har

Erlagd ersattning for légenhetsutrustnmg

Sarskilda avgifter till privatbostadsfi')retag

" ) tan 2
Fi')rbétlringsutgiﬂer enligt utredning pa sidan

Kapitaltillskott

Bostadsrattens andel av inré reparation fond vid ar kaffningstil allet
att S i S

Aterforing av obeskattad vinst (uppskov)

Omkostnadsbelopp

Kapitalvinst respektive kapitalf'érlust

avdragsgill-

italforlusten; kronor
Min andel av kapitalfor « _
Galler endast bostadsratt som ing

Avd fran ka italvinst enligt ovan for fysiska ersoner och dédsbon):
( P
rag P [s)

italvi 0 et.
Avdraget far inte overstiga kapltalvmsten fore avdrag

apitalvin: er avdrag for u nderskott i narir erksamhet
Kapitalvinst eft el aringsV!

-10

o,

Exempel 2 (forts.)

hela inne-

Ka italforlust for postadsratt som ingatti nanngsverksamhet', 63 % av ovanstaen
it g
p!

att i nﬁringsverksamhet

apita 3 av ovanstaende apitalvins Ar skattepliktig om bosta sratten ing
t; 2/3 av 1 dktvt Kkattepliktig, bostad

Kapitalvins

deale Q0

Kt')pekomrakﬁsdatu;n.;
200402~
Inkomst ]
Avyttringspris (enligt kopeavtal)
Ersattning for légenhetsutrustning
i i illfallet
dsrattens andel av inre repara\ionsfond vid avyttringstillfal
Bostadsra
Utgifter for avyttringen (méklararvode m.m.)
Kﬁpekomraktsdamm
Inkomst dsb lopp ,?? s
o
Omkostnadsbe
Anskaffningsutgift

.. . o
c italforlust ar avdragsgi.
dsratt som &r privatbostad; 50 % av ovanstaende kap
italfo or bostadsr:
Kapltalfoﬂust for

\derskott detta ar en naringsve samhet var bostadsratten ref ovisats under inne avet.
Und kﬁdt\éd g verk e dovisat d havet

de kapitalférlust ar

att i néringsverksamhet o Z

Légenhetsbeteckning

01-628

del av inne-
havstiden

" 250 000

00

Forsdljning av en bostadsratt kopt 1995 och sald 2004

nformation om hur du fyller blanke ten f schyre! Forsaljning av bostadsfd
inns i broschyren
it
| ation om hul

Stdeklaration 1
taret 2004

lationsnummer

Sambeskattads Personnummer
Mavarande barng
b

verstiger 2 000 000 kr
@S och om din och ding

nhet Gverstiger 1 sgbngofbemmavarande
N 12 om hur barng foi :

rmogenhet redovisas,

9 - Avkastningsskatt

63
9

2005

Sa har fyller Kjell i blankett K6:
Inkomst

Kjell fyller i kopekontraktsdatum, 2004-08-15.
Han fyller i avyttringspriset 750 000 kr i ruta 01.
Av kontrolluppgiften fran bostadsrattsféreningen
framgar det att 3 400 kr (ruta 635) fanns pa den
inre reparationsfonden nar han salde lagenheten.

Kjell fyller i 3 400 kr. Han gor ocksa avdrag for
maklararvodet 45 000 kr i ruta 07.

Kjell raknar ut att hans inkomst blir 701 600 kr
som han foér ut i den hégra kolumnen.

Q Omkostnadsbelopp

Kjell borjar med att fylla i kopekontraktsdatum,
1995-01-15. Han fyller sedan i anskaffningsut-
giften 301 500 kr i ruta 02. Han kryssar ocksa i
den véanstra rutan overst pa blankettens baksida.
Anskaffningsutgiften (forvarvspriset) framgar av
kontrolluppgiften (se ruta 643).

g Kjell redovisar sedan sina forbattringsutgifter.
Han gar igenom sina kvitton, fakturor m.m. Pa
blankett K6:s baksida specificerar han sina utgifter.

Kjell kan inte fa avdrag for alla utgifter. Las mer om
forbattringsutgifter pa sidan 14.

1995

Installation av frys
(fanns inte tidigare).

Slipning av golv.

Kommentar: Kjell far inte avdrag for

3 500 kr
4 500 kr*

installation av frysen, eftersom beloppet
ar lagre an 5 000 kr.

Han far inte heller avdrag for golvslip-
ningen, eftersom golvslipning anses vara
normalt underhall och &r inte varde-

hojande. Dessutom gjordes golvslipningen
for mer an fem ar sedan.

1996

Tapetserade om i tva rum.

Kommentar: Tapetsering ér normalt
underhall. Kjell far darfoér inget avdrag.

5 500 kr




Forsadljning av en bostadsratt kopt 1995 och sald 2004

Uppgift om berdakning av anskaffningsutgift

Som anskaffningsutgift har anvants
¢ | kdpeskilling vid forvarvet

150 % av bostadsréattens andel av bostadsréttsféreningens
[ |behalina férmégenhet den 1 januari 1974

9 Utredning om egna forbattringsutgifter

Kopeavtal, fakturor och kvitton finns fér samtliga har upptagna utgifter

[X]sa [ INej

Om svaret ar nej, bor utgiftsbeloppen forklaras nedan under punkten Upplysni

eller pa sarskild bilaga.

Datum fér Nedlagda Dérav

utgiften Vad utgifterna avser * utgifter, kr avdragsgilla, kr
1777 Piskrmaskin 5 200 5 290
1777 Ombyggonad av badrum. Installation 85 000 | 25 000

v golwsdrme, duschhornd och nytt

sanitetsporshin. Kokling av held

* For att fa avdrag for utgifter som

avser forbattrande reparationer
och underhall galler att utgifterna

maste vara nedlagda under avytt-

ringsaret eller under de senaste
fem aren fore avyttringsaret.

Summa (Beloppet fors till sidan 1 vid "Forbattringsutgifter")

e = 80 200

* Racker ej utrymmet till kan upplysningar lamnas nedan.

Upplysningar

1999

Installation av diskmaskin 5 200 kr
(fanns inte tidigare).

Ombyggnad av badrummet. 85 000 kr

Installation av golvvarme, duschhérna
och nytt sanitetsporslin. Kakling av
badrummet.

Kommentar: Diskmaskin fanns inte tidigare och Kjell
far darfoér gora avdrag for hela den utgiften.

Badrummet har disponerats om och vasentliga for-
battringar har gjorts. Kjell far darfér gora avdrag for
ombyggnaden. Men eftersom badrummet var delvis
kaklat tidigare far Kjell bara géra avdrag for merkost-
naden, 25 000 kr. Kaklingen kostade 35 000 kr.

Kjell summerar sina utgifter (forbattringsutgifter) pa
blankett K6:s baksida. Han for sedan 6ver summan
80 200 kr till ruta 03 pa blankettens framsida.

Kjell fyller darefter i kapitaltillskottet 12 200 kr.
Detta belopp framgar av kontrolluppgiften fran
bostadsrattsféreningen (se ruta 636).

e Lagenheten som Kjell har salt ar en ersattnings-
bostad och han har en obeskattad vinst pa
70 000 kr. Beloppet framgar av specifikationen
som han har fatt tillsammans med inkomstdekla-
rationen. Detta belopp fyller han i ruta 09 och
darmed minskar han sitt omkostnadsbelopp.

6 Kjell réknar ut att hans omkostnadsbelopp blir
323 900 kr (301 500 kr + 80 200 kr + 12 200 kr
— 70 000 kr). Han for ut beloppet i den hégra
kolumnen.

O Kapitalvinsten blir 377 700 kr (701 600 kr
~323 900 k).

Kjell redovisar tva tredjedelar av kapitalvinsten,
251 800 kr (377 700 x 2/3) i ruta 05.

Kjell valjer att begara uppskov med vinsten. Las pa
sidan 10 hur han fyller i blankett 2252, "Uppskovs-
avdrag vid byte av bostad”.

e Nar Kjell har fyllt i blankett 2252, visar det sig att
han inte kan fa uppskov med hela vinsten. Han for
darfor 6ver en del av kapitalvinsten, 120 804 kr,
till ruta 56 pa inkomstdeklarationen. Se sidan 10.

9




Begdran om uppskov med kapitalvinst

Fylls i av den som forvarvat ersattningsbostad senast 31 december 2004 och bosatt sig dar
senast 2 maj 2005.

0 Obs! Vid delagande ska endast de belopp som avser din andel fyllas i. 9

I. Forvarv av ersattningsbostad (nya bostaden) lll. Uppgifter om ursprungsbostaden (salda bostaden)
Fyll i tillampligt alternativ Slag av ursprungsbostad ‘ Andel
Blankett 2252, Jag har forvarvat attningsbostad 5 i
) Z| ag har forvérvat en ersattningsbostad samma ar som min —‘ Smahus /7‘ Bostadsritt 100
fra msi d an. ursprungsbostad salts Beteckning
Jag har forvarvat en ersattningsbostad aret fore det ar min —
:' ursprungsbostad salts ﬂ, 5?5

BREF:s organisationsnummer

:| Jag har forvarvat en ersattningsbostad aret efter det ar min ]23455_73 ?y

ursprungsbostad salts

BRF:s namn
Jag har forvarvat en ersattningsfastighet tidigare an aret h./—
l:' fére det ar min ursprungsbostad salts B For‘ "/eh
Datum for boséttning Lan, kommun, férsamling dar ursprungsbostaden ar belagen
. (J
Janyar 2005 Stockholm, Smostad
‘ Fro.m. - to.m.

9 Il. Uppgifter om erséttningsbostaden (nya bostaden) Bosatt pa fastigheten/bostadsratten ?5"0’*’5"04‘#3"5

Slag av ersattningsbostad ‘ Andel Datum

7‘ Smahus /_‘ Bostadsratt ,ﬂﬂ Avyttringstidpunkt enligt kdpekontrakt 200445'0,

Fastighetens beteckning - vid bostadsratt fyll i [agenhetsnummer Kr

USB‘IL ,ﬂ Avyttringspris (minskat med maklararvode o.d.) ?0, éﬂﬂ
BRF:s organisationsnummer Kapitalvinst enligt blankett K5 eller K6 Kr ‘377 200

(minimum 50.000 kr)

BRF:s namn L . . Kr
Kapitalvinst (skattepliktig del), dvs. beloppet i
ruta 10 pa blankett K5 eller K6 + 25, gﬂﬁ
Lan, kommun, forsamling dar ersattningsbostaden ar belagen Uppskovsavdrag: *
A/orvbo#en, Lana’sbyn Alt. 1. Belopp enligt raden ovan -
Datum
Anskaffningstidpunkt enligt kdpekontrakt dec 20?4 Alt. 2. Belopp enligt berakning i avsnitt IV - ,'30 ??5
Kr L .
Aterstar: Beloppet fors till Inkomstdeklaration 1
Anskaffningsutgift(inkl utgitt or lagfartmm.)  + 968 000 | | (suta 56) eller il blankett K1 - 120 Bo4
Utgifter for ny-, till- eller ombyggnad enligt Sarskilt tillagg: 10 % av ovanst. belopp om preli-
specifikation pa baksidan, avsnitt V. + minart uppskov medgivits vid tidigare taxering +
=3 Aterstar: Beloppet fors till Inkomstdeklaration 1
g Summa anskaffningsutgift = '355 144 (ruta 56) eller till blankett K1 =
o
©
2y k jamfors pri 5 det for

Blankett 2252,
baksidan. IV. Berékning av uppskovsavdrag

Avser de fall nar anskaffningsutgiften for ersattningsbostaden ar lagre an avyttringspriset for ursprungsbostaden.
| dessa fall medges inte helt uppskovsavdrag, utan istéllet medges ett proportionerat uppskovsavdrag.

Exempel finns i broschyrerna "Forsaljning av smahus" och "Forsaljning av bostadsréatt". Uppskovsavdraget
beréknas enligt féljande:

Kapitalvinst (skattepliktig del), kr Priset pa ersattningsbostaden
(summa anskaffningsutgift), kr
251 8oo 365 000 130 776 ke
X Priset pa ursprungsbostaden =

(avyttringspris minskat med
méklararvode o0.d.), kr

201 600

-

Exempel 2 (forts.)
Begdran om uppskov med kapitalvinst pa blankett 2252
Kjell hade planerat att flytta till Spanien. Han angrade sig och i december 2004 kopte

han ett hus pa landet for 365 000 kr (inklusive lagfart m.m.) Han bosatte sig dar i januari
2005. | oktober 2004 kopte Kjell ocksa en andelslagenhet pa Kanariedarna for 100 000 kr.

Kjell valjer att begara uppskov och han fyller darfor i blankett 2252. Huset pa landet ar
Kjells ersattningsbostad. Kjell far inte rakna andelslagenheten som ersattningsbostad,
eftersom en bostad utomlands inte kan vara ersattningsbostad. Las dven pa sidan 17.

Sa har fyller Kjell i blanketten:

0 I. Forvérv av ersattningsbostad baksida (avsnitt IV) réknar Kjell ut att han far
Kjell satter kryss i forsta rutan eftersom han uppskovsavdrag med 130 996 kr. Han for 6ver
kopte huset samma ar som han salde villan. beloppet till Uppgifter om ursprungsbostaden.
Kjell raknar ut att kapitalvinsten som han ska ta
9 Il. Uppgifter om erséttningsbostaden upp blir 120 804 kr (251 800 kr-130 996 kr).
Kjell fyller i uppgifter om huset som han képte
(ersattningsbostaden). Eftersom Kjell inte har fler kapitalvinster beh&ver
9 . han inte fora 6ver beloppet till blankett K1. Kjell
lll. Uppgifter om ursprungsbostaden for dver 120 804 kr direkt till ruta 56 pa inkomst-
Har fyller Kjell i uppgifter om bostadsratten. deklarationen, se sidan 8.
Han hamtar siffrorna fran blankett K6 (se
sidan 8). Priset for Kjells nya bostad ar lagre an Obs! Nar Kjell saljer sin ersattningsbostad ska han
bostadsrattens avyttringspris. Han kan darfor redovisa 196 494 kr (130 996 x 3/2) som aterférd
inte fa ett helt uppskovsavdrag. Pa blankettens obeskattad vinst.

10



Forsaljning av bostadsratt med vinst képt 2000 och sald 2004

Gystsy Persson Av

Personnummery;

n

rganisat yttring av bostadsrs
680612-% Sg e Utredni sritt

& > aredr gom kapltalvinst/kapitalf6rlust K6
: 2o Deklarationsbilaga nummer
nformation om hur gy i

‘skattevarpeor O Yller i blanketten finns i broschyren Férsziini ,

orsaljning av bostadsrtt

Bostadsratten har

: anvénts f6 N
staendes permane nts for eget/nar-

nt-/fritidsboende til|

Inkomst

. SKV 321

Légenhetsbeteokning

Avyttringspris (enligt kﬁpeavtal) K5pekontraktsdatum

Erlagd.

som avser hela bostadsratten. | slutet av berdakningen delar de
resultatet efter agarandel (ruta 10 eller ruta 11).

Innan Gustav och Lisa fyller i blankett K6 tar de fram de kontroll-
uppgifter som de har fatt av bostadsrattsféreningen. Av kontroll-

uppgifterna framgar bl.a. datum och belopp foér kép respektive
forsaljning av lagenheten.

Sa har fyller Gustav i blankett K6:

®0 o

Inkomst
Gustav fyller i kopekontraktsdatum, 2004-04-15. Han fyller
i avyttringspriset 124 000 kr i ruta 01.

Av kontrolluppgiften fran bostadsrattsféreningen framgar det
att 1 500 kr fanns pa den inre reparationsfonden nar de salde

lagenheten. Gustav fyller i 1 500 kr. Han fyller ocksa i maklar-
arvodet 5 000 kr i ruta 07.

Gustav raknar ut att inkomsten blir 117 500 kr som han fér ut
i den hogra kolumnen.

Omkostnadsbelopp
Gustav borjar med att fylla i képekontraktsdatum, 2000-06-01.
Han fyller sedan i anskaffningsutgiften 96 000 kr i ruta 02.

Gustav fyller i 500 kr som fanns pa den inre reparationsfonden
nar han kopte lagenheten. Detta belopp framgar av kontroll-
uppgiften fran bostadsrattsféreningen (ruta 644).

Gustav raknar ut att omkostnadsbeloppet blir 95 500 kr
(96 000 kr — 500 kr). Han for ut beloppet i den hogra kolumnen.

Kapitalvinsten blir 22 000 kr (117 500 kr — 95 500 kr).

Gustav redovisar tva tredjedelar av kapitalvinsten 14 666 kr
(22 000 x 2/3), i ruta 05.

Eftersom Gustav dgde halften av bostadsratten ska han endast
ta upp halva vinsten, 7 333 kr (14 666 x 50 %). Gustav fyller i

7 333 kr i ruta 10 och for sedan over kapitalvinsten till ruta 56
pa sin inkomstdeklaration.

Lisa redovisar sin del av bostadsratten pa blankett K6
pa samma satt som Gustav.

Exempel 3 S

Gustav och Lisa kopte en bostadsratt ar 2000 fér 96 000 kr. | april _

2004 salde de bostadsratten for 124 000 kr. Gustav och Lisa bodde '

i lagenheten hela tiden. _ _
Nar Gustav och Lisa ska redovisa forsaljningen av bostadsratten _ '_
fyller de i var sin blankett K6. Bade Gustav och Lisa fyller i belopp m I_
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Skatteregler och forklaringar till olika begrepp

Privatbostadsratt

En bostadsritt i ett privatbostadsforetag 4r antingen
privatbostadsritt eller ndringsbostadsritt. Tva forut-
sdttningar ska vara uppfyllda for att en bostadsrétt
ska betecknas som privatbostadsritt.

1. Det ska vara friga om en bostadsritt som &r en
andel i ett privatbostadsforetag.

2. Bostadsritten ska vara en privatbostad
(privatbostadsriitt).

Klassificering i tva steg

Klassificeringen maste goras i tva steg. Forst méste
faststillas om det 4r fragan om ett privatbostadsfore-
tag. Direfter bedoms om bostadsritten dr en privat-
bostad. De bostadsritter som uppfyller kraven for
privatbostad #r privatbostadsritter. Ovriga bostads-
rétter dr naringsbostadsritter.

Privatbostadsforetag

Med privatbostadsforetag (tidigare bendamnt dkta
bostadsforetag) avses en svensk ekonomisk fore-
ning vars verksambhet till klart 6verviagande del

— minst 60 % — bestér i att 4t sina medlemmar till-
handahalla bostidder i byggnader som 4gs av
foreningen.

Bedomningen om en forening ir ett privatbostads-
foretag eller inte ska goras av Skatteverket vid varje
inkomstars utgang. En berdkning ska darfor géras
varje ar med da aktuella marknadshyror. Uppfylls
inte dessa krav betraktas foreningen som en rorel-
sedrivande ekonomisk forening. Mer information
om privatbostadsforetag finns i broschyren ”"Skatte-
regler for bostadsrittsforeningar” (SKV 378). Bestill
pa direktval 7916*.

Vid avyttring (forsiljning) av en bostadsritt ska
foreningen som bostadsritten hor till, vara ett
privatbostadsforetag redan vid ingdngen av aret nir
bostadsritten avyttras.

Privatbostadsratt

En bostadsritt kan anvindas bade for dgarens
bostadsdndamal och for naringsverksamhet. Ett eller
flera rum kan t.ex. vara uthyrda till ndgon som inte
4r narstaende eller anvindas till annat 4n bostad,
medan idgaren sjilv bor i resten av bostadsritten.
Vid bedomningen av om det dr friga om privat-
bostad eller inte dr anvindningssittet eller tinkt
anvindningssitt avgorande. Med anviandningssitt
menas anviandning av ytan i bostadsritten och inte

bostadsrittens anvindning i tiden. Forhéallandena vid
forsiljningstillfallet avgor om den salda bostaden &dr
en privatbostad eller inte.

Om idgaren eller nirstaende till vervigande del, mer
4n 50 %, anvinder bostadsritten for permanent- eller
fritidsboende &r det en privatbostad. Bostadsritten
ska da Kklassificeras som privatbostadsritt.

Avsikt

Det ar tillréickligt att dgaren eller hans nirstiende
avser att anvinda bostadsritten som bostad for att
den ska ridknas som privatbostad. Att bostaden varit
uthyrd viss tid till ndgon utomstaende hindrar inte
att den i vissa fall 4r en privatbostad for dgaren.

Detta forutsitter dock att 4garen eller nirstiende
inom 6verskadlig tid ska anvinda bostadsritten som
bostad for egen del. Omstindigheterna i det enskilda
fallet avgor om bostaden ska betraktas som privat-
bostad.

Troghetsregeln (Tvaarsfristen)

Troghetsregeln innebir att bostaden — om inte 4ga-
ren onskar annat — forblir privatbostad ldngst intill
utgangen av andra aret efter det att forutsittningarna
for att vara privatbostad egentligen upphort. Trog-
hetsregeln kan ocksa anvindas nir en privatbostad
overgatt till en ny dgare genom arv, testamente,
bodelning eller gava.

Exempel

Jonas ager en bostadsratt. Den 1 juli 2003 flyttade
han darifran och hyrde ut bostadsratten till ndgon
som inte ar narstaende till honom. Jonas maste
salja bostadsratten senast den 31 december 2005
for att den ska beskattas som privatbostad vid
forsaljningen.

Endast fysiska personer
och dédsbon

Det idr bara fysiska personer och dédsbon som kan
dga en privatbostadsritt. Bostadsritter som #gs av
andra juridiska personer #n dodsbon ir alltid nidrings-
bostadsriitter. Trots att dodsbo 4r en juridisk person
kan en bostad som var privatbostad for den avlidne
forbli privatbostad for dodsboet intill utgdngen av
tredje kalenderaret efter dodsaret. Darefter blir bo-
staden niringsbostadsritt om den fortfarande #gs av
dodsboet. Reglerna for niringsbostadsritt tas upp i
broschyren ”Skatteregler for bostadsrittsforeningar”
(SKV 378). Bestill pa direktval 7916*.

12 * Bestall pa var servicetelefon 020-567 000, vanta pa svar, sla ditt direktval eller ga in pa www.skatteverket.se.
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Agaren eller hans nirstaende

Aven om inte dgaren anvinder bostaden sjilv rik-
nas den som privatbostad om nigon nirstaende till
honom anvinder den som bostad.

Med nirstidende avses foridldrar, far- och morfor-
idldrar, make, barn (4ven styvbarn och fosterbarn),

barns make, syskon, syskons make och syskons barn
samt dodsbo som den skattskyldige eller ndgon av de
tidigare nimnda personerna ir deldgare i.

Med make jamstills sambo om parterna har eller har
haft gemensamma barn eller om de tidigare varit gifta
med varandra.

Sa har beraknar du
din vinst eller forlust

Vinsten eller forlusten beridknas som skillnaden
mellan inkomsten och omkostnadsbeloppet.

Tva tredjedelar av den framriknade vinsten 4r skatte-
pliktig och hilften av forlusten far du gora avdrag for.

Exempel pa hur du riknar ut skatten finns pa bak-
sidan av broschyren.

Inkomsten

Inkomsten ir avyttringspriset minskat med utgifter
for avyttringen.

Avyttringspris (kopeskilling)

Som avyttringspris (kopeskilling) rdknas det pris
som avtalats mellan siljare och kopare. Vid byte
anses marknadsvirdet av den tillbytta egendomen
(t.ex. en annan villa eller bostadsritt) som kopeskil-
ling.

Om siljaren far sirskild ersittning for utrustning i
bostadsritten som han eller tidigare dgare installe-
rat, och som skulle ha varit byggnadstillbehor om
det hade #gts av privatbostadsforetaget, ska den
sédrskilda ersittningen riaknas in i avyttringspriset for
bostadsritten. Den utrustning som avses dr sddan
fast inredning som ir avsedd for stadigvarande bruk,
sasom ledning for vatten, virme eller ljus, kontakter,
kranar, kamin, innanfonster och markis. Hit riknas
ocksa t.ex. badkar och annan sanitetsutrustning,
spis, varmeskép, kyl- och frysskéap, tvittmaskin och
diskmaskin.

Ersittning som siljaren far for hans andel i en inre
reparationsfond eller liknande fond ska inte riknas
in i avyttringspriset. Detta innebir att fran avyttrings-
priset dras ett belopp som motsvarar bostadsrittens
del av fonden.

Utgifter for avyttringen

Som utgifter for avyttringen riknas

e miklararvode och annan forsiljningsprovision
e advokatkostnader

e utgift for viardering av bostaden och andra
utgifter som siljaren haft for avyttringen.

Nir utgifterna for avyttringen dragits av fran avytt-
ringspriset aterstar inkomsten. Fran den far omkost-
nadsbeloppet dras av.

Omkostnadsbelopp

Omkostnadsbeloppet bestéar av anskaffningsutgiften
for bostaden och forbittringsutgifter. Om den bostad
som du siljer dr en ersittningsbostad, ska omkost-
nadsbeloppet minskas med den kapitalvinst som inte
beskattades (uppskov). Mer information om uppskov
finns pé sidan 16.

Anskaffningsutgiften

Anskaffningsutgiften dr

e kopeskillingen for bostaden

e inkopsprovision och dylikt

e girskild ersittning for utrustning i bostadsritten
(se ovan)

e avgift till privatbostadsforetaget i ssamband med
kopet (upplatelse- och intriadesavgifter).

13
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Om bostadsritten har forvirvats genom arv eller
géva overtar forviarvaren den tidigare dgarens
anskaffningsutgift.

Om bostadsritten forvirvats genom upplatelse fran
foreningen, ir anskaffningsutgiften lika med insatsen
(grundavgiften). Om insatsen for ligenheten har
satts ned efter det att den har forvirvats, ska anskaff-
ningstiden reduceras med det belopp som forening-
en har aterbetalat till medlemmen.

Vid berikning av anskaffningsutgiften behandlas be-
hallning péa inre reparationsfond eller liknande fond
pa samma sitt som vid berikning av avyttringspriset.
Behallningen ska alltsa inte riknas med i anskaff-
ningsutgiften.

Schablonméssig anskaffningsutgift. For bostads-
rétter som #r anskaffade fore 1974 beriknas vinsten
som om bostadsritten hade anskaffats den 1 januari
1974. Anskaffningsutgiften berdknas da till 150
procent av bostadsrittens andel av foreningens for-
mogenhet den dagen. Foreningens formogenhet be-
riaknas efter taxeringsvirdet for 1974 pa foreningens
fastighet och med hinsyn till 6vriga tillgangar och
skulder enligt bokslutet for det rikenskapsar som
avslutats narmast fore 1974. Kan du visa att anskaff-
ningsutgiften oversteg 150 procent av bostadsrittens
andel i foreningsformogenheten, far du anvinda den
verkliga anskaffningsutgiften.

Om du behover uppgift om bostadsrittens andel av
foreningens behéallna formogenhet den 1 januari 1974
ska du kontakta bostadsrittsforeningen.

Forbattringsutgifter

Forbattringsutgifter far riknas med i omkostnads-
beloppet for de ar da de sammanlagt uppgatt till
minst 5 000 kr.

Forbittringsutgifter dr utgifter for

e forbittringsarbeten i bostadsritten, t.ex. ombygg-
nad eller anskaffande av utrustning som inte
funnits tidigare

e forbittrande reparation och underhall.

Du far rdkna med utgifter for forbéttrande repara-
tioner och underhall som du har haft under forsilj-
ningséret och de fem foregaende inkomstaren. Du
far gora avdrag endast for den del av utgiften som
medfort att bostaden &r i bittre skick vid avyttringen
4n vid forvirvet.

Forsdkringsersittning och annan liknande skade-
ersittning for skada pa bostadsritt 4r normalt inte
skattepliktig. Har du fatt ersittning som inte dr
skattepliktig ska du gora avdrag for forbéttringsut-
gifterna vid vinstberidkningen endast om utgifterna
overstigit den erhéllna ersittningen. Om den skatte-
fria ersittningen har overstigit de utgifter som lagts
ned for att avhjilpa skadan, ska anskaffningsutgiften
minskas med skillnaden mellan ersittningen och
utgifterna.

Skattereduktion (ROT-avdrag) Byggnadsarbete pa
bostadshus under aren 1993-1999 gav enligt sirskil-
da regler dgaren ritt till skattereduktion beridknad

pa utgifterna for byggnadsarbete. Fr.o.m. ar 2004 har
ROT-avdraget aterinforts. Mer information finns i
broschyren ”Skattereduktion for byggnadsarbeten
(ROT)” (SKV 322). Bestill pa direktval 7905*.

Om du har fatt skattereduktion paverkar det inte
rétten att géra avdrag for samma atgird vid berik-
ningen av kapitalvinst och kapitalforlust.

Kapitaltillskott

Kapitaltillskott som har limnats till foreningen under
innehavstiden ska du gora avdrag for under forut-
sdttning att de varit avsedda att anvindas av foren-
ingen for amortering av 1an eller for finansiering av
forbittringsarbete pa fastigheten. Kapitaltillskott
som har skett fore den 1 januari 1974 kan inte riknas
med.

Tillskott for amorteringar ska anses ha uppgatt till
ett belopp motsvarande bostadsrittens andel av

de amorteringar som foreningen gjort under inne-
havstiden. Om amorteringen av ett 1an finansierats
genom upptagande av ett nytt 1an, far den inte med-
riaknas vid berikningen. Andelen bestims utifran
det andelsforhallande som éverlatarens bostadsritt
motsvarar vid avyttringstidpunkten.

For att tillskott for finansiering av forbittrings-
arbeten ska fa beaktas, krivs att tillskottet anvints
for ett bestdmt forbattringsarbete. Dessutom ska det
sammanlagda tillskottet fran medlemmarna uppgatt
till minst 3 000 kr for arbetet i friga multiplicerat
med antalet deltagande bostadsritter.

14 * Bestall pa var servicetelefon 020-567 000, vinta pa svar, sl ditt direktval eller ga in pd www.skatteverket.se.
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Aterféring av obeskattad vinst
(uppskov)

Om den sélda bostadsritten kopts ar 1992 eller
senare kan den vara en ersittningsbostad. Det kan
finnas en obeskattad vinst (uppskov) som nu ska
aterforas. Aterforing av den obeskattade vinsten
redovisas i ruta 09 pa blankett K6 och det innebar

att omkostnadsbeloppet minskas. Det belopp som

du ska aterfora framgéar av specifikationen till din
inkomstdeklaration. Mer information om ersittnings-
bostad finns pa sidan 17.

Exempel

Sofia salde sin bostadsratt 1995 fér 600 000 kr och
gjorde da en kapitalvinst pa 100 000 kr (600 000 kr
—500 000 kr). Samma ar kdpte hon en ny bostads-
ratt for 650 000 kr. Sofia uppfyllde darmed vill-
koren for att fa helt uppskovsavdrag och hennes
obeskattade vinst ar 100 000 kr.

I november 2004 salde Sofia bostadsratten och
flyttade till en hyreslagenhet. Nar hon redovisar
forsaljningen av bostadsratten i deklarationen
2005 maste hon minska omkostnadsbeloppet med
den obeskattade vinsten, 100 000 kr.

Vinst eller forlust?

Nir du riknat ihop anskaffnings- och forbattrings-
utgifterna — och i forekommande fall reducerat med
tidigare uppskov (obeskattad vinst) — far du fram
omkostnadsbeloppet. Detta drar du av fran inkomst-
en och du far da antingen en kapitalvinst eller en
kapitalforlust.

Den framriknade kapitalvinsten dr skattepliktig till
tva tredjedelar. 50 procent av kapitalforlusten far du
gora avdrag for. Exempel pa hur en vinst eller forlust
paverkar beskattningen finns pa baksidan av bro-
schyren.

Forsaljning till underpris

Du far bara gora avdrag for en férlust om den dr
definitiv. Du fr inte g6ra avdrag for en forlust som
uppkommer pé grund av en forsiljning av bostadsrtt
till underpris, om du inte visar att forsiljningen gjorts
utan avsikt att gora en formogenhetsoverforing till
mottagaren.

Siljaren av en bostadsritt kan inte heller dra av for
en forlust som beror pa att han har fatt 6verta en
hyreslidgenhet av koparen.

Exempel

Pelle vill salja sin bostadsratt till Nisse for

3 000 000 kr. Pelle kopte bostadsratten for ett
par ar sedan fér 2 750 000 kr.

Nisse har en hyreslagenhet som ligger centralt och
Pelle vill 6verta lagenheten. Pelle minskar forsalj-
ningspriset till 2 600 000 kr i képekontraktet, efter-
som han far 6éverta Nisses hyreslagenhet.

Nar Pelle redovisar forsaljningen kommer han fram
till en forlust pa 150 000 kr (2 600 000 — 2 750 000).
Han far inte dra av denna férlust i deklarationen.

Om en bostadsritt siljs till ett pris som ir ldgre 4n
marknadsvirdet, och gévoavsikt finns, blir mellan-
skillnaden (marknadsvirde minus pris) géva. Det
saknar betydelse hur parterna sjilva betecknat 6ver-
latelseavtalet. Om priset t.ex. motsvarar halva mark-
nadsvirdet, anses bostadsritten avyttrad till hilften
genom forsiljning och till hilften genom gava. Efter-
som hilften av bostadsritten avyttrats som géva far
du endast gora avdrag for hilften av omkostnadsbe-
loppet. Om gavoavsikt inte finns, anses bostadsritten
avyttrad i sin helhet genom forsiljning.

Om en bostadsritt siljs till ett pris som 6verstiger
marknadsvirdet, och gévoavsikt finns, ska endast
den del av priset som motsvarar egendomens mark-
nadsvirde anses som avyttringspris. Overskjutande
del far ses som en gava. Om gavoavsikt inte finns
anses hela priset vara avyttringspris for siljaren.
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Uppskov med vinsten

fa uppskov med vinsten.

Dispensmdjligheter saknas

Skatteverket har inga mojligheter att ge dispens fran de krav
som redovisas hir. Om kraven inte uppfylls, kan du alltsa inte

Vinsten

For att fa uppskov maste vinsten vara minst

50 000 kr. Med vinst menas inkomsten minus
omkostnadsbeloppet. Beloppet giller varje deldgare
for sig.

I vissa tvangsforsiljningsfall (se sidan 17, under
rubriken "Ursprungsbostad”) ricker det att din vinst
4r 10 000 kr for att du ska kunna fa uppskov.

Hur fungerar uppskovet?

Vill du ha uppskov med vinsten ska du begira
uppskovsavdrag i deklarationen for det ar som for-
sdljningen av den gamla bostaden ska deklareras.
Du kan dé begira preliminért eller slutligt uppskovs-
avdrag. Du kan inte vilja att fa uppskovsavdrag med
endast en del av vinsten.

Observera att du ska ta upp ditt uppskov (den obe-
skattade vinsten) till beskattning nir du siljer din
ersittningsbostad (se sidan 15). Om du koper en ny
bostad kan du, enligt nu gillande regler, fa uppskov
pa nytt. Mer information om ersittningsbostad finns
pa sidan 17.

Preliminart uppskovsavdrag

Preliminirt uppskovsavdrag begir du under
avsnitt A pa blankett 2252. Det preliminira upp-
skovsavdraget motsvarar din del av kapitalvinsten,
dvs. beloppet som du har riknat fram i ruta 10 pa
blankett K6.

Observera att pgelimin’cirt uppskovsavdrag alltid ska
provas slutligt. Aret efter det ar du fick preliminirt
uppskov ska du limna uppgifter om ersittningsbosta-
den (nya bostaden) och ursprungsbostaden (gamla
bostaden) under avsnitt B pa blankett 2252. Upp-
lysning om att du ska limna kompletterande uppgift-
er om ditt uppskovsavdrag finns pa specifikationen
som du far tillsammans med inkomstdeklarationen.
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Obs! Om du inte koper en ersittningsbostad eller
om priset for ersittningsbostaden dr ldgre 4n avytt-
ringspriset ska du redovisa ett sirskilt tilligg utover
det uppskovsavdrag som du ska aterfora. Se sidan 19.

Du kan f preliminirt uppskovsavdrag om du

e inte har kopt en ny bostad under samma ar som
den gamla bostaden saldes, men avser att skaffa
en siadan bostad senast aret efter det att den gamla
bostaden séldes

e inte har bosatt dig i den nyinkopta bostaden men
avser att gora det senast den 2 maj andra éret efter
det att den gamla bostaden saldes

e har kopt en ny fastighet samma ar eller aret fore
det ar du séalde den gamla bostaden och du avser
att 1agga ned utgifter for ny-, till- eller ombyggnad
senast den 2 maj andra aret efter det att den gamla
bostaden saldes

e har kopt en fastighet tidigare 4n aret fore det ar du
salde den gamla bostaden och du avser att ligga
ned utgifter for ny-, till- eller ombyggnad senast
den 2 maj andra aret efter det att den gamla bostad-
en saldes.

Slutligt uppskovsavdrag

Slutligt uppskovsavdrag begir du under avsnitt B

pa blankett 2252. Det slutliga uppskovsavdraget
motsvarar din del av kapitalvinsten, dvs. beloppet
som du ridknat fram i ruta 10 pa blankett K6. Om
priset for ersittningsbostaden (den nya bostaden) dr
ldgre dn avyttringspriset pa ursprungsbostaden (den
gamla bostaden), blir uppskovsavdraget inte lika
stort som kapitalvinsten. Uppskovsavdraget sitts da
ned proportionellt.

Nir du begir uppskovsavdrag minskas din kapital-
vinst med uppskovsavdraget. Nir du nadgon gang i
framtiden siljer din nya bostad ska inte uppskovsav-
draget aterforas, utan det 4r den obeskattade vinsten
som du ska aterfora. Detta belopp framgéar av speci-
fikationen till din inkomstdeklaration. Se &ven sidan
15 under rubriken ”Aterforing av obeskattad vinst
(uppskov)”.
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Om du aterigen koper en ny bostad kan du, enligt nu
gillande regler, fa uppskov pa nytt.

Du kan fa slutligt uppskovsavdrag om du har

e kopt en ny bostad samma ar som du salde den
gamla bostaden

e kopt en ny bostad éret fore det ar som du salde
den gamla bostaden

e kopt en fastighet tidigare 4n aret fore det ar som
du sélde den gamla bostaden (se dven sidan 18 vid
"Tidigare kopt fastighet”).

Dessutom ska du ha bosatt dig i den nya bostaden
senast den 2 maj aret efter det ar du sélde din gamla
bostad.

Du kan ocksé fa slutligt uppskovsavdrag om du fatt
preliminirt uppskovsavdrag foregaende ar (se ovan).
Du ska da ha kopt en ny bostad senast aret efter det
ar som den gamla bostaden séldes och bosatt dig
dar senast den 2 maj andra aret efter det ar som den
gamla bostaden saldes.

Ursprungsbostaden

Det stills tva krav pa ursprungsbostaden (den gamla
bostaden). Den ska vara en privatbostadsritt och den
ska uppfylla villkoren for att riknas som permanent-
bostad.

Bostadsratt

Uppskov kan man fa bara om den salda bostaden &dr
privatbostadsrétt. Vad som menas med privatbo-
stadsritt har forklarats pa sidan 12. Bedomningen av
om den salda bostaden ir en privatbostadsratt gors
efter forhallandena vid forsiljningen.

En bostad i utlandet kan inte vara ursprungs-
bostad.

Permanentbostad

Ursprungsbostaden ska ha varit siljarens perma-
nentbostad. Med permanentbostad menas hir att
sidljaren ska ha bott i bostaden

e antingen minst ett &r omedelbart fore forsilj-
ningen
e eller minst tre av de senaste fem aren.

Reglerna betyder att man inte kan fi uppskov vid
forsiljning av andra bostidder 4n permanentbostider.
En forsiljning av t.ex. en fritidsbostad ger inte ritt
till uppskov. Bosittningstid riknas fram till kopekon-
traktsdatum.

Om man redan har kopt den nya bostaden innan man
har salt den tidigare bostaden, kan man fa fragan om

den tidigare bostaden var permanentbostad bedomd
efter forhallandena vid kopet av den nya bostaden.

Bostidder som dgs av ett dodsbo vid forsiljningen kan
inte vara permanentbostider.

I vissa tvangsfall kan en bostad fi riknas som per-
manentbostad trots att siljaren inte varit bosatt dir
minst ett ar. Det fordras da bara att han bor i bo-
staden vid forsiljningen. Detta giller foljande tva fall:

e Vid forsiljning genom expropriation eller lik-
nande forfarande eller annars under siddana
forhallanden att tvangsforsiljning méaste anses
vara for handen (forutsatt att det inte skiligen
kan antas att forsiljningen skulle ha dgt rum
dven om tvang inte forelegat).

e Vid forsiljning till staten dirfor att bostaden inte
kan bebos utan pétaglig oldgenhet pa grund av
flygbuller.

Ersattningsbostaden

Ersittningsbostaden (den nya bostaden) méaste upp-
fylla vissa krav for att man ska kunna fa uppskov med
vinsten pa den gamla bostaden, ursprungsbostaden.
Med kop av ersittningsbostad menas hir dven andra
former av forvirv (t.ex. arv och gava).

Bostaden

En fastighet kan vara ersittningsbostad om den vid
kopet (forvirvet) dr

e smahus med mark (smahusenhet)

e smahus pa annans mark

e smahus péa lantbruk (t.ex. mangardsbyggnad)
e tomt dir sméahus byggs.

Vad som menas med sméhus framgar av broschyren
"Forsiljning av smahus”, SKV 379. Bestill pa direkt-
val 7401*,

En bostadsritt kan vara ersittningsbostad om den
vid kopet (forvirvet) dr en privatbostadsritt. Aven en
nyproducerad bostadsritt, som inte dr privatbostads-
ratt vid forvirvet, kan vara ersittningsbostad.

Liksom bostad utomlands inte kan vara ursprungs-
bostad dven om den &r privatbostad, kan bostad
utomlands inte heller vara ersittningsbostad.

Tidpunkt for képet
Den nya bostaden méaste ha kopts (forvirvats)

e tidigast aret fore det att ursprungsbostaden
saldes och

e senast aret efter det att ursprungsbostaden séldes.

Tiden riaknas hir i kalenderar.

* Bestall pa var servicetelefon 020-567 000, vanta pé svar, slé ditt direktval eller gé in p& www.skatteverket.se. 17
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Tidigare kopt fastighet. Fastighet (smahus, fri-
tidshus eller tomtmark for smahus) som kopts
(forvirvats) tidigare #n aret fore det ar ursprungsbo-
staden saldes kan bli ersittningsbostad. Detta giller
om ny-, till- eller ombyggnad har gjorts under tiden
fran den 1 januari dret fore forsiljningen och den

2 maj andra aret efter forsiljningen. I dessa fall anses
fastigheten vara kopt den 1 januari aret fore det ar du
salde ursprungsbostaden.

Bosattning

Man maéste ha bosatt sig i ersittningsbostaden senast

den 2 maj andra éret efter det att den tidigare bostad-
en saldes.

Anskaffningsutgift

Priset (anskaffningsutgiften) som du betalar fér den
nya bostaden ska vara minst lika hogt som det du far
for den salda bostaden. Ar priset fér den nya bosta-
den ligre, far du inte uppskov med hela vinsten. Se
exempel 2 pa sidan 10.

Om ersittningsbostaden dr ett smahus pa lantbruk,
far som anskaffningsutgift for smahuset endast med-
ridknas den del av anskaffningsutgiften for fastighet-
en som hor till sméhuset med mark. Denna fordel-
ning kan vanligtvis goras med hjilp av fastighetens
taxeringsvirde.

I priset inrdknas inkopsprovision, stimpelskatt och
liknande utgifter.

Om ersittningsbostaden dr en bostadsritt saknas
mojlighet att fa rikna in eventuella ny- till- eller om-
byggnadsatgirder i anskaffningsutgiften.

Om den nya bostaden ir ett smahus, far utgifter for
ny-, till- och ombyggnad riknas med i priset. Du ska
ha haft utgifterna for sddana atgérder senast den

2 maj andra aret efter forsiljningen av den tidigare
bostaden. Utgifter for reparation och underhall far
inte alls riaknas in i anskaffningsutgiften.

Tidigare kopt fastighet. For fastighet som kopts
(forvirvats) tidigare #n aret fore det ar ursprungs-

bostaden séldes far endast utgifter for ny-, till- eller
ombyggnad riknas in. Inkopspriset for fastigheten
far i detta fall inte riknas in i anskaffningsutgiften.

Exempel
Erik har salt sin bostadsratt for 500 000 kr och
gjort en kapitalvinst pa 100 000 kr.

Han bosatter sig i sitt fritidshus som han ager
sedan manga ar. Erik har under aret byggt om och
byggt till fritidshuset fér 600 000 kr.

Nar det galler uppskov far Erik inte rakna inkops-
priset for fritidshuset, 25 000 kr, men daremot
utgifterna fér om- och tillbyggnaden 600 000 kr.
Erik kan darmed fa uppskov med hela vinsten pa
bostadsratten.

Dodsbon

Som huvudregel giller inte uppskovsmojligheterna
for dodsbon. Ett dodsbo kan dndéa fa uppskov

e om den som séilt sin bostad d6r innan han kopt en
ny bostad, forutsatt att hans make eller sambo
koper en ny bostad och sjilv uppfyller bosittnings-
kraven (bade for den gamla och den nya bosta-
den).

e om den som kopt en ny bostad dor innan han
bosatt sig dir, forutsatt att hans make eller sambo
sjalv uppfyller bosittningskraven (bade for den
gamla och den nya bostaden). I detta fall fordras
dessutom att den nya bostaden, nir den efter-
levande bosiitter sig dir, antingen dgs av dodsbhoet
eller har overgétt till den efterlevande genom arv,
testamente eller bodelning med anledning av den
andres dod.

Uppgiftsskyldighet

Om en ersittningsbostad med uppskov 6verlats
genom arv, testamente, bodelning eller gava ska
overlataren limna uppgift om den nye dgarens namn,
adress och person-/organisationsnummer under
”Ovriga upplysningar” i inkomstdeklarationen.

Sjalvbetjaning dygnet runt
www.skatteverket.se
Servicetelefon: 020-567 000

Personlig service
Véxel: 0771-778 778

Skatteupplysning: 0771-567 567

Skatteupplysningens 6ppettider:
Mandag-torsdag kl. 8-19, fredag kl. 8-16
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Aterféring av preliminart
uppskovsavdrag

Om du inte képer en ersittningsbostad eller om
priset for ersittningsbostaden 4r ldgre #4n avyttrings-
priset ska uppskovsavdraget (helt eller delvis) ater-
foras och du ska dessutom redovisa ett sirskilt tilligg.

Du redovisar aterforingen av uppskovsavdraget och
tilligget i avsnitt B III pa blankett 2252 "Uppskovs-
avdrag vid byte av bostad”.

Har du fatt preliminért uppskovsavdrag, och sedan
inte koper nagon ny bostad eller inte bositter dig

dir inom foreskriven tid (dvs. senast den 2 maj andra
aret efter avyttringen), ska du ta upp uppskovsav-
draget som inkomst i deklarationen aret efter det ar
du gjorde avdraget. Du maste dessutom ta upp ett
sdrskilt tilligg som motsvarar 10 procent av uppskovs-
avdraget.

Exempel

Gustaf salde sin bostadsratt 2003 och flyttade till
en hyreslagenhet. Hans kapitalvinst blev 200 000 kr
(2/3 x 300 000 kr). Han planerar att skaffa en
annan bostad, men hade inte gjort det den

31 december 2003. | deklarationen 2004 begarde
Gustaf uppskovsavdrag med lika stort belopp som
kapitalvinsten, 200 000 kr.

Gustaf har inte heller kopt nagon ny bostad den
31 december 2004. | deklarationen 2005 ska han
darfor aterféra 200 000 kr plus 10 % darav

=20 000 kr, dvs. sammanlagt 220 000 kr. Av den
specifikation som Gustaf fick tillsammans med
inkomstdeklarationen framgar hans preliminara
uppskovsavdrag pa 200 000 kr.

Gustaf redovisar nu aterféringen langst ned till
hoger pa blankett 2252. Hela beloppet, 220 000 kr,
for han over till ruta 56 pa inkomstdeklarationen
eller till blankett K1. Se exempel nedan.

Har du fatt preliminirt uppskovsavdrag, och sedan
koper en ny bostad (och bositter dig dir senast den
2 maj andra aret efter avyttringen), till ett pris som

dr ldgre dn avyttringspriset ska du aterfora en del av
uppskovsavdraget. Uppskovsavdraget tar du upp som
inkomst i deklarationen aret efter det ar du gjorde
avdraget. Du méaste dessutom ta upp ett sirskilt
tilligg som motsvarar 10 procent av det aterforda
uppskovsavdraget.

Exempel

Tommy séljer sin bostadsratt 2004 fér 700 000 kr
och flyttar da till en hyreslagenhet. Hans kapi-
talvinst blir 300 000 kr (700 000 kr — 400 000 kr).
Tommy planerar att skaffa en annan bostad, men
har inte gjort det den 31 december 2004. | dekla-
rationen 2005 far han anda gora ett preliminart
uppskovsavdrag med 200 000 kr (2/3 x 300 000 kr).
Tommy koper och bosatter sig i en villa under ar
2005. Villan koptes fér 350 000 kr.

Eftersom priset pa villan bara var halften av
avyttringspriset féor den gamla bostaden ska
Tommy aterféra 100 000 kr (350 000 kr dividerat
med 700 000 kr x 200 000 kr) i deklarationen 2006.

Han maste dessutom ta upp ett sarskilt tillagg pa
10 % av det aterférda uppskovsavdraget, dvs.
10 000 kr (100 000 kr x 10 %).

| inkomstdeklarationen 2006 ska Tommy samman-
lagt ta upp 110 000 kr (100 000 kr + 10 000 kr), som
inkomst av kapital.

Blankett 2252, framsidan.

004-10

Il. Uppgifter om ersattningsbostaden (nya bostaden) Bosatt pa fastigheten/bostadsratten
Slag av ersattningsbostad | Andel | Datum
_| Smahus Bostadsratt Avyttringstidpunkt enligt kopekontrakt
Fastighetens beteckning - vid bostadsrétt fyll i [agenhetsnummer Kr
Avyttringspris (minskat med méklararvode o.d.)
BRF:s organisationsnummer Kapitalvinst enligt blankett K5 eller K6 Kr
(minimum 50.000 kr) 300 0900
BRF:s namn Kapitalvinst (skattepliktig del), dvs. beloppet i Kr
ruta 10 p4 blankett K5 eller K6 + 200 000
Lan, kommun, férsamling dér ersattningsbostaden ar belagen Uppskovsavdrag: *
Alt. 1. Belopp enligt raden ovan - 7
| Datum
Anskaffningstidpunkt enligt kopekontrakt Alt. 2. Belopp enligt berakning i avsnitt IV - 4
Kr Aterstar: Beloppet fors till Inkomstdeklaration 1
Anskaffningsutgift (inkl. utgift for lagfart m.m.)  + (ruta 56) eller till blankett K1 = 200 000
Utgifter for ny-, till- eller ombyggnad enligt Sarskilt tillagg: 10 % av ovanst. belopp om preli-
specifikation pa baksidan, avsnitt V. minart uppskov medgivits vid tidigare taxering + 20 000
Aterstar: Beloppet fors till Inkomstdeklaration 1
Summa anskaffningsutgift = (ruta 56) eller till blankett K1 = 220 000
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Sa har raknar du ut skatten

Kapitalvinst

Kjell fick i exempel 2, se sidan 8, en kapitalvinst att
redovisa pa 120 804 kr. Vinsten 4r inkomst av kapital
for honom. Denna kapitalvinst rdknas samman med
hans andra kapitalinkomster och med 6vriga utgifter
som han haft i inkomstslaget kapital. Nettot,
inkomsten av kapital, beskattas med en statlig
inkomstskatt som dr 30 procent oberoende av
inkomsternas storlek.

Kjell har haft ranteutgifter pa 50 000 kr och inga
andra inkomster av kapital 4n vinsten. Om Kjells
statliga och kommunala inkomstskatt pa hans
beskattningsbara forvirvsinkomst (t.ex. 16n) antas
vara 100 000 kr blir resultatet foljande:

Kapitalforlust

Om du far en kapitalforlust vid forsiljning av en
bostadsritt far du avdrag med endast 50 % av kapital-
forlusten. Om kapitalforlusten tillsammans med dina
ovriga inkomster och utgifter i kapital leder till ett
underskott av kapital, far du avdrag for detta i form
av en skattereduktion vid skatteutrdkningen.

Om Kjell i stillet for en vinst gjort en kapitalforlust
pa 49 000 kr (98 000 x 50 %) vid forsiljningen blir
resultatet foljande:

Beskattningsbar

forvarvsinkomst Kapital

Kapitalférlust 49 000
Ranteutgift + 50000

Underskott

av kapital = 99000

Skattesats 30 %
Statlig och kommunal | Skatte-

inkomstskatt = 100 000 | reduktion =29700

Sammanlagd skatt 100 000 — 29 700 = 70 300 kr

Beskattningsbar
forvarvsinkomst Kapital
Kapitalvinst 120 804
Ranteutgift - 50000
Inkomst av
kapital = 70804
Skattesats 30 %
Statlig och kommunal
inkomstskatt 100 000 Skatt 21241
Sammanlagd skatt 100 000 + 21 241 = 121 241 kr

Mer information om skatteutrdkning finns i ”Skatte-
utrdkningsbroschyren”, SKV 425. Bestill broschyren
pa www.skatteverket.se.

Du kan ocksa bestilla den via var servicetelefon.
Ring 020-567 000, vinta pa svar, sla sedan direkt-
val 7105.

Undvik underskott och kostnadsranta
- betala in pa ditt skattekonto

Om du riaknar med att fa ett underskott pa ditt skattekonto som ar storre dn
20 000 kr, kan du gora extra inbetalningar, se exempel ovan.

For att helt slippa kostnadsrinta ska du ha betalat in den del av beloppet som dr
over 20 000 kr s att det 4r bokfort pa Skatteverkets plusgiro (f.d. postgiro) eller
bankgiro senast den 14 februari 2005. De resterande 20 000 kr ska du ha betalat in
sé att beloppet dr bokfort hos Skatteverket senast den 3 maj 2005.

&@’3\ Skatteverket

SKV 321 utgava 4. Utgiven i januari 2005.
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