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SKV 321 utgava 7

Forsaljning av bostadsratt

Information, exempel och blanketter

I den hir broschyren beskriver vi hur du som har salt din
bostadsritt 2007 ska deklarera forsiljningen.

Du redovisar forsiljningen pa blankett K6 "Forsiljning av

bostadsritt”.

Deklarera din forsdljning pa Internet

- lds mer pa sidan 3
eller

deklarera pa blankett K6 som finns
i mitten av den hiar broschyren.
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Deklarera forsaljningen

De allra flesta bostadsritter som siljs dr privatbostadsritter. Dessa
forsiljningar ska redovisas pa blankett K6 "Forsiljning av bostads-
ratt”. Pa sidan 17 finns utforlig information om vad som 4r en privat-
bostadsritt. Information om reglerna vid forsiljning av s.k. odkta
bostadsritter och niaringsbostadsritter finns i broschyren ”Skatte-
regler for bostadsrittsforeningar” (SKV 378).

Forsiljning av en bostadsritt ska deklareras for det inkomstar da
ett bindande avtal (kopekontrakt) har traffats. Betalningstidpunkt
och tilltrdde saknar betydelse. Har du sélt en bostadsritt genom ett
kopekontrakt daterat under ar 2007 ska du ta upp vinsten eller for-
lusten i deklarationen 2008, dven om du inte far betalt forran ar 2008.

Sa har raknar du ut vinst eller forlust pa din foérsaljning

Forséljningspris

Om du képer en ny
bostad kan du under vissa
forutsattningar fa géra avdrag for
uppskovsbelopp pa vinsten for den
bostad som du har salt (=skjuta
fram beskattningen).
Se sidan 6.

Maklararvode
Inkopspris
Forbattringsutgifter
Kapitaltillskott
Vinst eller forlust

Aterforing av uppskovsbelopp

Vinst eller forlust

Vinst

Om du far en vinst kan du valja att betala skatten
pa vinsten eller gora ett avdrag for uppskovsbelopp
(preliminart eller slutligt).

Om du véljer att betala skatten sa ar den 30 procent
av den skattepliktiga vinsten (= 2/3 av vinsten).
Exempel: Vinsten ar 100 000 kr och skatten blir da
20000 kr (100000 kr x 2/3 x 30 %).

Pé sidorna 4-13 visar vi hur du steg for steg fyller

i blanketterna K6 "Forsiljning av bostadsritt”, K2
”Uppskov — bostad” och hjdlpblankett "Forbattrings-
utgifter”. Information om skattereglerna och for-
klaringar av begrepp finns pa sidorna 17-23.

Pé sidan 24 finns mer information om hur du raknar
ut skatten.

NyheJ'e"' !

Forlust

Om du far en forlust far du skattereduktion med
30 procent av halva forlusten.

Exempel: Forlusten ar 50 000 kr och skattereduk-
tionen blir da 7500 kr (50000 kr x 50 % x 30 %).
Du far alltsa tillbaka 15 procent av forlusten.

Obs! Den hir broschyren ger 6versiktlig informa-
tion och ska inte betraktas som lagtext i amnet.
Ytterligare information hittar du pa Skatteverkets
webbplats www.skatteverket.se.

¢ Fran och med i ar kan du som har e-legitimation deklarera pa Internet om
du har salt bostadsrittsldgenhet, tinker gora en frivillig aterforing av ett
uppskov och om du ska redovisa ett preliminirt uppskov fran foregaende ar.

e JTutlandet beldgna s.k. dgarldgenheter kan utgora ersittningsbostad vid
uppskov. Se sidan 21.

Observera! De nya reglerna om bostadsbeskattning, t.ex. rinta med
0,5 procent pa uppskovsbelopp, giller forst fr.o.m. 2009 ars deklaration.



Deklarera pa Internet

Pa din specifikation, som du fatt tillsammans med inkomstdeklarationen,
star det om du kan deklarera pé Internet, telefon eller via sms.

Fordelar med att deklarera forséaljning av bostadsratt pa Internet

e Alla uppgifter pa kontrolluppgiften som du fatt fran bostadsrittsféreningen

ar redan ifyllda pa blankett K6.

o Aterforing av ett eventuellt uppskovsbelopp 4r redan ifylld pa blankett K6.

e Programmet riknar ut och flyttar alla delsummor automatiskt.

e Du far vinst eller forlust automatiskt utrdaknad.

¢ Du far underskott eller 6verskott i inkomstslaget kapital automatiskt utriknat.

e Du kan borja att deklarera, spara dina uppgifter och sedan fortsitta vid ett

senare tillfille.

Hur gor du?

Du behover e-legitimation for att pa Internet kunna
e deklarera din forsiljning av bostadsriitt,

e gora en frivillig aterforing av uppskov,

¢ redovisa ett preliminirt uppskov fran foregaende ar.

Du kan inte deklarera med hjilp av sdkerhetskoder,
eftersom du maste ligga till uppgifter i deklarationen.

G4 in pd www.skatteverket.se. Klicka sedan pa
Deklarera 2008. Dir finns utférlig information om
hur du gér vidare.

Nir du ska redovisa forsidljningen behover du dina
kopekontrakt fran bade kopet och forsiljningen.
Vidare behover du uppgifter om inteckningskost-
nader, méiklararvode och andra kostnader fran kopet
eller forsiljningen. Till stor hjilp vid deklarationen

4r att anvinda kontrolluppgiften som du fatt fran
bostadsrittsforeningen. Dessutom behover du dina
kvitton och fakturor fran eventuella forbittringar.

Sa har skaffar du e-legitimation

Du kan skaffa e-legitimation om du 4r kund hos
Danske Bank, Handelsbanken, Ikanobanken,
Liansforsdkringar Bank, Nordea, SEB, Skandia-
banken, Sparbanken Finn, Sparbanken Gripen eller
Swedbank. G4 in pa din banks webbplats. Dir far du
information hur du ska gora for att fa e-legitimation.

Om du inte 4r kund hos nadgon av dessa banker kan
du géa in pa Nordeas webbplats och ldsa hur du ska
gora for att skaffa e-legitimation.

Mer information finns pa www.skatteverket.se
och pd www.e-legitimation.se.

Deklarera pa pappersblankett

Om du viljer att inte redovisa din forséljning av bo-
stadsritt pa Internet ska du anvinda blankett K6.

I mitten av den hir broschyren finns tva exemplar
av blanketten. Har finns ocksa en hjilpblankett som
du kan anvinda for att berikna dina forbattrings-
kostnader. Observera att du inte ska skicka in hjilp-
blanketten.

Om du vill gora en frivillig aterforing av ett tidigare
uppskov ska du anvinda blankett K2 ”Uppskov —

bostad”. Denna blankett ska du ocksa anvinda nir
du ska redovisa ett preliminirt uppskov fran forega-
ende ar. Blankett K2 kan du ladda ner fran var webb-
plats eller bestilla via var servicetelefon. Du kan
ocksa fa blanketten pa ndrmaste skattekontor.

Hur du ska fylla i respektive blankett framgar av
sidorna 4-13 i denna broschyr.



Forsaljning av bostadsratt

Har visar vi hur du steg for steg fyller i blankett K6.

Innan du borjar att fylla i blanketten tar du fram kopekontrakt, kvitton,

fakturor m.m. Manga av de uppgifter som du ska fylla i pa blankett K6 fram-
gar av den kontrolluppgift som du har fatt fran bostadsrattsforeningen.
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Inkomstar

2007
39 Datum da

Du som har salt bostadsratt som ar priv_atbostad ska
|amna den har blanketten. Lamna den tillsammans
med Inkomstdeklaration 1. )
i i finns i broschyren
Information om hur du fyller i blanketten N
"Férsaljning av bostadsratt” SKV 321. Belopp anges i hela
krontal.

Den skattskyldiges namn

A. Uppgifter om den salda bostadsratten
Bostadsrattsforeningens namn

procent hela inne-

Bostadsratten har anvants for eget eller e o

narstaendes permanent- eller fritidsboende ftill
Som inkopspris har anvants

@15

0 % av bostadsrattens andel av bostadsrattsforeningens

B. Utredning om vinst eller forlust

@ 1. Forsaljningspris (enligt kopekontrakt)

2. Utgifter for forsaliningen (méaklararvode m.m.)

@ 3. Inkdpspris m.m.

Forbattringsutgifter for
4. - ny-, till- eller ombyggnad

5. -forbattrande reparation och underhall

7. Bostadsrattens andel av inre reparationsfond vid férsaljningen |-

8. Bostadsrattens andel av inre reparationsfond vid kopet

9. Vinst eller forlust pa forséljningen

10. Din andel i procent Din andel i kronor

Forsaljning av bostadsratt

blanketten fylls i

to.m.
orsaljni igt ko akt . fr.o.m.
Inkopsdatum enligt kopekontrakt Forsaljningsdatum enligt kopekontr: Bosatt pa bostads-
ratten/lagenheten

behallna formogenhet den 1 januari 1!

\ 81 ‘
C ori or dver beloppet till ruta 65
- perermo sy uppstoisheior? ggrlr?lzg:’ns?d%i?araﬂon 1 eller de fondandelar.
fortsatt nedan i avsnitt C wsnitt C,
:: 12 VNSt For over beloppet till ruta 83
85 pé Inkomstdeklaration 1
13. Forlust L -
L KE,

Inkomstdeklaration 1
et 2007

ummer

2008

Hos Skatteverket
senast 5 maj

K6
2008

98 Numrering vid flera K6

Personnummer

och fyll i réatt belopp i den vita rutan.
g. Du ska endast fylla i belopp i vit ruta.

- Kapital

|

Lagenhetens beteckning Belopp i kranor

‘ 50
51

del avinne- | "™ Lom: av privatbostad

havstiden
kopeskillingen enligt
974 kopekontrakt \ =
ade
t
"""""""""""""" | 64 l

N

Observera! Om det finns fler delagare ska
du fylla i belopp som géller fér hela lagen-
heten. Det &r forst langre ned pa blank-
etten som du fyller i din egen andel. Om
inte hela lagenheten har salts, du har t.ex.
bara salt din andel, ska du bara fylla i
belopp for din andel. Se aven vid (8).

i totalbeloppet.
tomatiskt ditt

|

(1) Ange datum nir blanketten fylldes i och gér
numrering om du limnar flera blanketter K6.

(2) Fylli ditt namn och personnummer.

A.Uppgifter om den
salda bostadsratten

(3) Har fyller du i bostadsrittsféreningens namn
samt den salda bostadsrittens beteckning.
Ange vilket datum du kopte ldgenheten och
vilket datum du salde ligenheten. Bada upp-
gifterna finns pa respektive kopekontrakt. Fyll

Sa har fyller du i sidan 1 pa blankett K6

ocksé i hur bostadsritten har anvints samt nar o
du varit bosatt i ligenheten. Om du har sélt en
lagenhet som du inte har bott i, sétter du ett
kryssirutan "Ej bosatt”.

(@) Har anger du vilket " pa

inkdpspris som anvants.

Kryssaiom du anvint 150 % av bostadsrittens
andel av bostadsrittsforeningens behéallna for-
mogenhet den 1 januari 1974 som inképspris

eller om du anvint kopeskillingen enligt kope-
kontraktet.

www.skatteverket.se



B. Utredning om vinst eller forlust

(5) Forsaljningspris
Fylli forsiljningspriset vid punkt 1 (ruta 01).
Uppgift om detta finns pa kopekontraktet. Vid
punkt 2 (ruta 07) gor du avdrag for utgifter du
haft i samband med forsiljningen av ligenheten,
t.ex. miklararvode, virderingskostnad och
homestaging. Observera att du inte far avdrag
for allt som ingar i miklararvode och home-
staging. Lis didrfor mer pa sidan 18.

Redovisa hela forsiljningspriset, inte bara din
del. Om inte hela ligenheten har salts, du har
t.ex. sdlt bara din andel, ska du bara fylla i det
som du sélt din andel for. Se dven nedan vid (8).

(®) Inképspris m.m.
Fylli priset du kopte ligenheten for vid punkt 3
(ruta 02). Har du drvt ligenheten, fatt den i
géva eller genom bodelning ska du anvinda
den tidigare dgarens inkopspris. For bostads-
ratter som 4r kopta fore 1974 kan inkopspriset
beriknas till 150 procent av bostadsrittens
formogenhetsvirde ar 1974.

Redovisa hela inkopspriset, inte bara din del.
Om inte hela huset har salts, du har t.ex. silt
bara din andel, ska du inte fylla i hela inkops-
priset. Se dven vid (8).

Exempel: Lennart drvde sin mosters ligenhet
hosten 2005. Lennart vet att ligenheten koptes
varen 1979 for 100 000 kr. Vid bouppteckningen
virderades ldgenheten till 500 000 kr. Lennart
redovisar 100 000 kr som inkopspris och varen
1979 som inkopsdatum. Han far inte anvinda

virdet fran bouppteckningen som inkopspris.

(D) Forbattringsutgifter
Hir gor du avdrag for forbittringsutgifter, dvs.
utgifter for ny-, till- eller ombyggnad och utgif-
ter for forbittrande reparationer och underhall.
Utgifterna maste sammanlagt uppga till minst
5000 kr per éar.

Forbittringsutgifterna kan du specificera och
summera pa hjidlpblanketten "Forbittringsutgif-
ter” (SKV 2197). For over summorna till punkt 4
(ruta 03) och punkt5 (ruta04). Lds mer pa sidan 7
hur du fyller i hjilpblanketten och vad du kan
gora avdrag for. Exempel finns pa sidan 16.

Kapitaltillskott

Hir fyller du i de kapitaltillskott som har 1im-
nats till foreningen under innehavstiden. Belop-
pet som du ska redovisa hittar du i ruta 636 pa
kontrolluppgiften (KU55) som du har fatt fran
bostadsrittsforeningen.

(@ Inre reparationsfond

Hir fyller du i bostadsrittens andel i den inre
reparationsfonden vid forsidljningen respektive
kopet. Beloppen som du ska redovisa hittar du
iruta 635 och iruta 644 pa kontrolluppgiften
(KU55) som du har fatt fran bostadsrittsforen-
ingen.

Vinst eller férlust och dgarandel

Nar du rdaknat ut om det blir en vinst eller en for-
lust pa forsiljningen av ligenheten ska du dela
upp vinsten eller forlusten utifran din dgda andel
av ligenheten. Forst fyller dui din andel i pro-
cent och direfter fyller du i din andel i kronor.

Exempel: Du och din sambo #dgde ligenheten
tillsammans. Vinsten pa forsiljningen dr
100000 kr. Din andel i procent dr da 50 procent
och din andel i kronor dr 50 000 Kkr.

Om du dgde hela ligenheten nir den saldes, ska
du fylla i hela vinsten eller forlusten.

(1) Aterféring av uppskovsbelopp

Har du fatt uppskov med vinsten fran en tidigare
forsiljning ska du nu dterfora (redovisa) det
beloppet hir. Var ni flera dgare till den bosta-
den ska du ta upp din del av uppskovet hir.

Det uppskov som du ska aterfora framgar av
specifikationen som du fatt tillsammans med
inkomstdeklarationen. Fylli beloppet fran speci-
fikationen (uppskovet) vid punkt 11 (ruta 09).
Se dven information pé sidan 19, vid "Aterforing
av uppskovsbelopp”.

(2 Vinst eller férlust

Nu riaknar du ut om du far en vinst eller en for-
lust pa din forsiljning.

Om du har gjort en vinst och inte vill ha upp-
skov, for du over hela beloppet till ruta 65 i
inkomstdeklarationen. Reducering av vinsten
till 2/3 gors sedan automatiskt av Skatteverket.

Om du har gjort en forlust, for du 6ver hela
beloppet till ruta 85 i inkomstdeklarationen.
Skatteverket gor sedan automatisk reducering
av forlusten.

Om du har gjort en vinst och du tinker begira
uppskov, maste du forst kontrollera om du upp-
fyller kraven for uppskov.

Fortsitt dirfor pa nista sida!

www.skatteverket.se




Blankett K6, sidan 1

Nar du har salt en bostad med vinst och sedan koper en

Avdraget for uppskovs-
[ | belopp ar slutligt

Avdraget for uppskovs-
belopp &r preliminart

i orutsattningar,
tad kan du, om du uppfyller vussa_forutsa
ki ka du redovisa om avdraget for uppskovsbelopp

i i . Har sl
gora avdrag for up_pskovsbelopp (skjuta fram beskattningen) fining av bostadsratt", SKV 321.

inart. Mer information finns i broschyren "Forsal -
Om avdraget for uppskovsbelopp ar slutligt satter du ett kryss i rutan och du ska da fyllai
kompletterande uppgifter pé sidan 2. ‘
Du kan valja att gora avdrag for uppskovsbelopp med hela ell
0 a liminart satter d
Om avdraget for uppskovsbelopp ar prelim X
nagra yne?ligare uppgifter, utan du ska i stallet gora det
Obs! Vid preliminart avdrag for uppskovs_belopp ar avdrage
fora dver nagon vinst till Inkomstdeklaration 1.

85 pa Inkomstdeklaration 1

|

er delar av vinsten.

u ett kryss i rutan. | ar behover du inte fyllai
pa blankett K2 vid nasta ars taxering.

t lika stort som vinsten och du ska inte

C. Avdrag for uppskovsbelopp
- slutligt eller preliminart

Du kan vilja att betala skatt pa vinsten nu eller
gora ett avdrag for uppskovsbelopp pa vinsten
(skjuta fram beskattningen). Avdraget méaste
vara minst 50 000 kr*. Beloppet giller varje
delidgare for sig.

Obs! Fran och med nista ars deklaration pafors
du en rinta pa 0,5 procent av uppskovsbeloppet
och senast nir du siljer din ersittningsbostad
ska det avdragna uppskovsbeloppet aterforas
(=beskattas) i inkomstdeklarationen.

Vill du gora ett avdrag for uppskovsbelopp ska
du forst kontrollera om den salda bostaden upp-
fyller forutsittningarna (varit din privatbostad
och riknas som permanentbostad). Du méste
ha bottibostaden antingen minst ett ar omedel-
bart fore forsiljningen eller minst tre av de
senaste fem aren (permanentbostad). Om dessa
forutsittningar dr uppfyllda gar du vidare och
kollar forutsiattningarna for den nya bostaden
(bl.a. inkops- och inflyttningsdatum). Lds mer
om uppskov pa sidorna 20-22.

Direfter kan du bestimma om avdraget i ar
ska vara slutligt eller preliminirt. Lis vidare
om slutligt eller preliminirt avdrag vid (3)
och (14) pa denna sida.

@3 Slutligt avdrag
For att du ska kunna gora slutligt avdrag for
uppskovsbelopp ska du ha kopt en ny bostad
(ersittningsbostad) senast den 31 december
2007 och du ska ha bosatt dig dir senast den
2 maj 2008. Bostaden ska dessutom vara ett
smahus eller en bostadsritt i ett privatbostads-

foretag och ligga i Sverige eller annat land inom
EES-omradet.

Om den nya bostaden ir lika dyr eller dyrare
4n den salda bostaden kan du vilja att gora
avdrag for uppskovsbelopp med hela eller delar
av vinsten.

Om den nya bostaden &r billigare kan du inte
gora avdrag for uppskovsbelopp pa hela vinsten.
Hogsta mojliga uppskovsbelopp berdknas
genom att inkGpspriset for den nya bostaden
jamfors med forsiljningspriset for den gamla
bostaden (ursprungsbostaden).

Om du uppfyller alla forutséttningar for att fa
gora slutligt avdrag for uppskovsbelopp sitter
du ett kryssiden forsta rutan i avsnitt C. Dir-
efter fyller du i uppgifterna pa sidan 2 i blankett
K6 (se sidorna 8-9). Sjdlva avdraget for upp-
skovsbelopp gor du i avsnitt H pé sidan 2. Du
kan vilja att gora avdrag fran vinsten med hela
eller del av hogsta maéjliga uppskovsbelopp,
dock minst 50000 kr.

Preliminért avdrag

Preliminirt avdrag for uppskovsbelopp kan du
vilja att géra om du senast den 31 december 2007
e inte kopt en ny bostad (ersittningsbostad)
men avser att gora det
eller

e kopt en ny bostad (ersdttningsbostad) men
inte bosatt dig dir senast den 2 maj 2008

eller

e har kopt en ny fastighet (smahus) och du
avser att ligga ner utgifter for ny-, till- eller
ombyggnad pa den nya fastigheten fore den
2 maj 2009.

Om du uppfyller alla forutsittningar for att fa
gora preliminirt avdrag for uppskovsbelopp
sitter du ett kryss i den andra rutan i avsnitt C.
Vid preliminirt avdrag for uppskovsbelopp ar
avdraget lika stort som vinsten (du kan inte
vilja att begira avdrag for uppskovsbelopp pa
delar av vinsten).

Obs! Du ska inte fylla i ndgra ytterligare upp-
gifter pa blankett K6 eller inkomstdeklarationen
iar. Det gor du i stillet i ndsta ars deklaration
pa blankett K2.

Obs! Nista ar ska du redovisa ett sérskilt till-

ligg (10 procent) utover det uppskov som du

ska dterfora om

¢ duinte koper en ny bostad (ersittningsbostad)
under 2008 eller

¢ du koper en ny bostad (ersittningsbostad)
under 2008 men inte bositter dig dir senast
den 2 maj 2009 eller

e inkopspriset for den nya bostaden 4r ldgre
4n forsiljningspriset.

] vissa tvangsforsiljningsfall ricker det med att avdraget d4r 10 000 kr.




Sa har fyller du i hjalpblanketten

Du kan fa avdrag for forbattringsutgifter, dvs. utgifter for ny-,
till- eller ombyggnad och forbittrande reparation och underhall.
Utgifterna maste sammanlagt uppgatt till minst 5000 kr per ar.

gﬁ\ Skatteverket

Hjalp-
blankett

Du som salt bostadsratt eller fastighet kan sammanstélla dina
forbattringsutgifter p4 denna hjélpblankett.

aven anvandas som stod vid forséljning av néringsfastighet och

"Forsaljning av naringsfastighet”, SKV 313.

Ytterligare information finns i broschyrerna "Férséljning av smahus",
SKV 379 och "Forséljning av bostadsratt", SKV 321. Blanketten kan

naringsbostadsrétt. De sérskilda regler som da galler, se broschyren

Forbattringsutgifter

Inkomstér ]

Utforligare information
om fO rbatt” ngSUtg |fte r f' n nS/bmecknmg eller bostadsréattsforeningens namn
pa www.skatteverket.se

Blanketten ska inte lamnas till Skatteverket

Ydu‘;es namn

Personnummer ’

Utgifter for férbattrande reparationer och underhdll redovisas péa sidan 2.
Utgift som tacks av forsakringsersattning ska inte redovisas.

@ Utgifter for ny-, till-, eller ombyggnad

. PR . hall
Utgifter for férbattrande reparationer och ._u_nder at
son% innebar att egendomen &r i battre skick vid forsaljningen an vid kopet

Ar for utgiften | Utgiften avser Belopp*
Personnummer J
Utgift som tacks av ft‘)rsa_krings- W_‘
2 ersattning ska inte redovisas. —

Observera!

Du far endast gora

avdrag fér reparati
] oner och
undeorhall Som du gjort under
aren 2002 till 2007,

(2 utgifter for forbattrande
reparation eller underhall
Du far gora avdrag for forbattrande reparation
eller underhall som du har gjort under férsalj-
ningsaret och de senaste fem aren fore
forsiljningsaret, dvs. aren 2002 till 2007.

Obs! For att fa avdrag ska ldigenheten vara i

bittre skick nér du siljer den 4n nér du kopte
den. Om ldgenheten var nybyggd nir du kopte
den kan du inte fa avdrag for forbdttrande repa-
rationer och underhall. T.ex. 4r en omtapetse-
ring inte en forbattrande reparation, utan den
aterstiller endast det som forbrukats under

innehavstiden. Se ocksa exemplet pa sidan 16.

Har du fatt ersittning fran forsikringsbolag
eller skattereduktion genom ROT-avdrag,

Miljo-ROT eller bredband? Forsikringsersitt-
ning ska minska ditt avdrag. Skattereduktion
som du har fatt ska i de flesta fall inte paverka
ditt avdrag for forbéttringsutgifter. Mer infor-

Avdragsgill del
Ar for utgiften | Utgiften avser Belopp, kr* av beloppet
Brag mnes Forbattringsutgifter
| DBorjamed att sortera och sammanstilla dina kvitton per utgift och for-
| bittringsar. Har du t.ex. byggt om koket sammanstiller du kvittona for just det
2007 bygget. Har du dessutom glasat in balkongen g6r du den sammanstillningen pa samma sitt.
R Pa blanketten fyller du i forbittringsar och vad utgiften avser. Se d4ven exempel pa sidan 16.
ret L
forsaljnings- (D utgifter for ny-, till-
aret ]
eller ombyggnad
— Med ny-, till- och ombyggnad menas:
2006 Nybyggnad: Nyuppforande av byggnad.
Andra dret Tillbyggnad: Utokning av byggnadens
innan_ volym.
forsaljnings- .. .
aret — Ombyggnad: Andring av byggnadens
n konstruktion, planlosning eller funktion.
2005 Nagra exempel pa ny-,
o till- eller ombyggnad:
Tredje aret B . .
ifgrr]sagjnings- e Ombyggnad av kok/badrum (visentliga
aret - forandringar och omdisponeringar av
|| koket/badrummet).
2004 ¢ Inglasning av balkong.
e fret Se ocksa utforligare exempel pa sidan 16. Forsakringsersittning
rde ar . .
irj\ﬁan_ _ ] Du kan fa avdrag for ny-, till- eller ombygg- och skattereduktion
forsaljnings- . o
aret - nader som gjorts ar 1974 eller senare.
2005
Femte &ret | |
Innan
forsaljnings-
aret H
?éldrg utgifter mation finns pa sidan 19.
an sa ar inte
avdragsgilla) [
2002 I j
Avgar: Ev. forsakrings- eller skadeersattning som overstiger utsglijftme:: - J

nkt 5 pé blankett K5, K6 eller avsnitt B, punkt 4b pé blankett K7, K8

For dver beloppet till avsnitt B, pu

g es e on il eller ombyaanad




Blankett K6,

sidan 2
Slutligt uppskov

D. Om den nya bostaden ar sméhus - fyll i har

@ Personnummer

Fastighetens beteckning

Tnkbpsdatum enfigt kopekontrakt

Datum for bosattning

1. Inkopspris, lagfartskostnad m.m. +

2. Utgift for ny-, till- eller ombyggnad +

3. Totalt inkdpspris =

4. Din andel i procent % Din andel i kronor  |=

E. Om den nya bostaden ar bostadsratt - fyll i har

Bostadsrattsforeningens namn

Organisationsnummer

Lagenhetens beteckning

Tnkbpsdatum enfigt kbpekontrakt

Datum for bosattning

1. Gl (minus inre rep:

1sfond) +
i3

2. Din andel i procent % Din andel i kronor | =

F. Om den nya bostaden finns utomlands - fyll i har

Typ av bostad Boendeformens beteckning | hemiandet

| |smahus [ |Lagenhet

Land

Bostadens adress

®

Fastighetens beteckning

Tagenhetens beteckning

Tnkbpsdatum enligt kbpekontrakt

Datum for bosattning

®

1. Inkopspris, lagfartskostnad m.m.* +

SISACISISICEOIONEC RO RCIORC,

2. Din andel i procent % Din andel i kronor |=

G. Berékning av hégsta mojliga uppskovsbelopp

* For utlandsk fastighet som motsvarar ett svenskt smahus ska aven utgift for ny-, till- eller ombyggnad tas med.

Fylls endast i om den nya bostaden &r billigare &n den salda bostaden

Hogsta mojliga uppskovsbelopp °

Vinst
inkpspris (D4, E2 eller F2) M
Forsaljningspris - utgifter
for forsaliningen @

@

1 Punkt 1 minus punkt 2 och 7 i avsnitt B x din andel 2 Avsnitt B, punkt 12.

H. Avdrag for uppskovsbelopp

3 Hela eller del av uppskovsbeloppet fiyttas till avsnitt H, punkt 2.

1. Vinst frdn avsnitt B, punkt 12 +

2. Avdrag for uppskovsbelopp (minst 50 000 kr)

Max. belopp enl. avsnitt G

22
L

3. Kvarvarande vinst =

For over beloppet tll ruta
65 p& Inkomstdeklaration 1

Sa har fyller du i sidan 2 pa blankett K6

(5) Nir du riknat ut det totala inkopspriset for

Nir du kommit fram till att du uppfyller alla
forutsittningar for att fa gora slutligt avdrag
for uppskovsbelopp och har satt ett kryssi den
forsta rutan i avsnitt C (se sidan 6) ska du fylla
i uppgifterna pé sidan 2 i blankett K6.

(1) Har fyller du i ditt personnummer. Direfter

fyller du i uppgifter i ett av avsnitten D, E eller F.

D.Om den nya bostaden

ar ett smahus

(2) Om det nya bostaden ir ett smahus i Sverige

borjar du med att fylla i uppgifter om fastig-
hetens beteckning, inkopsdatum (enligt
kopekontraktet) samt datum for boséttning.

(3) Fylli priset du kopte det nya huset for. Belop-

pet finns pa kopekontraktet. Ligg ocksa till
kostnad for lagfart, pantbrev m.m.

(®) Har du haft utgifter for ny-, till- eller ombygg-

nad av den nya bostaden ligger du till den
summan hir. Specificera och rikna samman
utgifterna i hjdlpblanketten. Observera att du
inte far rakna med kostnader for reparationer
och underhall, t.ex. tapetsering eller ommal-
ning av det nya huset.

det nya huset ska du sedan fylla i din andel
i procent. Du fyller ocksé i din andel i kronor
iruta12.

Exempel: Du och din make 4dger ert nya hus
tillsammans (50 procent vardera). Ni kopte
det for 1500 000 kr. Din andel i procent dr da
50 procent och din andel i kronor dr 750 000 kr.

. Om den nya bostaden

ar en bostadsratt

(6) Om det nya bostaden ir en bostadsritt i Sverige

borjar du med att fylla i uppgifter om bostadsritts-
foreningens namn och organisationsnummer,
ligenhetens beteckning, inképsdatum (enligt
kopekontraktet) samt datum for boséttning.

(7) Fylli priset du kopte ligenheten for minskat

med eventuellt tillgodohavande pa inre repara-
tionsfond. Inkopspriset finns pa kopekontraktet.
Nir den nya bostaden dr en bostadsritt far du
inte rikna in eventuella ny-, till- eller ombygg-
nadsatgirder i inkopspriset. Du far inte heller
rikna med kostnader for reparationer och under-
hall, som t.ex. tapetsering eller ommalning av
den nya ldgenheten.




Hir fyller dui din andel i procent samt din
andel i kronor i ruta 13.

Exempel: Du dger din nya bostadsritt ensam.
Du har kopt den for 500 000 kr. Din andel i
procent dr da 100 procent och din andel i kronor
4r 500000 kr.

F. Om den nya bostaden
finns utomlands

Har du kopt en ny bostad utomlands inom EES-
omradet (ejiSverige) ska du limna uppgift hir.

(9) Ange vilken typ av bostad det ir och vilken
beteckning som boendeformen har i hemlandet.

Fyllivilket land bostaden finns.
(1) Fylli bostadens fullstindiga adress.

(12) Om bostaden ir ett smahus, ange fastighetens
fullstindiga beteckning.

(13) Om bostaden #r en ligenhet, ange ligenhetens
fullstindiga beteckning.

Fylliinkopsdatum enligt kopekontraktet.
@5 Fylli datum for bosittning.

Fylli priset du kopte bostaden for. Beloppet
finns pa kopekontraktet. Om priset 4r angett i
annan valuta dn svenska kronor ska beloppet
raknas om. Du ska di anvinda omriknings-
kursen till svenska kronor som gillde dagen
for kopekontraktet. Ligg ocksa till kostnad
for lagfart, pantbrev m.m. — 4ven dessa belopp
omriknade till svenska kronor for den dag du
hade kostnaden.

(7) Hir fyller du i din andel i procent samt din andel
ikronoriruta 14.

G.Berakning av hdgsta
mdojliga uppskovsbelopp

Om inkopspriset for den nya bostaden dr lagre
4n den salda bostadens forsiljningspris ska du
hir berdkna hogsta mojliga uppskovsbelopp.
Vid beridkningen jamfors inkopspriset for den
nyabostaden (ersittningsbostaden) med forsilj-
ningspriset for den gamla bostaden (ursprungs-
bostaden) och multipliceras sedan med vinsten.

Obs! Om inkopspriset for den nya bostaden
4r minst lika stort eller storre 4n forsiljnings-
priset for den gamla bostaden ska du inte fylla
inagra uppgifter hir.

Hir fyller du i din andel av inkopspriset for den
nya bostaden. Beloppet himtar duvid D. 4, E. 2
eller F. 2.

Fylli din andel av forsdljningspriset minskat med
utgifter for forsiljningen (miklararvode m.m.)
pa din gamla bostad. Hela forsiljningspriset
och hela miklararvodet m.m. har du pa fram-
sidan av blankett K6 i avsnitt B, punkt 1 och 2.

Exempel: Du och din fru har salt villan for
500000 kr (punkt 1) och miklararvodet 4r
15000 kr (punkt 2). Eftersom ni dger hilften
var ska du redovisa 242 500 kr vid (9),
(500000 -15000) x 50 %.

Hir fyller du i din vinst. Beloppet hittar du vid
punkt 12 pé framsidan av blankett K6.

@1) Har redovisar du det utriknade hogsta mojliga
uppskovsbeloppet. Hela eller del av beloppet
ska flyttas till avsnitt H, punkt 2 (= avdrag for
uppskovsbelopp). Se dven vid @3 nedan.

Exempel: Du har salt din bostadsrtt for
1000000 kr och kopt ett radhus for 500 000 kr.
Din vinst dr 150 000 kr. Eftersom inkopspriset
for den nya bostaden (radhuset) 4r hilften av
forsiljningspriset for den salda bostaden (bo-
stadsritten) dr hogsta mojliga uppskovsbelopp
75000 kr, dvs. 500000/1 000000 x 150 000.

H. Avdrag for uppskovsbelopp

22 Nir du har fyllt i uppgifterna om den nya bo-
staden ska du hir fylla i vinsten fran avsnitt B

punkt9 punkt 12 (ruta 10).

@ Hir ska du fylla i ditt avdrag for uppskovsbe-
lopp. Du kan vilja att gora avdrag fran vinsten
med hela eller del av hogsta mojliga uppskovs-
belopp, dock minst med 50 000 kr.

Helt avdrag for uppskovsbelopp

Om du gor avdrag for uppskovsbelopp pa hela
vinsten redovisar du hela ditt uppskovsbelopp
vid punkt 2 och vid punkt 3 (ruta 15) redovisar
du 0 kr. Du ska inte fora éver nagot belopp till
ruta 65 pa Inkomstdeklaration 1.

Delvis avdrag for uppskovsbelopp

Om du gor slutligt avdrag for uppskovsbelopp
pa bara en del av vinsten (t.ex. om den nya bo-
staden dr billigare eller om du vill ha avdrag
med endast en del av vinsten) ska du redovisa
avdraget vid punkt 2. For sedan 6ver den kvar-
varande vinsten vid punkt 3 (punkt 1 minus
punkt 2) till ruta 65 pa inkomstdeklaration 1.

Exempel: Hela din vinst pa forsiljningen ar
120000 kr (punkt 1) och du har kopt en ny bo-
stad som 4r hilften si dyr som den gamla. Du
kan da bara gora avdrag for uppskovsbelopp
med 60000 kr (enligt berdkning i avsnitt G)
och vinsten blir 60 000 kr (120000 -60000).
Du ska redovisa den kvarvarande vinsten
60000 kr vid punkt 3 (ruta 15) och sedan fora
over den till ruta 65 pa Inkomstdeklaration 1.

Uppgift om uppskovsbeloppets storlek kom-
mer att finnas fortryckt pa specifikationen till
inkomstdeklarationen ar 2009.
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Uppskov - bostad, blankett K2

i(r)lrgltaiulilir féltt})relimin'art uppskov i deklarationen 2007 ska du ar 2008 lamna
nkett K2 "Uppskov — bostad” (slutligt/aterforing). Pa sidan 1 ska du alltid

fylla i uppgifter i avsnitt A. H i
! . Hur du ska fylla i resten av sidan 1 i
samt sidan 2 beror pa vilken situation du 4r i. avsmt B Celler)

. iOdrzndItll yinfs k?pg en ny bostad senast den 31 december 2007 eller inte bosatt dig
a bostaden senast den 2 maj 2008, behéver du ba i i
; : . , rafyllaiu f
den salda bostaden i avsnitt A (sidan 1) samt i avsnitt G. Se sidan 11?°>ng erom

° ((i)m du kopt en billigare bostad senast den 31 december 2007 samt bosatt di
ar senast den 2 maj 2008 fyller du forst i avsnitt B, C eller D pa sidan 1 Déif

efter fyller du i uppgifternai avsnit 3 si
tE s . ]
 avsnitten G och I pa sidan 2. Du ska éven fylla i uppgifter

. g:rrlla(i}[ldkbp; en fi%fgzlée bostad senast den 31 december 2007 samt bosatt dig dar
en 2 maj och du vill ha kvar hela u 0 0
: ' : ppskovet behover du, forut
gifternai avsnitt B, C eller D, bara fylla i i i i  a belopp vid
, , ylla i uppgifter i avsnitt F (samma bel i
. . 0 d
gﬁr:‘{]te r11 9ch 31){. Or.n du 1.nte vill ha kvar hela uppskovet (egen aterforing) fgﬁevrl
i punkt 2 i avsnitt F. Uppgifter maste da ocksa fyllas i under avsnitt G

Pa sidorna 10-13 visar vi hur du steg for steg fyller i blankett K2.

Bl o . .
ankett K2 ska ocksa fyllas i om du vill gora en frivillig aterforing av ett gammalt

slutligt uppskovsbelopp. Aterforing gor du i
p. Aterforin : 2 .
mer p sidan 23. g gor du i avsnitt H pa sidan 2 i blanketten. Lis

Blankett K2,
sidan 1

- Uppskov - bostad K2
S Skatteverket Slutligt/aterforin
ute ¢ 2008

Information om hur du fyller i blanketten finns i broschyrerna

Tnkomstar
2007
39 Datum da blanketten fylls i 98 Numrering vid flera K2
“Forsaljning av bostadsratt’, SKV 321 resp. “Forsalining av
smahus" SKV 379. Belopp anges | hela krontal.

T

A. Uppgifter om den salda bostaden

@ Fastighetsbeteckning eller namn for bostadsrattsforeningen

B. Om den nya bostaden ar smahus - fyll i har

Fastighetens beteckning Tnkopsdatum enligt kopekontrakt

1. Inkdpspris, Iagfartskusmad m.m. +

Du som har ett preliminart uppskov som ska bli slutligt
och/eller aterforas ska lamna ‘den har blanketten. Blanketten
ska aven lamnas av dig som frivilligt vill aterfora uppskovs-
belopp. Lamna den tillsammans med Inkomstdeklaration 1.

®

Datum for bosattning

2. Utgift for ny-, till- eller ombyggnad

3. Totalt inkopspris

4. Din andel i procent

C.Om den nya bostaden ar bostadsratt - fylli har
Bostadsratisforeningens namn
+

1. Inkopspris (minus inre reparationsfond)

Organisationsnummer

©)

Datum for bosattning

@©

2. Din andel i procent % Din andel i kronor__|=

D. Om den nya bostaden

Typ av bostad
[ |smahus [ ]Lagenhet
Bostadens adress
Fastghetens beteckning
Tnkopsdatum

Tagenhetens beteckning eniigt kopekontrakt Datum for bosattning

1. Inkopspris, lagfartskostnad o b A——————y
2. Din andel i procent % Din andel i kronor_|=

* For utlandsk fastighet som motsvarar ett svenskt smahus ska aven utgift for ny-, till- eller ombyggnad tas med.

@E @

) utgéva 2 07-



Sa har fyller du i sidan 1 pa blankett K2

(1) Ange datum nir blanketten fylldes i och gor
numrering om du ldmnar flera blanketter K 2.

(2) Fylli ditt namn och personnummer.

A.Uppgifter om den
salda bostaden

(3) Har fyller du i den salda fastighetens beteck-
ning eller om du salt en bostadsrittsldgenhet,
namnet pa bostadsrittsforeningen.

B.Om den nya bostaden
ar ett smahus

() Om den nya bostaden ir ett smahus i Sverige
borjar du med att fylla i uppgifter om fastig-
hetens beteckning, inkopsdatum (enligt kope-
kontraktet) samt datum for bosittning.

(5) Fylli priset du kopte det nya huset for. Beloppet
finns pa kopekontraktet. Ligg ocksa till kostnad
for lagfart, pantbrev m.m.

(6) Har du haft utgifter for ny-, till- eller ombygg-
nad av den nya bostaden, ligger du till summan
hir. Observera att du inte far rakna med kost-
nader for reparationer och underhéll som t.ex.
tapetsering eller ommaélning av det nya huset.

() Nir du riknat ut det totala inkopspriset for det
nya huset ska du sedan fylla i din andel i procent.
Du fyller ocksa i din andel i kronor i ruta 01.

C.Om den nya bostaden
ar en bostadsratt

Om den nya bostaden dr en bostadsritt i Sverige
borjar du med att fyll i uppgifter om bostadsritts-
foreningens namn och organisationsnummer,
ligenhetens beteckning, inkopsdatum (enligt
kopekontraktet) samt datum for boséttning.

(9) Fylli priset du kopte ligenheten for minskat
med eventuellt tillgodohavande péa inre repara-
tionsfond. Beloppet finns pa kopekontraktet.
Nir den nya bostaden 4r en bostadsritt far du
inte rikna in eventuella ny-, till- eller ombygg-
nadskostnader i inkopspriset. Du far inte heller
rikna med kostnader for reparationer och under-
héll som t.ex. tapetsering eller ommalning av
den nya ldgenheten.

Nar du rdknat ut det totala inkopspriset for den
nya ligenheten ska du sedan fylla i din andel i
procent. Du fyller ocksé i din andel i kronor i
ruta 02.

D.Om den nya bostaden
finns utomlands - fyll i har

Har du kopt en ny bostad utomlands inom EES-
omradet (ej i Sverige)ska du limna uppgift hir.

(1) Ange vilken typ av bostad det ir och vilken
beteckning som boendeformen har i hemlandet.

(12) Fyllivilket land bostaden finns.
@3 Fylli bostadens fullstindiga adress.

Om bostaden ir ett smahus, ange fastighetens
fullstindiga beteckning.

(15 Om bostaden #r en ligenhet, ange ligenhetens
fullstindiga beteckning.

Fylliinkopsdatum enligt kopekontraktet.
(7 Fylli datum for bosittning.

Fylli priset du kopte bostaden for. Beloppet
finns pa kopekontraktet. Ligg ocksa till kostnad
for lagfart, pantbrev m.m. Om priset dr angett
iannan valuta 4n svenska kronor ska beloppet
rdaknas om. Du ska da anvinda omriknings-
kursen till svenska kronor som g#llde dagen
for kopekontraktet. Ligg ocksa till kostnad for
lagfart, pantbrev m.m. — dven dessa belopp om-
raknade till svenska kronor for den dag du hade
kostnaden.

Nir du rdknat ut det totala inkopspriset for den
nya bostaden ska du sedan fylla i din andel i
procent. Du fyller ocksé i din andel i kronor i
ruta 03.
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Blankett K2, sidan 2

[Personnummer ’
E. Berakning av hégsta mojliga uppskovsbelopp
Fylls endast i om den nya bostaden &r billigare &n den salda bostaden
Preliminart uppskov 2 Hogsta mojliga uppskovsbelopp 3
Inkdpspris (B4, C2 eller D2) @ @
x =

Forsaljningspris - utgifter @
for forsaljningen *

1 Punkt 1 minus punkt 2 i avsnitt A pa blankett K5 fran foregdende &rs taxering x din andel eller
punkt 1 minus punkt 2 och 3 i avsnitt A pa blankett K6 fran féregéende ars taxering x din andel.

2 Uppgift om det prelimindra uppskovet finns pa specifikationen som bifogas Inkomstdeklaration 1.

3 Beloppet flyttas till avsnitt F, punkt 1.

@ F. Berakning av slutligt uppskov efter preliminart uppskov vid 2007 ars taxering

1. Hogsta mojliga uppskovsbelopp # +

@ Fors over till avsnitt G,
2. Egen aterforing av uppskovsbelopp ° - punkt 5
3. Slutligt uppskovsbelopp =

4 Preliminart uppskov eller belopp enligt avsnitt E.
5 Dukan vélja att aterfora (beskatta) hela eller delar av preliminédra uppskovet.

G. Aterféring av preliminart uppskov frdn 2007 &rs taxering
( 04

1. Preliminart uppskov frdn 2007 ars taxering © +

2. Uppskovsbelopp enligt avsnitt F, punkt 1

3. Uppskovsbelopp som méste aterforas

4, Sarskilt tillagg, 10% av beloppet pa punkt 3

5. Egen aterféring av uppskov enligt avsnitt F, punkt 2

05 For over beloppet till ruta 65
6. Kvarvarande vinst = pé Inkomstdeklaration 1

®® 66 66

o

Uppgift om det prelimindra uppskovet finns pa specifikationen som bifogas Inkomstdeklaration 1.

H. Frivillig aterféring av uppskovsbelopp
Fasti kning eller namn for bostadsréattsféreningen

Se sidon 23

1. Nuvarande uppskovsbelopp +

06 For over beloppet till ruta 65
2. Aterféring av uppskovsbelopp (minst 20 000 kr) - p& Inkomstdeklaration 17

3. Kvarvarande uppskovsbelopp =

7 Om du aterfor uppskovsbelopp for naringsfastighet eller naringsbostadsratt for du istéllet 6ver beloppet till Inkomstdeklaration 1, ruta 75.
Om du aterfér uppskovsbelopp for bostadsratt i s.k. odkta bostadsrattsforening for du istéllet over beloppet till Inkomstdeklaration 1, ruta 64.

Sa har fyller du i sidan 2 pa blankett K2

E. Berakning av hdgsta

e g Obs! Du ska inte fylla i detta avsnitt om du
mojliga uppskovsbelopp

inte har kopt en ny bostad (ersittningsbhostad)

Om inkopspriset for den nya bostaden &r ldgre senast den 31 december 2007 eller om du inte

4n den salda bostadens forsiljningspris ska du har bosatt dig i den nya bostaden senast den

hir berdkna hogsta moéjliga uppskovsbelopp. 2 maj 2008.

Vid beridkningen jimfors inkopspriset for den @1) Har fyller du i din andel av inkopspriset for den

nyabostaden (ersittningsbostaden) med forsilj- nya bostaden. Beloppet himtar du vid B.4, C.2
| ningspriset for den gamla bostaden (ursprungs- eller D.2 pa sidan 1 av blankett K2. Se dven (7)

bostaden) och multipliceras sedan med vinsten. och (10) eller (19) pa sidan 11 i den hér broschyren.

12



2 Fylli din andel av forsiljningspriset minskat med
utgifter for forsiljningen (miklararvode m.m.)
pa din gamla bostad. Hela forsiljningspriset och
hela miklararvodet m.m. har du vid ruta 01 och
ruta 07 pa blankett K6 (blanketten fran 2007
ars taxering).

Exempel: Du och din fru har salt ligenheten
for 1000000 kr (ruta 01) och miklararvodet
4ar 50000 kr (ruta 07). Eftersom ni d4gde hilf-
ten var ska du redovisa 475000 kr vid @2)
(1000000-50000) x 50 %.

@3 Har fyller du i det preliminira uppskovet fran
foregaende ar. Beloppet finns pa specifikationen
som bifogas inkomstdeklarationen.

Hir redovisar du det utrdknade hogsta majliga
uppskovsbeloppet. Hela beloppet ska flyttas
till avsnitt F, punkt 1.

Exempel: Du har sélt din ligenhet for
2000000kr och kopt ett radhus for 1000 000 kr.
Din vinst 4r 250 000 kr. Eftersom inkopspriset
for den nya bostaden (radhuset) dr hilften av
forsiljningspriset for den silda bostaden (ligen-
heten) 4dr hogsta mojliga uppskovsbelopp,
125000 kr, dvs. 1000000/2 000000 x 250 000.

F. Berdkning av slutligt uppskov
efter preliminart uppskov vid
2007 ars taxering

@5 Om du inte har képt en ny bostad (ersittnings-
bostad) senast den 31 december 2007 eller om
du inte har bosatt dig i den nya bostaden senast
den 2 maj 2008 kan du inte fa slutligt uppskov
och du ska darfor inte fylla i detta avsnitt.

I detta avsnitt ska du berédkna det slutliga
uppskovsbeloppet och du borjar med att fylla
i hogsta mojliga uppskovsbelopp. Om inkops-
priset for den nya bostaden 4r minst lika stort
eller storre dn forsiljningspriset for den gamla
bostaden fyller du i det preliminira uppskovet
(beloppet finns pa specifikationen som bifogas
inkomstdeklarationen). Om den nya bostaden
dr billigare 4n den salda bostaden ska du fylla
i beloppet som du rdknat fram i avsnitt E. Se

vid @4) ovan.

@7) Om du viljer att gora en egen aterforing
(beskatta) av hela eller del av ditt preliminira
uppskov ska det redovisas hir samt vid punkt 5
i avsnitt G, se nedan vid @9).

Det utriknade slutliga uppskovsbeloppet (hogsta
mojliga uppskovsbelopp — egen dterforing) ar
det belopp som ska aterforas senast nir den
nya bostaden siljs.

G.Aterféring av preliminirt
uppskov fran 2007 ars taxering

I det hir avsnittet berdknar du hur stor del av
det prelimindra uppskovet fran 2007 ars taxer-
ing som du ska redovisa som vinst i inkomst-
deklarationen.

Du borjar med att fylla i det prelimindra upp-
skovet fran 2007 ars taxering. Beloppet finns pa
specifikationen som bifogas inkomstdeklara-
tionen.

@1) Har fyller du i beloppet fran punkt 1i avsnitt F.
Om inkopspriset for den nya bostaden 4r minst
lika stort eller storre #n forsiljningspriset for
den gamla bostaden fyller du i stillet i det preli-
mindra uppskovet (beloppet finns pa specifika-
tionen som bifogas inkomstdeklarationen).

(32 Uppskovsbelopp som maste aterforas (prelimi-
nart uppskov — belopp fran F.1) 4r underlag for
det sirskilda tilligget (se nedan vid @).

Om inkopspriset for den nya bostaden 4r minst
lika stort eller storre 4n forsiljningspriset for
den gamla bostaden och du har valt inte gora
négon egen aterforing ska du ha kommit fram
till resultatet 0 (noll) vid punkt 3.

33 Om du har ett uppskovsbelopp som maste ater-
foras (G.3) ska du ta upp ett sarskilt tilligg pa
10 % utover det belopp som méste aterforas.

Exempel: Du har sélt din bostadsriitt for
2000000 kr och kopt ett radhus for 1000 000 kr.
Din vinst dr 250 000 kr och hogsta mojliga upp-
skovshelopp 4r 125000 kr, se dven vid @9). Detta
innebir att 125000 kr (250 000 — 125000) av det
preliminira uppskovet méaste dterforas (G.3).
Det sirskilda tilldigget blir da 12500 kr (10%
av 125000).

Hir fyller du i belopp fran punkt 2 i avsnitt F,
Egen éterforing av uppskov.

35 Har fyller du i kvarvarande vinst (uppskovs-
belopp som méste aterforas + sirskilt tilligg
+ egen dterforing) i ruta 05.

For sedan over beloppet till ruta 65 pa Inkomst-
deklaration 1.

Obs! Fran och med nista ars deklaration
pafors du en rinta pa uppskovsbeloppet och
senast nir du siljer din ersittningsbostad
ska det avdragna uppskovsbeloppet aterforas
(=beskattas) i inkomstdeklarationen.

Uppgift om uppskovsbeloppets storlek
kommer att finnas fortryckt pa specifika-
tionen till inkomstdeklarationen ar 2009.

13



T aage = ~ Forsaljning av bostadsratt K6
xempel: Forsaljnin h Slatteverket o
Exempel: F Jning 2008
Du som har séit bostadsrtt som & privatbostad ska Tkomsiar
1&mna den har blanketten. Lamna den tilsammans
_— — med Inkomstdeklaration 1. 2007 ‘
a V os a Sra o Information om hur du fyller i blanketten finns i broschyren 39 Datum da blanketten fyls i 98 Numrering vid flera K6
“Forsalining av bostadsratt’ SKV 321. Belopp anges i hela 2008-04-26
krontal.
[}
Anders S/35 530202-2255
29 A. Uppgifter om den sélda bostadsratten
ndaers oc ans sampno Eva Kopte Bostadsegtsioremngens ramn Tagenhetens beteckning
O | Erombiden 12-345
1 9 9 9 b t d .. tt f- . 5 0 0 O O O k Inkdpsdatum enligt kopekontrakt Forsljningsdatum enligt kbpekonakt [~ © 0 [From. [tom.
osat pé bostads-
€en nostadsratt 10or I. 1999-08-01 2002-05-17 T 291015 020630 Jeivosan
Bostadsrtten har anvants for eget eller procent hela inne- del av inne- | O™ [tom
4 permanent- eller [0 100 [X]havstiden [ ] havstiden
I . 2 0 07 o ld b t d . 'tt | Som inkdpspris har anvants Kopeskillingen enligt
ma] saldes pbostadsratten (1150 % av andel av behélina den 1januari 1974 [3/]
for 945000 kr. Anders och Eva - puedng on st eler o
. o1
@ 1. Forsaljningspris (enligt képekontrakt) + 745 000
d . f. . oo 1- . o 07
readaovisar 1orsa ]Illl’lgel'l pa var @ 2. Utgifter for forsaljningen (méklararvode m.m.) - 29 300
[
sin blankett K6 (®) |3 1kopspis mm . 500000
. Forbattringsutgifter for 03
@ 4. - ny-, tll- eller ombyggnad - 20320
04
@ 5. -forbattrande reparation och underhall . 5200
6. Kapitalillskott 22550
7. andel av inre vid 2000
: 8. andel av inre vid kopet + 1500
9. Vinst eller forlust pa forséljningen = 35672330
@ 10.Dinandeliprocent 90 9%  Dinandelikronor |= 128665
09
@ 11. Aterféring av uppskovsbelopp + 21250
o Forover beloppet tl uta 65
pa Inkomstdeklaration 1 eller
@ 12. Vinst = 249715 fortsatt nedan i avsnitt C
1 For over beloppet till ruta
13. Forlust = 85 pa Inkomstdeklaration 1
C. Avdrag for uppskovsbelopp - slutligt eller preliminart
Nar du har salt en bostad med vinst och sedan koper en ny bostad kan du, om du uppfyller vissa forutsatiningar,
gora avdrag for uppskovsbelopp (skjuta fram beskattningen). Har ska du redovisa om avdraget for uppskovsbelopp
ar slutligt eller preliminart. Mer information finns i broschyren “Forsélining av bostadsratt", SKV 321.
91 Om avdraget for uppskovsbelopp &r slutligt satter du ett kryss i rutan och du ska da fylla i
o | Avcraget for uppskovs- kompletterande uppgifter pé sidan 2.
.@ % [ 2] belopp ar slutiigt Du kan vlja att gora avdrag for uppskovsbelopp med hela eller delar av vinsten.
3; 92 Om avdraget for uppskovsbelopp &r preliminart sétter du ett kryss i rutan. | & behéver du inte fylla i
< négra ytterligare uppgitter, utan du ska i stallet gora det pa blankett K2 vid nasta Ars taxering.
S| Avdraget for uppskovs- Obs! Vid preliminart avdrag for uppskovsbelopp & avdraget lika stort som vinsten och du ska inte
8 [_\ belopp ér preliminért fora 6ver nagon vinst till Inkomstdeklaration 1.
>

(1) Har fyller Anders i uppgifter om den salda
bostadsratten. Uppgifterna finner han dels pa
képekontrakten fran bade kép och forséaljning
och dels pa kontrolluppgiften som han fatt fran
bostadsrattsféreningen. Anders ska ocksa fylla
i hur lange han bott i lagenheten och hur den
har anvants.

Har anger Anders vilket inkdpspris som anvants.
Anders anger har inkoépspriset enligt képekon-
traktet.

Forsdljningspris

Anders borjar med att redovisa forsaljningspriset.
Han redovisar hela férsaljningspriset, inte bara
sin egen del. Uppgiften finns pa képekontraktet.
Anders fyller i 945 000 kr vid punkt 1 (ruta 01).

Utgifter for forsaljningen

Anders gor avdrag for utgifter de har haft i
samband med forsaljningen av bostadsratten
(méaklararvode samt homestaging). Han fyller i
29300 kr (24300 + 5000) vid punkt 2 (ruta 07).
Se dven pa sidan 16.

Inkdpspris

Anders och Eva kopte bostadsratten for
500000 kr och han fyller i beloppet vid punkt 4
(ruta 02). Uppgiften finns pa kopekontraktet.

Anders redovisar sedan sina forbattringsutgifter.
Fran hjalpblanketten hamtar Anders uppgifterna.
Pa sidan 16 framgar hur Anders kommit fram till
sina utgifter. Anders for 6ver beloppet 30320 kr
fran hjalpblanketten till punkt 4 (ruta 03).

Fran hjalpblankettens baksida foér Anders 6ver
sina utgifter for reparation och underhall med
5200 kr till punkt 5 (ruta 04). Se sidan 16.

Sa har fyller Anders i sidan 1 pa blankett K6

Kapitaltillskott
Har fyller Anders i de kapitaltillskott som har
[dmnats till féreningen under innehavstiden.
Beloppet som han ska redovisa, 22 350 kr, fram-
gar av ruta 636 pa kontrolluppgiften (KU55) som
Anders har fatt fran bostadsrattsféreningen.

Inre reparationsfond

Anders fyller i uppgifterna om den inre repara-
tionsfonden. Anders hittar beloppen i kontroll-
uppgiften (KU55) som han har fatt fran bostads-
rattsféoreningen. Den inre reparationsfonden
vid forsaljningen, 2000 kr, finns i ruta 635 och
beloppet vid kopet, 1500 kr, finns i ruta 644.

Vinst eller forlust pa foérsaljningen
Anders raknar ut att vinsten blir 357 330 kr.

Eftersom Anders dger 50 procent av bostads-
ratten réknar han ut att hans egen andel av
vinsten blir 178 665 kr (50 % x 357 330 kr).

Aterforing av uppskov

Anders har ett uppskov som ska aterféras vid
punkt 11 (ruta 09). Beloppet som ska aterforas,
71250 kr, framgar av specifikationen till inkomst-
deklarationen.

Vinst eller forlust

Anders rdknar ut att hans vinst blir, 249 915 kr
(178665 kr + 71250 kr). Beloppet fyller han i vid
punkt 12, "Vinst eller forlust”.

Anders har képt en ny bostad under 2007 och
han valjer att gora avdrag for uppskovsbelopp.
(se sidan 6 om forutsattningar for uppskov)
Han kryssar darfor i ruta 91 pa blankett K6. Las
mer pa sidan 15 hur Anders fyller i sidan 2 pa
blankett K6 och hur han berédknar avdraget.
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Blankett K6, sidan 2

Exempel: Avdrag fér uppskovsbelopp
Anders och hans sambo Eva kopte en villa i Mellanstad for 890 000 kr. Képe-

kontraktet skrevs pa den 2 april 2007.
Eftersom Anders och Eva har kopt en

De flyttade in i villan den 1 juli 2007.

ny bostad samma ar som de salde

sin bostadsritt kan de gora avdrag for uppskovsbelopp. De fyller i var sin

blankett K6, sidan 2.

@ D. Om den nya bostaden &r smahus - fyll i har

Slutligt uppskov Pers.ggm;;dz~2255

Fastighetens beteckning Inkpsdatum enligt kopekontrakt Datu

G/l5d)en 12:1 20070402

20070701

im for bosattning W

Inkomstdeklaration 1 2008

1. Inképspris, lagfartskostnad m.m.

2. Utgift for ny-, till- eller ombyggnad

3. Totalt inkdpspris

12
4. Din andel i procent 5? % Din andel i kronor  |= 472 5/&

Inkomstéret 2007

Person-/Organisationsnummer Hos Skatteverket

senast 5 maj

E. Om den nya bostaden ar bostadsratt - fyll i har

Bostadsratisforeningens namn

Organisationsnummer

elopp é&r fel, spryk de_t och fyll i ratt belopp i den vita rutan.
eloppet och din andring. Du ska endast fylla i belopp i vit ruta.

Lagenhetens beteckning Inkopsdatum enligt kopekontrakt Datui

m for bosatining

@ Inkomster - Kapital

1. Inképspris (minus inre reparationsfond)

+
BT
2. Din andel i procent % Din andel i kronor |=

Rénteinkomster,
utdelningar m.m.
Vinst enligt blankett
K4 avsnitt B.

Belopp i kronor

F. Om den nya bostaden finns utomlands - fyll i har

Overskott vid uthyrning av privatbostad

Typ av bostad Boendeformens beteckning | hemiandet Land Vinstfond
‘ inst fondandelar.
Sméhus Lagenhet Vinst enligt blankett
Bostadens adress K4 avsnitt A, K10,
K10A, K12 avsnitt B
Fastighetens beteckning OFh s,
Vinst ej marknadsnoterade
fondandelar, Vinst enligt
Lagenhetens beteckning Inkdpsdatum enligt kpekontrakt Datum f6r bosttning blankett K4 avsnitt C,

K9, K12 avsnitt E

1. Inkopspris, lagfartskostnad m.m.*

gDin andel i procent % Din andel i kronor |=

Vinst enligt blankett K5 och K6,
Aterfort uppskov fran blankett K2

och K15A/8. _

* For utlands fastighet som motsvarar ett svenski smahus ska &ven utgift or ny-, tl- eller ombyggnad s med

G. Berdkning av hogsta mojliga uppskovsbelopp
Fylls endast i om den nya bostaden ar billigare &n den sélda bostaden

@ Avdrag - Kapital

Rénteutgifter m.m., ‘
Forlust enligt

Vinst 2 Hog:
Inkopspris (D4, E2 eller F2)

Forsaljningspris - ulqmer
for forsaljningen _

X e

blankett K4
avsnitt B.

ngsutgifter
pflar avdrag endast for den del som

Overstiger 1 000 kr, Fylli totalbeloppet.

sta mojliga uppskovsbelopp

! Punkt 1 minus punkt 2 och 7 i avsnitt B x din andel. 2 Avsnitt B, punkt 12. ? Hela eller del av uppskovsbeloppet iytas til avsnitt H, punkt 2.
@ H. Avdrag for uppskovsbelopp

(Skatteverket minskar automatiskt ditt
avdrag med 1 000 kr.)

1. Vinst frén avsnitt B, punkt 12 + 24? ?’5

200 000

2. Avdrag for uppskovsbelopp (minst 50 000 kr)

3. Kvarvarande vinst

och K13.
Forlust ej marknadsnoterade fondandelar.
Férlust enligt blankett K4 avsnitt C,

K9, K10A, K12

avsnitt E och

K15A/B.

lax. belopp enl. avsnitt G

For 6ver beloppet till ruta
65 pa Inkomstdeklaration 1

Sa har fyller Anders i

(1) Oom den nya bostaden dr smahus
Anders fyller i uppgifter om villan som han képte
tillsammans med sin sambo (ersattningsbostaden).
Han fyller i képeskilling, lagfart m.m. (910000 kr),
utgift for ny-, till- eller ombyggnad (35200 kr)*,
summerat totalt inképspris (945 200 kr) samt
andel i procent (50 %) och kronor (472 600 kr).

*Efter inflyttningen renoverade (malning,
tapetsering, golvslipning) Anders och Eva
sin nyinkopta villa for 40000 kr. Dessutom
byggde de en altan (35200 kr). Vid berak-
ningen av det totala inkdpspriset far de
bara rakna med kostnaden fér altanen.

(2) Avdrag fér uppskovsbelopp
Eftersom Anders del av den nya bostadens
inkopspris, 472 600 kr (D.4 pa blankett K6) dver-
steg Anders del av forsaljningspriset 456 850 kr
([945000 kr —29300 kr — 2000 kr] x 50 %),
behdéver han inte fylla i avsnitt G.

sidan 2 pa blankett K6

Anders bestdammer sig for att inte begéra helt
uppskovsavdrag utan han véljer att géra avdrag
med 200000 kr. Han ska darfor fylla i avsnitt H.

Fran sidan 1 avsnitt B, punkt 12, hdmtar han
vinsten med 249 915 kr och fyller i punkt 1. Vid
punkten 2 fyller Andersisitt avdrag for uppskovs-
belopp med 200 000 kr. Vid punkten 3 réaknar
han fram kvarvarande vinst som da blir 49 915 kr.
Detta belopp fors sedan over till ruta 65 pa
Inkomstdeklaration 1 utan ndgon reducering.

Senast nar Anders saljer sin ersattningsbostad
ska han ta upp uppskovsbeloppet, 200000 kr i
inkomstdeklarationen som aterfért uppskovsbe-
lopp. Vid nasta ars deklaration ar det beloppet
ocksa underlag for den nya ranteberdkningen
med 0,5 % av uppskovsbeloppet.

Uppgift om uppskovsbeloppets storlek finns

fortryckt pa den specifikation som Anders far
tillsammans med inkomstdeklarationen ar 2009.
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Exempel: Forbattringsutgifter

Anders och Eva tar fram .,
~ Hjalp-
4
. . S Skatteverket -
sina kvitton och fakturor Forbattringsutgifter blankett
@ som sélt bostadsratt eller fastighet kan dina
.e . forbattringsutgifter pa denna hdlpblankett. e Inkomstar
och sammanstiller utgif- o I T 2007
ven anvandas som St5d forsalining av néringsfastighet o
0o . :vavlrgsl:‘o‘:nstadjvnaﬂmDe sarlskllda‘ regler som da galler, se broschyren
terna fOI' HY', tlll' eller wsau 92 narngsiastaner, SKV 31 Blanketten ska inte lamnas till Skatteverket
.. D SKatkyiges nar, Persamummer
ombyggnader och for- Anders S/2 5302022255
Fastighetens beteckning eller bostadsrattsforeningens namn
P 9 Brt. Fromtiden
battrande reparationer.
Utgifter for forbattrande reparationer och underhall redovisas pa sidan 2.
Utgift som tacks av forséakringsersattning ska inte redovisas.
Hjalp- Utgifter for ny-, till-, eller ombyggnad
b | an kett A for utgiften | Utgiften avser Belopp*
SKV 2197 2002 Inglosning av palkong 30520
f ke i ki -
Utgifter for férbattrande reparationer och underhall
som innebér att egendomen ar i battre skick vid férsaljningen an vid kopet
Avdragsgill del
Ar for utgiften | Utgiften avser Belopp, kr* av beloppet
Forsainings- Nyinstallation av torktum/are 5200 5200
ret
2007
Aret
forsalinings-
aret
2006 _
Observera:
innan o “
iosalinings: Anders far endast gora o
& joner oc
5 avdrag for reparation o
200 o i n
underhall som han 910“7‘J
aren 2002 till 2007.
Grsaljnings-
aret
/ 30 320
2004 —
Fjarde aret
innan
forsaljnings-
aret
2005
Femte &ret
innan
forsaljnings-
aret
(aldre utgifter
an sa ar inte
2002
Avgar: Ev. eller som Gverstiger utgifterna |-
For ver beloppet till avsnitt B, punkt 5 pa blankett K5, K6 eller avsnitt B, punkt 4b pa blanket?‘lir;n;g = 5 200

* Beloppe for frbttrande reparationer och underhal mste tilsammans med beloppe for ny-, il- elier ambyggnad
Ar for att bverhuvudtaget 1sgillt

1999
Malning och tapetsering

samt slipning av parkettgolv. 9000 kr

Kommentar: Anders far inte avdrag eftersom
reparationen gjordes for mer an fem ar sedan.

2002
Inglasning och

isolering av balkong. 30320 kr

Kommentar: Anders far avdrag for hela
beloppet eftersom det avser en tillbyggnad
och skriver in sin utgift pa framsidan.

2007

Homestaging 10200 kr

Sa har fyller Anders i hjalpblanketten

Kommentar: 5000 kr av kostnaden avsag
konsultation samt hyra av mébler, prydnads-
foremal och gréna vaxter. Resterande 5200 kr
var kostnad for nyinstallation av torktumlare.
Anders far avdrag med 5200 kr som forbatt-
ringsutgift och 5000 kr som utgift for forsalj-
ningen (se sidan 14). Anders skriver in utgiften
for torktumlaren pa baksidan av blanketten.

Anders for darefter over sitt belopp 30320 kr fran
sidan 1 av hjalpblanketten till punkt 4 (ruta 03)
pa blankett K6 sidan 1. Vidare for Anders 6ver
beloppet 5200 kr fran sidan 2 av hjalpblanketten
till punkt 5 (ruta 04) pa sidan 1 av blankett K6.
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Har nedan finns skattereglerna for privatbostadsratt utforligt
beskrivna. Information om reglerna for s.k. odkta bostadsritter
och niringshostadsritter finns i broschyren ”Skatteregler for
bostadsrittsforeningar” (SKV 378).

Privatbostadsratt

Klassificering i tva steg

Det dr bara fysiska personer och dédsbon som kan
dga en privatbostad. Bostadsritter som dgs av andra
juridiska personer dn dédsbon 4r alltid naringsbostads-
ratter. En bostadsritt dr antingen en privatbostads-
ratt eller en nidringsbostadsritt Tva forutsittningar
ska vara uppfyllda for att en bostadsritt ska beteck-
nas som privatbostadsritt.

1. Det ska vara fraga om en bostadsritt som dr en
andel i ett privatbostadsforetag.

2. Bostadsritten ska vara en privatbostad (privat-
bostadsritt).

Privatbostadsforetag - steg 1

Med privatbostadsforetag (tidigare benimnt dkta
bostadsforetag) avses en svensk ekonomisk fore-
ning, eller motsvarande juridisk person inom EES-
omradet, vars verksamhet till klart 6vervigande del
—minst 60 % — bestéar i att 4t sina medlemmar tillhan-
dahalla bostdder i byggnader som #gs av foreningen.

Bedomningen om en forening 4r ett privatbostads-
foretag eller inte ska goras av Skatteverket vid varje
inkomstérs utgang. En berikning ska darfor goras
varje ar med dé aktuella marknadshyror. Uppfylls
inte dessa krav betraktas foreningen som en rorelse-
drivande ekonomisk férening. Mer information om
privatbostadsforetag finns i broschyren ”Skatteregler
for bostadsrittsforeningar" (SKV 378). Bestill pa
direktval 7916*.

Vid forsiljning av en bostadsritt ska foreningen som
bostadsritten hor till, vara ett privatbostadsforetag
redan vid ingangen av aret nir bostadsritten siljs.

Privatbostadsratt - steg 2

En bostadsritt kan anvindas bade for dgarens
bostadsdndamal och for ndringsverksamhet. Ett eller
flera rum kan t.ex. vara uthyrda till n4gon som inte
ir nidrstaende eller anvindas till annat dn bostad,
medan dgaren sjilv bor i resten av bostadsritten.

Vid bedomningen av om det 4r friga om privat-
bostad eller inte 4r anvindningssittet eller tinkt
anvindningssitt avgorande. Med anvindningssitt
menas anviandning av ytan i bostadsritten och inte
bostadsrittens anvindning i tiden. Forhallandena vid
forsadljningstillfillet avgor om den salda bostaden adr
en privatbostad eller inte.

Om dgaren eller nirstaende till 6vervigande del -
mer 4n 50 % — anviander bostadsritten for permanent-
eller fritidsboende 4r det en privatbostad. Bostads-
ratten ska da klassificeras som privatbostadsritt.

Avsikt

Det 4r tillrdckligt att dgaren eller hans nirstaende
avser att anvinda bostadsritten som bostad for att
den ska ridknas som privatbostad. Att bostaden varit
uthyrd viss tid till ndgon utomstaende hindrar inte
att den i vissa fall 4r en privatbostad for 4garen. Detta
forutsitter dock att dgaren eller nirstdende inom
overskadlig tid ska anvidnda bostadsritten som bo-
stad for egen del. Omstindigheterna i det enskilda
fallet avgor om bostaden ska riknas som privatbostad.

Troghetsregeln

Troghetsregeln innebir att bostaden — om inte
dgaren onskar annat — forblir privatbostad hogst intill
utgangen av andra aret efter det att forutsittningarna
for att vara privatbostad egentligen upphort. Trog-
hetsregeln kan ocksa anvindas nir en privatbostad
overgatt till en ny 4gare genom arv, testamente, bodel-
ning eller gava.

Exempel

Jonas dger en bostadsratt. Den 1 juli 2006 flyttade
han darifran och hyrde ut bostadsratten till nagon
som inte ar narstaende till honom. Jonas maste
salja bostadsratten senast den 31 december 2008
for att den ska beskattas som privatbostad vid for-
saljningen.

Fysiska personer och dédsbon

Det 4r bara fysiska personer och dédsbon som kan
dga en privatbostadsritt. Bostadsritter som dgs av
andrajuridiska personer dn dodsbon ir alltid ndrings-
bostadsritter. Trots att dodsbo 4r en juridisk person
kan en bostad som var privatbostad for den avlidne
forbli privatbostad for dodsboet intill utgangen av
tredje kalenderaret efter dodsaret. Darefter blir
bostaden niaringsbostadsritt om den fortfarande
4gs av dodsboet. Reglerna for naringsbostadsritt
tas upp i broschyren ”Skatteregler for bostadsritts-
foreningar” (SKV 378). Bestill pa direktval 7916*.

*Bestall pa var servicetelefon 020-567 000, vanta pa svar, sla ditt direktval eller ga in pa www.skatteverket.se. 17



Agaren eller hans nirstaende

Aven om inte dgaren anvinder bostaden sjilv riknas
den som privatbostad om nagon nirstdende till honom
anviander den som bostad.

Med nirstaende avses make, registrerad partner, for-
idlder, mor- och farforildrar, avkomling och avkom-
lings make, syskon, syskons make och avkomling

samt dodsbo som den skattskyldige eller ndgon av de
ovan nimnda personerna ir delidgare i.

Med make jamstills sambo om parterna har eller har
haft gemensamma barn eller om de tidigare har varit
gifta med varandra. Med avkomling avses barn och
barnbarn etc. liksom styvbarn och fosterbarn.

Vinst eller forlust

Forsaljningspris

Som forsiljningspris (kopeskilling) ridknas det pris
som avtalats mellan séljare och kopare. Vid byte anses
marknadsvirdet av den tillbytta egendomen (t.ex. en
annan villa eller bostadsritt) som forsdljningspris.

Om siljaren far sarskild ersattning for utrustning i
bostadsritten som han eller tidigare dgare installerat,
och som skulle ha varit byggnadstillbehor om det
hade édgts av privatbostadsforetaget, ska den sirskilda
ersittningen riknas in i forsiljningspriset for bostads-
ratten. Den utrustning som avses dr sidan fast inred-
ning som ar avsedd for stadigvarande bruk, sdsom
ledning for vatten, virme eller ljus, kontakter, kranar,
kamin, innanfonster och markis. Hit riknas ocksa
t.ex. badkar och annan sanitetsutrustning, spis, virme-
skap, kyl- och frysskap, tvattmaskin och diskmaskin.

Ersittning som siljaren far for hans andel i en inre
reparationsfond eller liknande fond ska inte riknas
in i forsiljningspriset. Detta innebir att fran forsalj-
ningspriset dras ett belopp som motsvarar bostads-
rittens del av fonden.

Utgifter for forsédljningen
Som utgifter for forsiljningen riknas

miklararvode och annan forsiljningsprovision

advokatkostnader

utgift for att tillfalligt inreda bostaden infor forsilj-
ningen, s.k. homestaging

utgift for virdering av bostaden och andra utgifter
som siljaren haft for forsdljningen.

Utgifter for homestaging infor en visning och méklar-
arvode far du normalt avdrag for som utgift for for-
sdljningen vid berdkning av kapitalvinst. Ritten till
avdrag som utgift for forsiljningen dr dock beroende
avvilka tjanster som ingar i homestaging och méklar-
arvodet, dvs. du kan i manga fall inte fa avdrag for
allt som ingér.

Homestaging innebir att en bostad gors mer attrak-
tiv infor en visning vid en forsiljning. Ritten till avdrag
som utgift for forsiljningen dr beroende av vilka
tjdnster som inredningsforetaget gjort. Du kan fa
avdrag for den del av utgifterna som avser

e konsultation och fotografering
e omm&blering

e lan eller hyra av mobler, mattor, konst, gardiner
etc. under visningen.

Du kan inte fi avdrag for t.ex. stidning, flyttning,
tradgardsskotsel och andra privata kostnader.

Utgifter for reparation och underhall av bostaden,
t.ex. tapetsering eller malning, kan du inte fa avdrag
for som utgift for forsdljningen. Ritten till avdrag for
t.ex. tapetsering far i stillet bedomas enligt reglerna
for forbattringsutgifter.

Vad giller méaklararvode dr det idag vanligt att det
utover sjdlva miklararvodet ocksa ingar t.ex. forsik-
ring mot dolda fel, flyttstidning, flyttning m.m. Rétt-
ten till avdrag dr beroende av vad som ingar i mzklar-
arvodet. Du kan fa avdrag for den del av utgifterna
som avser t.ex. miklararvodet och premie for forsik-
ring mot dolda fel. Du kan inte fa avdrag for den del
av utgifterna som avser t.ex. stddning och flyttning.

InkGpspris m.m.
Iinkopspris ingar

e kopeskillingen for bostaden
e inkopsprovision och dylikt

e sirskild ersittning for utrustning i bostadsritten
(se ovan).

e avgift till privatbostadsforetag i samband med
kopet (upplatelse- och intriadesavgifter).

Om bostadsritten har forvirvats genom arv eller géva
overtar forvarvaren den tidigare dgarens inkopspris.

Om bostadsritten forvirvats genom upplatelse fran
foreningen, dr inkopspriset lika med insatsen (grund-
avgiften). Om insatsen for ldigenheten har satts ned
efter det att den har forvirvats, ska inkopspriset
reduceras med det belopp som foreningen har ater-
betalat till medlemmen.

Vid berdkning av inkdpspriset behandlas behallning
painre reparationsfond eller liknande fond pa
samma sitt som vid beridkning av forséljningspriset.
Behallningen ska alltsé inte rdknas med i inkdpspriset.
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Schablonmissigt inképspris. For bostadsritter
som #r anskaffade fore 1974 beriknas inkopspriset
som om bostadsritten hade anskaffats den 1 januari
1974. Inkopspriset berdknas da till 150 procent av
bostadsrittens andel av foreningens formogenhet
den dagen. Foreningens formogenhet beriknas efter
taxeringsvirdet for 1974 pa foreningens fastighet och
med hdnsyn till 6vriga tillgdngar och skulder enligt
bokslutet for det rdkenskapsar som avslutats narmast
fore 1974. Kan du visa att inkopspriset oversteg

150 procent av bostadsrittens andel i foreningsfor-
mogenheten, far du anvinda det verkliga inkopspriset.

Om du behover uppgift om bostadsrittens andel av
foreningens behallna formogenhet den 1 januari 1974
ska du kontakta bostadsrittsforeningen.

Forbattringsutgifter

Du far rikna med forbéttringsutgifter for de ar da de
sammanlagt uppgatt till minst 5000 kr. Information
om och exempel pa forbittringsutgifter finns pa
sidorna 7 och 16. Utforligare information finns pa
www.skatteverket.se.

Forsdkringsersittning ska i ménga fall minska ditt
avdrag, men skattereduktion som du har fatt ska i

de flesta fall inte paverka ditt avdrag for forbattrings-
utgifter.

Ersittning fran forsdkringsbolag. Forsikrings-
ersittning och annan liknande skadeersittning for
skada pa bostadritt 4r normalt inte skattepliktig.
Du far gora avdrag for forbattringsutgifterna endast
om utgifterna overstigit den ersittning som du har
fatt. Om forsikringsersittningen har 6verstigit de
utgifter som du har lagt ned for att avhjdlpa skadan,
ska du minska inkopspriset med skillnaden mellan
ersittningen och utgifterna.

Skattereduktion (ROT-avdrag). Byggnadsarbete
pa bostadshus under dren 1993-1999 gav enligt sir-
skilda regler dgaren ritt till skattereduktion/bidrag
beriknad pa utgifterna for byggnadsarbetet. ROT-
avdraget aterinfordes for perioden 15 april 2004 —
30 juni 2005.

Om du har fatt skattereduktion paverkar det inte ritten
att gora avdrag for samma atgird vid berdkningen
av kapitalvinst och kapitalforlust.

Kapitaltillskott

Kapitaltillskott som har limnats till féreningen under
innehavstiden ska du gora avdrag for under forutsitt-
ning att de varit avsedda att anvindas av féreningen
for amortering av lan eller for finansiering av forbatt-
ringsarbete pa fastigheten. Kapitaltillskott som har
skett fore den 1 januari 1974 kan inte rdknas med.

Tillskott for amorteringar ska anses ha uppgatt till
ett belopp motsvarande bostadsrittens andel av de
amorteringar som foreningen gjort under inne-
havstiden. Om amorteringen av ett lan finansierats
genom upptagande av ett nytt 1an, far den inte med-

riaknas vid berikningen. Andelen bestims utifran
det andelsforhallande som 6verlatarens bostadsritt
motsvarar vid forsiljningstidpunkten.

For att tillskott for finansiering av forbittringsarbeten
ska fa beaktas, krivs att tillskottet anvints for ett
bestamt forbéttringsarbete. Dessutom ska det sam-
manlagda tillskottet fran medlemmarna uppgétt till
minst 3000 kr for arbetet i fraga multiplicerat med
antalet deltagande bostadsritter.

Aterféring av
uppskovsbelopp

Har du fatt uppskov med vinsten fran en tidigare for-
siljning ska du aterfora det nir det nya huset (ersitt-
ningsbostaden) har salts. Uppgift om eventuellt upp-
skov finns pa specifikationen som du far tillsammans
med inkomstdeklarationen.

Exempel:

Sofia salde sin gamla bostadsratt 1995 for 600 000 kr
och gjorde da en kapitalvinst pa 100000 kr
(600000 kr — 500000 kr). Samma ar képte hon en
ny bostadsratt for 650000 kr. Sofia uppfyllde darmed
villkoren for att fa helt uppskovsavdrag och hennes
uppskov (obeskattade vinst) var 100000 kr.

| september 2007 saljer Sofia bostadsratten och
flyttar till en hyreslagenhet. Nar Sofia redovisar
forséljningen av bostadsratten i deklarationen
2008 maste hon lagga till (aterféra) uppskovs-
beloppet, 100000 kr.

Du kan frivilligt aterfora hela eller del av ett gammalt
uppskov innan en forsiljning. Lids mer pa sidan 23.

Forsaljning till underpris

Du far bara gora avdrag for en forlust om den dr
verklig. Du far inte gora avdrag for en forlust som
uppkommer péd grund av en forsiljning av bostads-
ratt till underpris, om du inte visar att férsiljningen
gjorts utan avsikt att gora en formogenhetsoverforing
till mottagaren.

Siljaren av en bostadsritt kan inte heller dra av for
en forlust som beror pa att han har fatt overta en
hyresldgenhet av koparen.

Exempel

Pelle vill salja sin bostadsratt till Nisse fér 3000000 kr.
Pelle kopte bostadsratten for ett par ar sedan for
2750000 kr.

Nisse har en hyreslagenhet som ligger centralt och
Pelle vill 6verta lagenheten. Pelle minskar forsaljnings-
priset till 2600000 kr i képekontraktet, eftersom
han far 6verta Nisses hyreslagenhet.

Nar Pelle redovisar foérsaljningen kommer han fram
till en forlust pa 150000 kr (2600000 - 2750 000).
Han far inte dra av denna forlust i deklarationen.
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Om en bostadsritt siljs till ett pris som &r ldgre 4n
marknadsvirdet, och gavoavsikt finns, blir mellan-
skillnaden (marknadsvirde minus pris) gava. Det
saknar betydelse hur parterna sjilva betecknat 6ver-
latelseavtalet. Om priset t.ex. motsvarar halva mark-
nadsvirdet, anses bostadsritten avyttrad till hdlften
genom forsiljning och till hilften genom gava. Efter-
som hilften av bostadsritten avyttrats som géva far
du endast gora avdrag for hilften av inkopspris, for-
bittringsutgifter och kapitaltillskott. Om géavoavsikt
inte finns, anses bostadsritten avyttrad i sin helhet
genom forsiljning.

Om en bostadsritt siljs till ett pris som overstiger
marknadsvirdet, och gavoavsikt finns, ska endast
den del av priset som motsvarar egendomens mark-
nadsvirde anses som forsiljningspris. Overskjutande
del far ses som en gava. Om gavoavsikt inte finns
anses hela priset vara forsiljningspris for sédljaren.

Forsaljning av
naringsbostadsratt

Forsiljning av en ndringsbostadsritt redovisas pa
blankett K8. Vinst vid forsiljning av ndringsbostads-
ratt tas upp till 90 procent och en forlust far dras av
med 63 procent.

Forsaljning av andel i
oakta bostadsforetag

En andel i ett oikta bostadsforetag jaimstills vid for-
siljning med en andel i en ekonomisk foérening. Forsilj-
ningen redovisas pa blankett K12. Vinsten tas upp
till 100 procent och en forlust far dras av till 70 procent.

Mer information om reglerna vid forsiljning av
niringsbostadsritt och andel i ett odkta bostadsfore-
tag finns i broschyren ”Skatteregler for bostadsritts-
foreningar” (SKV 378). Bestill pa direktval 7916*.

Avdrag for uppskovs-
belopp vid vinst

Om du kiper en ny bostad kan du under vissa forut-
sittningar fa avdrag med uppskovsbelopp pa vinsten
for den bostad som du har salt. P4 sidan 6 finns en
sammanfattning av forutsittningarna for att fa avdrag
och pa sidorna 6-13 finns information om hur du fyller
i blanketterna K6 och K2 nir du vill ha avdrag for upp-
skovsbelopp. Hir nedan finns en utforligare beskriv-
ning av reglerna.

Inga dispensmaojligheter
Skatteverket har inga mdéjligheter att ge dispens fran
de krav som redovisas hir. Om kraven inte uppfylls,
kan du alltsa inte gora avdrag for uppskovsbelopp
fran kapitalvinsten.

Uppskovsbeloppet

For att du ska kunna fa avdrag med uppskovsbelopp
maste detta uppgé till minst 50 000 kr. Beloppet
giller varje siljare (deldgare) for sig. I vissa tvangs-
forsiljningsfall (se under rubriken ”"Permanent-
bostad”) ricker det att uppskovsbeloppet dr 10 000 kr
for att du ska kunna fa avdrag for uppskov.

Den salda bostaden

Det stills tva krav pa den salda bostaden (ursprungs-
bostaden). Dels ska den vara en privatbostadsritt

och dels ska den ha uppfyllt villkoren for att ha varit
permanentbostad.

Bostadsratt

Uppskov kan man fa bara om den salda bostaden
varit privatbostadsrétt. Vad som menas med privat-
bostadsritt har forklarats pé sidan 17. Bedomningen
av om den salda bostaden varit en privatbostadsritt
gors efter forhéllandena vid forsiljningen.

Bostad i Sverige eller i annat land inom EES-omradet
kan vara ursprungsbostad. Daremot kan en bostad
utanfor EES-omradet, t.ex. en bostad i Schweiz, inte
vara ursprungsbostad.

Permanentbostad

Den salda bostaden ska ha varit séljarens permanent-
bostad. Med permanentbostad menas hir att siljaren
ska ha bott i bostaden

e antingen minst ett ar omedelbart fore forsiljningen
e eller minst tre av de senaste fem aren.

Reglerna betyder att man inte kan fi uppskov vid
forsiljning av andra bostider 4n permanentbostider.
En forsiljning av t.ex. en fritidshostad ger inte ritt
till uppskov. Bosittningstid rdknas fram till képekon-
traktsdatum.
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Exempel:

I borjan av november 2007 salde Mustafa sin lagen-
het. Kopekontraktet skrevs den 10 november 2007
och tilltréadet till lagenheten bestdmdes till den

1 februari 2008. Mustafa képer en ny lagenhet i
december 2007 och han vill ha uppskov med vinsten,
100000 kr. Mustafas bosattningstid raknas mellan
inflyttningsdagen den 1 december 2006 och forsalj-
ningsdagen den 10 november 2007. Tilltradesdagen
saknar betydelse. Eftersom Mustafa inte bott i lagen-
heten minst ett ar fore forsaljningen kan han inte
gora avdrag for uppskovsbelopp.

Om man redan har képt den nya bostaden innan man
har sélt den tidigare bostaden, kan man fa fragan om
den tidigare bostaden var permanentbostad bedémd
efter forhallandena vid kopet av den nya bostaden.

Bostidder som #gs av dodsbo vid forsiljningen kan
inte vara permanentbostider.

I vissa tvangsférsiljningsfall kan en bostad fa riknas
som permanentbostad trots att siljaren inte varit bo-
satt dir minst ett ar. Det fordras da bara att han bor i
bostaden vid forsiljningen. Detta giller foljande tva
fall:

¢ Vid forsiljning genom expropriation eller liknande
forfarande eller annars under sidana férhallanden
att tvangsforsiljning maste anses vara for handen
(forutsatt att det inte skiligen kan antas att forsilj-
ningen skulle ha d4gt rum dven om tvang inte fore-
legat).

¢ Vid forsiljning till staten dédrfor att bostaden inte
kan bebos utan pataglig oligenhet pa grund av
flygbuller.

Den nya bostaden

Den nya bostaden (ersittningsbostaden) maste upp-
fylla vissa krav for att man ska kunna fa uppskov med
vinsten pa den salda bostaden (ursprungsbostaden).
Med forviarv menas hir i férsta hand kop, men dven
andra former av forvirv, t.ex. arv och gava.

Bostad i Sverige
En fastighet kan vara ersittningsbostad (ny bostad)
om den vid férvirvet 4r

e smahus med mark (smahusenhet)

e smahus pa annans mark

e smahus pa lantbruk (t.ex. mangardsbyggnad)
e tomt ddr smahus byggs.

Vad som menas med smahus, se sidan 17.

En bostadsritt kan vara ersiattningsbostad om den
vid forvirvet 4r en bostad i ett privatbostadsforetag.
Aven en nyproducerad bostadsritt, som inte 4r
bostad i ett privatbostadsforetag vid forvirvet, kan
vara ersittningsbostad. Bostadsritt i en dnnu inte
fardigstilld byggnad kan utgora ersittningsbostad

om forvirvet sker efter det att nybyggnationen har
pagatti sddan omfattning att arbetet kan bedémas
som en byggnad under uppforande.

Bostad utomlands

Det 4r numera majligt att gora avdrag for uppskovs-
belopp #ven vid kop av ny bostad utanfor Sverige.
Bostaden méste dock ligga inom EES-omradet. Det
ir t.ex. inte mojligt att gora avdrag for uppskovsbelopp
om man har kopt en ny bostad i Thailand.

Den nya bostaden utomlands méaste uppfylla samma
krav som de svenska bostidderna, dvs. vara ett smahus
eller en bostadsritt. Begreppet "smahus” ska dven
omfatta i utlandet beldgna direktigda ligenheter, s.k.
dgarldgenheter, som diarmed kan utgora ersittnings-
bostad.

EES-omradet bestar ar 2007 av de 27 EU-ldnderna
(Belgien, Bulgarien, Cypern, Danmark, Estland,
Finland, Frankrike, Grekland, Irland, Italien, Lett-
land, Litauen, Luxemburg, Malta, Nederlidnderna,
Polen, Portugal, Ruméinien, Slovakien, Slovenien,
Spanien, Storbritannien, Sverige, Tjeckien, Tyskland,
Ungern och Osterrike), samt Island, Liechtenstein
och Norge.

Uppgiftsskyldighet

Den som far avdrag for uppskovsbelopp for en bostad
utomlands ska direfter arligen limna in uppgifter
till Skatteverket om statusen for den nya bostaden.

Tidpunkt for kopet

Den nya bostaden maste ha forvirvats
o tidigast aret fore det att du sélde din bostad
e senast aret efter det att du sdlde din bostad.

Tiden rdaknas hir i kalenderar.

Fastighet (smahus, fritidshus eller tomtmark for sma-
hus) som forvirvats (kop m.m.) tidigare 4n aret fore
det ar du salde din bostad kan bli ersdttningsbostad.
Detta giller om ny-, till- eller ombyggnad har gjorts
under tiden fran den 1 januari aret fore férsiljningen
till den 2 maj andra aret efter forsiljningen. I dessa
fall anses fastigheten vara forvirvad den 1 januari
aret fore det ar du salde din bostad.

Bosattning

Du maste ha bosatt dig i den nya bostaden (ersittnings-
bostaden) senast den 2 maj andra aret efter det att du
salde den tidigare bostaden. Obs! En fritidsbostad,
t.ex. sommarstuga, kan normalt inte vara ersittnings-
bostad.

Flera ersattningsbostader

Om du forvirvat flera nya bostdder, som var och en
uppfyller kraven for att vara en ersittningsbostad,
kan du fritt vilja vilken som ska vara din ersittnings-
bostad nir du gor avdrag for uppskovsbelopp.
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Inkopspris

Inkopspriset for den nya bostaden ska vara minst lika
hogt som det du far ut for den salda bostaden (forsilj-
ningspriset). Ar inképspriset for den nya bostaden
ldagre, far du inte uppskov med hela vinsten.

Om den nya bostaden ir ett smahus pa lantbruk, far
du som inkopspris endast rikna med den del av inkops-
priset for fastigheten som hor till smahuset med mark.
Denna fordelning kan du vanligtvis géra med hjilp
av fastighetens taxeringsvirde.

Iinkopspriset raknar du in inkopsprovision, stimpel-
skatt och liknande utgifter.

Om den nya bostaden ir ett sm&hus, fir utgifter for
ny-, till- och ombyggnad riknas med i inkopspriset.
Du ska ha haft utgifterna for sidana atgirder senast
den 2 maj andra aret efter forsiljningen av den tidig-
are bostaden. Utgifter for reparation och underhall
far inte alls rdknas in i inkopspriset.

Gammal fastighet. For fastighet som forvirvats
(kop m.m.) tidigare 4n aret fore det r ursprungs-
bostaden saldes far endast utgifter for ny-, till- eller
ombyggnad riaknas in. Inkopspriset for fastigheten
far i detta fall inte tas upp.

Exempel:

Erik har salt sin bostadsratt féor 500 000 kr och gjort
en kapitalvinst pa 100000 kr.

Han bosatter sig i sitt fritidshus som han &ger sedan
manga ar. Erik har under aret byggt om och byggt
till fritidshuset for 600 000 kr.

Nar det galler uppskov far Erik inte ta upp inkdps-
priset for fritidshuset, 25000 kr, men daremot
utgifterna for om- och tillbyggnaden 600 000 kr.
Erik kan darmed fa uppskov med hela kapital-
vinsten for bostadsratten.

Dodsbon

Som huvudregel giller inte uppskovsmajligheterna
for dodsbon. Ett dodsho kan dndé fa uppskov om den
som

e silt sin bostad dor innan han képt en ny bostad,
forutsatt att hans make eller sambo kdper en ny
bostad och sjdlv uppfyller bosittningskraven
(béade for den gamla och den nya bostaden).

e kopt en ny bostad dor innan han bosatt sig dér,
forutsatt att hans make eller sambo sjdlv uppfyller
bosittningskraven (bade for den gamla och den
nya bostaden). I detta fall fordras dessutom att
den nya bostaden, nir den efterlevande bositter
sig dir, antingen dgs av dodsboet eller har 6ver-
géatt till den efterlevande genom arv, testamente
eller bodelning med anledning av den andres dod.

I dessa fall krivs att den efterlevande ger sitt med-
givande till att den forvirvade bostaden ska riknas
som ersittningsbostad (ny bostad) vid dodsboets
taxering.

Uppgiftsskyldighet

Om en ersittningsbostad (ny bostad) med uppskov
overlats genom arv, testamente, bodelning eller gava
ska overlataren lamna uppgift om den nye dgarens
namn, adress och person-/organisationsnummer
under "Ovriga upplysningar” i inkomstdeklarationen.

Obs! Mottagaren av ersittningsbostad som 6verlatits
genom arv, gava eller genom bodelning, 6vertar den
tidigare dgarens inkopspris m.m. samt uppskovs-
belopp.
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Frivillig aterféring
av uppskovsbelopp

Om du har ett uppskov med vinst (uppskovsbelopp)
fran en tidigare forsiljning av bostad kan du frivilligt
aterfora hela eller delar av det till beskattning innan
en forsiljning. Ditt nuvarande uppskovsbelopp hittar
du pa specifikationen till inkomstdeklarationen.

Frivillig aterforing gor du pa blankett K2, pa sidan 2
iavsnitt H.

Obs! Aterforing méste goras med minst 20 000 kr
per ar.

Om du har ett uppskov som understiger 20 000 kr
kan du dock frivilligt aterfora det belopp som mot-
svarar ditt totala uppskov och som framgér av spe-
cifikationen. Om du t.ex. har du ett uppskov med
18000 kr, far du gora frivillig aterforing endast med
hela beloppet, dvs. 18 000 kr.

Exempel:

Mats har ett uppskovsbelopp pa 275 320 kr fran en
forsaljning 2002. (Beloppet finns pa specifikationen
som bifogats inkomstdeklarationen.) Mats vill vid
2008 ars taxering aterféra 60000 kr av sitt uppskov
och han fyller darfor i blankett K2. Nar han fyllt i

Blankett K2, sidan 2

Om du har gjort en frivillig aterforing av uppskovs-
belopp och du berdknar att fa ett underskott pa skatte-
kontot som kommer att 6verstiga 20 000 kr, kan du
gora en extra skatteinbetalning for att undvika kost-
nadsrinta. Inbetalningen ska vara bokford pa Skatte-
verkets plus- eller bankgiro senast den 12 februari.

Om ditt underskott pa skattekontot i stillet kommer
att uppga till hogst 20 000 kr, kan du ocksa gira en
extra skatteinbetalning for att undvika kostnadsrinta.
Denna inbetalning ska ddremot vara bokford pa
Skatteverkets plus- eller bankgiro senast den 6 maj.

Mer information om inbetalning av skatt finns bland
annat i broschyren "Dags att deklarera” (SKV 325).

namn och personnummer pa sidan 1, fyller han i
namn och organisationsnummer fér bostadsrattsfor-
eningen samt belopp i avsnitt H. Det aterférda
beloppet for Mats 6ver till ruta 65 pa Inkomst-
deklaration 1. Se blankett K2 nedan.

H. Frivillig aterforing av uppskovsbelopp

Fastighetsbeteckning eller namn for bostadsrattsforeningen

Brf. Gronpo, 228888-3210

1. Nuvarande uppskovsbelopp +

*) | 2. Aterféring av uppskovsbelopp (minst 20 000 kr)

*%) | 3. Kvarvarande uppskovsbelopp

2725 320
06 For 6ver beloppet till ruta 65
R 60000 p& Inkomstdeklaration 17
= 215 520

* Om du aterfor uppskovsbelopp som avser naringsfastig-
het eller naringsbostadsratt ska du i stallet fora 6ver
beloppet fran ruta 06 till ruta 75 i Inkomstdeklaration 1.

Om uppskovsbeloppet som du aterfor avser en bostads-
rattien s.k. odkta bostadsrattsforening ska du i stallet
fora 6ver beloppet fran ruta 06 till ruta 64 i Inkomst-
deklaration 1.

** Det kvarvarande uppskovsbeloppet som du raknat
fram vid punkten 3, blir det belopp som till nasta ars
deklaration ligger som underlag for den nya rante-
berdkningen med 0,5 %.
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Sa har raknar du ut skatten

Vinst

Vinsten vid forsiljning av tillgangar 4r inkomst av
kapital och skatten ir 30 procent. Vid forsiljning

av bostadsriitt dr skatten dock endast 20 procent
(2/3x30%). For vinst pé aktier dr skatten 30 procent.

I exemplet pa sidan 15 beriknades Anders vinst
till 49915 kr (efter avdrag for uppskovsbelopp).
Den vinst som han ska beskattas for 4r 33276 kr
(49915 krx 2/3).

Den skattepliktiga delen av vinsten, 33 276 kr, riknas
samman med Anders andra kapitalinkomster och
med ovriga utgifter som han har haft i inkomstslaget
kapital. Anders har haft rinteutgifter pa 10000 kr och
inga andra inkomster av kapital dn vinsten. Nettot,
inkomst av kapital, beskattas med en statlig skatt pa
30 procent.

Beskattningsbar for-

varvsinkomst (I6n m.m.) = Kapital
Vinst + 33276
Ranteutgift - 10000
Inkomst
av kapital = 23276
Skattesats 30%
Statlig och kommunal
inkomstskatt = 100000 @ Skatt = 6982

Sammanlagd skatt 100000 + 6982 = 106 982 kr

Forlust

Om du far en forlust vid forsiljning av en bostadsritt
far du avdrag med endast 50 procent av forlusten. Om
forlusten tillsammans med dina 6vriga inkomster och

utgifter i kapital leder till ett underskott av kapital,
far du avdrag for detta i form av en skattereduktion
vid skatteutrdakningen.

Om Anders i stillet gjort en forlust pa 44 000 kr
(88000 kr x 50 %) vid forsidljningen blir resultatet
foljande:

Beskattningsbar for-

varvsinkomst (I6n m.m.) = Kapital
Forlust - 44000
Ranteutgift - 50000
Underskott
av kapital = 94000
Skattesats 30%
Statlig och kommunal Skatte-
inkomstskatt = 100000 | reduktion = 28200

Sammanlagd skatt 100000 — 28 200 = 71800 kr

Pa underskott av kapital far du skattereduktion med
30 procent om underskottet 4r hogst 100000 kr. Om
underskottet av kapital 4r storre dn 100 000 kr 4r skatte-
reduktionen 30 procent av 100 000 kr, dvs. 30 000 kr,
plus 21 procent av den del av underskottet som 6ver-
stiger 100 000 kr.

Mer information om skatteutrikning finns i "Dags
att deklarera” (SKV 325) och i ”Skatteutriknings-
broschyren” (SKV 425). Bestill eller ladda ner
broschyrerna pa www.skatteverket.se.

Du kan ocksa bestilla broschyrerna via var service-
telefon. Ring 020-567 000, vinta pa svar, sla sedan
direktval 7101 (SKV 325) eller direktval 7105
(SKV 425).

Sjalvbetjaning dygnet runt
Webbplats: skatteverket.se
Servicetelefon: 020-567 000

Personlig service
Ring Skatteupplysningen,
inom Sverige: 0771-567 567

fran annat land: +46-270-734-98

+46 876 479 87

Skatteupplysningens 6ppettider:
mandag-torsdag kl. 8-19, fredag kl. 8-16

ég\ Skatteverket

SKV 321 utgava 7. Utgiven i februari 2008.
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