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Skatteverkets allmannarad

om riktvardeangivelser samt grunderna for
taxeringen och vardesittningen av smahusenheter
vid 2009 och senare ar s fastighetstaxeringar

Skatteverket 1&mnar med stod av 3 kap. 6 § fastighetstaxerings-
forordningen (1993:1199), FTF, féljande allménna rad om

dels riktvardeangivelser for varje vardeomréde avseende smahus
och tomtmark till sméhus',

dels grund- och marginalvarden till SV-tabellerna pa sétt framgar
av bilaga 1,

dels aldersfaktorer till SO-tabellerna S pa sétt framgar av bilaga 2,

dels nedrakningsfaktorer till FV-tabell S pa sitt framgdr av
bilaga 3,

dels beldgenhetsfaktorer till FB-tabell enligt bilaga 4,

dels varden i tomtvéardetabellen pa sétt framgér av bilaga 5,

dels 6vriga allmannaréd enligt foljande.

1 Varderingsenhet avseende smahus

Med smahus avses enligt 2 kap. 2 § fastighetstaxeringslagen
(1979:1152), FTL, byggnad som &r inréttad som bostad &t en eller tva
familjer. Av 6 kap. 2 8 FTL framgér vidare att varje smahus enligt
huvudregeln ska utgdra en vérderingsenhet, dvs. egendom som ska
vérderas for sig.

Av 2 kap. 2 8 FTL framgar att till ett smdhus ska hora
komplementhus sdsom garage, forrdd och annan mindre byggnad.
Komplementhus ska enligt 6 kap. 2 § andra stycket FTL i regel ingai
samma véarderingsenhet som det mest véardefulla smahuset pa
taxeringsenheten.

Allmannarad:
Definition

Med komplementhus bér avses byggnad som funktionellt hor
samman med smahuset, dvs. garage, forrad eller dylikt.

Som komplementhus bor normalt &ven raknas mindre stall-
byggnad och vaxthus som ligger i andlutning till ett smahus och
som anvands for att tillgodose fastighetsdgarens sport- eller hob-
byintresse.

Gransdragning smahus - komplementhus

Vid grénsdragningen mellan vad som bér anses som komp-

lementhus och ett smahus bor byggnadens funktion for boende

! Riktvardekartorna uteslutna har. De finns tillgangliga hos Skatteverket och
pa Skatteverkets hemsida, www.skatteverket.se.
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vara avgorande. Till smahus och inte komplementhus bor darfor
hanfdras &en en mindre byggnad, om den évervégande delen av
byggnadens varde avser sddan del av byggnaden som & inréttad
for boende. Detta bor gélla &ven om byggnaden inte sjalvstandigt
kan utgdra permanentbostad eller fritidshus for en eler tva
familjer.

Indelning av komplementhus

Komplementhus bor inte indelas i sarskilda varderingsenheter.
Ett komplementhus bor ingd i samma vérderingsenhet som det
vardefullaste smahuset inom den véarderingsenhet for tomtmark,
dér husen &r belégna.

Finns det en byggrétt for ett smahus pa en tomt utan befintligt
smahus, bor ett komplementhus med taxeringsvérde over
50 000 kr, t.ex. ett garage, som uppférts innan smahuset pabor-
jats medfdra att en vérderingsenhet bildas for det planerade smé
huset och komplementhuset. Hela vérdet redovisas som justering
for siregna forhalanden, varde av garage.

2 Véarderingsenhet avseende tomtmark for smahus

Varje tomt ska enligt 6 kap. 7 8§ forsta stycket fastighetstaxe-
ringslagen utgora en varderingsenhet. Foreligger byggrétt till tva eller
flera sméhus pé en tomt far enligt andra stycket varje del av tomten,
som omfattas av en byggrétt, utgdra en varderingsenhet.

Allmannarad:

Indelningen av tomtmark som & bebyggd med sméahus bor i
forsta hand ske med utgangspunkt fran den befintliga bebyggel-
sen.

Med befintligt smahus bor jamstéllas att det finns

1. bygglov for sméhus,

2. forhandsbesked om bygglov for sméhus, eller

3. fastighetsbildning for smahusbebyggelse, vilken vid be-
skaffenhetstidpunkten & mindre an tva & gammal.

Huvudregeln vid indelning av tomtmarken i vérderingsenheter
utifrdn den befintliga bebyggelsen bor vara att tomtmarken for
varje sméhus — oavsett byggnadskategori — & en véarderingsen-
het.

Fraén denna huvudregel bor undantag goras i tre fall. Undan-
tagen hénger samman med forhallanden for vissa pa tomtmarken
befintliga smahus.

Undantag
1. Flera smahus inrattade for att tillsammans utgora bostad for
en familj

Tomtmarken for flera sméhus — oavsett byggnadskategori —
som & inréttade for att tillsammans utgdra bostad for en familj
(ett hushdll) bor indelas som endast en varderingsenhet.



2. Flera narbelagna smahus pa mark som inte kan uppdelas i
fastigheter

Tomtmark, som upptas av flera néra varandra belagna friligg-
ande sméhus — dock hdgst tre — och som &r eller kan bilda en
géalvsténdig fastighet, bor utgéra endast en varderingsenhet. Kan
tomtmarken uppdelas i flera galvstandiga fastigheter, bdr dock
indelningen i varderingsenheter folja den tankbara uppdelningen
i gavstandiga fastigheter.

Smahus bor anses ligga nédra varandra, om de ligger inom ett
omrade som kan bilda en varderingsenhet vars storlek inte Gver-
stiger normaltomtens inom vardeomrddet med mer an 50 pro-
cent.

3. Tva sammanbyggda enfamiljssmahus

Tomtmark, som upptas av tvA sammanbyggda smahus (par-
hus), och som &r eller kan bilda en gélvsténdig fastighet, bor ut-
gora endast en varderingsenhet. Kan tomtmarken uppdelas i tva
g vsténdiga fastigheter bor dock huvudregeln tillampas.

For bebyggd tomtmark bér dock indelning i varderingsenheter
ske pagrund av byggrétt enligt en gallande detaljplan

- om planen &r realiserbar, och

- om det av byggratten foljer en mer véardefull smhusbebyg-
gelse an den befintliga. Vid beddmningen hdrav bor namnda un-
dantagsregler 1-3 beaktas.

Vid indelningen efter byggrétt enligt géllande detaljplan bér
for varje byggrétt avseende ett smahus (huvudbyggnad) bildas en
véarderingsenhet avseende den tomtmark som hor till det plane-
rade smahuset under forutsattning att byggratten &r realiserbar.

For att en byggrétt ska anses realiserbar bor krévas

- att planens genomférandetid fortfarande géller vid beskaf-
fenhetstidpunkten, och

- att planen kan beddmas vara ekonomiskt motiverad med
hansyn till befintlig bebyggel se.

Med detaljplan med genomférandetid bér vid taxeringen jam-
stéllas sddan plan utan genomforandetid, om man av kommunens
uttalade stallningstagande kan utga fran att planen kommer att
genomfdras. | andra fall bor i stéllet byggnadsstrukturen och
praxis inom kommunen tjéna till véagledning. Omréde for vilket
en detaljplans genomfoérandetid gétt ut bor i 6vriga fall vid indel-
ningen i varderingsenheter jamstallas med omréde utanfor detalj-
plan.

Vidare bor krévas att planens genomférande vad avser byggrétten
inte hindras av praktiska forhallanden. Ett sddant & att befintlig
bebyggelse hindrar genomférandet av planen under Gverskédlig tid.
Det kan intraffa nar smahuset ar belaget tvars ver den grans som
dragits for en tomt som i fastighetshildningshdnseende & delbar.
| sidant fall bor indelningen i varderingsenheter ske med utgangs-
punkt fran den befintliga bebyggelsen. Enbart sddan befintlig
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bebyggelse som inte & saneringsmogen bor dock anses praktiskt
hindraatt planen genomfors.

3 Klassificering av vardefaktorer for tomtmark till
smahus

3.1 Storlek

Med storlek avses enligt 12 kap. 3 § fastighetstaxeringslagen tomt-
markens areal. Av 7 kap. 3 § tredje stycket FTL framgédr att varde-
faktorn inte ska klassindelas.

Allménnarad:

Nér fréga & om véarderingsenhet, vars tomtareal inte kan be-
stdmmas med ledning av arealuppgifter i fastighetsregister, bor
tomtarealen avse den mark som faktiskt havdas som tomtmark.
Om arealen av denna mark inte & kand, bor den antas vara lika
med arealen for normaltomten inom vardeomradet.

3.2 Vatten och avlopp

Med vatten och avliopp avses enligt 12 kap. 3 § fastighetstaxe-
ringdagen i vilken utstréckning och pa vad sitt tomtmarken har
tillgang till vatten och avlopp. Av 1 kap. 35 a § fastighetstaxerings-
forordningen framgér att vardefaktorn vatten och aviopp ska indelas i
sex klasser (VA-klasser).

Allmannarad:

En vérderingsenhet bdr anses vara anduten till kommunal
vatten- och/éller avloppsanlaggning om den &r tekniskt ansluten
sa att anl&ggningen kan brukas for varderingsenheten.

Har sadan teknisk anglutning inte skett bor varderingsenhet
anda anses and uten, om huvudmannen

1. uppréttat forbindel sepunkt,

2. underréttat fastighetsdgaren hédrom och

3. fordrat betalning for avgift for anslutning.

Gemensamhetsanldggning som inte & ansluten till kommunal
vatten- och/eller avloppsanlaggning bor anses utgora sddan an-
[&ggning som hanférs till klass dar enskilt vatten och/eller enskilt
WC-avlopp férutsitts.

WC-avlopp bor vara godkant av kommunen.

3.3 Néarhet till strand

Med nérhet till strand avses enligt 12 kap. 3 § fastighetstaxe-
ringslagen tomtmarkens lage i forhallande till strand. Av 1 kap. 35a 8§
fastighetstaxeringsforordningen framgér att vardefaktorn ska indelas i
fyra klasser (beldgenhetsklasser) varav en klass ska utgora strand, tva
klasser strandnéra och en klass inte strand eller strandnéra.



Allmanna ré&d>

Avstandet till strand bor métas fran huvudbyggnaden eller for
obebyggda tomter fran lamplig byggnadsplats for huvudbyggna:
den.

| fréga om vad som ska anses vara hav, ing0 eller vattendrag
bor inom omrade som ligger utanfor detaljplan vad som sags i
7 kap. 13 § miljobalken &ga motsvarande tillampning. Denna re-
gels tillampningsomraden & normalt angivna pa kartor hos lans-
styrelsen. Inom plan bér en motsvarande beddmning ske oavsett
om strandskydd foreligger eller inte.

Vid klassificering av vardefaktorn nérhet till strand vid
taxering av smahusenheter bér mark mellan strandlinjen och
tomtgransen anses "tillhdra’ vérderingsenheten om marken dis-
poneras med stdd av ett lokaliserat, dvs. geografiskt avgransat,
servitut. Det kan vara antingen ett fastighetshildningsservitut
eller ett sk. inskrivet avtalsservitut. Motsvarande beddmning boér
&ven goras i det fall ett mindre omréde mellan tomtgransen och
strandlinjen utgdr samfalld mark tillhérande ett mindre antal
fastighetsdgare.

Om en véarderingsenhet ligger vid eller i nérheten av ett vatt-
endrag, t.ex. en liten back, ett storre dike e. d., som saknar bety-
delse for tomtmarkens varde eller paverkar vardet i endast ringa
omfattning, bor vattendraget vid fastighetstaxering inte anses
som ett sidant vattendrag som ségsi andra stycket.

3.4 Fastighetsr attsliga forhallanden

Fastighetsréttsliga forhallanden bestams enligt 12 kap. 3 § fastig-
hetstaxeringslagen med hénsyn till om vérderingsenheten fér tomt-
marken utgdr gélvstandig fastighet eller inte.

Utgor vérderingsenheten inte gélvstandig fastighet ska hdnsyn aven
tas till mojligheten att varderingsenheten kan bilda egen fastighet.
Detta galler dock inte om varderingsenheten &r beldgen inom ett om-
réde med byggnader av likartad karaktar som ligger i en grupp och
som har uppforts samtidigt eller under en begransad tidsperiod (grupp-
husomréde).

Vardefaktorn fastighetsréttsliga forhallanden ska enligt 1 kap. 35 a
§ fastighetstaxeringsférordningen indelas i tva klasser for véarde-
ringsenheter bel&gna inom grupphusomraden och tre klasser for Gvriga
véarderingsenheter (FR-klasser).

2 Jfr Skatteverkets skrivelse 2004-09-15, dnr 130 551906-04/113
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Sjalvstandig fastighet

Allmannarad:

Med gélvsténdig fastighet bor avses egendom som enligt
19 kap. 1 § fastighetsbildningslagen (1970:988) ska redovisas s&
som fastighet, ndmligen

1. enhet som var redovisad i fastighetsregister nér fastighets-
bildningslagen den 1 januari 1972 tréadde i kraft,

2. fastighet som nybildats enligt fastighetshildningslagen, och

3. enhet som ska registreras sasom fastighet enligt bestammel-
sei annan forfattning an fastighetsbildningslagen.

Ej grupphusomr ade

Av 6 8§ Skatteverkets foreskrifter (SKVFS 2008:4) om véarderingen
av sméhusenheter vid 2009 och senare &rs fastighetstaxeringar framgar
att varderingsenhet for tomtmark som kan bilda gélvstandig fastighet
skaindelasi FR-klass 2.

Allmannarad:

Klassindelning av vardefaktorn fastighetsréttsiga forhalan-
den avseende klass 2 for varderingsenhet som inte ingar i grupp-
husomréde bor ske pa foljande sétt.

Klass 2. Vérderingsenhet bor anses kunna bilda sjévstandig
fastighet endast i de fall tveksamhet inte féreligger om mdgjlig-
heten att bilda fastigheten. En varderingsenhet bér normalt kunna
forutsittas bilda savstandig fastighet i foljande tva fall (A och
B):

A. Véarderingsenhet (bebyggd eller obebyggd) till ett eller
flera friliggande sméhus:

- Utom detaljplan

1. Om vérderingsenheten & bebyggd med ett smahus om
minst 30 kvm vérdearea och har en standard som motsvarar
minst 9 standardpoéng och har en beldgenhet som gor att ett
avskiljande inte kan ifragasittas.

2. Om for vérderingsenheten géller bygglov eller férhands-
besked for ett smahus om minst 30 kvm véardearea och har en
standard som motsvarar minst 9 standardpodng och vérderings-
enheten har en belagenhet som goér att ett avskiljande inte kan
ifrégasittas.

3. Om vérderingsenheten var bebyggd med ett smahus om
minst 30 kvm vérdearea och har en standard som motsvarar
minst 9 standardpoang senast fem & fore taxeringsarets ingang
och har en beldgenhet som gor att ett avskiljande inte kan ifraga-
sattas.

- Inom detaljplan

1. Om vérderingsenheten & bebyggd med ett smahus om
minst 30 kvm vérdearea och har en standard som motsvarar
minst 9 standardpoang och ett avskiljande inte hindras av detalj-
plan eller upprattad fastighetsplan.



2. Om vérderingsenheten & obebyggd men avsedd att enligt SKV A 2008:7
detaljplanen bebyggas med smahus om minst 30 kvm vérdearea
och har en standard som motsvarar minst 9 standardpoéng och
ett avskiljande inte hindras av detaljplan eller uppréttad fastig-
hetsplan.

Med fastighetsplan jamstélls dldre tomtindelning.

B. Véarderingsenhet (bebyggd eller obebyggd) till radhus och
kedjehus:

1. Om vérderingsenheten & bebyggd med ett smahus om
minst 30 kvm vérdearea och har en standard som motsvarar
minst 9 standardpodng samt ligger inom detaljplan och denna
plan inte hindrar att enheten kan avskiljas.

2. Om vérderingsenheten & obebyggd men avsedd att bebyg-
gas med smahus om minst 30 kvm vérdearea och har en standard
som motsvarar minst 9 standardpodng, ligger inom detaljplan
och denna plan inte hindrar att enheten kan avskiljas.

Korrigering

Om en vérderingsenhet som inte ingdr i ett grupphusomréde
tillhor klass 2 eller 3 for fastighetsrattsliga forhallanden bor var-
det korrigeras. Tillhor varderingsenheten klass 2, bér ett avdrag
goras med 10 000 kr. Tillhor vérderingsenheten klass 3, bor be-
réknat varde multipliceras med en nedrékningsfaktor 0,5 for
fastighetsréttsliga forhallanden. Véardet som beréknas for klass 3
far dock inte Gverstiga vardet for en motsvarande vérderings-
enhet i klass 2. Vardet av en varderingsenhet tomtmark i klass 3
fér inte Gverstiga dubbla vérdet av byggnaderna p& tomtmarken.
Om vérde inte &r bestamt for byggnaderna, far vardet av tomt-
marken inte Overstiga 100 000 kr.

Grupphusomrade

Allmannarad:
Definition

Med grupphusomrade bor avses ett omrade som &r eller kan
bebyggas med minst sex radhus, kedjehus, parhus éler frilig-
gande sméahus med likartad utformning, om omrédet &r detaljpla-
nelagt och smahusen & eller avses bli uppforda under en tredrs-
period av en exploator.
Korrigering

Om en véarderingsenhet som ingér i ett grupphusomréde tillhor
klass 2 for fastighetsréttsliga forhallanden bor berdknat vérde
multipliceras med en nedrékningsfaktor 0,6 for fastighetsréttsiga
forhdlanden. Vardet av en varderingsenhet i klass 2 far inte
Overstiga dubbla vardet av byggnaderna pa tomtmarken. Om var-
de inte ar bestamt for byggnaderna, far vardet av tomtmarken
inte dverstiga 100 000 kr.
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4 Klassificering av vardefaktorer for smahus m.m.
4.1 Byggnadskategori

Vardefaktorn byggnadskategori bestédms enligt 8 kap. 3 § fastig-
hetstaxeringslagen med hansyn till om smahuset utgor friliggande
sméhus, kedjehus eller radhus.

Allmannarad:

Sméhus som & sammanbyggda med varandra genom att gara-
ge pa respektive fastighet har gemensam yttervagg bor klassifi-
ceras som kedjehus. Med kedjehus m.m. avses férutom kedjehus
t.ex. kopplade hus, atriumhus och parhus.

4.2 Storlek

Storleken bestdms enligt 8 kap. 3 § fastighetstaxeringslagen med
hansyn till ytan av smahusets boutrymmen och biutrymmen.

Allmannarad:

Den omstandigheten att ett smahus till en mindre del anvands
for annat an bostadsandamal, t.ex. kontor eller lager utan att vara
specidllt inréttat harfor, bor inte paverka bestamningen av vérde-
ytan.

Biutrymmen i sméhus ingdr i vardeytan endast om de kan nas
inifrdn smahuset. Biutrymme i komplementhus ingar aldrig i vér-
deytan. En till smahuset tillbyggd del ska alltid métas om den
kan né&s inifrén det ursprungliga smahuset genom dorr eller lik-
nande.

N&r ett utrymme &r inrattat for flera andamad bor indelningen i
bo- och biutrymmen ske med ledning av det andamd som over-
véager.

4.3 Alder

Vardefaktorn alder ger enligt 8 kap. 3 § fastighetstaxeringslagen
uttryck for smahusets sannolika aterstdende livslangd. Denna bestams
med hansyn till smahusets nybyggnadsdr, omfattningen av tillbygg-
nader och sidana ombyggnader som innebar en utokning av bo-
utrymme samt tidpunkterna for dessa.

Av 10 § Skatteverkets foreskrifter (SKVFS 2008:4) om vérderingen
av smahusenheter vid 2009 och senare &rs fastighetstaxeringar framgar
foljande. Véardefaktorn indelas i ddersklasser och aldern anges genom
ett vardedr. Véardedret utgors av nybyggnadsaret om till- eller
ombyggnad inte skett. Vid till- eller ombyggnad ska vardedret jamkas.



Allmannarad:
Nybyggnadsar

Om exakt uppgift om nybyggnadsér saknas bor foljande gélla
vid bestdmning av nybyggnadsar.

Om tva artal angivits bor det senaste &ret anges (t.ex. 00/01 —
anvand 01).

Om en period angivits bor det senaste aret anges (t.ex.
98-00 — anvéand 00).

Ett flyttat hus bor behdla sitt ursprungliga nybyggnadsar.
Jamkning av vardedr

Har en byggnad varit foremd for till- eller ombyggnads-
atgarder bor en jamkning av vérdedret ske endast om tillbygg-
naden eller ombyggnadsdtgéarderna medfort att den ursprungliga
boytan dkat med minst 10 kvm.

Jamkningen bor ske genom en sammanvégning av de olika
tidpunkter nér delar av den sammanlagda boytan fardigstallts.
Detta bor ske med hénsyn till hur stor del av den sammanlagda
boytan som fardigstéllts vid de skilda tidpunkterna.

Vérdedr som bestamts vid forenklad fastighetstaxering (FFT)
2006 eller vid ny taxering som skett vid en senare sarskild fastig-
hetstaxering bor bibehdllas vid FFT 09, om denna vardedrsberak-
ning inte bedéms varafelaktig.

Har till- eller ombyggnad skett efter 2005 och detta inte beak-
tats vid sdrskild fastighetstaxering bor en omprévning av vérde-
aret ske med utgangspunkt fran de efter & 2005 foretagna till-
eller ombyggnaderna och det vid FFT 06 bestamda vardedret, om
detta inte bedéms vara felaktigt.

Har ny taxering skett efter 2006 och har till- eller ombyggnad
skett efter den nya taxeringen, bor pd motsvarande sitt det
vardedr som bestamts vid den nya taxeringen laggas till grund for
vardedrsbestamningen vid FFT 09.

4.4 Standard

Standarden bestams enligt 8 kap. 3 § fastighetstaxeringslagen med
hansyn till sméhusets byggnadsmaterial och utrustning.

Véardefaktorn standard anges enligt 8 kap. 4 § FTL genom antalet
standardpoang for sméhuset. Till grund for standardpoéngen ska ligga
en poangberdkning for vart och ett av fem huvudomraden avseende
smahusets byggnadsmaterial och utrustning. Huvudomradena &r exte-
riér, energihushallning, kok, sanitet och Gvrig interiér. For varje hu-
vudomréde anges en delsumma som i sarskilda fall kan jamkas. Var-
defaktorn indelas i standardklasser med hénsyn till antalet stan-
dardpoang.

Allmannarad:
Vid standardklassificeringen bér hansyn bl.a. tas till om upp-
rustning skett i fréga om materialet och utrustningen.
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Med upprustning avses vid standardbeddmningen byte av ma-
terial, utrustning och inredning samt underhallsatgarder som &r
standardhéjande. Enbart sidan upprustning som &r patagligt stan-
dardhéjande bor beaktas.

En forutsittning for att standardpodng ska paforas for be-
fintligt material eller utrustning bor vara att materialet eller ut-
rustningen & i funktionsdugligt skick eller, om sa inte ar fallet,
att kostnaderna for att aterstalla materialet eller utrustningen inte
Overstiger anskaffningskostnaden.

Huvudomrade Exterior

Allmannaréd:

Vid poangberdkningen for huvudomrédet Exterior bor foljan-
deiakttas.

Fasadbekladnad: Den del av fasaden som utgdrs av fonster
och dorrar medraknas inte i fasadytan. Mexitegel anses som te-
gel. Timrade hus anses som hus med tréfasad.

Garage: Vidbyggda garage i kéllarplan anses som garage i
kéllare. Kallgarage réknas som garage.

Carport: Med carport avses biluppstéliningsplats under tak
dér véaggar saknas helt eller delvis.

Underhalls- och ombyggnadsstandard: Om huset & byggt
2003 eller senare anses fasadbekladnaden eller takbelaggningen
inte vara utbytta.

Huvudomr &de Ener gihushallning

Allmannarad:

Vid poangberdkningen for huvudomradet Energihushallning
bor foljande iakttas.

El: El ansesindragen dainstallationen & anduten till det loka
laelnétet.

Fonster: Till tvaglasfonster réknas inte sadana fonster dar
innerbagen ar |6stagbar, s.k. sommarfonster.

Uppvarmning: Om huset enbart varms upp med vedspis, ka-
kelugn, fristéende elradiatorer eller liknande anordningar, anses
det sakna uppvarmningssystem.

Underhalls- och ombyggnadsstandard: Om huset & byggt
2003 eller senare anses el systemet inte vara utbytt.

Huvudomréade K 6k

Allmannarad:

Vid poangberdkningen for huvudomradet Kok bor féljande
iakttas.

Utrustning: Enkel standard bor anses motsvara ett kok som &r
mycket litet, t.ex. kokvra eller pentry samt kok i enkla fritidshus.



Hog standard bor anses motsvara moderna, pakostade kok i savél
fritidss som permanenthus. Ovriga kok héanfors till normal
standard.

Underhdlls- och ombyggnadsstandard: Om huset & byggt
2003 eller senare anses koksinredningen inte vara utbytt.

Huvudomr &de Sanitet

Allmannarad:

Vid poangberakningen for huvudomradet Sanitet bor foljande
iakttas.

Vatten: Med sommarvatten avses att indraget vatten i huset ar
tillgangligt endast under den frostfriadelen av aret.

WC: Med wc avses endast vattenspolad toa ett.

Tvattutrustning: Om tvattmaskin & placerad t.ex. i pannrum
eler liknande utrymme, som inte &r inréttat for tvatt, bor utrym-
met inte betraktas som sarskilt utrymme for tvatt och kladvard.

Underhdlls- och ombyggnadsstandard: Om huset & byggt
2003 €eller senare anses vatten- och avloppsstammar inte utbytta.

Om huset &r byggt 2003 €eller senare anses sanitetsutrustning,
golvbeldggning och véggbekladnad inte utbytta.

For att sanitetsutrustning, golvbeléggning och vaggbekladnad
skaanses varai dlt vasentligt utbytt krévs foljande:

a) Av sanitetsutrustningen har minst tre av foljande sanitets-
varor bytts ut; badkar, bidé, duschkabin, handfat och toa-
lettstol.

b) Av golvbel&ggningen har minst 90 procent bytts ut.

¢) Av véggbekladnaden har minst 90 procent bytts ut

Huvudomrade Ovrig interior

Allmannarad:

Vid poangberakningen for huvudomrédet Ovrig interiér bor
foljande iakttas.

Oppen spis: Poang for dppen spis, kakelugn eller braskamin
péforsinte nér rokgdngarna ar utdomda.

5 Justering for saregna forhallanden
5.1 Allméant

Foreligger vardefaktorer, som inte sarskilt har beaktats vid riktvar-
des bestdmmande och som pétagligt inverkar pA marknadsvérdet, ska
enligt 7 kap. 5 8 fastighetstaxeringslagen ett med ledning av riktvarden
bestémt vérde justeras. Defta bendmns justering for sdregna
forhallanden.

Dennajustering ska enligt 1 kap. 5 § fastighetstaxeringslagen redo-
visas genom justering av riktvardet for en eller flera véarderingsenheter.

SKV A 2008:7
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Allmant®

Allmannarad:

Justeringen bor ske pa den varderingsenhet frén vilken juste-
ringsanledningen ndrmast kan hérledas. | det fall justeringsanled-
ningen hanfors till taxeringsenheten som helhet bér justeringen
goras pa den vardefullaste varderingsenheten.

Né&r det géller justering for kraftledning samt buller och dar
mark och byggnad har olika &gare bor justeringens storlek
beraknas pa& byggnadsvérdet respektive markvardet var for sig
och beaktas vid vérdering av enheterna. Det totaa
justeringsbeloppet for byggnaden och marken bor dérvid bli
detsamma som om byggnadens &gare dgde marken. Betréffande
obebyggd tomtmark bor riktvardet for marken laggas till grund
for att berékna justeringens storlek.

5.2 Justering av riktvardet for tomtmark
Fordrdjd exploatering

Allmannarad:

Beddmning av justeringens storlek bor ske med ledning av
forvantad vantetid och exploateringstid. Med véantetid bor avses
tiden innan exploateringen kan berdknas borja. Med exploate-
ringstid bor avses tiden under vilken exploatering kan beréknas
pdga. B&de vantetid och exploateringstid bor bestdmmas i hela
kalenderdr utifran de forutsdttningar som foreldg vid taxerings-
aretsingang.

Justeringens storlek bor bestdmmas genom att de riktvarden
som faststéllts for tomtmark till smahus multipliceras med en
exploateringsfaktor. Exploateringsfaktorn bor for hela riket be-
stémmas enligt foljande tabell.

Exploate- | Exploate- | Vantetid, beréknad fran taxeringsirets
ringstid, | ring pdgédr | ingdngi heladr

ar

1 23 45 610 >10
1 0.95 090 08 075 065 045
2-3 0.90 085 080 075 060 045
4-5 0.85 085 080 070 060 0.40
6-10 0.80 075 070 065 055 040
>10 0.70 065 060 055 045 035

Om bygglov inte kan forvantas inom fem ar, bor vardet jus-
terastill cirka 75 procent av riktvardet.

3 Jfr Skatteverkets skrivelse 2006-02-28, dnr 131 42791-06/111



Extraordinara grundlaggningsforhallanden

Allmannarad:

Kostnad som & en forutsdttning for att byggnad ska kunna
uppforas bor antas & igenom pa marknadsvérdet, sdvida inte
ortspriserna pa tomtmark tyder pa annat.

Extremt svarutnyttjad véarderingsenhet

Allmannarad:

Beddmningen av justeringens storlek bor ske med ledning av
det i riktvardeangivelsen angivna marginalvardet for tomtmar-
ken, sdvida inte mgjligheterna att utnyttja byggrétten paverkas.
| s3dana fall bor normalt en storre nedjustering av riktvardet ske.
Betréffande fornlamningar bor ocksa beaktas att — dven om be-
byggelse tillats — det kan tillkomma kostnader for utgravning.

Tradgér dsanlaggningar

Allmannarad:

Justering for avsaknad av tomt- och tradgardsanl ggningar bor
endast komma i fréga dar betydande anl&ggningar maste komma
till stédnd for att véarderingsenheten ska anses ha en for omrédet
normal tradgardsanlaggning. Justeringen bor bestammas enligt
foljande tabell.

Riktvérde for Justeringsbelopp fér avsaknad | Justeringsbel opp fér avsaknad
normatomten (kr) av tomt- och tradgérds- av tomt- och tradgérds-
anléggningar (permanenthus, | anldggningar (fritidshus,
tradgdrdstomter, normalt naturtomter, normalt j
detaljplanelagt omréde) (kr) detaljplanelagt omréde) (kr)
- 10 000 2000 1000
11 000 - 30 000 4000 2000
31000 - 50 000 6 000 3000
51 000 — 70 000 10 000 5000
71 000 — 90 000 14 000 7000
91 000 — 140 000 19 000 10 000
141 000 — 180 000 24000 12 000
181 000 — 225 000 32000 16 000
226 000 — 275 000 44 000 22 000
276 000 — 300 000 60 000 30000
301 000 — 350 000 80 000 40 000
351 000 — 400 000 105 000 50 000
401 000 — 450 000 120 000 55 000
451 000 — 800 000 135 000 67 000
801 000 — 1 100 000 150 000 72000
1101 000 — 1 500 000 175 000 85 000
1501 000 — 1 900 000 190 000 95 000
1901 000 — 2 400 000 210 000 105 000
2401 000 - 260 000 150 000

SKV A 2008:7
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Justering for sarskilt vardefulla tradgardsanlaggningar bor
avse omfattande tradgdrdsanlaggningar t.ex. tradgardsdammar,
tennisbana eller andra liknande anléggningar.

S&dan justering bor ske med hogst 50 procent av det tekniska
nuvéardet.

Tillgang till vag eller gata

Allmannaréd:
Om bilvag saknas fram till tomtgransen och sadan &r forutsatt
i riktvérdet, bor en nedjustering av riktvardet aktualiseras.

Buller m.m.

Allmannarad:
A. Justering for narhet till vag

Har ett smahus placerats pa tomten och byggnadstekniskt
konstruerats sa att bullerinverkan i méjlig man begransats, bor
den véardeinverkan av bullret som &ndd kan kvarstd beaktas
genom justering av tomtmarksvardet.

Den ytterligare vardenedséttning som kan forekomma déarfor
att huset placerats olampligt p& tomten och har olamplig utform-
ning i ovrigt, bor medféra justering av byggnadsvérdet.

Om inte annat kan visas, bor justeringen av markvérdet
normalt ske med belopp som uppgar till f6ljande procentsatser pa
summan av riktvardena for tomtmark och smahus. Vid buller-
nivaer p&d 56-61 dB (A) vid fasad bor nedsittning endast ske om
uteplatsen eller andra rekreationsytor & orienterade mot végen
samt om fastigheten &r utsatt dven for andra stérningar sasom
damm, |uftféroreningar eller ljussken.

Justeringsbelopp i procent av summan av riktvardena for tomtmark och
smahus

Exponeringsgrad
Tomten gransar Tomten ligger ndra
till vagen végen men gransar
intetill denna
Sniva Sniva
Ekvivalent 1,295 10- 1,2-95 10-
ljudniva dB(A)
>70 15% 20% 10% 15%
67-70 10% 15% 5% 10%
62-66 5% 10% 5%
56-61 5%




Angivna justeringsbelopp innefattar, d& tomten gréansar till
vagen, férutom vérdenedséttning till foljd av bullret &ven dvriga
stérningar som vanligen foljer av trafiken, som stérningar av
damm, avgaser, |jus och skakningar.

Med att tomten gransar till vag bor avses att den ligger i forsta
raden invid vagen pa ett ringa avsténd frén denna och &r till dver-
vagande del oskarmad.

| frdga om buller bor tomtens och smahusets l4ge och skarm-
ning i form av skyddande och avskdrmande vegetation, plank,
bebyggelse etc. i forhdllandetill vagen beaktas.

SKV A 2008:7
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B. Justering for néarhet till jérnvéag

Justeringsbelopp i procent av summan av riktvardena for tomtmark och

smahus
Exponeringsgrad
Tomten gransar Tomten ligger néra
till jarnvagen jarnvégen men
gransar intetill
denna
Sniva Sniva
Ekvivalent 1,295 10- 1,2-95 10-
ljudniva dB(A)
>70 10% 15% 5% 10%
67-70 5% 10% 5%
62-66 5%

Vid bullerniva 62-66 dB(A) vid fasad bor nedsattning endast
ske om uteplatsen eller rekreationsytor ar orienterade mot jarnvé-
gen samt om fastigheten & sarskilt utsatt for andra storningar s&
som skakningar och ljussken.

Med att tomten grénsar till jarnvag bor avses att den ligger i
forsta raden invid jarnvéagen pa ett ringa avstand fran denna och
ar till 6vervagande del oskérmad.

Kraftledningar

Allmannaréd:

For en smahusenhet, vars byggnadsplats ligger hogst 100 m
utanfor ytterfasen paen ledning pa 130 kV eller mer, bor en ned-
justering goras med ett belopp som uppgér till nedan rekom-
menderade procentsats pd summan av riktvardena for tomtmark
och sméhus. For en smahusenhet som har en ledningsstolpe pa
eller i direkt anslutning till tomten och denna finns i blickfanget
bor en nedjustering ske med ytterligare fem procentenheter jam-
fort med tabellen nedan. Ledningar pa 70 kV eller mindre bor i
undantagsfall kunna leda till justering. | sdana fall maste varde-
nivan vara hog (S-nivéfaktor 10,0 eller hogre) och ledningsstol-
pens beldgenhet méste vara mycket framtradande. Justeringsbe-
loppet bor i dessa fall inte dverstiga 10 procent av summan av
riktvardena for tomtmark och smahus.
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Justeringsbelopp i procent av summan av riktvardena for tomtmark och
smahus.

Avstand i Exponeringsgrad

meter mellan | Ledningen gér 6ver | Ledningen ligger néra

huvudbyggnad | eller gransar till men gransar intetill

och ledning- | tomten tomten

ens ytterfas Sniva Sniva
1,2-95 10- 1,2-95 10-

0-29 10% 15% 5% 10%

30-50 5% 10% 2% 5%

51-75 2% 5% 2%

76-100 2%

Nar het till mobilmaster*

Allmannarad:

Mobilmaster pa tomtmark till smahus kan foranleda justering
for sdregna forhadllanden. Storleken pa justeringsbeloppet bor
beréknas efter samma principer som justering fér kraftlednings-
stolpe pa eller i direkt anslutning till tomten. Justeringsbel oppets
storlek bor motsvara hogst fem procent pa summan av
riktvardena for tomtmark och smahus. Detta bor ske under forut-
sditning att forutséttningarna for justering for kraftledning i
Ovrigt & uppfyllda

Sjoutsikt
Allmannarad:

Riktvéardeangivelsen fér tomtmark forutsitter soutsikt for
beldgenhetsklass 1 och 2 om annat € anges i riktvardeangi-
velsen.

Riktvardet for tomtmark for smahus som saknar §6- eller
havsutsikt i ett vardeomrade dér utsikt har forutsatts, bor justeras
ned med ett belopp motsvarande skillnaden i varde mellan den
beldgenhetsklass som vérderingsenheten indelats i och nérmast
|&gre beldgenhetsklass.

Omvant bor riktvardet for tomtmark for smahus, som har s6-
eller havsutsikt i ett vardeomrade dar utsikt inte har forutsatts,
justeras upp med ett belopp motsvarande skillnaden mellan den
bel&genhetsklass som vérderingsenheten indelats i och nérmast
hogre belagenhetsklass.

4 Jfr Skatteverkets skrivelse 2006-01-12, dnr 131 722387-05/111
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Strandens attr aktivitet

Allmannarad:

Om den tillgéngliga stranden/strandzonen for en strand-
fastighet (belégenhetsklass 1) &r béttre eller sémre a&n vad som &r
normalt inom vardeomrédet bor justering aktualiseras for strand-
fastigheten. Justeringsbeloppet boér motsvara skillnaden i varde
mellan riktvardet for tomtmark som indelats i belagenhetsklass 1
(strand) och riktvardet fér tomtmark som indelats i belagenhets-
klass 2 (strandnéra), multiplicerat med nedan angivna procent-
satser.

Stranden/ Riktvardeangivelsen i vardeomradet forutsitter
strandzonen Sand/ Parkmark | Aker/ Skog Vasy
for tomten klippor ang vatmark
utgors av

Sand/klippor 0 25 25 25 50
Parkmark -25 0 0 0 25
Aker/ang -25 0 0 0 25
Skog -25 0 0 0 25
Vass/vatmark -50 -25 -25 -25 0

Swimmingpool utomhus

Allmannarad:

For swimmingpool utomhus bér justering goras med hogst
50 procent av tekniska nuvardet. Det tekniska nuvardet motsva-
rar normalt anl&ggni ngskostnaden vid anl&ggningsaret.

5.3 Justering av riktvardet for byggnad
Radon

Allmannarad:

Om radon inte forekommer alméant inom vérdeomradet, bor
justering ske d& &rsmedelvardet for radongashalten i smahuset
overstiger 200 Bg/m®.

Justering bor ske under férutséttning att métning redovisas for
det aktuella smahuset eller — da fréga & om gruppbebyggelse —
intyg for likartade byggnader. Méatningen bor ha uppréttats med
ledning av de metodbeskrivningar som Statens stralskyddsinsti-
tut har utfardat. Méatning bor inte vara ddre an fem &r. Matningar
som anger radondotterhalt bér omréknas till radongashalt genom
att métvardet multipliceras med faktorn 2.

A. Om atgarder for nedbringande av radongashalten inte har
vidtagits aternativt inte har medfért att radongashalten ned-
bringats under 200 Bg/m®, bér justeringsbel oppet bestammas till
5 procent av de sammanlagda riktvardena for mark och byggnad
nér radongashalten & 400 Bg/m? och hégre och till 3 procent nér
radongashalten & mellan 200 och 399 Bg/m® .



B. Om &tgarder har vidtagits for nedbringande av radongas- SKV A 2008:7
halten och kontinuerliga atgarder erfordras for att halla nere
radongashalten under 200 Bg/m® och om radongashalten dérefter
understiger 200 Bg/m?®, bor justeringsbeloppet bestammas till 2
procent av det ssmmanlagda riktvardet for mark och byggnad.

Byggnadsskador t.ex. fukt- och mégelskador

Allmannarad:

Justeringsbel oppets storlek bestdms i regel mot bakgrund av
bedomda reparations- och underhdllskostnader. Generellt bor da
foljande gélla.

Vérderingen utgér frén att skadan ska repareras, om kostna-
dernai forhdllande till byggnadens varde &r rimliga.

Om ett fel eller eftersatt underhall maste dtgardas omgaende,
bor justeringshel oppet uppskattas till 75 procent av nddvandiga
kostnader, angivnai 2007 &rs kostnadsl &ge.

Om &tgarden daremot inte behtver ske omgdende utan vid
lamplig tidpunkt under den narmaste tiodrsperioden, torde erfor-
derliga kostnader vanligen inte sld igenom pa vardet med mer &n
50 procent. Justeringsbeloppet bor da bli 0,75 x 0,5 x nod-
vandiga kostnader, uttrycktai 2007 ars kostnadsniva.

Kostnader bér vid mer omfattande skador kunna styrkas
genom en beskrivning av vilka &garder som behdver foretas.

Kulturhistoriskt intressanta byggnader

Allmannarad:

Fragan om justering for siregna forhdllanden ska ske bor
grundas pa en bedémning av om merkostnaderna for bevarandet
paverkar marknadsvardet. En justering pa grund av onormalt
hoga underhélls- eller driftskostnader samt p& grund av bibehdl-
lande av onddiga byggnader och byggnadsdetaljer bor ske i de
fall det & sannolikt att marknadsvérdet paverkas patagligt. Hur
stor justeringen ska vara far bedomas fran fall till fall.

Finns ingen preciserad utredning om kostnadernas storlek, och
har smahuset anda ett s klart kulturhistoriskt intresse att det
byggnadsminnesforklarats, omfattas av rivningsférbud eller
skyddshestammel ser enligt PBL eller K, Q eller g-bestdmmel ser,
bor for de overstora husen (> 400 kvm bruttoarea) och Over-
loppsbyggnaderna en nedjustering kunna ske.

Inverkan av vagrat rivningslov och rivningsfér bud

Allmannarad:

En justering bor uppga till hogst 20 procent av byggnads-
vérdet. Aterstdende skada kan antas bli téckt av erséttning enligt
PBL och foranleder da ingen justering. Om erséttning redan har
utbetalats eller inte langre kan begéras av fastighetsdgaren
(15kap. 4 8 PBL), kan en storre justering vara motiverad. Hur
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stor den bor vara beror pad méjligheterna att nyttiggora bygg-
naden som bostad eller annat.

Om ett sméhus inte far rivas eller inte kan anvandas till nagot
nyttigt och om det dessutom hindrar att tomtmarken anvands pa
annat sitt, bor vardet av smahuset sittas ned till under tusen
kronor.

Skyddsbestdmmel ser /skyddsféreskrifter

Allmannarad:

Sjdlva inférandet av skyddsbestdmmel ser/skyddsféreskrifter
som inte & kombinerade med rivningsforbud for ett smahus
torde normalt inte paverka vérdet i ndgon pétaglig grad. Agaren
kan fa full ersittning sa snart fraga & om ett intrang som inte en-
dast & bagatellartat for dgaren.

Sedan skyddsdtgarderna utforts t.ex. restaurering av ddre
fasad synes endast fréga om onormala drifts- och underhallskost-
nader i framtiden kunna aktualiseras.

Storre ersattningar synes i regel utbetalas i den takt skyddsat-
gérderna genomfors. | sddanafall bor inte nagon justering ske.

L &g takhojd®

Allmannarad:

For boutrymmen med en lagre takhojd an 1,9 m kan négon
véardeyta inte bestdmmas. Véardet av dessa utrymmen bor sdledes
inte besktas. Har hela smahuset en boyta lagre an 1,9 m &
vardeytan lika med 0. Vérdet enligt SV-tabellen utgor sdledes
grundvérdet i kolumnen (10)- 75 kvm. Nagon extrapolering av
vérdet bor normalt inte géras.

Justering for siregna forhdlanden bor ske for bostads-
utrymmen som har en takhdjd mellan 1,9 och 2,1 meter.
Justeringens storlek bor bestammas till 25 procent av vardeytans
genomsnittliga kvadratmetervarde multiplicerat med boytan for
den del av smahuset som har en takhéjd mellan 1,90 och 2,10 m.

Vardeav lokaldel

Allmannarad:

Vérdet av sddant utrymme i smahus som &r inréttat for annat
an bostadsandamal (lokaler) bor foranleda justering for siregna
forhallanden. Ledning for justeringens storlek kan hamtas frén
allmanna rad om genomsnittshyra avseende vardering av lokaler
i hyreshus.

5 Jfr Skatteverkets skrivelse 2008-02-18, dnr 131 93093-08/111
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Vardefulla komplementhus

Allmannarad:

Vid justering for forekomst av vardefulla komplementhus bor
foljande forutséttningar vara uppfyllda

1. fréga &r i regel om annat komplementhus &n garage och car-
port,

2. komplementhuset avviker i forhdllande till vad som &r ge-
nomsnittligt eller i huvudsak forekommer inom vardeomradet,
och

3. forekomsten av komplementhuset ska patagligt inverka pa
marknadsvéardet.
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SKV A 2008:7 Tabellof()'r grund och marginalvarden (SV-tabell) Bilaga 1
S-NIVAFAKTOR 1,2-4,0

Vardeyta kvm
Sta‘_ndavd- | | | |

poéng (10) - 75 76 - 130 131 - 170 171 - 250 251 - (350)

0-2 1000 / 30 3000 / 30 5000 / 30 7000 / 30 10000 / 20

3 1000 / 40 4000 / 40 7000 / 40 9000 / 40 13000 / 40

4 1000 / 70 6000 / 70 10000 / 60 13000 / 60 18000 / 50

5 1000 / 100 8000 / 80 13000 / 80 17000 / 70 23000 / 60

6 1000 / 130 10000 / 100 16000 / 90 20000 / 90 28000 / 80

7 2000 / 160 13000 / 120 20000 / 110 25000 / 100 33000 / 90
8 2000 / 200 15000 / 140 23000 / 120 28000 / 120 38000 / 110
9 3000 / 230 18000 / 160 27000 / 150 33000 / 130 44000 / 120
10 3000 / 260 20000 / 180 30000 / 160 37000 / 150 49000 / 140
1" 4000 / 270 22000 / 200 33000 / 180 41000 / 160 54000 / 160
12 4000 / 310 25000 / 220 37000 / 200 45000 / 180 60000 / 170
13 4000 / 340 27000 / 240 40000 / 220 49000 / 200 65000 / 180
14 5000 / 360 29000 / 260 44000 / 240 54000 / 210 71000 / 200
15 5000 / 390 31000 / 280 47000 / 250 57000 / 230 76000 / 210
16 6000 / 410 33000 / 300 50000 / 270 61000 / 250 81000 / 230
17 6000 / 460 36000 / 320 54000 / 290 66000 / 270 88000 / 240
18 6000 / 490 38000 / 340 57000 / 310 70000 / 280 93000 / 260
19 7000 / 520 41000 / 360 61000 / 330 74000 / 300 98000 / 270
20 7000 / 540 43000 / 390 65000 / 350 79000 / 320 105000 / 290
21 8000 / 570 45000 / 410 68000 / 370 83000 / 330 110000 / 300
22 8000 / 610 48000 / 430 72000 / 380 87000 / 350 115000 / 320
23 8000 / 640 50000 / 450 75000 / 400 91000 / 370 121000 / 330
24 9000 / 660 52000 / 470 79000 / 420 96000 / 390 127000 / 350
25 9000 / 690 55000 / 490 82000 / 440 100000 / 400 132000 / 370
26 10000 / 720 57000 / 510 86000 / 460 104000 / 420 138000 / 380
27 10000 / 750 59000 / 530 90000 / 480 109000 / 440 144000 / 400
28 11000 / 790 62000 / 560 93000 / 500 113000 / 460 150000 / 410
29 11000 / 820 65000 / 580 97000 / 520 118000 / 470 156000 / 430
30 11000 / 850 67000 / 600 100000 / 540 122000 / 490 161000 / 450
31 12000 / 890 70000 / 620 104000 / 560 126000 / 510 167000 / 460
32 12000 / 910 72000 / 640 108000 / 580 131000 / 530 173000 / 480
33 12000 / 940 74000 / 660 111000 / 600 135000 / 550 179000 / 500
34 13000 / 950 75000 / 690 115000 / 620 140000 / 560 185000 / 510
35 13000 / 990 78000 / 710 119000 / 640 144000 / 580 191000 / 530
36 13000 / 1040 81000 / 730 123000 / 660 149000 / 600 197000 / 540
37 14000 / 1070 84000 / 750 126000 / 680 153000 / 620 203000 / 560
38 14000 / 1100 86000 / 770 130000 / 700 158000 / 640 209000 / 580
39 15000 / 1120 88000 / 800 134000 / 720 163000 / 650 215000 / 600
40 15000 / 1150 91000 / 820 138000 / 740 167000 / 670 221000 / 610
M 15000 / 1190 93000 / 840 141000 / 760 171000 / 690 227000 / 630
42 16000 / 1210 95000 / 860 145000 / 780 176000 / 710 233000 / 640
43 16000 / 1240 97000 / 890 149000 / 800 181000 / 730 239000 / 660
44 16000 / 1290 100000 / 910 153000 / 820 185000 / 750 245000 / 680
45 17000 / 1300 102000 / 930 156000 / 840 190000 / 770 251000 / 700
46 17000 / 1350 105000 / 950 160000 / 860 194000 / 780 257000 / 710
47-48 18000 / 1360 107000 / 980 164000 / 880 199000 / 800 263000 / 730
49-50 19000 / 1410 111000 / 1020 171000 / 920 208000 / 840 275000 / 760
51-53 19000 / 1490 116000 / 1060 179000 / 960 217000 / 880 288000 / 800
54-56 20000 / 1580 123000 / 1130 191000 / 1020 231000 / 930 306000 / 850
57-59 21000 / 1690 131000 / 1200 202000 / 1080 245000 / 990 325000 / 900

22



S-NIVAFAKTOR 4,2-7,5

SKV A 2008:7

Vardeyta kvm

Standard-
poéng (10) - 75 76 130 131 170 171 250 251 (350)
0-2 1000 / 30 3000 30 5000 30 7000 30 10000 20
3 1000 / 60 5000 50 8000 50 11000 50 16000 50
4 1000 / 100 8000 80 11000 70 14000 70 21000 70
5 1000 / 120 9000 110 15000 100 19000 90 27000 90
6 1000 / 150 11000 130 19000 120 24000 110 33000 110
7 2000 / 160 13000 150 22000 140 28000 130 39000 130
8 2000 / 200 15000 170 25000 160 32000 160 45000 150
9 3000 / 230 18000 190 29000 180 37000 180 52000 170
10 3000 / 250 20000 220 32000 210 41000 200 57000 190
1" 4000 / 270 22000 240 35000 230 44000 220 62000 210
12 4000 / 300 24000 260 39000 250 49000 240 68000 230
13 4000 / 330 26000 290 42000 270 53000 260 74000 250
14 5000 / 360 29000 310 46000 290 58000 280 81000 270
15 5000 / 390 31000 330 49000 320 62000 300 86000 290
16 6000 / 410 33000 350 52000 340 66000 320 92000 310
17 6000 / 440 35000 380 56000 360 71000 340 98000 330
18 6000 / 470 37000 400 60000 380 75000 360 104000 350
19 7000 / 500 40000 420 63000 400 79000 390 110000 370
20 7000 / 520 42000 440 66000 430 83000 410 116000 390
21 8000 / 550 44000 480 70000 450 88000 430 122000 410
22 8000 / 580 46000 500 73000 470 92000 450 128000 430
23 8000 / 610 48000 520 77000 490 97000 470 135000 450
24 9000 / 630 50000 550 80000 520 101000 490 141000 470
25 9000 / 660 53000 570 84000 540 106000 510 147000 490
26 10000 / 690 55000 590 88000 560 110000 540 153000 510
27 10000 / 720 57000 610 91000 580 114000 560 159000 530
28 11000 / 750 60000 630 95000 610 119000 580 165000 550
29 11000 / 780 62000 640 98000 630 124000 600 172000 570
30 11000 / 810 64000 660 102000 650 128000 620 178000 590
31 12000 / 840 67000 680 106000 680 133000 640 184000 610
32 12000 / 860 69000 720 109000 700 137000 670 190000 630
33 12000 / 890 71000 760 113000 720 142000 690 197000 650
34 13000 / 920 73000 790 116000 740 146000 710 203000 670
35 13000 / 950 75000 810 120000 770 151000 730 209000 690
36 13000 / 990 78000 840 124000 790 155000 750 215000 720
37 14000 / 1010 80000 860 127000 810 160000 780 222000 740
38 14000 / 1040 82000 890 131000 840 164000 800 228000 760
39 15000 / 1060 84000 910 134000 860 169000 820 234000 780
40 15000 / 1090 87000 930 138000 880 173000 840 241000 800
M 15000 / 1130 89000 960 142000 910 178000 860 247000 820
42 16000 / 1150 91000 980 145000 930 182000 890 253000 840
43 16000 / 1180 93000 1010 149000 950 187000 910 260000 860
44 16000 / 1220 96000 1030 153000 980 192000 930 266000 880
45 17000 / 1240 98000 1060 156000 1000 196000 950 272000 910
46 17000 / 1270 100000 1080 160000 1020 201000 980 279000 930
47-48 18000 / 1290 102000 1110 164000 1050 205000 1000 285000 950
49-50 19000 / 1330 106000 1160 171000 1090 215000 1040 298000 990
51-53 19000 / 1410 111000 1210 178000 1140 224000 1090 311000 1030
54-56 20000 / 1500 118000 1280 189000 1210 238000 1150 330000 1100
57-59 21000 / 1600 125000 1360 200000 1280 252000 1220 349000 1160
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S-NIVAFAKTOR 8,0-

Vardeyta kvm

Standard-
poéng (10) - 75 76 130 131 170 171 250 251 (350)
0-2 1000 / 40 4000 40 7000 40 9000 40 13000 40
3 1000 / 80 6000 70 10000 70 13000 70 19000 70
4 1000 / 100 8000 100 14000 100 18000 100 26000 90
5 1000 / 130 10000 120 17000 120 22000 120 32000 120
6 1000 / 160 12000 150 21000 150 27000 140 39000 140
7 2000 / 180 14000 180 24000 170 31000 160 44000 160
8 2000 / 220 17000 200 28000 190 36000 190 52000 180
9 3000 / 230 19000 220 31000 220 40000 210 57000 210
10 3000 / 260 21000 240 34000 240 44000 240 63000 230
1" 4000 / 290 23000 270 38000 270 49000 260 70000 250
12 4000 / 310 25000 290 41000 290 53000 280 76000 270
13 4000 / 350 27000 320 45000 310 58000 310 83000 300
14 5000 / 360 29000 350 48000 330 61000 330 88000 320
15 5000 / 390 31000 370 51000 360 66000 350 94000 340
16 6000 / 410 33000 400 55000 380 70000 370 100000 360
17 6000 / 440 35000 420 58000 410 74000 400 106000 390
18 6000 / 470 37000 440 61000 430 79000 420 113000 410
19 7000 / 490 39000 470 65000 450 83000 450 119000 430
20 7000 / 520 41000 490 68000 480 87000 470 125000 450
21 8000 / 540 43000 520 72000 500 92000 490 131000 470
22 8000 / 570 45000 540 75000 520 96000 510 137000 500
23 8000 / 600 47000 560 78000 550 100000 540 143000 520
24 9000 / 620 49000 590 82000 570 105000 560 150000 540
25 9000 / 640 51000 610 85000 600 109000 590 156000 560
26 10000 / 670 53000 640 88000 620 113000 610 162000 580
27 10000 / 690 55000 660 92000 640 117000 630 168000 610
28 11000 / 720 57000 690 95000 670 122000 650 174000 630
29 11000 / 740 59000 710 98000 690 126000 680 180000 650
30 11000 / 770 61000 730 102000 710 130000 700 187000 670
31 12000 / 790 63000 760 105000 740 135000 730 193000 690
32 12000 / 820 65000 780 108000 760 139000 750 199000 720
33 12000 / 840 67000 810 112000 780 143000 770 205000 740
34 13000 / 870 69000 830 115000 810 147000 800 211000 760
35 13000 / 890 72000 850 118000 830 152000 820 217000 780
36 13000 / 930 74000 880 122000 850 156000 840 223000 800
37 14000 / 940 76000 900 125000 880 160000 870 229000 830
38 14000 / 970 78000 920 128000 900 164000 890 236000 850
39 15000 / 990 80000 950 132000 920 169000 910 242000 870
40 15000 / 1010 82000 970 135000 950 173000 930 248000 890
M 15000 / 1050 84000 990 138000 970 177000 960 254000 910
42 16000 / 1060 86000 1020 142000 990 182000 980 260000 940
43 16000 / 1100 88000 1050 145000 1020 186000 1000 266000 960
44 16000 / 1130 90000 1070 148000 1040 190000 1030 272000 980
45 17000 / 1150 92000 1090 152000 1060 194000 1050 278000 1000
46 17000 / 1180 94000 1120 155000 1090 199000 1070 284000 1020
47-48 18000 / 1200 96000 1140 158000 1110 203000 1090 290000 1050
49-50 19000 / 1260 101000 1180 165000 1160 211000 1140 303000 1090
51-53 19000 / 1320 105000 1230 172000 1200 220000 1190 315000 1130
54-56 20000 / 1400 111000 1300 182000 1270 233000 1260 333000 1200
57-59 21000 / 1490 118000 1370 192000 1340 245000 1330 351000 1260




TABELLER FOR ALDERSINVERKAN (SO-tabell S)  Bilaga 2 SKV A 2008:7

ALDERSINVERKAN 75

Virdeér| Standardpoing

0-8 | 9-14 | 15-20 | 21-23 | 24-26 | 27-28 | 29-30 | 31-32 | 33-34 | 35-36 | 37-38 | 39-40 | 41-43 | 44-46 | 47-
07- 170 | 171 | 171 | a7 | o171 | oa7a | a7 | o471 [ a7 | a7 | o171 |71 | o171 | 471 | a7
169 | 169 | 169 | 1,69 | 169 | 169 | 1,69 | 169 [ 1,69 | 169 | 169 | 1,69 | 169 | 1,69 | 1,69
167 | 167 | 167 | 167 | 167 | 167 | 167 | 167 | 1,67 | 167 | 167 | 1,67 | 167 | 1,67 | 1,67
164 | 164 | 164 | 164 | 164 | 164 | 164 | 164 | 164 | 164 | 164 | 164 | 164 | 164 | 1,64
1,60 | 160 | 160 | 1,60 | 160 | 1,60 | 1,60 | 160 | 1,60 | 160 | 1,60 | 1,60 | 160 | 1,60 | 1,60
155 | 155 | 155 | 1,55 | 155 | 155 | 1,55 | 155 | 1,55 | 155 | 155 | 1,55 | 155 | 155 | 1,55
1,50 | 150 | 150 | 1,50 | 150 | 150 | 1,50 | 150 | 1,50 | 150 | 150 | 1,50 | 150 | 1,50 | 1,50
145 | 145 | 145 | 145 | 145 | 145 | 145 | 145 | 1,45 | 145 | 145 | 145 | 145 | 145 | 1,45
139 | 139 | 139 | 1,39 | 139 | 139 | 139 | 139 | 1,39 | 139 | 139 | 1,39 | 139 | 1,39 | 1,39
133 | 133 | 1,33 | 133 | 133 | 133 | 133 | 133 | 133 | 133 | 133 | 1,33 | 133 | 133 | 1,33
127 | 127 | 127 | 127 | 127 | 127 | 127 | 127 | 127 | 127 | 127 | 127 | 127 | 127 | 1,27
95-96 | 122 | 122 | 1,22 | 122 | 122 | 1,22 | 122 | 122 | 1,22 | 122 | 122 | 1,22 | 122 | 122 | 1,22
93-94 | 117 | 117 | 117 | 117 | 118 | 1,38 | 118 | 1,19 | 119 | 119 [ 1,19 | 139 | 119 | 1,19 | 119
91-92 | 112 | 112 | 112 | 113 | 113 | 134 | 114 | 115 | 135 | 115 [ 1,15 | 115 | 115 | 1,15 | 115
89-90 | 107 | 107 | 1,08 | 109 | 109 | 1,20 | 111 | 112 | 112 | 112 | 112 | 1,12 | 112 | 142 | 1,12
87-88 | 101 | 101 | 1,02 | 103 | 103 | 1,04 | 105 | 106 | 1,06 | 106 | 106 | 1,06 | 107 | 1,07 | 1,07
85-86 | 095 | 095 | 096 | 097 | 098 | 099 | 100 | 100 | 101 | 101 | 101 | 1201 | 102 | 1,02 | 1,02
83-84 | 089 | 08 | 09 | 09 | 091 | 092 | 093 | 094 | 095 | 096 | 096 | 096 | 097 | 097 | 097
80-82 | 083 | 084 | 084 | 085 | 08 | 087 | 088 | 089 | 089 | 08 | 08 | 090 | 090 | 091 | 091
77-79 | 078 | 079 | 079 | 080 | 081 | 082 | 08 | 084 | 084 | 08 [ 085 | 085 | 08 | 086 | 086
74-76 | 073 | 074 | 075 | 077 | 078 | 079 | 080 | 081 | 081 | 081 [ 081 | 08 | 08 | 083 | 083
70-73 | 068 | 070 | 072 | 074 | 075 | 076 | 077 | 078 | 078 | 078 [ 078 | 079 | 079 | 080 | 080
65-69 | 064 | 066 | 068 | 070 | 072 | 073 | 074 | 075 | 075 | 075 | 075 | 076 | 076 | 076 | 077
60-64 | 059 | 061 | 063 | 065 | 067 | 068 | 070 [ 071 | 071 | 071 [ 072 | 073 | 073 | 073 | 074
55-59 | 054 | 056 | 058 | 060 | 062 | 064 | 065 | 066 | 067 | 067 | 068 | 069 | 069 | 070 | 070
50-54 | 051 | 053 | 055 | 057 | 059 | 061 | 062 | 063 | 064 | 065 | 066 | 066 | 066 | 067 | 0,67
45-49 | 047 | 049 | 051 | 053 | 055 | 057 | 059 | 060 | 061 | 062 [ 063 | 063 | 063 | 064 | 064
40-44 | 045 | 047 | 049 | 051 | 053 | 055 | 057 | 058 | 059 | 060 | 061 | 061 | 061 | 062 | 062
29-30 | 043 | 045 | 047 | 049 | 051 | 053 | 055 | 056 | 057 | 058 [ 059 | 059 | 059 | 060 | 060

ALDERSINVERKAN 80
Viardeér| Standardpoéng
0-8 9-14 15-20 | 21-23 | 24-26 | 27-28 | 29-30 | 31-32 | 33-34 | 35-36 | 37-38 | 39-40 | 41-43 | 44-46 47-

S8)18|18[12(8|8|R |88

07- 1,66 1,66 1,66 1,66 1,66 1,66 1,66 1,66 1,66 1,66 1,66 1,66 1,66 1,66 1,66
06 1,64 1,64 1,64 1,64 1,64 1,64 1,64 1,64 1,64 1,64 1,64 1,64 1,64 1,64 1,64
05 1,62 1,62 1,62 1,62 1,62 1,62 1,62 1,62 1,62 1,62 1,62 1,62 1,62 1,62 1,62
04 1,59 1,59 1,59 1,59 1,59 1,59 1,59 1,59 1,59 1,59 1,59 1,59 1,59 1,59 1,59
03
02
01

1,55 155 1,55 1,55 1,55 1,55 1,55 1,55 155 1,55 155 1,55 155 1,55 1,55
1,51 1,51 1,51 1,51 1,51 1,51 1,51 1,51 1,51 1,51 1,51 1,51 1,51 1,51 1,51
1,46 1,46 1,46 1,46 1,46 1,46 1,46 1,46 1,46 1,46 1,46 1,46 1,46 1,46 1,46
1,40 1,40 1,40 1,40 1,40 1,40 1,40 1,40 1,40 1,40 1,40 1,40 1,40 1,40 1,40
1,34 1,34 1,34 1,34 1,34 1,34 1,34 1,34 1,34 1,34 1,34 1,34 1,34 1,34 1,34
1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 129 1,29 129 1,29 129 1,29 1,29

97 1,24 1,24 1,24 1,24 1,24 1,24 1,24 1,24 1,24 1,24 1,24 1,24 1,24 1,24 1,24
95-96 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20
93-94 1,16 1,16 1,16 1,16 1,16 1,16 1,16 1,16 1,16 1,16 1,16 1,16 1,16 1,16 1,16
91-92 1,12 112 1,12 1,12 1,12 1,12 1,12 1,12 1,12 1,12 1,12 1,12 1,12 112 1,12
89-90 1,08 1,08 1,09 1,09 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10
87-88 1,03 1,03 1,04 1,04 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05
85-86 0,98 0,98 0,99 0,99 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
83-84 0,93 0,93 0,94 0,94 0,95 0,95 0,95 0,96 0,96 0,96 0,96 0,96 0,97 0,97 0,97
80-82 0,86 0,87 0,88 0,89 0,90 0,90 0,91 0,92 0,92 0,92 0,92 0,92 0,92 0,93 0,93
77-79 0,81 0,82 0,83 0,84 0,85 0,86 0,87 0,88 0,88 0,88 0,88 0,88 0,88 0,89 0,89
74-76 0,75 0,77 0,79 0,81 0,82 0,83 0,84 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,86 0,86
70-73 0,72 0,74 0,76 0,78 0,79 0,81 0,82 0,83 0,83 0,83 0,83 0,83 0,83 0,84 0,84
65-69 0,68 0,70 0,72 0,74 0,76 0,78 0,79 0,80 0,80 0,80 0,81 0,81 0,81 0,81 0,82
60-64 0,64 0,66 0,68 0,70 0,72 0,74 0,75 0,76 0,77 0,77 0,78 0,78 0,78 0,79 0,79
55-59 0,59 0,61 0,63 0,65 0,67 0,69 0,70 0,71 0,72 0,73 0,74 0,74 0,74 0,75 0,75
50-54 0,56 0,58 0,60 0,62 0,64 0,66 0,67 0,68 0,69 0,70 0,71 0,71 0,71 0,72 0,72
45-49 0,54 0,56 0,58 0,60 0,62 0,64 0,65 0,66 0,67 0,68 0,69 0,69 0,69 0,70 0,70
40-44 0,62 0,54 0,56 0,58 0,60 0,62 0,63 0,64 0,65 0,66 0,67 0,67 0,67 0,68 0,68
29-39 0,50 0,52 0,54 0,56 0,58 0,60 0,61 0,62 0,63 0,64 0,65 0,65 0,65 0,66 0,66

88|38
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ALDERSINVERKAN 85
Viardedr| Standardpoing

0-8 9-14 15-20 | 21-23 | 24-26 | 27-28 | 29-30 | 31-32 | 33-34 | 35-36 | 37-38 | 39-40 | 41-43 [ 44-46 47-
07- 1,61 1,61 1,61 1,61 1,61 1,61 1,61 1,61 1,61 1,61 1,61 1,61 1,61 1,61 1,61
06 1,60 1,60 1,60 1,60 1,60 1,60 1,60 1,60 1,60 1,60 1,60 1,60 1,60 1,60 1,60
05 1,58 158 1,58 158 1,58 1,58 1,58 1,58 1,58 1,58 1,58 1,58 158 1,58 1,58
04 155 1,55 155 1,55 155 1,55 1,55 1,55 1,55 1,55 1,55 155 1,55 155 1,55
03 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50
02 1,45 1,45 1,45 145 1,45 1,45 1,45 1,45 1,45 1,45 1,45 1,45 1,45 1,45 1.45
01 1,40 1,40 1,40 1,40 1,40 1,40 1,40 1,40 1,40 1,40 1,40 1,40 1,40 1,40 1,40
00 135 1,35 1,35 1,35 1,35 135 135 135 135 135 1,35 1,35 1,35 135 1,35
99 1,30 1,30 1,30 1,30 1,30 1,30 1,30 1,30 1,30 1,30 1,30 1,30 1,30 1,30 1,30
98 1,24 124 1,24 124 1,24 1,24 124 1,24 124 1,24 124 1,24 124 1,24 124
97 1,21 1,21 1,21 1,21 1,21 121 1,21 121 1,21 121 1,21 1,21 1,21 1,21 1,21
95-96 1,17 1,17 1,17 1,17 1,17 1,17 1,17 1,17 1,17 1,17 1,17 1,17 1,17 1,17 1,17
93-94 1,13 113 1,13 113 1,13 1,13 113 1,13 113 1,13 113 1,13 113 1,13 113
91-92 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10
89-90 1,07 1,08 1,08 1,08 1,08 1,08 1,08 1,08 1,08 1,08 1,08 1,08 1,08 1,08 1,08
87-88 1,03 1,03 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04
85-86 0,99 0,99 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
83-84 0,94 0,95 0,96 0,97 0,97 0,98 0,98 0,98 0,98 0,98 0,98 0,98 0,98 0,98 0,98
80-82 0,89 0,90 0,91 0,92 0,93 0,94 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95 0,96 0,96
77-79 0,85 0,86 0,87 0,89 0,90 0,91 0,92 0,93 0,93 0,93 0,93 0,93 0,93 0,94 0,94
74-76 0,80 0,82 0,84 0,86 0,88 0,89 0,90 0,91 0,91 0,91 0,91 0,91 0,91 0,92 0,92
70-73 0,77 0,79 0,81 0,83 0,85 0,86 0,87 0,88 0,88 0,88 0,88 0,88 0,88 0,89 0,89
65-69 0,73 0,75 0,77 0,80 0,82 0,83 0,84 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,86 0,86
60-64 0,71 0,73 0,75 0,77 0,79 0,80 0,80 0,81 0,82 0,82 0,83 0,83 0,83 0,84 0,84
55-59 0,67 0,69 0,71 0,73 0,75 0,76 0,76 0,77 0,78 0,79 0,80 0,80 0,80 0,81 0,81
50-54 0,64 0,66 0,68 0,70 0,72 0,73 0,73 0,74 0,75 0,76 0,77 0,77 0,77 0,78 0,78
45-49 0,62 0,64 0,66 0,68 0,70 0,71 0,71 0,72 0,73 0,74 0,75 0,75 0,75 0,76 0,76
40-44 0,60 0,62 0,64 0,66 0,68 0,69 0,69 0,70 0,71 0,72 0,73 0,73 0,73 0,74 0,74
29-39 0,58 0,60 0,62 0,64 0,66 0,67 0,68 0,68 0,69 0,70 0,71 0,71 0,71 0,72 0,72

ALDERSINVERKAN 90

Vérdeér| Standardpoéng

0-8 9-14 | 15-20 | 21-23 | 24-26 | 27-28 | 29-30 | 31-32 | 33-34 | 35-36 | 37-38 | 39-40 | 41-43 | 44-46 47-
07- 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50
06 1,49 149 1,49 149 1,49 1,49 1,49 1,49 1,49 1,49 1,49 1,49 149 1,49 1,49
05 1,48 1,48 1,48 1,48 1,48 1,48 1,48 1,48 1,48 148 1,48 1,48 1,48 1,48 1,48
04 1,45 1,45 1,45 1,45 1,45 1,45 1,45 1,45 1,45 1,45 1,45 1,45 1,45 145 1,45
03 141 1,41 141 1,41 141 1,41 141 1,41 141 1,41 141 141 141 141 1,41
02 137 137 137 137 137 137 137 137 137 137 137 1,37 1,37 1,37 1,37
01 1,34 | 134 | 134 | 134 | 1,34 [ 134 | 134 | 134 | 1,34 | 134 | 134 | 134 | 1,34 | 134 | 134
00 1,30 1,30 1,30 1,30 1,30 1,30 1,30 1,30 1,30 1,30 1,30 1,30 1,30 1,30 1,30
99 1,25 1,25 1,25 1,25 1,25 1,25 1,25 1,25 1,25 1,25 1,25 1,25 1,25 1,25 1,25
98 1,22 1,22 122 1,22 1,22 1,22 1,22 1,22 1,22 1,22 1,22 1,22 1,22 1,22 1,22
97 117 117 117 117 117 117 117 117 117 117 117 1,17 117 1,17 117
9596 | 114 | 114 | 114 | 134 [ 114 | 114 | 114 | 124 [ 134 | 114 | 114 | 124 | 114 | 114 | 114
93-94 1,11 1,11 111 1,11 111 1,11 1,11 1,11 1,11 1,11 1,11 111 1,11 111 1,11
91-92 1,09 1,09 1,09 1,09 1,09 1,09 1,09 1,09 1,09 1,09 1,09 1,09 1,09 1,09 1,09
89-90 1,06 1,06 1,06 1,06 1,06 1,06 1,06 1,06 1,06 1,06 1,06 1,06 1,06 1,06 1,06
87-88 1,03 1,03 1,03 1,03 1,03 1,03 1,03 1,03 1,03 1,03 1,03 1,03 1,03 1,03 1,03
85-86 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
83-84 0,98 0,98 0,98 0,99 0,99 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
80-82 0,94 0,95 0,96 0,97 0,97 0,98 0,98 0,98 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
77-79 0,89 0,90 0,91 0,93 0,94 0,95 0,96 0,96 0,96 0,96 0,96 0,97 0,97 0,98 0,98
74-76 0,85 0,87 0,89 0,91 0,92 0,93 0,94 0,94 0,94 0,94 0,94 0,95 0,95 0,96 0,96
70-73 0,83 0,85 0,87 0,89 0,90 0,91 0,92 0,92 0,92 0,92 0,92 0,92 0,92 0,93 0,93
65-69 0,81 0,83 0,85 0,87 0,88 0,89 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 0,91 0,91
60-64 0,79 0,81 0,83 0,85 0,86 0,87 0,87 0,87 0,87 0,88 0,89 0,89 0,89 0,90 0,90
55-59 0,76 0,78 0,80 0,82 0,83 0,84 0,84 0,84 0,85 0,86 0,87 0,87 0,87 0,88 0,88
50-54 0,73 0,75 0,77 0,79 0,80 0,81 0,81 0,81 0,82 0,83 0,84 0,84 0,84 0,85 0,85
45-49 0,70 0,72 0,74 0,76 0,77 0,78 0,78 0,78 0,79 0,80 0,81 0,81 0,81 0,82 0,82
40-44 0,68 0,70 0,72 0,74 0,75 0,76 0,76 0,76 0,77 0,78 0,79 0,79 0,79 0,80 0,80
29-39 0,67 0,69 0,71 0,73 0,74 0,75 0,75 0,75 0,76 0,77 0,78 0,78 0,78 0,79 0,79




SKV A 2008:7

ALDERSINVERKAN 95

Virdeér| Standardpoing

0-8 9-14 15-20 | 21-23 | 24-26 | 27-28 | 29-30 | 31-32 | 33-34 | 35-36 | 37-38 | 39-40 | 41-43 | 44-46 47-
07- 139 1,39 1,39 1,39 1,39 139 1,39 139 1,39 1,39 1,39 139 139 139 1,39
1,38 1,38 1,38 1,38 1,38 1,38 1,38 1,38 1,38 1,38 1,38 1,38 1,38 1,38 1,38
1,37 1,37 1,37 1,37 1,37 1,37 1,37 1,37 1,37 1,37 1,37 1,37 1,37 1,37 1,37
1,35 1,35 1,35 1,35 1,35 1,35 1,35 1,35 1,35 1,35 1,35 1,35 1,35 1,35 1,35
1,32 1,32 1,32 1,32 1,32 1,32 1,32 1,32 1,32 1,32 1,32 1,32 1,32 1,32 1,32
1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29
1,26 1,26 1,26 1,26 1,26 1,26 1,26 1,26 1,26 1,26 1,26 1,26 1,26 1,26 1,26
1,23 1,23 1,23 1,23 1,23 1,23 1,23 1,23 1,23 1,23 1,23 1,23 1,23 1,23 1,23
1,21 121 1,21 1,21 1,21 1,21 1,21 1,21 121 1,21 121 1,21 121 1,21 1,21
1,18 1,18 1,18 1,18 1,18 1,18 1,18 1,18 1,18 1,18 1,18 1,18 1,18 1,18 1,18
1,15 1,15 1,15 1,15 1,15 1,15 1,15 1,15 1,15 1,15 1,15 1,15 1,15 1,15 1,15
95-96 1,12 1,12 1,12 1,12 1,12 1,12 1,12 1,12 1,12 1,12 1,12 1,12 1,12 1,12 1,12
93-94 1,09 1,09 1,09 1,09 1,09 1,09 1,09 1,09 1,09 1,09 1,09 1,09 1,09 1,09 1,09
91-92 1,07 1,07 1,07 1,07 1,07 1,07 1,07 1,07 1,07 1,07 1,07 1,07 1,07 1,07 1,07
89-90 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04
87-88 1,02 1,02 1,02 1,02 1,02 1,02 1,02 1,02 1,02 1,02 1,02 1,02 1,02 1,02 1,02
85-86 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
83-84 0,98 0,98 0,98 0,99 0,99 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
80-82 0,96 0,96 0,97 0,98 0,98 0,99 0,99 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
77-79 0,93 0,94 0,94 0,95 0,96 0,97 0,98 0,98 0,98 0,98 0,98 0,98 0,98 0,99 0,99
74-76 0,91 0,92 0,93 0,94 0,95 0,96 0,97 0,97 0,97 0,97 0,97 0,98 0,98 0,99 0,99
70-73 0,89 0,90 0,92 0,93 0,95 0,96 0,96 0,96 0,96 0,96 0,96 0,96 0,96 0,97 0,97
65-69 0,87 0,89 0,91 0,92 0,94 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95 0,96 0,96
60-64 0,85 0,87 0,89 0,91 0,92 0,92 0,92 0,92 0,93 0,94 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95
55-59 0,83 0,85 0,87 0,89 0,90 0,90 0,90 0,90 0,91 0,92 0,93 0,93 0,93 0,94 0,94
50-54 0,81 0,83 0,85 0,87 0,88 0,88 0,88 0,88 0,89 0,90 0,91 0,91 0,91 0,92 0,92
45-49 0,79 0,81 0,83 0,85 0,86 0,86 0,86 0,86 0,87 0,88 0,89 0,89 0,89 0,90 0,90
40-44 0,78 0,80 0,82 0,84 0,85 0,85 0,85 0,85 0,86 0,87 0,88 0,88 0,88 0,89 0,89
29-39 0,77 0,79 0,81 0,83 0,84 0,84 0,84 0,84 0,85 0,86 0,87 0,87 0,87 0,88 0,88

ALDERSINVERKAN 100
Vérdedr| Standardpoéng

0-8 9-14 15-20 | 21-23 | 24-26 | 27-28 | 29-30 | 31-32 | 33-34 | 35-36 | 37-38 | 39-40 | 41-43 | 44-46 47-
07- 1,34 1,34 1,34 1,34 1,34 1,34 1,34 1,34 1,34 1,34 1,34 1,34 1,34 1,34 1,34
06 1,33 1,33 1,33 1,33 1,33 1,33 1,33 1,33 1,33 1,33 1,33 1,33 1,33 1,33 1,33
05 1,31 131 1,31 1,31 1,31 131 1,31 131 131 1,31 131 1,31 131 131 131
04 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29
03
02
01

S|8|18(8[2[R|8|R|G (8

1,27 127 1,27 1,27 1,27 1,27 1,27 1,27 1,27 1,27 127 1,27 1,27 1,27 1,27
1,25 1,25 1,25 1,25 1,25 1,25 1,25 1,25 1,25 1,25 1,25 1,25 1,25 1,25 1,25
1,22 1,22 1,22 1,22 1,22 1,22 1,22 1,22 1,22 1,22 1,22 1,22 1,22 1,22 1,22
1,20 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20
117 117 1,17 1,17 117 1,17 117 1,17 117 117 117 1,17 117 1,17 1,17
1,14 1,14 1,14 1,14 1,14 1,14 1,14 1,14 1,14 1,14 1,14 1,14 1,14 1,14 1,14

97 1,11 1,11 1,11 1,11 1,11 1,11 1,11 1,11 1,11 1,11 1,11 1,11 1,11 1,11 1,11
95-96 1,09 1,09 1,09 1,09 1,09 1,09 1,09 1,09 1,09 1,09 1,09 1,09 1,09 1,09 1,09
93-94 1,06 1,06 1,06 1,06 1,06 1,06 1,06 1,06 1,06 1,06 1,06 1,06 1,06 1,06 1,06
91-92 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04
89-90 1,02 1,02 1,02 1,02 1,02 1,02 1,02 1,02 1,02 1,02 1,02 1,02 1,02 1,02 1,02
87-88 1,01 1,01 1,01 1,01 1,01 1,01 1,01 1,01 1,01 1,01 1,01 1,01 1,01 1,01 1,01
85-86 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
83-84 0,99 0,99 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
80-82 0,98 0,99 0,99 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
77-79 0,97 0,98 0,99 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
74-76 0,96 0,97 0,98 0,99 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
70-73 0,94 0,96 0,97 0,99 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
65-69 0,93 0,94 0,96 0,98 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
60-64 0,91 0,93 0,95 0,97 0,98 0,98 0,98 0,98 0,98 0,99 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
55-59 0,90 0,92 0,94 0,96 0,97 0,97 0,97 0,97 0,97 0,98 0,99 0,99 0,99 1,00 1,00
50-54 0,89 0,91 0,93 0,95 0,96 0,96 0,96 0,96 0,96 0,97 0,98 0,98 0,98 0,99 0,99
45-49 0,88 0,90 0,92 0,94 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95 0,96 0,97 0,97 0,97 0,98 0,98
40-44 0,87 0,89 0,91 0,93 0,94 0,94 0,94 0,94 0,94 0,95 0,96 0,96 0,96 0,97 0,97
29-39 0,86 0,88 0,90 0,92 0,93 0,93 0,93 0,93 0,93 0,94 0,95 0,95 0,95 0,96 0,96

88|38
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Bilaga 3

FV-tabell S

Fastighetsréttsiga forhallanden
Vérdeordning Vérderingsenhet beldgeni | Ovriga vérderingsenheter

grupphusomréde

Klass 1 Klass 2 Klass 1 Klass 2 Klass3
Klass 1 1,0 0,6 1,0 1,0 0,5
Klass2 0,7 0,5 0,7 0,5 0,5




Tabell over belagenhetsfaktorer (FB-tabell)

Belgenhetsfaktor for bel genhetsklasserna 2-4

Klass 2 (strandnéra)

Klass 3 (strandnéra)

Klass4 (g strand

eller strandnéra)
1,00 1,00 1,00
1,10 1,00 1,00
1,20 1,00 1,00
1,30 1,10 1,00
1,40 1,10 1,00
1,50 1,20 1,00
1,60 1,20 1,00
1,70 1,20 1,00
1,80 1,30 1,00
1,90 1,40 1,00
2,00 1,40 1,00
2,10 1,40 1,00
2,20 1,50 1,00
2,30 1,60 1,00
2,40 1,70 1,00
2,50 1,80 1,00
2,60 1,90 1,00
2,70 2,00 1,00
2,80 2,10 1,00
2,90 2,20 1,00
3,00 2,30 1,00
3,10 2,30 1,00
3,20 2,40 1,00
3,30 2,50 1,00
3,40 2,60 1,00
3,50 2,60 1,00

Bilaga 4
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Tomtvardetabell

Bilaga 5

Friliggande smahusbebyggelse Radhusbebyggelse

Taxerings- Riktvarde Riktvarde Taxerings- Riktvarde foér |Riktvérde

varde for en f6r norm- £6r norm- varde foér en norm-tomten £6r norm-

taxerings- tomten (tkr) |huset ut- taxerings- (tkr) huset ut-

enhet som tryckt genom | [enhet som tryckt genom

omfattar ett S-nivafaktor | |omfattar ett S-nivafaktor

normhus® och en normhus® och en

normtomt? normtomt®

(tkr) (tkr)
125 5 1,20 125 5 1,20
130 10 1,20 130 10 1,20
140 10 1,30 140 10 1,30
150 10 1,40 150 10 1,40
160 10 1,50 160 10 1,50
170 10 1,60 170 10 1,60
180 10 1,70 180 10 1,70
190 10 1,80 190 10 1,80
200 20 1,80 200 20 1,80
210 20 1,90 210 20 1,90
220 20 2,00 220 20 2,00
230 20 2,10 230 20 2,10
240 20 2,20 240 20 2,20
250 30 2,20 250 30 2,20
260 30 2,30 260 30 2,30
270 30 2,40 270 30 2,40
280 40 2,40 280 40 2,40
290 40 2,50 290 40 2,50
300 50 2,50 300 50 2,50
310 50 2,60 310 50 2,60
320 50 2,70 320 50 2,70
330 50 2,80 330 50 2,80
340 50 2,90 340 50 2,90
350 60 2,90 350 60 2,90
360 60 3,00 360 60 3,00
370 60 3,10 370 60 3,10
380 60 3,20 380 60 3,20
390 60 3,30 390 60 3,30
400 70 3,30 400 70 3,30
410 70 3,40 410 70 3,40
420 80 3,40 420 80 3,40
440 80 3,60 440 80 3,60
460 80 3,80 460 80 3,80
480 80 4,00 480 80 4,00
490 90 4,00 490 90 4,00
510 90 4,20 510 90 4,20
530 90 4,40 530 90 4,40
540 100 4,40 540 100 4,40
560 100 4,60 560 100 4,60
580 120 4,60 580 120 4,60
600 120 4,80 600 120 4,80
620 140 4,80 620 140 4,80
640 140 5,00 640 140 5,00
660 160 5,00 660 160 5,00
685 160 5,25 685 160 5,25
710 160 5,50 710 160 5,50
730 180 5,50 730 180 5,50
755 180 5,75 755 180 5,75
775 200 5,75 775 200 5,75
800 200 6,00 800 200 6,00
825 225 6,00 825 225 6,00
850 225 6,25 850 225 6,25
875 225 6,50 875 225 6,50
900 250 6,50 900 250 6,50
950 250 7,00 950 250 7,00
975 275 7,00 975 275 7,00
1000 300 7,00 1000 300 7,00
1050 300 7,50 1050 300 7,50
1100 350 7,50 1100 350 7,50
1150 350 8,00 1150 350 8,00
1200 350 8,50 1200 350 8,50
1250 400 8,50 1250 400 8,50
1300 400 9,00 1300 400 9,00
1350 450 9,00 1350 450 9,00
1400 450 9,50 1400 450 9,50




Friliggande smahusbebyggelse Radhusbebyggelse

Taxerings- Riktvarde Riktvarde Taxerings- Riktvarde Riktvarde
varde foér en f6r norm- f6r norm- varde foér en fé6r norm- f6r norm-
taxerings- tomten (tkr) huset ut- taxerings- tomten (tkr) huset ut-

enhet som
omfattar ett
normhus® och
en normtomt*
(tkr)

tryckt genom
S-nivafaktor

enhet som
omfattar ett
normhus® och
en normtomt®
(tkr)

tryckt genom
S-nivafaktor

1450 500 9,50 1450 500 9,50
1500 500 10,00 1500 500 10,00
1550 550 10,00 1550 550 10,00
1600 600 10,00 1600 600 10,00
1650 650 10,00 1650 650 10,00
1700 700 10,00 1700 700 10,00
1750 750 10,00 1750 750 10,00
1800 800 10,00 1800 800 10,00
1850 850 10,00 1850 850 10,00
1900 900 10,00 1900 900 10,00
1950 950 10,00 1950 950 10,00
2000 1000 10,00 2000 1000 10,00
2100 1000 11,00 2100 1000 11,00
2200 1100 11,00 2200 1100 11,00
2300 1200 11,00 2300 1200 11,00
2400 1300 11,00 2400 1300 11,00
2500 1300 12,00 2500 1300 12,00
2600 1400 12,00 2600 1400 12,00
2700 1500 12,00 2700 1500 12,00
2800 1600 12,00 2800 1600 12,00
2900 1700 12,00 2900 1700 12,00
3000 1800 12,00 3000 1800 12,00
3100 1800 13,00 3100 1800 13,00
3200 1900 13,00 3200 1900 13,00
3300 2000 13,00 3300 2000 13,00
3500 2200 13,00 3500 2200 13,00
3700 2400 13,00 3700 2400 13,00
3800 2400 14,00 3800 2400 14,00
4000 2600 14,00 4000 2600 14,00
4200 2800 14,00 4200 2800 14,00
4400 3000 14,00 4400 3000 14,00
4600 3200 14,00 4600 3200 14,00
4800 3400 14,00 4800 3400 14,00
5000 3600 14,00 5000 3600 14,00
5100 3600 15,00 5100 3600 15,00
5300 3800 15,00 5300 3800 15,00
5500 4000 15,00 5500 4000 15,00
5700 4200 15,00 5700 4200 15,00
5900 4400 15,00 5900 4400 15,00
6000 4400 16,00 6000 4400 16,00
6200 4600 16,00 6200 4600 16,00
6400 4800 16,00 6400 4800 16,00
6600 5000 16,00 6600 5000 16,00
6800 5200 16,00 6800 5200 16,00
6900 5200 17,00 6900 5200 17,00

Med normhus avses ett smahus med vardedr 1986, vardeyta 125 kvm, 30-31 standardpoéng och det enda smahuset p& en
alvstandig fastighet.
2Normtomten for friliggande sméhus utgor en egen fastighet pa 1000 kvm, VA-klass 1, inte strand eller strandnéra beldgenhet

tomt som utgér

och &r avsedd eller nyttjas fér permanentboende samt har en normal tradgérdsanlaggning.

3Normtomten for radhus utgér en egen fastighet pa 300 kvm, VA-klass 1, inte strand eller strandnéra beldgenhet och ar avsedd
eller nyttjas for permanentboende samt har en normal tradgardsanlaggning. Normtomten for kedjehus utgér en egen fastighet
pa 500 kvm, VA-klass 1, inte strand eller strandnara beldagenhet och &r avsedd eller nyttjas fér permanentboende samt har en
normal trddgérdsanlaggning. Vardet fér tomtmark avseende kedjehus interpoleras mellan klasserna for friliggande hus och

radhus i tabellen.
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Dessa allménna rad tillampas forsta géngen vid forenklad
fastighetstaxering & 2009 och darefter vid fastighetstaxering till och
med & 2011 och ersitter Skatteverkets allmanna réd (SKV A 2005:7)
om grunderna for taxeringen och vérdeséttningen av smahusenheter
vid 2006 och senare ars fastighetstaxeringar.

Pa Skatteverkets vagnar

MATS SIOSTRAND
Urban Strémberg
(Réttsavdelningen, réttsenhet 4)



