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Skatteverkets foreskrifter SKVFS 2007:17
om forberedelsearbetet infor 2009 ars forenklade Fastighetstaxering
fastighetstaxering av smédhusenheter; Utkom frén trycket

den 3 december 2007
beslutade den 26 november 2007.

Skatteverket foreskriver med stod av 19 kap. 9 § fastighetstaxe-
ringslagen (1979:1152) och 6 kap. 1 § fastighetstaxeringsférordningen
(1993:1199) foljande.

Riktvardekartas innehdll m.m.

1§ Med riktvardekarta avses karta (kartbild) pa vilken anges
grianserna mellan virdeomraden for en eller flera typer av virderings-
enheter samt forteckning 6ver de riktvardeangivelser, andra bestim-
melser, fortydliganden m.m. som ska gélla inom vérdeomradet.

2§ En riktvirdekarta omfattar utdver kartbilden dven till denna
ansluten dekal och beskrivning med déri antecknade riktvardeangivel-
ser, andra bestimmelser, fortydliganden m.m.

3§ En riktvirdekarta ska utformas pa sadant sétt och uppréttas pé
sadant kartunderlag att det entydigt framgar till vilket virdeomrade
varje virderingsenhet hor och vilka riktvirdeangivelser och andra be-
stimmelser som ska tillimpas inom varje virdeomrade.

4§ P& en riktvirdekarta ska grinser for virdeomraden utmérkas
genom gransmarkeringar. Olika slag av grénsmarkeringar, komp-
letteringar och fortydliganden till riktvirdeangivelserna pa kartan samt
sddana sdrskilda forutséttningar for riktviardeangivelserna, som séigs i
6 §, ska anges pé dekalen eller i beskrivningen till kartan. Dekal och
beskrivning ska utformas enligt av Skatteverket faststéllt formulér.

5§ Forutsitter riktviardet annat &n inom véirdeomradet genomsnitt-
liga forhallanden for en vérdefaktor, ska detta anges pa riktvirde-
kartan.

6§ I ett virdeomrade far inte ingd delomrdden med sé skilda vérde-
nivaer att olika riktvirdeangivelser kan anges for delomrédena.

Riktvardekarta S; virdeomréden och riktvirdean-
givelser

7§ Riktvdrdekarta ska upprittas gemensamt for sméhus och tomt-
mark for sméhus ingdende i sméhusenhet (riktvérdekarta S).
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8 § Riktvirdekarta S innefattar Skatteverkets beslut om indelning i
virdeomréden samt inom varje virdeomrade riktvirdeangivelser och
andra bestimmelser, fortydliganden m.m. for vérderingen av sma-
husen och tomtmarken.

9§ Riktvirdekarta S ska utvisa

1. indelningen i virdeomraden for sméhus,

2. indelningen i vardeomréden for tomtmark for sméhus,

3. riktvardeangivelserna och andra bestimmelser for berdkning av
riktvirden for sm8hus och

4. riktvardeangivelserna och andra bestimmelser for berdkning av
riktvérden for tomtmark.

10 § Ett virdeomride for tomtmark far omfatta endast ett l4n eller
del av ett 1dn. Ett virdeomrade for sméhus far omfatta endast ett varde-
omréde avseende tomtmark.

Vid indelningen i virdeomraden ska den riktviardekarta som tillam-
pas vid sérskild fastighetstaxering 2008 tillimpad riktvérdekarta
utgora grund for indelningen.

11 § Riktvirdeangivelse for smahus ska upprittas for varje vérde-
omréde och avse en vérderingsenhet, bestdende av ett smahus enligt 8
kap. 2 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152) , (normhus).

Riktvirdeangivelse for smahus ska for de tre klasserna av virde-
faktorn byggnadskategori — friliggande hus, kedjehus m.m. och radhus
— innefatta uppgift om vilken S-nivafaktor och vilken SO-tabell som
ska gilla inom varje virdeomrade.

12 § Riktvirdeangivelse for tomtmark ska uppréttas for varje vérde-
omréde for tomtmark och avse en tomt som utgdr en sjilvstindig
fastighet.

Riktvirdeangivelse for tomtmark ska for de tre klasserna av
vérdefaktorn typ av bebyggelse — tomtmark avseende friliggande hus,
kedjehus m.m. respektive radhus — inom ett virdeomréde innehélla
uppgift om

1. normaltomtens storlek i kvadratmeter,

2. normaltomtens riktvérde i kronor,

3. korrigeringsbelopp vid avvikelse fran normaltomtens storlek i
kronor per kvadratmeter,

4. beldgenhetsfaktorer for beldgenhetsklasserna 1 och 2,

5. klass for vatten och avlopp for normaltomten och

6. korrigeringsbelopp 1 kronor per klass vid avvikelse fran normal-
tomtens klass for vatten och avlopp.

Ortsprismaterial

13 § Forslag till riktvirdeangivelser och andra bestimmelser, fortyd-
liganden m.m. pa riktvirdekarta S ska bestimmas med utgdngspunkt
fran kopeskillingar avseende representativa kop under aren 2005-2007
av obebyggda och bebyggda sméhusenheter som enligt bestim-



melserna i 1 A kap. fastighetstaxeringsforordningen (1993:1199) efter
déri foreskriven gallring och granskning tagits in i Skatteverkets
ortsprisregister. De kopeskillingar som erlagts vid dessa kop ska dven
ligga till grund for provvérderingarna.

Om inte alla forsélda smahusenheter inom ett virdeomrade behover
ingd i provvarderingen for att en vérderingstekniskt godtagbar bedom-
ning av 2007 &rs marknadsvérdenivd ska kunna goras, ska i forsta
hand kop under 2007 ldggas till grund for nivabestimningen. I andra
hand ska kop under 2006 anvéndas och direfter kop under 2005.

14 § Med ledning av representativa kop av bebyggda sméhusenheter
under aren 2005-2007 ska undersokas om marknadsvéirdenivén for
sddana enheter fordndrats under perioden. Vid fordndringar av mark-
nadsvirdenivan ska prisutvecklingsfaktorerna differentieras med
avseende pa dessa skillnader. Om prisutvecklingen varit vésentligt oli-
ka inom skilda regioner, ska flera prisutvecklingsfaktorer bestimmas.
Dirvid far olika prisutvecklingsfaktorer bestimmas for permanenthus
och fritidshus.

Lantmateriverket ska senast den 26 februari 2008 till Skatteverket
lémna preliminért forslag till prisutvecklingsfaktorer och senast den 15
mars 2008 ldmna slutligt forslag till prisutvecklingsfaktorer.

Vid bestdmning av 2007 &rs marknadsvéirdenivd ska foljande
viktning goras: for kop ingdngna 2005 &r faktorn 0,60, for kop
ingangna 2006 ar faktorn 0,80 och for kop ingangna 2007 &r faktorn
1,00.

Provvirdering

15§ Under forberedelsearbetet ska provvirdering ske for kontroll av
vilken taxeringsvirdeniva som uppnés vid tillimpning av foreslagna
indelningar 1 virdeomraden och riktvirdeangivelser. Provvirderin-
garna ska goras utifran de forslag till riktvardekartor som Lant-
miteriverket ska ldmna enligt 19 och 21 §§. De representativa kop
som anges i 13 § ska ligga till grund for provvérderingarna. Den
provvérdering som ska goras enligt 16 § betecknas kontrollvirdering.
Vid kontrollvirderingen ska dock kop av obebyggd tomtmark och kop
avseende fastigheter bestdende av tre eller flera vérderingsenheter
undantas. Kop av obebyggd tomtmark ska utvérderas sarskilt. Utdver
den kontroll, som foreskrivs i 13 § forsta stycket, ska vid
provvirderingarna dven goras en analys av de prisutvecklingsfaktorer
som tillimpats vid berdkningarna. Hérvid ska taxeringsvérdenivaer
och spridning anges for aren 2005, 2006 och 2007.

Provvirdering ska ske for varje virdeomréde och omfatta det antal
provvirderingsobjekt inom omradet som bedoms erforderligt med
hénsyn till omradets omfattning. Om antalet provvérderingsobjekt ar
for fa eller saknas inom ett virdeomrade, far provvérdering istéllet ske
for ett provvirderingsomrade. Det ska framgd av en sdrskild for-
teckning, som ska tas in i beskrivningen till riktvdrdekartan, vilka
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virdeomréden som tillsammans bildar ett provvéirderingsomréde. Var-
je provvirderingsomréade ska ha ett sarskilt nummer.

16 § For varje viardeomrade respektive provvirderingsomrade for
smahus och for tomtmark ska Lantmaéteriverket redovisa gjord kon--
trollvardering till Skatteverket pd sétt som Skatteverket nidrmare be-
stimmer.

Vid kontrollviarderingen ska redovisning goras avseende taxe-
ringsvirdenivan for de bebyggda sméhusenheterna, fordelade efter
foljande grunder,

1. enheter med beldgenhetsfaktor storre én 1,0,

. friliggande hus, kedjehus och radhus,

. fyra aldersgrupper,

. tre standardgrupper,

. fyra storleksgrupper,

. sméhus, inrdttade for boende aret om (permanenthus),

. smahus inréttade for fritidsboende (fritidshus) och

. virdeomraden med en taxeringsvirdeniva (T/K) som Overstiger
0,80 och grundar sig pd minst 5 dverlatelser.

Om ett virdeomrade innehéller en kommunenklav (delomréde av en
kommun beldgen inom en annan kommun) ska kop inom enklaven
redovisas tillsammans med detta virdeomrade.
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17 § Kontrollvirderingen ska, utdver redovisningen enligt 16 §,
innehélla forteckningar 6ver de provvérderingsobjekt, som legat till
grund for berdkningarna. Forteckningarna, som for bebyggda smahus-
enheter ska upprittas per virdeomrade fér smahus och for obebyggda
smahusenheter per virdeomrade for tomtmark, ska innehélla:

a) identifikation. t.ex. fastighetsbeteckning,

b) kopedatum,

c) kopeskilling, justerad kopeskilling, prisutvecklingsfaktorer, kor-
rigerad kopeskilling och den faktor som anvénts vid viktning av kdpet,

d) klassindelningsdata for varderingsenheterna,

e) varden for virderingsenheterna samt delvirden och taxeringsvér-
de enligt de foreslagna riktvérdeangivelserna och

f) taxeringsvérde dividerat med korrigerad kopeskilling (T/K).

Redovisningen ska dven innehélla en forteckning dver de kdp som
ingétt i ortsprismaterialet men som inte har utnyttjats vid kontroll-
vérderingen. Grunderna for bortgallring ska anges i varje enskilt fall.
Forteckningen ska upprittas per kommun. I forteckningen ska anges
till vilket virdeomrade varje smahusenhet hor.

Forslag till virderingsmetoder, klassindelning av
viardefaktorer, virdetabeller m.m.

18 § Lantmiteriverket ska pd sitt Skatteverket bestimmer ndrmare
utforma preliminéra forslag till virderingsmetoder, klassindelning av
vardefaktorer, virdetabeller m.m. for smahusenheter. 1-15 §§ Skatte-
verkets foreskrifter (SKVFS 2005:6) om vérderingen vid forenklad



fastighetstaxering av smahusenheter 2006 ska ligga till grund for
forslagen.

Om inte annat anges sérskilt ska Lantméteriverkets forslag lamnas
till Skatteverket vid foljande tidpunkter,

1. forslag som kan paverka Skatteverkets forslag till foreskrifter
avseende tomtmark till smahus enligt 7 kap. 7 § fastighetstaxerings-
lagen (1979:1152) senast den 13 oktober 2007,

2. forslag till é&ndringar 1 fastighetstaxeringsforordningen
(1993:1199) senast den 16 november 2007,

3. forslag till virden i SV-tabellerna, SO-tabellerna, FV-tabellerna,
tabell 6ver beldgenhetsfaktorer och tomtvérdetabellen senast den 7
december 2007 samt

4. forslag som kan péaverka Skatteverkets forslag till foreskrifter
avseende smahus enligt 7 kap. 7 § fastighetstaxeringslagen senast den
1 januari 2008 och

5. ovriga forslag avseende allménna rdd om taxeringen och vérde-
sdttningen senast den 1 mars 2008.

Arbetet med riktvdrdekartor, provviardering m.m.

19 § Lantmiteriverket ska senast den 1 februari 2008 i den ordning
Skatteverket bestimmer till Skatteverket ldmna ett preliminért forslag
till riktvardekarta S.

20 § Lantmiteriverket ska senast den 16 februari 2008 till Skatte-
verket ldmna en forteckning Over vid denna tidpunkt kénda
representativa overlatelser av smahus och tomtmark, som foreslas som
provvérderingsobjekt, samt en forteckning over bortgallrade dverlatel-
ser. Grunderna for gallringen ska redovisas i varje enskilt fall.

Skatteverket ska granska urvalet av provvirderingsobjekt och
senast den 1 mars 2008 till Lantmaéteriverket lamna uppgifter om valda
provvérderingsobjekt och det preliminéra forslaget till riktvardekarta S
enligt 17 §.

21 § Lantmiteriverket ska senast den 14 april 2008 till Skatteverket
och dess referensgrupper dverlimna och redovisa ett dverarbetat for-
slag till riktvérdekarta S. Till forslaget ska fogas redovisning av
tilldmpade provvérderingsomrdden och foretagen provvdrdering som
visar de genomsnittliga taxeringsvardenivéer som forslaget leder till.
Berikningarna ska redovisas pé sitt som foreskrivs i 16 och 17 §§.

22 § Lantmiteriverket ska senast den 30 april 2008 till Skatteverket
lamna sitt slutliga forslag till riktvérdekarta S. Till forslaget ska fogas
berdkningar som visar de genomsnittliga taxeringsvédrdenivaer som
forslaget leder till. Berdkningarna ska redovisas pé sétt som foreskrivs
116 och 17 §§.

23 § Lantmiteriverket ska senast den 10 maj 2008 verkstélla de
andringar av Lantmaéteriverkets i 22 § angivna slutliga forslag till rikt-
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vérdekarta S som Skattverket bestimmer och genomfora en kontroll-
vérdering enligt 16 och 17 §§.

Ovrigt

24 § Vid sammantride med Skatteverkets referensgrupp ska proto-
koll foras.

25§ Lantmiteriverket ska till Skatteverket Overlimna den redo-
visning av kontrollvirderingen, som anges i 16 och 17 §§, och de for-
teckningar 6ver kop som avses i 17 §. Redovisningen och forteck-
ningarna ska forvaras hos Skatteverket inom respektive lén.

26 § For varje smahusenhet ska Lantmaéteriverket ldmna uppgift om
till vilket virdeomrade enhetens tomtmark hor. Uppgifterna ska l1am-
nas till Skatteverket senast den 30 april 2008 och pé det sitt som
Skatteverket ndrmare bestammer.

For varje viardeomrade for tomtmark ska Lantmiteriverket ldmna
uppgift om foreslagna riktvirdeangivelser for tomtmark och smahus
samt ldmna beskrivningar pé sétt Skatteverket ndrmare bestimmer.
Uppgifterna ska ldmnas till Skatteverket senast den 15 maj 2008.

Dessa foreskrifter trader i kraft den 1 januari 2008, d& Skatte-
verkets foreskrifter om forberedelsearbetet infor 2009 ars allménna
fastighetstaxering av smahusenheter (SKVFS 2007:6) ska upphéra att
gélla. Foreskriften ska dock tillimpas forst den dag som den i
proposition 2007/08:27 foreslagna lagen om fastighetstaxering av
sméhusenheter &r 2009 tréder i kraft. Fram till den dagen ska de dldre
foreskrifterna fortfarande gélla.

Pa Skatteverkets vignar
MATS SJOSTRAND

Urban Stromberg
(Réttsavdelningen, réttsenhet 4)



