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Frivillig skattskyldighet for
moms vid uthyrning av lokaler

Om du ska ta ut moms av dina hyresgister och ha ritt att dra av momsen
pa dina kostnader for lokaler som du hyr ut ricker det inte med att du 4r
momsregistrerad. Du maste ocksa ha fatt ett beslut fran Skatteverket om
att du 4r registrerad for uthyrning av lokalerna. Ansokningsblankett finns
i broschyren.

For att kunna bli frivilligt skattskyldig ska du vara

¢ fastighetsigare, bostadsrittshavare, forstahands- eller
andrahandshyresgist

och hyra ut eller pa annat sitt upplata

¢ butikslokaler, kontorslokaler, industrilokaler m.m. eller hela
byggnader till hyresgist som anviander lokalen eller fastigheten i
momspliktig verksamhet.

Under vissa forutsittningar kan du bli skattskyldig for tid innan uthyr-
ning paborjats, s.k. uppforandeskede.

Om skattskyldigheten upphor kan du bli skyldig att genom jamkning
betala tillbaka hela eller en del av den moms du tidigare dragit av.

Broschyren beskriver huvuddragen i de regler som giller. Ytterligare
information finns i "Handledning for mervirdesskatt” (SKV 553) som
gar att lasa pa www.skatteverket.se. Du kan ocksa ringa Skatteupplys-
ningen 0771-567 567.
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Blanketter

Allman momsregistrering
Skatte- och avgiftsanmalan (SKV 4620)
Anmalan — Avregistrering/andring av uppgifter (SKV 4639)

Frivillig skattskyldighet

Ansokan - Skattskyldighet for mervardesskatt avseende uthyrning
av verksamhetslokaler (SKV 5704)

Forvarv av verksamhetslokal — Képarens anmalan (SKV 5721)

Overlatelse av verksamhetslokal — Saljarens anmalan (SKV 5722)
Anmalan - Andrad anvéndning av verksamhetslokal (SKV 5723)

Ansbdkan - Upphdrande av skattskyldighet fér mervardesskatt (SKV 5724)

Blanketterna finns pa www.skatteverket.se som pdf-filer som gar att fylla i.

Den som ska betala moms till staten kallas skattskyldig.

Forsaljning av varor och tjanster kan vara skattepliktiga
enligt mervardesskattelagen (ML). Vi anvander begreppet
momspliktig.

Aven en verksamhet som enligt ML medfér skattskyldig-
het kallas har momspliktig.

Korrigering av moms genom jamkning
Uppgifter till koparen.......ccccccveeverrceerrnseensssnenns



Allmant om fastighetsupplatelse
och moms

Frivillig skattskyldighet

Frivillig skattskyldighet innebir att du som uthyrare
ligger moms pé hyran for lokaler som omfattas av
den frivilliga skattskyldigheten. I gengild far du gora
avdrag for den ingdende momsen pé kostnaderna for
uthyrningen av dessa lokaler. Din hyresgist far enligt
ML:s allminna regler dra av den moms du tar ut pa
hyran.

Som framgér av foljande avsnitt méaste dock flera for-
utsittningar vara uppfyllda for att du ska medges fri-
villig skattskyldighet. En sddan forutsittning r att
din hyresgist 4r skattskyldig eller aterbetalningsbe-
rittigad enligt ML. Hyresgisten kan dven vara staten,
landsting, kommuner, kommunalférbund, utlindska
beskickningar m.fl. Med skattskyldig likstills i fort-
sittningen #ven den som har ritt till terbetalning av
moms enligt bestimmelserna i ML.

Begreppet fastighet

Fastighet 4r mer 4n byggnader enligt jordabalken.
Det dr marken som &r indelad i fastigheter. Till en
fastighet hor bl.a. byggnader, ledningar, stingsel och
annat som anlagts pa fastigheten for att anvidndas dir,
om anldggningarna har samma dgare som marken.
Till byggnad hor bl.a. fast inredning och annat som
byggnaden forsetts med for stadigvarande bruk for
byggnaden. Exempel pa sddana byggnadstillbehor dr
utrustning for vatten, avlopp, sanitet, virme och el. I
bostider riknas dven badkar, spis, kyl, frys, disk- och
tvdttmaskin som byggnadstillbehor. Allt under forut-
sattning att tillbehoren dgs av fastighetsidgaren.

Fastighetsbegreppet i ML 4r detsamma som i jorda-
balken, men utan krav pa att byggnader m.m. och
byggnadstillbehor ska ha samma dgare som marken.
Byggnad pé ofri grund ridknas darfor som fastighet
enligt ML.

Verksamhetstillbehor

Byggnadstillbehor som maskin, utrustning eller sér-
skild inredning som anskaffats for att direkt anviandas
iverksamheten kallas verksamhetstillbehor. Verksam-
hetstillbehor riknas, genom en sirskild bestimmelse,
som varor vid forsiljning och uthyrning. Som exem-
pel pa verksamhetstillbehor kan ndmnas, hylla, disk
och skyltfonsteranordning i butikslokal, bankar i
samlingslokal samt utrustning i storkok.

Industritillbehoér

Maskin, utrustning eller sirskild inredning som
anskaffats for att direkt anvindas i verksamhet i en
byggnad som helt eller delvis inrittats for industriell
verksamhet kallas industritillbehor. Industritillbehor
riaknas inte som fastighet enligt ML.

Nar begreppet uthyrning anvands i broschyren
avses i fortsattningen dven annan upplatelse.
Begreppet fastighetsagare innefattar aven inne-
havare av bostadsratt och tomtratt.

Uthyrning ar normalt inte
momspliktig

Uthyrning och annan upplatelse av fastighet 4r i all-
minhet undantagen fran skatteplikt enligt ML. Den
som bedriver sadan skattefri uthyrningsverksamhet
har inte ritt till avdrag for ingdende moms pa inkop
for uthyrningsverksamheten. Det dr for sddan uthyr-
ning du kan ansoka om frivillig skattskyldighet.

Konkurrensneutralitet

Hyr du ut fastighet och inte r frivilligt skattskyldig
maste du ta ut en hyra som ticker kostnaden for
momsen, eftersom du inte far gora avdrag for den
ingdende momsen pa byggnads- och driftkostnader
m.m.

For en niringsidkare som &r skattskyldig for moms,
och som star i valet mellan att hyra verksamhetslokal
eller bedriva verksamheten i egen lokal, kan det dér-
for vara ekonomiskt mera gynnsamt att bedriva verk-
samheten i egen lokal. Momsen pa de kostnader han
har for den egna lokalen far han dra av. Bristande
konkurrensneutralitet uppkommer vid jimforelse
mellan att bedriva verksamheten i hyrd och i egen
lokal. For att uppna konkurrensneutralitet har en
mojlighet inforts for uthyrare att begira frivillig skatt-
skyldighet for uthyrningsverksamheten.

Momsplikt vid viss uthyrning

Det finns vissa undantag fran huvudregeln att uthyr-
ning av fastighet inte 4r momspliktig. I féljande fall 4r
uthyrning av fastighet momspliktig utan beslut om
frivillig skattskyldighet:

e Rum i hotellrorelse eller liknande

e Garage och parkeringsplats till andra 4n hyres-
gister 1 fastigheten och anstillda

e Jordbruksarrende

e Hamn eller flygplats

e Forvaringsbhoxar

e Utrymmen for reklam eller annonsering

e Verksambhetstillbehor



Omfattning och forutsattningar

Uthyrning kan avse byggnad

eller lokal m.m.

Den frivilliga skattskyldigheten kan avse uthyrning
av hel byggnad (dven byggnad pa ofri grund), del av
byggnad (t.ex. lokal), anliggning samt annat som ut-
gor fastighet. Med lokal avses hir en klart avgriansad
delien byggnad.

Med fastighet avses i fortsattningen aven bostads-
eller hyresratt.

Verksamhets-

och industritillbehor

Uthyrning av verksamhets- och industritillbehor dr
momspliktig enligt de allmidnna bestimmelserna i
ML. Uthyrning av tillbehor far ingé i den frivilliga
skattskyldigheten om du inte tar ut sirskild ersittning
for den. Vid jimkning (se sidan 13) anses emellertid
tillbehoren alltid vara 16s egendom.

Fastigheten i Sverige

Uthyrning av fastighet i utlandet ska inte momsbe-
skattas i Sverige. Frivillig skattskyldighet kan dirfor
bara komma i fraga for fastigheter i Sverige.

Stadigvarande anvandning
kravs

For att du ska medges frivillig skattskyldighet krivs

e att din hyresgist stadigvarande anvinder den
hyrda lokalen i en momspliktig verksamhet.

e att uthyrningen sker pa heltid. Kravet pa stadig-
varande anviandning anses dirfor inte uppfyllt vid
uthyrning, t.ex. tva timmar tre dagar i veckan.

e att hyresavtalet giller for obestimd tid eller for
minst ett ar, alternativt att uthyrningen pagatt
minst ett ar genom att ett kortare avtal inte sagts
upp och da forlangts automatiskt.

Uthyrning till utlandsk

foretagare

Du kan medges frivillig skattskyldighet for uthyrning
till en utlandsk foretagare som inte dr registrerad till
moms i Sverige. Forutsittningen 4r att den utlindske
foretagaren har ritt till aterbetalning av moms efter
ansokan hos Skatteverket.

Uthyrning till stat och kommun

Hyr du ut till staten, landsting, kommuner eller kom-
munalférbund krivs att hyresgisten stadigvarande
anvinder den hyrda lokalen i sin verksamhet. Denna
verksamhet behover emellertid inte vara momsplik-
tig. Ddremot medger inte reglerna for frivillig skatt-
skyldighet att en lokal som hyrs av landsting, kom-
muner eller kommunalférbund anvinds som stadig-
varande bostad eller vidareuthyrs till ndgon som inte
bedriver momspliktig verksamhet.

Uthyrning till beskickningar och

internationella organisationer

Frivillig skattskyldighet kan tillimpas vid uthyrning
till utlindska beskickningar och karridrkonsulat i
Sverige, representation i Sverige for de Europeiska
gemenskaperna och vissa internationella organisa-
tioner. En forutsittning r att den som hyr lokalen
anvinder den i sin verksamhet. Verksamheten be-
hover inte vara momspliktig. Uthyraren ska kunna
visa ett intyg utfirdat av Utrikesdepartementet om
att den som hyr har ritt till aterbetalning av moms
efter ansokan hos Skatteverket.



Vilka kan medges frivillig
skattskyldighet?

Fastighetsdagare

Fastighetsigare kan medges frivillig skattskyldighet
om hyresgisten stadigvarande anvinder lokalen i
momspliktig verksamhet. Om hyresgisten anvinder
lokalen i s.k. blandad verksamhet (sdvidl momspliktig
som momsfri) kan fastighetsidgaren dnda medges fri-
villig skattskyldighet for hela uthyrningen.

Exempel

Fastighetsagare A hyr ut en byggnad till B som be-
driver s.k. blandad verksamhet i byggnaden. A kan
bli frivilligt skattskyldig for hela uthyrningen till B.

A far da full avdragsratt for ingdende moms pa
kostnader for uthyrningen. Hyresgasten B har ratt
till endast delvis avdrag fér momsen pa hyran.

Om en forstahandshyresgist hyr ut lokalen i sin hel-
het till nAgon annan, kan fastighetsidgaren medges
frivillig skattskyldighet for sin uthyrning endast om
forstahandshyresgisten dr frivilligt skattskyldig for
sin uthyrning.

Forsta- och

andrahandshyresgast

Den som hyr lokal i forsta hand av fastighetsdgaren
kan medges frivillig skattskyldighet fér uthyrning i
andra hand. Aven andrahandshyresgisten kan med-
ges frivillig skattskyldighet for uthyrning i tredje
hand. Hir giller samma krav pa stadigvarande an-
viandning hos andrahands- resp. tredjehandshyres-
gisten som vid fastighetsidgares uthyrning. Vid ut-
hyrning i ytterligare led kan frivillig skattskyldighet
inte medges.

Forstahandshyresgisten kan medges frivillig skatt-
skyldighet d&ven om fastighetsidgaren inte &r frivilligt
skattskyldig. Andrahandshyresgisten kan medges
frivillig skattskyldighet d&ven om inte forstahands-
hyresgisten ar frivilligt skattskyldig.

Exempel

Fastighetsagare A hyr ut en lokal till B som i sin tur
hyr ut lokalen till C. Andrahandshyresgasten C hyr ut
lokalen till D som bedriver momspliktig verksamhet i
lokalen. C kan bli frivilligt skattskyldig fér uthyr-
ningen utan att A eller B ar skattskyldiga for sina
uthyrningar.

Forst nar C blivit frivilligt skattskyldig har B méjlig-
het att bli frivilligt skattskyldig och férst nar B blivit
frivilligt skattskyldig kan A bli frivilligt skattskyldig.

Bostadsrattshavare

Bostadsrittshavare kan medges frivillig skattskyldig-
het pa samma villkor som en forstahandshyresgist.
Aven den som bostadsrittshavaren upplater lokalen
till kan bli frivilligt skattskyldig. Denne riknas i detta
sammanhang som en andrahandshyresgist.

Mervardesskattegrupp

En mervirdesskattegrupp kan bli frivilligt skattskyl-
dig. Det dr gruppen som sadan som blir skattskyldig.
Ansokan ska goras av grupphuvudmannen med sam-
tycke av den niringsidkare i gruppen som #ger fastig-
heten eller innehar hyres- eller bostadsritten. Mojlig-
heten till gruppregistrering finns i huvudsak inom
den finansiella sektorn och beror dirfor endast ett
fatal skattskyldiga.

Konkursbo

Om den som r frivilligt skattskyldig forsitts i kon-
kurs blir 4ven konkursboet frivilligt skattskyldigt
utan att ans6ka om det. Om den som forsitts i kon-
kurs inte varit frivilligt skattskyldig kan konkurshoet
ansoka om och medges frivillig skattskyldighet.

Koncern

Vid uthyrning av fastighet mellan bolag i en koncern
finns ett alternativ till frivillig skattskyldighet. Kon-
kurrensneutraliteten kan uppnas genom den s.k.
slussningsregeln i 8 kap. 4 § 1 st. 5 p. ML.

Koncern dr hiar moderbolag tillsammans med dotter-
bolag som till minst 90 procent dgs av moderbolaget.



Hur blir man frivilligt skattskyldig?

Ansokan

Vill du bli frivilligt skattskyldig for uthyrning av fas-
tighet méste du vara momsregistrerad. Ansokan om
registrering gors pa blanketten Skatte- och avgifis-
anmdlan (SKV 4620) eller direkt pd www.verksamt.se.

Darutover ska du limna blanketten Ansokan — Skatt-
skyldighet for mervdrdesskatt for uthyrning av verksam-
hetslokal (SKV 5704), med uppgifter om bl.a. hyres-
gister, for varje lokal som omfattas av ansékan om fri-
villig skattskyldighet. Blanketten finns i broschyren
men kan #ven fyllas i p4 www.skatteverket.se och
darefter skickas till Skatteverket.

Flera agare?

Om fastigheten har flera dgare blir var och en skatt-
skyldig i férhallande till sin andel. Varje deldgare
maste da vara registrerad till moms och anséka om
frivillig skattskyldighet. Det d4r emellertid majligt att
forenkla redovisningen genom att anvinda reglerna
for enkla bolag. Efter ans6kan av samtliga deldgare
far Skatteverket besluta att en av deldgarna registre-
ras som representant for fastighetsigarna (det enkla
bolaget). Representantansokan gors pa blankett
SKV 5711.

Omfattningen avgors

av den skattskyldige

Det 4dr du som onskar bli frivilligt skattskyldig som
sjalv avgor vilka lokaler som ska omfattas av skatt-
skyldigheten.

Skatteverkets beslut

Skatteverket fattar ett sirskilt beslut om frivillig skatt-
skyldighet for varje ansokan. Om du dérefter vill bli
frivilligt skattskyldig for ytterligare lokaler ska du
limna en ny ansokan om detta pa blankett SKV 5704,
varefter Skatteverket fattar ett nytt beslut. Om Skatte-

verket avslar din ansékan kan du 6verklaga beslutet
till forvaltningsritten.

Overlatelse av fastighet, lokal

eller anldggning

Om du ar frivilligt skattskyldig och fortsitter uthyr-
ningen sedan du sélt fastigheten (efter kontrakts-
dagen) dr du skattskyldig for uthyrningen till dess
den nye dgaren tilltrader.

Fran och med tilltrddesdagen overgar den frivilliga
skattskyldigheten till den nye dgaren om ni inte innan
dess tillsammans har ansokt (SKV 5724) om att skatt-
skyldigheten ska upphora. Bestimmelserna giller for
alla typer av forvirv. Det spelar sdledes inte ndgon
roll om dganderitten 6vergar genom kop, byte, gava
eller arv.

Den nye dgaren behover séledes inte géra nagon
ansokan for att bli frivilligt skattskyldig. Om den nye
dgaren inte 4r momsregistrerad maste han emellertid
lamna en Skatte- och avgiftsanmdlan till Skatteverket.
Lis mer under ”Ansokan” ovan.

Anmalningsplikt

Béde siljaren och koparen ér skyldiga att anméla en
overlatelse till Skatteverket. Det ricker med anméilan
— Skatteverket fattar inte nagot sirskilt beslut. Det
finns en blankett (SKV 5721) for koparen och en
(SKV 5722) for siljaren. En konkursforvaltare ska
limna en anmilan till Skatteverket for registrering av

ett konkursbo dir konkursgildeniren varit frivilligt
skattskyldig.

Det #r viktigt att Skatteverket far veta vem som dr
skattskyldig. Det ligger ocksa i sdljarens intresse att
tala om for Skatteverket vem som ska gora en even-
tuell jimkning.

Nar intrader den frivilliga
skattskyldigheten?

Tidigast fran ansékningsdagen

Du kan medges frivillig skattskyldighet tidigast fran
och med den dag din ans6kan kommit in till Skatte-
verket, dock inte fore den dag en hyresgist enligt
avtal tilltrader lokalen.

Det finns emellertid mojlighet att sarskilt ansoka om
frivillig skattskyldighet for tid innan uthyrningen pé-
borjas, s.k. uppforandeskede.

Tilltradesdag vid 6verlatelser

Det 4r vanligt att en frivilligt skattskyldig séljare av en
fastighet fortsitter uthyrningen efter det att ett kope-
kontrakt undertecknats. Han kvarstar da som skatt-
skyldig tills den nye 4dgaren tilltrider fastigheten och
overtar skattskyldigheten. Detta giller dven vid andra
overlatelser, t.ex. arv eller géava.



Skattskyldighet under ett
uppforandeskede

o
Aterbetalning innan
uthyrning paboérjats
Det kan i vissa fall innebira en besvirande likviditets-
pafrestning for en fastighetsigare att vinta pa en ater-
betalning av ingdende moms innan han pabérjat ut-
hyrningen. Dérfor har det inforts en majlighet for en
fastighetsigare att efter ansékan bli frivilligt skatt-
skyldig under uppforandeskedet, dvs. innan uthyr-
ningen paborjas. Fastighetsigaren kan da fa den inga-
ende momsen éterbetald under byggnadstiden.

Sarskilda skal kravs

For att en fastighetsigare ska medges frivillig skatt-
skyldighet under uppforandeskede krivs sirskilda
skil. Med detta menas i forsta hand att fastighets-
dgaren under en lingre tid far finansiera en avsevird
ingdende moms. S3 4r ofta fallet vid nybyggnad dir
alla eller en stor del av lokalerna #r avsedda for uthyr-
ning. Det kan ocksa vara fallet vid mer omfattande
om- och tillbyggnad.

Vid bedémningen av om den ingdende momsen ska
anses vara avsevard tas hinsyn till fastighetsigarens
ekonomiska situation. Ett belopp som anses vara av-
sevirt for en fastighetsigare behover inte vara det for
en annan fastighetszgare.

Endast fastighetsdagare

Det 4dr endast du som #r fastighetsigare som kan
medges frivillig skattskyldighet under uppforande-
skedet. En forstahandshyresgist (t.ex. en franchise-
givare) som hyr en lokal kan dérfor inte bli skattskyl-
dig under den tid han later bygga om en lokal for ut-
hyrning till en andrahandshyresgist (t.ex. franchise-
tagare).

Avsikten ska styrkas

Avsikten att hyra ut lokaler till nAgon som bedriver
momspliktig verksamhet maste styrkas av faktiska
omstindigheter. Sidana omstindigheter kan framga
av uppgifter i beviljat bygglov, finansiering, marknads-
foring och kontakter med framtida hyresgister.

Lampligheten provas

For att en fastighetsidgare ska medges frivillig skatt-
skyldighet under uppférandeskedet ska det vara
lampligt med hinsyn till dennes personliga och eko-
nomiska forhallanden och omstindigheterna i 6vrigt.
Uppgifter om tidigare niringsforbud, ekonomisk
brottslighet, annan misskotsamhet av allvarligt slag,
konkurser, skatteskulder eller andra storre skulder
kan medfora att skattskyldighet inte medges. Vid be-
domningen vigs tidsaspekten in sa att anmirkningar
som ligger nira i tiden viger tyngre #n dldre anmirk-
ningar.

Tidigast fran ansékningsdagen

Skattskyldighet under uppférandeskede far medges
tidigast fran den dag din ansokan kommer in till
Skatteverket. Bestimmelserna innebir att du inte
medges avdrag for ingdende moms pé kostnader som
avser forvirv av varor och tjanster for tid fore ansok-
ningsdagen. Moms pa saddana forviarv kan du under
vissa forutsittningar fa avdrag for genom jimkning.
Uppforandeskede kan inte kombineras med retro-
aktivt avdrag for ingdende moms.

Det dr dérfor viktigt att du limnar in din ansokan sa
tidigt som mojligt. Om du missar att tidigt anséka om
uppforandeskede kan det vara bittre att i stillet an-
soka om frivillig skattskyldighet forst nar uthyrningen
paborjas. Du far da mojlighet att gora retroaktivt
avdrag, se sidan 10.

Ansokan

Du som vill bli skattskyldig under ett uppforande-
skede ska ange detta i ans6kningsblanketten
(SKV 5704).



Beskattningsunderlag

Vid uthyrning ska du ta ut moms med 25 procent av
hyran eller avgiften exklusive moms (beskattnings-
underlaget).

Exempel 1

Om en hyra avtalas till 20 000 kr exklusive moms per
kvartal gors berakningen sa har:

Hyra (beskattningsunderlag) 20 000 kr
25 % moms pa 20 000 kr = 5000 kr
Hyra att betala 20 000 kr + 5000 kr= 25 000 kr

Exempel 2

Om en hyra avtalas till 30 000 kr inklusive moms per
kvartal gors berakningen sa har:

Hyra att betala 30 000kr
20 % av 30 000 kr = 6 000 kr
Beskattningsunderlag

30 000 kr - 6 000 kr = 24000 kr
25 % moms pa 24 000 kr = 6 000 kr

Aven om hyresgisten har s.k. blandad verksamhet
ska du ta ut moms péa hela hyresersittningen. En
hyresgist med blandad verksamhet har begrinsad
avdragsritt for ingdende moms.

Om hyresersittningen 4r ldgre dn uthyrarens sjilv-
kostnad for uthyrningen, kan i vissa fall s.k. uttags-
beskattning komma i fraga for uthyraren.

Faktureringsskyldighet

Uppgifter pa hyresavi

Ar du skattskyldig for moms maste du utfirda en

faktura for varje omsittning som du far ersittning for.

Det giller dven vid forskottsbetalningar. En hyresavi
4r faktura om den innehaller uppgifter om

¢ hyresersittningen utan moms

e skattesats

e momsens belopp

e uthyrarens och hyresgistens namn och adress
e datum for utfirdandet

e lopnummer

e vad transaktionen avser, dvs. vilken lokal och
hyresperiod aviseringen avser

e ditt momsregistreringsnummer.

Du far inte debitera moms pa hyra som avser tid
innan du blivit frivilligt skattskyldig for uthyrning av
lokalen, genom beslut av Skatteverket.

Hyresgastens avdragsratt

De allminna bestimmelserna i ML angéende av-
dragsritt for ingdende moms ér tillimpliga nér det
giller en hyresgists avdragsritt for moms pa hyra.
Begrinsningar i avdragsritten kan dirfor komma i
fraga da hyresgisten har s.k. blandad verksamhet,
eller om det forhyrda objektet inrymmer en stadig-
varande bostad.

Ritten till avdrag ska styrkas med exempelvis en
hyresavi som innehéller de uppgifter som giller for
faktura. Hyresavtal betraktas inte som en faktura.
Avdrag for ingdende moms medges darfor inte da
det enbart grundas pa hyresavtal.

Hyresgisten har inte ritt att gora avdrag for moms
som oriktigt debiterats av en hyresvird for tid innan
hyresvirden blivit frivilligt skattskyldig. Det ricker
inte att hyresgisten varit i god tro.



Nar och hur ska momsen pa hyror
redovisas och dras av?

Hyran betald i forskott

Hyran anses betald i férskott om den betalas innan en
hyresperiod (vanligtvis méanad eller kvartal) géatt till
dnda. Vid forskottsbetalningar ska du som uthyrare
redovisa momsen i den redovisningsperiod du tar
emot forskottet.

Hyresgistens avdragsriitt intrdder i den redovis-
ningsperiod da forskottet betalas. Se under avsnittet
"Faktureringsskyldighet”, pa sidan 8, hur avdrags-
ritten ska styrkas.

Exempel 1

En hyresvard skickar i december ut hyresavierna for
det forsta kvartalet féljande ar. En hyresgast betalar
hyran den 30 december. Betalningen fran en hyres-
gast bokfors pa hyresvardens konto den 2 januari
foéljande ar. Hyresgasten har ratt till avdrag for
ingdende moms i momsdeklarationen som omfattar
december. Hyresvarden ska redovisa den utgaende
momsen i en momsdeklaration som omfattar januari.

Exempel 2

En annan av hyresgasterna i exempel 1 betalar hyran
tidigare i december, sa att hyresvarden hinner fa
forskottshyran i december. Denna hyresgast har ratt
till avdrag for momsen i momsdeklarationen som
omfattar december. Hyresvarden ska ocksa redovisa
den utgaende momsen i en momsdeklaration som
omfattar december.

Exempel 3

Om en hyresgast i exempel 1 betalar hyran for
kvartalet forst i februari far han géra avdrag for
momsen i momsdeklarationen som omfattar februari.
Hyresvarden ska ocksa redovisa momsen i en moms-
deklaration som omfattar februari.

Hyran betald i efterhand

Om hyran betalas i efterhand och du redovisar
momsen enligt faktureringsmetoden, ska du som
hyresvird redovisa den utgdende momsen i moms-
deklarationen for den redovisningsperiod da hyres-
perioden slutar.

Hyresgisten har ritt till avdrag for den ingdende
momsen i momsdeklarationen foér den redovisnings-
period da hyresperioden slutar, om han tillimpar fak-
tureringsmetoden och har fatt ett godtagbart under-
lag for sin deklaration. Enbart ett hyresavtal 4r inte
godtagbart som underlag for momsavdrag. Lids mer
i avsnittet "Faktureringsskyldighet”.

Om du som hyresvird redovisar momsen enligt bok-
slutsmetoden ska du redovisa momsen forst da hyran
betalas till dig. I den sista redovisningsperioden under
beskattningsaret ska du dock redovisa momsen pa
eventuella hyresfordringar. En hyresgist med bok-
slutsmetod redovisar momsen nir han betalar hyran
och i sista redovisningsperioden under aret dven
momsen pa eventuella hyresskulder.

Redovisning i momsdeklaration

Vid frivillig skattskyldighet ska du redovisa momsen
i en momsdeklaration. Du kan inte redovisa momsen
i en bilaga till inkomstdeklarationen. For beskatt-
ningsar som pabdrjas fran den 1 februari 2012
kommer fler som ar frivilligt skattskyldiga att kunna
redovisa momsen for ett helt beskattningsar. Lis mer
om vilka redovisningsperioder som finns i "Moms-
broschyren” (SKV 552).



Avdragsratt for uthyraren

Avdrag for moms
pa lopande kostnader

Uthyrning av hela fastigheten

Om du r frivilligt skattskyldig for uthyrning av en
hel fastighet har du ritt till avdrag for all ingdende
moms avseende denna fastighet. De allminna be-
grinsningarna i avdragsritten, t.ex. for stadigvarande
bostad, personbil och vid blandad verksamhet, giller
dven vid frivillig skattskyldighet. Lds mer i "Moms-
broschyren” (SKV 552).

Uthyrning av del av fastighet

Om du 4r frivilligt skattskyldig endast for uthyrning
av vissa delar av en fastighet giller foljande fér moms-
redovisningen av den delen:

e Du har avdragsritt for moms pa forvirv till den
del av fastigheten som omfattas av den frivilliga
skattskyldigheten.

e Du har ingen avdragsritt for moms pa forvirv till
den del som inte omfattas av den frivilliga skatt-
skyldigheten.

e For moms pa forvirv som dr gemensamma for
hela fastigheten ska du i forsta hand bestimma hur
mycket moms du far dra av genom att dela upp den
ingdende momsen. Om detta inte 4r majligt ska du
gora en fordelning efter skilig grund. Férdelnings-
grund kan vara produktionskostnader for olika
delar av fastigheten. Férdelning kan ocksé ske
utifrdn ytornas storlek i olika delar av fastigheten.

Retroaktivt avdrag

Det finns en mojlighet for dig som hyr ut en fastighet
att under vissa forutsittningar fa s.k. retroaktivt av-
drag for ingdende moms. Du far dra av momsen pa
kostnader for ny-, till-, eller ombyggnad men inte for
reparationer, lopande underhéll och driftkostnader.
En forutsittning for ritt till avdrag 4r dock att din fri-
villiga skattskyldighet borjat gilla inom tre ar fran ut-
géangen av det kalenderér da byggnadsarbetena slut-
fordes. Byggnadsarbetena anses vanligtvis slutférda
det ar da slutbesiktning dgt rum.

En ytterligare forutsittning for retroaktivt avdrag dr
att den ny-, till- eller ombyggda fastigheten inte tas i
bruk innan uthyrningen pabdérjas. Av praktiska skl
medger Skatteverket retroaktivt avdrag om ansokan
om frivillig skattskyldighet kommer in senast under
kalendermanaden efter den manad en hyresgist till-
trader fastigheten. De generella avdragsforbuden och
begriansningarna av avdragsritten vid s.k. blandad
verksamhet giller dven retroaktivt avdrag.

Exempel

| en fastighet finns 200 m? affarslokaler och 800 m?
bostadslagenheter. Fastighetsagaren later bygga om
badrummen i bostadsldgenheterna, ingdende moms
200 000 kr, renovera taket, ingaende moms 100 000
kr och lagga in nya golv i affarslokalerna, ingaende
moms 50 000 kr.

Fastighetsagaren yrkar avdrag for den ingaende
moms som avser golven med 50 000 kr och med
20 % (200 m? av totalytan 1 000 m?) av den inga-
ende momsen for renoveringen av taket.

Exempel

En byggnadsentreprenad pabérjas ar 2005. Under
ar 2006 betalar byggherren ett a contobelopp
inklusive mom:s till entreprendéren. Slutbesiktning
av entreprenaden sker i januari 2007. Under forut-
sattning att fastighetsagaren medges frivillig skatt-
skyldighet senast under december ar 2010 och
fastigheten inte tagits i bruk fore beslutet, har
fastighetsagaren ratt till retroaktivt avdrag for
den ingdende momsen avseende entreprenaden.
Avdraget ar begransat till de delar av fastigheten
som omfattas av den frivilliga skattskyldigheten.

Avdragsritten omfattar dven miklararvoden till den
del de avser forvirv eller forsiljning av fastigheter
som anvinds for momspliktig uthyrning.

Om du anvinder en fastighet bade for momspliktig
uthyrning och annan uthyrning eller i en egen verk-
samhet som inte #r momspliktig, medges du inte
avdrag vid inkopet av t.ex. byggnadsmaterial som du
ldgger ilager for senare anviandning. Avdrag medges
forst i den redovisningsperiod materialet anvinds.
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Du far gora det retroaktiva avdraget i den redovis-
ningsperiod dé den frivilliga skattskyldigheten in-
trader. Om den frivilliga skattskyldigheten intrider
successivt, t.ex. pa grund av att hyresgisterna flyttar
in vid olika tidpunkter, intrader #ven avdragsritten
successivt. Efter den ovannimnda tredrsperioden far
du inte gora nigra retroaktiva avdrag.

Nir frivillig skattskyldighet har medgivits under ett
s.k. uppforandeskede har du inte nagon ritt till retro-
aktivt avdrag.

Det retroaktiva avdraget kan inte kombineras med
reglerna om jimkning. Lis mer om jimkning i av-
snittet "Korrigering av moms genom jimkning” pa
sidan 13.



Hur paverkas inkomstskatten?

Om du inte har dragit av momsen ingér den vanligtvis
i det anskaffningsvirde som ligger till grund for vér-
deminskningsavdragen. Om du ett senare ar gor ett
retroaktivt momsavdrag ska du minska anskaffnings-
vardet for fastigheten med samma belopp som du gor
momsavdrag. Andringen gors vid taxeringen for det
ar du gor momsavdraget men paverkar inkomst-
skatten vid taxeringen bade for det ar du gér moms-
avdraget och senare ar.

Exempel

En nybyggnad blir fardig den 31 december 2002.
Kostnaden uppgar till 10 miljoner kr varav 2 miljoner
kr ar moms. Vardeminskningsavdrag har vid 2004 ars
taxering gjorts med 0,4 miljoner kr (4 % av anskaff-
ningsvardet). Ar 2004 medges retroaktivt moms-
avdrag med 2 miljoner kr. Vid taxeringen ar 2005

ska darfor anskaffningsvardet minskas med 2 mil-
joner kr.

Vardeminskningsavdragen beraknas fr.o.m. 2005 ars
taxering pa anskaffningsvardet 8 miljoner kr.

Avser det retroaktiva avdraget kostnader for vilka
direktavdrag tidigare medgivits, ska du ta upp hela
den retroaktivt avdragna momsen som intdkt vid
inkomsttaxeringen. Detta dr fallet nir byggnads-
arbetena hinfor sig till det s.k. utvidgade reparations-
begreppet. Aven hir gors dndringen vid taxeringen
for det ar du gér momsavdraget.
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Nar upphor den frivilliga
skattskyldigheten?

Overlatelse av fastighet

Nir du siljer en fastighet, bostads- eller hyresritt
upphor din skattskyldighet vid frantradet. Detsamma
giller vid andra former av overlatelser (gava eller
arv). Detta giller under forutsittning att du fortsitter
med skattepliktig uthyrning fram till dess. Den nye
dgaren blir automatiskt frivilligt skattskyldig vid sitt
tilltrdde om han fortsitter med uthyrningen. Han
overtar da de rittigheter och skyldigheter som féljer
med skattskyldigheten.

Andrad anvindning

Den frivilliga skattskyldigheten upphor utan sarskilt
beslut om du inte ldngre hyr ut byggnaden, anligg-
ningen eller lokalen for anvindning i momspliktig
verksamhet.

Skattskyldigheten for olika lokaler i en fastighet kan
upphora vid skilda tidpunkter. Den frivilliga skattskyl-
digheten upphor t.ex. om en uthyrare anvinder en
lokal i egen verksamhet eller om en momsskyldig
hyresgist flyttar och ersitts av en "momsfri” hyres-
gist. Ett annat exempel 4r att en hyresgists frivilliga
skattskyldighet upphor.

Rivning eller brand

Den frivilliga skattskyldigheten upphor ocksé nir
uthyrning blir omdjlig pa grund av brand eller annan
orsak som uthyraren inte rader 6ver, eller pa grund
av rivning.

Nar ett hyresavtal upphor

Om det redan nir uthyrningen upphor framstar som
sannolikt att lokalen i fortsittningen inte ska hyras ut
till ndgon som bedriver momspliktig verksamhet i
lokalen, upphor din frivilliga skattskyldighet samtidigt
med uthyrningen.

Om du har for avsikt att hyra ut den tomma lokalen
till en hyresgist som bedriver momspliktig verksam-
hetilokalen bor frigan om frivillig skattskyldighet
provas forst ndr lokalen anvinds pa nytt.

Den frivilliga skattskyldigheten upphor

e om den nya hyresgisten inte bedriver momspliktig
verksamhet eller

e om lokalen tas i bruk for annat dndamaél 4n moms-
pliktig uthyrning.

Den frivilliga skattskyldigheten upphor nir den nya

uthyrningen eller anvindningen borjar. Om lokalen

innan dess byggs om till bostad eller fér verksamhet
som inte d4r momspliktig, upphor den frivilliga skatt-

skyldigheten vid ombyggnaden.
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Skyldighet att anmala
forandringar

Du ska anmila dndrad anvindning av en fastighet till
Skatteverket om forutsittningarna for frivillig skatt-
skyldighet dndras. Det giller om skattskyldigheten
upphor for hela eller for en del av en fastighet. Anvind
blankett SKV 5723.

I de fall uthyrningen av verksamhetslokal #4r den enda
momspliktiga verksamheten som uthyraren bedriver
och ingen jimkning av avdragen moms ska goras ska
uthyraren anmiila sig for avregistrering till moms.
Sadan anmilan kan goras pa www.verksamt.se, pa
blanketten ”Avregistrering/4ndring av uppgifter”
(SKV 4639) eller pa baksidan av registreringsutdraget
(SKV 4621).

Pa begaran av kopare

och sdljare

Vid dgarovergang kan den tidigare och den nya dga-
ren gemensamt ansoka om att skattskyldigheten ska
upphora. Pa sa sitt kan den upphora dven om uthyr-
ning till momspliktig hyresgist fortsitter. En sddan
ansokan gors pa blankett SKV 5724 och medges av
Skatteverket utan sirskild provning.

Nar forutsattningar for

uppforandeskede dndras

Om forutsittningar for frivillig skattskyldighet under
uppforandeskede inte lingre finns kan Skatteverket
besluta att den ska upphora. Beslutet ska fattas innan
uthyrningen paborjas.

Beslutet kan fattas dven om fastighetsdgaren limnat
korrekta uppgifter. Det ricker att omstindigheterna
dndrats sedan beslutet togs om frivillig skattskyldig-
het under uppforandeskede. Ett exempel dr att fastig-
hetsdgaren under byggnadstiden beslutar att helt
eller delvis bygga bostider i stillet for lokaler.

I dessa fall méste fastighetsigaren med rénta ater-
betala all den moms han dragit av med stod av det
tidigare beslutet om skattskyldighet under upp-
forandeskede.



Korrigering av moms genom jamkning

Jamkningsregler
och fastigheter

Genom jimkning kan man korrigera avdrag for inga-
ende moms sd att det motsvarar anviandningen av en
tillgdng (investeringsvara) i den momspliktiga verk-
samheten. Investeringsvaran kan vara en fastighet.
Det dr dndrad anvindning eller overlatelse av fastig-
heten inom viss tid (korrigeringstiden) som medfor
jamkning. For fastigheter, hyres- och bostadsritter ir
korrigeringstiden tio ar. Jimkningsreglerna giller
dven om du inte 4r frivilligt skattskyldig.

Du ska minska avdragen for ingdende moms under
den aterstdende korrigeringstiden om du bérjat an-
vinda fastigheten i mindre omfattning i momspliktig
verksamhet 4n nir den forvirvades eller nér bygg-
nadsarbetena avslutades. Omvint kan du medges
ytterligare avdrag for ingdende moms om du borjat
anvinda fastigheten mer i momspliktig verksamhet.

For vilka fastigheter kan man
jamka?

Reglerna giller for fastigheter som varit foremal for
ny-, till- eller ombyggnad om den ingdende momsen
under ett beskattningsar uppgar till minst 100 000 kr.

Det saknar betydelse om avdrag gjorts for den inga-
ende momsen — det dr beloppet som ar viktigt.

Som investeringsvara riknas dven en bostads- eller
hyresritt dir innehavaren eller hyresgisten utfort
eller latit utfora till- eller ombyggnad, om den inga-
ende momsen for ett beskattningsar uppgar till minst
100 000 kr.

Jamkningsreglerna giller ocksa for inventarier och
liknande anldggningstillgangar. D4 dr beloppsgrin-
sen 50 000 kr och korrigeringstiden fem ar.

Hur berdknas korrigeringstiden?

I korrigeringstiden inrdknas det beskattningsar under
vilket byggnadsarbeten utforts eller avdrag for ingé-
ende moms gjorts. Byggnadsarbeten anses utforda
det ar fastigheten kunnat tas i bruk. Vid entreprenad
beriknas tiden fr.o.m. det beskattningsar man utfort
slutbesiktning eller motsvarande.

I vilka fall ska du jamka?
Jamkning ska ske inom korrigeringstiden om

e din anvindning av fastigheten i momspliktig verk-
samhet okat

e din anvindning av fastigheten i momspliktig verk-
samhet minskat eller upphort

¢ du overlater en fastighet, hyres- eller bostadsrtt
nir du till ndgon del gjort avdrag for ingdende
moms pa kostnader for ny-, till- eller ombyggnad

och momsen pa kostnaderna uppgar till minst
100 000 kr.

¢ du som fastighetsidgare under vissa forutsittningar
forsitts i konkurs.

Jdamkning till din nackdel vid dndrad anviandning for-
utsitter att du gjort avdrag for ingdende moms. Jamk-
ningsskyldigheten kan dven avse ett avdrag for ingé-
ende moms som en tidigare dgare gjort. Se under
rubriken "Ny dgare som bedriver momspliktig verk-
samhet”. Jamkning till nagons fordel kan ddremot
goras utan att ndgot avdrag for ingdende moms har
gjorts tidigare.

For fastigheter som varit foremal for uttagsbeskatt-
ning i byggnadsrorelse giller sirskilda regler for vad
som riknas som investeringsvara.

Undantag fran jamkning

Fordndringar mindre aén

fem procentenheter

Du ska inte jamka om forindringen i avdragsritten dr
mindre 4n fem procentenheter under ett ar jamfort
med nir du gjorde investeringen. Om forindringen
4r mer dn fem procentenheter for ett ar tillsammans
med ett eller flera foljande éar, ska jimkning ske med
hinsyn till de tidigare arens dndringar.

Exempel

En hyresgast anvander en lokal i s.k. blandad verk-
samhet. Ar 1 byggde han om lokalen pa egen be-
kostnad. Momsen uppgick till 200 000 kr. Eftersom
hans momspliktiga verksamhet uppgick till 40 %
gjorde han avdrag fér ingaende moms med

80 000 kr. Ar 2 uppgar den momspliktiga delen

av verksamheten till 44 %. Eftersom skillnaden ar
mindre an fem procentenheter far han inte jamka
for ar 2.

Brand och rivning
Upphor den frivilliga skattskyldigheten till foljd av
brand eller rivning ska du inte jaimka.

Ny agare som bedriver

momspliktig verksamhet

En ny dgare som overtar den frivilliga skattskyldig-
heten tar dirmed over rittigheter och skyldigheter
att jimka for investeringar som du har gjort. Da ska
du som tidigare dgare inte jamka. Forutsittningen dr

ning till den nye dgaren.

Forsiljning medfor vanligen jamkningsskyldighet
men om den nye dgaren dvertar rittigheten och skyl-
digheten att jamka maste du inte jaimka vid forsalj-
ningen. Nikan ocks avtala att du som ir siljare (6ver-
latare) ska jaimka pa grund av sjilva forsiljningen.
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Jamkning pé grund av dndringar som intréffat under
den tid du innehaft lokalen kan inte 6vertas av kopa-
ren. En sidan jaimkning ska goras av dig som siljare
vid ett enda tillfdlle.

Hur och nér gors jamkning?
Arlig jamkning

Efter dndrad anviandning av fastigheten ska du jimka
ingdende moms for varje rikenskapsar under resten
av korrigeringstiden. Avdragsritten under ett &r
bestims med ledning av forhallandena vid arets slut
men fir om det finns sérskilda skil bestimmas till ett
annat skiligt belopp. Jimkningen g6r du genom att
indra den ingdende momsen i den forsta deklaratio-
nen efter rikenskapsarets utgang.

Berdkning av jamkningsbelopp

Det arliga jamkningsbeloppet paverkas av den inga-
ende momsen nir du kopte fastigheten (ursprungs-
beloppet), korrigeringstiden och den procentuella
fordndringen i avdragsritten. Jamkningsbeloppet ir
en tiondel av ursprungsbeloppet multiplicerat med
skillnaden mellan avdragsritten i procent for ingéen-
de moms vid korrigeringstidens borjan och avdrags-
ritten i procent efter fordandringen.

a =% X (c-d)

a = Arligt jamkningsbelopp

b = Ursprungsbelopp

¢ = Avdragsratt i procent vid korrigeringstidens boérjan
d = Avdragsratt i procent efter férandringen

Exempel 1

A ar frivilligt skattskyldig och hyr ut en lokal till B
som bedriver momspliktig verksamhet. A drar ar 1
av hela den ingdende momsen (ursprungsbeloppet)
200 000 kr for en ombyggnad. Ar 5 flyttar B, och C
hyr lokalen.

C bedriver inte momspliktig verksamhet. Eftersom
A hade avdragsratt for hela den ingadende momsen
vid korrigeringstidens bérjan och ingen avdragsratt
efter férandringen blir det arliga jamkningbeloppet
20 000 kr (1/10 x 200 000 kr). A ska saledes minska
sin ingaende moms med 20 000 kr for vart och ett
av de aterstaende sex aren (ar 5-10).

Exempel 2

D ar frivilligt skattskyldig och hyr ut halva fastig-
heten. Vid ombyggnad ar 1 har han dragit av 50 %
av den ingdende momsen, som totalt uppgick till
100 000 kr. Ar 8 upphor den frivilliga skattskyldig-
heten helt men D anvander i fortsattningen en
fjardedel av fastigheten i annan momspliktig verk-
samhet. D fick dra av 50 % av den ingaende momsen
vid korrigeringstidens bérjan och far dra av 25 %
efter férandringen. Skillnaden i avdragsratt blir 25
procentenheter (50 % - 25 %). Jamkningsbeloppet
blir 2 500 kr, 25 % av (1/10 x 100 000 kr). A ska
minska sin ingaende skatt med 2 500 kr for aren

8, 9 och 10.
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Jamkning vid ett tillfalle

Vid 6verlatelse av fastighet, bostads- eller hyresriitt,
vid konkurs och nir frivillig skattskyldighet upphor
vid uppforandeskede ska du jaimka vid ett tillfzlle.
Korrigeringen av den ingdende momsen gor du da
med ett jiamkningsbelopp for resten av korrigerings-
tiden.

Vid overlatelser ska du jimka i den andra redovis-
ningsperioden efter 6verlatelsen. Ar redovisnings-
perioden ett helt beskattningsér ska du jamka det
foljande beskattningséret. Vid konkurser gors jimk-
ningen i den period den skattskyldige forsitts i kon-
kurs. Jiamkning nir uppférandeskede upphor innan
uthyrning kommer till stind gors i forsta perioden i
foljande beskattningsér. Dessutom ska i det sist-
namnda fallet avdragen ingdende moms som hénfor
sig till tiden mellan beslut om frivillig skattskyldighet
och skattskyldighetens upphorande aterbetalas.

Exempel 3

E ar frivilligt skattskyldig och 6verlater i april ar 7

en fastighet till F som ska anvanda fastigheten i
egen verksamhet som inte ar momspliktig. E har ar 1
dragit av moms med 1 000 000 kr. Det arliga jamk-
ningsbeloppet ar 100 000 kr (1/10 x 1 000 000 kr).
Jamkningen ska goras for fyra ar (ar 7-10) dvs. med
400 000 kr (4 x 100 000 kr). Eftersom 6verlatelsen
skedde i april ska hela jamkningen géras vid

ett tillfalle i juni ar 7.

Lokalvis jamkning

Nir det giller ny-, till- eller ombyggnad ska du endast
jamka for den del av en fastighet som berors av bygg-
nadsarbetena. Vid t.ex. verlatelse av en del av en
fastighet ska du inte g6ra ndgon proportionering och
inte heller jimka ingdende moms som avser andra
delar av fastigheten.

Inkomsttaxeringen paverkas

Jamkning av ingdende moms innebir i regel att
inkomstbeskattningen paverkas. Det finns sdrskilda
bestimmelser i inkomstskattelagen (1999:1229) om
hur jimkade momsbelopp ska hanteras vid inkomst-
beskattningen. Huvudregeln &r att du ska justera av-
skrivningsunderlaget med det jimkade beloppet. I
vissa fall ska du emellertid ta upp den jamkade mom-
sen som intikt eller dra av den direkt. S4 dr fallet nir
det jamkade beloppet hinfor sig till det s.k. utvidgade
reparationsbegreppet.



Uppgifter till képaren

Underlag for jamkning

Nir du siljer en fastighet, bostads- eller hyresrétt
overtar ofta koparen rattigheten eller skyldigheten
att jamka din ingdende moms. Detsamma giller vid
andra former av 6verlatelser.

Vid en forsiljning som medfor att koparen ska overta
din rittighet eller skyldighet att jamka ska du utfirda
en handling som koparen kan ha som underlag for
sin eventuella jimkning vid ett senare tillfdlle.

Om din ingdende moms eller avdragsritten fordndras
efter det att du utfdrdat handlingen maste du utfirda
en kompletterande handling. Om du i din tur mottagit
en sadan handling fran en tidigare dgare, 4r du skyl-
dig att 6verldmna den till koparen om den har bety-
delse for koparens rittighet och skyldighet att jimka.

Handlingens innehall
Handlingen ska innehélla foljande uppgifter:

e Hur mycket ingdende moms som hinfor sig
till dina inkop och kostnader for ny-, till- eller
ombyggnad.

e Nir varorna eller byggtjansterna kopts.

e Hur mycket av denna moms som du efter eventuell
jamkning dragit av och i vilken redovisningsperiod.

e Om overlatelsen giller forsiljning, byte eller annat.

¢ Beteckning pa det overlatna objektet (fastighet,
ldgenhet etc.)

¢ Om det finns en motsvarande handling fran en tidi-
gare dgare med uppgifter som kan ha betydelse for
forvirvarens jamkning. (I sa fall ska du 6verlimna
en kopia av handlingen till forvirvaren.)

¢ Ditt momsregistreringsnummer.

e Andra uppgifter som kan ha betydelse for bedom-
ningen av skattskyldighet eller avdragsritt. Om du
t.ex. har s.k. brutet rikenskapsar maste det finnas
en klar uppgift om nir korrigeringstiden gar ut for
de olika byggétgirderna som avses i handlingen.

Om du 6verlater en hel byggnad ska du dven ldimna
uppgift om hur den ingdende momsen fordelar sig
mellan olika delar av fastigheten. Aven du som inte &r
momesregistrerad kan vara skyldig att limna en hand-
ling till den nye dgaren. Du ska da i stillet for moms-
registreringsnummer ange ditt person- eller organisa-
tionsnummer.

Om handling inte ldamnas

Om du dragit av ingdende moms utan att upprétta
eller ta upp detta i en sddan handling som beskrivs
ovan kan du sjilv bli skyldig att jimka. Jimknings-
skyldighet kan i s fall uppkomma for dig p.g.a. kopa-
rens atgidrder. Detsamma giller om du inte limnat
uppgift till den nye dgaren om en motsvarande hand-
ling fran en tidigare #dgare, dvs. en handling med upp-
gifter som kan ha betydelse for forvirvarens jamk-
ning.
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Det hdr kan du géra med e-legitimation
Med e-legitimation kan du
e |[amna inkomstdeklaration
e [amna moms- och arbetsgivardeklaration
e ansdka om skattejamkning
e [dmna flyttanmalan
¢ |amna kontrolluppgifter
e anstka om anstand med inkomstdeklaration,
s.k. byrdanstand
¢ |amna naringsbilagor (SRU-uppgifter)
e anmala att en annan person ska fa se ditt skattekonto
eller din moms- och arbetsgivardeklaration via Internet
e anmala att du ska lamna moms- och arbetsgivardeklaration
for enskild firma via Internet
e skriva ut personbevis
e skriva ut uppgifter om din slutliga skatt (slutskattebesked)
e anmala ditt bankkonto for skattedterbetalning
e se aktuellt saldo och begara utbetalning av 6verskott
pa skattekontot
® begara utbetalningssparr i skattekontot
e registrera ditt féretag och andra registrerade uppgifter
pa www.verksamt.se

Du kan gora mycket mer med e-legitimation, inte bara hos
Skatteverket. Det skapas allt fler liknande tjanster som du kan
ha nytta av.

Las mer pa www.skatteverket.se under E-tjanster.

Sjalvbetjaning dygnet runt:
Webbplats: www.skatteverket.se
Servicetelefon: 020-567 000

Personlig service:
Ring Skatteupplysningen,
inom Sverige: 0771-567 567
fran utlandet: +46 8 564 851 60

égﬁ\ Skatteverket

SKV 563 utgava 4. Utgiven i januari 2012.
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