SNABBFAKTA OM SKATTER

Ska du kopa hus?

Da kan det har vara bra att kanna till:

Du far dra av dina lanerantor i
inkomstdeklarationen

Om du lanar pengar for att kopa ett hus far du gora
avdrag for lanerdntan i din inkomstdeklaration. Din
langivare lamnar kontrolluppgift till Skatteverket om
hur mycket ranta du har betalat under kalenderéret.
Rintebeloppet 4r ifyllt pa deklarationsblanketten.

Din skatt minskar med 30 procent av laneridntan om
du inte har ett underskott i kapital pad mer dn

100 000 kr. D4 minskar skatten bara med 21 procent
pa den del av underskottet som 6verstiger

100 000 kr. Att ha ett "underskott i kapital” innebir
att dina avdragsgilla utgifter i kapital, t.ex. lane-
riantorna, overstiger dina kapitalinkomster (t.ex.
rantor och utdelningar) med ett visst belopp.

Exempel: Du betalar lanerdntor med 50 000 kr
under ett kalenderar. Du saknar kapitalinkomster
och far ett underskott i kapital pa 50 000 kr. Du ska
betala 100 000 kr i skatt pa din 16n. Din skatt
minskar (= du far skattereduktion) med 15 000 kr
(50 000 kr x 30 procent) pa grund av lanerintorna,
sé att du bara betalar 85 000 kr i skatt (100 000 kr —
15 000 kr).

Du ska betala kommunal
fastighetsavgift

Inkomstaret 2011 ar fastighetsavgiften 6 512 kr for
de flesta smahus, men hogst 0,75 procent av taxe-
ringsvirdet. Fastighetsavgiften justeras arligen med
hénsyn till forindringarna i inkomstbasbeloppet.
Underlaget for din andel av smahusets fastighets-
avgift kommer att vara ifyllt pa din deklarations-
blankett.

Den som #ger huset den 1 januari inkomstaret ska
betala fastighetsavgiften for hela aret, 4ven om det
har skett ett dgarbyte under aret. Siljaren, och du
som kopare, kan komma 6verens om en férdelning
av fastighetsavgiften i samband med att ni skriver
kopekontraktet. Ni kan alltsa inte g6ra nagon fordel-
ning i era inkomstdeklarationer.

Observera! Om du koper ett nybyggt hus betalar
du ingen kommunal fastighetsavgift de forsta fem

aren. Littnaden borjar inkomstaret efter det ar som
bestimts som virdear (=nybyggnadsér) vid fastig-
hetstaxeringen.

Andrad berikning av
skatteavdrag (skattejamkning)

Lanerintor och kommunal fastighetsavgift paverkar
hur mycket skatt du ska betala. For att din arbets-
givare ska dra ritt skatt pa din 16n bor du darfor
ansoka om skattejimkning.

Har du e-legitimation kan du limna din ansékan
pa var webbplats skatteverket.se (Logga in,
e-tjdnster = Vilj e-tjanst & Skattejimkning). Dir
finns information om hur du gér vidare.

Saknar du e-legitimation kan du bestilla blan-
ketten ”Ansokan, Andrad berikning skatteavdrag”
(jamkning) pé var servicetelefon 020-567 000,
direktval 6501. Alternativt kan du fylla i blanketten
(SKV 4302) pa var webbplats och skriva ut den.
Skicka eller limna blanketten till Skatteverket.

Du far sedan ett beslut fran Skatteverket som du ska
lamna till din arbetsgivare.

Spara alla kvitton!

Om du i framtiden siljer huset ska du redovisa for-
siljningen i inkomstdeklarationen. Enligt nuvarande
regler far du gora avdrag for kopesumman och dina
forbattringsutgifter nir du redovisar forsiljningen.
Det dr darfor mycket viktigt att du sparar kope-
kontrakt samt alla fakturor, rikningar och kvitton pa
dina forbittringsutgifter.

Med forbittringsutgifter menas utgifter som du har
haft for

® ny-, till- eller ombyggnad
e forbittrande reparationer och underhall.

Du far bara gora avdrag for de ar da forbattrings-
utgifterna sammanlagt har varit minst 5 000 kr.

Utgifter for forbittrande reparationer och underhall
4r avdragsgilla om du har haft dem under det ar du
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siljer eller nagot av de fem foregdende aren. Dess-
utom ska reparationerna och underhallet ha gjort
att huset dr i bittre skick nér du siljer det 4n nir du
kopte det for att du ska fa avdrag.

Har du salt en
tidigare bostad med vinst?

Om du koper en ny bostad kan du i vissa fall

fa uppskov med beskattning av vinsten pa den
tidigare bostaden. Mer information finns pa
www.skatteverket.se och i broschyrerna "For-
sdljning av sméhus och dgarligenhet”, SKV 379
samt "Forsiljning av bostadsritt”, SKV 321. Du
kan bestiilla broschyrerna pé var servicetelefon
020-567 000, direktval 7401 eller 7407.

Skattereduktion for ROT-arbete

I vissa fall kan du fa skattereduktion, om du har
utgifter for ROT-arbeten (reparation, underhall, om-
och tillbyggnad) pa ditt sm&hus. Skattereduktionen
4r hilften av arbetskostnaden inklusive moms. Den
sammanlagda skattereduktionen fir inte overstiga
50 000 kr per person och ar. Du far skattereduktion
genom att bara betala halva arbetskostnaden till den
som utfor arbetet (fakturamodellen). Mer informa-
tion om skattereduktionen, och vad som riknas som
ROT-arbete, finns pa www.skatteverket.se/hus-
arbete.

0771-567 567.

Vill du veta mer?

Detta dr bara en oversiktlig information.
Du hittar utforligare information pa
www.skatteverket.se.

Pa var webbplats kan du dven ldsa om hur du
skaffar e-legitimation.

Du kan ocksa ringa Skatteupplysningen,

é&@ﬁ\ Skatteverket
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