Nyheter

Kommunal fastighetsavgift

pa bostader

Alla bostader i smahus och hyreshus far en kommunal
fastighetsavgift fran och med i ar. Den statliga fastig-
hetsskatten pa bostader har samtidigt avskaffats.

For smahus ar avgiften 6 000 kr for varje bostads-
byggnad, eller 0,75 % av taxeringsvardet om det ger
en lagre avgift.

For hyreshus &r avgiften 1200 kr for varje bostads-
lagenhet, eller 0,4 % av taxeringsvardet om det ger
en lagre avgift.

For pensionarer: Hogst 4 % av inkomsten ska betalas
i fastighetsavgift for permanentbostad i smahus.

Statlig fastighetsskatt

pa ovriga fastigheter
Smahus och bostadshyreshus. Den statliga fastig-
hetsskatten behalls i féljande fall:

= obebyggd tomtmark
= sméahus och bostadshyreshus under uppférande

= tomtmark som &r bebyggd enbart med bostadsbygg-
nad som har annan dgare (t.ex. arrendetomter)

= tomtmark som ar bebyggd enbart med bostads-
byggnad som saknar byggnadsvarde (pga. att
byggnadsvérdet inte blir minst 50000 kr).

Vattenkraftverk. Skattesatsen hojs till 2,2 % fran 1,7 %.

Privatbostad i utlandet ar frdn och med den 1 januari
inkomstaret 2008 inte langre skattepliktig till fastig-
hetsskatt.

Avskaffade sarregler. Bland de sarregler som
avskaffats marks framst:

= dentillfalliga frysningen av underlag for fastighets-
skatt pa bostader

= den tillfilliga begransningen av fastighetsskatt pa
smahustomter

= dampningsregeln

= fordelning av underlaget vid d4garbyte under aret

= begransningsregeln (skattereduktion for fastig-
hetsskatt).

Gemensamt for fastighetsavgift
och fastighetsskatt

Agaren den 1 januari 2008

betalar hela avgiften/skatten

Den som ar agare till fastigheten den 1 januari 2008
ska betala fastighetsavgiften eller fastighetsskatten
for hela kalenderaret 2008. Ett agarbyte under 2008
innebar alltsa att en ny dgare borjar betala avgift/
skatt forst frdn och med inkomstéret 2009.
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Fastighetsavgift eller fastighetsskatt?

Det ar Skatteverkets beslut om fastighetstaxering
som styr om det &r kommunal fastighetsavgift eller
statlig fastighetsskatt som ska betalas for en fastighet.

Med "fastighet” menas i denna broschyr en taxer-
ingsenhet enligt ett beslut om fastighetstaxering.
Varje sadant beslut omfattar en taxeringsenhet.

Kommunal fastighetsavgift

| deklarationen 2009 géller att fastighetsavgift ska
betalas for bostader i fastigheter som vid fastighets-
taxeringen betecknas som féljande typ av taxerings-
enhet:

= smahusenhet
= smahus pa lantbruksenhet
= hyreshusenhet.

Statlig fastighetsskatt
| deklarationen 2009 géller att fastighetsskatt ska be-
talas for fastigheter som inte innehaller bostader, och

som vid fastighetstaxeringen betecknas som foljande
typ av taxeringsenhet:

= smahusenhet

= lantbruksenhet, tomtmark for smahus
< hyreshusenhet

= industrienhet

= elproduktionsenhet.

Gemensamt for fastighetsavgift

och fastighetsskatt

Byggnad pa annans mark (byggnad pa ofri grund)
ska anses som fastighet. L&s mer pa sidan 12.

Har taxeringsenheten betecknats som avgifts- eller
skattefri vid fastighetstaxeringen, ar den fri fran fastig-
hetsavgift eller fastighetsskatt.

Privatbostad i utlandet ar inte avgifts- eller skatte-
pliktig.

Vem ska betala fastighetsavgift
eller fastighetsskatt?

Agaren den 1 januari

betalar hela avgiften/skatten

For bade fastighetsavgift och fastighetsskatt géller
i deklarationen 2009 att den som &r agare till fastig-
heten den 1 januari 2008 ska betala avgiften eller
skatten for hela kalenderéret 2008.

Agare eller jamstalld med &gare

Det ar agaren till fastigheten som ska betala avgift
eller skatt. Som agare réknas dven vissa réttighets-
havare, t.ex. de som har fastighet med tomtratt.

Delagare
Varje delagare betalar avgift eller skatt bara pa sin
andel i fastigheten.

Tomtrattshavare

Den som innehar en fastighet med tomtratt ska i
detta sammanhang anses som &gare, och betalar
darfor avgift eller skatt for bade mark och byggnad.

Agarbyte under aret
Den som ar agare till fastigheten den 1 januari 2008
ska betala avgiften eller skatten for hela kalenderéaret

2008. Ett d4garbyte under 2008 innebar alltsa att en
ny agare borjar betala avgift eller skatt forst fran och
med 2009.

Om agarbytet sker den 1 januari 2008, ska den nya
agaren betala avgiften eller skatten for hela &ar 2008.

Bostadsrattsfastigheter

For en bostadsrattsfastighet &r det &garen till huset,
alltsa bostadsrattsforeningen, som pafors och betalar
avgiften eller skatten — inte de enskilda bostadsratts-
havarna.

Juridiska personer

Ddodsbon, handelsbolag, aktiebolag och andra jurid-
iska personer betalar avgift eller skatt i den utstrack-
ning de &r agare till fastigheten. Ar den juridiska
personen deldgare till en avgifts- eller skattepliktig
fastighet, betalar denne avgift eller skatt motsvar-
ande sin andel.

Agare som inte ska skatta for inkomst

For en dgare till fastighet i Sverige har det ingen
betydelse om denne &r skattskyldig i Sverige for
inkomst eller inte. Fastighetsavgift eller fastighets-



skatt ska d&nda betalas. Darmed ska exempelvis
personer som ar bosatta utomlands, liksom ideella
foreningar och skattefria stiftelser, ocksa betala

avgift eller skatt. En sddan &gare ar darfor ocksa
skyldig att lamna inkomstdeklaration pa grund av
fastighetsavgiften eller fastighetsskatten.

Smahus - kommunal fastighetsavgift

Detta avsnitt galler for bade smahusenheter och sméa-
hus pa lantbruksenheter.

Med smahus menas en bostadsbyggnad som inrymmer
en eller tva bostader for permanent- eller fritidsboende.
Typkoden vid fastighetstaxeringen borjar med 2.

Med sméahus pa lantbruk menas bostadsbyggnad
som inrymmer minst en och hdgst tio bostader for
permanent- eller fritidsboende pa lantbruksenhet.
Typkoden vid fastighetstaxeringen borjar med 1.

Alla uppgifter som behovs framgar av det senaste
beslutet om fastighetstaxering (inte senare dn 2008).

Bostadsbyggnader far

kommunal fastighetsavgift
Bostadsbyggnader som ar uppférda far kommunal
fastighetsavgift. Med "uppférd” menas hér att huset
ar taxerat som fardigbyggt och har ett vardear vid
fastighetstaxeringen.

Fastighetsavgift pa sméahus tas ut for varje varderings-
enhet bostadsbyggnad med ett fast maxbelopp pa
6000 kr eller, om det ger en lagre avgift, 0,75% av
taxerat véarde for byggnaden och varderingsenhet
for tillhérande tomtmark.

Fastighetsavgiften medfor alltsa att man maste se

pa varje varderingsenhet bostadsbyggnad respektive
tomtmark for sig for att berédkna avgiften. For de flesta
smahusenheter medfor detta inte nagot extra, efter-
som dessa i normalfallet bestar av bara ett smahus
och en tomt. Se exempel 1.

Andra smahusenheter utgor sarfall med olika kombi-
nationer av antal bostadsbyggnader och tomter inom
en och samma taxeringsenhet. Dessa kréver olika
berakningssatt, se exempel 2-7.

Exemplen 1-7 innehdller féljande

1: En bostadsbyggnad — en tomtmark

: Tvéa bostadsbyggnader — pé var sin tomtmark
: Tva bostadsbyggnader — pd samma tomtmark

: Tvé& bostadsbyggnader, den ena under uppférande
- bada pa samma tomtmark

5: Tva bostadsbyggnader, den ena nybyggd
- bada pa samma tomtmark

6: En bostadsbyggnad — pd annans mark
7: En bostadsbyggnad, varde under 50000 kr — en tomtmark

A W N

Exempel 1: En bostadsbyggnad — en tomtmark

Taxeringsenhet som bara har en varderingsenhet
bostadsbyggnad och en varderingsenhet tomtmark.

Sméahuset har 400000 kr i byggnadsvarde. Tomten
har ett markvarde pa 250 000 kr. Sammanlagt taxer-
ingsvarde ar 650000 kr.

» Det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften ar
6000 kr.

e Jamfor med 0,75 % av 650 000 kr, som blir 4875 kr.

Fastighetsavgiften ska bli 4 875 kr, eftersom detta
belopp ar lagre an det fasta maxbeloppet.

Underlaget

Ett underlag for fastighetsavgiften 0,75 % maste
bestdmmas, och det blir 650 000 kr (650 000 x
0,75% = 4875).

Exempel 2:

Tva bostadsbyggnader — pa var sin tomtmark
Taxeringsenhet som har tva varderingsenheter
bostadsbyggnader och tva varderingsenheter
tomtmark.

Bostadsbyggnad A (byggnadsvéarde 900000 kr)
ligger pa tomtmark C (markvérde 1200000 kr).

Bostadsbyggnad B (byggnadsvarde 300000 kr)
ligger pa tomtmark D (markvéarde 400000 kr).

Bostadsbyggnad A
e Det fasta maxbeloppet for avgiften ar 6 000 kr.

e Jamfoér med 0,75 % av 2100000 kr (900000 +
1200000), som blir 15750 kr.

For bostadsbyggnad A blir fastighetsavgiften
6000 kr.

Bostadsbyggnad B

e Det fasta maxbeloppet for avgiften ar 6 000 kr.

e Jamfoér med 0,75 % av 700000 kr (300000 +
400000), som blir 5250 kr.

Fo6r bostadsbyggnad B blir fastighetsavgiften

5250kr.

Underlaget

Fastighetsavgiften for taxeringsenheten blir 11250 kr
(6000 + 5250). Ett underlag for fastighetsavgiften
0,75 % maste bestammas, och det blir 1500 000 kr
(1500000 x 0,75 % = 11 250).



Exempel 3:

Tva bostadsbyggnader — p4 samma tomtmark
Taxeringsenhet som har tva varderingsenheter
bostadsbyggnader och en varderingsenhet tomt-
mark. Markvardet hanfors till byggnaden med
hogst varde.

Bostadsbyggnad E (byggnadsvéarde 200 000 kr) ligger
pa tomtmark G.

Bostadsbyggnad F (byggnadsvarde 75000 kr) ligger
ocksa pa tomtmark G.

Tomtmark G (markvarde 900 000 kr) ska varde-
massigt anses tillhdra den byggnad som har det
hogsta vardet, alltsa bostadsbyggnad E.

Bostadsbyggnad E
» Det fasta maxbeloppet for avgiften ar 6 000 kr.

e Jamfor med 0,75 % av 1100000 kr (200000 +
900000), som blir 8 250 kr.

For bostadsbyggnad E blir fastighetsavgiften 6 000 kr.

Bostadsbyggnad F
» Det fasta maxbeloppet for avgiften ar 6 000 kr.
e Jamfor med 0,75 % av 75000 kr, som blir 562 kr.

For bostadsbyggnad F blir fastighetsavgiften 562 kr.

Underlaget

Fastighetsavgiften for taxeringsenheten blir 6 562 kr
(6000 + 562). Ett underlag for fastighetsavgiften
0,75 % maste bestammas, och det blir 875000 kr
(800000 for E och 75000 for F x 0,75 % = 6 562).

Exempel 4: Tva bostadsbyggnader, den ena
under uppfoérande - bada pa samma tomtmark
Taxeringsenhet som har tva varderingsenheter
bostadsbyggnader och en varderingsenhet tomt-
mark. Den byggnad som ar under uppforande far
statlig fastighetsskatt.

Bostadsbyggnad H (byggnadsvarde 1000 000 kr)
ligger pa tomtmark K.

Bostadsbyggnad | ar taxerad som under uppférande
(byggnadsvarde 250 000 kr) och ligger ockséa pa
tomtmark K.

Tomtmark K (markvarde 4 000 000 kr) ska varde-
massigt anses tillhdra den byggnad som &r taxerad
som uppford, alltsd bostadsbyggnad H.

Bostadsbyggnad H

« Det fasta maxbeloppet for avgiften ar 6 000 kr.

e Jamfér med 0,75 % av 5000000 kr (1000000 +
4000000), som blir 37500 kr.

For bostadsbyggnad H blir fastighetsavgiften 6 000 kr.
Bostadsbyggnad |
Bostadsbyggnad | ar taxerad som under uppférande

och ska ha statlig fastighetsskatt med 1% av bygg-
nadsvardet 250 000 kr.

Exemplet fortsatter i nasta spalt

Fortsattning fran foregaende spalt

Underlaget

Fastighetsavgiften for taxeringsenheten blir 6 000 kr
for H. Ett underlag for fastighetsavgiften 0,75 %
maste bestammas, och det blir 800000 kr (800 000
x 0,75% =6 000).

Fastighetsskatten for taxeringsenheten blir 2500 kr
(for 1). Underlaget blir 250 000 kr (250000 x 1,0 %
=2500).

Exempel 5: Tva bostadsbyggnader, den

ena nybyggd - bada p& samma tomtmark
Taxeringsenhet som har tva varderingsenheter
bostadsbyggnader och en varderingsenhet tomt-
mark. Markvardet hanfors till byggnaden utan
avgiftsminskning.

Bostadsbyggnad L (byggnadsvarde 750000 kr) har
vardear 1980 och ligger pa tomtmark N.

Bostadsbyggnad M ar nybyggd (byggnadsvéarde
1250000 kr), har vardear 2005 och ligger ocksa pa
tomtmark N.

Tomtmark N (markvérde 2000000 kr) ska varde-
massigt anses tillhdra den byggnad som saknar
eller har den lagsta graden av avgiftsminskning,
alltsa bostadsbyggnad L.

Bostadsbyggnad L

* Det fasta maxbeloppet for avgiften ar 6 000 kr.

e Jamfér med 0,75 % av 2 750 000 kr (750000 +
2000000), som blir 20 625 kr.

For bostadsbyggnad L blir fastighetsavgiften 6 000 kr.

Bostadsbyggnad M

Bostadsbyggnad M ar nybyggd och ar helt befriad
fran fastighetsavgift i deklarationerna 2009-2011,
och far halv avgift i deklarationerna 2012-2016.

For bostadsbyggnad M blir fastighetsavgiften alltsa
noll kronor.

Underlaget

Fastighetsavgiften for taxeringsenheten blir 6 000 kr
(for L). Ett underlag for fastighetsavgiften 0,75 %
maste bestammas, och det blir 800000 kr (800000 x
0,75 % = 6 000).

Exempel 6:

En bostadsbyggnad - pa annans mark

Lill-Klas ager en sommarstuga O (byggnadsvarde
175000 kr) som ligger pa arrenderad mark.

Arrendetomten P (markvéarde 200000 kr) &gs av
Stor-Klas.

Eftersom det &r olika &gare, blir sommarstugan en
taxeringsenhet och tomtmarken en annan taxerings-
enhet.

Exemplet fortsatter i ndsta spalt



Fortsattning fran foregaende spalt

Bostadsbyggnad O

Lill-Klas ska betala kommunal fastighetsavgift for
sommarstugan.

« Det fasta maxbeloppet for avgiften ar 6 000 kr.

e Jamfor med 0,75 % av 175000 kr, som blir 1312 kr.

For bostadsbyggnad O blir fastighetsavgiften
1312 kr. Ett underlag for fastighetsavgiften
0,75 % maste bestammas, och det blir 175000 kr
(175000 x 0,75% = 1312).

Tomtmarken P

For Stor-Klas ska arrendetomten P jamstallas med
obebyggd tomtmark, eftersom han inte har ndgon
egen bostadsbyggnad pa tomten. Det innebar att
Stor-Klas ska betala statlig fastighetsavgift for tomt-
marken.

For tomtmarken P blir fastighetsskatten 2000 kr.
Underlaget blir 200000 kr (200000 x 1,0 % = 2000).

Exempel 7: En bostadsbyggnad,

varde under 50000 kr — en tomtmark

En taxeringsenhet bestar av sportstugan S och
tomten T.

Bostadsbyggnad S

Stugan ar liten och enkel och byggnadsvardet kom-
mer inte upp i 50000 kr. Stugan far darfor inget
byggnadsvarde och den finns inte heller med som en
varderingsenhet i beslutet om fastighetstaxering.

Nagon fastighetsavgift betalas darfor inte for
stugan.

Tomtmarken T

Tomten har ett markvarde pa 650000 kr. Den jam-
stélls i detta sammanhang med obebyggd tomtmark
och far statlig fastighetsskatt med 1,0 % av mark-
vardet.

For tomtmarken T blir fastighetsskatten 6 500 kr.

Underlaget
Underlag for statlig fastighetsskatt, 1,0 %, blir
650000 kr for T.

Underlag for fastighetsavgift
I deklarationen 2009

I inkomstdeklarationen anger Skatteverket den kom-
munala fastighetsavgiften som ett fortryckt underlag
for hel avgift (0,75 %) eller halv avgift (0,375 %). Under-
laget multiplicerat med skattesatsen blir fastighets-
avgiften.

Det ar den som (enligt Skatteverkets register) ar
agare till fastigheten den 1 januari 2008 som far
underlaget fortryckt i sin deklaration. En delagare
far sin andel av underlaget fortryckt.

Sa har beraknar Skatteverket underlagen for fastig-
hetsavgift:

= Nér avgiften ska bli lagre &n det fasta maxbeloppet,
fortrycks hela det taxerade vardet som underlag.

= Nar avgiften ska begransas till det fasta maxbe-
loppet, 6000 kr, fortrycks bara 800000 kr av det
taxerade vardet som underlag.

Oavsett om det &r hel eller halv avgift, &r underlaget
detsamma. Se exempel 8.

Exempel 8: Underlaget for fastighets-
avgiften begransas till 800000 kr

En villafastighet har taxeringsvardet 2150 000 kr.

Hel avgift
Det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften ar
6000 kr.

Jamfor med 0,75 % av 2150 000 kr, som blir 16 125 kr.

Fastighetsavgiften ska begrénsas till det fasta be-
loppet 6 000 kr, eftersom detta belopp ar lagre &n
16125 kr.

Underlag for fastighetsavgift fortrycks i deklaratio-
nen med 800000 kr (0,75 % av 800 000 kr = 6 000 kr).

Halv avgift
Det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften ar
3000 kr.

Jamfor med 0,375 % av 2150 000 kr, som blir 8062 kr.

Fastighetsavgiften ska begrénsas till det fasta be-
loppet 3000 kr, eftersom detta belopp ar lagre &n
8062 kr.

Underlag for fastighetsavgift fortrycks i deklara-
tionen med 800000 kr (0,375 % av 800 000 kr =
3000 kr).

Det fasta maxbeloppet

ar indexbundet

For kalenderaret 2008 ar det fasta maxbeloppet

for fastighetsavgiften bestamt till 6 000 kr for varje
bostadsbyggnad. Féljande ar blir beloppet index-
bundet sa att det varje ar foljer inkomstbasbeloppets
foréandring jamfort med 2008.

Inkomstbasbeloppet faststélls av regeringen for ett
ar i taget genom en férordning, som vanligtvis utfar-
das i november aret innan.

Exempel 9: Férandring av det

fasta maxbeloppet féljande ar

For kalenderaret 2008 &r det fasta maxbeloppet
6000 kr och inkomstbasbeloppet 48000 kr. Félj-
ande ar kommer det fasta beloppet att férandras
procentuellt lika mycket som inkomstbasbeloppet.

Inkomstbasbeloppet fér 2009 &r 50900 kr, en héjning
med 2900 kr eller 6,04 % (andringen ska uttryckas
i procent med tva decimaler).

Exemplet fortsatter i nésta spalt



Fortsattning fran foregaende spalt

For kalenderaret 2009 (deklarationen 2010) blir det
fasta maxbeloppet for avgiften 6 362 kr (106,04 %
av 6 000 kr, beloppet ska anges i hela kronor och
overskjutande 6ren stryks).

Antag sedan att inkomstbasbeloppet for 2010 hojs
till 52000 kr. Det skulle i sa fall innebara en hojning
jamfort med 2008 med 4 000 kr (52 000 — 48 000)
eller med 8,33 %.

For kalenderaret 2010 (deklarationen 2011) skulle da
det fasta maxbeloppet uppga till 6499 kr (108,33 %
av 6 000 kr).

Avgiftsminskning for

nybyggda bostader

Nybyggda bostéader har avgiftsminskning i tio ar, pa
samma satt som tidigare har gallt for den statliga
fastighetsskatten.

Den fastighet som 2008 befinner sig i en sadan tio-
arig lattnadsperiod som borjat med fastighetsskatten,
fortsatter nu utan avbrott med avgiftsminskning av
den nya fastighetsavgiften.

Exempel 10: Fortsattning av lattnadsperiod

Ett nybyggt smahus med vardear (nybyggnadsar)
2004 har varit helt befriat fran fastighetsskatt i
deklarationerna 2006-2008.

| deklarationerna 2009 och 2010 blir smahuset helt
befriat fran fastighetsavgift, och i deklarationerna
2011-2015 far det halv fastighetsavgift.

L&s mer om avgiftsminskning for nybyggda bostader
pasidan 13.

Pensionarer far hogst 4% av

inkomsten i fastighetsavgift

En ny regel &r att en pensiondr inte ska betala mer &n
4% av sin inkomst i fastighetsavgift for sin permanent-
bostad. Ar fastighetsavgiften hogre &n s kan skatte-
reduktion for fastighetsavgift medges.

Den nya regeln omfattar inte sadana smahus som far
statlig fastighetsskatt.

Vem kan fa skattereduktion?
Det ar bara en pensionar som kan fa denna nya skatte-
reduktion. Med "pensiondr” menas har

= den som senast ar 2007 har fyllt 65 ar (fodd 1942
eller tidigare)

eller

= den som under nagon del av ar 2008 har fatt sjuk-
eller aktivitetsersattning enligt lagen (1962:381)
om allmén forsékring

eller

= den som under 2008 har fatt ersattning enligt lag-
stiftning om social trygghet i en annan stat inom
det Europeiska ekonomiska samarbetsomradet
(EES), om erséttningen betalas ut enligt grunder
som ar jamforbara med vad som géller for sjuk-
eller aktivitetserséttning.

Det kravs vidare att man har varit agare till fastig-
heten under hela 2008.

Men den pensionar som har avlidit under ar 2008 kan
inte tillgodoréknas skattereduktion, och inte heller
dodsboet efter denna. Det beror pa kravet att man
maste ha varit bosatt pa fastigheten under hela ar 2008.

Vilka hus omfattas?

Bara fastigheter som ar taxerade som smahusenheter
eller smahus pa lantbruksenheter omfattas. Aven sma-
hus p& annans mark (pa ofri grund) som ar dgarens
permanentbostad, raknas som sadan fastighet.

Agaren maste ocksé ha varit bosatt pa fastigheten
under hela 2008. Man ska anses bosatt pa den fastig-
het dar man réatteligen ska vara folkbokford.

En fastighet som uppfyller dessa krav kallas reduktions-
fastighet.

Behdvs en ansdkan?

Man behover inte sjalv ansoka om skattereduktionen,
den medges automatiskt om férutsattningarna ar
uppfyllda.

Undantag: Den som inte har fyllt 65 ar senast under
2007 och som har social trygghetsersattning enbart
fran ett annat EES-land an Sverige, maste sjalv begara
skattereduktionen i sin deklaration.

Om skattereduktion har medgetts, redovisas den

pa slutskattebeskedet (Besked, Slutlig skatt) som en
avrakningspost fran kommunal och statlig inkomst-
skatt, kommunal fastighetsavgift och statlig fastig-
hetsskatt.

Hur berédknas skattereduktionen?
Begréansningen av fastighetsavgiften innebér att du
kan f& skattereduktion om

= din fastighetsavgift for reduktionsfastigheten blir
2800 kr eller hogre
och

= din fastighetsavgift fér reduktionsfastigheten ar
hogre dn 4% av summan av
—din beskattningsbara forvarvsinkomst, och
— ditt 6verskott i inkomstslaget kapital.

Sparrbelopp kallas 4% av summan av din beskatt-
ningsbara forvarvsinkomst och ditt éverskott av
kapital.

Om fastighetsavgiften for reduktionsfastigheten ar
hogre an sparrbeloppet, medges mellanskillnaden
som skattereduktion.



Exempel 11: Skattereduktion for fastighets-
avgift — "pensionar” som har fyllt 65 ar
Ingemar har fyllt 65 ar fore inkomstaret 2008. Han
tillndér darmed den personkrets som kan komma i
frga for skattereduktion.

Ingemar arbetar fortfarande och har 16n. Hans
beskattningsbara inkomst i deklarationen 2009 ar
250000 kr. | inkomstslaget kapital har han aterfort
50000 kr av ett uppskovsbelopp, vilket ocksa blir
hans dverskott av kapital.

Smahuset, som ar Ingemars permanentbostad,
ager han och hans maka till lika delar. Deras under-
lag for kommunal fastighetsavgift, hel avgift, &ar
400000 kr var, eller totalt 800000 kr.

Ingemars fastighetsavgift ar:
0,75% av 400000 kr 3000 kr

Ingemars spéarrbelopp ar:
4% av inkomsten 300000 kr
(250000 + 50000) 12000 kr

Skattereduktion medges inte eftersom Ingemars
fastighetsavqift ar lagre &n 4 % av hans inkomst.

Exempel 12: Skattereduktion for fastighets-
avgift - ”pensionar” som ar yngre an 65 ar
Ambjorn ar 47 ar, men han har under en del av
inkomstaret 2008 fatt halv aktivitetsersattning.
Han tillhér darmed den personkrets som kan
komma i fraga for skattereduktion.

Aktivitetsersattningen ar Ambjorns enda inkomst
under 2008. Hans beskattningsbara inkomst i
deklarationen 2009 ar 65000 kr. Han har ett under-
skott i inkomstslaget kapital pa 15000 kr.

Smahuset, som ar Ambjorns permanentbostad, har
ett underlag for kommunal fastighetsavgift, hel
avgift, pa 450000 kr.

Ambjorns fastighetsavgift ar:
0,75 % av 450 000 kr 3375 kr

Exemplet fortsatter i ndsta spalt

Fortsattning fran foregaende spalt

Ambjorns sparrbelopp ar:
4% av inkomsten 65 000 kr,
dock lagst 2800 kr 2800 kr

Skattereduktion medges Ambjérn med 575 kr
(3375-2800).

Sparrbeloppet ar indexbundet

For kalenderaret 2008 ar sparrbeloppet bestamt till
2800 kr. Foljande ar blir sparrbeloppet indexbundet
sa att det varje ar foljer prisbasbeloppets forandring
jamfoért med 2008.

Prisbasbeloppet faststélls av regeringen for ett ar i
taget genom en férordning, som vanligtvis utfardas
i september aret innan.

Exempel 13:

Forandring av sparrbeloppet foljande ar

For kalenderaret 2008 ar sparrbeloppet 2800 kr
och prisbasbeloppet 41000 kr. Féljande ar kommer
sparrbeloppet att férandras procentuellt lika mycket
som prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet for 2009 ar 42 800 kr, en hdjning
med 1800 kr eller med 4,39 % (andringen ska ut-
tryckas i procent med tva decimaler).

For kalenderaret 2009 (deklarationen 2010) &r sparr-
beloppet 2922 kr (104,39 % av 2800 kr, beloppet
ska anges i hela kronor och 6verskjutande dren
stryks).

Antag sedan att prisbasbeloppet for 2010 hojs till
44000 kr. Det skulle i sa fall innebara en héjning
jamfort med 2008 med 3000 kr (44 000 - 41000)
eller med 7,32 %.

For kalenderaret 2010 (deklarationen 2011) skulle
da sparrbeloppet uppga till 3004 kr (107,32 % av
2800 kr).

Smahus - statlig fastighetsskatt

Detta avsnitt galler for bade smahusenheter och sma-
hus pa lantbruksenheter.

Med smahus menas en bostadsbyggnad som inrymmer
en eller tva bostader, for permanent- eller fritidsbo-

ende. Typkoden vid fastighetstaxeringen bdrjar med 2.

Med smahus pa lantbruk menas en bostadsbyggnad
som inrymmer minst en och hogst tio bostader for
permanent- eller fritidsboende pa lantbruksenhet.
Typkoden vid fastighetstaxeringen borjar med 1.

Fastighetsskatten berdknas utifran de taxerade var-
dena pavarje byggnads- och tomtmarksenhet (varde-
ringsenheter). Géllande taxeringsvarden och andra
uppgifter om dessa framgar av det senaste beslutet
om fastighetstaxering (inte senare &n 2008).

Nagot maxbelopp finns inte for den statliga fastighets-
skatten.



Smahusenheter som far
statlig fastighetsskatt

Alla smahusenheter och smahus pa lantbruksenheter
som saknar en uppford bostadsbyggnad far statlig
fastighetsskatt. Med "uppford” menas har att huset
ska vara taxerat som fardighyggt och ha ett vardear
vid fastighetstaxeringen.

Statlig fastighetsskatt far aven en smahustomt med
en bostadsbyggnad som i och for sig ar fardigbyggd,
men som inte far ett taxerat byggnadsvarde pa minst
50000 kr. Den byggnaden ska inte taxeras och darfér
finns den inte med i beslutet om fastighetstaxering.
Tomten jamstalls i detta sammanhang med en obe-
byggd tomtmark.

Den statliga fastighetsskatten &r 1,0 % av taxerings-
vardet for foljande smahusenheter:
= obebyggd tomtmark

= smahus som ar taxerat som under uppférande,
med tillhérande tomtmark

= smahustomt som ar bebyggd enbart med bostads-
byggnad som har annan &gare (arrendetomt och
liknande)

= smahustomt som ar bebyggd enbart med bostads-
byggnad som saknar byggnadsvarde (pga. att
byggnadsvérdet inte blir minst 50 000 kr).

Observera att privatbostad i utlandet inte langre &r
skattepliktig till fastighetsskatt.

Avskaffade sarregler
Fran och med den 1 januari inkomstéaret 2008 géller
inte langre foljande séarregler:

= dentillfalliga frysningen av underlag for fastighets-
skatt pa bostader

= den tillfalliga begransningen av fastighetsskatt pa
smahustomter

= dadmpningsregeln

= nedséattning av fastighetsskatt pa grund av brand
eller liknande

= fordelning av underlaget for fastighetsskatt vid
agarbyte under aret

< jamkning av underlaget for fastighetsskatt vid
brutet, forkortat eller forlangt rakenskapsar

= begréansningsregeln (skattereduktion for fastig-
hetsskatt).

Smahus i framtiden

Kommunal fastighetsavgift

De enda forandringar, enligt nu géllande regler, som
bertér den kommunala fastighetsavgiften i deklaratio-
nen 2010 och framat ar den indexbundna forandringen
av det fasta maxbeloppet och av sparrbeloppet vid
skattereduktion for fastighetsavgift.

I deklarationen 2010 (for inkomstaret 2009) ar

= det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften
bestamt till 6 362 kr (se exempel 9)

= sparrbeloppet vid skattereduktion for fastighets-
avgift bestamt till 2922 kr (se exempel 13).

Statlig fastighetsskatt

Inga forandringar av den statliga fastighetsskatten
pa sméahus ar beslutade som ror deklarationen 2010
och framat.

Hyreshus - kommunal fastighetsavgift

En hyreshusenhet kan innehalla savél bostader med
tillhérande tomtmark som lokaler med tillhérande
tomtmark. Aven obebyggd tomtmark avsedd for bo-
stader eller lokaler utgor hyreshusenhet. Typkoden
vid fastighetstaxeringen borjar med 3.

En byggnad som innehdller minst tre bostéader ar ett
hyreshus.? Likasa ar en byggnad som innehaller
kommersiella lokaler ett hyreshus, t.ex. kontor, butik,
restaurang eller hotell. Det har ingen betydelse om

bostaderna eller lokalerna ar upplatna med hyresréatt
eller bostadsratt eller anvénds av fastighetsagaren
for eget bruk.

Bostadsdelen av ett hyreshus far kommunal fastighets-
avgift. Avgiften beraknas utifran antalet bostadslagen-
heter och med ledning av de taxerade vardena pa
varje bostadsbyggnad och tillhérande bostadsmark
(varderingsenheter).

D Undantag galler fér byggnader pa lantbruksenhet som innehdller 3-10 bostader.
8 En sadan byggnad ska raknas som sméahus pa lantbruk.



Gallande taxeringsvéarden och andra uppgifter om
hyreshuset framgar av det senaste beslutet om fastig-
hetstaxering (inte senare an 2008).

Undantag: Antalet bostadsldgenheter har fastighets-
&garnalamnat uppgift om till Skatteverket vid en sar-
skild uppgiftsinsamling i juni 2008. Den uppgiften

finns &nnu inte med i ett beslut om fastighetstaxering.

Bostader far

kommunal fastighetsavgift

Alla bostadsbyggnader som ar uppférda far kommunal
fastighetsavgift. Med "uppférd” menas hér att huset
ar taxerat som fardigbyggt och har ett vardear vid
fastighetstaxeringen.

Fastighetsavgift pa hyreshus tas ut med ett fast max-
belopp pa 1200 kr for varje bostadslagenhet eller,
om det ger en lagre avgift, 0,4 % av taxerat varde for
bostadsbyggnaden och tillhdrande bostadsmark.

Fastighetsavgiften medfor alltsd att man maste se
varje bostadslagenhet och byggnadsenhet for sig
for att berdkna avgiften. For de flesta bostadshyres-
hus ska detta inte medféra ndgra stérre svarigheter,
eftersom dessa i normalfallet bestar av bara en var-
deringsenhet for bostader och en bostadsmark. Se
exempel 14.

Exempel 14: HOgst 0,4 % av taxerat varde

Taxeringsenhet som bara har en varderingsenhet
bostadsbyggnad och en varderingsenhet bostads-
mark. Det finns totalt 10 bostadslagenheter i huset.

Byggnadsvardet ar 1000000 kr och markvardet
1500000 kr. Sammanlagt taxerat varde ar
2500000 kr.

Det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften ar
1200 kr for varje bostadslagenhet. For 10 lagen-
heter blir det 12000 kr.

Jamfor med 0,4 % av 2500 000 kr, som blir 10000 kr.

Fastighetsavgiften ska bli 10000 kr, eftersom detta
belopp &r lagre an det fasta maxbeloppet.

Underlaget

Ett underlag for fastighetsavgiften 0,4 % maste
bestammas, och det blir 2500000 kr (10000 x
100/0,4) for 10 lagenheter.

Om det finns flera byggnadsenheter med bostader pa
fastigheten, upprepas berdkningen enligt exempel 14
for varje byggnadsenhet.

Underlag for fastighetsavgift
I deklarationen 2009

I inkomstdeklarationen anger Skatteverket den kom-
munala fastighetsavgiften som ett fortryckt underlag
for hel avgift (0,4 %) eller halv avgift (0,2 %). Underlaget
multiplicerat med skattesatsen blir fastighetsavgiften.

Det ar den som (enligt Skatteverkets register) ar
agare till fastigheten den 1 januari 2008 som far under-
laget fortryckt i sin deklaration. En deldgare far sin
andel av underlaget fortryckt.

Sa har beraknar Skatteverket underlagen for fastighets-

avgift:

= Nér avgiften ska bli lagre &n det fasta maxbeloppet,
fortrycks hela det taxerade vardet som underlag.

= Nar avgiften ska begrénsas till det fasta maxbe-
loppet, 1200 kr for varje lagenhet, fértrycks bara
300000 kr av det taxerade vardet per bostadslagen-
het som underlag.

Oavsett om det &r hel eller halv avgift, &r underlaget
detsamma. Se exempel 15.

Exempel 15: Underlaget for fastighetsavgiften
begréansas till 300000 kr per lagenhet

Ett bostadshyreshus med totalt 50 lagenheter har
taxeringsvardet 25000000 kr.

Hel avgift
Det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften ar
1200 kr for varje bostadslagenhet, eller 60 000 kr.

Jamfor med 0,4 % av 25000 000 kr, som blir
100000 kr.

Fastighetsavgiften ska begréansas till det fasta max-
beloppet 1200 kr for varje lagenhet, eller 60000 kr,
eftersom detta belopp ar lagre &n 100 000 kr.

Underlag for fastighetsavgift fortrycks i dekla-
rationen med 15000000 kr for 50 lagenheter
(0,4% x 15000000 kr /50 = 1200 kr).

Halv avgift

» Det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften ar
600 kr for varje bostadslagenhet, eller 30000 kr.

e Jamfor med 0,2 % av 25000 000 kr, som blir
50000 kr.

Fastighetsavgiften ska begransas till det fasta max-
beloppet 600 kr for varje lagenhet, eller 30000 kr,
eftersom detta belopp ar lagre &n 50 000 kr.

Underlag for fastighetsavgift fortrycks i dekla-
rationen med 15000000 kr for 50 lagenheter
(0,2% x 15000000 kr / 50 = 600 kr).

Det fasta maxbeloppet

ar indexbundet

For kalenderaret 2008 ar det fasta maxbeloppet for
fastighetsavgiften bestamt till 1200 kr for varje bo-
stadslagenhet. Foljande ar blir beloppet indexbundet
s att det varje ar féljer inkomstbasbeloppets forand-
ring jaAmfoért med 2008.

Inkomstbasbeloppet faststalls av regeringen for ett ar
i taget genom en forordning, som vanligtvis utfardas
i november aret innan.



Exempel 16:
Forandring av det fasta maxbeloppet foljande ar

For kalenderaret 2008 &r det fasta maxbeloppet
1200 kr och inkomstbasbeloppet 48 000 kr. Féljande
ar kommer det fasta beloppet att forandras pro-
centuellt lika mycket som inkomstbasbeloppet.

Inkomstbasbeloppet fér 2009 ar 50900 kr, en héjning
med 2900 kr eller 6,04 % (andringen ska uttryckas
i procent med tva decimaler).

For kalenderaret 2009 (deklarationen 2010) blir det
fasta maxbeloppet for avgiften bli 1272 kr (106,04 %
av 1200 kr, beloppet ska anges i hela kronor och
overskjutande Oren stryks).

Antag sedan att inkomstbasbeloppet for kalender-
aret 2010 hojs till 52000 kr. Det skulle i sa fall inne-
bara en hojning jamfort med kalenderaret 2008
med 4000 kr (52000 - 48000) eller med 8,33 %.

For kalenderaret 2010 (deklarationen 2011) skulle da
det fasta maxbeloppet uppga till 1299 kr (108,33 %
av 1200 kr).

Avgiftsminskning for
nybyggda bostader
Nybyggda bostader har avgiftsminskning i tio ar,

pa samma satt som tidigare har gallt for den statliga
fastighetsskatten.

Den fastighet som 2008 befinner sig i en sadan tio-
arig lattnadsperiod som borjat med fastighetsskatten,
fortsatter nu utan avbrott med avgiftsminskning av
den nya fastighetsavgiften.

Exempel 17: Fortsattning av lattnadsperiod

Ett nybyggt bostadshyreshus med vardeéar (nybygg-
nadsar) 2004 har varit helt befriat fran fastighets-
skatt i deklarationerna 2006-2008.

| deklarationerna 2009 och 2010 blir bostadshyres-
huset helt befriat fran fastighetsavgift, och i dekla-
rationerna 2011-2015 far det halv fastighetsavgift.

Las om avgiftsminskning for nybyggda bostader pa
sidan 13.

Hyreshus - statlig fastighetsskatt

En hyreshusenhet kan innehalla savél bostader med
tillhérande tomtmark som lokaler med tillhdrande
tomtmark. Aven obebyggd tomtmark avsedd for bo-
stader eller lokaler utgdr hyreshusenhet. Typkoden
vid fastighetstaxeringen borjar med 3.

En byggnad som innehaller minst tre bostader ar ett
hyreshus.? Likasa ar en byggnad som innehaller kom-
mersiella lokaler ett hyreshus, t.ex. kontor, butik,
restaurang eller hotell. Det har ingen betydelse om
bostaderna eller lokalerna ar upplatna med hyresratt
eller bostadsratt eller anvands av fastighetsagaren
for eget bruk.

Fastighetsskatten berdknas utifran de taxerade
vardena pa varje byggnadsenhet med tillhérande
tomtmark (varderingsenheter). Gallande taxerings-
varden och andra uppgifter om dessa framgar av det
senaste beslutet om fastighetstaxering (inte senare
&n 2008).

Néagot maxbelopp finns inte for den statliga fastighets-
skatten.

Hyreshusenheter som far
statlig fastighetsskatt

Alla hyreshusenheter som saknar en uppférd bostads-
byggnad far statlig fastighetsskatt. Med "uppford”
menas har att huset ska vara taxerat som fardigbyggt
och ha ett vardear vid fastighetstaxeringen.

Statlig fastighetsskatt far aven en hyreshustomt med
en bostadsbyggnad som i och for sig ar fardigbyggd,
men som inte far ett taxerat byggnadsvérde pa minst
50000 kr. Den byggnaden ska inte taxeras och darfor
den finns inte med i beslutet om fastighetstaxering.
Tomten jamstalls i detta sammanhang med en obe-
byggd tomtmark.

Hyreshusenheter med bostadsanknytning

Den statliga fastighetsskatten &r 0,4 % av taxerings-
vardet for sddan hyreshusenhet som saknar vérde-
ringsenhet for uppford bostadsbyggnad. Det géller

< hyreshus med bostader som ar taxerat som under
uppférande, med tillhérande bostadsmark

= bostadsmark som &ar bebyggd enbart med bostads-
byggnad som har annan dgare (arrendetomter och
liknande)

= bostadsmark som &r bebyggd enbart med bostads-
byggnad som saknar byggnadsvarde (pga. att bygg-
nadsvérdet inte blir minst 50000 kr).

Lokaler

Den statliga fastighetsskatten ar 1,0 % av taxerings-
vardet for lokaler och lokaler under uppférande, med
tillhdérande lokalmark.

Obebyggd tomtmark for hyreshus
Den statliga fastighetsskatten &r 0,4 % av taxerings-
vardet for obebyggd tomtmark for hyreshus. Det

2 Undantag galler fér byggnader pa lantbruksenhet som innehdller 3-10 bostader.
10 En sadan byggnad ska raknas som sméahus pa lantbruk.



saknar betydelse om byggratten for tomten avser
bostéader eller lokaler.

Avskaffade sarregler
Fran och med den 1 januari inkomstaret 2008 géller
inte langre foljande sarregler:

= dentillfalliga frysningen av underlag for fastighets-
skatt pd bostader

= dampningsregeln

= reduceringsbelopp vid om- och tillbyggnad av
bostadshyreshus

= nedséttning av fastighetsskatt pa grund av brand
eller liknande

= fordelning av underlaget for fastighetsskatt vid
agarbyte under aret

< jamkning av underlaget for fastighetsskatt vid
brutet, forkortat eller forlangt rakenskapsar.

Hyreshus | framtiden

Kommunal fastighetsavgift

De enda férandringar som berér den kommunala fas-
tighetsavgiften for hyreshus i deklarationen 2010 och
framat, enligt nu gallande regler, ar den indexbundna
forandringen av det fasta maxbeloppet, se exempel 16.

| deklarationen 2010 (fér inkomstaret 2009) ar det
fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften bestamt till
1272 Kkr.

Statlig fastighetsskatt

Inga férandringar av den statliga fastighetsskatten
for hyreshus ar beslutade som ror deklarationen
2010 och framat.

Industrienheter och
elproduktionsenheter

Industrienheter

Enindustrienhet ar en byggnad avsedd for industriell
verksamhet samt tillhdrande tomtmark. Till industri-
enhet raknas aven taktmark och byggnad pa taktmark.

Typkoden vid fastighetstaxeringen borjar med 4 eller 6.

Deklarationen 2009 och framat

Fastighetsskatt pa industrienheter tas ut med 0,5 % av
taxeringsvardet. Inga férandringar ar beslutade som
ror industrienheter i deklarationen 2009 och framat.

Elproduktionsenheter
Elproduktionsenheter delas in i tva huvudgrupper,
vilka numera har olika hég fastighetsskatt: vatten-
kraftverk och varmekraftverk.

Andra kraftverk &n vattenkraftverk hanfors vid fastig-

hetstaxeringen till huvudgruppen varmekraftverk.
Dessa ar kraftvarmeverk, kondenskraftverk, gas-
turbin, karnkraftverk och vindkraftverk.

Typkoden vid fastighetstaxeringen borjar med 7 for
alla elproduktionsenheter.

Deklarationen 2009 och framat
Vattenkraftverk. Fran och med deklarationen 2009
ar fastighetsskatten hojd till 2,2 % av taxeringsvéardet,
for att sedan i deklarationen 2012 sankas till 1,7 %.

Varmekraftverk utom vindkraftverk. Fastighets-
skatt tas ut med 0,5 % av taxeringsvéardet. Inga for-
andringar ar beslutade som ror deklarationen 2009
och framat.

Vindkraftverk. Fastighetsskatten &r 0,2 % av taxer-
ingsvardet for elproduktionsenheter med vindkraft-
verk. Inga fordndringar ar beslutade som rér dekla-
rationen 2009 och framat.
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Byggnad pa annans mark

Byggnad pa annans mark ar 16s egendom, men ska
jamstallas med fastighet nér det géller fastighets-
avgift och fastighetsskatt.

Byggnaden och marken har inte samma égare. Av den
anledningen maste byggnad och tomtmark taxeras
var for sig i olika taxeringsenheter.

Detta géller dock inte fastighet som innehas med
tomtratt och annan liknande réattighet, dar rattighets-
havaren i detta sammanhang ska anses som dgare
till hela fastigheten.

Byggnad pa annans mark (byggnad pa ofri grund)
kan exempelvis vara hus pa arrendetomt eller koloni-
stuga.

En forutsattning for att byggnaden ska taxeras &r att
den far ett taxerat varde pa minst 50000 kr (det galler
alla smahus, hyreshus och industribyggnader).

Markagaren far inte

avgiftsminskning vid nybyggnad

Om en byggnad pa annans mark ar nyuppford och
innehaller bostéader, och darfor har hel eller halv
minskning av fastighetsavgiften, galler den minsk-
ningen inte tomtmarken och agaren till den.

Sadan lattnad galler for tomtmarken bara nar marken
har samma agare och ingar i samma taxeringsenhet
som byggnaden.

Olika deléagare till mark och byggnad

Det kan forekomma att det finns flera delagare till
mark och byggnad, men att det inte &r samma dgar-
krets till byggnaden som till marken. D& kan det
vara sa att byggnaden inte tillhor fastigheten, enligt
bestdammelserna i jordabalken, utan i stallet ar en
byggnad pa annans mark (pa ofri grund). Forutsatt-
ningarna for det ar féljande:

= Om byggnaden aldrig vid nagot tillfalle har haft
exakt samma dgare som marken, fran det att den
uppfordes, dr den en byggnad pa annans mark och
16s egendom for &garen/agarna.

= Men om byggnaden och marken senare skulle fa
identiska dgare, blir byggnaden tillbehor till fastig-
heten och kommer inte att kunna bli 16s egendom
igen, sé lange den star kvar pa fastigheten.
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Exempel 18: En bostadsbyggnad
—en tomtmark, men olika delagare

P& en taxeringsenhet finns bostadsbyggnaden Q
som &gs av paret Sven och Chris till lika delar. De
uppforde byggnaden 1995 och dgarforhallandena
har inte forandrats sedan dess.

P& en annan taxeringsenhet finns tomtmarken R.
Den tomten &r en del av en fastighet som &gs av
Sven och hans tva syskon Ingvar och Ingrid till lika
delar. De arvde fastigheten 1990 och agarforhal-
landena har inte férandrats sedan dess.

Bostadsbyggnad Q (byggnadsvarde 825000 kr)
ligger pa tomtmark R (markvarde 990000 kr).

Men eftersom agarférhallandena ar olika for huset
och marken, kan dessa inte inga i samma taxerings-
enhet.

Byggnaden utgor 16s egendom for Sven och Chris.
Tomten jamstalls i detta ssammanhang med obe-
byggd tomtmark, eftersom den saknar bostads-
byggnad som &gs till lika delar av syskonen Sven,
Ingvar och Ingrid.

Bostadsbyggnad Q
« Det fasta maxbeloppet for avgiften ar 6 000 kr.
e Jamfor med 0,75 % av 825 000 kr, som blir 6187 kr.

For bostadsbyggnad Q blir fastighetsavgiften
6000 kr, som ska betalas av Sven och Chris med
3000 kr var.

Svens och Chris underlag fér kommunal fastighets-
avgift, hel avgift, for en bostadsbyggnad blir
400000 kr var, eller totalt 800 000 kr for Q.

Tomtmarken R

Tomtmarken R jamstéalls med obebyggd tomtmark
och far statlig fastighetsskatt med 1,0 % av mark-
vardet 990000 kr.

For tomtmarken R blir fastighetsskatten 9900 kr,
som ska betalas av Sven, Ingvar och Ingrid med
3300 kr var.

Svens, Ingvars och Ingrids underlag for statlig fastig-
hetsskatt, 1,0 %, blir 330000 kr var, eller totalt
990000 kr for R.



Byggnad under uppforande

Om uppfdérandet av ett nytt hus pagar éver ett arsskifte,
taxeras byggnaden som under uppférande. Den ska
da varderas till halften av nedlagda byggkostnader.
Nagot vardedr bestams inte, och darfér kan byggna-
den, om den avser bostader, dnnu inte fa avgifts-
minskning av fastighetsavgiften. Las mer i avsnittet
"Avgiftsminskning for nybyggda bostader” nedan.
Under byggtiden tas statlig fastighetsskatt ut pa bade
tomtmarken och bostadsbyggnaden under uppfor-
ande, om dessa har fatt taxeringsvarden.

Byggnaden anses fardig nar den till dvervéagande del
kan tas i bruk for sitt andamal. Normalt taxeras bygg-
naden som fardigstélld vid fastighetstaxeringen nast-
foljande &r och ges ett vardear lika med nybyggnads-
aret/fardigaret.

Avgiftsminskning for nybyggda bostader

Nybyggda smahus och bostadshyreshus ar befriade
fran fastighetsavgift de forsta fem aren, och far halv
avgift de darpa féljande fem &ren. Lattnaden bérjar
inkomstaret efter nybyggnadsaret — forutsatt att huset
da har blivit taxerat och getts ett vardear (nybygg-
nadsaret) vid fastighetstaxeringen.

Forutsattning: Tomtmark

Forutsattning for avgiftsminskning for marken ar
att byggnaden och tomtmarken ingar i samma
taxeringsenhet (det gor de om de finns med i ett
och samma beslut om fastighetstaxering).

Har byggnaden och marken olika &gare, omfattar
avgiftsminskningen inte marken.

Vardearets betydelse

Vid fastighetstaxeringen ges ett vardear till varje
byggnadsenhet nar den taxeras som fardigbyggd.
Vardedret ar sattet att uttrycka byggnadens alder,
och som vid fastighetstaxeringen mojliggor att aldre
hus kan varderas lagre.

For fastighetsavgiften anvands vardearet nar ett
nybyggt bostadshus ska fa avgiftsminskning. Varde-
aret ar da definitionen pa ett nybyggt hus. Vardearet
(nybyggnadsaret) aviseras fran fastighetstaxeringen
till inkomsttaxeringen sa att avgiftsminskningen kan
paborias.

Forutsattning: Vardear

Forutsattning for avgiftsminskningen ar att varde-
aret ar aret narmast fore fastighetstaxeringsaret.
Se exemplen 19 och 20.

Nybyggnad
Ett nyuppfort bostadshus far alltid avgiftsminsk-
ning.

Exempel 19: Avgiftsminskning

Ett nytt smahus blev klart for inflyttning under 2003.
Vid sarskild fastighetstaxering 2004 bestamdes
vardearet till 2003.

Villkoret for avgiftsminskning ar uppfylit har, efter-
som vardedret ar aret narmast fore fastighetstaxer-
ingsaret.

Vardearet (nybyggnadsaret) aviseras till inkomst-
taxeringen dar det ligger till grund for avgifts-
minskning till och med deklarationen 2014.

Ome- och tillbyggnad

Om det har gjorts en stérre om- eller tillbyggnad av
en befintlig byggnad, ska fastigheten taxeras om och
vardedret raknas om. Men det ar bara nar det omrak-
nade vardeéaret blir &ret narmast fastighetstaxerings-
aret som avgiftsminskning kan kommai fraga.

= For smahus ar det bara utokad boyta som kan
medfora andrat vardear. | praktiken ar det darfor
nast intill omdjligt att genom om- och tillbyggnad
“foérvandla” ett befintligt hus till "nybyggt”. Det
skulle kréava att den ursprungliga boytan sa gott
som utplanades och byggdes upp pa nytt — med
andra ord nybyggnad. Se exempel 20.

< For hyreshus ar det bara nedlagda kostnader fér
om- eller tillbyggnad som kan medféra andrat
vardear.
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Hur vardear for byggnad beraknas, beskrivs i bro-
schyrerna "Smahus - fastighetstaxering 2009-2011"
(SKV 389) och ” Sarskild fastighetstaxering — Hyres-
hus” (SKV 393).

Exempel 20: Ingen avgiftsminskning

Ett smahus, fritidshus med 30 m2 boyta och varde-
ar 1985, byggdes om till en stor permanentbostad.
Boytan 6kade med 160 m2 till totalt 190 m2. Huset
blev klart for inflyttning under 2003. Fastigheten
taxerades om vid sarskild fastighetstaxering 2004
och gavs det omraknade vardearet 2000.

Villkoret for avgiftsminskning ar inte uppfyllt har,
eftersom vardearet inte ar aret narmast fore fastig-
hetstaxeringsaret.

Det omraknade vardedaret aviseras inte till inkomst-
taxeringen.

Den pagaende 10-ariga lattnadsperioden

Den bostadsfastighet som inkomstaret 2008 befin-
ner sig i en sadan tiodrig lattnadsperiod som borjat
med fastighetsskatten, fortsatter nu utan avbrott
med avgiftsminskning av den nya fastighetsavgiften.

Vardear/ Ingen skatt/avgift | Halv skatt/avgift

nybyggn.ar | deklarationen deklarationen
1998 2000-2004 2005-2009
1999 2001-2005 2006-2010
2000 2002-2006 2007-2011
2001 2003-2007 2008-2012
2002 2004-2008 2009-2013
2003 2005-2009 2010-2014
2004 2006-2010 2011-2015
2005 2007-2011 2012-2016
2006 2008-2012 2013-2017
2007 2009-2013 2014-2018

Olika rakenskapsar — deklarationen 2009

Kommunal fastighetsavgift. Fran och med inkomst-
ar 2008 ska fastighetsavgift betalas for bostader for
hela kalenderaret av den som var agare till fastigheten
den 1 januari. Det betyder att underlaget for avgiften
inte delas upp dven om beskattningsaret bara omfat-
tar del av &r 2008, exempelvis nar rakenskapsaret
avslutats den 30 juni 2008.

Statlig fastighetsskatt. Fran och med inkomstar
2008 galler pa samma satt som for den kommunala
fastighetsavgiften, att fastighetsskatten betalas for
hela kalenderaret av den som var agare till fastigheten
den 1 januari. Nagon uppdelning av underlaget gors
inte &ven om beskattningsaret bara omfattar del av
ar 2008.

For tid fore den 1 januari 2008 beréknas dock fastig-
hetsskatten for beskattningsar, enligt aldre regler.
Eftersom ett taxeringsvarde alltid géller for ett kalen-
derar, kan det medfora att fastighetsskatten behover
beraknas pa olika taxeringsvarden nar rakenskaps-
aret gar over ett kalenderarsskifte.

Det betyder att vid 2009 ars inkomsttaxering kan ett
bolag med rakenskapsar t.ex. den 30 juni fa betala fas-
tighetsskatt och fastighetsavgift for totalt 18 manader.

Rakenskapsar = kalenderar

For den som har kalenderar som rakenskapsar, berék-
nas numera bade fastighetsavgiften och fastighets-
skatten for hela kalenderaret.

Brutet rakenskapsar m.m.
Ett rakenskapsar ar brutet nar det gar dver ett kalen-
derarsskifte. Ett rakenskapsar kan ocksa i samband

14

med att en naringsverksamhet paborjas eller avslutas
avse kortare eller langre tid dn tolv méanader.

For tid fran och med 1 januari 2008 galler folj-
ande: Om ett forsta rakenskapsar forlangs sa att det
omfattar bade 1 januari 2008 och 1 januari 2009 kom-
mer verksamheten att redovisas forst i 2010 ars dekla-
ration. Kommunal fastighetsavgift eller statlig fastig-
hetsskatt kommer da att beraknas for bada kalender-
aren 2008 och 2009 (forutsatt att deklaration inte
behover lamnas ar 2009 av annan anledning).

For tid fore 1 januari 2008 galler féljande:
Fastigheter beskattas bara for statlig fastighets-
skatt, och da enligt aldre regler. Vid brutet raken-
skapsar berdknas fastighetsskatten for hela raken-
skapsaret (beskattningsaret). Har taxeringsvardet
andrats mellan tva kalenderar beraknas skatten pa
det taxeringsvarde som galler for respektive ar, och
med hansyn till hur rakenskapsaret fordelar sig pa
dessaar.

Om rakenskapsaret omfattar kortare eller langre tid
an tolv manader ska underlaget for fastighetsskatt
jamkas med hansyn till detta.

Tva rakenskapsar

vid samma taxering

For tid fran och med den 1 januari 2008: Kommu-
nal fastighetsavgift och statlig fastighetsskatt beréak-
nas bara for ett helt kalenderar, och ska hanforas till

det rakenskapsar som omfattar den 1 januari 2008.

For tid fore den 1 januari 2008: Om tva raken-
skapsar taxeras samma ar tas statlig fastighetsskatt
ut for varje rakenskapsar for sig.



Tiden fore den 1 januari 2008

Hyreshus

For tid fore den 1 januari 2008 géller de gamla reg-
lerna om bade statlig fastighetsskatt och de tillfalliga
reglerna om frysning av underlaget. Det innebar:

= Om det nya taxeringsvérdet som bestdmdes 2007
blev ofdréandrat eller hojt, ska underlaget for fastig-
hetsskatten vara detsamma som i deklarationen
2008, alltsa fryst fran forra aret. Detta finns utfor-
ligt beskrivet i exemplen 8a och 8b i den tidigare ut-
gavan 17 (deklarationen 2008) av denna broschyr.?

= Om daremot det nya taxeringsvardet 2007 blev
lagre an det foregaende taxeringsvardet, ska det
nya vardet i stéllet vara underlag for beskattnings-
aret. Reglerna om frysning tillampas inte.

Fastighetsskatten ar 0,4 % av underlaget for tiden
1 januari-31 december 2007.

| exempel 21 visas berakningen néar taxeringsvéardet
hojdes vid den allménna fastighetstaxeringen 2007.

Exemplet bygger vidare pa exemplet 8a i den tidigare
utgdvan 17 (deklarationen 2008) av denna broschyr.®

Las mer om statlig fastighetsskatt pa bostadshyres-
hus pa sidorna 10-11.

Exempel 21: Brutet rakenskapsar

Hyreshus, bostader &

Fryst underlag for fastighetsskatt

Ett bostadshyreshus med hel fastighetsskatt ags av
ett bolag med brutet rakenskapsar den 1 juli-30 juni.

Taxeringsvardet for bostadsdelen &r oforandrat
fran fastighetstaxeringen 2007, da det hojdes till
9700000 kr. Bostadsdelen bestar av en varderings-
enhet for bostadsbyggnad och en varderingsenhet
for bostadsmark. Det finns totalt 32 bostadslagen-
heter i huset.

Fastighetsavgiften for kalenderaret 2008 ar
38400kr (1200 kr x 32 Igh), dvs. det fasta maxbe-
loppet 1200 kr for varje bostadslagenhet, eftersom
0,4 % av taxeringsvardet skulle ge en hdgre avgift.

Fastighetsskatten: Underlaget for beskattningsaret
2006/2007 (deklarationen 2008) var 8 000 000 kr.
Detta underlag var fryst fran foregdende beskatt-
ningsar (deklarationen 2007). Reglerna om tillfallig
frysning vid 2007-2009 ars taxeringar innebar nu
att underlaget fortfarande ska vara fryst for tid till
och med den 31 december 2007.

Bolagets underlag i deklarationen 2009

 Kommunal fastighetsavgift uppgar enligt ovan
till 38400 kr. Ett underlag maste bestammas for
fastighetsavgift 0,4 %, och det blir 9600 000 kr
(38400 x 100/0,4).

* For statlig fastighetsskatt 0,4 % blir underlaget
4032877 kr (184 /365 x 8000000 kr) for tiden
1 juli-31 december 2007 vilket ger en fastighets-
skatt pa 16 131 kr.

Smahus

Kommunal fastighetsavgift. De nya reglerna om
kommunal fastighetsavgift galler for tid fran och
med den 1 januari 2008. Hur avgiften berdknas for
smahus beskrivs pa sidorna 3-7.

Statlig fastighetsskatt. For tid fore den 1 januari
2008 galler de gamla reglerna om bade statlig fastig-
hetsskatt och de tillfalliga reglerna om frysning av
underlaget och begransning av fastighetsskatten pa
tomtmarksvardet. Det innebér:

= Om taxeringsvardet ar oférandrat fran fastighets-
taxeringen 2006, ar underlaget fran deklarationen
2008 fryst.

= Om taxeringsvardet har andrats vid en séarskild fastig-
hetstaxering 2007 eller 2008, ska det nya vardet vara
underlag for fastighetsskatten, dock ska reglerna
om begransning av skatten pa markvardet tillampas.

I exempel 22 visas berakningen nér taxeringsvérdet
ar oférandrat. Exemplet bygger vidare pa exemplet 12
i den tidigare utgavan 16 (deklarationen 2007) och
exemplet 9a i utgava 17 (deklarationen 2008) av denna
broschyr. Hur underlaget berdknas nar taxerings-
vardet har andrats vid en sarskild fastighetstaxering
visas i exemplet 9b i utgava 17 (deklarationen 2008)
av denna broschyr.?

Las mer om statlig fastighetsskatt pa smahus pa
sidorna 7-8.

Exempel 22: Brutet rakenskapsar

Smahus & Fryst underlag for fastighetsskatt
Ett smahus med hel fastighetsskatt 4gs av ett
bolag med brutet rakenskapsar den 1 juli-30 juni.

Taxeringsvardet ar 900000 kr, oférandrat fran
fastighetstaxeringen 2006. Taxeringsenheten
bestar av en bostadsbyggnad och en tomtmark.

Fastighetsavgiften ar 6 000 kr, dvs. det fasta max-
beloppet, eftersom 0,75 % av taxeringsvardet
skulle ge en hogre avgift.

Fastighetsskatten: Underlaget for beskattnings-
aret 2006/2007 (deklarationen 2008) var 624 244 kr.
Detta underlag var fryst fran foregéende beskatt-
ningsar (deklarationen 2007) och underlaget var da
dampat och skatten pa markvardet var begransad
till 2 kr/m2. Reglerna om tillfallig frysning vid 2007-
20009 &rs taxeringar innebar nu att underlaget
fortfarande ska vara fryst for tid till och med den
31 december 2007.

Bolagets underlag i deklarationen 2009

- Kommunal fastighetsavgift uppgar enligt ovan
till 6000 kr. Ett underlag méaste bestammas for
fastighetsavgift 0,75 %, och det blir 800000 kr
(800000 x 0,75 % = 6000).

e FOr statlig fastighetsskatt 1,0 % blir underlaget
314687 kr (184 / 365 x 624 244 kr) for tiden 1 juli-
31 december 2007 vilket ger en fastighetsskatt
pa 3146 kr.

%) Den som vill g4 igenom de tidigare berakningarna kan ladda ner utgava
16 och 17 av broschyren SKV 296 fran www.skatteverket.se/broschyrer. 15



Hur gor man 1 deklarationen?

I din inkomstdeklaration 2009 &r underlaget for fastig-
hetsavgiften och fastighetsskatten fértryckt av Skatte-
verket, nar du har varit dgare till fastigheten den

1 januari 2008. Las om &garbyte pa sidan 2.

I specifikationen till inkomstdeklarationen star om
underlaget avser hel eller halv fastighetsavgift och

antalet bostadsbyggnader (smahus) eller bostads-
lagenheter (hyreshus).

Avdrag for fastighetsavgift och fastighetsskatt far
goras for néringsfastigheter, men inte for privat-
bostadsfastigheter.

Betalning av fastighetsavgift
och fastighetsskatt

Fastighetsavgiftens och fastighetsskattens belopp
faststélls i och med slutskattebeskedet (Besked, Slut-
lig skatt) dar de star som sarskilda poster. Du betalar
avgiften/skatten antingen i férvédg genom din prelimi-
nara skatt, eller i efterhand genom betalning av ett
underskott pa ditt skattekonto.

A-skatt

Preliminar A-skatt betalas i férsta hand genom skatte-
avdrag enligt tabell fran 16n eller pension, men i
skattetabellen ingar inte fastighetsavgift eller fastig-
hetsskatt. Om du vill att den preliminara A-skatten
ska tacka din fastighetsavgift/-skatt, kan du géra
nagot av foljande:

= Du kan begéra férhojt skatteavdrag hos den som
betalar ut din huvudsakliga I6n eller pension.

= Om du ska betala fastighetsskatt eller fastighets-
avgift och din inkomst inte racker till for ett for-
hojt skatteavdrag, kan Skatteverket besluta om
debiterad A-skatt, s.k. SA-skatt. SA-skatt betalar
du in sjalv med inbetalningskort som du far fran
Skatteverket.

F-skatt
Har du preliminar F-skatt ingar normalt fastighets-
avgiften och fastighetsskatten.

Andrad berakning (jamkning)
Du kan ans6ka hos Skatteverket om dndrad berdakning
av den preliminéra A- eller F-skatten.

Egen extra inbetalning

Du kan nédr som helst gora en egen extra inbetal-
ning till ditt skattekonto, om den preliminédra A- eller
F-skatten inte tacker fastighetsavgiften eller fastig-
hetsskatten. Inbetalningskort kan du bestélla pa
www.skatteverket.se eller via servicetelefonen
020-567 000, direktval 6704. Du kan ocksa hamta
dem pé narmaste skattekontor. Du kan inte fa sddana
inbetalningskort for skatt pa post- eller bankkontor.

Sjalvbetjaning dygnet runt
Webbplats: skatteverket.se
Servicetelefon: 020-567 000

Personlig service
Ring Skatteupplysningen,
inom Sverige: 0771-567 567
fran annat land: +46 8 564 851 60

Skatteupplysningens dppettider:
mandag-torsdag kl. 8-19, fredag kl. 8-16

é@‘)\ Skatteverket

SKV 296 utgava 18. Utgiven i december 2008.
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