SNABBFAKTA OM SKATTER

Moms vid
uthyrning
av lokaler

Du behover ett sarskilt beslut

Om du ska ta ut moms av dina hyresgaster och
ha ratt att dra av momsen pa dina kostnader
racker det inte med att du ar momsregistrerad.
Du maste ocksa ansdka pa blankett SKV 5704
och fa ett beslut fran Skatteverket om att du ar
frivilligt skattskyldig fér uthyrning av lokaler.
Skattskyldigheten kan ocksa automatiskt ha
gatt over till dig darfor att den tidigare agaren
var skattskyldig for sin uthyrning.

Du far bara ta ut moms av en hyresgéast som
anvander lokalen i en momspliktig verksamhet.
Det finns nagra fa undantag till regeln, t.ex. om
du hyr ut lokalen till staten eller kommuner.

| den har foldern far du en 6versiktlig beskriv-
ning av reglerna. Sist i foldern ser du var du kan
fa ytterligare information.
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Ska du hyra ut fler lokaler?

Om du vill utoka skattskyldigheten till fler eller
storre lokaler (t.ex. genom utbyggnad) méste du
limna en ny ansokan (SKV 5704) och fi ett nytt be-
slut av Skatteverket. Du kan tidigast bli skattskyldig
fran den dag som ans6kan kommer in till Skatte-
verket. Du fér inte ta ut moms och gora avdrag for
ingdende moms pa de nya lokalerna innan Skatte-
verket har beslutat att du #r skattskyldig for uthyr-
ningen.

Anmal andringar

Du som ir skattskyldig ska anmila till Skatteverket
om

¢ du siljer eller pa annat sitt gor dig av med fastig-
heten eller lokalen. Fyll i blanketten ”Siljarens
anmadlan” (SKV 5722).

¢ du borjar anvinda en uthyrd fastighet eller lokal i
din egen verksamhet, som bostad eller hyr ut den
till en hyresgist som inte d4r momsregistrerad.
Fyll i blanketten ”Andrad anvindning av verksam-
hetslokal” (SKV 5723).

* byggnaden brinner ner eller forstors pd annat séitt.
Fyll i blanketten “Andrad anvindning av verksam-
hetslokal” (SKV 5723).

Blanketterna finns som ifyllnadsbara PDF-filer pa
www.skatteverket.se.

Avdrag

Du kan vara skattskyldig for en del av en fastighet
men ha kostnader som avser hela fastigheten. I sa
fall méste du fordela den moms du betalar si att du
bara drar av moms som kan kopplas till din moms-
pliktiga verksamhet.

Jamkning

I vissa fall kan du pga. jimkningsreglerna bli
skyldig att betala tillbaka moms som du eller den
tidigare dgaren dragit av. Detta kan bli aktuellt nér

¢ en hyresgist flyttar och ersitts av en hyresgist
som inte 4r skattskyldig till moms

¢ du borjar anvinda lokalen i en egen verksamhet
som inte dr momspliktig.

P4 motsvarande sitt kan du ocksa ha rétt att dra av
ingadende moms i efterhand om anvindningen av
en lokal dndras, t.ex. frin momsfri till momspliktig
uthyrning.

Om du eller en tidigare dgare investerat i ny-, till-
eller ombyggnad finns skyldigheten eller rittigheten
att jaimka kvar i tio ar.

Om du har tagit 6ver en rittighet eller skyldig-
het att jamka fran en tidigare dgare ska du ha fatt
en handling av denne som visar vilka lokaler och
belopp det ror sig om.

Du ska sjilv utfirda en sddan handling till k6paren
om du siljer en fastighet som omfattas av ett beslut
om frivillig skattskyldighet och om jimknings-
skyldigheten ska 6vergé till koparen. Om du gor det
riskerar du inte att sjilv tvingas jaimka om koparen
senare dndrar anvindningen av lokalen.

Deklarera uthyrningen

Ar du frivilligt skattskyldig for uthyrning av verk-
samhetslokal far du inte deklarera moms i inkomst-
deklarationen. Du ska redovisa moms som avser
frivillig skattskyldighet tillsammans med annan
moms i skattedeklarationer.

I skattedeklarationen finns en separat ruta dar du
redovisar hyresinkomster, exklusive moms, for
lokaler som omfattas av Skatteverkets beslut (ruta
08, Hyresinkomster vid frivillig skattskyldighet).
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Vilken period?
Momsen pa hyra som du fér i férskott, dvs. innan

hyresperiodens slut, ska du redovisa i skattedeklara-
tionen for den manad du tar emot pengarna.

Far du hyran efter hyresperiodens slut?

¢ Om du anvinder faktureringsmetoden ska du
redovisa momsen i skattedeklarationen for den
maéanad hyresperioden gar ut.

¢ Om du anvinder bokslutsmetoden ska du redo-
visa momsen forst nir du far hyran, utom i sista
redovisningsperioden for beskattningséret. Da
ska du i stillet redovisa momsen pé samtliga
fordringar och skulder.

Vill du veta mer?

Denna folder ger bara oversiktlig information
och ska inte betraktas som lagtext i dmnet.

Du hittar mer information pa var webbplats
www.skatteverket.se. Dir kan du ocksé ladda
ner eller bestilla broschyren "Frivillig skatt-
skyldighet for moms — vid uthyrning av verk-
samhetslokaler” (SKV 563).

Du kan dven ringa Skatteupplysningen pé telefon-
nummer 0771-567 567.
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