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Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Deklarationen 2012 och framat

Sammanfattning

Kommunal fastighetsavgift
Avgiftspliktiga fastigheter med bostider som 4r
uppforda, dvs. fardigbyggda far kommunal fastig-
hetsavgift.

Nybyggda bostadshus #r helt befriade fran fastig-
hetsavgift de forsta fem aren, och far halv avgift de
foljande fem aren.

Vanliga smahus
Maximal avgift 4r 6 512 kr. Men om 0,75 % av taxe-
ringsvirdet ger en ldgre avgift, ska det gilla i stillet.

Smahus utan byggnadsvarde

Tomtmark som dr bebyggd enbart med smahus som
saknar byggnadsvirde far maximalt 6 512 kr i avgift.
Men om 0,75 % av tomtmarksviardet ger en ldgre
avgift, ska det gélla i stillet.

Smahus pa ofri grund
Maximal avgift 4r 3 256 kr. Men om 0,75 % av taxe-
ringsvirdet ger en ldgre avgift, ska det gilla i stéllet.

Arrendetomter och liknande med smahus
Tomtmark (t.ex. arrendetomt) som dr bebyggd
enbart med smahus som har annan dgare (dvs. pa
ofri grund) far maximalt 3 256 kr i avgift. Men om

Hyreshus

Maximal avgift 4r 1 302 kr per bostadsligenhet.
Men om 0,4 % av taxeringsvirdet ger en ligre avgift,
ska det gilla i stéllet.

Statlig fastighetsskatt

Skattepliktiga fastigheter som inte innehaller firdig-
byggda bostider far statlig fastighetsskatt.

Smahus, dgarlagenheter
och bostadshyreshus
Fastighetsskatt tas ut for

® obebyggd tomtmark

* smahus, dgarligenhet och bostadshyreshus
under uppforande

e tomtmark som dr bebyggd med enbart dgar-
lidgenhet, eller bostadshyreshus, som har annan
dgare (t.ex. arrendetomter)

e tomtmark som dr bebyggd med enbart dgar-
ldgenhet, eller bostadshyreshus, som saknar
byggnadsvirde.

Hyreshus med lokaler, industrier
och elproduktionsenheter
Fastighetsskatt tas ut for

0,75 % av taxeringsvirdet ger en ldgre avgift, ska det ¢ obebyggd tomtmark

gillaistillet. ¢ hyreshus med lokaler

Agarlégenhe ter ¢ industrifastigheter

Agarligenheter ir en ny fastighetstyp som kunde * taktmark

bildas fran och med 2009. Nybyggda #garligenheter * elproduktionsenheter.

ar befriade fran fastighetsavgift de forsta fem aren.
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Fastighetsskatt eller fastighetsavgift?

Det 4r Skatteverkets beslut om fastighetstaxering
som styr om kommunal fastighetsavgift eller statlig
fastighetsskatt ska betalas for en fastighet.

Med “fastighet” menas i denna broschyr en taxer-
ingsenhet enligt ett beslut om fastighetstaxering.
Varje saddant beslut omfattar en taxeringsenhet.

Kommunal fastighetsavgift
Fastighetsavgift ska betalas for bostéder i fastigheter
som vid fastighetstaxeringen betecknas som foljande
typer av taxeringsenheter:

e smahusenhet

e lantbruksenhet med bostadsbyggnad
och tomtmark

e Hgarligenhetsenhet
¢ hyreshusenhet.

Statlig fastighetsskatt

Fastighetsskatt ska betalas for fastigheter som inte
innehaller bostider, och som vid fastighetstaxeringen
betecknas som foljande typer av taxeringsenheter:

e smahusenhet

e lantbruksenhet med tomtmark
e jgarligenhetsenhet

e hyreshusenhet

e industrienhet

¢ elproduktionsenhet.

Gemensamt for fastighetsskatt

och fastighetsavgift
En byggnad pa annans mark (byggnad pa ofri grund)
ska anses som fastighet. Lds mer pa sidan 12.

Om taxeringsenheten har betecknats som skatte-
eller avgiftsfri vid fastighetstaxeringen, 4r den fri fran
fastighetsskatt eller fastighetsavgift.

Vem ska betala fastighetsskatten
eller fastighetsavgiften?

Agaren den 1 januari

betalar hela skatten/avgiften
Fastighetsskatt och fastighetsavgift betalas for helt
kalenderar. I deklarationen 2012 giller att den som
dger fastigheten den 1 januari 2011 ska betala skatten
eller avgiften for hela kalenderaret 2011.

Agare eller jamstalld med agare

Det idr fastighetsigaren som ska betala skatt eller
avgift. Som dgare riknas dven vissa rittighetshavare
enligt 1 kap. 5 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152),
t.ex. de som har fastighet med tomtritt.

Delagare
Varje deldgare betalar skatt eller avgift bara pa sin
andel i fastigheten.

Tomtrattshavare

Den som har en fastighet med tomtritt ska i detta
sammanhang anses som sdgare och betalar dirfor
skatt eller avgift for bAde mark och byggnad.

Agarbyte under aret

Den som #ger fastigheten den 1 januari 2011 ska
betala skatten eller avgiften for hela kalenderaret
2011. Ett dgarbyte under 2011 innebir alltsi att en
ny dgare borjar betala skatt eller avgift forst fran och
med 2012.

Om dgarbytet sker just den 1 januari, t.ex. den
1januari 2011, 4r det den nya dgaren som ska betala
skatten eller avgiften for hela ar 2011.

Bostadsrattsfastigheter

For en bostadsrittsfastighet dr det dgaren till huset,
alltsa bostadsrittsforeningen, som péfors och betalar
skatten eller avgiften — inte de enskilda medlem-
marna/bostadsrittshavarna.

Juridiska personer

Dodsbon, handelsbolag, aktiebolag och andra
juridiska personer som den 1 januari dger en skatte-
eller avgiftspliktig fastighet, betalar ocksa skatt
eller avgift for hela kalenderéret. Ar den juridiska
personen deldgare, betalar denne skatt eller avgift
motsvarande sin andel.



Agare som inte ska skatta

for inkomst

Om man #ger en fastighet i Sverige har det ingen
betydelse om man dr skattskyldig i Sverige for
inkomst eller inte. Man ska dndéa betala fastighets-

skatt eller fastighetsavgift. Utomlands bosatta per-
soner eller ideella féreningar och skattefria stiftelser
4r exempel pa saddana dgare. Dessa dr dirfor ocksa
skyldiga att limna Inkomstdeklaration 1, 2, 3 eller 4
pa grund av fastighetsskatten eller fastighetsavgiften.

Smahus - kommunal fastighetsavgift

Detta avsnitt giller bade smahusenheter och lant-
bruksenheter med smdhus.

Pa en smahusenhet avses med smahus en bostadsbygg-
nad som inrymmer en eller tva bostdder for permanent-
eller fritidsboende. Typkoden vid fastighetstaxe-
ringen borjar med 2.

Pa en lantbruksenhet avses med sméahus en bostads-
byggnad som inrymmer minst en och hogst tio
bostédder for permanent- eller fritidsboende. Typ-
koden vid fastighetstaxeringen bérjar med 1.

De uppgifter du behover for inkomstdeklarationen
2012 finns i det senaste beslutet om fastighetstaxe-
ring (inte senare dn fastighetstaxering 2011).

Alla smahus far

kommunal fastighetsavgift

Alla smahus som dr uppforda far kommunal fastig-
hetsavgift. Med "uppfort” menas hir att smahuset
ar fardigbyggt och har, eller skulle kunnat ha, tagits
i bruk som bostad senast under 2010. Smahuset
behover inte ha ett taxerat byggnadsvirde.

Nya regler vid deklarationen 2011

Smahus utan byggnadsvirde. Fran och med
deklarationen 2011 ricker det att sméhuset 4r fak-
tiskt uppfort. Det dr dédrfor inte lingre ett krav att
smahuset ska utgora en viarderingsenhet, ha ett
taxerat byggnadsvirde pa minst 50 000 kr och ha
getts ett virdear vid fastighetstaxeringen for att fa
kommunal fastighetsavgift.

Syftet med denna idndring av lagstiftningen ir att
tomtmarken som ett uppfort smahus utan byggnads-
virde star pa, ska fa kommunal fastighetsavgift i
stillet for statlig fastighetsskatt.

Smahus pa ofri grund. En annan nyhet fran och
med deklarationen 2011 dr att sméhuset far lagre
fastighetsavgift om det star pa ofri grund. Ett sddant
sméhus har sedan tidigare kommunal fastighets-
avgift. Nu sinks det fasta maxbeloppet for avgiften
till hilften av det vanliga maxbeloppet. Smahus pa
ofri grund som saknar taxerat byggnadsvirde far
ingen avgift alls, medan tomtmarken som det star
pa dnda kan fa kommunal fastighetsavgift.

Arrendetomter och liknande. Aven den tomtmark
(t.ex. arrendetomt) som #r bebyggd enbart med
smahus pé ofri grund far kommunal fastighetsavgift
i stillet for statlig fastighetsskatt fran och med
deklarationen 2011. Tomtmarken far di ocksa ett
ldagre fast maxbelopp for avgiften. Maxbeloppet dr
hilften av det for smahus vanliga maxbeloppet,
alltsd samma som giller for sméhuset pa ofri grund.

Arrendetomten och sméahuset pa ofri grund har
olika dgare. Syftet med den nya regeln om halverade
maxbelopp for dessa fastigheter 4r att beloppen till-
sammans inte ska vara hogre dn maxbeloppet for
tomter och smihus som har samma #gare.

Avgiftens storlek i deklarationen 2012
Fastighetsavgiften dr hogst 6 512 kr for varje sma-
hus. Om 0,75 % av taxeringsvirdet ger en ldgre avgift
géller dock den i stillet.

For smahus utan byggnadsvdrde 4r det bara virdet
patillhorande tomtmark som ligger till grund for
berdkning av fastighetsavgiften. Avgiften dr hogst
6 512 kr. Om 0,75 % av det taxerade markvirdet ger
en ligre avgift giller dock den i stillet.

For smadhus pa ofri grund ir avgiften maximalt
3256 kr, dock hogst 0,75 % av taxerat byggnadsvirde.

For en arrendetomt eller liknande som dr bebyggd
enbart med smahus p4 ofri grund, ir avgiften maxi-
malt 3 256 kr, dock hogst 0,75 % av taxerat tomt-
marksvirde. En sidan tomt kan fa fastighetsavgift
dven om smahuset pa ofri grund saknar taxerat
byggnadsvirde.

Underlag for fastighetsavgift
i deklarationen 2012

I deklarationsblanketten dr underlaget for fastig-
hetsavgiften fortryckt i rutan for skattesatsen for
antingen hel avgift (0,75 %) eller halv avgift (0,375 %).
Underlaget multiplicerat med skattesatsen blir fastig-
hetsavgiften.

Det dr den som i Skatteverkets register dr antecknad
som dgare till fastigheten den 1 januari 2011 som far
underlaget fortryckt i sin deklaration. En deligare
far sin andel av underlaget fortryckt.



Sa hir anger Skatteverket underlaget for ett smahus:

¢ Nir avgiften berdknas till ett lzigre belopp 4n det
fasta maxbeloppet, fortrycks hela det taxerade
virdet som underlag.

e Nir avgiften ska begrinsas till det fasta maxbe-
loppet, 6 512 kr, fortrycks bara 868 267 kr av det
taxerade virdet som underlag.

Oavsett om det 4r hel eller halv avgift, 4r underlaget
detsamma. Se exempel 1.

Exemplen 2-8 innehaller foljande

2:

En bostadsbyggnad — en tomtmark

3. Tva bostadsbyggnader — pa var sin tomtmark
4:
5: Tva bostadsbyggnader, den ena under uppforande

Tva bostadsbyggnader — pa samma tomtmark

—bada pad samma tomtmark

: Tva bostadsbyggnader, den ena nybyggd

—bada pd samma tomtmark

: Smahus pa ofri grund och arrendetomt
: Sméhus, virde under 50 000 kr — en tomtmark

Exempel 1: Underlaget for fastighets-
avgiften begrénsas till 868267 kr

En villafastighet har taxeringsvardet 2150 000 kr.

Hel avgift
e Det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften
ar 6512 kr.

e Jamfoér med 0,75 % av 2 150000 kr, som blir
16 125kr.

Fastighetsavgiften ska begransas till det fasta be-
loppet 6 512 kr, eftersom detta belopp ar lagre an
16125 kr.

Underlag for fastighetsavgift fortrycks i deklaratio-
nen med 868 267 kr (0,75 % av 868267 kr = 6512 kr).

Halv avgift
¢ Det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften
ar 3256 kr.

e Jamfér med 0,375 % av 2 150000 kr, som blir
8062kr.

Fastighetsavgiften ska begrénsas till det fasta be-
loppet 3256 kr, eftersom detta belopp ar lagre an
8062 kr.

Underlag for fastighetsavgift fortrycks i deklara-
tionen med 868 267 kr (0,375 % av 868 267 kr =
3256 kr).

Inget krav langre pa varderingsenhet

for smahus

De nya reglerna fér smahus innebir, som nimnts pa
sidan 3, att det inte lingre finns nagot krav p4 att
sméhuset ska utgora en virderingsenhet vid fastig-
hetstaxeringen for att tomtmarken som det star pa
ska anses som bebyggd och fa fastighetsavgift i
stillet for statlig fastighetsskatt. De dldre reglerna
ska dock fortfarande tillimpas i 2008-2010 ars
inkomstdeklarationer.

For de allra flesta smadhusidgare gor detta ingen
skillnad mot tidigare. Den vanligast forekommande
smahusenheten bestar av en virderingsenhet
bostadsbyggnad och en virderingsenhet tomtmark.
Se exempel 2.

Men med de nya reglerna uppkommer ett antal
nya situationer som kriver olika berdkningssitt,
se exempel 3-8.

Exempel 2: En bostadsbyggnad — en tomtmark

En taxeringsenhet har bara en varderingsenhet
bostadsbyggnad och en varderingsenhet tomtmark.

Smahuset har 400000 kr i byggnadsvarde. Tomten
har ett markvarde pa 250000 kr. Sammanlagt taxer-
ingsvarde ar 650000 kr.

¢ Det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften ar
6512 kr.
e Jamfoér med 0,75 % av 650000 kr, som blir 4875 kr.

Fastighetsavgiften ska bli 4875 kr, eftersom detta
belopp ar lagre an det fasta maxbeloppet.

Underlaget

Ett underlag for fastighetsavgiften 0,75 % maste
bestammas, och det blir 650000 kr (650000 x
0,75 % = 4875).

Exempel 3:

Tva bostadsbyggnader - pa var sin tomtmark
En taxeringsenhet har tva varderingsenheter
bostadsbyggnader och tva varderingsenheter
tomtmark.

Bostadsbyggnad A (byggnadsvarde 900 000 kr)
ligger pa tomtmark C (markvarde 1200000 kr).

Bostadsbyggnad B (byggnadsvarde 300000 kr)
ligger pa tomtmark D (markvarde 400000 kr).

Bostadsbyggnad A
¢ Det fasta maxbeloppet for avgiften ar 6 512 kr.

e Jamfor med 0,75 % av 2100000 kr (900000 +
1200000), som blir 15750 kr.

For bostadsbyggnad A blir fastighetsavgiften
6512 kr.

Bostadsbyggnad B

¢ Det fasta maxbeloppet for avgiften ar 6 512 kr.

e Jamfoér med 0,75 % av 700000 kr (300000 +
400000), som blir 5250 kr.

For bostadsbyggnad B blir fastighetsavgiften

5250kr.

Underlaget

Fastighetsavgiften for taxeringsenheten blir 11762 kr
(6512 + 5250). Ett underlag for fastighetsavgiften
0,75 % maste bestammas, och det blir 1568267 kr
(1568267 x 0,75 % = 11762).




Exempel 4:

Tva bostadsbyggnader - pa samma tomtmark
En taxeringsenhet har tva varderingsenheter
bostadsbyggnader och en varderingsenhet tomt-
mark. Markvardet ska raknas till byggnaden med
hogst varde.

Bostadsbyggnad E (byggnadsvarde 200000 kr) ligger
pa tomtmark G.

Bostadsbyggnad F (byggnadsvarde 75000 kr) ligger
ocksa pa tomtmark G.

Tomtmark G (markvarde 900000 kr) ska raknas till
den byggnad som har det hogsta vérdet, alltsa
bostadsbyggnad E.

Bostadsbyggnad E
¢ Det fasta maxbeloppet for avgiften ar 6 512 kr.

e Jamfor med 0,75 % av 1100000 kr (200000 +
900000), som blir 8 250 kr.

For bostadsbyggnad E blir fastighetsavgiften 6 512 kr.

Bostadsbyggnad F
¢ Det fasta maxbeloppet for avgiften ar 6 512 kr.
e Jamfoér med 0,75 % av 75000 kr, som blir 562 kr.

For bostadsbyggnad F blir fastighetsavgiften 562 kr.

Underlaget

Fastighetsavgiften for taxeringsenheten blir 7074 kr
(6512 + 562). Ett underlag for fastighetsavgiften
0,75 % maste bestammas, och det blir 943 267 kr
(868267 for E och 75000 for Fx 0,75 % = 7 074).

Fortséttning fran féregaende spalt

Underlaget

Fastighetsavgiften for taxeringsenheten blir 6 512 kr
for H. Ett underlag for fastighetsavgiften 0,75 %
maste bestdmmas, och det blir 868 267 kr (868 267
x 0,75 % = 6512).

Fastighetsskatten for taxeringsenheten blir 2500 kr
for J. Underlaget blir 250000 kr (250000 x 1,0 % =
2500).

Exempel 5: Tva bostadsbyggnader, den ena
under uppférande - bada pa samma tomtmark
En taxeringsenhet har tva varderingsenheter
bostadsbyggnader och en varderingsenhet tomt-
mark. Den byggnad som ar under uppférande far
statlig fastighetsskatt.

Bostadsbyggnad H (byggnadsvarde 1000000 kr)
ligger pa tomtmark K.

Bostadsbyggnad J &r taxerad som under uppférande
(byggnadsvarde 250 000 kr) och ligger ocksa pa
tomtmark K.

Tomtmark K (markvéarde 4000000 kr) ska raknas
till den byggnad som &r taxerad som uppférd,
alltsa bostadsbyggnad H.

Bostadsbyggnad H
¢ Det fasta maxbeloppet for avgiften ar 6 512 kr.

e Jamfor med 0,75 % av 5000000 kr (1000000 +
4000000), som blir 37500 kr.

For bostadsbyggnad H blir fastighetsavgiften 6 512 kr.
Bostadsbyggnad J
Bostadsbyggnad J ar taxerad som under uppférande

och ska ha statlig fastighetsskatt med 1% av det
taxerade byggnadsvardet 250000 kr.

Exemplet fortsatter i nésta spalt

Exempel 6: Tva bostadsbyggnader, den

ena nybyggd - bada pa samma tomtmark

En taxeringsenhet har tva varderingsenheter
bostadsbyggnader och en varderingsenhet tomt-
mark. Markvardet ska raknas till byggnaden utan
avgiftsminskning.

Bostadsbyggnad L (byggnadsvarde 750000 kr) har
vardear 1980 och ligger pa tomtmark N.

Bostadsbyggnad M ar nybyggd (byggnadsvarde
1250000 kr), har vardear 2005 och ligger ocksa pa
tomtmark N.

Tomtmark N (markvarde 2000000 kr) ska réknas
till den byggnad som saknar eller har den lagsta
graden av avgiftsminskning, alltsa bostadsbygg-
nad L.

Bostadsbyggnad L

¢ Det fasta maxbeloppet for avgiften ar 6 512 kr.

e Jamfér med 0,75 % av 2750000 kr (750 000 +
2000000), som blir 20 625 kr.

For bostadsbyggnad L blir fastighetsavgiften 6 512 kr.

Bostadsbyggnad M
Bostadsbyggnad M ar nybyggd 2005. Den far halv
avgift i deklarationerna 2012-2016.

¢ Det fasta maxbeloppet for halv avgift ar 3 256 kr.
e Jamfoér med 0,375 % av 1250 000 kr, som blir
4 687 kr.

For bostadsbyggnad M blir fastighetsavgiften
3 256 kr.

Underlaget

Fastighetsavgiften for taxeringsenheten blir totalt
9768kr (6 512 + 3 256). Underlag for fastighets-
avgiften maste bestdmmas. Det blir 868 267 kr for
0,75 % och 868267 kr for 0,375 %.

Exempel 7:

Smahus pa ofri grund och arrendetomt
Lill-Klas &ger en sommarstuga O (byggnadsvarde
175000 kr) som ligger pa arrenderad tomtmark,
alltsa ett smahus pa ofri grund.

Tomtmarken, arrendetomten P (markvéarde
200000 kr), ags av Stor-Klas.

Exemplet fortsétter i ndsta spalt




Fortsédttning fran féregaende spalt

Eftersom det ar olika &gare, blir smahuset pa ofri
grund en taxeringsenhet och arrendetomten en
annan.

Smahuset O

Lill-Klas ska betala kommunal fastighetsavgift for
sitt smahus.

¢ Det fasta maxbeloppet for avgiften ar 3256 kr.

e Jamfoér med 0,75 % av 175000 kr, som blir 1312kr.

For smahuset O blir fastighetsavgiften 1312 kr.
Ett underlag for fastighetsavgiften 0,75 %
maste bestammas, och det blir 175000 kr
(175000 x 0,75 % = 1312).

Arrendetomten P
Stor-Klas ska numera betala fastighetsavgift for sin
arrendetomt, i stallet for statlig fastighetsskatt.

¢ Det fasta maxbeloppet for avgiften ar 3256 kr.
e Jamfdr med 0,75 % av 200000 kr, som blir 1500kr.

For arrendetomten P blir fastighetsavgiften

1500 kr. Ett underlag for fastighetsavgiften 0,75 %
maste bestdmmas, och det blir 200000 kr

(200000 x 0,75 % = 1500).

Aven om sméhuset pa ofri grund skulle sakna
taxerat byggnadsvarde men bedémas som uppfort,
skulle Stor-Klas fortfarande fa samma fastighets-
avgift pa sin arrendetomt.

Exempel 8: Ett smahus,

varde under 50 000 kr - en tomtmark

En taxeringsenhet bestar av sportstugan S och
tomten T.

Bostadsbyggnad S

Stugan ar liten och enkel och byggnadsvardet kom-
mer inte upp i 50000 kr. Stugan far darfér inget
byggnadsvarde och den finns inte heller med som en
varderingsenhet i beslutet om fastighetstaxering.

Stugan S ar visserligen enligt de nya reglerna till
sin natur avgiftspliktig till kommunal fastighets-
avgift. Nagon fastighetsavgift betalas dock inte
for stugan:

¢ Det fasta maxbeloppet for avgiften ar 6512 kr.
e Jamfor med 0,75 % av 0 kr, som blir 0kr.

Tomtmarken T

Tomten har ett markvarde pa 650000 kr. Den

ska numera fa fastighetsavgift i stallet for statlig
fastighetsskatt.

e Det fasta maxbeloppet for avgiften ar 6512 kr.

* Jamfor med 0,75 % av 650 000 kr, som blir 4875 kr.

Underlaget

Fastighetsavgiften for taxeringsenheten blir

4 875 kr. Ett underlag for fastighetsavgiften 0,75 %
maste bestammas, och det blir 650000 kr

(650 000 x 0,75 % = 4 875).

Det fasta maxbeloppet

ar indexbundet

Ar 2008 infordes den kommunala fastighetsavgiften.
For kalenderaret 2008 var det fasta maxbeloppet
bestdmt till 6 000 kr for varje smahus. For aren dér-
efter dr beloppet indexbundet sa att det varje ar
foljer inkomstbasbeloppets forindring jamfort

med 2008.

Inkomstbasbeloppet faststills av regeringen for ett
aritaget genom en forordning, som vanligtvis utfir-
das i september aret innan.

Exempel 9: Férdndring av det

fasta maxbeloppet efter 2008

For kalenderaret 2008 ar det fasta maxbeloppet
6000 kr och inkomstbasbeloppet 48000 kr. Dar-
efter férandras det fasta maxbeloppet varje ar
procentuellt lika mycket som inkomstbasbeloppet.

Inkomstbasbeloppet for 2011 &r 52 100 kr, vilket
ar en hojning jamfoért med 2008 med 4 100 kr
(52 100 minus 48 000) eller 8,54 % (dndringen
ska uttryckas i procent med tva decimaler).

For kalenderaret 2011 (deklarationen 2012) blir det
fasta maxbeloppet for avgiften 6512 kr (108,54 %
av 6 000 kr). Beloppet ska anges i hela kronor och
Overskjutande 6ren stryks.

Inkomstbasbeloppet ar vidare for 2012 bestamt till
54600 kr. Det innebar en héjning jamfért med
2008 med 6600 kr (54600 minus 48000) eller med
13,75 %.

For kalenderaret 2012 (deklarationen 2013) blir det
fasta maxbeloppet 6 825 kr (113,75 % av 6 000 kr).

Avgiftsminskning for

nybyggda smahus

Nybyggda bostidder har avgiftsminskning i tio ar, pa
samma sitt som gillde for den statliga fastighets-
skatten i deklarationerna 2008 och tidigare.

Den fastighet som befinner sig i en sadan tioarig latt-
nadsperiod som borjat med fastighetsskatten, fort-
sdtter utan avbrott med avgiftsminskning av den
kommunala fastighetsavgiften.

Exempel 10: Fortséttning av lattnadsperiod
Ett nybyggt smahus med vardear (nybyggnadsar)
2004 har varit helt befriat fran fastighetsskatt i
deklarationerna 2006-2008.

| deklarationerna 2009-2010 blev smahuset helt
befriat fran fastighetsavgift, och i deklarationerna
2011-2015 far det halv fastighetsavgift.

Lids mer om avgiftsminskning for nybyggda bostéder
pa sidan 15.



Pensionarer far hogst 4 % av

sin inkomst i fastighetsavgift

En pensionir ska inte betala mer 4n 4 % av sin
inkomst i fastighetsavgift for sin permanentbostad,
om den ir ett smahus. Ar fastighetsavgiften hogre
dn 2 922 kr kan skattereduktion for kommunal
fastighetsavgift medges.

Vem kan fa skattereduktion

i deklarationen 2012?

Det dr bara en pensionidr som kan fi denna nya
skattereduktion. Med ”pensionir” menas hir

¢ den som senast ar 2010 fyllde 65 ar
(fodd 1945 eller tidigare)

eller

¢ den som under nigon del av ar 2011 har fatt sjuk-
eller aktivitetsersittning enligt lagen (1962:381)
om allmin forsikring

eller

¢ den som under 2011 har fatt ersittning enligt lag-
stiftning om social trygghet i en annan stat inom
det Europeiska ekonomiska samarbetsomradet
(EES), om ersittningen betalas ut enligt grunder
som ir jimforbara med vad som giller for sjuk-
eller aktivitetsersittning.

En sddan pensiondr maste bade
¢ ha dgt fastigheten under hela 2011
och
e ha varit bosatt pa fastigheten under hela 2011.

Man ska anses vara bosatt pa den fastighet dir man
enligt lag ska vara folkbokford.

Om fastighetsidgaren avled under 2011 kan nagon
skattereduktion inte medges. Det beror pa att kraven
pa dgande och bosittning da inte uppfylls: dels sker
ett dgarbyte eftersom dodsboet efter den avlidne
blir ny #gare till fastigheten, dels kan en avliden inte
vara folkbokford och dirfor heller inte anses bosatt.

Vilka smahus omfattas?

Bara fastigheter som dr taxerade som sméahusen-
heter eller lantbruksenheter med smahus omfattas.
Aven smahus pa annans mark (pa ofri grund) rak-
nas hit, om det dr dgarens permanentbostad.

Det maste ocksa vara en fastighet dir fastighets-
dgaren har varit bosatt under hela 2011.

En fastighet som uppfyller dessa krav kallas
reduktionsfastighet.

Behovs en ansdkan?

Man behover normalt inte sjidlv ansoka om skatte-
reduktionen, utan den medges automatiskt om
forutsittningarna dr uppfyllda.

Undantag: Man maste sjilv begira skattereduktion
i sin deklaration om man inte fyllde 65 &r senast
under 2010 samt har en social trygghetsersittning
fran ett annat EES-land 4n Sverige.

Om skattereduktion har medgetts, redovisas den

péa slutskattebeskedet (Besked, Slutlig skatt) som en
avriakningspost fran kommunal och statlig inkomst-
skatt, kommunal fastighetsavgift och statlig fastig-
hetsskatt.

Hur beraknas skattereduktionen?
Den hir begrinsningen av fastighetsavgiften inne-
bar att du kan fa skattereduktion om

¢ din fastighetsavgift for reduktionsfastigheten blir
2922 kr eller hogre
och

¢ din fastighetsavgift for reduktionsfastigheten dr
hogre 4n 4 % av summan av
- din beskattningsbara forviarvsinkomst och
— ditt overskott i inkomstslaget kapital.

Sparrbelopp kallas 4 % av summan av din beskatt-
ningsbara forvirvsinkomst och ditt 6verskott av
kapital. Det lidgsta sparrbelopp som man far rikna
med i deklarationen 2012 dr dock 2 922 kr.

Se exempel 13.

Om fastighetsavgiften for reduktionsfastigheten ar
hogre dn sparrbeloppet, medges mellanskillnaden
som skattereduktion.

Exempel 11: Skattereduktion for fastighets-
avgift — "pensionar” som har fyllt 65 ar

Bernhard fyllde 65 ar fére inkomstaret 2011. Han
tillhor déarmed dem som kan komma i fraga for
skattereduktion.

Bernhard arbetar fortfarande och har [6n. Hans
beskattningsbara inkomst i deklarationen 2012 ar
250000 kr. I inkomstslaget kapital har han aterfort
50000 kr av ett uppskovsbelopp, vilket ocksa blir
hans dverskott av kapital.

Smahuset, som ar Bernhards permanentbostad,
ager han och hans maka till lika delar. Deras under-
lag for kommunal fastighetsavgift, hel avgift, ar
400000 kr var eller totalt 800000 kr.

Bernhards fastighetsavgift ar:

0,75 % av 400000 kr 3000 kr
Bernhards sparrbelopp ar:

4 % av inkomsten 300000 kr

(250000 + 50000) 12000 kr

Skattereduktion medges inte eftersom Bernhards
fastighetsavgift ar lagre an 4 % av hans inkomst.




Exempel 12: Skattereduktion for fastighets-
avgift - “pensiondr” som ar yngre dn 65 ar
Admin &r 49 ar, men han har under en del av
inkomstaret 2011 fatt halv aktivitetsersattning.
Han tillhér darmed dem som kan komma i fraga
for skattereduktion.

Aktivitetsersattningen ar Admins enda inkomst
under 2011. Hans beskattningsbara inkomst i
deklarationen 2012 &r 65000 kr. Han har ett under-
skott i inkomstslaget kapital pa 15000 kr.

Smahuset, som ar Admins permanentbostad, har
ett underlag féor kommunal fastighetsavgift, hel
avgift, pa 450000 kr.

Admins fastighetsavgift ar:

0,75 % av 450000 kr 3375kr
Admins sparrbelopp ar:

4 % av inkomsten 65000 kr,

dock lagst 2922 kr 2922 kr

Skattereduktion medges Admin med 453 kr
(3375 minus 2922).

Sparrbeloppet ar indexbundet

Ar 2008 infordes den kommunala fastighetsavgiften.
For kalenderaret 2008 var sparrbeloppet 2 800 kr.
For aren dérefter dr spiarrbeloppet indexbundet s&
att det varje ar foljer prisbasbeloppets foriandring
jamfort med 2008.

Prisbasbeloppet faststills av regeringen for ett ar i
taget genom en forordning som vanligtvis utfiardas
i september aret innan.

Exempel 13:
Féréndring av spérrbeloppet efter 2008

For kalenderaret 2008 ar sparrbeloppet 2800 kr
och prisbasbeloppet 41000 kr. Darefter forandras
sparrbeloppet varje ar procentuellt lika mycket som
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet for 2011 ar 42800 kr, vilket ar

en hojning jamfért med ar 2008 med 1800 kr

(42 800 minus 41 000) eller med 4,39 % (dndringen
ska uttryckas i procent med tva decimaler).

For kalenderaret 2011 (deklarationen 2012) &r
sparrbeloppet 2922 kr (104,39 % av 2800 kr).
Beloppet ska anges i hela kronor och over-
skjutande 6ren stryks.

Prisbasbeloppet ar vidare for 2012 hojt till 44000
kr. Det innebar en hojning jamfért med 2008 med
3000 kr (44000 minus 41000) eller med 7,32 %.

For kalenderaret 2012 (deklarationen 2013) blir
sparrbeloppet 3004 kr (107,32 % av 2 800 kr).

Smahus - statlig fastighetsskatt

Detta avsnitt giller bade smahusenheter och lant-
bruksenheter med smdahus som inte omfattas av
kommunal fastighetsavgift.

Pa en smdhusenhet avses med smahus en bostads-
byggnad som inrymmer en eller tva bostéder, for
permanent- eller fritidsboende. Typkoden vid fastig-
hetstaxeringen borjar med 2.

Pa en lantbruksenhet avses med sméhus en bostads-
byggnad som inrymmer minst en och hogst tio
bostdder for permanent- eller fritidsboende. Typ-
koden vid fastighetstaxeringen borjar med 1.

Fastighetsskatten berdknas utifran de taxerade
viardena pa varje byggnads- och tomtmarksenhet
(vdarderingsenheter). De uppgifter du behover for
deklarationen 2012 finns i det senaste beslutet om
fastighetstaxering (inte senare dn fastighetstaxe-
ring 2011).

Nagot maxbelopp finns inte for den statliga fastig-
hetsskatten.
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Smahus och tomter som far
statlig fastighetsskatt

Alla smahusenheter och lantbruksenheter med sma-
hus eller tomtmark till smahus dér det inte finns en
uppford bostadsbyggnad far statlig fastighetsskatt.
Med "uppfort” menas hir att smahuset 4r fardig-
byggt och har, eller skulle kunnat ha, tagits i bruk
som bostad senast under 2010. Nya regler innebér
att smahuset inte lingre behover ha ett taxerat bygg-
nadsvirde for att tomtmarken ska behandlas som
bebyggd (och dirmed f4 kommunal fastighetsavgift).

Den statliga fastighetsskatten 4dr 1,0 % av taxerings-
virdet for
e obebyggd tomtmark for smahus

e smahus som ir taxerat som under uppforande,
med tillhérande tomtmark.



Smahus i framtiden

Kommunal fastighetsavgift

De enda fordndringar, enligt nu géllande regler, som
beror den kommunala fastighetsavgiften i deklara-
tionen 2013 och framét dr den indexbundna fordnd-
ringen av det fasta maxbeloppet och av spirrbeloppet
vid skattereduktion for fastighetsavgift.

I deklarationen 2013 (for inkomstaret 2012) dr

e det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften
bestidmt till 6 825 kr (se exempel 9)

¢ spirrbeloppet vid skattereduktion for fastighets-
avgift bestamt till 3004 kr (se exempel 13).

Statlig fastighetsskatt

Inga foriandringar av den statliga fastighetsskatten
pa smahus och tomtmark dr beslutade for deklara-
tionen 2013 och framat.

Agarlagenheter

Agarligenhetsfastigheter ir en ny fastighetstyp i
Sverige som har kunnat bildas frdn och med den

1 maj 2009. Agarligenheter blev fastighetstaxerade
for forsta gdngen 2010, och fick d& en typkod som
borjar med 5 (t.ex. 520, Agarligenhetsenhet,
bostad).

Kommunal fastighetsavgift

En dgarldgenhet som dr uppford 4r avgiftspliktig till
kommunal fastighetsskatt. Fastighetsavgiften 4r
hogst 6 512 kr for varje dgarligenhet. Om 0,75 % av
taxeringsvirdet ger en ldgre avgift giller dock den

i stillet.

Nybyggda dgarldgenheter 4r dock helt befriade fran
fastighetsavgift i fem ar.

Avgiftsminskning fér nybyggda bostader
Nybyggda dgarligenheter med virdear 2009 dr helt
befriade fran fastighetsavgift i deklarationerna

2011-2015 och far halv fastighetsavgift i deklara-
tionerna 2016-2020.

Nybyggda dgarligenheter med viardear 2010 dr
helt befriade fran fastighetsavgift i deklarationerna
2012-2016 och far halv fastighetsavgift i deklaratio-
nerna 2017-2021.

Statlig fastighetsskatt

Agarlidgenhetsenheter far statlig fastighetsskatt

med 1,0 % av taxeringsvirdet i féljande fall:

® obebyggd tomtmark for dgarldigenhet

e dgarligenhet som ir taxerad som under upp-
forande, med tillhorande tomtmark

e tomtmark som #r bebyggd med dgarligenhet som
har annan dgare

e tomtmark som #r bebyggd med dgarldgenhet som
saknar byggnadsvirde (p.g.a. att byggnadsvirdet
inte blir minst 50 000 kr).

Hyreshus - kommunal fastighetsavgift

En hyreshusenhet kan innehélla savil bostider med
tillhérande tomtmark som lokaler med tillhérande
tomtmark. Aven obebyggd tomtmark avsedd for bo-
stdder eller lokaler utgor en hyreshusenhet. Typ-
koden vid fastighetstaxeringen bérjar med 3.

En byggnad som innehaller minst tre bostider
klassas som ett hyreshus.? Likasé dr en byggnad
ett hyreshus om den innehaller lokaler, t.ex. kontor,
butiker, restauranger eller hotell. Det har ingen

betydelse om bostiderna eller lokalerna anvinds for
kommersiellt bruk, dr upplatna med hyresritt eller
bostadsriitt eller anvinds av fastighetsigaren for
eget bruk.

Bostadsdelen av ett hyreshus fir kommunal fastig-
hetsavgift. Avgiften berdknas utifrian antalet bostads-
ligenheter och med ledning av de taxerade virdena
pa varje bostadsbyggnad och tillhorande bostads-
mark (virderingsenheter).

) Undantag giller for byggnader pa lantbruksenhet som innehaller 3-10 bostéder.

En sddan byggnad ska riknas som smahus pa lantbruk.



Taxeringsvirden och andra uppgifter om hyres-
huset som du kan behova for inkomstdeklarationen
2012, framgar av det senaste beslutet om fastighets-
taxering, dock inte senare in 2011.

Bostader far

kommunal fastighetsavgift

Alla bostadsbyggnader som #r uppforda fir kommunal
fastighetsavgift. Med "uppford” menas hir att hyres-
huset dr taxerat som firdigbyggt och har getts ett
virdedr vid fastighetstaxeringen.

Fastighetsavgift pa hyreshus tas i deklarationen
2012 ut med ett fast maxbelopp pa 1302 kr per
bostadsldgenhet eller, om det ger en ldgre avgift,
0,4 % av taxerat virde for bostadsbyggnaden och till-
horande tomtmark (bostadsmark).

Fastighetsavgiften medfor alltsé att man maste se
varje bostadsligenhet och byggnadsenhet for sig
for att berzikna avgiften. For de flesta bostadshyres-
hus ska detta inte medfora nagra storre svarigheter,
eftersom dessa vanligen bara bestar av en virderings-
enhet for bostidder och en tomtmark (bostadsmark).
Se exempel 14.

Exempel 14: Hogst 0,4 % av taxerat véirde

En taxeringsenhet har bara en varderingsenhet
bostadsbyggnad och en varderingsenhet tomt-
mark (bostadsmark). Det finns totalt 10 bostads-
lagenheter i huset.

Byggnadsvardet ar 1000000 kr och markvardet
1500000 kr. Sammanlagt taxerat bostadsvarde ar
2500000 kr.

e Det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften ar
1302 kr per bostadslagenhet. For 10 lagenheter
blir det 13 020 kr.

e Jamfoér med 0,4 % av 2500000 kr, som blir
10000 kr.

Fastighetsavgiften ska bli 10000 kr, eftersom detta
belopp ar lagre an det fasta maxbeloppet.

Underlaget

Ett underlag for fastighetsavgiften 0,4 % maste
bestammas, och det blir 2500000 kr

(0,4 % x 2500000 =10000).

Om det finns flera byggnadsenheter med bostider pa
fastigheten, upprepas beridkningen enligt exempel 14
for varje byggnadsenhet.

Underlag for fastighetsavgift
i deklarationen 2012

I deklarationsblanketten dr underlaget for fastighets-
avgiften fortryckt i rutan for skattesatsen for antingen
hel avgift (0,4 %) eller halv avgift (0,2%). Underlaget

multiplicerat med skattesatsen blir fastighetsavgiften.
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Det dr den som i Skatteverkets register dr antecknad
som #gare till fastigheten den 1 januari 2011 som far
underlaget fortryckt i sin deklaration. En deldgare
far sin andel av underlaget fortryckt.

Sa hdr anger Skatteverket underlagen for fastighets-

avgift:

e Nir avgiften ska bli ligre 4dn det fasta maxbeloppet,
fortrycks hela det taxerade virdet for bostdder
och tomtmark (bostadsmark) som underlag.

e Nir avgiften ska begrinsas till det fasta max-
beloppet, 1302 kr per ligenhet, fortrycks bara
325500 kr per ligenhet av det taxerade virdet for
bostidder och tomtmark (bostadsmark) som under-
lag.

Oavsett om det 4r hel eller halv avgift 4r underlaget
detsamma. Se exempel 15.

Exempel 15: Underlaget for fastighetsavgiften
begrénsas till 325 500 kr per lagenhet

Ett bostadshyreshus med totalt 50 lagenheter har
taxeringsvardet 25000000 kr.

Hel avgift
Det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften ar
1302 kr per bostadslagenhet, eller 65 100 kr.

Jamfér med 0,4 % av 25000000 kr, som blir
100000 kr.

Fastighetsavgiften ska begransas till det fasta
maxbeloppet 1302 kr per ldgenhet, eller 65 100 kr,
eftersom detta belopp ar lagre &n 100000 kr.

Underlag for fastighetsavgift fortrycks i dekla-
rationen med 16 275000 kr for 50 lagenheter
(0,4 % x 16 275000 kr /50 = 1302 kr).

Halv avgift
e Det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften
ar 651 kr per bostadslagenhet, eller 32 550 kr.

e Jamfor med 0,2 % av 25000000 kr, som blir
50000 kr.

Fastighetsavgiften ska begransas till det fasta
maxbeloppet 651 kr per lagenhet, eller 32550 kr,
eftersom detta belopp ar lagre an 50000 kr.

Underlag for fastighetsavgift fortrycks i dekla-
rationen med 16 275000 kr for 50 lagenheter
(0,2 % x 16275000 kr /50 = 651 kr).

Det fasta maxbeloppet

ar indexbundet

Ar 2008 infordes den kommunala fastighetsavgiften.
For kalenderaret 2008 var det fasta maxbeloppet
bestdmt till 1200 kr per bostadsligenhet. For aren
direfter dr beloppet indexbundet s att det varje ar
foljer inkomstbasbeloppets fordndring jamfort med
2008.

Inkomstbasbeloppet faststills av regeringen for ett ar
i taget genom en forordning, som vanligtvis utfirdas
i november aret innan.



Exempel 16:
Féréndring av det fasta maxbeloppet efter 2008

For kalenderaret 2008 ar det fasta maxbeloppet
1200 kr och inkomstbasbeloppet 48000 kr. Darefter
forandras det fasta maxbeloppet varje ar procen-
tuellt lika mycket som inkomstbasbeloppet.

Inkomstbasbeloppet for 2011 &r 52 100 kr, en hdjning
jamfort med 2008 med 4 100 kr (52 100 minus

48 000) eller 8,54 % (adndringen ska uttryckas i
procent med tva decimaler).

For kalenderaret 2011 (deklarationen 2012) blir det
fasta maxbeloppet for avgiften 1302 kr (108,54 % av
1200 kr). Beloppet ska anges i hela kronor och
overskjutande oren stryks.

Inkomstbasbeloppet ar vidare for 2012 hojt till
54600 kr. Det innebar en hojning jamfort med
2008 med 6600 kr (54600 minus 48000) eller med
13,75 %.

For kalenderaret 2012 (deklarationen 2013) blir det
fasta maxbeloppet 1365 kr (113,75 % av 1200 kr).

Avgiftsminskning for

nybyggda bostader

Nybyggda bostdder har avgiftsminskning i tio ar,

pa samma sitt som gillde for den statliga fastighets-
skatten i deklarationerna 2008 och tidigare.

Den fastighet som befinner sig i en sddan tiorig
lattnadsperiod som borjat med fastighetsskatten,
fortsétter utan avbrott med avgiftsminskning av
fastighetsavgiften.

Exempel 17: Fortséttning av lattnadsperiod

Ett nybyggt bostadshyreshus med vardear (nybygg-
nadsar) 2004 har varit helt befriat fran fastighets-
skatt i deklarationerna 2006-2008.

| deklarationerna 2009- 2010 blir bostadshyreshuset
helt befriat fran fastighetsavgift, och i deklaratio-
nerna 2011-2015 far det halv fastighetsavgift.

Lis om avgiftsminskning for nybyggda bostidder pa
sidan 15.

Hyreshus - statlig fastighetsskatt

En hyreshusenhet kan innehalla sévil bostider med
tillhérande tomtmark som lokaler med tillh6rande
tomtmark. Aven obebyggd tomtmark avsedd for bo-
stiader eller lokaler utgor hyreshusenhet. Typkoden
vid fastighetstaxeringen borjar med 3.

En byggnad som innehaller minst tre bostidder
klassas som ett hyreshus.? Likasé dr en byggnad
ett hyreshus om den innehaller lokaler, t.ex. kontor,
butiker, restauranger eller hotell. Det har ingen bety-
delse om bostidderna eller lokalerna anvinds for
kommersiellt bruk, dr uppladtna med hyresritt eller
bostadsriitt eller anvinds av fastighetsidgaren for
eget bruk.

Fastighetsskatten beriknas utifran de taxerade
virdena pa varje byggnadsenhet med tillhérande
tomtmark (virderingsenheter). Gillande taxerings-
viarden och andra uppgifter om hyreshuset som du
kan behova for inkomstdeklarationen 2012, framgar
av det senaste beslutet om fastighetstaxering, dock
inte senare 4n 2011.

Nagot maxbelopp finns inte for den statliga fastighets-
skatten.

Hyreshusenheter som far
statlig fastighetsskatt

Alla hyreshusenheter som saknar en uppford bostads-
byggnad far statlig fastighetsskatt. Med "uppford”
menas hir att huset ska vara taxerat som firdighyggt
och ha getts ett virdear vid fastighetstaxeringen.

Statlig fastighetsskatt far zven en hyreshustomt med
en bostadsbyggnad som i och for sig dr fardighyggd,
men som saknar taxerat byggnadsvirde (p.g.a. att
byggnadsvirdet inte blir minst 50 000 kr). Den bygg-
naden ska inte taxeras och dirfor finns den inte med
i beslutet om fastighetstaxering. Tomten jimstills i
detta ssmmanhang med en obebyggd tomtmark. De
nya regler som har inforts for smahus i motsvarande
fall, géller alltsa inte for hyreshus.

9 Undantag giller for byggnader pa lantbruksenhet som innehaller 3—-10 bostéder.
En saddan byggnad ska riknas som smahus pa lantbruk.
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Hyreshus och tomtmark

med bostadsanknytning

Den statliga fastighetsskatten ir 0,4 % av taxerings-
virdet for en hyreshusenhet som saknar virderings-
enhet for uppford bostadsbyggnad:

e Hyreshus med bostidder som ir taxerat som under
uppforande, med tillhorande tomtmark (bostads-
mark).

e Tomtmark (bostadsmark) som dr bebyggd enbart
med bostadsbyggnad som har annan dgare (arren-
detomter och liknande).

e Tomtmark (bostadsmark) som dr bebyggd enbart

med bostadsbyggnad som saknar byggnadsvirde
(p.g.a. att byggnadsvirdet inte blir minst 50 000 kr).

Lokaler och tomtmark

Den statliga fastighetsskatten 4r 1,0 % av taxerings-
viardet for lokaler, och lokaler under uppférande,
med tillhorande tomtmark (lokalmark).

Om tomtmarken (lokalmark) dr bebyggd med en
lokalbyggnad pa ofri grund, ir fastighetsskatten 1%
av taxeringsvirdet for savil tomtmarken som lokal-
byggnaden.

Obebyggd tomtmark fér hyreshus

Den statliga fastighetsskatten dr 0,4 % av taxerings-
virdet for obebyggd tomtmark for hyreshus. Det
saknar betydelse om byggritten for tomten avser
bostéder eller lokaler.

Hyreshus i framtiden

Kommunal fastighetsavgift

De enda fordandringar som beroér den kommunala
fastighetsavgiften for hyreshus i deklarationen 2013
och framaét, enligt nu gdllande regler, dr den index-
bundna forindringen av det fasta maxbeloppet, se
exempel 16.

I deklarationen 2013 (for inkomstéret 2012) dr det
fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften bestamt till
1365 kr per bostadsldgenhet.

Statlig fastighetsskatt

Inga forindringar av den statliga fastighetsskatten
for hyreshus ir beslutade for deklarationen 2013 och
framaét.

Industrienheter och
elproduktionsenheter

Industrienheter

En industrienhet 4r en byggnad avsedd for industriell
verksamhet, och tillhorande tomtmark. Som industri-
enhet riknas dven tiktmark och byggnad pa tiktmark.

Typkoden vid fastighetstaxeringen borjar med 4 eller 6.

Deklarationen 2012 och framat

Fastighetsskatt pa industrienheter tas ut med 0,5% av
taxeringsvirdet. Inga foriandringar dr beslutade for
industrienheter i deklarationen 2012 och framat.

Elproduktionsenheter

Elproduktionsenheter delas in i tvd huvudgrupper
som har olika hog fastighetsskatt: vattenkraftverk
och varmekraftverk.

Andra kraftverk dn vattenkraftverk hianfors vid
fastighetstaxeringen till huvudgruppen virmekraft-
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verk. Dessa ir kraftvirmeverk, kondenskraftverk,
gasturbin, kidrnkraftverk och vindkraftverk.

Typkoden vid fastighetstaxeringen borjar med 7 for
alla elproduktionsenheter.

Deklarationen 2012 och framat
Vattenkraftverk. Fran och med deklarationen 2012
hojs fastighetsskatten till 2,8 %.

Viarmekraftverk utom vindkraftverk. Fastighets-
skatt tas ut med 0,5% av taxeringsvirdet. Inga for-
andringar 4r beslutade for deklarationen 2012 och
framat.

Vindkraftverk. Fastighetsskatten 4r 0,2 % av taxer-
ingsvirdet for elproduktionsenheter med vindkraft-
verk. Inga foriandringar dr beslutade for deklara-
tionen 2012 och framat.



Byggnad pa annans mark

Byggnad pa annans mark (byggnad péa ofri grund)
4r 10s egendom, men ska jimstillas med fastighet
nir det giller fastighetsskatt och fastighetsavgift.

Byggnaden och marken har inte samma dgare. Av den
anledningen maste byggnad och tomtmark fastig-
hetstaxeras var for sig i olika taxeringsenheter.

Detta giller dock inte fastigheter som innehas med
tomtrdtt och annan liknande rittighet, dir rittighets-
havaren i detta sammanhang ska anses som dgare
till hela fastigheten enligt 1 kap. 5 § fastighetstaxe-
ringslagen (1979:1152).

En byggnad pa annans mark kan exempelvis vara ett
hus pé en arrendetomt eller en kolonistuga.

En forutsittning for att byggnaden ska fastighets-
taxeras och ges ett virdedar ir att den far ett taxerat
byggnadsvirde pd minst 50 000 kr (det géller smahus,
dgarldgenheter, hyreshus och industribyggnader).
Nyuppforda byggnader som innehéller bostéder dr
helt befriade fran kommunal fastighetsavgift i fem
ar och far halv avgift de foljande fem aren.

Om byggnaden &r ett uppfort smahus pa ofri grund
med ett byggnadsvdrde under 50 000 kr, blir den inte
fastighetstaxerad och far inget byggnadsvirde och
inget virdear. Men sméahuset ska dndé vara avgifts-
pliktigt till kommunal fastighetsavgift. Nagon avgift
kommer dock inte att berdknas for smahuset, efter-
som det saknar taxerat byggnadsvirde. Syftet med
regeln dr att tomtmarken som smahuset star pa ska
fa kommunal fastighetsavgift med ett begrinsat
belopp i stillet for den obegriansade statliga fastig-
hetsskatten.

Markagaren far inte
avgiftsminskning vid nybyggnad
Om en byggnad pa annans mark dr nyuppford och
innehaller bostéder, fir byggnaden hel eller halv
minskning av fastighetsavgiften. Men den minsk-
ningen giller inte tomtmarken.

Det dr bara nir tomtmarken och byggnaden har
samma dgarforhallanden som tomten kan riknas
med i avgiftsminskningen. Mark och byggnad ingér
daisamma taxeringsenhet.

Olika delagare
till mark och byggnad

Det kan forekomma att det finns flera deldgare till
en mark och en byggnad men att det inte 4r samma
dgarkrets till byggnaden som till marken. D4 kan
det vara sa att byggnaden inte tillhor fastigheten,

enligt bestimmelserna i jordabalken, utan i stillet
4r en byggnad pa annans mark (pa ofri grund). For-
utsdttningarna for det dr foljande:

e Om byggnaden aldrig vid nagot tillfzlle har haft
exakt samma dgare som marken, fran det att den
uppfordes, dr den en byggnad pa annans mark och
16s egendom for dgaren/igarna.

e Men om byggnaden och marken vid ett senare till-
fille skulle fa identiska dgare, blir byggnaden till-
behor till fastigheten och kommer inte att kunna
bli 16s egendom igen, sa linge den star kvar pa
fastigheten.

Exempel 18: En tomtmark
- en bostadsbyggnad, men olika deldgare

Pa en taxeringsenhet finns tomtmarken Q. Den
tomten &r en del av en fastighet som ags av Carlo
och hans tva syskon Anders och Andrea till lika
delar. De arvde fastigheten 1990 och dgarfor-
hallandena har inte férandrats sedan dess.

En annan taxeringsenhet bestar av smahuset R
som &gs av paret Carlo och Maria till lika delar. De
uppforde smahuset 2003 (= beslutat vardear) pa
tomtmarken Q, och agarférhallandena har inte
férandrats sedan dess. Smahuset har avgiftsminsk-
ning till halv fastighetsavgift.

Eftersom agarférhallandena ar olika fér tomtmar-
ken och smahuset, kan dessa inte inga i samma
taxeringsenhet. Byggnaden R ar darfér ett smahus
pa ofri grund och utgér 16s egendom for Carlo och
Maria. Tomtmarken Q behandlas i detta samman-
hang pa samma satt som en arrendetomt.

Tomtmarken Q

Tomtmarken Q har ett taxerat markvarde pa

990 000 kr. Den behandlas pa samma satt som en
arrendetomt och far kommunal fastighetsavgift
med ett fast maxbelopp pa 3 256 kr. Det ar halften
av det vanliga maxbeloppet for ett smahus.

Dock far inte tomtmarken Q tillgodoraknas den
avgiftsminskning som smahuset R har for att det ar
nybyggt.

¢ Det fasta maxbeloppet for avgiften ar 3 256 kr.

e Jamfor med 0,75 % av 990000 kr, som blir 7425 kr.
For tomtmarken Q blir fastighetsavgiften 3 256 kr,

som ska betalas av Carlo, Anders och Andrea med
1085 kr var.

Underlaget

Carlos, Anders och Andreas underlag fér kommu-
nal fastighetsavgift fér tomtmarken Q blir

144 667 kr var (144 667 x 0,75 % = 1 085).

Exemplet fortsétter i ndsta spalt
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Fortséttning fran féregaende spalt

Smahuset R

Smahuset R har ett taxerat byggnadsvarde pa
825000 kr. Ett smahus pa ofri grund har ett fast
maxbelopp féor kommunal fastighetsavgift pa
3256 kr. Det ar halften av det vanliga maxbelop-
pet for ett smahus.

Eftersom smahuset R ér nybyggt med vardear

2003, far det halv nedséattning av fastighetsavgif-

ten till 1 628 kr.

¢ Det fasta maxbeloppet for avgiften ar 1628 kr.

e Jamfoér med 0,375 % av 825000 kr, som blir
3093 kr.

For smahuset R blir fastighetsavgiften 1628 kr,

som ska betalas av Carlo och Maria med 814 kr var.

Underlaget

Carlos och Marias underlag for kommunal fastig-
hetsavgift, halv avgift, for smahuset R blir

217 067 kr var (217 067 x 0,375 % = 814).
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Exempel 19: En arrendetomt

- ett smahus utan byggnadsviérde

Farmare John dger en lantbruksenhet i Kallhamra-
bygden. Pa fastigheten finns arrendetomten X,
som han arrenderar ut for fritidsboende.

Stadsborna Majken och Rune arrenderar tomten X
pa tio ar. Dar har de uppfort det enkla lilla fritids-
huset Y. Detta smahus pa ofri grund saknar taxerat
byggnadsvarde eftersom byggnadsvardet inte
uppgar till 50 000 kr.

Arrendetomten X

Farmare John ska i deklarationen 2012 betala kom-
munal fastighetsavgift for arrendetomten, i stallet
for statlig fastighetsskatt. Det taxerade tomtmarks-
vardet ar 750 000 kr. Sa har berédknas fastighets-
avgiften:

¢ Det fasta maxbeloppet for avgiften ar 3 256 kr.

e Jamfor med 0,75 % av 750 000 kr, som blir 5 625 kr.

Fastighetsavgiften blir 3 256 kr.

Underlaget

Underlag féor kommunal fastighetsavgift for
arrendetomten X i Farmare Johns deklaration 2012
blir 434 134 kr (434 134 x 0,75 % = 3 256).

Smahuset Y pa ofri grund

Visserligen ar smahuset i princip avgiftspliktigt till
kommunal fastighetsavgift, men det far ingen
avgift eftersom det inte har nagot taxeringsvarde.
Sa har gors berakningen:

¢ Det fasta maxbeloppet foér avgiften ar 3 256 kr.

e Jamfér med 0,75 % av 0 kr, som blir O kr.

Fastighetsavgiften blir 0 kr.

Underlaget

Nagot underlag for kommunal fastighetsavgift
for smahuset Y fortrycks inte i Majkens och Runes
deklarationer 2012.




Byggnad under uppfoérande

Om uppférandet av ett nytt hus pagér over ett arsskifte,
taxeras byggnaden som under uppforande. Den far
da ett byggnadsvirde som beriknas till hdlften av
nedlagda byggkostnader. Nagot virdear bestims
inte, och dirfor kan byggnaden, om den avser
bostider, dnnu inte fA minskad fastighetsavgift.

Lis mer i avsnittet Avgiftsminskning for nybyggda
bostider” nedan.

Under byggtiden tas statlig fastighetsskatt ut pa bade
tomtmarken och bostadsbyggnaden under uppfor-
ande, om dessa har fatt taxeringsvirden.

Byggnaden anses firdig det dr som den till 6ver-
vigande del kan tas i bruk for sitt indamal. Normalt
taxeras byggnaden som firdigstilld vid fastighets-
taxeringen nistfoljande ar och ges ett virdear lika
med nybyggnadsaret/fardigaret.

Avgiftsminskning for nybyggda bostader

Nybyggda smahus, dgarligenheter och bostadshy-
reshus 4r befriade fran fastighetsavgift de forsta fem
aren och far halv avgift de dirpa foljande fem aren.
Littnaden borjar inkomstaret efter nybyggnadsaret —
forutsatt att huset d& har blivit taxerat och getts ett
virdedr (nybyggnadsaret) vid fastighetstaxeringen.

Forutsattning: Tomtmark till nybyggda bostader

En forutsattning for avgiftsminskning for marken
ar att byggnaden och tomtmarken ingar i samma
taxeringsenhet (det gor de om de finns med i ett
och samma beslut om fastighetstaxering).

Om byggnaden och marken har olika agare, tillhor
de skilda taxeringsenheter. Da omfattar avgifts-
minskningen inte marken.

Vardearets betydelse

Vid fastighetstaxeringen ges ett virdear till varje
byggnadsenhet nir den taxeras som fardigbyggd.
Virdearet 4r sittet att uttrycka byggnadens alder,
och som vid fastighetstaxeringen méjliggor att dldre
hus kan virderas ldgre.

For den kommunala fastighetsavgiften anvinds
viardearet nir ett nybyggt bostadshus ska fa minskad
avgift. Virdearet dr di definitionen av ett nybyggt
hus. Virdearet (nybyggnadsaret) aviseras fran
fastighetstaxeringen till inkomsttaxeringen sa att
avgiftsminskningen kan péaborjas.

Férutséattning: Vardear

En forutsattning for avgiftsminskningen ar att
vardeadret ar dret narmast fore fastighetstaxerings-
aret. Se exemplen 20, 21 och 22.

Exempel 20: Vérdear 2010 vid nybyggnad

A. Ar 2010 blev byggnaden uppford, dvs. fardig-
byggd. Vid fastighetstaxeringen anses byggnaden
fardigbyggd nar den till 6vervéagande del har
tagits, eller har kunnat tas, i bruk for sitt andamal,
i detta fall som bostad.

B. Den 1 januari 2011 (formellt “vid arets ingang”)
ar den s.k. beskaffenhetstidpunkten vid fastig-
hetstaxeringen. Om byggnaden ar fardigbyggd
da, ska den tas upp till fastighetstaxeringen 2011.

C. Fastighetstaxeringen 2011. Byggnaden far ett
nytt taxerat byggnadsvérde och ges vardear 2010.
Beslutet om fastighetstaxeringen gaéller fran och
med den 1 januari 2011.

D. Ar 2011 ar ocksa inkomstaret for deklarationen
2012. Ett beslut om fastighetstaxering 2011 ska
anvandas forsta gangen i deklarationen 2012.

E. Deklarationen 2012 fér inkomstaret 2011.
Fastighetsskatt och fastighetsavgift ska paféras

pa grundval av den for ar 2011 gallande fastighets-
taxeringen. Det nya vardearet 2010 har aviserats
till inkomsttaxeringen och ligger till grund fér en
tioarig lattnadsperiod for fastighetsavgiften som
boérjar nu i deklarationen 2012.
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N y byg gna d Exempel 22: Ingen avgiftsminskning

Ett nyuppfort bostadshus far alltid avgiftsminsk- Ett smahus som var fritidshus med 30 m2 boyta och
ning, forutsatt att det har ett taxerat byggnadsvirde vardear 1988, byggdes om till en stor permanent-
och har getts ett virdear vid fastighetstaxeringen. bostad. Boytan utdkades da med 160 m? till totalt

" 190 m2. Huset blev klart for inflyttning under
Ett bostadshus med byggnadsvarde under 50 000 kr 2006. Fastigheten taxerades om vid sarskild fastig-

blir inte“fastigh‘c.etstaxerat o?h ges d'ar"f(ir inte heller hetstaxering 2007 och gavs det omraknade vrde-
nagot virdear, 4ven om det dr nyuppfort. Om en ret 2003,

sadan byggnad ir ett sméhus, fir tomtmarken som
det star pa kommunal fastighetsavgift, men utan
avgiftsminskning.

Villkoret for avgiftsminskning ar inte uppfyllt har,
eftersom vardearet inte ar aret narmast fore fastig-
hetstaxeringsaret.

Det omraknade vardearet aviseras inte till inkomst-

Exempel 21: Avgiftsminskning . !
axeringen.

Ett nytt smahus blev klart fér inflyttning under 2003.

Vid séarskild fastighetstaxering 2004 bestamdes

ardearet till 2003. o .2 s o -
vardearet Den pagaende tioariga
Villkoret for avgiftsminskning ar uppfyllt har, efter-

som vardeadret ar aret narmast fore fastighetstaxer- IattnadspeF.IOden o
ingsaret. Den bostadsfastighet som befinner sig i en sddan

tioarig lattnadsperiod som borjat med fastighets-
skatten, fortsitter utan avbrott med avgiftsminsk-
ning av fastighetsavgiften.

Vardedret (nybyggnadsaret) har aviserats till
inkomsttaxeringen dar det ligger till grund for
avgiftsminskning i deklarationerna 2005-2014.

Vérdear/ Ingen skatt/avgift | Halv skatt/avgift

Om- och tillbyggnad nybyggn.ér | i deklarationen i deklarationen
Har det gjorts en storre om- eller tillbyggnad av en 2001 2003-2007 2008-2012
befintlig byggnad, ska fastigheten taxeras om och 2002 2004-2008 2009-2013
virdearet riknas om. Men det 4r bara nir det 2003 2005-2009 2010-2014
omriknade virdearet blir dret ndrmast fastighets- 2004 2006-2010 2011-2015
taxeringséret som det kan bli aktuellt med en 2005 2007-2011 2012-2016
avgiftsminskning. 2006 2008-2012 2013-2017
o For smdhus 4r det bara utokad boyta som kan 2007 2005-2013 2014-2018

medfora dndrat virdeér. I praktiken 4r det dirfor 2008 2010-2014 2015-2019

nist intill omojligt att genom om- och tillbyggnad 2009 2011-2015 2016-2020

“forvandla” ett redan befintligt smahus till 2010 2012-2016 2017-2021

“nybyggt”. Det skulle kriva att den befintliga
boytan forst sd gott som utpldnades och sedan
byggdes upp pa nytt — med andra ord nybyggnad.
Se exempel 22.

Hur virdear for smahus berzknas beskrivs i bro-
schyren ”Smahus - Fastighetstaxering (SKV 389).

o For hyreshus och dgarligenheter ir det bara ned-
lagda kostnader for om- eller tillbyggnad som
kan medfora dndrat virdear. Regler om virde-
arsberikning for hyreshus och sgarligenheter
finns i avsnitt 2.4 av Skatteverkets allmidnna rad
SKV A 2009:18. Detta finns publicerat pa
www.skatteverket.se under Rittsinformation.
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Hur gor man i deklarationen?

Underlaget ar fortryckt

I din inkomstdeklaration 2012 #r underlaget for
fastighetsskatten och fastighetsavgiften fortryckt
av Skatteverket, om du i Skatteverkets register var
antecknad som #gare till fastigheten den 1 januari
2011. L4s om dgarbyte pa sidan 2.

Du bor alltid kontrollera att det underlag som Skatte-
verket har fortryckt stimmer med ditt fastighetsinne-
hav, t.ex. att du verkligen var dgare den 1 januari
inkomstéret om ett igarbyte har skett.

Om du vill andra underlaget

Du kan inte dndra underlaget pa deklarationsblan-
ketten. Om ett underlag ar fel, maste du i stillet
papeka det under "Ovriga upplysningar” eller i en
skrivelse som du bifogar deklarationen.

Underlaget ar specificerat

I specifikationen till inkomstdeklarationen anges
vilka fastigheter som ingér i det fortryckta under-
laget for fastighetsskatt och fastighetsavgift.

Betriffande fastighetsavgiften stir det ocksd om
underlaget avser hel eller halv fastighetsavgift samt
antalet bostadsbyggnader (smé&hus) eller bostads-
ligenheter (hyreshus) som ingar.

Smahus utan byggnadsvarde, sma-
hus pa ofri grund och arrendetomter

Smahus som Skatteverket redan har identifierat
I specifikationen anger Skatteverket ocksa om det i
underlaget for kommunal fastighetsavgift ingar

¢ tomtmark som ir bebyggd med sméahus som
saknar taxerat byggnadsvirde,

¢ tomtmark som dr bebyggd med sméahus pa ofri
grund (t.ex. arrendetomt), eller

¢ smahus pa ofri grund.
Pé sé sitt kan du sjidlv kontrollera att Skatteverket

har riknat in en sddan tomt eller ett sddant smahus i
underlaget for kommunal fastighetsavgift.

Smahus som du sjalv maste anmaéla

till Skatteverket

Om du dger en tomt med sméhus, som fortfarande
star kvar i underlaget for statlig fastighetsskatt fast
den borde fa kommunal fastighetsavgift, har Skatte-
verket inte kunnat identifiera den med hjilp av fastig-
hetstaxeringsregistret. Da maste du sjdlv anmila
detta till Skatteverket. Skriv under ”Ovriga upplys-
ningar” i deklarationen vilken tomt och vilket sma-
hus det giller och ange fastighetsbeteckning och
taxeringsenhetsnummer (uppgifterna finns i ditt
senaste beslut om fastighetstaxering).

En #gare till en arrendetomt som #r bebyggd med
ett sméhus pa ofri grund som saknar taxerat bygg-
nadsvirde maste alltid sjdlv anméla smahuset till
Skatteverket for att kunna f4 kommunal fastighets-
avgift pa arrendetomten. Ett sidant smahus finns
namligen inte i ndgot register dar Skatteverket kan
identifiera det. Markédgaren kan behova fraga smé-
husets dgare om husets egenskaper for att kunna
styrka for Skatteverket att huset pa arrendetomten
ar ett godtagbart smahus.

Avdragsgillt i deklarationen?

Avdrag vid inkomsttaxeringen for fastighetsskatt
och fastighetsavgift far goras for naringsfastigheter,
men inte for privatbostadsfastigheter.
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Betalning av fastighetsskatt
och fastighetsavgift

Fastighetsskattens och fastighetsavgiftens belopp
faststills i och med slutskattebeskedet (Besked,
Slutlig skatt) dir de star som sirskilda poster. Du
betalar skatten/avgiften antingen i férvig genom din
preliminira skatt eller i efterhand genom betalning
av ett underskott pa ditt skattekonto.

A-skatt

Preliminir A-skatt betalas i férsta hand genom skatte-
avdrag enligt tabell fran 16n eller pension, men i
skattetabellen ingar inte fastighetsskatt eller fastig-
hetsavgift. Om du vill att den preliminira A-skatten
ska ticka din fastighetsskatt/-avgift, kan du gora
nagot av foljande:

¢ Du kan begira forhojt skatteavdrag hos den som
betalar ut din huvudsakliga 16n eller pension.

e Om din inkomst inte ricker till f6r ett forhojt
skatteavdrag, kan Skatteverket besluta om debi-
terad A-skatt, s.k. SA-skatt. SA-skatt betalar du
in sjédlv med inbetalningskort som du far fran
Skatteverket.
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F-skatt

Har du preliminir F-skatt ingar normalt fastighets-
skatten och fastighetsavgiften.

Andrad berakning (jamkning)

Du kan ansoka hos Skatteverket om dndrad berdkning
av den preliminira A- eller F-skatten, sé att den
bittre stimmer 6verens med den slutliga skatten.

Egen extra inbetalning

Du kan nir som helst géra en egen extra inbetalning
till ditt skattekonto, om den preliminira A- eller
F-skatten inte ticker fastighetsskatten eller fastig-
hetsavgiften. Inbetalningskort kan du bestilla pa
www.skatteverket.se eller via servicetelefonen
020-567 000, direktval 6704. Du kan ocksa
hiamta dem péa nagot av Skatteverkets servicekontor.
Du kan inte f4 sidana inbetalningskort for skatt pa
post- eller bankkontor.



Vill du veta mer?
Ga in pa www.skatteverket.se

Den hir broschyren® (SKV 296 utgéva 20) finns
som pdf-fil att ladda ner fran www.skatteverket.se.
Dir finns ocksa dldre utgavor att ladda ner.

Information om fastighetsskatt och fastighetsavgift
finns publicerad under Skatter — Fastighet, bade
under fliken Privat och under fliken Foretag och
organisationer.

En forteckning 6ver de typkoder som ges vid fastig-
hetstaxeringen finns under Fastighetstaxering.

Rattsliga grunder

Reglerna om fastighetsskatt och fastighetsavgift
finns framst i

¢ lagen om statlig fastighetsskatt (SF'S 1984:1052)

¢ lagen om kommunal fastighetsavgift
(SFS 2007:1398)

¢ lagen om skattereduktion for kommunal fastig-
hetsavgift (SF'S 2008:826)

e forordning om inkomstbasbelopp for &r 2012
(SFS 2011:1019)

¢ forordning om prisbasbelopp och forhojt prisbas-
belopp for ar 2012 (SFS 2011:1015).

Dessa forfattningar, och forarbetena till dem, finner
du pa www.lagrummet.se.

For tillimpningen av lagstiftningen har Skatteverket
gett ut publikationen "Handledning for beskattning
av inkomst”. Den finner du pad www.skatteverket.se
under Rittsinformation.

Har du fler fragor

Besok webbplatsen ...

Dir kan du bland annat rikna ut din skatt. Skatte-
utrdkningen innefattar fastighetsskatt och fastig-

hetsavgift och dven eventuell skattereduktion for

fastighetsavgift for pensionirer.

Har du fler fragor om deklarationen 2012, sa finns
portalen "Deklarera 2012”. Den 6ppnar i samband
med utskicket avinkomstdeklarationerna 2012.

... eller ring till oss
Om du behover mer hjilp, kan du ringa Skatteverket
pa telefon 0771-567 567.

 Den senaste utgavan av broschyren kan ocks4 bestillas genom
Servicetelefonen 0771-567 000 och direktval 7501.
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Sjalvbetjdning dygnet runt
Webbplats: skatteverket.se
Servicetelefon: 020-567 000

Personlig service
Ring Skatteupplysningen,
inom Sverige: 0771-567 567
fran utlandet: +46 8 564 85160

g’i\ Skatteverket

SKYV 296 utgava 20. Utgiven i november 2011.



