Diese Brochiire enthalt
Informationen tiber
die Katasterschatzung
von Eigenheimen
2012, 2013 och 2014

Ilhr Eigenheim anmelden
— gerne im Internet

‘Wenn Sie Thre Angaben mit Hilfe der E-Anmeldung im Internet
einreichen, brauchen Sie kein Papierformular mehr einzusenden!

Gehen Sie nach www.skatteverket.se und wihlen Sie den E-Dienst
,Fastighetsdeklaration, smahus”.

Was ist eine Eigenheimeinheit?

Eigenheimeinheit ist ein Begriff aus der Katasterschitzung. Sie besteht in den
allermeisten Fillen aus einem Einfamilien- oder Zweifamilienhaus (Eigenheim)
und dem Grundstiick, auf dem das Haus steht. Es macht keinen Unterschied,
ob das Eigenheim zur permanenten Bewohnung oder als Wochenendehaus
genutzt wird.

Ein Eigenheim auf gepachtetem Grund steht auf einem Grundstiick,

das jemand anderem gehort, z.B. einem Pachtgrundstiick. Dann stellt das
Eigenheim auf gepachtetem Grund eine eigene Eigenheimeinheit dar und
das Grundstiick eine andere, weil sie unterschiedliche Besitzer haben. Eine
Eigenheimeinheit kann auch ein unbebautes Grundstiick sein, das zur
Bebauung mit einem Eigenheim bestimmt ist.

Inhalt

Seite Seite
2 So melden Sie Ihr Eigenheim ein 12 So vermessen Sie lhr Eigenheim
3 Besitzer, Angaben zur Immobilie 14 Katasterschatzung 2012
4 Grundstiick - vereinfachte Katasterschatzung
6 Wohnhausbau 15 Katasterschatzung 2013 and 2014
— besonders Katasterschatzung
8 Standard

16 Mehr wissen?

10 Anpassung des Katasterwerts Go to www.skatteverket se




SO MELDEN SIE IHR EIGENHEIM AN

E-Anmeldung des Eigenheims

im Internet!

Gehen Sie nach www.skatteverket.se und wihlen Sie den
E-Dienst "Fastighetsdeklaration, smahus”.

Wenn Sie das Internet nutzen

e konnenSie sehen, wie Ihre Anderungen oder Erginz-
ungen sich auf Ihren neuen Katasterwert auswirken

e wihlen Sie die einfachere, schnellere und sichere
Anmeldungsmethode

e erhalten Sie eine Bestitigung, dass Sie die Anmeldung
beim Skatteverket eingereicht haben.

HINWEIS! Wenn Sie Ihre E-Anmeldung iiber das Inter-
net einreichen, miissen Sie uns kein Papierformular
mehr schicken!

Der E-Dienst , Fastighetsdeklaration, smahus“ steht
allen Privatpersonen zur Verfiigung, die eine Eigen-
heimeinheit besitzen oder teilweise besitzen, die bei der
betreffenden Katasterschitzung geschitzt werden soll.
Eine Rechtsperson kann den Dienst bis jetzt noch nicht
nutzen (z.B. eine ,Bostadsrittsforening®, eine Aktien-
gesellschaft oder eine Gemeinde).

Es gilt der Zustand der Immobilie

am 1. Januar

Alle Angaben in der Katasteranmeldung miissen
wiedergeben, in welchem Zustand sich die Immobilie
am 1. Januar 2012 bei der vereinfachten Kataster-
schitzung 2012 oder am 1. Januar 2013 oder 2014 bei
der besonderen Katasterschitzung 2013 oder 2014
befindet. (Siehe Seiten 14-15.)

So fiillen Sie das Formular aus

Die Angaben, die das Finanzamt bereits in den grauen

Feld daneben.

weilles Feld eintragen.

folgendermalien an:

verket berechnet.

Feldern vorgedruckt hat. Diese miissen Sie nur kontrollieren.
‘Wenn eine Angaben nicht stimmt, miissen Sie sie berichtigen.
In diesem Fall schreiben Sie die richtigen Angaben in das

Sollten bestimmte Angaben fehlen, miissen Sie sie in ein

Beispiel: Sie haben 2010 einen Dachboden in einen Wohn-
raum umgebaut. Dadurch wurden 30 m2 der friitheren Neben-
flache zur Wohnfldche. 10 m2 bleiben erhalten. Das geben Sie

Neues Wertjahr und neue Wertfliche werden vom Skatte-

So berichtigen Sie das Formular

daneben.

durch Isolierglasfenster ersetzt. Dariiber hinaus wurde

mallen:

So fugen Sie neue
Angaben hinzu:

Wenn eine vorgedruckte Angabe falsch ist, miissen Sie sie
berichtigen. Zu diesem Zweck schreiben Sie die richtige
Angabe, z.B. ein Kreuz oder eine Zahl, in das weille Feld

Beispiel: Sie haben 2011 die Fenster Ihres Ferienhauses

Ihnen ein Feuerverbot fiir Ihren offenen Kamin auferlegt.
Die Antworten auf Standardfragen dndern Sie folgender-

_\_/—\_/\J/\‘/T\_//—\/_'—\’v/r—]\

Du rattar eller kompletterar i de vita rutorna!
Bostadsbyggnad

Smahus nr
(varderingsenhet)

Ligger p& tomt nr

Antal lika smahus

E)nder uppforande ‘

dA;:il?aZT:rr;uz%e;Z%nder nyuppférande  Nej [X] l:l
Ja D l:l

Om "ja", ange totalt nedlagda nybygg-

nadskostnader i kr (inkl. moms) fram

till 1 januari 2012

Nar du har angett de totala nybyggnadskostnaderna ska du inte lamna

fler uppgifter om den héar bostadsbyggnaden.

Byggnadskategori

Friliggande smahus D l:l

Kedjehus, parhus m.fl [X] l:l

Radhus D l:l

Alder

e 3 | 1996 |

Vardear ]- 9 9 6

Ome- eller tillbyggnad &r 2009-2011

Utokad boyta, m? 13 ﬂ

Klar att tas i bruk ar 2 y , y

Storlek

Boyta, m?, total ]- 2 3 ,5 (3

Biyta, m, total 4 0 ’ ﬂ

Vardeyta, m? 1 3 1

Standard

Poang, totalt 3 0 ‘

Fler tomter finns Fler hostadsbyggnader finns

5. Fonster Ovrig interior

Minst hélften av den totala fonsterytan bestar av

eldningsférbud

- tva- eller treglasfénster D 1 ® 2 12. Oppen spis eller liknande .

Oppen spis, kakelugn eller braskamin finns i [X] 29 l:l 2 eme Angabe'
- nagon annan fonstertyp m 12 l:l o | |bostadsbyggnaden

Finns inte, eller s& har eldstaden fétt D 30 x 0

So berichtigen Sie

6. Uppvarmning




DIE ERSTE SEITE DES FORMULARS
Besitzer, Angaben zur Immobilie

(1) Adresse der Eingabezentrale des Skatteverket,

die Thre Anmeldung erhalten soll (wenn Sie sich dafiir
entscheiden, zur Anmeldung das Papierformular zu
nutzen).

(2) Bei Fragen zu Ihrer Katasteranmeldung wenden
Sie sich bitte an Skatteupplysningen (Steuerinforma-
tion) unter +46-(0)771-567 567.

(3 Eine Immobilie kann mehrere Besitzer haben.
Dann erhilt einer der Besitzer das vorgedruckte
Formular im Namen aller. Normalerweise ist es
derjenige, der den grof3ten Anteil besitzt, oder, bei
gleichen Anteilen, derjenige, der im Eintrag im
Grundbuch als erster steht.

Es reicht, wenn Sie eine Katasteranmeldung mit der
Unterschrift eines der Eigentiimer einreichen. Sie
konnen beim Skatteverket beantragen, dass einer der
anderen Eigentiimer als Empfinger des Formulars
eingetragen wird.

Wenn einer der anderen Eigentiimer ein Formular
haben mochte, muss er sich an das Skatteverket wenden.

Wer eine Immobilie (Land) mit einem Pachtvertrag
hat, wird bei der Katasterschitzung als Besitzer der
Immobilie betrachtet. Das bedeutet, dass der Pichter
den Grund anmelden muss.

(4 Wenn Sie die Immobilie am 1. Januar 2012 zur
Katasterschitzung 2012 nicht mehr besitzen bzw.
Ihnen kein Teil der Immobilie mehr gehort, reicht es,
wenn Sie den Eigentiimerwechsel mitteilen (in der
E-Anmeldung oder auf dem Papierformular)

1. Tragen Sie in den Feldern fiir den Eigentiimer-
wechsel auf der ersten Seite den Namen und die
Adresse und vorzugsweise auch die Sozialversicher-
ungs- oder HR-Nummer des neuen Eigentiimers ein.

2. Geben Sie bitte das Datum der Eigentumsiiber-
tragung an.

3. Unterschreiben und einsenden.

(5) Uberpriifen Sie die Angaben zu katastertechnischer
Bezeichnung, Gemeinde und Gebiet. Ist eine der Angaben
falsch, streichen Sie sie durch und geben die richtige
Angabe unter ,,Ovriga upplysningar* an.

Hier wird der Typ Taxierungseinheit einerseits mit
einem Typencode, andererseits im Klartext angegeben.

Die Sperzifikation wird meistens verwendet, wenn eine
Immobilie in mehrere Katastereinheiten unterteilt ist.
Der Spezifikation ist zu entnehmen, welchen Teil der
Immobilie die Katastereinheit betrifft.

(6) In diesem Feld stehen Angaben dazu, worauf Sie
insbesondere zu achten haben, um eine vollstindig aus-
gefiillte Katasteranmeldung einzureichen. Vergessen Sie
nicht, auch alle vorgedruckten Angaben zu iiberpfiifen
und, falls notig, zu berichtigen.

1 Am 1. Januar 2012 bei der Katasterschatzung 2012.
Am 1. Januar 2013 bei der Katasterschatzung 2013.
Am 1. Januar 2014 bei der Katasterschatzung 2014.
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Fastighetsdeklaration

Shcka banketen il Smahusenhet
Skatteverkets inlasningscentral . .
FE 3002 Fastighetstaxering 2012
105 81 Stockholm
Deklarera senast
‘Skatteverket, telefon den 1 november 2011.
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. 2
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N . . . 3
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Beachten Sie bitte, dass Sie in diesem Feld keine Mitteil-
ung an das Skatteverket eintragen konnen (z.B. eine
Anpassung des Katasterwertes). Verwenden Sie zu
diesem Zweck ,,Ovriga upplysningar® weiter unten!

(1) Eine Katastereinheit kann aus einer oder mehrer
Immobilien, einem Teil einer Immobilie oder Teilen
einer Immobilie bestehen. Ein Kreuz in einem Feld gibt
an, ob Sie eine spezielle Anlage erhalten, der die zur
Katastereinheit gehorenden Teile zu entnehmen sind.
Die Anlage wird gesondert verschickt.

Diese Fuflzeile des Formulars ist auf jeder Seite zu
finden. Dort druckt das Skatteverket einen Code fiir die
Gemeinde, in der die Immobilie liegt sowie die kataster-
technische Bezeichnung. Die drei rechten Felder in der
FuBzeile dienen dem maschinellen Lesen des Formulars
durch das Skatteverket.

(@ In das letzte Feld in der Fuzeile wird eine laufende
Nummer fiir jede Seite des Formulars gedruckt. Das
kann Thnen auch helfen, wenn Sie mehrere Formulare
erhalten (Folgeformulare), wenn die ganze Eigenheim-
einheit nicht auf ein Formular passt. Die Nummerierung
erfolgt folgendermaflen: Laufende Nummer 0011- 0014
sind die Seiten 1-4 des Hauptformulars. Laufende
Nummer 0021-0024 sind die Seiten 1-4 des Folge-
formulars Nr. 1, und laufende Nummern 0031-0034 die
Seiten 1-4 des Folgeformulars Nr. 2 usw.




DIE ZWEITE SEITE DES FORMULARS

Grundstucke

Jedes Formular hat Platz fiir Angaben zu einem Grund-
stiick (Werteinheit). Besteht die Katastereinheit aus
mehreren Werteinheiten, miissen mehrer Formulare
(Folgeanmeldungen) ausgefiillt werden. Wenn Sie ein
weiteres Formular benétigen, wenden Sie sich bitte an
das Skatteverket.

Hier wird das Geldnde des Grundstiicks in Quadrat-
metern, ohne Dezimalstellen angegeben. Uberpriifen
Sie die vorgedruckten Angaben. Wenn sie falsch sind
oder etwas fehlt, berichtigen oder vervollstindigen.

(11) Wenn Sie mehrere, im Groen und Ganzen
gleichartige Grundstiicke besitzen, konnen Sie sie hier
summarisch angeben. Es reicht, wenn Sie die Angaben
fiir ein Grundstiick dandern und hier die Anzahl gleich-
wertiger Grundstiicke angeben. Jedes Grundstiick wird
trotzdem als eine eigene Werteinheit Grund gerechnet.
Siehe auch Punkt (9).

(12 Unter ,Bebauung® geben Sie an, welcher Typ Wohn-
haus auf dem Grundstiick steht. Ist das Grundstiick
unbebaut, geben Sie an, fiir welche Art von Bebauung
die bauliche Nutzung gilt.

Ein freistehendes Haus ist ein Eigenheim, das nicht -
weder direkt oder durch ein Komplementhaus — an ein
anderes Eigenheim angebaut ist.

Ein Reihenhaus ist ein Haus in einer Reihe von
mindestens drei Hiusern, dessen bewohnbare Teile
direkt zusammengebaut sind.

Kettenhduser, Doppelhduser usw. konnen entweder als
freistehende oder Reihenhiuser klassifiziert werden.
Doppelhduser und Atriumhé&user sind Beispiele fiir
Kettenhiuser.

FREISTEHENDES
HAUS

REIHENHAUS

(13 Hier geben sie die immobilienrechtlichen Verhilt-
nisse an. Sie haben drei Moglichkeiten. Ist es eine selb-
stindige Immobilie oder nicht?

1. Das Grundstiick ist eine eigene

Immobilie

Kreuzen Sie dieses Feld an, wenn das Grundstiick eine
selbstindige Immobilie ist. Die Frage beziiglich des
,Gruppenhausgebiets” lassen Sie unbeantwortet.

2. Das Grundstuck kann eine eigene

Immobilie darstellen

Es ist moglich, das Grundstiick zu unterteilen. Sie
miissen die Frage beziiglich des ,Gruppenhausgebiets”
beantworten, sieche Punkt (4).

Freistehende Eigenheime oder
Baugenehmigung fiir solche Hauser

® ohne Bebauungsplan
Steht auf dem Grundstiick ein Eigenheim, das relativ
frei steht, wird davon ausgegangen, dass eine Immo-
bilie normal gebaut werden kénnte.

® innerhalb des Bebauungsplans
Innerhalb des Bebauungsplans wird normalerweise
davon ausgegangen, dass alle Grundstiicke, fiir die es
eine Baugenehmigung fiir freistehende Eigenheime
gibt, eine eigene Immobilie darstellen.

Reihen- und Kettenhauser oder
Baugenehmigung fiir solche Hauser

Fiir Grund fiir Reihen- oder Kettenhiuser, die nicht die
eigene Immobilie sind, gilt Folgendes. Es wird davon
ausgegangen, dass das Grundstiick eine eigene Immo-
bilie darstellt, wenn es mit einem Eigenheim bebaut ist
oder fiir diese Bebauung bestimmt ist, innerhalb des
Bebauungsplans liegt und dieser Plan nicht verhindert,
dass das Grundstiick unterteilt werden kann.

3. Das Grundstiick kann keine

eigene Immobilie darstellen

Es ist nicht moglich, das Grundstiick zu unterteilen. Sie
miissen die Frage beziiglich des ,,Gruppenhausgebiets”
beantworten, sieche Punkt (4).

Gruppenhausgebiet

Die Frage, ob das Grundstiick zu einem Gruppen-
hausgebiet gehort, ist nur fiir Grundstiicke von Be-
deutung, wenn das Grundstiick nicht unterteilt wurde.
Mit Gruppenhausgebiet meinen wir ein Gebiet, das mit
mindestens sechs Reihenhdusern, Kettenhiusern,
Doppelhdusern oder freistehenden Hiausern oder mit
einer dhnlichen Ausfiihrung bebaut ist bzw. werden
kann. Fiir das Gebiet muss es einen Bebauungsplan
geben und die Eigenheime werden oder sollen innerhalb
eines Zeitraums von drei Jahren von einem Bauunter-
nehmer gebaut werden. Nebengebiude in Einfamilien-
haussiedlungen, Gistehduser unterschiedlichster Art
und Wochenendhiuser auf gepachtetem Grund werden
nicht zu Nebengebiuden gerechnet.

Vor allem ,,Bostadsriittsféreningar” mit Einfamilien-
hiusern haben solche Gruppenhausgebiete.

(5 Der Abstand zum Meer, See oder Fluss ist von
grofRer Bedeutung fiir den Marktwert einer Immobilie.
Formell nennt man das ,N#he zum Strand“ und mit
,Strand“ meinen wir hier die Strandlinie, die Grenze
zwischen Land und Wasser. Es geht nicht um einen
Badestrand. Kleinere Fliisse werden hier nicht mit ein-
berechnet, z.B. ein Bach, der keine Bedeutung fiir den
Marktwert der Immobilie hat.



DIE ZWEITE SEITE DES FORMULARS

Hauptregel
Der Abstand wird in eine der folgenden vier Klassen eingeteilt:

Klasse Nahe zum Strand

1. Strand

Das Wohnhaus liegt héchstens 75 m von der
Uferlinie entfernt und hat einen eigenen Strand

2. Strandnahe Das Wohnhaus liegt hochstens 75 m von der
Uferlinie entfernt und hat einen keinen

eigenen Strand

Das Wohnhaus liegt 76-150 m von der Ufer-
linie entfernt

3. Strandnahe

4. Kein Strand oder
Strandnahe

Das Wohnhaus liegt mehr als 150 m von der
Uferlinie entfernt.

Der Abstand wird horizontal von der naheliegendsten Seite
des Hauptgebdudes zur Uferlinie gemessen.

Ausnahmregeln

e Wenn der kurzmoglichste Laufabstand vom Bauplatz bis
zur Uferlinie mehr als 300 m betrigt, wird das Grundstiick,
das laut Hauptregel in Klasse 2 oder 3 eingeteilt wird,
stattdessen in Klasse 4 eingeteilt.

Damit das Grundstiick als Strand, Klasse 1, klassifiziert
wird, darf das Gebiet zwischen Bauplatz und Uferlinie nicht
— zur Bebauung,

— fiir Autos, als Parkplatz oder Fulweg oder

— in mehr als geringerem Umfang von der Offentlichkeit
als Badestelle oder Gleichwertiges genutzt werden.

Ansonsten ist das Grundstiick als in Strandnihe, Klasse 2 zu
klassifizieren.

¢ Fiir unbebaute Grundstiick wird der Abstand von der
Uferlinie bis zu einem angemessenen Bauplatz fiir das
Hauptgebiude gemessen.

Geben Sie an, welchen Zugang zu Trinkwasser es auf
Ihrem Grundstiick gibt. Damit das Grundstiick als mit Zugang
zu Wasser betrachtet wird, muss das Wasser trinkbar sein.

Mit stiadtischem Wasser ist gemeint, dass die Immobilie an
das stddtische Wassernetz angeschlossen ist. Die Anlage
muss technisch angeschlossen sein, sodass sie genutzt
werden kann. Selbst wenn kein Anschluss erfolgt ist, wird die
Anlage als angeschlossen betrachtet, wenn der Besitzer der
Immobilie von einem Verbindungspunkt in Kenntnis gesetzt
wurde und aufgefordert wurde, den Anschluss zu bezahlen.

Mit ,das ganze Jahr lang eigene Anlage ist eine Anlage fiir
die Wasserversorgung gemeint, die nicht stadtisch ist.

Mit Sommerwasser ist gemeint, dass das Grundstiick nur in
den frostfreien Teilen des Jahres Zugang zu Trinkwasser hat.

(7)) Geben Sie an, welchen Zugang zum WC-Abfluss es auf
Threm Grundstiick gibt. Mit WC-Abfluss ist gemeint, dass das
Grundstiick Zugang zu einem WC-Abfluss hat, der von der
Gemeinde genehmigt wurde.

Mit stadtischer WC-Abfluss ist gemeint, dass das Grundstiick
an das stidtische Netz angeschlossen ist. Die Anlage muss
technisch angeschlossen sein, sodass sie genutzt werden
kann. Selbst wenn kein Anschluss erfolgt ist, wird die Anlage
als angeschlossen betrachtet, wenn der Besitzer der Immo-
bilie von einem Verbindungspunkt in Kenntnis gesetzt wurde
und aufgefordert wurde, den Anschluss zu bezahlen.

Du réattar eller kom
Tomtmark Bostadsbyggnad
Tomt nr Sméhus nr
(varderingsenhet) (varderingsenhet)
Tomtens areal, m? Ligger pa tomt nr \
@ Antal lika tomter Antal lika smahus )
@ Bebyggelse D l:l Under uppférande
Friliggande smahus Ar hela sméhuset under
den 1 januari 2012?
Kedjehus, parhus m.fl. D l:l
Radhus D l:l -
nadskostnader i kr (inkl. m
@ Fastighetsrattsliga forhallanden (6) till 1 januari 2012
1. Tomten &r en egen fastighet
D l:l Nar du har angett de tota
fler uppgifter om den har
2. Tomten kan bilda en egen fastighet D l:l
3. Tomten kan inte bilda en egen fastighet D l:l Byggnadskategori
Friliggande smahus
Tomten ingér i ett grupphusomréde Nej D l:l
Kedjehus, parhus m.fl
w O] O
Radhus
@ Avstand till hav, sjo eller vattendrag
(narhet till strand)
Over 150 m (Klass 4, inte strand eller strandnéra) D l:l Alder
Nybyggnadsér
76 - 150 m (Klass 3, strandnara) D |:| (inte senare &n 2011)
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0-75m, med egen strand (klass 1, strand) ] (] _Om- eller tillbyggnad ar
Dricksvatten Utokad boyta, m?
1. Kommunalt &ret om D l:l
Klar att tas i bruk &r
2. Enskilt ret om D l:l
Storlek
3. Sommarvatten D l:l
Boyta, m?, total
4. Saknas D l:l
Biyta, m?, total
@ Wc-avlopp
1. Kommunalt D l:l Vardeyta, m?
2. Enskilt ] [] | standard
3. Saknas D l:l Poéng, totalt '
Va-klass D Fler tomter finns I
Varde tomtmark Varde bostadsby
Riktvarde, kr Justeringsbelopp, kr Varde, kr Riktvarde, kr .<
)
< Specifikation Specifikation /
~
S
~
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j=3
™
<
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Mit eigener WC-Abfluss ist gemeint, dass die Abflussfrage
auf andere Art und Weise gelost wurde, als durch einen
stadtischen WC-Abfluss, z.B. mit einem Dreikammer-

brunnen oder Abflusstank

Wenn alle Angaben zum Grundstiick im Register des
Skatteverket verfiighar sind, wird der Richtwert dieser
Wertermittlungseinheit vorgedruckt. Wenn Sie Angaben
geidndert bzw. fehlende Angaben eingetragen haben,
konnen Sie selbst eine Neuberechnung des Richtwerts

unter www.skatteverket.se erhalten.

Unter ,Specifikation® kann Ihre eigene Bezeichnung
des Grundstiicks vorgedruckt werden, wenn Sie diese
frither bereits beim Skatteverket angemeldet haben.
Wenn die Immobilie aus mehreren Grundstiicken besteht,
konnen Sie eine solche Bezeichnung unter ,Ovriga upp-

lysningar” beantragen.



DIE ZWEITE SEITE DES FORMULARS

Wohnhaus

Jedes Formular hat Platz fiir Angaben zu einem Grund-
stiick (Werteinheit). Besteht die Katastereinheit aus
mehreren Werteinheiten, miissen mehrer Formulare
(Folgeanmeldungen) ausgefiillt werden. Wenn Sie ein
weiteres Formular benétigen, wenden Sie sich bitte an
das Skatteverket.

Hier geben Sie an, auf welchem Grundstiick das
Gebéude steht.

@) Wenn Sie mehrere, im Gro3en und Ganzen gleich-
wertige Gebidude auf demselben Grundstiick haben,
reicht es, wenn sie ein Gebidude angeben und im Feld
LAntal lika smahus” die Anzahl gleichwertiger Gebdude
— einschlieRlich des angegebenen — angeben . Uber-
priifen Sie, ob die Angaben unter ,Sméahus nr.“ und ,,pa
tomt nr.“ stimmen. Wenn es mehrere Wohngebiude auf
dem Grundstiick gibt, konnen Sie unter ,Specifikation®
angeben, wie sie das Gebidude nennen, sieche Punkt 33).

Im Bau

@2 Wenn die Neubauarbeiten an dem Gebdude noch
nicht abgeschlossen sind, befindet sich das Gebdude im
Bau. Dann miissen nur die Neubaukosten angegeben
werden. Geben Sie die Kosten in schwedischen Kronen
an, die laut Ihrer Berechnung per 1. Januar 20122 fiir
das Gebidude ausgegeben werden. Die Kosten miissen
einschlief§lich MwSt. berechnet und der Wert der eigenen
Arbeit muss einberechnet werden.

Sie miissen keine anderen Angaben iiber das Haus ein-
tragen, wenn sich das Haus noch im Bau befindet.

Das Gebiude wird als gebaut betrachtet, wenn der iiber-
wiegende Teil als Wohnung in Gebrauch genommen
werden kann. Ab diesem Zeitpunkt basiert der Gebdude-
wert auf der Gebdudekategorie, dem Neubaujahr, der
Wohn- und Nebenflichen sowie dem Standard. Erst
dann miissen Sie auch diese Angaben eintragen.

Gebaudekategorie

@3 Kreuzen Sie an, welchen Typ Wohngebiude Sie
haben. Siehe Punkt (G2) auf Seite 4.

Alter

Wenn der Neubau des Hauses mehrere Jahre
gedauert hat, geben Sie das Jahr an, in dem der iiber-
wiegende Teil des Hauses in Gebrauch genommen
werden wird.

Berechnung des Wertjahres (Alter des Hauses)
@5 Das Wertjahr des Hauses ist im Prinzip sein Baujahr
des Jahres. Beachten Sie bitte, dass 1929 das friiheste
Wertjahr ist, das hier angeben wird. Das gilt auch, wenn
da Haus vor 1929 gebaut wurde. Wurde Thr Haus auf
eine Art und Weise um- oder ausgebaut, wie angegeben
unter Punkt @7), muss das Wertjahr angepasst werden.
Die Anpassung des Wertjahres erfolgt allerdings nur,
wenn die Wohnfliche seit der letzten Katasterschitzung
um insgesamt 10 m2 erweitert wurde.

Die Anpassung des Wertjahres fiihrt das Skatteverket
automatisch mit Hilfe der gemachten Angaben durch.
Daher miissen Sie die Berechnung nicht durchfiihren,
es sei denn, Sie mochten den Wert selbst berechnen.

Das Wertjahr wird nach dem nachstehenden Beispiel
berechnet.

Beispiel: Damit eine Anpassung erfolgt, muss die aus-
oder umgebaute Wohnfldche insgesamt 10 m2 iiber-
steigen. Neubaujahr vor 1929 wird auf 1929 festgelegt.

Ein Gebdude wurde urspriinglich 1914 gebaut und hat
eine Wohnfldche von 65 m2. 1980 wurde das Haus um

55m2 ausgebaut und 2011 wurde ein zuvor unbewohn-
barer Dachboden von 30 m? bewohnbar gemacht. Die
gesamte Wohnfldche betrigt heute damit 150 m2.

Angepasstes _ 65 55 30 3
Wertjahr =150 x 1929 + 150 x 1980 +150 x 2011 =1964

Das Wertjahr in diesem Beispiel wird 1964.

2 Bei der Katasterschatzung 2012 gelten ausgegebene Kosten ab dem 1. Januar 2012.
Bei der Katasterschatzung 2013 gelten ausgegebene Kosten ab dem 1. Januar 2013.
Bei der Katasterschatzung 2014 gelten ausgegebene Kosten ab dem 1. Januar 2014.
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Erweiterte Wohnflédche ist laut den Messregeln auf
den Seiten 12-13 zu messen. Hier ist nur die Ausbau-
fliche anzugeben, die die Wohnfliche seit der letzten
Katasterschitzung um 10 m? oder mehr erhoht.

@7) Wenn die Wohnfliche des Hauses nicht stimmt oder
wenn sie nach 2008 gestiegen ist und dies bei einer
besonderen Katasterschitzung nicht aufgenommen
wurde, geben Sie das Jahr (oder die Jahre) der Verinder-
ung hier an. Die Wohnfldche kann durch Anbauen oder,
weil Nebenflichen zu Wohnflichen umgewandelt
wurden, gestiegen sein (z.B. Ausbau eines zuvor nicht
ausgebauten Dachbodens). Was mit Wohnflidche
gemeint ist, konnen Sie auf Seite 13 nachlesen.

GroBBe

Hier konnen Sei die gegenwirtige Gesamtwohn-
flache angeben Wenn Sie eine erweiterte Wohnfliche
laut Punkt @6) angegeben haben, miissen Sie auch diese
Fliche hier angeben. Die Messregeln finden Sie auf den
Seiten 12-13.

Hier geben Sie die tatsidchliche Nebenfldche des
Gebiudes an. Die Messregeln finden Sie auf den Seiten
12-13. Hinweis! Sie miissen nur Nebenfldchen in Neben-
raumen angeben, die vom Innern des Hauses erreich-
bar sind.

Berechnung der Wertflache (GréBe)

Die Wertflache ist die Summe der Wohnfldche und
20 % der Nebenfliche (jedoch nie mehr als 20 m?). Die
Wertfliche wird automatisch vom Skatteverket be-
rechnet, Sie miissen das nicht selbst machen. Es kann
jedoch sein, dass Sie die Wertfldche berechnen miissen,
wenn Sie selbst den Katasterwert ausrechnen oder die
vorgedruckten Angaben kontrollieren mochten.

Beispiel: Die Wohnfldche
eines eingeschossigen
Hauses, das ganz unter-
kellert ist, wird auf

125 m?2 Wohnfldche und
121 m?2 Nebenfliche

=
f////r////////rlt/flfll 7

| BOYTA |

12.51%

bereChnet 20 % der % ///”l//."l{///////’:
Nebenfliche sind 24.2 m2 Z Bl YTA ?, ;
(121 m?x 20 %), i , 2 Qi

es werden jedoch nur
20 m2 mitberechnet. ;
Die Wertfliche des Hauses

betrigt 145 m2 (125 m2 x 20 m2).

@) Hier werden alle Standardpunkte fiir das Gebzude
eingetragen. Auf den Seiten 3 und 4 des Formulars
werden die einzelnen Standardfragen angegeben. Sie
miissen die Summe der Standardpunkte von Seite 4
nicht hierher iibertragen. Die Berechnung erfolgt auto-
matisch anhand der Angaben, die Sie auf den Seiten 3
und 4 des Formulars gemacht haben.

Du rattar eller kompletterar i de vita rutorna!
Bostadsbyggnad

Specifikation

[ ® |

Smahus nr
(varderingsenhet)
/ Ligger p& tomt nr
\ Antal lika smahus @
Under uppférande
D l:l Ar hela smahuset under nyuppférande ~ Nej D l:l
den 1 januari 2012?
O | O w | O O
D l:l Om "ja", ange totalt nedlagda nybygg-
i kr (inkl. moms) fram @
nl\ 1 januari 2012
D l:l Nar du har angett de totala nybyggnadskostnaderna ska du inte lamna
D l:l fler uppgifter om den har bostadsbyggnaden.
D l:l Byggnadskategori @
Friliggande smahus D l:l
e | 1| O
Kedjehus, parhus m.fl D l:l
- [ | O
Radhus D l:l
) D l:l Alder
Nybyggnadsar
D l:l (inte senare &n 2011)
ra) D l:l Vardear @
D l:l Ome- eller tillbyggnad &r 2009-2011
Utokad boyta, m?
Klar att tas i bruk ar @
Storlek
Boyta, m?, total
Biyta, m2, total
D l:l Vardeyta, m?
D l:l Standard
D l:l lPo’ang, totalt ‘ @ ‘
D Fler tomter finns D Fler bostadsbyggnader finns
Varde bostadsbyggnad
\ Varde, kr Riktvarde, kr Justeringsbelopp, kr Varde, kr

@ Wenn simtliche Angaben zum Gebdude im Register
des Skatteverket verfiigbar sind, wird der Richtwert fiir
diese Bauwerteinheit vorgedruckt. Wenn Sie Angaben
gedndert bzw. fehlende Angaben eingetragen haben,
konnen Sie selbst eine Neuberechnung des Richtwerts
unter www.skatteverket.se beantragen.

@3 Unter ,Specifikation“ kann Thre eigene Bezeichnung
des Eigenheims vorgedruckt werden, wenn Sie diese
frither bereits beim Skatteverket angemeldet haben.
Wenn die Immobilie aus mehreren Grundstiicken
besteht, konnen Sie eine solche Bezeichnung unter
,Ovriga upplysningar® beantragen.
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Standard

Die Antworten auf die Fragen iiber den Standard
beschreiben das Material und die Ausstattung des
Gebidudes. Die Fragen betreffen sowohl permanente
Hiuser als auch Wochenendhiuser und sind in fiinf
Hauptbereiche unterteilt: Aulenbereich, Energie-
management, Kiiche, Sanitireinrichtungen und sonstige
Inneneinrichtung.

Die Zahlen in der nachstehenden Beschreibung verweisen
auf die Nummer der Fragen auf dem Formular.

AuBen

Fassadenflache
1 Der neue Teil der Fliache, der aus Fenstern und Tiiren
besteht, wird nicht zur Fassadenfliche gerechnet.

~Mexitegel“ entsprechen hier herkommlichen Fliesen.

Blockhiduser werden hier als Hiuser mit Holzfassade
gerechnet.

Garage

2 Hat die Immobilie mehrere Arten von Garagen, ist die
Alternative anzugeben, die die hochste Punktzahl ergibt.
Es wird kein Unterschied zwischen einer beheizten und

unbeheizten Garage gemacht.

Die Antwortmoglichkeit ,,Garage saknas pa tomten eller
finns i killarplanet” (Auf dem Grundstiick gibt es keine
Garage bzw. sie befindet sich im Kellergeschoss) gilt
auch fiir nachstehende Situationen:

¢ Angebaute Garage im Kellergeschoss.
e Garage in einer gemeinsamen Anlage.

Carport
3 Mit Carport ist ein iiberdachter Autostellplatz gemeint,
in dem mindestens eine Wand fehlt.

Energiemanagement

Strom

4 Um ,Ja“ ankreuzen zu konnen, muss die elektrische
Anlage an das lokale Stromnetz angeschlossen sein.
Wenn Sie nur eigenen, durch einen Generator erzeugten
Strom haben, beantworten Sie die Frage bitte mit ,Nej“.

Fenster

5 Alle Arten von Fenstern mit einer Zwei- oder Dreifach-
verglasung, mit oder ohne Isolierglas, gehéren zur Ant-
wortmoglichkeit, die zwei Standardpunkte gibt.

Zu ,nagon annan fonstertyp“ gehoéren so genannte
Sommerfenster, d.h. Fenster mit zwei Scheiben, die
nicht miteinander verbunden sind und bei denen der
innere Rahmen abnehmbar ist.

Heizung

6 Mit ,Heizsystem*“ ist gemeint:

o direkt wirkende Elektroheizung oder Elektroheizung
auf Wasserbasis

e Wechselbrandkessel
e andere Art von Heizkessel (z. B. Ol oder Pellets)

e Wirmepumpensystem (irgendeine Art von Wirme-
pumpe, die mit dem restlichen Heizsystem des
Hauses verbunden ist

e Luftwirmepumpensystem (das die Warmluft durch
Kanile in den Riumen verteilt)

e Anschluss ans Fernwirmenetz.

Eine einzige Luftwirmepumpe (Luft/Luft) ist kein
System, sondern meistens nur eine Ergidnzung des
normalen Heizsystems. Eine solche Luftwirmepumpe
gibt keine Standardpunkte.

Es gibt keine Heizung. Wird das Haus ausschliefSlich mit
einem Ofen, Kamin, Kachelofen, freistehenden Elektro-
radiatoren oder Ahnlichem geheizt, wihlen Sie die
Antwortmoglichkeit ,,Uppvirmningssystem saknas“

(Es gibt keine Heizung).

Kiiche

Ausstattung und Einrichtung
7 Sie miissen nur angeben, ob Thre Kiiche normalen,
hohen oder einfachen Standard hat.

So miissen Sie Thre Kiiche beurteilen:

o Einfacher Standard lautet die Antwortmoglichkeit fiir
eine Kiiche, die sehr klein und sparsam ausgestattet
ist. Es kann sich um eine Kochnische, eine Kitchenette
oder eine kleine iltere Kiiche handeln. Es kann sich

auch um eine Kiiche in einem schlichten Ferienhaus
handeln.

o Normaler Standard lautet die Antwortmoglichkeit fiir
die meisten Kiichen. Eine normale Kiiche ist nicht
exKklusiv und modern auf einmal. Es ist auch keine
sehr Kkleine oder einfache Kiiche.

e Hoher Standard ist die Antwortmoglichkeit fiir eine
Kiiche, die sowohl exklusiv als auch modern ist, so-
wohl im einem Wohnhaus als auch in Ferienhdusern.
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Sanitareinrichtungen

Wasser

8 Wasser, das bis ins Haus verlegt wurde, muss nicht
trinkbar sein. Es reicht, wenn man das Wasser beispiels-
weise zum Waschen, fiir die WC-Spiilung oder etwas
Anderes verwenden kann, damit Sie diese Frage mit
Ja“ beantworten miissen.

Mit Sommerwasser ist ein Wasseranschluss gemeint,
der nur im frostfreien Teil des Jahres zuginglich ist.
Sommerwasser kann kommunales Wasser oder eigenes
Wasser sein.

WC
9 Mit WC ist nur ein WC mit Wasserspiilung gemeint.

Bad, Dusche

10 Nur Badezimmer oder Duschraum auf der Wohn-
etage (einschliefllich am Abhang gelegenes Wohnhaus)
geben Standardpunkte.

Badezimmer oder Duschraum im Kellergeschoss geben
keine Standardpunkte.

Raum fiir Wasche und Kleiderpflege

11 Wenn die Waschmaschine z.B. im Heizungskeller
oder einem #dhnlichen Raum steht, der nicht zum
Waschen eingerichtet wurde, kreuzen Sie ,Nej“ an.

Sonstige Einrichtung £
Offener Kamin oder
Ahnliches

12 Wenn Sie ein Feuerverbot
fiir Ihre Feuerstelle erhalten
haben, antworten Sie auf
diese Frage ,Nej“.

Aufenthaltsraum

im Kellergeschoss
13 Beachten Sie bitte,
dass diese Frage sich
ausschlieBlich auf Rdaume
im Kellergeschoss bezieht.

Pflege- und Umbaustandard

Die Fragen 14-19 gelten nur fiir Wohngebiude, die
2002 oder frither gebaut wurden.

Eigenheime, die 2003 oder spiter neu gebaut wurden,
erhalten hier immer null Standardpunkte, auch wenn
2003 oder spiter Pflege- und Umbauarbeiten an dem
Haus durchgefiihrt wurden.

19 Damit die Sanitdreinrichtungen, Fullbodenbelag und
Wandverkleidung in dem grof3ten Badezimmer oder
Duschraum als in allen wesentlichen Teilen ausgetauscht
betrachtet werden, miissen

e mindestens drei der nachstehenden Sanitireinricht-
ungen ausgetauscht sein: Badewanne, Duschkabine,
Waschbecken, WC-Becken und Bidet

¢ mindestens 90 % der Fliche des Fullbodenbelags und

e mindestens 90 % der verkleideten Wandfldche aus-
getauscht sein.

Anpassung von standardpunkten

In bestimmten Fillen kann die Gesamtpunktezahl
angepasst werden. Sie miissen die besonderen
Umsténde, die fiir Ihr Haus gelten, unter ,,Sonstige
Angaben® auf Seite 1 beschreiben.

Eine Anpassung, d.h. Erhéhung oder Senkung, der
Gesamtpunktezahl fiir einen Hauptbereich kann bei-
spielsweise in Frage kommen, wenn

— eine Ausstattung, wie in der Frage angegeben, in
Ihrem Haus vorhanden ist, jedoch einen sehr hohen
oder niedrigen Standard hat.

— andere Ausstattungsdetails, als die in den Fragen
aufgelisteten, vorhanden sind und einen sehr hohen
oder niedrigen Standard haben und den Wert der
Immobilie beeinflussen.

Hier folgen ein paar Beispiele fiir denkbare Griinde fiir
eine Anpassung.
¢ Fassadenplatten zweiter Wahl.

¢ Bedeutender Unterschied in Bezug auf den Kiichen-
standard in Hiausern mit zwei Kiichen.

¢ Extreme Raumaufteilung.

Haus mit Zwei Wohnungen

In der Standardfrage 10 ,Bad, dusch“ werden Bade- und
Duschriume in beiden Wohnungen mitgerechnet.

Die anderen Standardfragen miissen fiir die Wohnung
beantwortet werden, die die hochste Gesamtzahl
Standardpunkte hat. Wenn der Standard der Wohnungen
sehr unterschiedlich ist, geben Sie das unter

,Ovriga upplysningar“ auf Seite 1 an.



Anpassung des Katasterwerts

Was ist eine Anpassung?

Anpassung ist eine Malinahme, die manchmal notwendig
ist, damit man einen gerechteren Wert fiir eine Immobilie
erhilt, wenn die Immobilie sich deutlich von dem unter-
scheidet, das in dem Wertgebiet normal und durch-
schnittlich ist. Die Umsténde sind bei einer solchen
Immobilie besonders. Die Anpassung fiir besondere
Umstinde ist dann eine Methode zur Senkung - oder
Erhohung - des Richtwerts fiir das Grundstiick oder
Wohngebiude, damit der Wert mehr an den Einzelfall
angepasst wird.

Unter der Uberschrift ,,Virdeomrade (dir fastigheten
ligger)“ auf Seite 4 des Formulars sehen Sie, ob es etwas
Besonderes gibt, dass alle Immobilien in Ihrem Wert-
gebiet beeinflusst. In diesem Fall haben wir dies bereits
bei der Berechnung des Richtwerts der Immobilie
beachtet und es wird keine Anpassung vorgenommen.

Eine Anpassung fiir besondere Umstinde wird nur dann
vorgenommen, wenn die zusammengefassten Richtwerte
fiir die gesamte Katastereinheiten durch die Anpassung
um mindestens 3 %, jedoch mindestens 25 000 SEK
beeinflusst wird.

Eine Anpassung nach
unten beantragen

Wenn es einen besonderen Grund zur Senkung des
Katasterwerts gibt, der nicht im Vorschlag genannt wird,
miissen Sie selbst eine solche Anpassung beantragen.
Schreiben Sie unter ,,Ovriga upplysningar®, worum es geht.

Wenn Sie Ihre E-Anmeldung iiber das Internet einreichen,
beantragen Sie die Anpassung in der elektronischen
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Anmeldung. Verwenden Sie fiir Ihre Anmeldung statt-
dessen das Papierformular, geben Sie Ihren Antrag bitte
dort an.

Beispiele Anpassungsgriinde

— Grundstiicke
¢ Nicht unmittelbar bebaubares Grundstiick.

e Sehr schwierige Griindungsverhiltnisse
(nur unbebauter Grund).

e Lirm, z.B. wenn die Immobilie an einer Straf3e, einem
Weg oder einer Bahnstrecke mit sehr viel Verkehr
liegt. Das Grundstiick gilt als an eine Stral3e oder eine
Eisenbahnstrecke grenzend, wenn es in der ersten
Reihe in einem kleinen Abstand zur Storquelle liegt.
(Bitte eine Bescheinigung fiir den Larmpegel an der
Hausfassade mitschicken.)

¢ Extrem schwer zu nutzendes Grundstiick,
z.B. Vorkommen von archiologischem Kulturgut
oder Feuchtgebieten.

¢ Kein Zugang zu Weg oder Stralle, die normalen
Verhiltnisse im Wertgebiet setzen jedoch einen
befahrbaren Weg bis zur Grundstiicksgrenze voraus.

e Mehr oder weniger attraktiver Strand oder
Strandgrundstiick im Vergleich zu dem, was in dem
Wertgebiet normal ist.

¢ Seeblick, entweder, dass dieser im Wertgebiet
vorausgesetzt wird, bei Ihnen jedoch fehlt, oder dass
es einen Seeblick gibt, wenn vom Gegenteil aus-
gegangen wurde.

¢ Exklusiver Swimmingpool im Freien (Neubaukosten
und Baujahr angeben).



e Anpassung fiir Ubertragungsleitung. Wenn die duRere
Fase der Ubertragungsleitung mit 130 kV hochstens
100 m vom Bauplatz entfernt liegt. Eine Anpassung
kann auch dann erfolgen, wenn ein hisslicher Leitungs-
mast im Blickfang oder direkten Anschluss an das
Grundstiick steht. Im Ausnahmenfall kénnen Leitungen
mit 70 kV oder weniger auch zu Anpassungen im Ge-
biet mit hohen Katasterwerten fithren. Der Leitungs-
mast muss in diesem Fall sehr hervorstechend sein.

Der lokale Stromanbieter weifd am besten, welche
Stromleitungen es in der Nihe gibt. Darum wenden
Sie sich am besten an den Stromanbieter um zu
erfahren, wie hoch die Spannung in der Leitung ist.

Beispiele Anpassungsgriinde

— Wohnhaus

¢ Radon. Wenn es in Ihrem Haus Radon gibt und der
Radongasgehalt 200 Bq/m?3 iibersteigt, kann der
Katasterwert nach unten angepasst werden. Die Hohe
der Anpassung ist davon abhingig, um wie viel der
Radongasgehalt 200 Bq/m?3 {ibersteigt.

Fiir eine Anpassung muss der Anmeldung eine Mess-
bescheinigung (nicht ilter als fiinf Jahre) fiir das Haus
hinzugefiigt werden. Die Messungen miissen laut
Normen des schwedischen Strahlenschutzinstituts
durchgefiihrt worden sein.

In bestimmten Gemeinden wurden umfassende Radon-
messungen durchgefiihrt. Wenden Sie sich an Ihre
Gemeinde, wenn Sie sich nicht sicher sind, ob oder
wann der Radongehalt in Threm Haus gemessen wurde.

In bestimmten Fillen kann Skatteverket bereits beachtet
haben, dass es innerhalb des Wertgebiets Radon gibt.

Haben Sie Maf3nahmen zur Senkung des Radon-
gasgehalts ergriffen? Der Katasterwert kann auch
dann nach unten angepasst werden, wenn Sie Mal3-
nahmen zur Senkung des Radongasgehalts ergriffen
haben und stindige Ma3nahmen erforderlich sind,
damit der Radongasgehalt unter 200 Bq/m3 liegt.

¢ Gebdaudeschidden, z.B. umfangreichere Feuchtig-
keits- und Schimmelspuren. Fiir eine Anpassung nach
unten miissen die Gebiudeschiden normalerweise
auf Baufehler zuriickzufiihren sein. Sind die Schiden
jedoch aufgrund des Alters des Gebdudes entstanden,
wird diesen stattdessen durch einen niedrigeren
Richtwert von ilteren Gebiduden Rechnung getragen.

Die Hohe der Anpassung steht im Verhiltnis zu den
Kosten, um den Schaden zu beheben. Wenn die
Schiden umfangreich sind, miissen Sie daher

mf

beschreiben, welche MalRnahmen, zu welchem Zeit-
punkt und zu welchen Kosten zu ergreifen sind.

Kulturhistorische Gebaude usw. Wenn Thr Haus
ein Denkmal oder kulturhistorisch wertvoll ist und
darum eine Schutzbestimmung oder Abrissverbot
erteilt wurde, miissen Sie dies unter ,,Ovriga upplys-
ningar® angeben. Die Anpassung des Wertes wird
dann aktuell, wenn die Instandhaltung sehr iiberfillig
ist oder in Zukunft unnormale Betriebs- und Unter-
haltkosten entstehen.

Deutlich iiberfillige Instandhaltung im Hinblick
auf das Alter des Hauses.

Deckenhohe 190-210 cm. Im Richtwert fiir ein
Wohngebiude wird normalerweise davon ausgegangen,
dass die Deckenhohe in den Wohnrdumen iiber 210 cm
liegt.

Bei einer Deckenhéhe von 190-210 cm auf der ge-
samten oder Teilen der Wohnfliche kann daher die
Voraussetzung fiir eine Beantragung einer Anpassung
des Gebiudewertes nach unten gegeben sein.
(Hinweis! Das gilt nicht fiir Wohnfldche unter einer
Dachschrige, dort gelten spezielle Regeln fiir die
Messung. Siehe Seite 12.)

Riume mit einer Deckenhd6he unter 190 cm werden
gar nicht gemessen. Betrigt die Deckenhéhe 189 cm
oder weniger in allen Wohn- und Nebenrdumen, be-
tragen Wohn- und Nebenfliche null. Auch die Wert-
fliche des Hauses betrigt dann null. In diesem Fall
wird der Richtwert nicht nach oben angepasst.

Wenn nur Teile der Wohn- und Nebenfliche des Hauses
eine Deckenhohe von 189 cm oder weniger haben,
werden diese nicht bei der Wohnfldche bzw. Neben-
fliche mit einberechnet. Auch in diesem Fall wird der
Richtwert des Hauses nicht nach oben angepasst.

¢ Eingreifen der Behérden, z.B. geweigerte Abbruch-
genehmigung und beschlossenes Abbruchverbot.

e Wert von Riumlichkeiten, z.B. Frisiersalon oder
Arztpraxis, der/die im Eigenheim unterbracht ist.

e Nebengebiude (z.B. Vorrat, Bootshaus oder
Gewichshaus), das einen deutlichen Einfluss auf
den Marktwert hat.

Sonstiges

Umstinde, die Sie nicht an einer anderen Stelle in der
Anmeldung angegeben haben und die Ihrer Meinung
nach den Wert Ihres Hauses beeinflussen, konnen Sie
unter ,Ovriga upplysningar” angeben.
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So vermessen Sie lhr Eigenheim

Die Regeln fiir die Vermessung fiir die Katasterschitzung
halten sich im Grofen und Ganzen an den schwedischen
Standard (SS 21054:2009) und es handelt sich um die-
selben Regeln, wie in den meisten Zusammenhéngen,
z.B. bei Baugenehmigungen.

Hauptregel

Zuerst misst man die Innenmalie des Hauses in jedem
Stockwerk (Keller, 1. Stockwerk, usw.). Nicht alle Riume
in einem Geb#ude konnen genauso gut genutzt werden.
Darum unterteilt man die gemessene Fliche anschlief3-
end in Wohnfldche und Nebenfliche (im schwedischen
Standard Wohnbereich und Nebenbereich).
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Abbildung 1

Alle Arten von Stockwerken, auller Stockwerke mit
Dachschrigen, werden zwischen den Innenseiten der
AulRenwinde etwas oberhalb der Fullleiste gemessen.
Alles, was innerhalb der AuRenwinde liegt — auch die
Innenwinde — wird mitgerechnet. Auch Schrinke,
Schornsteine, offene Kamine, usw. werden mitgerechnet.
(Abbildung 1)

Ausnahmen. Die folgenden Arten von Riumen werden
bei der Gesamtfliche nicht mitgezihlt:

¢ Riume mit einer Deckenhohe von unter 190 cm
(siehe auch ,Specialregler®)

¢ Riume, die man von innen weder durch eine Tiiréffnung
noch iiber eine permanente Treppe, eine Luke oder
eine herausklappbare Treppe erreichen kann.

Hinweis!

Die nachstehenden Riume miissen Sie nicht
messen:

e Vorratsraum, Garage, Heizungskeller und Miillraum,
die Sie aus dem Haus nicht erreichen konnen

¢ gemeinsames Treppenhaus zwischen zwei
Wohnungen.

Spezielle Regeln

Stockwerke mit schrigen Decken und einer Decken-
hohe von mindestens 190 cm. Wenn das gesamte
Stockwerk eine Deckenhéhe von mindestens 190 cm
hat, muss die gesamte Fliche gemessen werden.

Stockwerke mit schriagen Decken und einer Decken-
ho6he von teilweise unter 190 cm. Damit ein Stock-
werk mit einer schrigen Decke iiberhaupt gemessen
werden muss, muss das Stockwerk auf einer mindestens
60 cm breiten Fliche eine Deckenhshe von mindestens
190 cm haben. Von moglichen Zwischenwinden ist
abzusehen.

Man misst die gesamte Grundfldche, auf der die Decken-
hohe mindestens 190 cm betrigt. Man misst auch weitere
Grundfldche aullerhalb dieser Linie. Man misst jedoch
nicht mehr als weitere 60 cm in jede Richtung. Beachten
Sie bitte, dass die Deckenhdohe in einer Gaube iiber 190
cm betrigt. (Abbildung 2)

Abbildung 2

Treppe. Treppenhiuser in der Wohnung werden auf
jedem Stockwerk auf dieselbe Art und Weise gemessen,
als ob es sich um Bodenfldche handelt. Man zieht das
Treppenhaus also auf keinem Stockwerk ab.

Dicke Innenwinde, Schornsteinkanile, Pfeiler, usw.
Wenn das Haus Innenwinde, Schornsteinkanile, Pfeiler
usw. hat, die dicker als 30 cm sind, rechnet man bei der

Messung 15 cm an jeder Seite hinzu. (Abbildung 3)

Beispiel: Wenn man eine Innenwand hat, die 42 cm dick
ist, rechnet man an jeder Seite der Wand 15 cm hinzu.
Die verbleibenden 12 cm in der Mitte (42 minus 30)
werden nicht in der Fliche mit einberechnet.

Abbildung 3




Niedrige Deckenh6he. Wenn ein Teil der gemessenen
Gesamtfldche eine Deckenh6he von weniger als 210 cm
hat, miissen Sie dies unter ,,Ovriga upplysningar®
angeben.

Wie man in Wohn- und

Nebenflache unterteilt

Nicht alle Riume in einem
Gebiude konnen genauso
gut genutzt werden.
Darum werden die
Flichen in Wohnflédche
und Nebenfliche
unterteilt. Fiir Stock-
werke iiber der Erde,
Stockwerke an einem
Abhang und Keller-
geschosse gelten
unterschiedliche
Regeln fiir die
Unterteilung.
(Abbildung 4.)

Stockwerk iiber der Erde. (Die umgebende
Geldndehohe liegt unter oder auf derselben Hohe mit
der Bodenhohe.) Die gesamte Wohnfldche wird als
Wohnfliche gerechnet, mit Ausnahme fiir Folgendes,
das als Nebenflidche zihlt:

e Garage, die von innen erreichbar ist

| Abbildung 4

¢ Heizungsraum, der von innen erreichbar ist
e Miillraum, der von innen erreichbar ist

¢ Riume mit einer begrenzten Verwendung, siehe
oben rechts.

Stockwerk an einem Abhang (oder Souterrain).
(Wenn die Grundfliche an mindestens einer Fenster-
wand iiber oder auf einem Niveau mit der Umgebungs-
fliche, ansonsten jedoch unterhalb der Bodenfldche
liegt). Ein an einem Abhang gelegenes Wohnhaus wird
in erster Linie als Wohnfliche gerechnet.

Die Flidche in einem an einem Abhang gelegenen Stock-
werk wird folgendermalien in Wohn- und Nebenflidche
unterteilt:

Wohnfléiche ist eine Fliche, die innerhalb von sechs
Metern von dem Teil einer freistehenden Aulenwand
liegt, an dem das Bodenniveau oberhalb oder auf einem
Niveau mit der Umgebungsfliche liegt. (Mit freistehende
AuBenwand ist eine Wand gemeint, die an ein anderes
Gebidude grenzt.) (Abbildung 5) Sonstige Teile des
Stockwerks sind Nebenflichen. Als Nebenfliche wird
aullerdem gerechnet:

e Garage, die von innen erreichbar ist
e Heizungsraum, der von innen erreichbar ist
e Miillraum, der von innen erreichbar ist

e Riume mit einer begrenzten Anwendung siehe
weiter unten.

Kellergeschoss. (Die Grundfliche liegt ganz oder
zum Grof3teil unter der umgebenden Bodenhohe.) Ein
Kellergeschoss ist immer als Nebenfldche zu rechnen.

Riume mit einer begrenzten Anwendung — unab-
hingig vom Stockwerk. Zur Nebenfliche zihlt auch
ein Raum, der so eingerichtet ist, dass die Moglichkeit,
ihn in bestimmten Teilen des Jahres zu verwenden,
begrenzt ist (z.B. verglaste Veranda/Wintergarten oder
nicht ausgebauter Dachboden)

Abbildung 5

Hier kénnen Sie Ihre Messergebnisse eintragen

Im Anmeldungsformular geben Sie die gesamte
Wohn- und Nebenflache an.

Stocckwerk oberhalb der Bodenhéhe Stockwerk am Abhang Kellergeschoss
Stockwerk 1 Stockwerk 2 Stockwerk 3
Gesamt-
Wohnflache Wohnflache Wohnflache Wohnflache wohnflache
I 2 I ™ e ™ =
Gesamt-
Nebenflache* Nebenflache*  Nebenflache* Nebenflache Nebenflache nebenflache
s D e -

*Nebenflache im Stockwerk oberhalb der Bodenhéhe kommt nur in Aus nahmefallen vor (siehe oben).




Katasterschatzung 2012
— vereinfachte Katasterschatzung

Vorschlag

Wenn Sie einen ,,Vorschlag“3 vom Skatteverket erhalten
haben brauchen Sie keine Katasteranmeldung einzu-
reichen. Die Angaben, die bereits im Register des
Skatteverket vorhanden sind, reichen fiir die Kataster-
schitzung 2012.

Stimmt der Vorschlag? Sie machen gar nichts
Wenn alle vorgedruckten Angaben stimmen, miissen Sie
das Formular nicht verschicken. Wenn keine Angaben
gedndert werden miissen, wird der Vorschlag ein
Beschluss iiber Ihren neuen Katasterwert 2012.

Stimmt der Vorschlag nicht? Berichtigen und
einreichen — am besten liber das Internet!

Wenn der Vorschlag nicht stimmt, kénnen Sie die
Angaben berichtigen. Das ist am einfachsten im Internet.
Gehen Sie nach www.skatteverket.se. Wenn Sie sich noch
keine E-Legitimation besorgt haben, erfahren Sie unter
,E-tjanster, wie Sie vorzugehen haben.

Hinweis! Wenn Sie die Anderungen im Internet vor-
nehmen, miissen Sie kein Papierformular mehr bei uns
einreichen!

Wenn Sie sich stattdessen dafiir entscheiden, Ihre
Anderungen auf dem Papierformular zu machen,
schicken Sie dies an die Eingabezentrale des Skatte-
verket. Die Postadresse steht auf dem Formular. Hier
machen Sie Anderungen und Erginzungen, siehe die
Seiten 2-13.

Schreiben Sie nichts, AuBer unter

"Qvriga upplysningar” (sonstige Angaben)!
Wenn Sie eine Nachricht fiir das Skatteverket auf das
Formular schreiben méchten, haben Sie ausschlie8lich
in dem Feld , Ovriga upplysningar® die Moglichkeit
dazu. Sie konnen auch einen gesonderten Brief schreiben
und in der Anlage mitschicken. Was Sie auerhalb des
Feldes auf dem Formular schreiben, konnen wir das
nicht sehen, da das Formular maschinell in einer auto-
matischen Datenverarbeitung gelesen wird.

Wir hitten Thre Anderungen oder Kommentare zum
Vorschlag gerne bis spitestens 1. November 2011.

3 Auf den Seiten 3-7 finden Sie eine genauere Beschreibung
das Papierformulars. Die Beschreibung gilt auch fur ,Férslag”.

Katasteranmeldung

E-Anmeldung im Internet!

Wenn Sie eine vorgedruckte , Fastighetsdeklaration®
vom Skatteverket erhalten haben, miissen Sie Ihr Eigen-
heim anmelden. Tragen Sie die fehlenden Angaben ein.
Berichtigen Sie vorgedruckte Angaben, die nicht stimmen.
Unterschreiben und einsenden.

Am einfachsten geht die Anmeldung im Internet. Gehen
Sie nach wwuw.skatteverket.se. Wenn Sie sich noch keine
E-Legitimation besorgt haben, erfahren Sie unter
LE-tjanster”, wie Sie vorzugehen haben.

Hinweis! Wenn Sie Ihre E-Anmeldung iiber das Internet
einreichen, miissen Sie uns kein Papierformular mehr
schicken!

Wenn Sie sich stattdessen dafiir entscheiden, Thre Ander-
ungen auf dem Papierformular zu machen, schicken Sie
dies an die Eingabezentrale des Skatteverket. Die Post-
adresse steht auf dem Formular. Hier machen Sie
Anderungen und Erginzungen, siehe die Seiten 2-13.

Schreiben Sie nichts, AuBBer unter

"Qvriga upplysningar” (sonstige Angaben)!
Wenn Sie eine Nachricht fiir das Skatteverket auf das
Formular schreiben méchten, haben Sie ausschlie8lich
in dem Feld ,Ovriga upplysningar® die Moglichkeit
dazu. Sie konnen auch einen gesonderten Brief schreiben
und in der Anlage mitsenden. Was Sie au3erhalb des
Feldes auf dem Formular schreiben, konnen wir das
nicht sehen, da das Formular maschinell in einer auto-
matischen Datenverarbeitung gelesen wird.

Die Katasteranmeldung muss spitestens am
1. November 2011 beim Skatteverket eingegangen sein.

Schaffen Sie es nicht?

Wenn Sie verhindert sind und es nicht schaffen, die
Anmeldung piinktlich einzureichen, koénnen Sie einen
Aufschub beantragen. Das Antragsformular ist unter
www.skatteverket.se — Fastighetstaxering — Smahus und
bei den Servicestellen des Skatteverket erhiltlich.
Reichen Sie Thren Antrag piinktlich ein. Stellen Sie
den Antrag moglichst vor dem 20. Oktober 2011!

Was ist eine vereinfachte

Katasterschatzung?

Die Katasterschitzung 2012 ist eine vereinfachte
Katasterschdatzung. Das bedeutet, dass alle schwedischen
Eigenheime erneut geschitzt werden und einen neuen
Katasterwert erhalten.

Eine vereinfachte Katasterschitzung wird nach denselben
Bewertungsregeln wie die letzte allgemeine Kataster-
schatzung (die fiir Eigenheime 2003 stattfand) durch-
gefiihrt. Das Hauptziel dieser vereinfachten Schitzung
ist die Anpassung des Katasterwerts an verdnderte
Immobilienpreise. Einige Anderungen bei der
Bewertungsweise der Immobilien werden im Prinzip

14 nicht ausgefiihrt.



Katasterschatzung 2013 und 2014
— besondere Katasterschatzung

Katasteranmeldung

Bei der besonderen Katasterschitzung 2013 oder 2014
kann nur eine Katasteranmeldung eingereicht werden. Bei
einer besonderen Katasterschitzung gibt es keinen Vorschlag
fiir eine Katasterschitzung.

Der Grund, warum Sie ein vorgedrucktes Anmeldungs-
formular vom Skatteverket erhalten haben ist, dass an der
Immobilie seit der Katasterschitzung 2012 wesentliche
Verdnderungen durchgefiihrt wurden. Tragen Sie darum
neue, noch fehlende Angaben ein. Berichtigen Sie vorge-
druckte Angaben, die nicht mehr stimmen. Unterschreiben
und einsenden.

E-Anmeldung im Internet!

Am einfachsten geht die Anmeldung im Internet. Gehen
Sie nach wwuw.skatteverket.se. Wenn Sie sich noch keine
E-Legitimation besorgt haben, erfahren Sie unter
,E-tjanster®, wie Sie vorzugehen haben.

Hinweis! Wenn Sie IThre E-Anmeldung iiber das Internet ein-
reichen, miissen Sie uns kein Papierformular mehr schicken!

Entscheiden Sie sich stattdessen dafiir, Ihre Anderungen
auf dem Papierformular einzutragen, schicken Sie dies an
die Eingabezentrale des Skatteverket. Die Postadresse steht
auf dem Formular. Wie Sie Anderungen und Erginzungen
durchfiihren, siehe Seiten 2-13.

Schreiben Sie nichts, AuBBer unter

"Ovriga upplysningar” (sonstige Angaben)!

Fiir eine Mitteilung an das Skatteverket auf dem Formular
verwenden Sie bitte ausschlieRlich das Feld ,,Ovriga upp-
lysningar” oder schreiben Sie einen gesonderten Brief,
den Sie als Anlage mitschicken. Was sie aullerhalb dieses
Feldes auf dem Formular schreiben, konnen wir nicht
sehen, da das Formular maschinell in einer automatischen
Datenbearbeitung gelesen wird.

Die Einreichungsfrist fiir die Katasteranmeldung ent-
nehmen Sie bitte dem Formular, das Sie erhalten haben.

Schaffen Sie es nicht?

Bei einer besonderen Katasterschitzung besteht nicht die
Maoglichkeit, einen Aufschub zu beantragen. Sollten Sie
verhindert sein und sich nicht an die Frist halten konnen,
miissen Sie stattdessen direkt Kontakt zum Skatteverket
aufnehmen.

Was ist eine besondere

Katasterschatzung?

Bei den Katasterschitzungen 2013 und 2014 handelt es
sich um besondere Katasterschétzungen. Bei den Eigenheim-
einheiten, die 2013 oder 2014 geschitzt werden miissen,

ist seit der vereinfachten Katasterschitzung 2012 etwas
Besonderes passiert. Eine besondere Katasterschitzung
ist wie eine Vervollstindigung der letzten allgemeinen

und vereinfachten Katasterschitzung und daher sind die
Wertniveaus und Bewertungsregeln unveriandert.
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Wann wird eine besondere Kataster-
schatzung durchgefiihrt?

Eine Katastereinheit sollte neu- bzw.
umgebaut werden

Das kann der Fall sein, wenn

¢ eine neue Immobilie gebildet wurde oder das Gelidnde der
Katastereinheit durch die Bildung einer neuen Immobilie
verandert wurde

e die Verhiltnisse sich verdndert haben, sodass ein Teil
der Katastereinheit auf andere Art und Weise geschitzt
werden muss

e cine weitere Immobilie/weitere Immobilien oder Teile
einer weiteren Immobilie/weiterer Immobilien zu der
Katastereinheit gerechnet werden sollten.

Wechsel des Typs der Katastereinheit

Eine Veridnderung der Immobilie oder der Nutzung der
Immobilie kann einen Wechsel des Typs er Katastereinheit
bedeuten.

Die unterschiedlichen Typen sind Landwirtschaft, Eigen-
heim, Mietshaus, Industrie, Stromproduktionseinheit und
Spezialeinheit.

Anderung der Gebiihren- oder Steuerpflicht

Eine gebiihren-/steuerpflichtige Katastereinheit sollte
aufgrund einer verinderten Anwendung oder verinderter
Eigentumsverhiltnisse gebiihren-/steuerfrei werden —
oder umgekehrt.

Eine Katastereinheit ist gebiihren-/steuerfrei, wenn sie
fiir bestimmte allgemeinniitzliche Zwecke (Spezialeinheit)
verwendet wird oder bestimmten Institutionen gehort.

Veranderte Beschaffenheit

Der Wert der Katastereinheit ist aufgrund von Verinderungen
der physischen Beschaffenheit der Immobilie gestiegen
bzw. gesunken. In diesem Fall erfolgt eine besondere
Katasterschitzung nur, wenn

¢ der Katasterwert um mindestens ein Fiinftel, jedoch
mindestens 25 000 SEK angepasst werden muss

¢ Kosten von mindestens einer Million SEK in die Kataster-
einheit gesteckt wurden oder

¢ der Katasterwert um mindestens 100 000 SEK angepasst
werden muss.

Neubau oder Abriss eines Gebdudes usw.

Wenn ein Neubau auf einer vorher unbebauten Kataster-
einheit gebaut wurde, hat grundsitzlich eine besondere
Katasterschitzung zu erfolgen. Dasselbe gilt, wenn die
Bebauung einer Katastereinheit abgerissen wurde,
abgebrannt ist oder abgetragen wurde.

Aus einem anderen Grunde veranderter Wert

Der Wert kann aus anderen Griinden geidndert werden.
Beispielsweise kann der Immobilienbesitzer eine Gebiihr



fiir den Anschluss an die 6ffentliche Wasser- oder Fern-
wirmeanlage oder fiir StralRenkosten bezahlt haben.

Es kann sich auch um einen behérdlichen Beschluss
handeln, der die Immobilie betrifft und Auswirkungen
auf den Wert der Immobilie hat. In diesen Fillen erfolgt
eine besondere Katasterschitzung nur dann, wenn der
Katasterwert um mindestens ein Fiinftel, jedoch
mindestens 25 000 SEK angepasst werden muss.

Wenn der Katasterwert um weniger als 100 000 SEK
angepasst werden muss, erfolgt eine Katasterschitzung
nur auf Antrag des Besitzers der Immobilie.

AuBere Umwelteinfliisse

Der Wert der Katastereinheit hat sich durch Einfliisse
der dulleren Umwelt gedndert. In diesen Fillen erfolgt
eine besondere Katasterschitzung nur dann, wenn

der Katasterwert um mindestens ein Fiinftel, jedoch
mindestens 25 000 SEK angepasst werden muss.

Stilllegung einer Geschaftstatigkeit

Der Wert der Katastereinheit ist gesunken, weil die in
ihr betriebene Geschiftstitigkeit stillgelegt wurde. In
diesem Fall wird nur dann eine besondere Kataster-
schitzung durchgefiihrt, wenn der Besitzer der
Immobilie dies beantragt und der Katasterwert um
mindestens die Hilfte sinkt.

Mochten Sie mehr wissen?
Gehen Sie nach www.skatteverket.se

Berechnung des Katasterwerts

Wenn Sie den Katasterwert Ihres Eigenheims ausrechnen
mochten, stehen Thnen dazu zwei Moglichkeiten auf
unserer Internetseite zur Verfligung:

e Wenn Sie die Immobilienanmeldung iiber das Internet
einreichen, konnen Sie iiber unseren E-Dienst , Fastig-
hetsdeklaration, smahus“ direkt einen berechneten
Wert beantragen, der auf den eingetragenen Angaben
basiert.

¢ Ansonsten gibt es unseren E-Dienst ,Beridkna taxe-
ringsvirde” mit vielen Moglichkeiten. Dort konnen
Sie den Katasterwert fiir jedes beliebige Eigenheim,
ausgehend von den Angaben, die Sie selbst eingeben,
berechnen.

lhr Wertgebiet ansehen

In dem Webdienst ,Virdeomraden“ (Wertgebiet) konnen
Sie sich eine Karte von dem Wertgebiet ansehen, in
dem Ihr Eigenheim liegt.

Dort stehen auch die gemeinsamen Faktoren (Richt-
wertangaben), die Skatteverket fiir den Bereich fest-
gestellt hat und die den Richtwerten der Immobilien
zugrunde liegen. Sie konnen sich auch ein Verzeichnis
der verkauften Immobilien anschauen, die Skatteverket
dem durchschnittlichen Marktwertniveau innerhalb des
Wertgebiets zugrunde gelegt hat.

Rechtliche Grundlagen

Die Regeln fiir Katasterschitzung sind vor allem dem
Fastighetstaxeringslagen (Katasterschitzungsgesetz)

(SFS 1979:1152) und der Fastighetstaxeringsforord-
ningen (SFS 1993:1199) (Katasterschitzungsverordnung)
zu entnehmen. Die Gesetze, und die Vorarbeiten dazu,
finden Sie unter www.lagrummet.se.

Fiir die Anwendung der Gesetzgebung erstellt das
Skatteverket sowohl Vorschriften (bindende) als auch
allgemeine Empfehlungen und Stellungnahmen (leitende).
Skatteverket hat dariiber hinaus ein Handbuch mit dem
Titel ,Handledning for fastighetstaxering 2009 — Smahus*
veroffentlicht. Sie finden dies unter www.skatteverket.se
unter ,Rittsinformation®.

Immobiliensteuer und Grundsteuer

Mehr Informationen iiber Immobiliensteuer und
Grundsteuer finden Sie in der Broschiire ,Fastighets-
skatt och fastighetsavgift“ (SKV 296). Diese steht unter
www.skatteverket.se zum Download bereit und ist in
unseren Serviceniederlassungen erhiltlich. Sie konnen
sie auch iiber das Servicetelefon +46-(0)20-567 000,
Durchwahl 7501 bestellen.

Haben Sie noch mehr Fragen?

Besuchen Sie unsere Internetprasenz ...

Wenn Sie weitere Fragen haben, gehen Sie nach
www.skatteverket.se. Klicken Sie auf ,Fastighetstaxering*.
Dort finden Sie weitere Antworten!

... oder rufen Sie uns an

Sie konnen auch die Skatteupplysningen (Steuer-
information) unter +46-(0)771-567 567 anrufen.

&(3\ Skatteverket

SKV 389C Ausgabe 2. Herausgegeben im October 2011.
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