Fastighets-
taxering

Kolla! Ratta om du behover

Du far hir ett forslag till nytt taxeringsvirde av Skatteverket. Det be-
tyder att du inte behover lamna nagon fastighetsdeklaration, utan vi

kan anvinda de uppgifter om ditt smahus som vi redan har. Om forslaget
stimmer behdover du alltsa inte gora nagot alls. Nio av tio smahusigare far

ett sidant har forslag av Skatteverket.

Kontrollera forslaget!

Det du behover gora ar att titta igenom blanketten och se
om de fortryckta uppgifterna stimmer.

Kontrollera sirskilt att uppgifterna i forslaget stimmer
med hur du bedémer att fastigheten kommer att se ut
den 1 januari 2012.

"Vad forslaget innebar”

Under den rubriken pa forsta sidan stir det foreslagna
nya taxeringsvérdet.

Stammer forslaget? Gor inget alls

Stimmer alla fértryckta uppgifter, ska du inte skicka in
blanketten. Om ingen uppgift behover #dndras, blir for-
slaget ett beslut om ditt nya taxeringsvirde 2012.

Stammer inte forslaget?

Ratta — garna pa Internet!

Om forslaget inte stimmer, kan du ritta uppgifterna.
Enklast 4r att andra pa Internet. Ga in pa www.skatte-
verket.se och vilj e-tjinsten "Fastighetsdeklaration, sma-
hus”. Om du dnnu inte har skaffat dig en e-legitimation,
kan du ldsa ddr hur du gor.

Obs! Om du gor dndringarna pé Internet ska du inte
skicka in pappersblanketten till oss!

Senast den 1 november 2011 vill vi ha dina
andringar av forslaget.

Vad hander sedan?

I borjan av juli 2012 fér du ett beslut med det nya taxe-
ringsvirdet. Ar ni fler dgare far alla ett eget beslut.

Sa har beraknar Skatteverket

taxeringsvardet

Det dr forsiljningspriserna pa fastighetsmarknaden aren
2008-2010 som avgor om ditt taxeringsvirde nu kommer
att ga upp eller ner. Skatteverket har lagt marknadsvirde-
nivan efter de forsiljningar av smahus eller tomter som
gjorts inom ditt virdeomrade.

Taxeringsvirdet 2012 ska motsvara 75 % av fastighetens
berdknade marknadsvirde i 2010 ars prisniva.

@ Skatteverkets inlasningscentral

Om du anvinder pappersblanketten for att géra nagon
4ndring i forslaget, ska du skicka in den till Skatteverkets
inldsningscentral. Postadressen finns pa blankettens
framsida. Du ska inte skicka in blanketten till nagot
skattekontor.

@ Ar ni flera som dger fastigheten?
Om ni dr flera som dger fastigheten, dr det en av er som
far ta emot det fortryckta forslaget for allas rikning.

® Ager du inte fastigheten

den 1 januari 2012?

Om du inte ldngre dger eller #r delidgare till fastigheten
den 1 januari 2012, ricker det att du meddelar dgarbytet
(i e-deklarationen eller pa pappersblanketten):

1. Fyllirutorna for dgarbyte pa forsta sidan
med nya dgarens namn och adress och helst ocksa
personnummer eller organisationsnummer.

2. Ange girna datum for overlatelsen.
3. Skriv under och skicka in.

Vi fortsatter att forenkla blanketten

Vi har fordndrat blankettens utseende en del sé att det
ska bli littare for dig att fylla i dina uppgifter i de vita
rutorna. Vi har ocksa fortydligat en del ledtexter.



Forklaringar till blanketten

I det hir avsnittet hittar du forklaringar till ndgra av
filten. For en mer utforlig beskrivning, se broschyren
”Smahus - fastighetstaxering 2012-2014” (SKV 389)
som finns pa www.skatteverket.se.

@ Skriv inte utanfor
"Ovriga upplysningar
Skriver du ett meddelande till oss pé blanketten, kan du
bara anvinda rutan "Ovriga upplysningar” pa framsidan
eller skriva ett separat brev som du bifogar. Inget med-
delande som du skriver utanfér den rutan kommer att
upptickas vid den maskinella lisningen hos Skatte-
verkets inldsningscentral.

Ill
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Rutan "Ovriga upplysningar” r avsedd f6r meddelanden
fran dig om nagot som har betydelse for taxeringen av
din fastighet, och som inte framgér av de fasta frigorna

i blanketten.

® Sidnumrering m.m.
vid foljeblanketter

Lingst ner pa varje sida finns en rad med identifikations-
uppgifter for taxeringsenheten. Om du har flera tomter
eller byggnader, och dirfor far foljeblanketter, kan de
uppgifterna vara till stod, sarskilt nir det giller sidnum-
reringen. I filtet ”Sida” lingst till hoger i raden betyder
0011-0014 sidorna 1-4 pa huvudblanketten. Pa foljeblan-
kett 1 betyder 0021-0024 sidorna 1-4 osv.

Tomtmark

® Fastighetsrattsliga forhallanden

Fragan om tomten dr en egen bildad fastighet eller inte
besvaras under fastighetsrittsliga forhallanden. Om tom-
ten inte har bildat en egen fastighet, ska det uppges om
den skulle kunna bilda en egen fastighet, dvs. om den &r
avstyckningsbar eller inte.

Fragan om tomten ingér i ett grupphusomrade har
betydelse bara for tomter som inte 4r avstyckade. Med
grupphusomréde menar vi hir ett omrade som ir, eller
kan bli, bebyggt med minst sex smahus av likartad ut-
formning. En tomt som inte dr avstyckad och som ligger
i ett grupphusomréde, far ett lite ldgre taxeringsvirde.
Det ar framst bostadsrittsforeningar med smihus som
har sddana grupphusomraden.

@ Avstand till hav, sjo eller vattendrag

Nirheten till vattnet har stor paverkan pa en fastighets
marknadsvirde. Detta kallas formellt “nirhet till strand”,
och med ”strand” menar vi hir strandlinjen, grinsen
mellan land och vatten. Det ir inte friga om en badstrand.

Avstandet ska vara det kortaste som kan mitas upp
mellan strandlinjen och huvudbyggnadens fasad mot
vattnet. Mitningen ska g6ras “horisontellt”, och det
innebir i praktiken att en mitning maste géras pa en
kartbild for att bli korrekt. Att stega upp avstandet pa
marken kan ge ett korrekt avstind bara om hela den
uppmitta strackan ligger helt jims med vattenytan.

Pi en obebyggd tomt miits avstandet fran en lamplig
byggnadsplats.

Det finns en undantagsregel for strandnira tomter i klass
2 eller 3: Om den kortaste mojliga vidgen att ga till fots fran
byggnaden till strandlinjen dr mer #n 300 meter, ska tom-
ten riknas till klass 4 (inte strandnira).

Bostadsbyggnad
Under uppférande

Det hir filtet giller en bostadsbyggnad som haller pa att
nyuppforas. Det taxerade byggnadsvirdet beriknas till
hilften av nedlagda nybyggnadskostnader fram till den
1januari 2012. Besvara bara frigan om byggkostnaderna.
Ange kostnaderna inklusive moms, och rdkna in virdet
av eget nedlagt arbete.

Byggnaden anses vara uppford nir den till 6vervigande
del kan tas i bruk som bostad. Fran och med da ska
byggnadsvirdet grundas pa byggnadskategori, nybygg-
nadsér, bo- och biytor samt standard. Forst da ska du
ocksa fylla i de uppgifterna.

Om du bygger ett garage, en friggebod eller liknande
ska du inte redovisa det som en bostadsbyggnad under
uppforande. Diremot ska du kanske #ndra standard-
poingen nir garaget dr fardigbyggt.

Nybyggnadsar

Med "nybyggd” menas hir den forsta tidpunkt da sma-
huset har tagits — eller hade kunnat tas — i bruk som bo-
stad. Vid fastighetstaxeringen 2012 ir ”2011” det senaste
artalet du kan ange for ett nybyggt sméhus.

Om smahuset forst under 2012 kan tas i bruk som bo-
stad, krivs det en ny, sérskild fastighetstaxering 2013.
Da kan det beslutas om virdear, storlek, standard m.m.

Storlek

Ett sirtryck med métregler for smahus finns pa
www.skatteverket.se samt i broschyren "Sméahus - fastig-
hetstaxering 2012-2014” (SKV 389). Dir kan du dven
ldsa om skillnaden mellan boyta och biyta och om hur
du ska méta nir takhéjden i huset 4r 1ag.

Standard

@ Kallarplan — vad ar det?

Med “killarplan” menas att golvytan helt eller till 6ver-
viagande del ligger under den omgivande marknivéan. Ett
killarplan ska alltid riknas som biyta.

Sluttningsvaning (eller souterringvaning) kallas det om
golvytan utefter minst en fonsterviagg ligger over eller i
nivd med omgivande mark, men i 6vrigt ligger under mark-
nivan. En sluttningsvaning riknas primirt som boyta.

Uppvarmning - punkt 6

Med "uppvirmningssystem” menas

¢ direktverkande elvirme eller vattenburen elvirme
¢ kombipanna



e annan typ av virmepanna (t.ex. olja eller pellets)

¢ virmepumpsystem (en virmepump av nagot slag
som dr thopkopplad med husets Gvriga uppviarm-
ningssystem)

¢ luftvirmepumpsystem (som fordelar varmluften
genom luftkanaler mellan rummen)

e anslutning till fjarrvirmenit.

En enstaka luftvirmepump (luft/luft) 4r inte ett system,
utan oftast bara ett komplement till det ordinarie upp-
viarmningssystemet. En siddan luftvirmepump ger inga
standardpoing.

) Kok - punkt 7

Friagan om kokets standard 4r numera mycket enkel.
Du behover bara ange om ditt k6k har normal, hog eller
enkel standard.

S4 hir ska du bedoma ditt kok:

* Normal standard dr svarsalternativet for de allra
flesta kok. Ett normalt kok dr inte bade pékostat och
modernt pd samma ging. Det dr inte heller ett mycket
litet och enkelt kok.

® Hog standard 4r svarsalternativet for ett kok som &r
béde pakostat och modernt, i sdvil permanenthus som
fritidshus.

o Enkel standard ir svarsalternativet for ett kok som dr
mycket litet och sparsamt utrustat. Det kan vara t.ex.
en kokvr4, ett pentry eller ett mindre, 4dldre kok. Det
kan ocksa vara ett kok i ett enkelt fritidshus.

Underhall och ombyggnad - punkterna 14-19

Dessa sex punkter om underhalls- och ombyggnads-
standard giller bara for bostadsbyggnader med nybygg-
nadsér 2002 eller #ldre.

For ett smahus med nybyggnadsér 2003 eller senare blir
det alltid noll standardpoing hir, 4ven om underhalls-
och ombyggnadsarbeten har utforts pa huset ar 2003
eller senare.

@ sanitet - punkt 19

For att sanitetsutrustningen, golvbelidggningen och
viggbeklddnaden i det storsta bad- eller duschutrymmet
ska anses vara i allt visentligt utbytt” ska

— minst tre av foljande sanitetsvaror vara utbytta:
badkar, duschkabin, handfat, toalettstol och bidé

—minst 90 % av golvbeldggningens yta vara utbytt och
— minst 90 % av viggbeklddnadens yta vara utbytt.

® Mina kontaktuppgifter

Hir 4r vi tacksamma om du vill ange hur vi enklast kan
né dig om vi behover kontakta dig i ndgon enklare fraga
om din fastighetstaxering. Oftast dr det ldttast om vi kan
gora det per telefon. Om du skulle foredra att vi kontak-
tar dig via e-post, kan du ange din e-postadress hir.

Gar det att fa taxeringsvardet nedjusterat?

Du kan fa taxeringsvirdet nedjusterat, men d& méste det
finnas nagot sirskilt som sidnker virdet pa just din fastig-
het och som inte forekommer allmint inom det virde-
omrade dir fastigheten ligger. Det krivs ocksa att virdet
paverkas s& mycket att taxeringsvirdet kan justeras med
minst 3 %, dock minst 25 000 Kr.

Under rubriken "Virdeomrade (dir fastigheten ligger)”
pa sista sidan i blanketten har vi skrivit om det finns
nagot sirskilt som paverkar alla fastigheter i ditt virde-
omrade. I sa fall har vi tagit hiinsyn till det redan i fastig-
hetens beridknade riktvdrde.

Du kan fa nedjustering ...

... om det finns négot speciellt som sitter ned virdet pa
just din fastighet. Det ska inte vara medriknat i fastig-
hetens riktvdrde, eftersom det inte forekommer allmént
inom virdeomradet. Det kan t.ex. vara skador pa din
bostadsbyggnad p.g.a. byggfel eller att tridgardsanligg-
ning saknas péa din tomt.

Du kan inte fa nedjustering ...

... for ndgot vi redan tagit hinsyn till nér vi beriknade
fastighetens 7iktvdrde. Det kan t.ex. vara bullerstérningar
som paverkar marknadsvirdesnivan i hela omradet.

I sa fall star det "Riktvirdet forutsitter bullerstérningar
fran trafik” under rubriken Virdeomrade.

Justeringsbelopp som ar fortryckt

Om du vid foregéende fastighetstaxering fick taxerings-
virdet justerat, kan vi ha tagit med den justeringsanled-
ningen i drets forslag. Det kan rora sig om sévil en
nedjustering som en uppjustering av taxeringsvirdet.
Justeringsanledning och belopp finns dé redovisade i
forslaget.

Att begara nedjustering

Om det finns nagon sirskild anledning till att justera ned
taxeringsvirdet som inte ingar i férslaget, maste du sjilv
begira en sadan justering. Skriv under "Ovriga upplys-
ningar” vad det giller.



Kommunal fastighetsavgift eller statlig fastighetsskatt?

En forutsittning for att fa kommunal fastighetsavgift 4r
att smahuset dr uppfort, dvs. firdighyggt. D4 har ett virde-
ar for byggnaden beslutats vid fastighetstaxeringen.

Smaéahus som ir under uppforande har diremot inte fatt
nagot virdear. Darfor betalar man statlig fastighetsskatt
for det, med 1 % av taxeringsvirdet. Detsamma giller
obebyggd tomtmark for smahus.

Nybyggda smahus ir befriade fran fastighetsavgift de
forsta fem aren och far halv avgift de paféljande fem
aren.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt ska betalas for hela
inkomstaret av den som #ger fastigheten den 1 januari.

Du kan ldsa mer om fastighetsavgift och fastighetsskatt
pa var webbplats eller i broschyren “Fastighetsskatt och
fastighetsavgift” (SKV 296). Den finns pa www.skatte-
verket.se och hos véra servicekontor. Du kan dven be-
stilla den via servicetelefonen 020-567 000, direktval 7501.

Smahus

For ett smahus ska du for 2012 betala kommunal fastig-
hetsavgift med ett fast maxbelopp pa 6 825 kr*, eller
0,75 % av taxeringsvirdet pa smahuset och tillhérande
tomtmark om det ger en ligre avgift. Det fasta beloppet
ar indexbundet och foljer de arliga forandringarna av
inkomstbasbeloppet.

* Beloppet ar beraknat enligt Pensionsmyndighetens férslag till regeringen

om inkomstbasbelopp fér ar 2012. Regeringen faststéller inkomstbas-
beloppet i en férordning under hdsten 2011.

Smahus utan byggnadsvarde

Om byggnadsvirdet inte kommer upp till minst 50 000 kr,
far bostadsbyggnaden inte nigot taxerat virde alls. Den
finns dé inte heller med som en vdrderingsenhet i beslutet
om fastighetstaxering.

Men om ett smahus #nda faktiskt finns pa tomten och dr
fardigbyggt, far tomten numera kommunal fastighetsav-
gift i stillet for statlig fastighetsskatt. Fastighetsavgiften
4r maximalt 6 825 kr*, eller 0,75 % av tomtmarksvirdet
om det ger en ligre avgift.

Smahus pa ofri grund

For smahus som stér pa ofri grund har det fasta max-
beloppet for avgiften sidnkts till hilften av det vanliga
maxbeloppet. For inkomstéret 2012 &r fastighetsavgiften
maximalt 3 412 kr*, eller 0,75 % av bostadsbyggnads-
viardet om det ger en ldgre avgift.

Arrendetomter och liknande

Om det pa taxeringsenheten finns en virderingsenhet
for tomtmark som enbart ir bebyggd med ett smahus
som har en annan dgare (sméhus pé ofri grund), far
tomten numera kommunal fastighetsavgift i stéllet for
statlig fastighetsskatt. Fastighetsavgiften dr pa maximalt
3412 kr*, eller 0,75 % av tomtmarksvirdet om det ger en
ldgre avgift.

Vill du veta mer?
Ga in pa www.skatteverket.se

Broschyren "Smahus - fastighets-
taxering 2012-2014" (SKV 389)

Broschyren innehdller mer information om reglerna

for fastighetstaxering av sméahus. Du kan ladda ner den
fran www.skatteverket.se eller bestilla via servicetelefonen
020-567 000, direktval 7502. Den finns dven att himta hos
vara servicekontor.

Berakna taxeringsvarde

I webbtjinsten "Berdkna taxeringsvirde” kan du be-
rikna taxeringsvirdet for ett smahus, vilket som helst,
utifrdn uppgifter som du sjilv viljer att mata in.

Se ditt virdeomrade

I webbtjansten "Viardeomraden” kan du se en kartbild
over virdeomradet dir ditt smahus ligger.

Dir star ocksa de faktorer (riktvirdeangivelser) som
Skatteverket har faststillt gemensamt for omréadet och
som leder till fastigheternas riktvirden. Du kan dven
se en forteckning over de fastighetsforsiljningar som
Skatteverket har lagt till grund for den genomsnittliga
marknadsvirdenivan inom virdeomréadet.

Har du fler fragor?
Besok var webbplats ...

Om du har fler fragor kan du ga in pa www.skatteverket.se.
Klicka pa "Fastighetstaxering” under ”Ga direkt”. Dir
finns fler svar!

... eller ring till oss
Du kan dven ringa Skatteupplysningen, 0771-567 567.

é@’i\ Skatteverket

SKV 351 utgéva 2. Utgiven i september 2011.



