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Namn

Uthyrning m.m. av smahus, bostadsratt
och hyresratt som ar privatbostad

{Personnummer

J [Inkomstér

Siffror inom ring hanvisar till upplysningar pa baksidan.

Bostad

Obs! Detta ar en hjalpblankett och den
ska inte lamnas in till Skatteverket.

K3

(Bostadens beteckning och adress

Bostaden har under aret varit uthyrd

hela aret del av aret

|fr.0.m. -to.m.

Uthyrd privatbostadsfastighet/privatbostad avser

enfamiljsfastighet tvafamiljsfastighet

hyresratt

bostadsratt

Byggnadens/ | m?

lagenhetens totala yta &r (3)

varav uthyrd del, m?

Uthyrningen har skett till @

narstaende annan an narstaende

egen eller narstdendes
_| arbets- eller uppdragsgivare eget bolag

Bostaden har bebotts av agaren/innehavaren till bostaden @

Agaren/innehavaren av bostaden har for avsikt att sjalv anvanda den

|Fr.o.m. t.o.m. Ja, fro.m. Nej )
( 3\
Intakter a. Hyraod. (®) +
b. Forsaljning av produkter (alster eller naturtillgangar) @ +
Avdrag a. Generellt avdrag, 4 000 kr.
Avdraget far inte 6verstiga intakten enligt ovan -
b. Vid uthyrning av smahus, - 20 % av hyresintakten (9) -
c. Vid uthyrning av bostadsratt, - den del av avgiften som avser det som hyrts ut
och som inte &r kapitaltillskott -
d. Vid uthyrning av hyresratt, - den del av hyran som avser det som hyrts ut @ -
e. Vid uthyrning till egen eller narstdendes arbets- eller uppdragsgivare samt till eget
bolag medges i stallet fér avdrag enligt punkterna a. - d., skaligt avdrag for utgifter
for uthyrningen -
Overskott (Underskott far inte uppkomma) =
|Din andel av dverskottet (redovisas i Inkomstdeklaration 1 vid "Kapital" ruta 51) = )

www.skatteverket.se
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Upplysningar

(@) Nar du hyrt ut eller salt produkter (alster och naturtillgangar)

fran smahus, bostadsratt eller hyresratt som ar privatbostad ska
du redovisa 6verskottet i ruta 51 (Overskott vid uthyrning av
privatbostad) pa Inkomstdeklaration 1. Du kan anvanda denna
hjalpblankett for att berdkna 6verskottet.

Observera att du inte ska lamna in blankett K3 till Skatteverket
och att det réacker med att din andel av dverskottet redovisas i
ruta 51 pa Inkomstdeklaration 1.

Som privatbostadsfastighet raknas

- smahus med mark som &r smahusenhet

- smahus pa annans mark

- smahus som &r inrattat till bostad &t en eller tva familjer med
tillhorande tomtmark pa lantbruksenhet

- tomtmark till smahus

om smahuset ar en privatbostad. Som privatbostad raknas

smahus som till 6vervagande del (mer &n 50 %) eller, i fraga

om smahus som &r inrattat till bostad at tva familjer, till vasentlig

del (minst 40 %) anvéands eller ar avsett att anvandas av

agaren eller ndgon honom narstaende fér permanent- eller

fritidsboende. Ett smé&hus kan &ven vara privatbostad pa grund

av den s.k. troghetsregeln - se punkt 5.

Alla andra fastigheter &ar naringsfastigheter, &ven smahus
belaget pa jordbruksfastighet i utlandet.

Som privatbostad raknas ocksa sadan bostad som anvands
eller &r avsedd att anvandas pad samma satt som beskrivits
ovan och som innehas av delégare i privatbostadsforetag. Med
privatbostadsforetag avses ekonomisk férening eller aktie-
bolag, vars verksambhet till klart dvervagande del (mer &n 60 %)
bestar i att at sina medlemmar eller delagare tillhandahalla
bostader i hus som &ags av foreningen eller bolaget.

Bostad som ingar i dodsbo ar privatbostad under dods-
fallséret och de darpa féljande tre kalenderaren om bostaden
vid dodsfallet var en privatbostad for den avlidne och bostaden
fortfarande ar av sadant slag att den kan vara en privatbostad.

Ett smahus inréattat for en familj eller en bostadsrétt kan
anvandas av agaren eller ndgon narstaende till honom bade for
bostadsandamal och foér naringsverksamhet. Ett eller flera rum
kan t.ex. vara uthyrda till nAgon icke narstdende eller anvands
for annat &n bostad medan &garen eller honom narstaende bor
i resten av huset/bostadsratten. Det 6vervagande anvand-
ningssattet (mer an 50 % av bostadens lagenhetsyta) i dessa
och liknande fall avgér om smahuset/bostadsratten ar en
privatbostad eller ingér i naringsverksamhet.

For smahus inrattat for tva familjer galler att om en vasentlig del
(minst 40 % av byggnadens yta) anvands av agaren eller
honom narstaende som privatbostad raknas hela fastigheten
som privatbostadsfastighet.

Med narstaende avses foraldrar, far- och morforaldrar, make,
barn och barns make, syskon, syskons make och barn samt
dodsbo som den skattskyldige eller ndgon av de tidigare
namnda personerna ar deldgare i. Styvbarn och fosterbarn
raknas som barn.

Bedomningen av om en bostad &r privatbostad eller ingar i
naringsverksamhet gors varje ar utifran forhallandena vid arets
utgang eller, vid dverlatelse av bostad, utifran forhallandena pa
Overlatelsedagen (képekontraktsdatum). Bedémningen far
betydelse for fastighetens eller Iagenhetens karaktér under
tiden fran arets borjan till dess slut eller, om avyttring skett, till
avyttringstidpunkten. Avgdrande betydelse vid denna bedém-

ning ar bostadens anvandningsséatt. Det ar tillrackligt att privat-
bostaden &r avsedd att anvéandas som bostad av égaren eller
hans narstadende for att den ska raknas som privatbostad. Den
omstandigheten att sm&huset varit uthyrt en langre tid till nagon
utomstdende hindrar inte i och for sig att det &r en privatbostad
for agaren. Detta forutsatter dock att &garen har for avsikt att
inom 6verskadlig tid anvanda bostaden for eget eller nar-
stdendes boende. Det ar omstandigheterna i det enskilda fallet
som avgor om bostaden ska betraktas som privatbostad. Har
s&dan omstandighet intraffat som gor att en privatbostad ska
omklassificeras, ska bostaden forbli privatbostad 1&angst intill
utgangen av andra aret efter det ar privatbostadsforutsatt-
ningarna upphérde (troghetsregeln). Agaren kan dock i sddana
fall omedelbart begéra en omklassificering.

Intékt av uthyrd privatbostad &r ersattning som man har fatt
antingen kontant eller i ndgon annan form. Narstaendes utnytt-
jande av privatbostad ska tas upp som intakt endast i den man
sarskild ersattning utgatt till agaren/innehavaren av privat-
bostaden. Om hyresgasten enligt hyresavtal eller dylikt atar sig
att sjalv sta for de I6pande kostnaderna avseende t.ex. el,
telefon och varme ska dessa inte anses som en del av intakten.
Utfor hyresgast, efter 6verenskommelse med hyresvérd, arbeten
som malning, tapetsering, reparationer och liknande arbeten pa/i
privatbostad ska vardet av detta tas upp som intakt av agaren/
innehavaren till privatbostaden om hyran reduceras i mot-
svarande man.

Ovriga intakter av privatbostadsfastighet som av férséljning av
produkter (alster och naturtillgngar) fran fastigheten, t.ex
avverkad skog och tradgardsprodukter, ska tas upp som intakt
forutsatt att inkomsten inte &r intékt av naringsverksamhet.

Avdrag ska goras med 4 000 kr for varje privatbostadsfastighet,
privatbostadsratt eller hyreslagenhet utéver avdragen enligt
punkterna 9 - 11 nedan. Om uthyrning sker till egen eller
narstaendes arbets- eller uppdragsgivare samt till eget bolag,
se punkt 12.

Fran intakt av uthyrd privatbostadsfastighet (smahus) ska avdrag
go6ras med 20 % av hyresintékten for varje privatbostads-
fastighet. Om uthyrning sker till egen eller narstaendes arbets-
eller uppdragsgivare samt till eget bolag, se punkt 12.

Avdrag ska goras fran intakt av uthyrd bostadsrattslagenhet med
den del av uthyrarens avgift till privatbostadsféretaget, som
beloper p& det som hyrts ut och som inte &r att anse som
kapitaltillskott. Med kapitaltillskott menas férutom grundavgift/
insats i féreningen inbetalning, som &ar avsedd att inom
foéreningen anvandas for fondering, exempelvis genom kapital-
avbetalning pa skuld, ny-, till- eller ombyggnad av fastigheten
och annan stadigvarande kapitalplacering. Om uthyrning sker till
egen eller narstaendes arbets- eller uppdragsgivare samt till eget
bolag, se punkt 12.

Fran intakt av uthyrd hyreslagenhet ska avdrag goéras med den
del av hyran som beloper p& det upplatna utrymmet. Om ut-
hyrning sker till egen eller narstdendes arbets- eller uppdrags-
givare samt till eget bolag, se punkt 12.

Vid uthyrning av privatbostad till egen eller narstaendes arbets-
eller uppdragsgivare samt till eget bolag ska, i stallet for
avdrag enligt punkt 8, 9, 10 och 11 ovan, skaligt avdrag goras
med utgifter for uthyrningen. Med skaligt avdrag avses den
faktiska merkostnad som féranletts av utnyttjandet av den
uthyrda lokalen. Detta galler aven vid uthyrning av garage till
arbetsgivaren.
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